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|  INTRODUCERE
[11.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: Plan Urbanistic General
al comunei Mosnita Noua, judetul Timis

Beneficiar: Primaria comunei Mosnita Noua,
307285 Mognita Noua nr.51, jud. Timis

Proiectant general: GEOLINK SRL
301095, Timigoara, str. Gh Doja, nr.5, judetul Timis

Proiectant de specialitate 3D archiDraw SRL
arhitectura si urbanism: 300566, Timigoara, str.F.C. Ripensia, nr.13, ap.20, judetul Timis

Nr. proiect: UMG 245/14

Data: iunie 2022

[.2. OBIECTUL PUG

Obiectul Planului Urbanistic General al comunei Mosnita Noua il constituie amenajarea teritoriala
a comunei cu localitatile componente si a teritoriului administrativ Mosnita Nouda, in concordanta cu
strategia de dezvoltare a comunei, cu evolutiile socio-demografice si optiunile populatiei; propunerile
se coreleaza cu bugetul si programele de investitii publice. Orizontul de timp pentru care se fac
propunerile este 7-10 ani.

Principalele obiectivele ale PUG-ului sunt:
o stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ;
e stabilirea modurilor de utilizare a terenurilor din intravilan;
e zonificarea functionala in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;
o stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
reperate;
formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;
e zone de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si masurile specifice
privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in
aceste zone;
stabilirea zonelor tampon intre functiuni incompatibile;
extinderea controlata a zonelor construite;
exploatarea si dezovltarea potentialului economic si uman;
stabilirea unei retele majore de cai de comunicatii;
dezvoltarea suprafetelor cu spatii verzi, de odihna, recreere si agrement;
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e protectia mediului Tnconjurator;

I.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Principalele surse de documentare utilizate pentru elaborarea prezentei documentatii sunt:

e Studii si proiecte elaborate anterior PUG:
e banca de date electronica OCPI si Primaria Mosnita, referitoare la documentatiile de
urbanism aprobate pe teritoriul administrativ al comunei
o planuri urbanistice zonale cu caracter director

PATN, sectiunile I, Il, IlI, IV, V, VI
e Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Timis, elaborator sc Velplan Design srl,
proiect nr.2391/2011

e Studii de funamentare
e Date statistice

e Suportul topografic PUG

I STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

[1.1.DATE DE SINTEZA
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[11.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Incadrarea in teritoriul administrativ, localitéti, categorii de folosinta a terenurilor.

Teritoriul administrativ Mosnita Noua este asezat in centrul judetului Timis, avind hotarul
vestic comun cu cel al municipiului Timisoara.

Comuna are 5 localitati apartinatoare: Mosnita Noua (resedinta) si localitatile Albina, Mosnita
Veche, Rudicica si Urseni.
Profilul dominant.

Profilul economic dominant al comuneieste o mixtura intre agricol siservicii.

Potentialul natural, economic si uman.

Comuna Mosnita Noua este situate in Campia Timisului, cu o altitudine medie de 80-100 m,
teren relativ plat, fara fenomene de instabilitate.

Reteaua hidrografica este formata din riul Timig si piriurile Hodos, Bistra, Subuleasa si Birnar.
La mica distanta in nordul teritoriului administrativ trece riul Bega. Lunca Timisului, in zonele dintre
diguri, prezinta riscuri de inundatie, prin revarsarea riului Timis.

Clima este temperata, moderat continentala cu influente mediteraneene si oceanice. Vanturile
predominante sunt cele de Vest (cald si umed, bate doar vara) si Austrul (cald si uscat vara si umed
iarna).

Exista doua elemente ale cadrului natural demne de luat in seama: padurea Bistra si Lunca
Timisului, care pot favoriza dezvoltarea turismului si a facilitatilor de agrement in zona.

Comuna Mosnita Noua este atractiva in primul rind din punct de vedere al locuirii. Cu o
populatie actuala de 6200 locuitori si un potential de crestere de inca 30-40000, comuna este aleasa
in primul rind de populatia care lucreaza in domeniul IT, cu locul de munca in zonele de sud si sud-
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est ale municipiului Timisoara. Aportul constant de populatie din ultimii ani a condus la aparitia
serviciilor, functiunilor complementare si a productiei nepoluante, masate de-a lungul DJ592.
Gradul mare de instruire a populatiei face ca potentialul uman sa fie unul de calitate sporita.

Cai de comunicatie.

Principalele cai de comunicatie de pe teritoriul administrativ al comunei Mosnita Noua sunt:

o DJ592 Timisoara-Buzias-Lugoj, pe directia est-vest si intersecteaza intravilanul localitatii Mosnita

Noua;

DC152, leaga localitatile Urseni (sud) si Mosnita Veche (nord) de localitatea Mosnita Nou;

DC98 Timisoara-Urseni (Calea Urseni);

DC149 (Drumul Boilor), Timisoara, localitatea Mosnita Veche si Comuna Bucovat;

DE67-DE72, in faza de proiect, menit s& devina drum comunal si sa faca legatura dintre

localitatea Mosnita Veche si comuna Ghiroda.

trama stradala a comunei

e centura rutiera a municipiului Timisoara, in faza de proiect, intersecteaza limita nordica si cea
vestica a teritoriului administrativ Mosnita Noua.

e calea feratd secundara 918 Timisoara-Buzias traverseaza partea sudica a teritoriului
administrativ; exista halta in localitatea Urseni.

Zone functionale, bilant teritorial.
se va completa pe masuré ce se obtin datele

Stabilirea gi delimitarea zonelor de risc natural.

Conform Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean Timis, exista urmatoarele riscuri naturale:

 Intreg teritoriul administrativ este situat intr-o zona cu risc foarte scdzut de alunecari de teren

e Intreg teritoriul administrativ este situat Intr-o zona intensitate seismica 7 pe scara MSK, periaoda
medie de revenire de cca 50 ani si coeficient seismic K=0.16

S-a constatat risc natural de inundatii prin revarsarea riului Timis in zonele dintre digurile de protectie.

Echipare edilitara.

Alimentarea cu apa - Situatia existenta

e Localitatea Mosnita Noua

Alimentarea cu apa a localitatii Mosnita Noua se face de la localitatea Timisoara.

e Localitatea Mognita Veche

Alimentarea cu apa se realizeaza doar pe strada Boilor, strada Mare, strada Serena, cu bransare de
la localitatea Mosnita Noua, de pe strada Postei.

e Localitatea Urseni:

Exista un sistem centralizat de alimentare cu apa, cu alimentare de la municipiul Timisoara.

e Localitatea Albina

Exista un sistem centralizat de alimentarea cu apa alcatuit dintr-un foraj si o retea de distributie a apei
pentru intreaga localitate.

e Localitatea Rudicica

S-au demarat procedurile de autorizare a extinderii sistemului de alimentare cu apa.

Canalizarea menajera - Situatia existenta
e Localitatea Mosnita Noua
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Exista un sistem centralizat de canalizare menajera, racordat la canalizarea Municipiului Timigoara.
Reteaua magistrala este amplasata pe strada Principala, (DJ 592), pe Calea Mogsnita Veche si Calea
Medves.

e Localitatea Mosnita Veche

Exista un sistem de canalizare menajera, care acopera in intregime teritoriul localitatii.

e Localitatea Urseni

Nu exista un sistem de canalizare menajera, dar exista proiect de executie si contract de finantare,
investitia fiind in stadiul de aprobare la AFIR.

e Localitatea Albina

Nu exista un sistem centralizat de canalizare menajera.

e Localitatea Rudicica

Nu exista un sistem centralizat de canalizare menajera.

Probleme de mediu.

Pe teritoriul administrativ al comunei Mosnita Noua exista urmatoalele obiective protejate:

e Padurea Bistra, Rezervatie si Monument al Naturii nr. 2741 pe Lista Ariilor Protejate

e Lunca Timisului, arie protejata (sit de importanta comunitara) ROSCI 0109 si ( Arie de Protectie
Speciala Avifaunistica) ROSPA 0128

e TM-1I-m-B-06263, Casa, sat Mosnita Noua, str. Urseni (Calea Medves) 132; comuna Mosnita
Noua, 1920

e TM-I-s-B-06072, Tumuli, sat Mosnita Veche - Satul batrin; comuna Mosnita Noua,mil. 1l a. Chr.

Epoca bronzului

Principalele piroirotati de interventie din punct de vedere al protectiei mediului sunt:

e rezolvarea situatiilor de incompatibilitate intre zonele rezidentiale si functiuni incompatibile cu
aceasta;

e punerea in valoare a ariilor naturale protejate si a celor construite.

11l.3. DISFUNCTIONALITATI

S-au deterinat urmatoarele disfunctionalitati, pe categorii:
Aspectul general al comunei

¢ lipsa de unitate arhitecturala a noilor constructii;

e numarul mare al strazilor inca nemodernizate.

Circulatia, inclusiv transportul in comun

o relatie deficitara cu municipiul Timisoara, DJ592 fiind supraaglomerat; Calea Urseni faciliteaza
doar legatura jumatatii sudice a teritoriului intravilan cu Timisoara;

relatii inexistentd cu comunele limitrofe Ghiroda si Giroc;

relatie deficitara, ocolitoare cu Aeroportul International Traian Vuia;

relatie inexistenta cu drumul expres Timisoara-Beograd, in stadiu de proiect;

trama stradala nemodernizata in intregime, mai exista inca drumuri de pamint impracticabile pe
timp de ploaie.

Activitati economice.


http://ro.wikipedia.org/wiki/Arie_protejat%C4%83%23Situri_Natura_2000
http://ro.wikipedia.org/wiki/Arie_protejat%C4%83%23Situri_Natura_2000
http://ro.wikipedia.org/wiki/Mo%C8%99ni%C8%9Ba_Nou%C4%83,_Timi%C8%99
http://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_Mo%C8%99ni%C8%9Ba_Nou%C4%83,_Timi%C8%99
http://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_Mo%C8%99ni%C8%9Ba_Nou%C4%83,_Timi%C8%99
http://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_Mo%C8%99ni%C8%9Ba_Nou%C4%83,_Timi%C8%99
http://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_Mo%C8%99ni%C8%9Ba_Nou%C4%83,_Timi%C8%99
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e nevalorificarea intregului potential agricol al comunei;
e nevalorificarea potentialului natural (turism, divertisment, loisir);
e ponderea nesemnificativa a productiei si serviciilor la scara comunei.

Populatia.
e se observa un aport masiv de populatie, desi sporul natural este negativ;
e modul de locuire traditional, cu gospodarie de 2-3000 mp tinde sa scada in pondere, apar in
loc loturi de 500-1000 mp, in general fara gradina sau cu gradini mici.

Utilizarea terenurilor.
e pe linga intravilanele vechi au aparut zeci de trupuri izolate de intravilan (PUZ-uri);
e trupuri de intravilan (zootehniei, agriculturii si gospodariei comunale) au fost reconvertite n
activitati economice, depozitare, productie sau au ramas neutilizate.

Prezenta documantatie PUG stabileste un nou contur al intravilanului, care sa cuprinda toate
documentatiile aprobate.

Fondul construit.
e discontinuitatea mediului urban (construit), au aparut grupuri de constructii sau chiar
constructii izolate;
e investitiile noi in vetrele traditionale nu respecta tipologia traditionala (aliniere la frontul stradal,
ocuparea parcelei, forma si dimensiunea acoperisului, regim de inaltime, cromatica);
e in zonele nou urbanizate nu exista unitate la nivel stilistic, cromatic etc.

Institutii publice.
Gradul de dotare cu servicii sociale a comunei Mosnita Noua este suficient, dar se are in vedere
imbunatatirea acestuia prin strategia de investitii a primariei. Situatia actuala este urmatoarea:
o Institutii de invatamint:
0 scoala generala cu clasele |-VIII Mosnita Noua
structura cu clasele I-1V + clasa pregatitoare Tn Urseni
scoala generala cu clasele I-IV Mosnita Veche
gradinita cu program prelungit Mosnita Noua
gradinita cu program prelungit Mosnita Veche
gradinita cu program prelungit Urseni
o gradinita cu program normal Albina
Nota: in toate satele apartinatoare exista scoli, dar datoritd numarului mic de elevi, acestea nu sunt

functionale

O 0O0O0O0

e Institutii de sanatate:

o Dispensarele medicale Mosnita Noua, Mosnita Veche, Urseni si Albina (in ultimele 3
localitati dispensarele nu au locatie proprie iar activitatea medicald se desfasoara o
data pe saptamina);
trei cabinete medicale particulare in Mosnita Noua;
Farmacii umane: doua in Mosnita Noua, cite una in Mosnita Veche si Urseni;
Cabinete veterinare in Mosnita Noua si Mosnita Veche;

o o farmacie veterinara in Mognita Noua.
e Institutii culturale:

o Caminele culturale Mosnita Veche, Urseni si Albina;

O 0O
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o Biblioteca in Mosnita Noua si Urseni;
o Facilitati sportive

0 Sala de sport Mosnita Noua

o Terenuri de sport in Mosnita Noua, Mosnita Veche, Urseni si Albina
e Institutii de cult:

o0 Biserici ortodoxe in Mosnita Noua, Mosnita Veche, Urseni si Albina;
Biserici romano-catolice in Mosnita Noua, Urseni;
Biserica reformata in Mosnita Noug;
Biserici penticostale in Mosnita Noua si Mosnita Veche, Urseni, Albina,;
Biserici baptiste in Mosnita Veche si Albina.

©Oo0oo0o

Echiparea edilitara.

e lipsa unor sisteme centralizate de alimentare cu apa si canalizare la nivelul localitatii Rudicica;
lipsa unui sistem centralizat de canalizare la nivelul localitatii Albina,
echipare completa (in curs de finalizare) in Mosnita Noua;
echipare partiala, in curs de finalizare/executie Tn cartierele nou construite Tn ultimii ani;
diminuarea resurselor de apa freatica (multe foraje proprii, la care se renunta; treptat, pe
masura ce gospodariile se racordeaza la sistemul centralizat);
e exista inca fose septice individuale (cazuri izolate).

Probleme de mediu.

¢ lipsa fondurilor alocate;

e Existd punct de colectare diferentiata in centrul localitatii Mosnita Noud, dar dar celelalte
localitati nu sunt acoperite;

e Rezervatia Naturald Padurea Bistra momentan nu are custode si nu se exercitd un control
destul de strict asupra activitatilor ce se desfasoara in ea; existd doar Asociatia de Dezvoltare
Intercomunitara Padurea Bistra, care are un proiect in derulare.

o fragmentarea progresiva a terenurilor agricole datorita urbanizarii necontrolate.

ll.4.NECESITATI ALE POPULATIEI

e creerea de locuri de munca, pentru a nu se transforma comuna intr-un dormitor al municipiului
Timisoara;

modernizarea strazilor din localitatile apartinatoare;

amenajarea unei legaturi rutiere majore Mosnita Veche-Ghiroda;

finalizarea extinderii sistemelor de alimentare cu apa si canalizare in localitatile apartinatoare;
extinderea sistemului de alimentare cu energie electrica la toate PUZ-urile aprobate;
construirea unui nou sediu al Primariei;

constuirea unei case de cultura in localitatea Mosnita Noua

construirea unui bazin de inot didactic;

eficientizarea economica a iluminatului public;

rezolvarea problemelor specifice categoriilor defavorizate.
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I PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
l1.1.EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

Se constatd o crestere accentuatd a numarului de locuitori, datorita stabilirii pe teritoriul
comunei a unei populatii tinere si educate cu loc de munca in Timisoara. Aceasta duce la o scaderea
a mediei de virsta a populatiei din comuna si la cresterea nivelului de educatie. Se impune:

e asigurarea utilitatilor in noile zone rezidentiale;

e creerea de locuri de munca la nivelul comunei;

e aparitia de noi institutii-servicii care sa deserveasca aceasta populatie in continua crestere;
e amenajarea unor zone destinate recreerii Si petrecerii timpului liber.

Din punct de vedere economic, este necerara prezervarea terenului agricol cu stimularea
agriculturii si atragerea de investitori in domeniul productiei-serviciilor care sa ofere locuri de munca
si sa aduca venituri noi la bugetul local.

Comuna are parte de o pozitie geografica favorabila: intre riul Bega si riul Timis, in apropierea
Padurii Bistra. Este necesara amenajarea unor circuite turistice (de agrement) care sa uneasca si sa
puna in valoare aceste elemente ale cadrului natural.

l11.2. PRINCIPALELE REGLEMENTARI

Imbunététirea aspectului general al comunei.

e delimitarea UTR-urilor;

e etapizarea a investitiilor in functie interesul public si de posibilitatile administratiei publice de a
asigura infrastructura;
delimitarea si instituirea ariilor si obiectivelor construite protejate;

e modernizarea strazilor;
elaborarea unui Regulament Local de Urbanism, care sa asigure functionalitate si unitate
formala.

Optimizarea relatiilor in teritoriu.
e cu municipiul Timisoara, prin:
0 modernizarea si largirea la 4 benzi (cresterea capacitatii) a DJ592 Timisoara-Mosnita
Nou3;
o0 realizarea legaturii dintre DC149 Drumul Boilor (modernizat in intregime pe teritoriul
administrativ Mosnita Noua), cu strada Calea Mosnitei din Timisoara;
e cu Aeroportul International Timisoara, prin modernizarea traseului Mosnita Veche - DE181 -
DEG61 - DE67 - DE72 - soseaua de centura (sau comuna Ghiroda pina la finalizarea centurii);
e cu drumul express Timisoara Beograd, prin creerea unei intersectii intre DJ592 si drumul
express;
e cu comuna Girac, prin modernizarea drumului DE547/2.

Echipare edilitara

10



f Y
ld \.,
GEOLINK

¢ imbunatatirea sistemului de alimentare cu apa a localitatilor;
e acoperirea in intregime cu retele de apa in lotizarile noi.

Canalizarea menajera:
o retele de canalizare pe toate strazile, racordate la sistem propriu de colecare sau la
canalizarea existenta a Municipiului Timisoara (Rudicica).

Dezvoltarea activitatilor economice, institutiilor publice, serviciilor.

creerea de noi zone destinate activitatilor economice, institutiilor publice si serviciilor;

e preluarea reglementarilor privitoare la zonificarea functionald din documentatiile de urbanism
aprobate (PUZ, PUD)

o extinderea acestor propuneri si pe terenurile invecinate, introduse in intravilan prin intermediul
PUG-ului

e aglomerarea si gruparea acestor functiuni la nivelul intregului intravilan, pentru creerea unor
centre (nuclee) cu caracter urban.

e delimitarea functiunilor incompatibile (de exemplu locuire-productie) prin cai de comunicatie
terestra - drumuri - si zone verzi

e justa amplasare a insitutiilor si serviciilor avind in vedere aglomerarile de locuinte si a distantei
intre ele, astfel Incit Intreg teritoriul intravilan sa fie acoperit de acestea.

Evolutia populatiei, fondul locuibil.
e tendinta de crestere a numarului de locuitori;
e extindere treptata a fondului construit (initiativa publica si privata).

Organizarea circulatiei.
e modenizarea tuturor strazilor din intravilan, proces in curs de finalizare;
e modenizarea retelei majore din noile lotizari;
e diminuarea circulatiei de tranzit pe DJ592.

Zonificarea functionala.
e principiul compatibilitatii functiunilor, repartizarea acestora functie de terenurile disponibile si
accesul la utilitatj;
e zone tampon (spatii verzi, cai de circulatie majora) intre functiuni necompatibile.
Ponderea cea mai mare o au zonele rezidentiale, urmate de spatii verzi, institutii-servicii si industrie-
productie.

Limite si bilanturi teritoriale.

Dezvoltarea echiparii edilitare.

Dezvoltarea echiparii edilitare cuprinde alimentarea cu apa, canalizar emenajera si pluviala,
alimentarea cu energie electrica si telecomunicatii, alimentarea cu caldura si alimentarea cu gaze
naturale, urmarindu-se extindera retelelor pe tot fondul construit.

11
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Protectia mediului.

Reglementarile legate de protectia mediului cuprind zonele naturale protejate, zonele
constuite protejate si zonele de protectie sanitara.

In aceste zone se vor enunta reglementari specifice in cadrulsectiunilor din Regulamentul
local de urbanism. Aceste reglementari restrictioneaza in principal activitatea de construire si
amenajarile si intaresc caracterul dominat al fiecarei zone. Reglementarile se vor stabili in functie de
rezultatele studiului de impact de mediu necesar PUG.

111.3. OBIECTIVITATE DE UTILITATE PUBLICA

Institutii publice si servicii
e construirea unui nou sediu al Primariei comunei Mosnita Nou3;
e constuirea unei case de cultura in localitatea Mosnita Noua;
e construirea unui bazin de Tnhot didactic.

Gospodarie comunala:
e infiintarea unui cimitir privat de 2,25 ha, proiect aflat in executie.

Cai de comunicatie:

modernizarea (cresterea capacitatii) DJ592 Timisoara-Mosnita Noua;

modernizarea DC149 Drumul Boilor, Mosnita Veche - cartierul Plopi-Kuncz;

modernizarea traseului Mosnita Veche - DE181 - DE61 - DE67 - DE72 - soseaua de centurs;
modernizarea traseului Mosnita Veche - DC149 (Drumul Boilor) - comuna Bucovat - DC16 -
Remetea Mare - DNG6 - autostrada Al;

creerea unei intersectii intre DJ592 si drumul express;

e modernizarea traseului Urseni - DE867 - DE866 - DE862 - DE487 - riul Timis — sat Uliuc;

e modernizarea drumului DE547/2 Urseni - Giroc.

Infrastructurd majora:

o Retea majora de distributie a apei potabile pentru zonele neacoperite siprevazute ca atare in
prezentul PUG, obiectiv de interes local;

e Reteaua majora de canalizare a apei uzate menajere prevazute ca atare inprezentul PUG,
obiectiv de interes local; 31 km;

e Extinderea retelei electrice de alimentare pentru zonele nou introduse Tnintravilan, obiectiv de
interes local.

Salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice:
e Salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si situri istorice
existente (in numar de 3).

Salvarea, protejarea si punerea in valoare a parcurilor naturale, rezervatiilor naturale si
monumentelor naturale:
e realizarea unei legaturi tip circuit pietonal-biciclete, cu scop de sport-agrement, care sa lege
Padurea Bistra de Lunca Timisului, in lungime de aprox. 33 km.

Sisteme de protectie a mediului:
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e Amenajarea locurilor destinate activitatii de picnic, obiectiv de interes local;
¢ Amenajarea unor parcaje ecologice care sa deserveasca circuitul turistic.

IV CONCLUZII

Solutia urbanistica rezolva problema dezvoltarii necontrolate din ultimii ani, in care
suprafata de intravilan s-a extins in mod exagerat, prin elaborarea si aprobarea
documentatiilor tip PUZ. Prezenta documentatie limiteaza extinderile pe teritoriul agricol si
etapizeaza investitile, in functie de numarul de locuitori prezenti in fiecare cvartal. De
asemenea, prioritate vor avea zonele in care utilitdtile deja exista, sau in care distanta pina
la retelele existente este mica.

S-a avut in vedere tendinta constanta din ultimii 15 ani a populatiei din municipiul
Timisoara si din zonele limitrofe de a se stabili in comuna Mosnita.

Pentru a nu deveni o comuna dormitor, s-a avut in vedere cresterea suprafetelor
destinate functiunilor adiacente locuirii: productie, agricultura, functiuni complementare,
intitutii-servicii.

O atentie deosebita a fost data valorificarii cadrului natural, format din riul Timis, riul
Bega (desi nu traverseaza teritoriul administrativ), Lunca Timisului si Padurea Bistra. Acest
ansambu este gindit sa devina zona de agrement cea mai apropiatda de municipiu, cu
accesul cel mai facil si de o varietate, bogatie considerabile.

Cresterea semnificativa a intravilanului (183%) este datorata in primul rind necesitatii
de a cuprinde in teritoriul intravilan a tuturor PUZ-urilor aprobate si a imposibilitatii in acelasi
timp de a lasa trupuri izolate de extravilan in intravilanul propus.

Pe linga aspectul urban din vechile intravilane, caracterizat prin aliniament la strada,
loturi de 2-3000 mp, strazi cu latime de 20-42 m si spatii verzi in fata caselor, apare o noua
imagine care tinde sa devina emblematica pentru noile zone rezidentiale: retragere la 5-6 m
de la frontul stradal, loturi de 600-800 mp, strazi de 12-16 m si zone verzi / functiuni
complementare distribuite uniform. O alta imagine caracteristica se constituie din bulevardele
principale, cu carosabil de-o parte si de alta a canalelor.

Principalele proiecte necesar de elaborat in continuare sunt:

e PUZ — pentru toate zonele nou introduse in intravilan mentionate ca atare in partea
grafica;

e PUZ — pentru zonele centrale;

e Studiu privind riscul seismic si interventii la fondul construit existent.

Intocmit,
arh.urb. Radu BOTIS

arh.urb. Roxana R. DESPOTOVICS
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