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I. DISPOZITII GENERALE

1 DOMENIUL DE APLICARE

Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

(1.1.) Regulamentul Local de Urbanism (RLU) este o documentatie cu caracter de reglementare
care stabileste modul de ocupare si utilizare a terenurilor precum si de amplasare, realizare si
utilizare a constructiilor $i a amenjarilor aferente acestora.

(1.2.) RLU este parte integrantd a Planului Urbanistic General (PUG) si reprezinta ansamblul de
norme tehnice si juridice care stau la baza eliberarii actelor de autoritate in vederea edificarii
constructiilor — Certificate de Urbanism (CU), Autorizatii de Construire (AC), Autorizatii de Demolare
(AD) etc.

(1.3.) Prezentul RLU detaliaza si confera caracter de norma tuturor prevederilor de reglementare
stabilite Tn cadrul PUG comuna Mosnita Noua.

(1.4.) RLU constituie documentatia scrisd parte componenta a PUG comuna Mosnita Noua care
prin Hotararea de aprobare a Consiliului Local (HCL) — ca act de autoritate al comunei devine
reglementare obligatorie in amenajarea teritoriului, urbanism si edificarea constructiilor cu caracter de
aplicabilitate pe raza intregului teritoriu administrat de comuna.

(1.5.) Prevederile prezentului RLU nu contravin normelor generale tehnice si juridice stabilite prin
Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996
cu modificarile si completarile ulterioare.

(1.6.) In conditiile in care se solicita modificarea unor reglementéari ale PUG aprobat aceasta se va
putea face doar prin initierea unei documentatii tehnice de modificare a PUG aprobat.

in consecinta, dupa aprobarea RLU ca parte componenta a PUG Mosnita Noua, orice modificare
a prevederior stabilite nu se poate face decat prin promovarea unei alte HCL a comunei Mosnita
Noua.

(1.7.) Reglementarile stabilite prin prezentul RLU se vor corela permanent cu legislatia, cu
caracter general si cu legile organice din domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului.

(1.8.) RLU urmareste in egald masura protejarea interesului public si privat al statului, al
comunitatilor locale, cat si a celui privat al cetateanului, prin corelarea acestora in asa fel incat
initiativele fiecaruia in domeniul edificarii sa nu cauzeze prejudicii celorlalti.

Art. 2 Cadrul legal si domeniul de aplicare

Cadrul legal

(2.1.) La baza elaborarii RLU aferent PUG comuna Mosnita Noua sta Legea 350 /2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, republicata;
Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996; Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si
completarile ulterioare, republicata; Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000- Ghid privind elaborarea si
aprobarea RLU; Codul Civil si alte acte legislative cu aplicabilitate in domeniul constructiilor.

(2.2.) RLU adapteaza normele tehnice si juridice aferente RGU la conditiile specifice locale ale
comunei Mosnita Noua si judetului Timis.
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(2.3.) In cadrul RLU al comunei Mosnita Noua, judetul Timis se preiau toate prevederile din
documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului de rang superior avizate si aprobate conform legii

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL (PATN) - toate sectiunile:

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI JUDETEAN (PATJ - Timisg)

Totodata, intrucat a fost demaratd procedura de reactualizare a PATJ Timis, se preiau toate
informatiile suplimentare aferente.

Domeniul de aplicare

(2.4.) Prevederile prezentului RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor aferente constructiilor, amplasate pe orice categorie de teren, atat in intravilan, cét si in
extravilan in limitele unitatii administrativ teritoriale (UAT) aprobata potrivit legii.

(2.5.) Se excepteaza de la prevederile aliniatului (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar
si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(2.6.) Intravilanul propus, figurat pe plansa cu reglementari urbanistice a PUG al comunei Mosnita
Noua, dupa aprobarea lui, va fi marcat in teren, prin borne, potrivit Legii Cadastrului si a Publicitatii
Imobiliare nr. 7 din 1996 si constituie limita teritoriala in cadrul careia se aplica prevederile RLU.

Suprafata UAT Mosnita Noua, constand din suprafata din intravilan insumata cu suprafata din
extravilan, este de 6913,2169 ha.

Suprafata teritoriului intravilan existent al comunei Mosnita Noua are suprafata de 449,331255 ha,
neffind inclusezonele introduse prin PUZ in intravilan.

Suprafata teritoriului intravilan propus al comunei Mosnita Noua va avea suprafata de 4162,5869
ha in care sunt incluse suprafetele deja aflate in intravilan prin PUZ-uri.

(2.7.) Zonificarea functionala s-a stabilit in functie de structura populatiei, categoriile de activitati,
precum si ponderea lor in teritoriu, ea fiind evidentiata in plansa cu reglementari.

In cadrul fiecarei zone functionale propuse s-au stabilit regulile si conditile de amplasare si de
conformare a constructiilor.

(2.8.) Impértirea teritoriului unitati teritoriale de referintd (U.T.R.) s-a facut in plansa continand
delimitarea UTR—urilor, care face parte integranta din prezentul regulament (RLU).

UTR-ul este o reprezentare conventionald a unui teritoriu care are o functiune predominanta,
caracteristici morfologice unitare, omogenitate functionala fiind conturata prin limite (detalii liniare)
fizice existente n teren (strazi, ape, limite de proprietate, canale s.a.m.d.)

UTR-ul poate consta din o intreaga zona functionala sau mai multe subzone care compun
aceeasi zona functionala sau din zone functionale diferite.

UTR-ul reprezintd suportul grafic pentru exprimarea reglementarilor si prescriptilor din RLU
corelate cu propunerile din plansele desenate (reglementari).

Teritoriul administrat de comuna Mosnita Noua a fost impartit in UTR-uri caracteristice dupa cum
se va detalia la capitolul IV al prezentei documentatii.

(2.9.) Limitele UTR-urilor si zonificarea functionalad se regasesc in plansele desenate care fac parte
integranta din prezentul regulament. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un
caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor gi situatiilor
speciale n care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice
Zonale, cazuri specificate in continuare la punctul 4, precum si in continutul regulamentului.
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(2.10.) In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

(2.11.) Pentru toate zonele de extindere situate intre intravilanul existent (PUG-ul din 1998) si
intravilanul propus prin PUG-ul actual este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale
aprobate conform legii, exceptie facand parcelele care permit emiterea directa a autorizatiei de
construire (teren/parcela maxim 2500 mp), care au ramas ca si corpuri izolate de extravilan, si care
daca indeplinesc conditile de construibilitate conform legii (art. 30 din HG 525/1996 — Parcelarea),
vor prelua functiunea propusa (inclusive indici POT si CUT) din PUZ-ul de care se alipesc.

2  CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

(2.12.) Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale
aprobate conform Legii 350/2001 anterior intrarii sale in valabilitate si care nu au fost abrogate prin
Hotarari ale Consiliului Local al comunei Mosnita Noua sau prin Hotarare Judecatoreasca
definitiva si irevocabila.

(2.13.) Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din Planul Urbanistic General
anterior, ale caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei Mosnita
Noua si Tsi pastreaza actualitatea.

3 DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

(2.14.) Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei.

(2.15.) Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

- obiective cu destinatii semnificative pentru comuna sau care sunt propuse pe amplasamente
reprezentative in configuratia urbana locala.

(2.16.) Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- modificarea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe baza unor
Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD conform legii 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului si a Consiliului Local Mosnita Noua.

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de construire,
inaltimea maxima admisa, CUT si retragerea cladirilor fata de aliniament este posibila pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale (PUZ), elaborate si aprobate de Consiliul Local Mosnita Noua (CLMN)
conform legii.
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ll. REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR LA
NIVELUL U.A.T. MOSNITA NOUA

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Art. 3 Terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in plansa cu teritoriul administrat de
comuna Mosnita Noua (UAT) si se supun art. 4 din RGU respectiv:

“Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.” Astfel utilizarea pentru constructii a
terenurilor din extravilanul comunei Mosnita Noua, se poate face doar in baza respectarii Legii
50/1991 republicata si a Legii nr.18/1991 a fondului funciar care precizeazd ca amplasarea
constructiilor - altele decét cele destinate marilor echipamente si lucrarilor de imbunatatiri funciare -
pe terenuri arabile de clasa | si Il de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, vii
si livezi sunt interzise.

Din suprafata totald de 6913,2169 ha a teritoriului UAT Mosnita Noua 5231,7083 ha sunt
terenuri agricole, celelalte terenuri avand alte folosinte neagricole (curti-constructii, ape/canale,
paduri,drumuri, neproductive, cai ferate etc. )

Suprafata terenurilor propuse pentru a ramane in extravilan este de aproximativ 2750,6327 ha.

Art. 4 Terenuri agricole din intravilan sunt construibile si isi modifica functiunea potrivit
planselor cu reglementari aferente comunei Mosnita Noua si se supun art. 4 din RGU care permite
autorizarea pe aceste terenuri pentru toate tipurile de constructii, scoaterea din circuitul agricol
(partiala sau i intregime) facandu-se pe baza autorizatiei de construire. ( doar parcele de pana in
2500 mp)

Art. 5 Paduri - Suprafata impaduritéd , Padurea Bistra situata in intravilanului extins propus
comunei Mosnita Noua, este evidentiata in UTR 18 si se supune art.5 din RGU.

(5.1.) Constructiile de orice fel, inclusiv cele destinate sanatatii, agrementului si turismului, vor fi
amplasate numai la liziera padurilor cu respectarea distantei de minimum 50 m fatd de acestea, cu
respectarea prevederilor legislatiei in vigoare, conform avizelor ROMSILVA.

Art. 6 Terenuri cu resurse ale subsolului

(6.1.) Terenurile cu resurse ale subsolului sunt construibile doar potrivit prevederilor art. 6 din
RGU care precizeaza ca permisibile doar constructiile industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor in zone delimitate conform legii, cu avizul organelor de stat specializate.

Tn cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modul de exploatare al acestora
si constructibilitatea terenurilor va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse ale subsolului se identifica de catre Agentia Nationala pentru Resurse
Minerale (ANRM) si se delimiteaza potrivit legii printr-o documentatie specifica care se comunica in
teritoriu prin ordin al presedintelui ANRM.
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Art. 7 Resurse de apa si platforme meteorologice

(7.1.) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor se interzice potrivit art. 7 din RGU, cu exceptia lucrarilor de poduri, de cai de
comunicatie de traversare a acestora precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor, cu respectarea
zonelor de protectie stabilite potrivit legii.

O functiune care va putea fi acomodata in aceste zone este cea legata de pescuitul sportiv, dar
doar sub tutela administratiei locale si in cadrul unor manifestari organizate.

Toate proiectele de PUZ realizate in localitatea Mosnita Noua vor cuprinde in mod obligatoriu si
vor trata corespunzator toate aspectele din punct de vedere al gospodaririi apelor.

Se vor asigura, totodata, masurile de aparare a viitoarelor constructii impotriva inundatiilor si de
prevenire a deteriorarii calitati apelor de suprafata si subterane conform HGR nr. 930/2005.
Documentatiile de urbanism elaborate si aprobate potrivit legii vor cuprinde obligatoriu planuri de
situatie cu marcarea zonelor de protectie sanitara si a perimetrelor de protectie hidrogeologica.
Regulamentele de urbanism aferente acestor documentatii, ce se intocmesc potrivit legii, vor include
si protectia sanitara si hidrogeologica a obiectivelor cuprinse in HCR nr.930/2005 art. 2, in vederea
atingerii scopurilor specifice de conservare.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatea administratiei publice a judetului
Timis, pe baza avizului organelor de specialitate in domeniu, mai sus mentionate.

Art. 8 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(8.1.) In comuna Mosnita Noua exista zone naturale protejate, RoSci 102563 si RoSpal102564

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport golplin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa (conform Art. 8 RGU).

(8.2.) Propunerile de extindere ale constructiilor si amenajarilor in zona natural protejata se
realizeaza cu respectarea art. 8 din RGU, respectiv — se interzice ca prin acestea sa se deprecieze
valoarea peisajului.

Zona cu potential peisagistic este pusa in evidenta in plansa cu incadrarea in teritoriu precum si
in plansele cu reglementari ale localitatii.

Art. 9 Zone construite protejate

(9.1.) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit de interes national, se va face conform cu avizul Ministerului Culturii i Cultelor (MCC) si cu
al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului (MDRT) in baza art. 9 din RLU.

in cazul in care constructile propuse sunt in zone cu valori de patrimoniu de interes local
declarate si delimitate prin hotarare de consiliu local, autorizarea acestora se va face conform cu
avizul Directiei Judetene pentru Cultura Timis (DJC Timis) si cu al Consiliului Judetean Timis (CJ
Timis) - in calitatea lor de organisme descentralizate ale ministerelor.

(9.2.) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul
conform al Ministerului Culturii i Cultelor sau al Directiei Judetene pentru Cultura Timis Tn functie de
clasarea monumentului.
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(9.3.) Se vor proteja la nivel local urmatoarele obiective reprezentand imobile cu valoare
arhitecturala fara instituirea unei zone de protectie:

. Tumuli TM-1-s-B-06072(RAN: 157861.01)
° Casa Monumente de arhitecturd ,Mosnita Noua, Timis Str. Urseni 132 TM-II-m-B-06263

(9.4.) Se propun pentru inregistrare in Repertoriul Arheologic National urmatoarele situri
arheologice: Mosnita Noua 4, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23; Timisoara
40. Se instituie o zona de protectie aferenta de 50 m de la limita exterioara a siturilor.

Art. 10 Zone cu destinatie speciala

(10.1.) Pe teritoriul administrativ al comunei Mosnita Noua, Ministerului Apararii nationale nu are
in administratie imobile

Art. 11 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(11.1.) Zonele care prezinta riscuri tehnologice, zonele de protectie aferente, precum si
zonele de protectie sanitara conform OMS 119/2014 cu modificari si completari ulterioare sunt
marcate pe plansa ,Reglementari Urbanistice” aferenta PUG.

(11.2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face
cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(11.3) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie sanitara aferente
cimitirelor, surselor de apa potabila, depozitelor de deseuri urbane, marcate ca atare in plansa
.Reglementari Urbanistice” se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in
vigoare.

(11.4) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a infrastructurii
feroviare, marcate ca atare in plansa ,Reglementari Urbanistice” se va face cu aplicarea restrictiilor
specifice, conform cadrului normativ in vigoare. In zona de sigurata situata pana la 20 m masurata de
la interaxul caii ferate sunt interzise constructiile, decat cele feroviare. In zona de protectie situata de
la 20 m pana la 100 m masurat de la interaxul caii ferate sunt admise amenajari de drumuri si
constructii cu solicitarea si obtinerea avizului CFR favorabil pentru cauza solicitata.

(11.5) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor
magistrale de gaz metan, marcate ca atare in plansa ,Reglementari Edilitare - Gaz” se va face cu
aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare si a avizelor obtinute pentru
cauza solicitata.

(11.6) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor
electrice de inalta tensiune, marcate ca atare in plansa ,Reglementari Urbanistice” se va face cu
aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare si a avizelor obtinute pentru
cauza solicitata.

(21.7) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie si siguranta a
magistralelor de apa, marcate ca atare ,Reglementari Edilitare — Apa Canal” se va face cu aplicarea
restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare si a avizelor obtinute pentru cauza
solicitata.

(11.8) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie si siguranta a
magistralelor de apa, marcate ca atare ,Reglementari Edilitare — Ape Pluviale” se va face cu
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aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare si a avizelor obtinute pentru
cauza solicitata .

5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Art. 12 Expunerea la riscuri naturale
(12.1.) Tn UAT Mosnita Noua singurul risc natural posibil ar fi cel reprezentat de inundatii in
zonele canalelor de desecare si a raului Timis.

Dezvoltarea propusa nu se suprapune peste arii naturale protejate.

Conform “Directivei inundatii 2007/60/CE” referitoare la Hartile de hazard si de risc la inundatii
prezentatad pe pagina de internet a Administratiei Nationale Apele Roméane — Administratia Bazinala
de Apa Banat, teritoriul comunei nu este afectat de riscuri asociate, hazard sau benzi de
inundabilitate http://gis2.rowater.ro:8989/flood/

Art.13 Expunerea la riscuri tehnologice

(13.1.) In comuna Mosnita Noua nu exista unitati economice care s& expund locuitorii la riscuri
de naturd tehnologica, dar exista zone de servitute si de protectie ale retelelor de alimentare cu
energie electrica, gaze, apa, canalizare, retele de telefonie, fibra optica si alte sisteme de
infrastructura. Autorizarea executarii lucrarilor de constructii altele decét cele de intretinere si/sau de
inlocuire a acestora, precum si a unor lucrari conexe este permisa cu avizare conform legii.

(13.2.) In situatia in care in zonele propuse de dezvoltare de unitati economice, de depozitare
sau agro-industriale, sunt suspiciuni ca acestea pot prezenta pericol de incendii, explozii, radiatii, sau
de poluare a apei, solului si aerului, autorizarea executarii constructiilor se va face doar pe baza unui
studiu de impact avizat de autoritatea competenta in protectia mediului si in baza avizului ISU si PSI.

(13.3.) Zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare sus amintite sunt precizate in functie de
gabaritul sau tipul acestora prin acte normative, de regula ordine ale ministerelor de resort.

Art. 14 Asigurarea echiparii tehnico edilitare

(14.1.) Autorizarea executarii constructiilor atat in intravilan, cat si in propunerea de extindere a
intravilanului se va face doar in conditiile in care se demonstraza posibilitatea racordarii la utilitati a
noilor obiective in principal (alimentare cu energie electrica), apa potabila, canalizare ape uzate;
alimentarea cu caldura rezolvandu-se in sistem individual cu centrale proprii sau colectiv daca legea
nu dispune altfel.

Intabularea constructiilor autorizate se va putea realiza doar cu dovada punerii in aplicare a
planului de actiune ( efectuat in baza Legii 233/2016) care are caracter contractual si fiind opozabil in
instanta.

(14.2.) Sursa de alimentare cu apa potabila si pentru incendiu va fi reteaua de alimentare cu apa
in sistem centralizat a comunei Mosnita Noua, aflaté in administratia Societatii Aquatim. Reteaua de
alimentare cu apa se va echipa cu hidranti de incendiu supraterani ¢ 80 mm care vor putea asigura 2
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incendii simultane n localitate, in conformitate cu prevederile NP086-05 (datorita faptului ca populatia
este cuprinsa intre 10.000 si 25.000 de locuitori). Necesarul de apa (perspectiva pentru XXxXXxXxXXXXXXx
locuitori permanenti) va fi:

- Quinic maxim = 2937,10 m®/zi (34,00 I/s)

- Qginic mediu = 2259,29 m*/zi (26,15 I/s)

- Qorar maxim = 342,70 m*/zi (95,19 I/s)

(14.3) Sistemul de canalizare va fi de tip separativ, preludnd strict apele uzate provenite de la
grupurile sanitare. Debitele de ape uzate menajere ce vor fi evacuate:

- Quz ziinic maxim = 2937,10 m®/zi (34,00 I/s)

- Quz ziinic mediu = 2259,29 m*/zi (26,15 I/s)

- Quz orar maxim = 342,70 m®/zi (95,19 I/s)

(14.4) Descarcarea apelor pluviale pre-epurate in emisari vor respecta conditile de calitate
impuse de standardele privind calitatea apelor ce pot fi preluate de sursa de apa receptoare.

- Debitul de ape pluviale: Qpuia= 11794 I/s

- Volumul total al bazinelor de retentie: V= 30064 m®

Art. 15 Asigurarea compatibilitatiilor

(15.1.) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zonele construibile se va face doar cu
conditia asigurarii compatibilitatii destinatiei noii constructii cu functiunea dominanta traditionala a
zonei sau stabilita prin documentatia de urbanism PUG Mosnita Noua, sau de tip PUZ aprobat ulterior
in cadrul PUG-ului.

(15.2.) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatji
sunt prevazute in anexa nr. 1 la RGU.

Art.16 Procentul de ocupare a terenului

(16.1.) Procentul de ocupare a terenului (POT) reprezinta raportul dintre suprafata construita a
cladirii si suprafata terenului (parcelei). Suprafata construitd, asa cum este definita in RGU, nu
cuprinde terasele descoperite ale parterului ce definesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. In schimb proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul cotei
terenului natural si a logiilor etajelor se include in suprafata construita.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita maxima stabilita conform anexei nr. 2 la RGU Reglementari si Indicatori Urbanistici
pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din judetul Timis prin H.C.J Timis nr.
87/14.12.2004.

Procentul de ocupare a terenului este detaliat in cadrul prezentei documentatii pentru fiecare
functiune in parte.

Art.17 Lucrari de utilitate publica

(17.1.) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(17.2.) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism PUG Mosnita Noua sau a unei documentatii superioare de amenajare a teritoriului (PAT-
Timis), aprobate conform legii cu respectarea art. 17 din RGU. Se va avea in vedere ca propunerile

12



¢
A

N
GEOLINK

—

pentru utilitate publica sa fie facute pe terenurile apartindnd de domeniul public al UAT Mosnita Noua,
evitandu-se amplasarea dotarilor publice pe teren domeniu privat al persoanelor fizice si juridice fara
instiintarea prealabila a acestora.

(17.3.) Lucrarile de utilitate publicd sunt evidentiate in plansa cu obiective de utilitate publica
aferenta PUG. Sunt indicate zonele in care urmeaza sa se amplaseze obiectivele propuse, precum si
terenurile ce vor fi ocupate de obiective si asupra carora se instituie servituti de utilitate publica, cu
suprafetele necesare, care ulterior aprobarii PUG si RLU se vor detalia prin documentatii de rang
inferior de tip: planuri urbanistice zonale (PUZ), planuri urbanistice de detaliu (PUD) sau diverse studii
de specialitate. Decizia de amplasare a lucrarilor de utilitate publica se face in baza hotaréarilor luate
de Consiliul Local cu informarea populatiei.

[ll. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

6 REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art.18 Orientarea fata de punctele cardinale

(18.1.) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la RGU.

(18.2.) Recomandarile generale privind orientarea faté de punctele cardinale sunt urmatoarele:

. Spatiile pentru lectura, salile de expunere, salile de desen si birourile vor avea orientarea
nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde amplasamentul nu permite o astfel de orientare, rezolvarile de
fatada vor evita insorirea;

. Spatii pentru cazare, dormitoare, camere de zi indiferent de functiune (locuire in sistem
colectiv sau individual, pensiuni, hoteluri, crese, gradinite) care vor avea orientarea sud- est, sud -
vest, est, vest, sud;

. Spatiile tehnice si anexe (bai, bucatarii, camari, spatii depozitare, spalatorii, casa scarilor,
lifturi, centrald caldura, ventilatie etc.) indiferent de functiune (rezidentiala, turism, sanatate,
invatamant) vor avea orientarea optima, nord, nord - est, nord- vest.

. Spatii de invatamant, sali de clasa care vor avea orientarea sud, sud-est, sud-vest;

. Spatii de invatamant, biblioteci, birouri, ateliere, laboratoare care vor avea orientarea nord,
nord-est, nord-vest;

o Terenurile de sport se vor orienta cu latura lunga spre nord-sud.

. Spatii pentru ocrotirea sanatatii — saloanele, cabinetele si rezervele vor avea

orientarea sud, sud-est,sud—vest;

. Spatiile pentru ocrotirea sanatatii — laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor avea
orientarea nord, nord-vest, nord est;

Art.19 Amplasarea fata de drumuri publice

(19.1.) Tn zona drumului public care consta din ampriza, fasiile de siguranta, fasiile de protectie,
autoritatile administratiei publice competente pot autoriza pe baza acordului prealabil si a autorizatiei
de amplasare emise de administratorul drumului urmatoarele: constructii si instalatii aferente
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drumurilor publice, accese, parcaje, garaje, panouri publicitare, accese, instalatii, precum si retele
tehnico-edilitare, sisteme de transport gaze, titei sau produse petroliere, electrice, telecomunicatii etc.

Se interzice realizarea de culturi agricole sau forestiere in cadrul zonei de sigurantd a drumului
public.

(19.2.) Ampriza drumului reprezinta suprafata de teren ocupata de partea carosabila, trotuare,
piste biciclete, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin, si alte lucrari
de arta.(G.M-007-2000).

(19.3.) Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Aceste zone sunt in proprietatea
persoanelor fizice si juridice, care au obligatia ca prin activitatile lor s& nu aduca prejudicii drumului
sau sigurantei traficului rutier.

(19.4.) Constructile de orice fel, indiferent de functiune, se vor amplasa in afara localitatii
componente comunei Mosnita Noua, respectiv in intravilanul extins al acesteia cu respectarea zonei
de protectie a drumurilor in functie de clasificarea acestora.

Limitele zonelor de protectie ale drumurilor in afara localitatii sunt stabilite in functie de categoria
drumului, prin Ordin al Guvernului nr. 43/1997 - actualizat, astfel:

. 50,00 m de la marginea imbracamintii asfaltice pentru centuri ocolitoare, drumuri
nationale de interes european, drumuri expres, autostrazi;

J 22,00 m de la marginea imbracamintii asfaltice la drumurile nationale;

o 20,00 m de la marginea imbracamintii asfaltice la drumurile judetene;

(19.5.) Pentru dezvoltarea capacitatii de trafic pe drumurile publice in traversarea localitatii,
distanta minima din axul drumului si garduri sau orice fel de constructii situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de:

. 16,00 m de la marginea suprafetei asfaltice date fiind particularitatile localitatii;

. 24,00 m din axul drumului data fiind particularitatea prospectului drumului judetean DJ 592
(strada Principala);

(19.6.) Pentru asigurarea calitatii spatiului public, precum si pentru cresterea protectiei retelelor

edilitare situate in zona drumurilor publice, cu precadere a celor din intravilanul propus al localitatii in
prezenta documentatie PUG comuna Mosnita Noua, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea refelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor
publice, se executa sub cota terenului natural, minim 0,9 m.

(19.7.) In zonele de protectie se interzice executarea de constructii care genereaza trafic
suplimentar, Tmprejmuiri, sau plantatii care cauzeaza reducerea vizibilitati in trafic. Prin cladiri
generatoare de trafic suplimentar se inteleg cele care din punct de vedere functional atrag trafic de
autoturisme si autovehicule (unitati productive, targuri, showroom-uri, untati de depozitare, platforme
logistice etc.)

Clasificarea strazilor existente si propuse in intravilanul propus al localitatilor comunei Mosnita
Noua sunt prezentate in tabelul centralizator al PUG precum si in plansele cu reglementari
urbanistice.

Art.20 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

(20.1.) Prin zona fluviala se intelege fasia de teren situaté in lungul tarmului apelor interioare
navigabile sau potential navigabile. Zona fluviala se stabileste de catre autoritatea de stat
competenta, potrivit legii. in porturi, zona cilor navigabile coincide cu incinta portuara.

14



¢
A

N
GEOLINK

—

(20.2.) In zona cailor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabile se pot autoriza, cu
avizul conform al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, urmatoarele lucrari:

. constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

. semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta
navigatiei;

. constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare, drumuri
de circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santierele navale, gari fluviale si alte lucrari
similare;

o traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa
potential navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si de
telecomunicatii, precum si traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergetice si de arta;

o adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie;

o instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a apelor
reziduale sau de alta natura;

o aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari similare.

Pentru RLU PUG comuna Mosnita Noua — nu este cazul.

Art.21 Amplasarea fata de cai ferate

(21.1.) Conform OG nr.12/1998 art.29, al. (2) se instituie:

° Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor
de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

(21.2.) Conform OG nr.12/1998 art.29, al. (4) se instituie:

. Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de
o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii
acesteia. Pentru zonele de protectie (20 m din interaxul sinelor) a infrastructurii feroviare publice noi,
administratorul infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

(21.3.) In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

(a) amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau
infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

(b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar
putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

(c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tadierea copacilor, arbustilor, extragerea de
materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

(d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a
zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

(21.4.) In zona de protectie a infrastructurii feroviare se permite :
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Executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor(v.
OG 12/1998, ART.29, AL. (5) si OMT 158/1998. Anexa1).

in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului.

Conform HG 525/1996 republicata, art. 20 al. (7)), Amplasarea fata de cai ferate din
administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(21.5.) Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile
asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unita{i de proiectare autorizate, pe baza avizului
Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si cu autorizatia Ministerului Lucrarilor Publice,
Transporturilor si Locuintei.

(21.6.) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A,, pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan,
cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al
Ministerului Lucrérilor Publice, Transporturilor si Locuintei. in zona de protectie a infrastructurii
feroviare C.F.R. S.A., are in drept sa amplaseze temporar (v. OG 12/1998, art. 31 si 32).

(21.7.) In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale i
utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de cale ferata
sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare. in cazul producerii de pagube,
se va acorda proprietarilor bunurilor afectate o justa despagubire, stabilitd pe baza de negocieri, in
termen de maximum 30 de zile de la terminarea lucrarii. In caz de neintelegere, acordarea de
despagubiri si cuantumul acestora se stabilesc prin hotaréare judecatoreasca.

(21.8.) Dreptul de ocupare temporara a terenului nu este conditionat de plata prealabila a
despagubirii.

(21.9.) Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare supus inzapezirilor, compania
nationala care administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protectie
pentru instalarea de parazapezi. In cazul producerii de pagube cu aceastd ocazie, (sunt aplicabile
dispozitiile art. Anterior)

(21.10.) Conform HG 525/1996 in zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu
avizul Ministerului Transporturilor:

. constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

o constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire
a circulatei;

J instalatii fixe pentru tractiune electrica;

. instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,

transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.
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(21.11.) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale statului prin institutiile publice, care se
amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei
Nationale de Cai Ferate "C.F.R." si anume :

. traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

. subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,

conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.
(21.12.) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzice amplasarea

oricaror constructii sau infiinfarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare. Zona de protectie a infrastructurii feroviare se incadreaza in prevederile art. 20 din RGU.

Art.22. Amplasarea fata de aerodromuri

Nu e cazul

Art. 23 Amplasarea constructiilor fata de aliniament

(23.1.) Aliniamentul se defineste ca limita intre domeniul public al UAT si domeniul privat al
persoanelor fizice sau juridice.

(23.2.) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, conform
prevederilor RGU art. 23 astfel:

. in cazul zonelor construite compact, constructiile se vor amplasa obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;
. retragerea unei constructii fata de aliniament se permite doar in conditiile in care

noua constructie respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale .

(23.3.) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

(23.4.) Fac exceptie de la prevederile alin. (23.2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal PUZ sau plan urbanistic de detaliu PUD aprobat conform legii.

(23.5.) Balcoanele sunt admise numai la constructiile cu etaj vor fi asezate la o inaltime de cel
putin 4 m fata de nivelul trotuarului/terenului de sub balcon. Aliniamentul nu se realizeaza la partea
exterioara a balconului, astfel ca acesta poate sa iasa din zona de aliniament (implantare a
constructiai) cu respectarea Codului Civil.

(23.6.) Se aproba construirea de balcoane la parterul locuintelor colective in conditiile respectarii
formei, gabaritului, finisajelor balcoanelor de la etaj. Se recomanda amplasarea si realizarea
balcoanelor de la parter in limitele conturului proiectiei in plan a balconului de la etaj.

(23.7.) Se aproba construirea aparatului de intrare constand in scara acces, rampa acces,
copertina intrare sa iasa din aliniament cu conditia ca acesta sa nu depaseasca procentul de 25% din
suprafata fatadei.

Art. 24 Amplasarea in interiorul parcelei

(24.1.) Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale conform Codului
Civil pentru cladiri cu sau fara subsol sau demisol cu maximum 3 niveluri peste cota +/_ 0.00

(24.2.) Pentru locuintele individuale, distanta fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 6 m.
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(24.3.) Pentru alte functiuni cu exceptia locuintelor individuale distanta fata de limita posterioara
a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 10 m.

(24.4.) Distantele intre cladiri mai mari de 3 niveluri deasupra cotei +/_ 0.00 se supun
reglementarilor OMS nr. 119/2014 (cap. ll, art. 3) privind distantele intre cladiri precum si conditiile
minime de Tnsorire.

(24.5.) Distantele minime intre constructii necesare rezolvarii acceselor necesare interventiilor in
caz de incendiu se stabilesc pe baza gabaritelor autovehiculelor de pompieri Tn baza avizului
Inspectoratului teritorial pentru Situatii de Urgenta (ISU Timis).

(24.6.) Terasele si balcoanele sunt constructii care pot fi descoperite la nivelul parterului sau
acoperite, sistemul de acoperire sprijinandu-se pe stalpi perimetrali. Terasele si balcoanele intra in
calculul suprafetei construite la sol.

Terasele si balcoanele se pot construi doar in cadrul parcelei aflate in proprietate, fiind interzisa
amplasarea acestora sau a proiectiei acestora in afara frontului stradal.

(24.7.) Scarile exterioare se supun acelorasi reguli, se pot construi doar in cadrul parcelei aflate
in proprietate, fiind interzisa amplasarea acestora sau a proiectiei acestora in afara frontului stradal.

7  REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 25 Accese carosabile

(25.1.) Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezintd o conditie majora de configurare si amplasare a constructiilor.

(25.2.) Autorizarea executarii constructiilor se permite numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice. Rezolvarea acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia acceselor se determina conform anexei nr. 4 la
RGU.

(25.3.) Un teren pentru a fi construibil trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public sau privat,
avand caracteristicile necesare, pentru a satisface exigentele de securitate, de aparare contra
incendiilor si de protectie civila.

(25.4.) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului obtinut de la Compania
Nationala de administrare a infrastructurii rutiere si a autorizatiilor speciale de construire, aprobate de
Consiliul Local Mosnita Noua. Cererile pentru obtinerea avizului si autorizatiei speciale trebuie sa fie
insotite de documentatii privind natura lucrarilor, semnalizarea rutiera de avertizare, rutele de ocolire
in cazul blocarii totale a arterei rutiere, termenul de executie a lucrarii, termenul de refacere a
imbracamintii rutiere.

(25.5.) La dimensionarea strazilor noi se va tine cont de legislatia in vigoare privind profilul
stradal in functie de categoria strazii, precum si de reglementarile privind indicatorii urbanistici
aprobati, respectiv de prospectul stradal minim in zonele de dezvoltare rezidentiala cu functiuni si
servicii publice care va fi de 12,00 m. Strazile cu latimea de 10,50 m se accepta doar in situatia cand
deservesc un singur rand de parcele. Aceste strazi se vor proiecta de regula de-a lungul canalelor,
zonelor verzi, in dreptul scuarurilor nou create.
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Extinderile intravilanului existent pe teren extravilan se vor face prin preluarea pe suprafetele de
teren extinse a cailor majore de circulatie din intravilan la acelasi prospect, in continuarea traseelor
existente, avand profil stradal de minim 12 m.

(25.6.) Toate drumurile din localitati sunt publice, cu exceptia drumurilor de incinta ale agentilor
economici. Acestea au caracter semipublic.

(25.7.) Drumurile ce se termina in fundatura in lungime maxima de 100 m, se vor amenaja astfel
incat sa permita intoarcerea autovehiculelor ce deservesc zona, inclusiv a autospecialelor de
interventie pentru stingerea incendiilor.

(25.8.) Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este
obligatorie la curtile interioare inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare de 600 mp si
diferenta de nivel fatd de drumul public mai mica de 0,5 m. Gabaritele minime de trecere a
autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

(25.9.) Cand exista conditii prin proiect, se vor prevedea piste pentru biciclete. Se poate permite
accesul bicicletelor si pe pietonale sau pe aleile parcurilor.

(25.10.) La proiectarea lucrarilor de drumuri se va acorda atentie problemelor de mediu, privind
poluarea fonica si chimica, prin efectuarea studiilor de impact necesare. In acest sens se vor lua
masurile necesare crearii in zonele periferice a spatiilor de parcare, in combinatie cu zonele verzi,
adoptarea unor solutii de imbracaminti elastice, etc.

(25.11.) in situatia executarii unor lucréri de refacere a imbracdmintilor la partea carosabila, cat
si la trotuar sau pista de bicicleta, este interzisa folosirea altor materiale decéat cele folosite initial.

(25.12.) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

(25.13.) Prospectele cailor majore de circulatie care vor relationa teritoriul studiat in cadrul PUG
se vor evidentia distinct prin sigle pe plansa cu teritoriul U.A.T. cat si pe plansele cu reglementari.

(25.14.) Lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrari de plantare. Plantatiile rutiere de aliniament
permit integrarea caii rutiere in peisajul pe care il parcurge, diminuand poluarea sonora si noxele.

Art. 26 Accese pietonale

(26.1.) Accesele pietonale se definesc drept cai de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate private grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii.

(26.2.) Asigurarea acceselor pietonale pentru toate categorile de constructii si amenajari de
orice fel, trebuie sa asigure relationarea cu celelalte categorii de accese: carosabile, piste biciclete,
alei semicarosabile, parcaje etc.

(26.3.) Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construciii vor asigura rezolvarea de accese
pietonale, in functie de importanta si destinatia constructiei.

(26.4.) Accesele pietonale vor rezolva si circulatia persoanelor cu dizabilitati care folosesc
mijloace specifice de deplasare (rampe, lifturi, elevatoare etc). in zona intersectiilor stradale trotuarele
vor fi amenajate in asa fel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati.

(26.5.) In zonele centrale ale localitatii destinate in principal dotarilor si serviciilor publice sau n
cele ale ansamblurilor urbane nou create, atunci cdnd comunitatea locala va dori, se pot amenaja
zone sau spatii pietonale, unde circulatia rutiera va putea fi restrictionata prin interdictii de oprire si
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stationare. Centrele de interes pentru ansamblurile urbane - dedicate Tn principal functiunilor publice,
precum si dotarilor si serviciilor propuse - prin PUG Mosnita Noua, se vor rezolva cu precadere in
cadrul unor spatii libere — de tip forum, piata publica sau piata comerciala.

8 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

Art. 27 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(27.1.) Prevederile RGU privind obligativitatea asigurarii echiparii tehnico-edilitare a noilor
constructii au drept obiectiv cresterea confortului urban in localitate.

(27.2.) Autorizarea executarii constructiilor se permite potrivit art. 27 al RGU doar daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica.

(27.3.) In situatia in care nu exista sisteme centralizate de echipare sau sunt in curs de realizare,
constructiile se pot autoriza pe baza:

. unor solutii de echipare in sistem individual sau grupat pentru mai multe constructii,
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; dupa realizarea retelei centralizate
publice beneficiarul poate opta sa racordeze constructia la aceasta, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, in conditiile in care acest lucru reprezintd un avantaj.

. prelungirii retelei publice existente sau in curs de realizare, daca aceasta are
capacitatea necesara de a primi noi consumatori, maririi capacitatii retelelor publice existente, sau
construirii de noi retele.

(27.4.) Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, alimentare cu energie electrica, termica,
gaze, telecomunicatii - telefonie, cablu tv) se vor proiecta si executa potrivit legislatiei in vigoare, doar
ihgropat, interzicandu-se traseele aparente, iar punctele de racord vor fi concepute astfel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al cladirilor si zonelor invecinate.

(27.5.) Firidele de bransament vor fi inzidite, evitdndu-se amplasarea lor pe fatadele principale
ale cladirilor si fara a aduce prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.

(27.6.) Bransarea constructiilor la reteaua de alimentare cu apa si la cea de ape uzate este
obligatorie, daca acestea exista. In caz contrar, se va autoriza un foraj propriu, si o fosa septica
vidanjabild, cu avizul institutiilor de stat responsabile: Apele Roméne, Directia de Sanatate Publica,
Agentia pentru Protectia Mediului. De asemenea, problema echiparii cu apa si a evacuarii apelor
uzate, se poate rezolva si in comun, mai multe cladiri utilizdnd in comun acelasi foraj si acelasi tanc
septic. Fosa septica si tancul septic pot fi realizate doar cu conditia asigurarii unui acces carosabil
pana la acestea.

(27.7.) Captarile de apa din straturile de apa subterana, se vor face la adancimea minima de 60
m cu conditia autorizarii acestor foraje.

Art. 28 Realizarea de retele edilitare

(28.1.) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor tehnico - edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu comuna.

(28.2.) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.
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(28.3.) in vederea nealterarii spatiului urban din intravilanul propus al localitatilor, montarea pe
domeniul public a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, semnalizare rutiera s.a.m.d se executa
subteran.

(28.4.) Montarea echipamentelor tehnice in incinte sau in nisele constructiilor se va face cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor.

(28.5.) Retelele edilitare nu se vor amplasa pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor etc.

(28.6.) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice
locale, aprobate in conditiile legii.

(28.7.) Pentru parcelele propuse, alimentarea cu apa se va realiza prin intermediul unor extinderi
la reteaua de apa a localitatii, cu conducta din PE-HD ¢ 110-160 mm. Pe bransamentul conductei de
alimentare cu apa, la intrarea in fiecare incinta se va amplasa un camin de apometru.

(28.8.) Canalizarea menajara propusa se va racorda la sistemul centralizat de canalizare
menajera al localitatii Mosnita Noua, urmand sa fie evacuate in sistemul centralizat de canalizare al
municipiului Timisoara prin doua puncte de deversare. Reteaua de canalizare se va realiza din tuburi
PVC-KG ¢ 250-400 mm si va fi amplasata pe strazile nou-create, Tn axul acestora. Pe reteaua de
canalizare se vor monta camine de vizitare ce vor fi amplasate la distante de maxim 60m, la
schimbarea directiei, la intersectii de minim 3 conducte si la schimbare de panta.

(28.9.) Apele pluviale de pe strazi se vor colecta in santurile de colectare deschise situate la
marginea strazilor, prin intermediul rigolelor carosabile acoperite cu dale rutiere care permit trecerea
apei pluviale si prin tuburi PVC. in cele din urma vor fi trecute prin decantoare-separatoare de
hidrocarburi, urméand sa fie colectate in bazine de retentie. Preaplinul bazinelor de retentie va fi
deversat in canalele, baltile si paraurile din zona, in baza acordului administratorilor acestora, prin
intermediul mai multor puncte de descarcare. Racordarea la emisar se face prin guri de varsare.
Apele pluviale provenite de pe platformele industriale se vor trata si evacua in mod independent
odata cu derularea investitiei.

(28.10.) Retele tehnico — edilitare sunt in proprietatea publica a societatiilor de distributie.

Retelele de apa, de canalizare si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a
comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica, de telecomunicatji si altele sunt de regula
proprietatea publica a statului.

Lucrarile prevazute la alin. (28.1.) si (28.2.), indiferent de modul de finantare, intra in proprietate
publica.

9 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Art. 29 Parcelarea

(29.1.) In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau
zonei unde va avea loc parcelarea, precum si in functie de solicitarea investitorului (proprietarului) se
va stabili dimensiunea, forma si suprafata loturilor.
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Parcelarea potrivit prevederilor art. 30 din HGR 525/1996, este operatiunea de divizare a
unei suprafete de teren in minimum 3 loturi si o parcela de acces alaturate. Pentru un numar
mai mare de 12 loturi se poate autoriza executarea constructiilor doar cu condifia adoptarii de
solutii de echipare colectiva care sa respecte normele de igiena si de protectie a mediului.

(29.2.) Autorizarea executarii constructiilor, in baza art. 30 din HGR 525/1996 si in baza unor
PUZ-uri aprobate este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta urmatoarele
conditii:

¢ front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

o front la strada de 8 m pentru cladiri insiruite, in cazul in care minim 4 parcele (in functie
de adancimea parcelelor) adopta aceasta tipologie de locuire;

o suprafata minima a parcelei de 250 mp pentru cladiri ingiruite, 500 mp pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplat si 100mp/apartament pentru locuintele colective;

¢ adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(29.3.) Sunt considerate loturi construibile doar acelea care se incadreaza in prevederile

aliniatului (29.2.). Loturile existente pe parcelari efectuate inaintea aparitiei HGR 525/1996 nu se
supun prevederilor art. (29.2.) din prezentul regulament.

(29.4.) Parcelarea terenurilor se admite doar in situatia in care se respecta dimensiunile minime
din prezentul PUG si RLU, precum si din RGU si se asigura accesul la acestea dintr-un drum public
sau privat precum si dintr-o piata publica.

in functie de posibilitatile financiare ale proprietarilor de teren in curs de parcelare, se poate opta
pentru una din variantele:

o concesionarea terenului unui promotor pe durata executarii lucrarilor de echipare si a
realizarii cladirilor, apoi vanzarea terenului si a cladirilor, sau véanzarea doar a cladirilor si
concesionarea terenurilor cu perceperea unei redevente anuale;

o concesionarea terenului unui promotor pe durata executarii lucrarilor de echipare si
licitarea ulterioara a parcelelor echipate pentru construire, vanzare;
. vanzarea de teren promotorului in vederea executarii lucrarilor de echipare si construirea

cladirilor, sau dupa realizarea lucrarilor de echipare, preluarea prin cumparare de catre un nou
promotor a terenului echipat si construirea cladirilor, dupa care urmeaza vanzarea, atat a terenului,
cat si a cladirilor;

o comuna poate fi promotor pentru toate lucrarile;

o punerea la dispozitie (donarea) unui procent de teren unui promotor si pastrarea unui alt
procent de teren in proprietate, ce va fi echipat prin grija acestuia (promotorului).

in situatile enuntate in articolul (29.4.), proprietarii terenurilor supusi parcelarii vor ceda fara

despagubire si sarcini de orice natura, suprafetele necesare deschiderii de strazi, piete, fundaturi, alei
carosabile, semicarosabile, fundaturi.

(29.5.) Orice dezvoltator de zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice, va aloca procentul minim din totalul suprafetei studiate de 7% pentru dotari si servicii publice
si 7% pentru spatii verzi. in cazul zonelor care vor fi mobilate cu cladiri de locuit in regim colectiv,
pentru asigurarea unui confort mai ridicat se impune ca procentul minim destinat spatiilor verzi
aferente acestora sa fie 30%, iar una dintre parcele va acomoda utilari conforme functiunii de dotari
publice si servicii.

(29.6.) O parcela poate fi subdivizata in doua sau mai multe parcele doar daca parcelele nou
infiintate respecta conditile de suprafatd minimald mentionate mai sus, iar parcela rdmasa dupa
divizare se incadreaza in prescriptiile specifice UTR-ului privind respectarea POT, CUT si limitele
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separative. In caz contrar orice divizare a parcelelor rezultate in urma aprobarii unei documentatii de
tip PUZ este interzisa.

(29.7.) in cazul in care se aprobd o documentatie tip PUD sau PUZ prin hotarare de consiliu
local, proprietarul este obligat sa respecte si sa asigure executarea lucrarilor prevazute in planul de
actiune. Pentru inceperea oricaror lucrari este necesara obtinerea autorizatiei de construire in baza
documentatiei.

10 REGULI PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, GARAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art. 30 Parcaje, garaje

(30.1.) Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea,
respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Se propune ca fiecare
locuinta sa aiba asigurate doua locuri de parcare pe domeniul privat. Locuintele de tip cuplat cu doua
apartamente sau cele in regim colectiv vor trebui sa fie prevazute cu cate doua locuri de parcare per
apartament pe domeniul privat.

(30.2.) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de garare si/sau
parcare se va face in baza art. 28 al RGU, numai daca exista posibilitatea realizarii acestora pe
terenul pe care se executa constructia in afara domeniului public al UAT pentru locuri de parcare in
lungul drumului.

(30.3.) Prin exceptie de la prevederile alin. (28.1), se poate utiliza domeniul public al UAT (altul
decét terenul aferent plantatiei verzi de aliniament adiacente strazilor existente sau propuse) sau
domeniului privat al UAT doar in baza unei HCL a comunei Mosnita Noua.

In aceasta situatie, prin HCL, terenul se va concesiona contra cost solicitantului pe o perioada ce
se va stabili de comun acord. Terenul domeniu public, situat in proximitatea parcelei aflata in
proprietatea investitorului/solicitantului, care se va aloca parcajelor si/sau garajelor necesare noii
investitii, nu va depasi 70 % din totalul suprafetei acestuia, restul urméand sa fie agrementat cu gazon
si plantatii ornamentale.

(30.4.) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea construciiei,
Cu respectarea anexei nr. 5 la RGU.

(30.5.) Sunt permise :

. parcari si garaje pentru autoturisme in zonele de dezvoltare rezidentiale precum si in
zonele cu destinatie de turism si agrement, potrivit normelor in vigoare.

. parcari si garaje pentru autoturisme, camioane si autobuze precum si a remorcilor
acestora in zonele industriale si de depozitare, de gospodarie comunala etc.

o amenajarea de parcari in spatiile verzi de aliniament doar in zonele centrale (centrele
civice) ale localitatilor prin diminuarea cu cel mult 30% a acestora. Parcajele ce se vor organiza doar
de-a lungul strazilor si nu pana la trotuar, se recomanda a fi executate pe pat de balast sau cu dale

Tnierbate.

(30.6.) Sunt interzise:

o parcari si garaje pentru autoutilitare, camioane si autobuze precum si pentru remorcile
acestora in zonele rezidentiale, zonele exclusiv dedicate institutiilor si serviciilor.

o parcari si garaje pentru autovehicule cu greutate proprie de peste 3,5 t precum si pentru
remorcile acestora, in localitati si in cartierele exclusiv rezidentiale.

o stationarea si parcarea pe trotuare, piste de biciclete, sau spatiile verzi de aliniament.
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° alterarea domeniului public al comunei, la nivelul trotuarelor, spatiilor verzi de aliniament,
pietelor publice s.a.m.d. prin crearea de denivelari in scopul executarii rampelor de acces la parcaje
si garaje.

(30.7.) Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel organizate incéat sa asigure o circulatie
fluenta si sa nu perturbe traficul pe strazile riverane. Atunci cand este posibil, accesele si iesirile se
vor rezolva distinct (nu Tn acelasi loc). Accesele se vor asigura din strazile laterale.

(30.8.) Plantatiile Tn zonele de parcare sunt obligatorii si se executa de la bordura exterioara ce
incadreaza parcarea. Plantatile constau in gazon (aclimatizat la specificul zonei), plante perene si
anuale, arbusti.

(30.9.) In zonele de intrare si iesire din parcare se planteaza de reguld arbori cu coroana rotunda, la
o distantd de min. 2,00 m fata de marginea imbracamintii asfaltice a drumului public, pentru a nu
impiedeca circulatia.

Art. 31 Spatii verzi si plantate

(31.1.) Spatiile verzi propuse prin PUG Mosnita Noua, publice sau aflate in proprietea privata a
persoanelor fizice si juridice dupa aprobarea documentatiei prin HCL Mosnita Noua, nu mai pot face
obiectul unei ulterioare schimbari de destinatie, reduceri de suprafata ori stramutari (prin schimb de
teren), potrivit Ordonantei de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.114/2007 (OUG) pentru modificarea
si completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

(31.2.) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii si de spatii verzi
plantate in cadrul parcelelor, in functie de destinatia si de capacitatea construcitiilor ce se edifica, cu
respectarea prevederilor anexei nr. 6 la RGU.

(31.3.) Documentatiile tehnice pentru autorizarea constructiilor vor prezenta un plan de situatie
in care se prezinta situatia existenta a plantatiilor pe teren, propunerile de desfiintare a unor plantatii,
precum si propunerile de noi plantatii.

(31.4.) Autorizatia de construire pentru orice proiect de edificare, indiferent de functiune, se va
emite doar in conditiile Tn care se aloca minimum 30% din suprafata terenului spatiilor verzi si se
planteaza céate un arbore la fiecare 150 mp de spatiu liber. Se iau Tn calcul si parcajele inierbate.

(31.5.) In cazul dezvoltarii de zone rezidentiale cu functiuni complementare, dotari si
servicii publice, se vor aloca zonelor verzi publice (nu in cadrul parcelei), cel putin 7% din
totalul teritoriului studiat, respectiv cel putin 10% din totalul teritoriului studiat in cazul
zonelor destinate cladirilor de locuit in regim colectiv.

(31.6.) in cazul dezvoltarii unor zone industriale si de depozitare procentul minim care se va
aloca zonelor verzi este de 20% din total teritoriului luat Tn calcul.

(31.7.) in cazul in care se aprob& prin HCL Mosnita Noua amplasarea pe domeniul public al
comunei, pe spatiile verzi de aliniament, intre carosabil si trotuar de terase pentru alimentatie publica
cu caracter sezonier, se vor adopta solutii ecologice de tip podina din lemn, care sa permita
circulatia libera a aerului si apei in zona inierbata. In acest sens, in aceste zone se interzic
platformele betonate si taierea arborilor existenti.

(31.8.) Necesarul de spatii verzi ce trebuie asigurat pe o parceld neconstituita in urma elaborarii
unui PUZ poate deveni edificabil, cu conditia asigurarii, prin tranzactii/schimb, de teren cu aceeasi
suprafata din interiorul unor zone de urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi.

Art. 32 Imprejmuiri

24



¢
A

N
GEOLINK

—

(32.1.) In conditile prezentului RLU intocmit cu respectarea art. 30 din RGU se permite
autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri astfel:

La aliniament (limita la strada a parcelei / terenului):

o imprejmuiri de gard viu, dublate pana la a avea gabaritele optime, de elemente
transparente sau translucide din lemn sau metal, cu soclu, in scopul protectiei impotriva intruziunilor,
delimitarii parcelelor, integrarii cladirilor in caracterul zonelor.

. se interzice realizarea imprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate.

. Se interzice imprejmuirea la strada pentru parcelele destinate locuirii colective

La limitele posterioaréa si laterale ale parcelelor sau pentru separarea unor servicii functionale :

. imprejmuiri semi-transparente (transparenta 50%), ih scopul delimitarii parcelelor, protectiei
impotriva intruziunilor, asigurarii protectiei vizuale;

. Se interzice imprejmuirea la laterala pentru parcelele destinate locuirii colective acolo
unde se invecineaza cu parcele de aceasi functiune

. mprejmuiri decorative, transparente sau translucide din lemn sau metal, cu

soclu, sau gard viu, in scopul protectiei impotriva intruziunilor, delimitarii parcelelor, integrarii

cladirilor in caracterul zonelor. Se recomanda Tmprejmuiri vegetale sau Tmprejmuiri transparente
imbracate in vegetatie.

(32.2.) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va armoniza cu aspectul exterior al
constructiilor.

(32.3.) Portile imprejmuirilor situate Tn aliniamentul stradal se vor deschide doar in interior, sau
se vor glisa in lateral.

(32.4.) In zonele centrale ale localitatii, imprejmuirile la strada vor fi de tip semi-transparent
(transparentd 80%) si se vor armoniza cu cele existente in zona. imprejmuirile vor avea inaltimea
maxima de 1,80 m.

(32.5.) Imprejmuirile la drumurile publice vor avea inaltimea maxima de 1,80 m de la nivelul
trotuarului de tip semi-transparent (trasparenta 50%), iar stélpii de maxim 2,00 m. Soclul va avea
inaltimea maxima 50 cm de la cota trotuarului, iar partea superioara a imprejmuirii va fi de tip semi-
transparent.

11  REGULI PRIVIRE LA INTRETINEREA CONSTRUCTIILOR, EXECUTAREA LUCRARILOR DE
CONSTRUCTII

Art. 33 intretinerea cladirilor

(33.1.) De intretinerea cladirilor si constructiilor aflate in proprietate este raspunzator
proprietarul acestora sau persoana insircinata cu administrarea imobilului. in situatia in care
prin starea sa de degradare, o constructie pune in pericol viata sau siguranta publica, sau in
caz ca cei responsabili nu iau masurile necesare pentru reabilitarea imobilului, primaria prin
serviciul tehnic, este obligatd sa-i someze ca in termenul stabilit, in functie de amploarea
lucrarilor, sa inlature toate deficientele semnalate.

In aceasts situatie se va elibera autorizatia de construire in regim de urgenta, urmand ca ulterior
sa se intocmeasca documentatia tehnica de autorizare in constructii (DTAC) insotitda de avizele
necesare.
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Modelul de aplicare, in functie de particularitatile locale sau ale fiecarui imobil, se va face in baza
legii 153 aflata in vigoare din 10.VI11.2011 si actualizata in 2013.

(33.2.) Conducerea U.A.T.-Primaria Comunei Mosnita Noua, va putea reclama demolarea
constructiilor sau a unor parti din constructii, in situatia in care acestea prezinta o stare de
degradare avansata si care nu mai prezinta siguranta in exploatare, amenintand viata si
siguranta publica.

In aceasta situatie se va elibera autorizatia de demolare in regim de urgenta, urmand ca ulterior
sa se intocmeasca documentatia tehnica de demolare a constructilor (DTAD) insotita de avizele
necesare.

(33.3.) in zonele centrale ale localitatii apare tendinta de ocupare a intregului front stradal cu
cladire/cladiri care pot primi si alte functiuni decét locuirea, cum ar fi functiuni complementare, dotari
si servicii de folosintd publica, cu conditia acordului vecinatatilor (daca Regulamentul Local de
Urbanism nu prevede altfel).

Amenajarea curtilor joaca un rol important in prevenirea anumitor degradari a cladirilor la nivel
structural al cladirii, degradari cauzate de umezeala excesiva si ascensiunea capilara a apei in pereti.

(33.4.) Nu se va pava un procent mai mare de 50% din suprafata curtii, pentru a permite
infiltrarea In pamant a apelor de ploaie.

Se recomanda utilizarea pietrei la pavarea curtilor si practicarea rigolei mediane sau limitrofe
pentru facilitarea scurgerii apelor pluviale.

(33.5.) In interiorul curtilor, pe suprafetele de teren nepavate se vor amenaja zone verzi: rondouri
de flori, gazon, arbori, pomi fructiferi, arbusti. Se va avea in vedere si amenajarea ca zona verde a
spatiului aferent frontului stradal din fata cladirii-teren domeniu public- dintre carosabil si trotuar.

(33.6.) Se recomanda realizarea in jurul cladirii a unei zone de garda cu o latime de minimum 30
cm, din pietris, cu rol de protectie a peretilor impotriva igrasiei.

(33.7.) In vederea combaterii umiditatii la cladiri se recomanda s& nu se foloseasca socluri
mozaicate sau alte materiale impermeabile care favorizeaza igrasia. La cladirile existente care
prezinta umiditate, soclurile se vor realiza din materiale durabile, dar permeabile la vapori.

La interventii majore asupra cladirilor existente se vor realiza hidroizolatii orizontale si verticale
pana la nivelul de calcare, drenuri si puncte de colectare - pompare a apei subterane.

Pentru scaderea nivelului apelor freatice foarte ridicat in general, in Banat, se recomanda
plantarea pe terenul domeniu public situat in dreptul frontului stradal al cladirilor a unor specii de
arbori cu crestere rapida, iubitoare de apa, cu rol de a drena apa din sol, ca de exemplu liliacul,
plutele (plopii), salciile, tuia, paulonia, etc.

Art. 34 Executarea lucrarilor de constructii

(34.1.) inceperea lucrarilor de constructii sau de demolare de catre proprietar sau constructor se
face doar dupa obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire sau de demolare, in caz contrar,
urmand sa suporte sanctiunile stabilite conform legislatiei in vigoare.

(34.2.) Determinarea suprafetei de teren, domeniu public necesar (daca este cazul - situata in
principiu doar in fata proprietatii pe care se construieste) depozitarii de materiale de constructie, a
resturilor de materiale de constructie, a schelelor etc. si a perioadei in care se permite ocuparea
temporara a terenului respectiv, se stabileste prin grija serviciului tehnic de resort din cadrul primariei,
pe cale contractuala.
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(34.3.) In situatia In care cladirea se executa in aliniamentul stradal, schela se va aseza la minim
2,50 m deasupra trotuarului si se va confectiona din materiale etanse, pentru prevenirea scurgerilor
de materiale de constructie si a prafului pe trotuar. Schelele vor avea inspre exterior parapete si
protectia necesara sigurantei publice.

(34.4.) La repararea, reabilitarea cladirilor, constructorul va acorda o atentie deosebita
consolidarii ornamentelor, feroneriilor, tubulaturilor izolatoare de conducte, reclamelor etc. fixate de
fatade.

(34.5.) TIn cazul in care prin lucrarile de constructie se aduc prejudicii (daune) lucrérilor edilitare
publice sau particulare, elementelor de mobilier urban, cailor de circulatie, plantatiilor, eventualelor
monumente, responsabilitatea pentru pagubele produse revine constructorului, proprietarului sau
mandatarului acestuia, dupd caz, care vor fi sanctionati cu amenda contraventionald pe cale
administrativa sau cu amenda penala (daca nu se dispune altfel), potrivit legii.

Antreprenorul este raspunzator solidar cu proprietarul pentru pagubele aduse, iar refacerea
stricaciunilor produse se va face pe cheltuiala exclusiva a acestora.

Totodata lucrarile de constructie nu vor aduce prejudicii proprietatilor invecinate iar in caz
contrar, inlaturarea daunelor se va face exclusiv pe cheltuiala celor responsabili.

(34.6.) in cazul in care executarea lucrarilor de baza presupune devierea unor retele tehnico-
edilitare definitiv sau pe o perioada determinata, antreprenorul va obtine in numele proprietarului si pe
cheltuiala acestuia de la institutii ale statului si autoritatea publica locald — structura arhitect sef —
avize si acorduri si actele de autoritate necesare, respectiv certificat de urbanism (CU) si autorizatie
de construire (AC).

(34.7.) Orice lucrare de construire se executa exclusiv pe terenul aflat in proprietate. Proprietarul
vecin poate accepta pe o perioada determinata, in baza unui acord notarial, montarea schelei pe
terenul aflat in proprietate sa, in situatile in care cladirea este alipita de mezuind sau in care
configuratia noii cladiri nu permite montarea schelei pe terenul propriu. Eventualele stricaciuni
cauzate proprietatii vecinului vor fi suportate prin grija antreprenorului si/sau a proprietarului.

(34.8.) Executarea lucrarilor de constructii se va efectua pe toatd durata de construire cu
asigurarea masurilor de prevenire a accidentelor care ar periclita viata si integritatea corporala a
muncitorilor si cetatenilor, precum si a celor de inlaturare a punerii in pericol a stabilitatii si sigurantei
cladirilor invecinate.

IV. DETALIEREA U.T.R.-urilor

UTR 1

NE — Str. Dumitru Cristea, Cc166/1/1-2, PS 171/3, Cc157/2/2,
A157/2/3-6, Cc157/2/7/1/1/a, Str.Principala-DJ789, Str.Erou
Briciu Leontin, Limita intravilan existent

NV — HCn 132, A170/18-22, Cc170/23-24, DC138, Limita
intravilan existent Str.Caliman, HCn183, Str. Valiug

SV - Pd140, A665, Str.Nucilor, HC133, DE634/13

SE — Str.Campului, HCn 160, Str.Lisitei, DE141, Pd140,
DE135/1/2
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UTR1 cuprinde partea centrala a intravilanului vechi al satului Mosnita Noua, avand o
diversitatea functionala tipica unei zone rurale ce-si schimba caracterul in urban. Functiunile existente
se mentin neschimbate atata timp cat nu se doreste o interventie de schimbare functionala sau a
schimbarii regimului de inaltime. Pentru dezvoltarile ce se intentioneaza a se vor face se propun
urmatoarele:

Clase de activitati permise zona Axului central ( strada Principala):

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Li-m  Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
Li-rc  Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
AX Locuinte axul central intravilan existent
Is Institutii si servicii publice

Functiuni administrative 1S-Fa

Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa

Functiuni financiar bancare IS-Fb

Functiuni de cult- IS-Fc

Functiuni de cultura -IS-C

Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi

Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss
Gc Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Ge-P
Zael  Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat
Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Clase de activitati permise cu conditii zona Axului central ( strada Principala) :
Nu e cazul;

Functiunilese dotari si servicii enumerate mai sus sunt permise cu acordul scris al vecinilor direct
afectati ( cu care se invecineaza parcela in dezvoltare) si in cazul dezvoltarilor pe parcele mai mari de
2500,00 mp se impune un studiu PUZ sau PUD dupa caz.

Clase de activitati interzise zona Axului central ( strada Principala) :

Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Lc-m  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Lc- Ma Locuinte colective cu regim mare de inaltime

Lc-ms  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
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Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
L7 Locuinte insiruite
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Ge-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - G¢-Ac
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae
Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
VAY) Zona verde
Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p
Zona verde pentru protectia apelor ZV-a
Zona verde de agrement si sport ZV-as
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan

Clase de activitati permise celelalte zone, excluzand Axul central (strada Principala):

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
Li-rc  Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare

Li-mc  Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
L7 Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative 1S-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor 1IS-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Functiuni de cult- IS-Fc
Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de invatamant si cercetare I1S-Fi
Functiuni de sanatate si asistenta sociala 1S-Ss
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Gec-P
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ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie

Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
yAYS Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde de agrement si sport ZV-as

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii pentru celelalte zone, excluzand Axul central (strada
Principala):

Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Functiunile enumerate mai sus sunt permise cu acordul scris al vecinilor direct afectati ( cu care
se invecineaza parcela in dezvoltare) si in cazul dezvoltarilor pe parcele mai mari de 2500,00 mp se
impune un studiu PUZ sau PUD dupa caz.

Clase de activitati interzise pentru celelalte zone, excluzand Axul central (strada Principala):

Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime
Lc-m  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime
Lc- Ma Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gc-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - G¢-Ac
Zi-m Zona industriald, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
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TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan

UTR 2

N — Str.Borsa, DE192

NE — NGL217, Ps218, NGL216, A212/1/1, NGL215

NV — Str.Mare (Drumul Boilor), HCn189, Str.Borsa

S - DE214, DE220

SE —NGL217, NGL215, P219, DC163, Str.Mare, DE179
SV-HCn189, Str.Vicentiu Cernet, DE179, Ps178,

E — Ps196, NGL215, DE220

UTR2 cuprinde partea centrala a intravilanului vechi al satului Mosnita Veche, avand o
diversitatea functionala tipica unei zone rurale. Functiunile existente se mentin neschimbate atata
timp cat nu se doreste o interventie de schimbare functionala sau a schimbarii regimului de inaltime.
Pentru dezvoltarile ce se intentioneaza a se vor face se propun urmatoarele:

Clase de activitati permise UTR2:

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
Li-rc  Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc  Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
L7 Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice

Functiuni de cult- IS-Fc

Functiuni de cultura -IS-C

Functiuni de invatamant si cercetare I1S-Fi

Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss
Gc Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Ge-P
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat
Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie

Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
VAY) Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p
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Clase de activitati permise cu conditii UTR 2:

Lc-ms

Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii

Functiunile enumerate mai sus sunt permise cu acordul scris al vecinilor direct afectati ( cu care
se invecineaza parcela in dezvoltare) si in cazul dezvoltarilor pe parcele mai mari de 2500,00 mp se
impune un studiu PUZ sau PUD dupa caz.

Clase de activitati interzise UTR 2:

Lc-r
Lc-m
Lc- Ma
Lc- Mas

Gc

ZAS-ae
Zi-m

N

DS
ZA-g

Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Locuinte colective cu regim mare de inaltime

Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii

Institutii si servicii publice

Functiuni administrative IS-Fa

Functiuni de administrarea afacerilor IS-Aa

Functiuni financiar bancare IS-Fb

Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Ge-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd

Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep

Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt

Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs

Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gec-Aa

Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac

Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae
Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie

Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi

Zona verde

Zona verde de agrement si sport ZV-as

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Zona teren cu destinatii speciale

Zona activitati agricole

Terenuri in extravilan
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UTR 3

N — Str.Dorului, Calea ferata
NV — DE, DE505, A565/1, Limita intravilan existent

NE — DE559/2, Str. Salcamilor, Str.Islaz, DE504, DE505,
DC886

E — Str.Islaz, DE504, A519/1

SE — DC886, Str.Mare, Limita teritoriala comuna propusa,
A510, PS512, A514, A519/1, Str.Timisului, DE547/1

S — Str. Timisului, DE524/12, Str. Neptun

V- A516, DE516/6, A519/1, Str.Nicolae Botoca, Str.Navodari,
HC571

SV — Str.Navodari, Limita teritoriala comuna propusa, HS515,
A516, Str.Nicolae Botoca

UTR3 cuprinde partea centrala a intravilanului vechi al satului Urseni, avand o diversitatea

functionala tipica unei zone rurale. Functiunile existente se mentin neschimbate atata timp cat nu se

doreste o interventie de schimbare functionala sau a schimbarii regimului de inaltime. Pentru
dezvoltarile ce se intentioneaza a se vor face se propun urmatoarele:

Clase de activitati permise UTR 3:

Li -r  Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Li-m  Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
Li- rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
LT Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice
Functiuni de cult- I1S-Fc
Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi
Functiuni de sanatate si asistenta sociala I1S-Ss
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Gec-P
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Ge-C
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter terfiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat
Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr  Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
ZN Zona verde
Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p
Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

33



(
A

y

N
GEOLINK

Clase de activitati permise cu conditii UTR 3:

Nu e cazul;

Clase de activitati interzise UTR 3:

Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime
Lc-m  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime
Lc- Ma Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative 1S-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae
Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
VAY) Zona verde
Zona verde de agrement si sport ZV-as
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan
UTR 4

N — Limita teritoriala comuna propusa, A265/2, Str.Barnar

E — Ps266/2, Ps322, Limita teritoriala comuna propusa,
A373,A380

S — Ps323, Limita teritoriala comuna propusa, A375, F377,
A380, HCn314/2

NE — HCn314, A375
SE — Limita teritoriala comuna propusa, A387, HCn314/2,

A385

34



(
A

N
GEOLINK

y

SV-DJ789, HCn314/2, HCn736

V — Cc735/1/1-3, A735/2-4, A728, A723/3, A723/2, Limita
teritoriala comuna propusa

NV — A728

UTR4 cuprinde intravilanului vechi al satului Albina, avand o diversitatea functionala tipica unei
zone rurale. Functiunile existente se mentin neschimbate atata timp cat nu se doreste o interventie de
schimbare functionala sau a schimbarii regimului de inaltime. Pentru dezvoltarile ce se intentioneaza
a se vor face se propun urmatoarele:

Clase de activitati permise UTR 4:

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
Li-rc  Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc  Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Is Institutii si servicii publice
Functiuni de cult- IS-Fc
Functiuni de cultura -1S-C
Functiuni de invatamant si cercetare I1S-Fi
Functiuni de sanatate si asistenta sociala 1S-Ss
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - G¢-P
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gec-C
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
ZN Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p
Zona verde de agrement si sport ZV-as

Clase de activitati permise cu conditii UTR 4:
- nu e cazul;
Clase de activitati interzise UTR 4:

Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime
Lc-m  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime
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Lc- Ma Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
LT Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative 1S-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor 1IS-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Gc-Spac
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac
Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriald, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
VAY) Zona verde
Zona verde pentru protectia apelor ZV-a
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole

E Terenuri in extravilan
UTR 5

N — DE78/4, HCn96

E — A596/1

SE — DF594

SV- DE78/4

V — DE78/4

UTRS5 cuprinde intravilanului vechi al satului Rudicica. Functiunile existente se mentin
neschimbate atata timp cat nu se doreste o interventie de schimbare functionala sau a schimbarii
regimului de inaltime. Pentru dezvoltarile ce se intentioneaza a se vor face se propun urmatoarele:

Clase de activitati permise UTR 5:

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Li-m  Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
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Li-rc  Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Zael  Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de Tnaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat
Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
VAY) Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Clase de activitati permise cu conditii UTR 5:
Nu e cazul;
Clase de activitati interzise UTR 5:

Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime
Lc-m  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime
Lc- Ma Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
L7 Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative 1S-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor IS-Aa
Functiuni financiar bancare 1S-Fb
Functiuni de cult- IS-Fc
Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de invatamant si cercetare |S-Fi
Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Gec-P
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Ge-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gec-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Ge-Ac
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
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Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie

Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi

Functiuni industriale- Zi-mi

ZN Zona verde

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde de agrement si sport ZV-as

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole

E Terenuri in extravilan

UTR 6

N —HC96, DE97/1, DE97/2

NE — HCO96, Limita intravilan Mosnita Veche, DE97/2
NV — HC96, DC 97

SE -Str.Caliman

SV — Str.Principala, DJ625

V — Limita teritoriala comuna propusa, HCn85

UTR 6 s-a dezvoltat la NV de intravilanul Mosnitei Noua de-a lungul DJ-ului 625. Dezvoltarea s-a
realizat in decursul mai multor ani prin elaborarea si aprobarea planurilor urbanistice zonale
dezvoltate pe terenurile extravilane. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-
uri se pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor
aprobate se supun RLU-ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la
elaborare PUZ, exceptie de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp
izolat intre PUZ-uri , acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 6 :

Li-r
Li-m
Li-rc
Li-mc
Lc-r
Lc-m
Lc- Ma
Lc-ms
Lc- Mas
)

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Locuinte colective cu regim mare de inaltime

Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii

Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii

Locuinte insiruite

Institutii si servicii publice

Functiuni de cult- IS-Fc

Functiuni de cultura -IS-C
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Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi
Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Ge-P
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter terfiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
yAYS Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 6:
Nu e cazul;
Clase de activitati interzise UTR 6 :

Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative 1S-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gec-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gec-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriald, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
VAY) Zona verde
Zona verde de agrement si sport ZV-as
TDS Zona teren cu destinatii speciale
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ZA-g  Zona activitati agricole

E Terenuri in extravilan
UTR 7
N — HC96

NE - DE 179, Limita intravilan Mosnita Veche,

NV — HC96, Str. Caliman

SE - Str.Mosnita Veche

S - Limita intravilan existent Mosnita Noua

SV — Limita intravilan existent Mosnita Noua, HC 183, NGL166, HCn 132,
V — Limita intravilan existent Mosnita Noua

UTR 7 s-a dezvoltat la NV de intravilanul Mosnitei Noua de-a lungul DJ-ului 625. Dezvoltarea s-a
realizat in decursul mai multor ani prin elaborarea si aprobarea planurilor urbanistice zonale
dezvoltate pe terenurile extravilane. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-
uri se pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor
aprobate se supun RLU-ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la
elaborare PUZ, exceptie de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp
izolat intre PUZ-uri , acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 7 :

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
Li-rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare

Li-mc Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime
Lc-m Locuinte colective cu regim mediu de inaltime
Lc- Ma  Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
LT Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice
Functiuni de cult- I1S-Fc
Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi
Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Ge-P
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter terfiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m
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Functiuni de turism -Zat

Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
VAY) Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditi UTR 7:
Nu e cazul;
Clase de activitati interzise UTR 7 :

AX Locuinte axul central intravilan existent
Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative 1S-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor 1IS-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gec-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriald, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
VAY) Zona verde
Zona verde de agrement si sport ZV-as
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan

UTR 8

NE — HC93, Limita teritoriala comuna propusa, DE78/4, Limita
intravilan Rudicica
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SE — HCn96, DE594, DE145

V — Limita intravilan existent Rudicica

S — HCn96, DE78/4, Limita intravilan Rudicica, DF126
E — DE78/4, Limita intravilan Rudicica

NV — Limita teritoriala comuna propusa, DE 78/6/10

UTR 8 cuprinde zona nou dezvoltata partial prin PUZ-uri de locuinte aprobate si teren arabil
neconstruit. UTR 8 se dezvolta la E de Rudicica si se propun functiuni asemanatoare celor admise in
UTR 5 —Rudicica. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se pastreaza in
integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se supun RLU-
ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare PUZ, exceptie
de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre PUZ-uri ,
acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 8:

Li-r
Li-m
Li-rc
Li-mc
Lc-ms

Gc

Zael

Ce
Zcr
ZV

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii

Institutii si servicii publice

Functiuni de cult- IS-Fc

Functiuni de cultura -IS-C

Functiuni de invatamant si cercetare I1S-Fi

Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss

Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Ge-P
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Construciii aferente lucrarilor edilitare

Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditi UTR 8:

Nu e cazul;
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Clase de activitati interzise UTR 8:

Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime
Lc-m  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime
Lc- Ma Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
LT Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative IS-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor IS-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Ge-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gec-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - G¢c-Ac
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriald, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
VAY) Zona verde
Zona verde de agrement si sport ZV-as
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan

UTR 9

N — HCn668, HCn 694, DE696

E — HCn 668, HCn 258, HCn 691

SE - A689, DE874, HCn875, HCn883

NE — A689

V —-HCn871, HCn884, DC886, F663

SV —-HCn 883, HCn884, A885/1

S — Limita teritoriala comuna propusa, A689, A872/2, HCn883
NV — HCn883
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UTR 9 cuprinde zona de servicii si industrie nepoluanta propusa in intravilanul extins. Functiunile
existente se pastreaza. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se
pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se
supun RLU-ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare
PUZ, exceptie de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre
PUZ-uri , acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 9:

Gc

Zael

Zaecim
Ce

Zcr
Zi-m

N

Institutii si servicii publice

Functiuni de invatamant si cercetare I1S-Fi

Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Ge-P

Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gec-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd

Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep

Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt

Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs

Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gec-Aa

Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Constructii aferente lucrarilor edilitare

Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie

Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi

Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 9:

Nu e cazul;
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Clase de activitati interzise UTR 9:

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
Li-rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc  Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime
Lc-m  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime
Lc- Ma Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
L1 Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative 1S-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Functiuni de cult- IS-Fc
Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de sanatate si asistenta sociala I1S-Ss
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

yAYS Zona verde
Zona verde de agrement si sport ZV-as

TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole

E Terenuri in extravilan

UTR 10

NE - Str.Principala, DJ789, Limita teritoriala comuna propusa
SE — DE791, Limita teritoriala comuna propusa

SV — HCn754, DE752, DE751, DE742, DE696, DE694,
HCn668

V —HCn701, HCn668
NV — PS150/6, HCn147, PS150/4-3/1

UTR 10 cuprinde zona de servicii si industrie nepoluanta propusa in intravilanul extins.
Functiunile existente se pastreaza. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri
se pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate
se supun RLU-ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare
PUZ, exceptie de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre
PUZ-uri , acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 10:
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Is Institutii si servicii publice
Functiuni de invatamant si cercetare |S-Fi
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Gec-P
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gec-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Ce Construciii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
Zi-m Zona industriald, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriald, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
ZN Zona verde
Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p
Zona verde pentru protectia apelor ZV-a
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 10:
Nu e cazul;
Clase de activitati interzise UTR 10:

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

Li-rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc  Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Lc-m  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Lc- Ma Locuinte colective cu regim mare de inaltime

Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii

Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
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LT Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice

Functiuni administrative 1S-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Functiuni de cult- IS-Fc
Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de sanatate si asistenta sociala I1S-Ss
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

yAYS Zona verde
Zona verde de agrement si sport ZV-as

TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole

E Terenuri in extravilan

UTR 11

NE - Str. Principala DJ 625, Limita intravilan Mosnita Noua,
PS150/4-3/1

SE — HCn147, PS150
SV - HCn668

NV — DC138, HC644, Limita intravilan Mosnita Noua, DE144
Str.Lisitei

UTR 11 cuprinde zona nou dezvoltata partial prin PUZ-uri de locuinte aprobate si teren arabil
neconstruit. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se pastreaza in
integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se supun RLU-
ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare PUZ, exceptie
de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre PUZ-uri ,
acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 11:

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
Li-rc  Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc  Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
LT Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice
Functiuni de cult- IS-Fc
Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi
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Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
ZN Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 11:
Nu e cazul;
Clase de activitati interzise UTR 11:

Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime
Lc-m  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime
Lc- Ma Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative 1S-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor I1S-Aa
Functiuni financiar bancare 1S-Fb
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Gec-P
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Ge-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gec-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Ge-Ac
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriald, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
VAY) Zona verde
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Zona verde de agrement si sport ZV-as
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan

UTR 12

NE - Str.Principala DJ625, DE634/13, Limita intravilan
Mosnita Noua

SE — Str.Caliman, Limita intravilan Mosnita Noua, HC627/1
SV — HC133/5, HC585

NV — HC585, Limita teritoriala comuna propusa

UTR 12 s-a dezvoltat la SV de intravilanul Mosnitei Noua de-a lungul DJ-ului 625. Dezvoltarea s-
a realizat in decursul mai multor ani prin elaborarea si aprobarea planurilor urbanistice zonale
dezvoltate pe terenurile extravilane. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-
uri se pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor
aprobate se supun RLU-ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la
elaborare PUZ, exceptie de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp
izolat intre PUZ-uri , acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 12:

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
Li-rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc  Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime
Lc-m  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime
Lc- Ma Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc-ms  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
LT Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice
Functiuni de cult- IS-Fc
Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi
Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat
Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
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Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie

Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
yAYS Zona verde
Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p
Zona verde pentru protectia apelor ZV-a
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditi UTR 12:
Nu e cazul;
Clase de activitati interzise UTR 12 :

Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative 1S-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor 1IS-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Gc-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Ge-P
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gc-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gec-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

yAYS Zona verde
Zona verde de agrement si sport ZV-as
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g  Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan

UTR 13

NE - Limita teritoriala comuna propusa, A43/8, DE 37, HCn39. DE213

E - Limita teritoriala comuna propusa, DE 213, HCn205/15, A212

NV — Limita teritoriala comuna propusa, DC204, HC197, Str.Mare, HCn44, DE45/8
S — DE206, A212/1/1/1
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V — DE214

UTR 13 cuprinde zona de servicii si industrie nepoluanta propusa in intravilanul extins la partea
de NE pe drumul de legatura comuna Moshita Noua cu comuna Bucovat. Functiunile existente se
pastreaza. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se pastreaza in
integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se supun RLU-
ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare PUZ, exceptie
de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre PUZ-uri ,
acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 13:

Is Institutii si servicii publice
Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Gec-P
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - G¢-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - G¢-Ac
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
Zi-m Zona industriald, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriald, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
VAY) Zona verde
Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p
Zona verde pentru protectia apelor ZV-a
Zona verde de agrement si sport ZV-as
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T
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Clase de activitati permise cu conditii UTR 13:

Nu e cazul;

Clase de activitati interzise UTR 13:

Li-r
Li-m
Li-rc
Li-mc
Lc-r
Lc-m
Lc- Ma
Lc-ms
Lc- Mas
)

TDS
ZA-g

UTR 14

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Locuinte colective cu regim mare de inaltime

Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii

Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii

Locuinte insiruite

Institutii si servicii publice

Functiuni administrative 1S-Fa

Functiuni de administrarea afacerilor IS-Aa

Functiuni financiar bancare IS-Fb

Functiuni de cult- IS-Fc

Functiuni de cultura -IS-C

Functiuni de sanatate si asistenta sociala 1S-Ss

Zona teren cu destinatii speciale

Zona activitati agricole

Terenuri in extravilan

NV — DC163, DE220
E - HC234/1, A225
SE — DE235/1, CCi, DE226

SV - CCi

UTR 14 cuprinde zona de servicii si industrie nepoluanta propusa in intravilanul extins. Zona
situata la sud de intravilanul existent Mosnita Veche Functiunile existente se pastreaza. Functiunile si
regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si
interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se supun RLU-ului aferent PUG. Terenurile
neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare PUZ, exceptie de la aceasta interdictie
facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre PUZ-uri , acestea fiind construibile

odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.
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Clase de activitati permise UTR 14:

Is Institutii si servicii publice
Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Gec-P
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gc-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat
Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriald, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
ZN Zona verde
Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 14:
Nu e cazul;
Clase de activitati interzise UTR 14:

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

Li-rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc  Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Lc-m  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Lc- Ma Locuinte colective cu regim mare de inaltime

Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii

Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
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LT Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice

Functiuni administrative 1S-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Functiuni de cult- IS-Fc
Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de sanatate si asistenta sociala I1S-Ss
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

ZN Zona verde
Zona verde pentru protectia apelor ZV-a
Zona verde de agrement si sport ZV-as
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole
E Terenuri n extravilan

UTR 15

NV — Limita teritoriala comuna propusa, HCn14, HCn85, Centura
Timisoara, Str.Borsa

E — Drumul Ghirodei, DE72, HCN71, Drum nou propus,
S — Str. Mare, HC96

SV - HC96

V — Limita teritoriala comuna propusa, HCn85

UTR 15 s-a dezvoltat la NV de intravilanul existent Mosnitei Veche Dezvoltarea s-a realizat in
decursul mai multor ani prin elaborarea si aprobarea planurilor urbanistice zonale dezvoltate pe
terenurile extravilane. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se
pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se
supun RLU-ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare
PUZ, exceptie de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre
PUZ-uri , acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 15:

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

Li-rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Lc-m Locuinte colective cu regim mediu de inaltime
Lc- Ma  Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
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Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
L7 Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative 1S-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Functiuni de cult- I1S-Fc
Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi
Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
VAY) Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde de agrement si sport ZV-as

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 15:
Nu e cazul;
Clase de activitati interzise UTR 15 :

Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Gc-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Ge-P
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gc-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gec-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriald, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
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Functiuni industriale- Zi-mi
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g  Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan

UTR 16

N — Drum nou propus (Padurea Bistra),

E — HCN54, DE57/28, HC39, DE 58, DE181, Limita intravilan Mosnita
Veche existent, HCn189

SE -Str. Borsa, HCn189, HC96
V — Drum nou propus, HC120, DE121, HC71

UTR 16 s-a dezvoltat la NV de intravilanul existent Mosnitei Veche Dezvoltarea s-a realizat in
decursul mai multor ani prin elaborarea si aprobarea planurilor urbanistice zonale dezvoltate pe
terenurile extravilane. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se
pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se
supun RLU-ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare
PUZ, exceptie de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre
PUZ-uri , acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 16:

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

Li-rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Lc-m Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Lc- Ma  Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
LT Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative IS-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Functiuni de cult- I1S-Fc
Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi
Functiuni de sanatate si asistenta sociala I1S-Ss
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Gec-P
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
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Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
VAY) Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 16:
Nu e cazul;
Clase de activitati interzise UTR 16 :

Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gec-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - G¢c-Ac
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Zaecim Zona activitati economice cu caracter tergiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriald, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
VAY) Zona verde
Zona verde de agrement si sport ZV-as
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g  Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan

UTR 17

N —Drum nou propus (Padurea Bistra)

E — DE 45/8, HC197, HCN44

SE - NGL 217

S — Limita intravilan Mosnita Veche,DE192
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UTR 17 s-a dezvoltat la NV de intravilanul existent Mosnitei Veche Dezvoltarea s-a realizat in

decu

rsul mai multor ani prin elaborarea si aprobarea planurilor urbanistice zonale dezvoltate pe

terenurile extravilane. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se
pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se

supu

PUZ,

n RLU-ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare
exceptie de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre

PUZ-uri , acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 17 :

Li-r
Li-m
Li-rc
Li-mc

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare

Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii

L1

Gc

Zael

Ce
Zcr
ZN

TDS
ZA-g

Locuinte insiruite

Institutii si servicii publice

Functiuni de cult- IS-Fc

Functiuni de cultura -IS-C

Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi

Functiuni de sanatate si asistenta sociala 1S-Ss

Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Gc-P

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Constructii aferente lucrarilor edilitare

Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T
Zona teren cu destinatii speciale

Zona activitati agricole

Terenuri in extravilan

Clase de activitati permise cu conditii UTR 17:

Nu e cazul;
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Clase de activitati interzise UTR 17 :

Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime
Lc-m  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime
Lc- Ma Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative IS-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor IS-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Ge-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gec-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gec-Ac
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae
Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
ZN Zona verde
Zona verde de agrement si sport ZV-as
UTR 18

NV — Limita teritoriala comuna propusa, HCn14

N — Limita teritoriala comuna propusa, Padurea Bistra, HPR31
SE — Limita teritoriala comuna propusa, DE45/8, HCN44

SV — Drum nou propus (Padurea Bistra)

S — Drum nou propus (Padurea Bistra)

UTR 18 este zona de la sud de padurea Bistra , devenind o zona destinata agrementului si
serviciilor conexe zonei de agrement. Aceasta zona devine o protectie a padurii Bistra fata de arealul
construit de locuinte de la sud.

Clase de activitati permise UTR 18:

Is

Institutii si servicii publice
Functiuni de cultura -IS-C
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Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Functiuni de turism -Zat
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
yAYS Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde de agrement si sport ZV-as

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 18:
Nu e cazul;

Clase de activitati interzise UTR 18:

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

Li-rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare

Li-mc  Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare

Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Lc-m  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Lc- Ma Locuinte colective cu regim mare de inaltime

Lc-ms  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii

Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii

LT Locuinte insiruite

Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative IS-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Functiuni de cult- I1S-Fc
Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss

Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Gec-P
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Ge-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gec-Aa
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Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - G¢c-Ac
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter terfiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan

UTR 19

NE —HCn616, HC585, HC133/5,
SE — HC585, A636/2/3, DE 642, Cc602/9

NV — HCn590, DE588, Limita teritoriala comuna propusa,
Centura Timisoara

SV — DE608/3, HCN 598, DE 586/5

UTR 19 s-a dezvoltat la V de drumul de legatura intre intravilanul existent Mosnita Noua si a
intravilanului existent Urseni. Dezvoltarea s-a realizat in decursul mai multor ani prin elaborarea si
aprobarea planurilor urbanistice zonale dezvoltate pe terenurile extravilane. Functiunile si regimurile
de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si
interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se supun RLU-ului aferent PUG. Terenurile
neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare PUZ, exceptie de la aceasta interdictie
facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre PUZ-uri , acestea fiind construibile
odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 19::

Li -r  Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Li-m  Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
Li-rc  Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Lc-r  Locuinte colective cu regim redus de inaltime
LT Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice
Functiuni de cult- IS-Fc
Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi
Functiuni de sanatate si asistenta sociala 1S-Ss
Gc Gospodarie comunala
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Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Gec-P
Zael  Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat
Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
ZN Zona verde
Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p
Zona verde pentru protectia apelor ZV-a
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditi UTR 19:
Nu e cazul;
Clase de activitati interzise UTR 19 :

Lc-m  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime
Lc- Ma Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc-ms  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative IS-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor IS-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Ge-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gec-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - G¢-Ac
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Zaecim Zona activitdti economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
VAY) Zona verde
Zona verde de agrement si sport ZV-as
TDS Zona teren cu destinatii speciale
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Zona activitati agricole
Terenuri in extravilan

UTR 20

NE — HC133/5, Limita intravilan Mosnita Noua, Str.Nucilor
SE — DC138, HC644, F663, DE886

NV — DE135/1/2, A602/8, DE642, HCN643, A636/2/4

SV — Drum nou propus

UTR 20 s-a dezvoltat la V de drumul de legatura intre intravilanul existent Mosnita Noua si a
intravilanului existent Urseni. Dezvoltarea s-a realizat in decursul mai multor ani prin elaborarea si
aprobarea planurilor urbanistice zonale dezvoltate pe terenurile extravilane. Functiunile si regimurile
de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si
interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se supun RLU-ului aferent PUG. Terenurile
neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare PUZ, exceptie de la aceasta interdictie
parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre PUZ-uri , acestea fiind construibile

facand

odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 20 :

Li-r
Li-m
Li-rc
Li-mc
Lc-r
Lc-m
Lc- Ma
Lc-ms
Lc- Mas
L1

Gc

Zael

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Locuinte colective cu regim mare de inaltime

Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii

Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii

Locuinte insiruite

Institutii si servicii publice

Functiuni administrative IS-Fa

Functiuni de administrarea afacerilor IS-Aa

Functiuni financiar bancare IS-Fb

Functiuni de cult- IS-Fc

Functiuni de cultura -IS-C

Functiuni de invatamant si cercetare |S-Fi

Functiuni de sanatate si asistenta sociala I1S-Ss

Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Gec-P
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r
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Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
VAY) Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde de agrement si sport ZV-as

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditi UTR 20:
Nu e cazul;
Clase de activitati interzise UTR 20 :

Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gec-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac
Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan

UTR 21

NE — HCN 598, DE586/5, DE608/3, Drum nou propus
SE - DE886, DE
NV — HC590

SV — DE559/2, HC550, HCn552, Limita teritoriala comuna
propusa, DE586/6/2

S — HCn550, Str.Dorului
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UTR 21 s-a dezvoltat la V de drumul de legatura intre intravilanul existent Mosnita Noua si a
intravilanului existent Urseni. Dezvoltarea s-a realizat in decursul mai multor ani prin elaborarea si
aprobarea planurilor urbanistice zonale dezvoltate pe terenurile extravilane. Functiunile si regimurile
de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si
interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se supun RLU-ului aferent PUG. Terenurile
neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare PUZ, exceptie de la aceasta interdictie
facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre PUZ-uri , acestea fiind construibile
odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 21 :

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
Li-rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare

Li-mc Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime
Lc-m Locuinte colective cu regim mediu de inaltime
Lc- Ma  Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
L7 Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice
Functiuni de cult- IS-Fc
Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de invatamant si cercetare I1S-Fi
Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de Tnaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Ce Construciii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
VAY) Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan

Clase de activitati permise cu conditi UTR 21:
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Nu e cazul;
Clase de activitati interzise UTR 21 :

Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative 1S-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Gc-Spac
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae
Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
yAYS Zona verde
Zona verde de agrement si sport ZV-as
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan

UTR 22

NE - Cc, HC883

SE — HCn883, A887, A897/2/1-15, HCN895
SV - Str.Salcamilor, DE867

NV — DC886

UTR 22 s-a dezvoltat la E de drumul de legatura intre intravilanul existent Mosnita Noua si a
intravilanului existent Urseni. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se
pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se
supun RLU-ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare
PUZ, exceptie de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre
PUZ-uri , acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 22:

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
Li-rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare

Li-mc Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Lc-m Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Lc- Ma  Locuinte colective cu regim mare de inaltime
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Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii

Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii

L7
Is

Gc

Zael

Ce
Zcr
ZV

TDS
ZA-g

Gc

Locuinte insiruite

Institutii si servicii publice

Functiuni de cult- IS-Fc

Functiuni de cultura -IS-C

Functiuni de invatamant si cercetare I1S-Fi

Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss

Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Gc-Spac
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de Tnaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Construciii aferente lucrarilor edilitare

Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T
Zona teren cu destinatii speciale

Zona activitati agricole

Terenuri in extravilan

Clase de activitati permise cu conditii UTR 22:
Nu e cazul;
Clase de activitati interzise UTR 22 :

Institutii si servicii publice

Functiuni administrative 1S-Fa

Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa

Functiuni financiar bancare IS-Fb

Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac

ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie

Zi-m

N

Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie

Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi

Zona verde
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Zona verde de agrement si sport ZV-as
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole

E Terenuri in extravilan

UTR 23

NE — HCn128, DE129

E — HC571

SV — Limita teritoriala comuna propusa, HCn 133/1,
DE130/71

NV — Limita teritoriala comuna propusa, DE130/73

UTR 23 cuprinde zona de servicii si industrie nepoluanta propusa in intravilanul extins.
Functiunile existente se pastreaza. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri
se pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate
se supun RLU-ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare
PUZ, exceptie de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre
PUZ-uri , acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 23:

Is Institutii si servicii publice
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Gc-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Ge-P
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gc-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - G¢-Ac

Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Ce Construciii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
yAYS Zona verde
Zona verde pentru protectia apelor ZV-a
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
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Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 23:

Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Functiunile enumerate mai sus sunt permise cu conditia ca dezvoltarea zonei sa necesite astfel
de functiuni ca o completare a functiunilor admise.

Functiunea de turism-Zat se admite ca spatiile de tip hotel, pensiune , hostel etc, sa deserveasca
parcul industrial si afacerile ce se desfasoara aici.

Clase de activitati interzise UTR 23:

Li-r
Li-m
Li-rc
Li-mc
Lc-r
Lc-m
Lc- Ma
Lc-ms
Lc- Mas
LT

ZAS-ae
ZV

DS
ZA-g

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Locuinte colective cu regim mare de inaltime

Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii

Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii

Locuinte insiruite

Institutii si servicii publice

Functiuni administrative IS-Fa

Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa

Functiuni de cult- I1S-Fc

Functiuni de cultura -IS-C

Functiuni de sanatate si asistenta sociala I1S-Ss

Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p
Zona verde de agrement si sport ZV-as
Zona teren cu destinatii speciale

Zona activitati agricole

Terenuri in extravilan

69



c -y
SRV
GEOLINK

UTR 24 — compus din 4 zone dispersate, tangente cu intravilanul existent
Urseni

UTR 24, zona NV:

NE — DF549, Limita intravilan Urseni, Str.Nicolae Botoca
SE - Limita intravilan Urseni
V — HC571

UTR 24, zona SV:

NV — Limita intravilan Urseni, DE547/1

E - Limita intravilan Urseni, Str.Navodari, Str.Nicolae Botoca,
Limita teritoriala comuna Propusa, DE525

N — Limita intravilan Urseni, Str.Neptun

SV — Limita teritoriala comuna propusa, HCn541, HCn571

UTR 24, zona S:

NV — Limita intravilan Urseni, Str.Timisului
E — Limita intravilan Urseni, DE516/6
N — Limita intravilan Urseni, Str.Timisului

V — Limita intravilan Urseni, Limita teritoriala comuna
propusa, A516/2

S — Limita teritoriala comuna propusa, A516/2, A519/3,
A519/2

SE - Limita teritoriala comuna propusa, A516

UTR 24, zona E:

NE — Limita teritoriala comuna propusa, DF866

SE — Limita teritoriala comuna propusa, A501, Limita
intravilan Urseni, DE505

SV — Limita teritoriala comuna propusa, Limita intravilan
Urseni, DE505

V — Limita intravilan Urseni, DE504, Str. Islaz
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UTR 24 - Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se pastreaza in

integ

ralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se supun RLU-

ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare PUZ, exceptie
de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre PUZ-uri ,

aces

tea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 24 :

Li-r
Li-m
Li-rc
Li-mc
Lc-r
Lc-m

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii

L1

Gc

Zael

Ce
Zcr
VAYS

Lc-M

Locuinte insiruite

Institutii si servicii publice

Functiuni administrative IS-Fa

Functiuni de administrarea afacerilor IS-Aa

Functiuni financiar bancare IS-Fb

Functiuni de cult- IS-Fc

Functiuni de cultura -IS-C

Functiuni de invatamant si cercetare |S-Fi

Functiuni de sanatate si asistenta sociala I1S-Ss

Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Gec-P

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Constructii aferente lucrarilor edilitare

Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde de agrement si sport ZV-as

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 24:

a Locuinte colective cu regim mare de inaltime
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Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii

ZAS-ae

Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Functiunile enumerate mai sus sunt permise cu acordul scris al vecinilor direct afectati ( cu care
se invecineaza parcela in dezvoltare) si in cazul dezvoltarilor pe parcele mai mari de 2500,00 mp se
impune un studiu PUZ sau PUD dupa caz.

Functiunile Lc-Ma si Lc-Mas se admit doar la fronturile orientate spre DE866 conform plansa
.Reglementari urbanistice” sau acolo unde se alipesc de PUZ-uri dezvoltate asemanator.

Clase de activitati interzise UTR 24 :

Gc

Zaecim
Zi-m

DS
ZA-g

Institutii si servicii publice

Functiuni administrative 1S-Fa

Functiuni de administrarea afacerilor IS-Aa

Functiuni financiar bancare IS-Fb

Functiuni de cult- IS-Fc

Functiuni de cultura -IS-C

Functiuni de invatamant si cercetare I1S-Fi

Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss

Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gec-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd

Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep

Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt

Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs

Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gec-Aa

Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie

Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriald, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi

Zona teren cu destinatii speciale

Zona activitati agricole

Terenuri in extravilan
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UTR 25

NE — HC552, HC550

SV — HCn128

V — Limita teritoriala comuna propusa
NV — Limita teritoriala comuna propusa

UTR 25 - Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se pastreaza in
integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se supun RLU-
ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare PUZ, exceptie
de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre PUZ-uri ,

acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 25:

Li-r
Li-m
Li-rc
Li-mc
Lc-r
Lc-m
Lc- Ma
Lc-ms
Lc- Mas
)

Gc

Zael

Ce
Zcr

VA

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Locuinte colective cu regim mare de inaltime

Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii

Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii

Locuinte insiruite

Institutii si servicii publice

Functiuni administrative 1S-Fa

Functiuni de administrarea afacerilor IS-Aa

Functiuni financiar bancare IS-Fb

Functiuni de cult- IS-Fc

Functiuni de cultura -IS-C

Functiuni de invatamant si cercetare |S-Fi

Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss

Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Ge-P
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii

Zona activitati economice cu caracter terfiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat
Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi

Functiuni industriale- Zi-mi
Zona verde
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Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 25:

ZAS-ae
ZV

Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Zona verde
Zona verde de agrement si sport ZV-as

Functiunile enumerate mai sus sunt permise cu acordul scris al vecinilor direct afectati ( cu care
se invecineaza parcela in dezvoltare) siin cazul dezvoltarilor pe parcele mai mari de 2500,00 mp se
impune un studiu PUZ sau PUD dupa caz.

Clase de activitati interzise UTR 25 :

Gc

Zaecim
Zi-m

DS
ZA-g

Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac

Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gec-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd

Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep

Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt

Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs

Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa

Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie

Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi

Zona teren cu destinatii speciale

Zona activitati agricole

Terenuri in extravilan
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UTR 26

NE — DE235/2, DE235/3

E — str. propusa PUZ aprobat
NV —HCn242/12, DE710/2
SV - A716/3, DE713

UTR 26 - Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se pastreaza in
integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se supun RLU-
ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare PUZ, exceptie
de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre PUZ-uri ,
acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 26 :

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

Li-rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Lc-m Locuinte colective cu regim mediu de inaltime
Lc- Ma  Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative 1S-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Functiuni de cult- I1S-Fc
Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi
Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
VAY) Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T
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Clase de activitati permise cu conditii UTR 26 :

ZAS-ae

Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Functiunile enumerate mai sus sunt permise cu acordul scris al vecinilor direct afectati ( cu care
se invecineaza parcela in dezvoltare) si in cazul dezvoltarilor pe parcele mai mari de 2500,00 mp se
impune un studiu PUZ sau PUD dupa caz.

Clase de activitati interzise UTR 26:

) Locuinte insiruite
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Ge-P
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gec-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac
Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
ZN Zona verde
Zona verde de agrement si sport ZV-as
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g  Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan
UTR 27
N — DE235/4

E — HC237, DE253/12, Str. Bucium

V —str.

propusa PUZ aprobat

SV — Str.Samburesti, DE720

UTR 27 - Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se pastreaza in
integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se supun RLU-
ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare PUZ, exceptie
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de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre PUZ-uri ,
acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 27 :

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

Li-rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Lc-m Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Lc- Ma  Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative IS-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor IS-Aa
Functiuni financiar bancare 1S-Fb
Functiuni de cult- IS-Fc
Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de invatamant si cercetare |S-Fi
Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter terfiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
yAYS Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 27 :

ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Functiunile enumerate mai sus sunt permise cu acordul scris al vecinilor direct afectati ( cu care
se invecineaza parcela in dezvoltare) si in cazul dezvoltarilor pe parcele mai mari de 2500,00 mp se
impune un studiu PUZ sau PUD dupa caz.
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Clase de activitati interzise UTR 27:

LT Locuinte insiruite
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Ge-P
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - G¢c-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac
Zaecim Zona activitati economice cu caracter teriar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriald, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriald, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
VAY) Zona verde
Zona verde de agrement si sport ZV-as
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan

UTR 28

N — A253/1/10, Str.Murfatlar

E — DE253/9, Str.Dealu Mare

V — Str.Cotnar, Str. Bucium, HC237, DE 253/12
SE - Str.Samburesti

SV — Str.Samburesti

UTR 28 - Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se pastreaza in
integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se supun RLU-
ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare PUZ, exceptie
de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre PUZ-uri ,
acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 28 :

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
Li-rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
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Lc- Mas
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Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Locuinte colective cu regim mare de inaltime

Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
Institutii si servicii publice

Functiuni administrative IS-Fa

Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa

Functiuni financiar bancare IS-Fb

Functiuni de cult- I1S-Fc

Functiuni de cultura -IS-C

Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi

Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter terfiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Constructii aferente lucrarilor edilitare

Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 28 :

ZAS-ae

Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Functiunile enumerate mai sus sunt permise cu acordul scris al vecinilor direct afectati ( cu care
se invecineaza parcela in dezvoltare) si in cazul dezvoltarilor pe parcele mai mari de 2500,00 mp se
impune un studiu PUZ sau PUD dupa caz.

Clase de activitati interzise UTR 28:

LT
Gc

Locuinte insiruite

Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac

Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Ge-P

Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gec-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd

Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
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Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa

Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac

Zaecim Zona activitati economice cu caracter teriar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriald, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
yAYS Zona verde
Zona verde de agrement si sport ZV-as
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g  Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan
UTR 29

N — DE214, A212/1/1, HCn237/2, DE242/14, DE242/15

V — Limita intravilan existent Mosnita Veche, HC234/1, DE220
NV — Str.Dorin Teodorescu

E - A212/1/1, A242

NE —-HCn237/2, A242

SE — DE263, DE235/4

SV — DE235/3, DE235/2

UTR 29 cuprinde zona nou dezvoltata partial prin PUZ-uri de locuinte aprobate si teren arabil
neconstruit. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-uri se pastreaza in
integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor aprobate se supun RLU-
ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la elaborare PUZ, exceptie
de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp izolat intre PUZ-uri ,
acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 29:

Li-r
Li-m
Li-rc
Li-mc
Lc-r
Lc-m
Lc-ms
Lc- Ma
Lc- Mas
L1

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii

Locuinte colective cu regim mare de inaltime

Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii

Locuinte insiruite

Institutii si servicii publice
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Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Functiuni de cult- IS-Fc
Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi
Functiuni de sanatate si asistenta sociala 1S-Ss
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Gec-P
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
VAY) Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde de agrement si sport ZV-as

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 29:

ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Functiunile enumerate mai sus sunt permise cu acordul scris al vecinilor direct afectati ( cu care
se invecineaza parcela in dezvoltare) si in cazul dezvoltarilor pe parcele mai mari de 2500,00 mp se
impune un studiu PUZ .

Pentru institutiile publice (1S)- se impune un regim maxim de P+2E+M/Er.
Clase de activitati interzise UTR 29:

Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative 1S-Fa
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gc-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa
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Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac
Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie
Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan

UTR 30

NV -DE226, PS230, DE235/1, Str. Mosnita Veche
V —Str.Campului

NE — HC234, DE713, A716/3/1-2

SE — HC242/12, Str. Stefanesti

SV — A225, HCn156, Str.Principala DJ625, Limita intravilan Mosnita
Noua

UTR 30 s-a dezvoltat la est de intravilanul Mosnitei Noua de-a lungul DJ-ului 625. Dezvoltarea s-
a realizat in decursul mai multor ani prin elaborarea si aprobarea planurilor urbanistice zonale
dezvoltate pe terenurile extravilane. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-
uri se pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor
aprobate se supun RLU-ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la
elaborare PUZ, exceptie de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp
izolat intre PUZ-uri , acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 30 :

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
Li-rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare

Li-mc Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime
Lc-m Locuinte colective cu regim mediu de inaltime
Lc- Ma  Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
L7 Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice

Functiuni administrative 1S-Fa

Functiuni de administrarea afacerilor 1IS-Aa

Functiuni financiar bancare IS-Fb

Functiuni de cult- IS-Fc

Functiuni de cultura -IS-C
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Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi
Functiuni de sanatate si asistenta sociala 1S-Ss
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Gec-P
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa

Ce Construciii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
VAY) Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde de agrement si sport ZV-as

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 30:

Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Ge-C

Functiunile enumerate mai sus sunt permise cu acordul scris al vecinilor direct afectati ( cu care
se invecineaza parcela in dezvoltare) si in cazul dezvoltarilor pe parcele mai mari de 2500,00 mp se
impune un studiu PUZ sau PUD dupa caz.

Functiunile Lc-Ma si Lc-Mas se admit doar la fronturile orientate spre spre DJ 625 conform
plansa ,Reglementari urbanistice”, dea lungul arterei de la nord la sud cu profil stradal de 20m
conform plansei de ,Reglementari urbanistice” si in cazul in care dezvoltarea nou propusa se alipeste
de PUZ apobat cu aceleasi caracteristici .

Clase de activitati interzise UTR 30 :

Gc Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - G¢-Ac
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat
ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Zi-m Zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie
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Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriala, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi
Functiuni industriale- Zi-mi

TDS Zona teren cu destinatii speciale

ZA-g  Zona activitati agricole

E Terenuri in extravilan

UTR 31

NV — DE236, HCN249/1, Str. Samburesti, Str. Stefanesti
V — Str.Dealu Mare, DE253/9, HC237, HCN249/1
NE —Str.Samburesti, Limita teritoriala comuna propusa, HCN252

E — Str.Cotnar, Limita teritoriala comuna propusa, HCn258, Limita
intravilan Albina

SE - Limita intravilan Albina
S — Str.Murfatlar, Str.Panciu
SV — HCn736, HCn156

UTR 31 s-a dezvoltat la est de intravilanul Mosnitei Noua de-a lungul DJ-ului 625. Dezvoltarea s-
a realizat in decursul mai multor ani prin elaborarea si aprobarea planurilor urbanistice zonale
dezvoltate pe terenurile extravilane. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-
uri se pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor
aprobate se supun RLU-ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la
elaborare PUZ, exceptie de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp
izolat intre PUZ-uri , acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 31 :

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
Li-rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc  Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime
Lc-m  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime
Lc- Ma Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
) Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice
Functiuni administrative 1S-Fa
Functiuni de administrarea afacerilor 1IS-Aa
Functiuni financiar bancare IS-Fb
Functiuni de cult- IS-Fc
Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de invatamant si cercetare I1S-Fi
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Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss

Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Gec-P

Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gec-Aa

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat
Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
Constructii aferente lucrarilor edilitare

Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde de agrement si sport ZV-as

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 31:

Zi-m Zona industriald, cvasi-industriala si de mica productie

Functiuni de servicii industrial si cvasi-industrial industriald, cvasi-industriala si de mica productie Zi-msi

Functiuni industriale- Zi-mi

Functiunile enumerate mai sus sunt permise cu acordul scris al vecinilor direct afectati ( cu care
se invecineaza parcela in dezvoltare) si in cazul dezvoltarilor pe parcele mai mari de 2500,00 mp se
impune un studiu PUZ sau PUD dupa caz.

Clase de activitati interzise UTR 31 :

Gc  Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gc-C

Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd

Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep

Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt

Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs

Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole

E Terenuri in extravilan
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UTR 32

N — DE206,

NE — DE 213, DE 249/2

S — DE236, DE 242/15, DE242/14, DE214
SV — A242/8, HCn 237/2

V - A242/2/5-6, HCN242/12

UTR 32 s-a dezvoltat la est de intravilanul Mosnitei Noua de-a lungul DJ-ului 625. Dezvoltarea s-
a realizat in decursul mai multor ani prin elaborarea si aprobarea planurilor urbanistice zonale
dezvoltate pe terenurile extravilane. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-
uri se pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor
aprobate se supun RLU-ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la
elaborare PUZ, exceptie de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp
izolat intre PUZ-uri , acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 32:

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

Li-rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Lc-m Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Lc- Ma  Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
LT Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice

Functiuni administrative 1S-Fa

Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa

Functiuni financiar bancare IS-Fb

Functiuni de cult- IS-Fc

Functiuni de cultura -IS-C

Functiuni de invatamant si cercetare 1S-Fi

Functiuni de sanatate si asistenta sociala 1S-Ss
Gc Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
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Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Gec-P
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
ZN Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde de agrement si sport ZV-as

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 32:

ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Functiunile enumerate mai sus sunt permise cu acordul scris al vecinilor direct afectati ( cu care
se invecineaza parcela in dezvoltare) si in cazul dezvoltarilor pe parcele mai mari de 2500,00 mp se
impune un studiu PUZ sau PUD dupa caz.

Clase de activitati interzise UTR 32 :

Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gec-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gc-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac
Zaecim Zona activitati economice cu caracter teriar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
TDS Zona teren cu destinatii speciale
ZA-g Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan

UTR 33 — compus din 3 zone dispersate
UTR 33, zona NE:

N - A265/1
E — HCN 368, A373/17
SE - HCN314
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S—-DE 374
V — Limita intravilan existent Albina, A265/2, A265/1
SV — HCN 263

UTR 33, centru:

N — Str. Rusca
E — DE 376
S - DE 376

SV — HCNB314, Limita intravilan existent Albina

UTR 33, zona SE:

N —HCN 314

E — A380

N — Limita intravilan Urseni, Str.Timisului
SV -DJ 789

UTR 33 s-a dezvoltat la est de intravilanul Mosnitei Noua de-a lungul DJ-ului 625. Dezvoltarea s-
a realizat in decursul mai multor ani prin elaborarea si aprobarea planurilor urbanistice zonale
dezvoltate pe terenurile extravilane. Functiunile si regimurile de inaltimi propuse si aprobate in PUZ-
uri se pastreaza in integralitate. Situatiile neclare si interpretabile ale regulamentelor PUZ-urilor
aprobate se supun RLU-ului aferent PUG. Terenurile neparcelate au interdictie de construire pana la
elaborare PUZ, exceptie de la aceasta interdictie facand parcelele de max 2500,0m aflate ca si corp
izolat intre PUZ-uri , acestea fiind construibile odata cu aprobarea PUG-ului si a RLU-ului aferent.

Clase de activitati permise UTR 33:

Li-r Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Li-m Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

Li-rc Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
Li-mc Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime si functiuni complementare
Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime

Lc-m Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Lc- Ma  Locuinte colective cu regim mare de inaltime
Lc-ms Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si servicii
Lc- Mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si servicii
L1 Locuinte insiruite
Is Institutii si servicii publice

Functiuni administrative 1S-Fa

Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa

Functiuni financiar bancare IS-Fb

Functiuni de cult- IS-Fc
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Functiuni de cultura -IS-C
Functiuni de invatamant si cercetare |S-Fi
Functiuni de sanatate si asistenta sociala I1S-Ss
Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe - Ge-Spac
Gospodarie comunala - Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor - Ge-P
Zael Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii
Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente locuirii cu regim redus de inatime Zael-r

Zona activitati economice cu
caracter tertiar aferente locuirii cu regim mediu de inaltime Zael-m

Functiuni de turism -Zat

Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare
Zcr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
VAY) Zona verde

Zona verde publica cu acces nelimitat ZV-p

Zona verde pentru protectia apelor ZV-a

Zona verde de agrement si sport ZV-as

Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport ZV-it
Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica ZV-T

Clase de activitati permise cu conditii UTR 33:

ZAS-ae Zona agrement si sport si activitati economice cu caracter tertiar aferent agrementului si sportului- ZAS-ae

Functiunile enumerate mai sus sunt permise cu acordul scris al vecinilor direct afectati ( cu care
se invecineaza parcela in dezvoltare) si in cazul dezvoltarilor pe parcele mai mari de 2500,00 mp se
impune un studiu PUZ sau PUD dupa caz.

Functiunile Lc-Ma si Lc-Mas se admit doar la fronturile orientate spre spre DJ 625 conform
plansa ,Reglementari urbanistice”, dea lungul arterei de la nord la sud cu profil stradal de 20m
conform plansei de ,Reglementari urbanistice” si in cazul in care dezvoltarea nou propusa se alipeste
de PUZ apobat cu aceleasi caracteristici .

Clase de activitati interzise UTR 33 :

Gc Gospodarie comunala
Gospodarie comunala - Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului - Gec-C
Gospodarie comunala - Rampa de depozitare a deseurilor urbane - Ge-Dd
Gospodarie comunala - Centru de colectare/prelucrare deseuri - Ge-Dep
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele transportului public - Ge-Vt
Gospodarie comunala - Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate - Ge-Vs
Gospodarie comunala - Adapost pentru animale de casa - Gec-Aa
Gospodarie comunala - Cimitir si crematoriu pentru animale de casa - Gc-Ac
Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie
TDS Zona teren cu destinatii speciale
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ZA-g  Zona activitati agricole
E Terenuri in extravilan

V. DETALIEREA FUNCTIUNII

~

Li-r  Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

REGIM DE INALTIME < D(S)+P+1+M (Er)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 6 m sau conform vecinatatilor

LATIMEA PARCELE! >12m
SUPRAFATA PARCELEI 500-1500 mp
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<9m

COAMAsau atic Er< 11 m

P.O.T 30 %

C.uUT 0,9

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (locuinte unifamiliale sau
de tip duplex cu doua unitati locative), de parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de urbanizare
si de regimul de construire izolat, dat de dimensiunile medii ale fronturilor la strada.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Tn cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:
o teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va fi dat de suprafata
care include pateul urban (insula) care contine parcela ce genereaza PUZ si pateul urban (insula) aflat
pe frontul opus parcelei care genereaza PUZ si delimitarile vecinatatilor pana la primul acces carosabil.
o] se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reiese din interventia care genereaza PUZ.
o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se
vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1,
pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica
aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate ih mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32).
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Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor
colectoare. In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice se vor
amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA.
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.

1.  UTILIZARI ADMISE
Locuinte unifamiliale individuale sau cu doua apartamente.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea

conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevdzute de prezentul regulament. in cazul
mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 70% din suprafata nivelului
curent.

Se admite edificarea de locuinte insiruite cu respectarea urmatoarelor conditii:
. pentru parcelele cu suprafatd minima de 500 mp si front stradal de 16 m se permit maxim 2
apartamente
° pentru parcelele cu suprafatd minima de 750 mp si front stradal de 24 m se permit maxim 3
apartamente
. suprafata minima de teren aferenta fiecarui apartament este de 250 mp
° front stradal minim fiecarui apartament de 8 m

3.  UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament care sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente. CTS sistematizat din incinta privata nu are voie sa depaseasca 0,70 m CTN.
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Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ (valabilitate 10
ani).

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

o] lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 12 m;
o] suprafata parcelei de cel putin 500 mp dar nu mai mare de 1500 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fata de aliniament a cladirilor noi, indiferent de functiune, este de minim 6 m sau
conform vecinatatilor.

Se va respecta aliniamentul zonei.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

Garajele sau carpoturile se pot amplasa la limita de proprietate dinpre strada sau la min 6 m
conform aliniamentului constructiei principale.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la strada de minim 12 m (cladiri izolate sau cuplate):

- cladirile izolate se vor retrage de limitele laterale in mod obligatoriu: cu o distantd minima
egala cu2m.

- cladirile cuplate vor fi alipite pe una dintre limitele laterale pe calcan si vor pastra in mod
obligatoriu cu o distantd minima egald cu jumatate din inal{imea cladirii, masuratd la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m fatd de cealalta limita
laterala.

- cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 6 m.

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumuri de servitute):
- cladirile, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage 2 m fata de limitele laterale ale parcelei,
2 m fata de latura accesului si 6 m fata de latura opusa accesului (spatele parcelei).

Pentru toate situatiile:

Garajele sau carporturile se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei. Pentru amplasare pe
limita de proprietate se solicita acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati.

Garajele sau carporturile vor respecta inaltimea la cornisa de maxim 3 m si inaltimea la coama
de maxim 4,5 m, indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii la
cornisa a cladirii cele mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditji generale privitoare la construciji.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
Tnvelitorilor permeabile.

Se vor asigura:
. accese carosabile pentru locatari;
. acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor;
. alei (semi)carosabile n interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
. in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi):
o cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
o cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj).

Suplimentar fatd de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor
din glosarul anexat. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi configuratiile P, D(S)+P, P+1E,
D(S)+P+1E, P+1E, P+M(Er), D(S)+P+M(Er), P+1E+M(Er) D(S)+P+1E+M(Er) (semnificatiile
prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, Er — nivel retras).

Mansarda reprezintd spatiul functional amenajat integral in volumul podului constructiei.
Mansarda se include in numarul de niveluri supraterane conform P118-99 Normativ de siguranta la
foc a constructiilor. In sensul prezentului regulament, se considera mansarde acele spatii care
respecta urmatoarele conditii suplimentare:

) Podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

o Podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontala, conturul exterior al ultimului nivel plin
(inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.

Etajul retras reprezinta nivelul ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase fata
de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate
fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de
60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfagurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din
cea a ultimului nivel plin (neretras).
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Inaltimea maxima admisa a cladirilor, m&suraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9 m pentru D(S)+P+1E+M.

Inaltimea maxim& admisa a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11 m pentru D(S)+P+1E+M.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 45°.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomandaPVC-ul, lemnul sau metalul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise,
brauri, colonete, pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. in cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita de proprietate sau in
afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidentjal.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
recomanda bazin de retentie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Spatiul destinat colectarii deseurilor se va amenaja in interiorul parcelei, cu posibilitate de acces
din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, Tn zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor
fi prevazute cu plantatii inalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei.

94



c -y
SRV
GEOLINK

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 30%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,2.

~

Li-m  Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime

REGIM DE INALTIME D(S)+P+2 si D(S)+P+2+M (Er)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 6 m sau conform vecinatatilor

LATIMEA PARCELE! >12m
SUPRAFATA PARCELEI >500 mp
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<12,0m

COAMA sau ATICER <14,0m

P.O.T 30%

C.uUT 1,2

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE
Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.
Se vor respecta urmatoarele conditii:

o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare
pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Se recomanda ca
teritoriu minim de reglementari, teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin
doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.
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o] se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare.

o] obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate Tn mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate.

n situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod
obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditiile
de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele
aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor
colectoare.

In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice, in cadrul
acestora se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte unifamiliale individuale sau cu 2 apartamente.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament.

In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 70% din suprafata
nivelului curent.

Se admite edificarea de locuinte insiruite cu respectarea urmatoarelor conditii:

. pentru parcelele cu suprafatd minima de 500 mp si front stradal de 16 m se permit maxim 2
apartamente

. pentru parcelele cu suprafatda minima de 750 mp si front stradal de 24 m se permit maxim 3
apartamente

. suprafata minima de teren aferenta fiecarui apartament este de 250 mp

. front stradal minim fiecarui apartament de 8 m

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente. CTS sistematizat din incinta privata nu are voie sa depaseasca 0,70 m
CTN.

Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

o] lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 12 m;
o suprafata parcelei de cel putin 500 mp si de cel putin 250 mp pe apartament

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciji.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu cel putin 6 m de la aliniament, conform vecinatatilor. Pentru parcelele
de colf, retragerea se va respecta faida de ambele aliniamente. Garajele sau carpoturile se pot
amplasa la limita de proprietate dinpre strada sau la min 6 m conform aliniamentului constructiei
principale.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile izolate se vor retrage de limitele laterale in mod obligatoriu: cu o distanta minima egala
cu jumatate din inalfimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai Tnalt
fatd de una dintre laturi si 2 m fata de cealalta.

Cladirile cuplate vor fi alipite pe una dintre limitele laterale pe calcan si vor pastra in mod
obligatoriu cu o distanta minima egalda cu jumatate din inal{imea cladirii, masurata la cornisa
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superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m fatd de cealaltd limita
laterala.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 6 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei.

Garajele vor respecta inaltimea la cornisa de maxim 3 m si indltimea la coama de maxim 4,5 m,
indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii la
cornisa a cladirii cele mai inalte.
8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditji generale privitoare la construciji.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

Se vor asigura:

. accese carosabile pentru locatari;

. acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor;

o alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea 0
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

° in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi):

. cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

° cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter, etaj 1, etaj 2).
Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.

Regimul de inaltime nu poate depasiconfiguratile: P, D(S)+P, P+1E, D(S)+P+1E, P+M(Er),
D(S)+P+M(Er), P+1E+M, D(S)+P+1E+M, D(S)+P+l1E+Er, P+2E, D(S)+P+2E, P+2E+M(Er),
D(S)+P+2E+M(Er) (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda,
Er — nivel retras).

Tnaltimea maxima admiséa a cl&dirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Tnaltimea maxim& admisa a cladirilor, m&suratéd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 14,00 m.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 45° sau cu terasa.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona. Materialele de finisaj vor fi cele
specifice zonei — {igla ceramica sau tabla lisa falfuita pentru acoperisuri inclinate, tencuieli pentru
fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii
(usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise,
brauri, colonete, pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. Tn cazul
restructurarii/extinderii, aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Mobilierul urban va fi integrat Tn proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, Tn zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor
fi prevazute cu plantatii Tnalte si medii.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau Tn care impiedica
realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3: Conditii generale privitoare la construcitii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 30%.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,2.

~

Li-rc  Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si
functiuni complementare

REGIM DE INALTIME < D(S)+P+1+M (Er)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 6 m sau conform vecinatatilor

LATIMEA PARCELE! >12m
SUPRAFATA PARCELEI 500-1500 mp
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<9m

COAMA sau ATICER <11 m

P.O.T 35%

C.uUT 1,05

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala cu densitate mica (locuinte unifamiliale), de
parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de construire izolat, dat de
dimensiunile medii ale fronturilor la strada.

B. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Tn cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:
o teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va fi dat de suprafata
care include pateul urban (insula) care contine parcela care genereaza PUZ si pateul urban (insula) aflat
pe frontul opus parcelei care genereaza PUZ si delimitarile vecinatatilor pana la primul acces carosabil.
o] se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reiese din interventia care genereaza PUZ.
o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se
vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1,
pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica
aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32).
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Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor
colectoare. In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice se vor
amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA.
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.

3.  UTILIZARI ADMISE
Locuinte unifamiliale individuale sau cu doua apartamente.

4.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea

conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul
mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 70% din suprafata nivelului
curent.

Functiuni tertiare aferente locuirii, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special
de proprietari, cu urmatoarele conditii:

o] sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual;

o activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

o] sa se asigure minim 2 locuri suplimentar fata de locuire de parcare in interiorul parcelei pentru
vizitatorii ocazionali.

Pentru imobilele mixte (locuire si servicii) cu regim de indltime maxim D(S)+P+1E+M(Er) sunt
posibile urmatoarele configuratii:

o Acolo unde exista servicii la parter sunt permise maxim 2 apartamente pentru parcelele de
minim 500 mp si servicii la parter si maxim 3 apartamente pentru parcelele de minim 750 mp.

Se admite edificarea de locuinte insiruite cu respectarea urmatoarelor conditi:
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. pentru parcelele cu suprafatd minima de 500 mp si front stradal de 16 m se permit maxim 2
apartamente

. pentru parcelele cu suprafatd minima de 750 mp si front stradal de 24 m se permit maxim 3
apartamente

. suprafata minima de teren aferenta fiecarui apartament este de 300 mp

. front stradal minim fiecarui apartament de 8 m

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente. CTS sistematizat din incinta privata nu are voie sa depaseasca 0,70 m
CTN.

Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ (valabilitate 10
ani).

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

o] lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 12 m;
o] suprafata parcelei de cel putin 500 mp dar nu mai mare de 1500 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fatad de aliniament a cladirilor noi, indiferent de functiune, este de minim 6 m sau
conform vecinatatilor.

Se va respecta aliniamentul zonei.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.
Garajele sau carpoturile se pot amplasa la limita de proprietate dinpre strada sau la min 6 m conform
aliniamentului constructiei principale.

Garajele sau portcarurile vor respecta inaltimea la cornisa de maxim 3 m si inaltimea la coama
de maxim 4,5 m, indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la strada de minim 12 m (cladiri izolate sau cuplate):

- cladirile izolate se vor retrage de limitele laterale in mod obligatoriu: cu o distanta minima
egala cu2m.

- cladirile cuplate vor fi alipite pe una dintre limitele laterale pe calcan si vor pastra in mod
obligatoriu cu o distantda minima egalda cu jumatate din Tnal{imea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m fatd de cealalta limita
laterala.
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- cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 6 m.

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumuri de servitute):
- cladirile, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage 2 m fata de limitele laterale ale parcelei,
2 m fata de latura accesului si 6 m fata de latura opusa accesului (spatele parcelei)

Pentru toate situatiile:

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei.

Garajele vor respecta inaltimea la cornisa de maxim 3 m si indltimea la coaméa de maxim 4,5 m,
indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii la
cornisa a cladirii cele mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditji generale privitoare la construciji.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
Tnvelitorilor permeabile.
Se vor asigura:

. accese carosabile pentru locatari;

. acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

° alei (semi)carosabile Tn interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea

o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri
de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

. in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi):

. cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

. cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o

latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inal{ime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj).
Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitjilor
din glosarul anexat. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi configuratiile P, D(S)+P, P+1E,
D(S)+P+1E, P+M(Er), D(S)+P+M(Er), P+1E+M, D(S)+P+1E+M sau D(S)+P+1E+Er (semnificatiile
prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, Er — nivel retras).
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Mansarda reprezintd spatiul functional amenajat integral in volumul podului constructiei.
Mansarda se include in numarul de niveluri supraterane conform P118-99 Normativ de siguranta la
foc a constructiilor. Tn sensul prezentului regulament, se considera mansarde acele spatii care
respecta urmatoarele conditii suplimentare:

. Podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

o Podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului nivel plin
(inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.

Etajul retras reprezinta nivelul ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase fata
de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate
fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de
60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din
cea a ultimului nivel plin (neretras).

Tnaltimea maximéa admisé& a cl&dirilor, m&surata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9 m pentru D(S)+P+E+M.

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 11 m pentru D(S)+P+E+M.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 45°.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul sau metalul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise,
brauri, colonete, pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovdrii sau a reabilitdrii termice. In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita de proprietate sau in
afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
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Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
recomanda bazin de retentie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Spatiul destinat colectarii deseurilor se va amenaja in interiorul parcelei, cu posibilitate de acces
din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, Tn zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor
fi prevazute cu plantatii inalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei Tnhalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 35%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,05.

~

Li-mc  Locuinte individuale cu regim mediu de inaltime
si functiuni complementare

REGIM DE INALTIME D(S)+P+2+M/Er

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 6 m sau conform vecinatatilor

LATIMEA PARCELE >12m
SUPRAFATA PARCELEI =500 mp
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<12,0m
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COAMA < 14,00 m
P.O.T 35 %
C.UT 1.4

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE
Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.
Se vor respecta urmatoarele conditii:

o] teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare
pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Se recomanda ca
teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin
doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

o se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare.

o] obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate Tn mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate.

n situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod
obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditiile
de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele
aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de

utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDAR]
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Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti Tn lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor
colectoare.

In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice, in cadrul
acestora se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte unifamiliale individuale sau cu 2 apartamente.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitafilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament.

In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 70% din
suprafata nivelului curent.

Se admite edificarea de locuinte Tnsiruite cu respectarea urmatoarelor conditii:
. pentru parcelele cu suprafatd minima de 500 mp si front stradal de 16 m se permit maxim 2
apartamente
. pentru parcelele cu suprafatd minima de 750 mp si front stradal de 24 m se permit maxim 3
apartamente
. suprafata minima de teren aferenta fiecarui apartament este de 250 mp
. front stradal minim fiecarui apartament de 8 m

Functiuni tertiare aferente locuirii, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special
de proprietari, cu urmatoarele conditji:

o sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;
o activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
O  sa se asigure minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Pentru imobilele mixte (locuire si servici) cu regim de finaltime maxim
D(S)+P+2E+M/Er sunt posibile urmatoarele configuratii:

o Acolo unde exista servicii la parter sunt permise maxim 2 apartamente pentru parcelele de
minim 500 mp si servicii la parter si maxim 3 apartamente pentru parcelele de minim 750 mp.

o Acolo unde exista servicii la parter si la etaj 1 sunt permise maxim 2 apartamente pentru
parcele de minim 500 mp

Pentru imobilele mixte (locuire si servicii) cu regim de finaltime maxim
D(S)+P+1E+M(Er) sunt posibile urmatoarele configuratii:
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. Acolo unde exista servicii la parter sunt permise maxim 2 apartamente pentru parcelele de
minim 500 mp si servicii la parter si maxim 3 apartamente pentru parcelele de minim 750 mp.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente. CTS sistematizat din incinta privata nu are voie sa depaseasca 0,70 m
CTN.

Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

o] lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 12 m;
o] suprafata parcelei de cel putin 500 mp si de cel putin 250 mp pe apartament.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu cel putin 6 m de la aliniament, conform vecinatatilor. Pentru parcelele
de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente. Garajele sau carpoturile se pot
amplasa la limita de proprietate dinpre strada sau la min 6 m conform aliniamentului constructiei
principale.
Garajele sau portcarurile vor respecta inaltimea la cornisa de maxim 3 m si inaltimea la coama de
maxim 4,5 m, indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile izolate se vor retrage de limitele laterale in mod obligatoriu: cu o distanta minima egala
cu jumatate din inalfimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai Tnalt
fatéd de una dintre laturi si 2m fata de cealalta.

Cladirile cuplate vor fi alipite pe una dintre limitele laterale pe calcan si vor pastra in mod
obligatoriu cu o distantd minima egalda cu jumatate din inal{imea cladirii, masuratd la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m fatd de cealalta limita
laterala.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 6 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei.

Garajele vor respecta inaltimea la cornisa de maxim 3 m si inaltimea la coama de maxim 4,5 m,
indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea Tnaltimii la
cornisa a cladirii celei mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor

permeabile.
Se vor asigura:
. accese carosabile pentru locatari;
. acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
. alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea

o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri
de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

. in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi):

. cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

. cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o

latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter, etaj 1, etaj 2).

Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definiiilor din glosarul anexat.

Regimul de inaltime nu poate depasi configuratiile: P, D(S)+P, P+1E, D(S)+P+1E, P+M(Er),
D(S)+P+M(Er), P+1E+M(Er), D(S)+P+1E+M(Er), P+2E, D(S)+P+2E, P+2E+M/Er, D(S)+P+2E+M/Er
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, Er — nivel retras).

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00 m.

Inaltimea maxim& admisa a cladirilor, m&suratad la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 14,00 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 20°, sau cu terasa.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona. Materialele de finisaj vor fi cele
specifice zonei — {igla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru
fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii
(usi si ferestre) se recomanda lemnul.
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Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise,
brauri, colonete, pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangsament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in construcitie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, Tn zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor
fi prevazute cu plantatii inalte si medii.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 35%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,4.

Lc-r Locuinte colective cu regim redus de inaltime

REGIM DE TNALTIME < D(S)+P+1+M (etaj retras)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 6 m sau conform vecinatatilor

LATIMEA PARCELEI 212 m
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SUPRAFATA PARCELEI > 700 mp, = 100mp/apartament
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<9m
COAMA sau ATICER<11m
P.O.T 30 %
C.UT 0.9

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica si de parcelarul
fragmentar, ramas Tnh urma realizarii ansamblurilor de locuinte colective prin inlocuirea unor zone
rezidentiale unifamiliale.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:
o] teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va cuprinde o suprafata
din zona locuintelor colective, semnificativa pentru organizarea relatiilor de vecinatate. Se recomanda
ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel
putin doua laturi zona studiata.
o] teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat de
suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela care genereaza PUZ si pateul urban
(insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereaza PUZ si delimitarile vecinatatilor pana la primul
acces carosabil.
o] se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.
o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32)

n situatiile In care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau naltimii existente a cladirilor se va face in mod
obligatoriu pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditjile
de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele
aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
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e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32)
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD (Legea 350/2001 actualizata, Art. 31,32) (Legea 350/2001
actualizata, Art. 46).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatjilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30km/h cu exceptia strazilor
colectoare.

In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice, in cadrul
acestora se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte colective (multifamiliale).
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevdzute de prezentul regulament. In cazul
mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 70% din suprafata nivelului
curent.

Functiuni tertiare aferente locuirii, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special
de proprietari, cu urmatoarele conditii:
0  sa se desfasoare doar la nivelul parterului;
sa asigure accesul direct din strada;
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;
activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
sa se asigure minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

©Oo0o0oOo

Functiunile tertiare aferente locuirii pot ocupa 100% din nivelul parterului.
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3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente. CTS sistematizat din incinta privata nu are voie sa depaseasca 0,70 m
CTN.

Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

o] lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 12 m;
o] suprafata parcelei de cel putin 700 mp si de cel putin 100 mp pe apartament

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu 6 m fata de aliniament, conform vecinatatilor.

in situatile cu alinieri variabile, cladirile vor avea retragere fixa de 6m fatd de aliniament sau
conform vecinatati.

Garajele sau carpoturile se pot amplasa la limita de proprietate dinpre strada sau la min 6 m
conform aliniamentului constructiei principale.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de limitele laterale in mod obligatoriu cu o distantd minima egala cu 2 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei.

Garajele vor respecta inaltimea la cornisd de maxim 3 m si indltimea la coama de maxim 4,5 m,
indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

Cladirile se vor retrage fata de limita din spate cu o distantd egala cu jumatate din inatimea la
cornisa dar nu mai putin de 10 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii la
cornisa a cladirii cele mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.
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Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
Tnvelitorilor permeabile.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
. accese carosabile pentru locatari;
. accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
o in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi):
. cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
° cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

o accese carosabile pentru locatari;

o accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

o accese la parcaje si garaje.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.
Necesarul de parcaje colective va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare. Se
vor asigura 2 locuri de parcare/apartament amplasate n interiorul parcelei si un loc pentru o bicicleta
pentru fiecare apartament amplasata intr-un rastel de biciclete interior sau exterior cladirii

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte corelat cu regulamentul prezent.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj).
Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din
glosarul anexat. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre configuratiile: P+1E,
D(S)+P+1E, P+M(Er), D(S)+P+M(Er), P+1E+M(Er), D(S)+P+1E+M(Er) (semnificatiile prescurtarilor: S
— subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, Er — nivel retras).

In&ltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9 m.

In&ltimea maxim& admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.
Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depasi 45°.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.
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Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornige,
brauri, colonete, pilastri, tdmplarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, Tn zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor
fi prevazute cu plantatii inalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau Tn care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 30%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,9.
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Lc-m  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime

REGIM DE TNALTIME D(S)+P+2, D(S)+P+2+M (etaj retras)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT 6 m sau conform vecinatatilor

LATIMEA PARCELEI 212m
SUPRAFATA PARCELEI = 800 mp, 100 mp/apartament
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<12,0m

COAMA sau ATICER < 14,0 m

P.O.T 30%

C.uUT 1,2

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica si de parcelarul
fragmentar, ramas in urma realizarii ansamblurilor de locuinte colective prin inlocuirea unor zone
rezidentiale unifamiliale.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zone se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

In cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii:
o] teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va cuprinde o suprafata
din zona locuintelor colective, semnificativa pentru organizarea relatjilor de vecinatate. Se recomanda
ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel
putin doua laturi zona studiata.
o] teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat de
suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela care genereaza PUZ si pateul urban
(insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereaza PUZ si delimitarile vecinatatilor pana la primul
acces carosabil.

o] se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.
o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.

Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu ih PUZ, detaliate si reglementate. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32)
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in situatile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc

modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va face
h mod obligatoriu pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura
conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand
urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatjilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor. (Legea 350/2001 actualizata,
Art. 32)
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD (Legea 350/2001 actualizata, Art. 31,32) (Legea 350/2001
actualizata, Art. 46).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitai, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30km/h cu exceptia strazilor
colectoare.

In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice, in cadrul
acestora se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte colective (multifamiliale).
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevdzute de prezentul regulament. Tn cazul
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mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 70% din suprafata nivelului
curent.

Functiuni tertiare aferente locuirii, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
o sa asigure accesul direct din strada;
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
sa se asigure minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

© oo

Pe parcelele care au frontul spre strada Petre Tutea este permisa amplasarea functiunilor
tertiare la nivelul parterului si al primului etaj. Acestea pot ocupa pana la 100% din nivelul parterului,
respectiv al etajului. Pentru functiunile de la parter se va asigura accesul direct din strada. Pe parcelele
care au frontul spre strada Petre Tutea este permisa amplasarea functiunilor complementare pe o
adancime de 30 m de la frontul stradal.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

o] lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 12 m;
o] suprafata parcelei de cel putin 800 mp si de cel putin 100 mp pe apartament

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu 6 m fata de aliniament sau conform vecinatatilor.
Garajele sau carpoturile se pot amplasa la min 6 m conform aliniamentului constructiei
principale.
Cladirile se vor retrage cu cel putin 6 m de la aliniament. Pentru parcelele de colt, retragerea
se va respecta fatéd de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
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Cladirile se vor retrage de limitele laterale in mod obligatoriu: cu o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt fata
de una dintre laturi si 2 m fata de cealalta.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei.

Garajele vor respecta inaltimea la cornisd de maxim 3 m si indltimea la coama de maxim 4,5 m,
indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

Cladirile se vor retrage fata de limita din spate cu o distanta egala cu jumatate din inatimea la
cornisa dar nu mai putin de 10 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatatea inaltimii
la cornisa a cladirii cele mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit ihn comun se vor asigura:

. accese carosabile pentru locatari;

° accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

. in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi):

. cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

o cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar

cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

. accese carosabile pentru locatari;

. accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

. accese la parcaje si garaje.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.
Necesarul de parcaje colective va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare. Se
vor asigura 2 locuri de parcare/apartament amplasate n interiorul parcelei si un loc pentru o bicicleta
pentru fiecare apartament amplasata intr-un rastel de biciclete interior sau exterior cladirii

Tn situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte corelat cu regulamentul prezent.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter, etaj 1 si etaj 2).
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Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor
din glosarul anexat. Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi urmatoarele configuratji: P+1E,
D(S)+P+1E, P+M(Er), D(S)+P+M(Er), P+1E+M(Er), D(S)+P+1E+M(Er), P+2E, D(S)+P+2E,
P+2E+M(Er), D(S)+P+2E+M(Er) (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda, Er — nivel retras).

In&ltimea maxim& admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioarad sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0 m.

Inaltimea maxima admis& a cladirilor, masurat la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 14,0 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 45°.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tdmplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise,
brauri, colonete, pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. Tn cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete
vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau Tnh care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.
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14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 30%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,2.

~

Lc-ma Locuinte colective cu regim mare de inaltime

REGIM DE TNALTIME D(S)+P+3, D(S)+P+3+M (etaj retras)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT 6m

LATIMEA PARCELEI 218 m
SUPRAFATA PARCELEI = 900 mp, 2100 mp/apartament
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<15m

COAMA sau ATIC ER< 17 m

P.O.T 20%

C.uUT 1

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica si de parcelarul
fragmentar, ramas Th urma realizarii ansamblurilor de locuinte colective prin inlocuirea unor zone
rezidentiale unifamiliale.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Tn cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va cuprinde o suprafata
din zona locuintelor colective, semnificativa pentru organizarea relatiilor de vecinatate. Se recomanda
ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel
putin doua laturi zona studiata.
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o teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat de
suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela care genereaza PUZ si pateul urban
(insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereaza PUZ si delimitarile vecinatatilor pana la primul
acces carosabil.

o] se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32)

n situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod
obligatoriu pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditjile
de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele
aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivita{i si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32)
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD (Legea 350/2001 actualizata, Art. 31,32) (Legea 350/2001
actualizata, Art. 46).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30km/h cu exceptia strazilor
colectoare.

In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice, in cadrul
acestora se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, la prezentul
regulament.
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1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte colective (multifamiliale).
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevdzute de prezentul regulament. Tn cazul
mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 70% din suprafata nivelului
curent.

Functiuni tertiare aferente locuirii, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special
de proprietari, cu urmatoarele conditii:
o sa asigure accesul direct din strada;
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
sa se asigure minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

(el elNe)

Pe parcelele care au frontul spre strada DJ592 este permisa amplasarea functiunilor tertiare la
nivelul parterului si al primului etaj. Acestea pot ocupa pana la 100% din nivelul parterului, respectiv al
etajului. Pentru functiunile de la parter se va asigura accesul direct din strada ( drum colector). Pe
parcelele care au frontul spre strada DJ592 este permisa amplasarea functiunilor complementare pe o
adancime de 36 m de la frontul stradal.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

o] lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 18 m;
o] suprafata parcelei de cel putin 900 mp si de cel putin 100 mp pe apartament

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciji.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu minim 6 m fata de aliniament.
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Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de limitele laterale in mod obligatoriu: cu o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt fata
de una dintre laturi si 2 m fata de cealalta.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei.
Garajele vor respecta inaltimea la cornisd de maxim 3 m si indltimea la coama de maxim 4,5 m,
indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.
Cladirile se vor retrage fata de limita din spate cu o distanta egala cu jumatate din inatimea la cornisa
dar nu mai putin de 10 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii la
cornisa a cladirii cele mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
Tnvelitorilor permeabile.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
. accese carosabile pentru locatari;
° accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
° in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi):
. cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
o cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
o accese carosabile pentru locatari;
o accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
o accese la parcaje si garaje.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.
Necesarul de parcaje colective va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare. Se
vor asigura 2 locuri de parcare/apartament amplasate n interiorul parcelei si un loc pentru o bicicleta
pentru fiecare apartament amplasata intr-un rastel de biciclete interior sau exterior cladirii
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In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte corelat cu regulamentul prezent.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter, etaj 1 si etaj 2).

Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor
din glosarul anexat. Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depasi urmatoarele configuratii: P+1E,
D(S)+P+1E, P+M(Er), D(S)+P+M(Er), P+1E+M(Er), D(S)+P+1E+M(Er), P+2E, D(S)+P+2E,
P+2E+M(Er), D(S)+P+2E+M(Er), P+3E, D(S)+P+3E, P+3E+M(Er), D(S)+P+3E+M(Er) (semnificatiile
prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, Er — nivel retras).

Tnél;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 14 m.

Tnaltimea maxima admisd a cladirilor, m&surata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 17 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depagi 45°.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa falfuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise,
brauri, colonete, pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. Tn cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, Tn zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor
fi prevazute cu plantatii inalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 20%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1.

Lc-ms  Locuinte colective cu regim mediu de inaltime si
servicii (functiuni complementare)

REGIM DE INALTIME D(S)+P+2, D(S)+P+2+M (etaj retras)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT 6 m sau conform vecinatatilor

LATIMEA PARCELEI 212 m
SUPRAFATA PARCELEI = 800 mp, 100 mp/apartament
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<12,0m

COAMA sau ATICER < 14,0 m

P.O.T 40%

C.UT 1,6

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica si de parcelarul
fragmentar, ramas in urma realizarii ansamblurilor de locuinte colective prin inlocuirea unor zone
rezidentiale unifamiliale.

A. CONDITIONARI PRIMARE
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Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zone se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii:
o] teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va cuprinde o suprafata
din zona locuintelor colective, semnificativa pentru organizarea relatiilor de vecinatate. Se recomanda
ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel
putin doua laturi zona studiata.
o] teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat de
suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela care genereaza PUZ si pateul urban
(insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereaza PUZ si delimitarile vecinatatilor pana la primul
acces carosabil.

o] se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.
o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.

Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32)

n situatile In care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va face
in mod obligatoriu pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura
conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand
urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor. (Legea 350/2001 actualizata,
Art. 32)
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD (Legea 350/2001 actualizata, Art. 31,32) (Legea 350/2001
actualizata, Art. 46).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitali, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.
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Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30km/h cu exceptia strazilor
colectoare.

In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice, in cadrul
acestora se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de funciiuni, la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte colective (multifamiliale).
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevdzute de prezentul regulament. Tn cazul
mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 70% din suprafata nivelului
curent.

Functiuni tertiare aferente locuirii, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

o sa asigure accesul direct din strada;

o sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;

o] activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

o] sa se asigure minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Pe parcelele care au frontul spre strada Petre Tutea este permisa amplasarea functiunilor
tertiare la nivelul parterului si al primului etaj. Acestea pot ocupa péana la 100% din nivelul parterului,
respectiv al etajului. Pentru functiunile de la parter se va asigura accesul direct din strada. Pe parcelele
care au frontul spre strada Petre Tutea este permisa amplasarea functiunilor complementare pe o
adancime de 30 m de la frontul stradal.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau

de pe parcelele adiacente.
Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
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Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

o] lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 12 m;
o] suprafata parcelei de cel putin 800 mp si de cel putin 100 mp pe apartament

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu 6 m fata de aliniament sau conform vecinatatilor.
Garajele sau carpoturile se pot amplasa la min 6 m conform aliniamentului constructiei
principale.
Cladirile se vor retrage cu cel putin 6 m de la aliniament. Pentru parcelele de colt, retragerea
se va respecta fata de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de limitele laterale in mod obligatoriu: cu o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt fata
de una dintre laturi si 2 m faté de cealalta.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei.
Garajele vor respecta inaltimea la cornisa de maxim 3 m si inaltimea la coama de maxim 4,5 m,
indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

Cladirile se vor retrage fata de limita din spate cu o distanta egala cu jumatate din inatimea la
cornisa dar nu mai putin de 10 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatatea inaltimii
la cornisa a cladirii cele mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
Tnvelitorilor permeabile.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit ih comun se vor asigura:

. accese carosabile pentru locatari;

o accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

) in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi):

o cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

o cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar

cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
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. accese carosabile pentru locatari;

° accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
. accese la parcaje si garaje.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.

Necesarul de parcaje colective va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare. Se
vor asigura 2 locuri de parcare/apartament amplasate in interiorul parcelei si un loc pentru o bicicleta
pentru fiecare apartament amplasata intr-un rastel de biciclete interior sau exterior cladirii

in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va
fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte corelat cu regulamentul
prezent.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter, etaj 1 si etaj 2).

Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor
din glosarul anexat. Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi urmatoarele configuratji: P+1E,
D(S)+P+1E, P+M(Er), D(S)+P+M(Er), P+1E+M(Er), D(S)+P+1E+M(Er), P+2E, D(S)+P+2E,
P+2E+M(Er), D(S)+P+2E+M(Er) (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda, Er — nivel retras).

In&ltimea maxim& admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0 m.

In&ltimea maxima admis& a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 14,0 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 45°.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise,
brauri, colonete, pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatad unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete
vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau Tn care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,6.

-

Lc-mas Locuinte colective cu regim mare de inaltime si
servicii (functiuni complementare)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT 6m

LATIMEA PARCELEI =218 m
SUPRAFATA PARCELEI = 900 mp, 2100 mp/apartament
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<15m

COAMA sau ATIC ER< 17 m

P.O.T 40%
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C.uUT 2

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica si de parcelarul
fragmentar, ramas in urma realizarii ansamblurilor de locuinte colective prin inlocuirea unor zone
rezidentiale unifamiliale.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Tn cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:
o] teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va cuprinde o suprafata
din zona locuintelor colective, semnificativa pentru organizarea relatjilor de vecinatate. Se recomanda
ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel
putin doua laturi zona studiata.
o0  teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat de
suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela care genereaza PUZ si pateul urban
(insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereaza PUZ si delimitarile vecinatatilor pana la primul
acces carosabil.
o] se vor include servituiile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.
o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32)

n situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau naltimii existente a cladirilor se va face in mod
obligatoriu pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditjile
de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele
aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32)
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD (Legea 350/2001 actualizata, Art. 31,32) (Legea 350/2001
actualizata, Art. 46).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
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Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30km/h cu exceptia strazilor
colectoare.

In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice, in cadrul
acestora se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de funciiuni, la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte colective (multifamiliale).
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevdzute de prezentul regulament. Tn cazul
mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 70% din suprafata nivelului
curent.

Functiuni tertiare aferente locuirii, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special
de proprietari, cu urmatoarele condiji:
o sa asigure accesul direct din strada;
o] sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
o] activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
o] sa se asigure minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Pe parcelele care au frontul spre strada DJ592 este permisa amplasarea functiunilor tertiare la
nivelul parterului si al primului etaj. Acestea pot ocupa pana la 100% din nivelul parterului, respectiv al
etajului. Pentru functiunile de la parter se va asigura accesul direct din strada ( drum colector). Pe
parcelele care au frontul spre strada DJ592 este permisa amplasarea functiunilor complementare pe o

adancime de 36 m de la frontul stradal.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
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Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.
Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu condifia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

o] lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 18 m;
o] suprafata parcelei de cel putin 900 mp si de cel putin 100 mp pe apartament

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciji.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 6 m fata de aliniament.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de limitele laterale in mod obligatoriu: cu o distanta minima egala cu
jumatate din inal{imea cladirii, masurata la corniga superioara sau la atic in punctul cel mai inalt fata
de una dintre laturi si 2 m fata de cealalta.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei.
Garajele vor respecta inaltimea la cornisa de maxim 3 m si indltimea la coama de maxim 4,5 m,
indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.
Cladirile se vor retrage fata de limita din spate cu o distanta egala cu jumatate din inatimea la cornisa
dar nu mai putin de 10 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii la
cornisa a cladirii cele mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
Tnvelitorilor permeabile.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
. accese carosabile pentru locatari;

° accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
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. in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi):

. cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

. cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

o accese carosabile pentru locatari;

o accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
o accese la parcaje si garaje.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.
Necesarul de parcaje colective va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare. Se
vor asigura 2 locuri de parcare/apartament amplasate in interiorul parcelei si un loc pentru o bicicleta
pentru fiecare apartament amplasata intr-un rastel de biciclete interior sau exterior cladirii

in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte corelat cu regulamentul prezent.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter, etaj 1 si etaj 2).

Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor
din glosarul anexat. Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depasi urmatoarele configuratii: P+1E,
D(S)+P+1E, P+M(Er), D(S)+P+M(Er), P+1E+M(Er), D(S)+P+1E+M(Er), P+2E, D(S)+P+2E,
P+2E+M(Er), D(S)+P+2E+M(Er), P+3E, D(S)+P+3E, P+3E+M(Er), D(S)+P+3E+M(Er) (semnificatiile
prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, Er — nivel retras).

Tnél;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 14 m.

inaltimea maxima admisa a cladirilor, m&surata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 17 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 45°.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.
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La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornige,
brauri, colonete, pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. Tn cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangsament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, Tn zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor
fi prevazute cu plantatii inalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintda un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau Tn care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2.

~

LT Locuinte imsiruite cu regim redus de inaltime

REGIM DE TNALTIME < D(S)+P+1+M (etaj retras)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 6 m sau conform vecinatatilor

LATIMEA PARCELEI 28m

SUPRAFATA PARCELEI = 250 mp
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INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<9m
COAMAsau ATICER<11m
P.O.T 30%
C.UT 0,9

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (locuinte unifamiliale), de
parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de urbanizare i de regimul de construire insiruit, dat de
dimensiunile mici ale fronturilor la strada.

C. CONDITIONARI PRIMARE
Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va

elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.
Tn cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

o] teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va fi dat de suprafata
care include pateul urban (insula) care contine parcela care genereaza PUZ si pateul urban (insula) aflat
pe frontul opus parcelei care genereaza PUZ si delimitarile vecinatatilor pana la primul acces carosabil.
o] se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reiese din interventia care genereaza PUZ.
o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se
vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1,
pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica
aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate ih mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32).

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se

admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in funciie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor
colectoare. In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice se vor
amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA.
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.

1.  UTILIZARI ADMISE
Locuinte unifamiliale individuale.

Se admite edificarea de locuinte insiruite cu respectarea urmatoarelor conditii:

. pentru parcelele cu suprafatd minima de 500 mp si front stradal de 16 m se permit maxim 2
apartamente

. pentru parcelele cu suprafatd minima de 750 mp si front stradal de 24 m se permit maxim 3
apartamente

. suprafata minima de teren aferenta fiecarui apartament este de 250 mp

° front stradal minim fiecarui apartament de 8 m

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea

conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. in cazul
mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 70% din suprafata nivelului
curent.

3.  UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ (valabilitate 10
ani).

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

o] lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 8 m;
o] suprafata parcelei mai mare sau egala cu 250 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fata de aliniament a cladirilor noi, indiferent de functiune, este de minim 6 m sau
conform vecinatatilor.

Se va respecta aliniamentul zonei.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile vor ocupa intregul front stradal, alipindu-se pe limitele laterale de constructiile
ihvecinate (pe calcan).

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin
decat 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatatea inaltimii la
cornisa a cladirii cele mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

Se vor asigura:

. accese carosabile pentru locatari;
. acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor;
o alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
° in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi):
. cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
° cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj).

Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitjilor
din glosarul anexat. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi configuratiile P, D(S)+P, P+1E,
D(S)+P+1E, P+M(Er), D(S)+P+M(Er), P+1E+M(Er) D(S)+P+1E+M(Er) (semnificatiile prescurtarilor: S
— subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, Er — nivel retras).

Mansarda reprezintd spatiul functional amenajat integral in volumul podului constructiei.
Mansarda se include in numarul de niveluri supraterane conform P118-99 Normativ de siguranta la
foc a constructiilor.

In sensul prezentului regulament, se considerd mansarde acele spatii care respecta
urmatoarele conditii suplimentare:
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. Podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;
o Podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontala, conturul exterior al ultimului nivel plin
(inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.

Etajul retras reprezinta nivelul ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase fata
de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate
fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de
60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din
cea a ultimului nivel plin (neretras).

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 7 m pentru D(S)+P+1E+M.

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 11 m pentru D(S)+P+1E+M.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depagsi 45°.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul sau metalul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornise, brauri, colonete, pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovérii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita de proprietate sau in
afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intrequl ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
recomanda bazin de retentie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
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Spatiul destinat colectarii deseurilor se va amenaja in interiorul parcelei, cu posibilitate de acces

din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spre caile de circulatie, Tn zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor

fi prevazute cu plantatii inalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica

realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul

aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite un POT maxim de 30%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0.9.

Ac Axul central. Zona centrala

REGIM DE INALTIME

D(S)+P+2E si D(S)+ P+2E+M (etaj retras)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 6 m fix
LATIMEA PARCELEI 218 m
SUPRAFATA PARCELEI 2 900 mp

INALTIMEA CONSTRUCTIEI

CORNISA<12,0m

COAMA < 14,0 m

P.O.T

40%

C.UT

1,6
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii
zonei se va elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditii:

o] teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare
pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Se recomanda ca
teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin
doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

o] se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.
o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.

Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare.

Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se
pot autoriza lucrérile de construire pe baza PUZ, dupa caz. iIn situatiile in care nu este necesara
elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de
parcela sau Tnaltimii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic
de detaliu, aprobat conform legii.

Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:
a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;
b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
d) compatibilitatea functiunilor si conformarea construcitiilor, amenajarilor si plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat ih cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizatd, Art. 31°, 32), (Legea
350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46).

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996, actualizata, Art. 16

C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor. Se recomanda organizarea de
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concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul Arhitectilor din Roméania si de
Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE :
LI

Primul front de-a lungul arterei Principale (DJ592) Mosnita Noua precum si strada Mare (
drumul Boilor) din Mosnita Veche ,parcelele perimetrale zonei centrale pot gazdui functiuni tertiare
aferente axului central, conform anexa 1. Cladirile orientate spre spatiul public vor avea la parter
functiuni de interes public, cu acces direct.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu
respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor
maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) previzute de prezentul regulament. In cazul
mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 70% din suprafata nivelului
curent.
Este permisa amplasarea locuintelor la nivelul etajului 1,2 si la nivelul M (Er); vor fi acceptate maxim
4 unitati locative pe parceld; acestea se vor calcula in felul urmator: pentru fiecare mp de spatiu cu
alta destinatie se va asigura 0,5 mp teren in incinta, pentru fiecare 150 mp de teren se poate amenaja
0 unitate locativa.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt
interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

o] lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 18 m;
o] suprafata parcelei de cel putin 900 mp.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciii.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile noi vor respecta un aliniament fix de 6 m fata de frontul stradal.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Atat constructiile noi cat si extinderile celor existente nu se poate amplasa pe limita de
proprietate, ci doar in maniera izolata pe parcela, pastrand o retragere egala cu jumatatea inal{imii
cladirii, masurata la corniga superioara sau atic in punctul cel mai inalt fatd de una dintre limitele
laterale si 2 m fata de cealalta.

Pe 2 parcele alaturate constructiile se vor cupla pe limita de retragere 2 m;

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala
cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 10 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatatea inaltimii
la cornisa a cladirii cele mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.
Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de varsta, persoanelor cu
dizabilitati, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.
Necesarul de parcaje colective va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare. Se
vor asigura 2 locuri de parcare/apartament amplasate n interiorul parcelei si un loc pentru o bicicleta
pentru fiecare apartament amplasata intr-un rastel de biciclete interior sau exterior cladirii

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va
fi dimensionat prin Thsumarea parcajelor necesare functiunilor in parte corelat cu regulamentul
prezent.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admis
un nivel retras sau o mansarda, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate
depasi configuratile: P+1E, D(S)+P+1E, P+M(Er), P+1E+M(Er), D(S)+P+1E+M(Er), P+2E,
D(S)+P+2E, P+2E+M(Er), D(S)+P+2+M(Er) (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P —
parter, M — mansarda, Er — nivel retras).

Regim de inaltime maxim D(S)+P+2E+M (Er) pe o addncime de maxim 36 m de la frontul
stradal si de maxim D(S)+P+1E+M (Er) pe adancime de peste 36 m si limita de implantare din
spatele parcelei.

In&ltimea maxima admisa a cladirilor, m&suraté la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0 m.
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In&ltimea maxima admis& a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 14,0 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi conforma cu functiunea si caracterul local. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord
cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete
urbane, gradini urbane), in conformitate cu HG 525/1996, anexa 6 si RLU aferent PUG, Cap. 10, in
proportie minima de:
Functiuni administrative: 15% din suprafata parcelei
Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei
Functiuni comerciale: minim 5%, recomandat 15% din suprafata parcelei
Functiuni de cult: dimensionate in functie de amplasament si de conditiile impuse prin RLU
Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei.
Functiuni de sdnatate: Crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp?/copil; toate
celelalte, cf. Anexei 1 din HG 525/1996: 10-15 mpzlbolnav

. Functiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant.
. Functiuni de turism si agrement: 25% din suprafata parcelei.
. Locuinte: 26mp/locuitor dar nu mai putin de 5% din suprafata parcelei.

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 15% din suprafata parcelei.

Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi
parcele, se vor asigura spatii verzi in proportie minima de 15% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia
careia i-a apartinut arborele taiat. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de
parcare.

14. IMPREJMUIRI
Nu se admit imprejmuiri pe lungimea frontului stradal.
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciii.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,6.

IS Institutii si servicii publice

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de interes public.
Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau privata) care desfasoara activitafi cu
caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit. Functiunile sunt de tip
medical, educational, de cercetare etc. Sunt ansambluri realizate in general pe baza unui proiect
unitar si recognoscibile ca atare in structura comunei. Se remarca prin coerenta si reprezentativitate.
Specifica e organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de aliniament.
Institutiile si serviciile publice se subdivid in urmatoarele functiuni:

e Functiuni administrative IS-Fa

e Functiuni de administrarea afacerilor I1S-Aa

e Functiuni financiar-bancare 1S-Fb

e Functiuni de cult IS-Fc

e Functiuni de cultura 1S-C

e Functiuni de invatamant si cercetare IS-Fi

e Functiuni de sanatate si asistenta sociala IS-Ss

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditji:
o] teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare
pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei.
o] se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie
care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela
care genereaza PUZ.
o] se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.
o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
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utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare.

Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se
pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizadnd urmatoarele aspecte:
a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;
b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizatd, Art. 31°, 32), (Legea
350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46 B).

A. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de

utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16 C).

B. MASURI SI RECOMANDARI
Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor

edilitare. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor. Se recomanda organizarea de
concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul Arhitectilor din Roméania si de
Registrul Urbanigtilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative I1S-Fa

- Sediul Consiliul Comunal Mosnita Noua;

- Sediul Primariei Comunei Mosnita Noua;

- Sediu de institutie publica / de interes public: serviciu descentralizat al ministerelor / altor organe ale
administratiei publice centrale, tribunal, partid politic, sindicat, cult, fundatie, organizatie
neguvernamentala, asociatie, agentie etc.

Functiuni de administrarea afacerilor 1S-Aa
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Sedii de societati comerciale, regii autonome;
Cladiri de birouri.

Incubatoare de afaceri

Functiuni financiar-bancare 1S-Fb

- Sediu bancar, filiala bancara;

- Sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane);
- Sediu de bursa de valori si marfuri, de firma de brokeraj;
- Sediu de fond de investitii.

Functiuni de cult IS-Fc

Lacas de cult;
- Manastire, schit.

Functiuni de cultura 1S-C

Filarmonica, sala de concerte, teatru dramatic, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi,
muzeu, galerie de arta, ateliere de arta, biblioteca, mediateca, casa de cultura, centru sau complex
cultural, centru de congrese, centru de conferinte, cinematograf, multiplex, sala polivalenta, sala de
spectacole, expozitie, circ, clubul copiilor, club, discoteca.

Functiuni de invatamant si cercetare IS-Fi

Gradinita, scoala primara, scoala gimnaziala, liceu, scoala postliceala, scoala de arte si meserii;
- Invatamint superior;

- Centru educational;

- Centru/ pol / parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc;

- Spatii de cazare pentru elevi sau studenti.

Functiuni de sanatate si asistenta sociala 1S-Ss

- Spital general (judetean, municipal, comunal), clinica de specialitate, clinica universitara, maternitate,
sanatoriu, preventoriu, policlinica, alte unitati de sanatate (centre de recoltare sange, statjii de salvare
etc). Cresa, leagan de copii, orfelinat, centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta sociala.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de

ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevdzute de prezentul regulament. Tn cazul

mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 75% din suprafata nivelului

curent.
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Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea
sunt exclusiv locuinte destinate functionarilor publici, acordate in conditiile contractului de munca,
potrivit prevederilor legale. Pentru institutile de invatamant se admit cladiri de cazare in sistem
internat.

UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

o] lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 20 m;
o] suprafata parcelei de cel putin 1000 mp

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se recomanda o retragere de minim 10 m fata de aliniament. Amplasarea exacta se va stabili
prin PUD sau PUZ.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 10 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.

Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de varsta, persoanelor
cu dizabilitati, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
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Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: P, D(S)+P, P+1E,
D(S)+P+1E, P+M(Er), P+1E+M(Er), D(S)+P+1E+M(Er), P+2E, D(S)+P+2E, P+2E+M(Er),
D(S)+P+2+M(Er) (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, Er
— nivel retras).

In&ltimea maxima admisa a cladirilor, m&suraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0 m. indltimea maxim& admisa a cl&dirilor,
masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai Tnhalt, nu va depasi
14,0 m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi corelata vecinatatilor si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor. Mobilierul urban va fi integrat proiectului
arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in Tmperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete
urbane, gradini urbane), in conformitate cu HG 525/1996, anexa 6 si RLU aferent PUG, Cap. 10, in
proportie minima de:
. Functiuni administrative: 10% din suprafata parcelei
. Functiuni de cult: dimensionate in functie de amplasament si de conditiile impuse prin RLU
. Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei.
. Functiuni de sanatate: Crese speciale pentru copii, leagin de copii: 10 -15 mp?/copil; toate
celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 10-15 mp?/bolnav
. Functiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invaiamant.

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 15% din suprafata parcelei.

Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi
parcele, se vor asigura spatii verzi in proportie minima de 15% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia
careia i-a apartinut arborele taiat. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de
parcare.

IMPREJMUIRI
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Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditji generale privitoare la construciji.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite un POT maxim de 50%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 2.

IS-Fa Institutii si servicii publice —Functiuni administrative

REGIM DE INALTIME

< D(S)+P+2E+M /Er

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 10 m
LATIMEA PARCELEI 220m
SUPRAFATA PARCELEI 21000 mp

INALTIMEA CONSTRUCTIEI

CORNISA<12,0m

COAMA /ATIC <14,0 m

P.O.T

50%

C.UT

2

IS-Aa Institutii si servicii publice —Functiuni de administrarea afacerilor

REGIM DE INALTIME

< D(S)+P+2E+M /Er

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 10 m
LATIMEA PARCELEI 220m
SUPRAFATA PARCELEI 21000 mp

INALTIMEA CONSTRUCTIEI

CORNISA<12,0m

COAMA < 14,0 m

P.O.T

50%

C.UT

2
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IS-Fb Institutii si servicii publice —Functiuni financiar bancare

REGIM DE INALTIME

< D(S)+P+2E+M /Er

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 10 m
LATIMEA PARCELEI 220m
SUPRAFATA PARCELEI 2 1000 mp

INALTIMEA CONSTRUCTIEI

CORNISA<12,0m

COAMA < 14,0 m

P.O.T

50%

C.UT

2

IS-Fc Institutii si servicii publice —Functiuni de cul

REGIM DE INALTIME

< D(S)+P+2E+M /Er

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 10 m
LATIMEA PARCELEI 220m
SUPRAFATA PARCELEI = 1000 mp

INALTIMEA CONSTRUCTIEI

CORNISA<12,0m

COAMA < 14,0 m

P.O.T

50%

C.uUT

2

In functie de volumetria constructiei in care inaltimile libere uzuale nu se pot respecta si conforma , in
baza unui PUZ se admit modificari ale regimului de inaltime si a cotelor maxime la cornisa sau atic etaj
retras cu respectarea legislatiei in vigoare. Ex ( biserica, casa de rugaciuni, manastire etc)
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IS-C Institutii si servicii publice —Functiuni de cultura

REGIM DE INALTIME

< D(S)+P+2E+M /Er

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 10 m
LATIMEA PARCELE >20m
SUPRAFATA PARCELEI > 1000 mp

INALTIMEA CONSTRUCTIEI

CORNISA<12,0m

COAMA < 14,0 m

P.O.T

50%

C.UT

2

In functie de volumetria constructiei in care inaltimile libere uzuale nu se pot respecta si conforma , in
baza unui PUZ se admit modificari ale regimului de inaltime si a cotelor maxime la cornisa sau atic
retras cu respectarea legislatiei in vigoare. Ex ( sala polivalenta, teatru/amfiteatru, cinematograf etc)

IS-Fi Institutii si servicii publice —Functiuni de invatmant si cercetare

REGIM DE INALTIME

< D(S)+P+2E+M /Er

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 10 m
LATIMEA PARCELEI 220m
SUPRAFATA PARCELEI = 1000 mp

INALTIMEA CONSTRUCTIEI

CORNISA<12,0m

COAMA <14,0m

P.O.T

50%

C.UT

2

In functie de volumetria constructiei in care inaltimile libere uzuale nu se pot respecta si conforma , in
baza unui PUZ se admit modificari ale regimului de inaltime si a cotelor maxime la cornisa sau atic
retras cu respectarea legislatiei in vigoare. Ex ( observator astronomic, planetarium etc)
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Utilizari admise : se admit locuinte in regim de internat, camine scolare/studentesti in corelare
cu o functiune de invatamant ce necesita astfel de functiune de locuit.

IS-Ss Institutii si servicii publice —Functiuni de sanatate si asistenta
sociala

REGIM DE INALTIME < D(S)+P+2E+M /Er

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 10 m

LATIMEA PARCELE >20m
SUPRAFATA PARCELEI > 1000 mp
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<12,0m

COAMA < 14,0 m

P.O.T 50%

C.UT 2

Gc Gospodarie comunala

REGIM DE TNALTIME 0 Serviciu public de gospodarire comunala si activitati
conexe: administrative, tehnice, de reparatii si
intretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine,
cluburi etc — exclusiv locuinte) pepiniere, sere;
S/D+P+2E

o Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor;
S/D+P+2E

o Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si
anexe ale cimitirului; S/D+P+1E

0 Rampa de depozitare a deseurilor urbane; S/D+P
o0 Centru de colectare / prelucrare deseuri; S/D+P+2E
0 Depou pentru vehiculele tranportului public; S/D+P

0 Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;
S/D+P
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Adapost pentru animale de casa; S/D+P+2E

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa. S/D+P+1E

RETRAGEREA FATA DE
ALINIAMENT

SUPRAFATA PARCELEI

Serviciu public de gospodarire comunala si activitafj
conexe: administrative, tehnice, de reparatii si
intretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine,
cluburi etc — exclusiv locuinte) pepiniere, sere;

Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor 2 3000
mp

Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si
anexe ale cimitirului; 21000 mp (7,5-10 mp/loc)

Rampa de depozitare a deseurilor urbane; Centru de
colectare / prelucrare deseuri; 2 2000 mp

Depou pentru vehiculele tranportului public; 2 3000 mp
Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate; 2
2000 mp

Adapost pentru animale de casa; 2 1500 mp

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa. 2 2000
mp

CORNISA<10,0m

COAMA sau ATICEr<12,0m

P.O.T

0 Serviciu public de gospodarire comunala si activitati

conexe: administrative, tehnice, de reparatii Si
intretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine,
cluburi etc — exclusiv locuinte) pepiniere, sere;- nu se
impun limite

Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor; 55%

Cimitir, capela, sediu administrativ si anexe ale
cimitirului; 5%
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Crematoriu uman 55%

Rampa de depozitare a deseurilor urbane; 55%
Centru de colectare / prelucrare deseuri; 55%

Depou pentru vehiculele tranportului public; 55%
Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate; 55%
Adapost pentru animale de casa; 55%

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa. 55%

C.UT

Serviciu public de gospodarire comunala si activitafi
conexe: administrative, tehnice, de reparatii si
intretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine,
cluburi etc — exclusiv locuinte) pepiniere, sere;

Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor; 1,65

Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si
anexe ale cimitirului; 0.1

Rampa de depozitare a deseurilor urbane; 0,55
Centru de colectare / prelucrare deseuri; 1,65

Depou pentru vehiculele tranportului public; 0,55
Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate; 0,55
Adapost pentru animale de casa; 1,65

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa. 1,1

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE

Tn cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare
pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei, respectiv al
derogarilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore
de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului
PUZ la parcela care genereaza PUZ.

se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror

necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.
se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
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0 se vor asigura in mod obligatoriu zonele de protectie sanitard spre noile vecinatati, in
conformitate cu normale in vigoare
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in

PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se
pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

n situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod
obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditiile
de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele
aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivita{i si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatjilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea
350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46)

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI Sl RECOMANDARI
Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

e Serviciu public de gospodarire comunala si activitati conexe: administrative, tehnice, de reparatii si
intretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc — exclusiv locuinte) pepiniere, sere;

e Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor;

e Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului;

e Rampa de depozitare a deseurilor urbane;

e Centru de colectare / prelucrare deseuri;

e Depou pentru vehiculele tranportului public;

e Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;

o Adapost pentru animale de cas3;

e  Cimitir si crematoriu pentru animale de casa.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu e cazul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice fel (exemplu poluare fonica,
chimica etc) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditji generale privitoare la construciji.
Pentru zone de extindere, parcelarea se va conforma normelor in vigoare, asigurandu-se o densitate
bruta de 7,5-10 mp/loc.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Orice constructie sau mormant se va amplasa cu o retragere de cel putin 6 m fatd de
imprejmuirea perimetrala in care se va amplasa vegetatie de protectie.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Orice constructie sau morméant se va amplasa cu o retragere de cel putin 6 m fatd de
imprejmuirea perimetrala in care se va amplasa vegetatie de protectie.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se vor
respecta cerintele tehnice specifice functiunii. in zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura,
in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta
intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa
0 mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inal{ime nu poate
depasi configuratia: P, P+M(Er) si P+1E (P — parter, E — etaj, M-mansarda, Er-etaj retras).
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inaltimea cladirilor nu va depasi 6 m la cornisa, respective 8 m la coama cu exceptia
instalatiilor si a cogurilor si turlelor capelelor de cimitir

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de buna calitate, Tn acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban al cimitirelor va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata
unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, ihn mod prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidentiale. Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20%
din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau n care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia
careia i-a apartinut arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.
Tratarea din punct de vedere arcitectural al imprejmuirilor va fi corelata cu caracterul zonei.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 2%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 0,04.
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Zael-r Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente_locuirii cu
regim redus de inaltime

REGIM DE INALTIME < D(S)+P+1E+M (etaj retras)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 6 m sau conform vecinatatilor

LATIMEA PARCELE >12m
SUPRAFATA PARCELEI > 500 mp
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<9m

COAMA sau ATIC ER< 11 m

P.O.T 40%

C.UT 1,2

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditji:

o] teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare

pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei, respectiv al

derogairilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore

de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului

PUZ la parcela care genereaza PUZ.

o se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror

necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate Tn mod obligatoriu in

PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se
pot autoriza lucrérile de construire pe baza PUZ, dupa caz. In situatiile in care nu este necesara
elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de
parcela sau Tnaltimii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic
de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura condifile de amplasare, dimensionare,
conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivita{i si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor i conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.
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Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea
350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice, In cadrul
acestora se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni tertiare aferente locuirii, conform anexa 1.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevdzute de prezentul regulament. in cazul
mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 70% din suprafata nivelului
curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.
Parcelele vor avea dimensiuni minime de 500 mp si front la strada de minim 12 m.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
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Cladirile se vor retrage de limitele laterale in mod obligatoriu: cu o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt fata
de una dintre laturi si 2 m fata de cealalta.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei.

Garajele vor respecta inaltimea la cornisd de maxim 3 m si indltimea la coama de maxim 4,5 m,
indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

Cladirile se vor retrage fata de limita din spate cu o distanta egala cu jumatate din inatimea la
cornisa dar nu mai putin de 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea din
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se vor
respecta cerintele tehnice specifice functiunii.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa
0 mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inal{ime nu poate
depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: P, D(S)+P, P+1E, D(S)+P+1E, P+M, D(S)+P+M(Er),
P+1E, D(S)+P+1E, P+1+M(Er), D(S)+P+1E+M, (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol,
P — parter, M — mansarda, Er — nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, m&suraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9 m.

Inaltimea maxim& admisa a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11 m.

Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele si alte
instalatii tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
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Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20%
din suprafata parcelei. Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu
vegetatie de talie medie si inalta in proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciji.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 1,2.

Zael-m Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente |ocuirii cu
regim mediu de inaltime

REGIM DE INALTIME D(S)+P+2E si D(S)+P+2E+M (etaj retras)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT |26 m

LATIMEA PARCELEI 215m
SUPRAFATA PARCELEI > 800 mp
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<12,0m

COAMA sau ATICER < 14,0 m

P.O.T 40%

C.uUT 1,6

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditji:
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o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare

pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei, respectiv al

derogarilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore

de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului

PUZ la parcela care genereaza PUZ.

o] se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror

necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in

PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se
pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz. in situatile in care nu este necesara
elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de
parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic
de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare,
conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea construcitiilor, amenajarilor si plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se

admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea
350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice, in cadrul
acestora se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni tertiare aferente locuirii, conform anexa 1.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevdzute de prezentul regulament. In cazul
mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 70% din suprafata nivelului
curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditji generale privitoare la construciji.
Parcelele vor avea dimensiuni minime de 700 mp si front la strada de minim 15 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 6 m si se pot amplasa pe o distanta conform
reglemetarilor enuntate in capitolul Detaliere a UTR-urilor.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de limitele laterale in mod obligatoriu: cu o distanta minima egala cu
jumatate din indltimea cladirii, masurata la corniga superioara sau la atic in punctul cel mai inalt fata
de una dintre laturi si 2 m fata de cealalta.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei.

Garajele vor respecta inaltimea la cornisa de maxim 3 m si inaltimea la coaméa de maxim 4,5 m,
indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

Cladirile se vor retrage fata de limita din spate cu o distantd egala cu jumatate din Tnatimea la
cornisa dar nu mai putin de 10 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt. Se vor respecta cerintele
tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se vor respecta
cerintele tehnice specifice functiunii.
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Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de varsta, persoanelor
cu dizabilitati, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa
o0 mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inal{ime nu poate
depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: P, D(S)+P, P+1E, D(S)+P+1E, P+M, D(S)+P+M(Er),
P+1E, D(S)+P+1E, P+1+M(Er), D(S)+P+1E+M, P+2E, D(S)+P+2E, P+2+M(Er), D(S)+P+2+M(Er)
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, Er — nivel retras).

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 12,0 m. Tnéltimea maxima admisa a cladirilor,
masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
14,0 m. Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele si
alte instalatii tehnice specifice funciiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20%
din suprafata parcelei. Fasia de teren rezultatd din retragerea de la aliniament va fi plantatd cu
vegetatie de talie medie si inalta in proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau Tn care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,6.

Zael-Zat  Functiuni de turism

REGIM DE INALTIME D(S)+P+2E si D(S)+P+2E+M (etaj retras)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT |26 m

LATIMEA PARCELE >15m
SUPRAFATA PARCELEI > 800 mp
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA< 12,0 m

COAMA sau ATICER <14,0 m

P.O.T 40%

C.UT 1,6

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditji:

o] teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare
pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei, respectiv al
derogairilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore
de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului
PUZ la parcela care genereaza PUZ.
o] se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.
o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate Tn mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se
pot autoriza lucrérile de construire pe baza PUZ, dupa caz. in situatiile in care nu este necesara
elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de
parcela sau Tnaltimii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic
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de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura condifile de amplasare, dimensionare,
conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitafi si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatjilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea
350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice, in cadrul
acestora se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni de cazare turistica conform anexa 1.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. Tn cazul
mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 70% din suprafata nivelului
curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

168



¢
A

N
GEOLINK

—

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditji generale privitoare la construciji.
Parcelele vor avea dimensiuni minime de 700 mp si front la strada de minim 15 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 6 m si se pot amplasa pe o distanta conform
reglemetarilor enuntate in capitolul Detaliere a UTR-urilor.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de limitele laterale in mod obligatoriu: cu o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la corniga superioara sau la atic in punctul cel mai inalt fata
de una dintre laturi si 2 m fata de cealalta.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei.

Garajele vor respecta inaltimea la cornisa de maxim 3 m si inaltimea la coama de maxim 4,5 m,
indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

Cladirile se vor retrage fata de limita din spate cu o distantd egala cu jumatate din inatimea la
cornisa dar nu mai putin de 10 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt. Se vor respecta cerintele
tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII S ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se vor respecta
cerintele tehnice specifice functiunii.

Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de varsta, persoanelor
cu dizabilitati, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa
0 mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de indl{ime nu poate
depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: P, D(S)+P, P+1E, D(S)+P+1E, P+M, D(S)+P+M(Er),
P+1E, D(S)+P+1E, P+1+M(Er), D(S)+P+1E+M, P+2E, D(S)+P+2E, P+2+M(Er), D(S)+P+2+M(Er)
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, Er — nivel retras).

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, m&suraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0 m. indltimea maxim& admisa a cl&dirilor,
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masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
14,0 m. Fac exceptie catargele de susiinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele si
alte instalatii tehnice specifice funciiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20%
din suprafata parcelei. Fasia de teren rezultatd din retragerea de la aliniament va fi plantata cu
vegetatie de talie medie si Thalta in proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,6.

Zas-ae Zona activitati economice cu caracter tertiar aferente
agrementului si sportului

REGIM DE INALTIME D(S)+P+1E si D(S)+P+1E+M (Er)
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RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 6 m sau conform vecinatatilor
LATIMEA PARCELEI 212m
SUPRAFATA PARCELEI > 600 mp
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<9m
COAMA <11 m
P.O.T 40%
C.UT 1,2

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii
zonei se va elabora Th mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditii:

o] teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare
pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei, respectiv al
derogarilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore
de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului
PUZ la parcela care genereaza PUZ.

o se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.
o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.

Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in

PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se
pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz. in situatile in care nu este necesara
elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de
parcela sau Tnaltimii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic
de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura condifile de amplasare, dimensionare,
conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;
b) permisivita{i si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea
350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
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Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

in cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice, in cadrul
acestora se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni sportive si functiuni tertiare aferente agrementului si sportului, conform anexa 1.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevdzute de prezentul regulament. Tn cazul
mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 70% din suprafata nivelului
curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciii.
Parcelele vor avea dimensiuni minime de 600 mp si front la strada de minim 12 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
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Cladirile se vor retrage de limitele laterale in mod obligatoriu cu o distanta minima egala cu 2

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei.

Garajele vor respecta inaltimea la cornisd de maxim 3 m si indltimea la coama de maxim 4,5
m, indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

Cladirile se vor retrage fata de limita din spate cu o distanta egala cu jumatate din inatimea la
cornisa dar nu mai putin de 10 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornigsa sau atic in punctul cel mai inalt. Se vor respecta cerintele
tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se vor
respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de varsta,
persoanelor cu dizabilitati, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa
0 mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inal{ime nu poate
depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: P, D(S)+P, P+1E, D(S)+P+1E, P+M, D(S)+P+M(Er),
P+1E, D(S)+P+1E, P+1+M(Er), D(S)+P+1E+M, (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol,
P — parter, M — mansarda, Er — nivel retras).

In&ltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9 m. Inéltimea maxim& admis& a cl&dirilor,
masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11
m. Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele si alte
instalatii tehnice specifice funciiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a
deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
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Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de
20% din suprafata parcelei. Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu
vegetatie de talie medie si inalta in proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiagi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,2.

Zaecim Zona activitati economice cu caracter tertiar aferent zonei
industriale, cvasi-industriale si de mica productie

REGIM DE INALTIME D(S)+P+3E si D(S)+P+3E+M (etaj retras)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | = 6 m sau conform vecinatati

LATIMEA PARCELE! >20m
SUPRAFATA PARCELEI > 1500 mp
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA< 15 m

COAMA sau ATICER <17 m

P.O.T 40%

C.UT 2
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditji:

o] teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare

pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei, respectiv al

derogairilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore

de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului

PUZ la parcela care genereaza PUZ.

o] se vor include servitufile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror

necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in

PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se
pot autoriza lucrérile de construire pe baza PUZ, dupa caz. In situatiile in care nu este necesara
elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de
parcela sau naltimii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic
de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura condiiile de amplasare, dimensionare,
conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivita{i si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatjilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea
350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI Sl RECOMANDARI
Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni tertiare aferente industriei, cvasi-industriei si micii productii, conform anexa 1.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevdzute de prezentul regulament. Tn cazul
mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 70% din suprafata nivelului
curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.
Parcelele vor avea dimensiuni minime de 1500 mp si front la strada de minim 20 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m si se pot amplasa pe o distantd de 30 m
de la frontul stradal pentru parcelele pana in 2000 mp si pe o distanta de 50 m pentru parcelele peste
2000 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de limitele laterale in mod obligatoriu: cu o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt fata
de una dintre laturi si 2 m fata de cealalta.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 10 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inal{imea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt. Se vor respecta cerintele
tehnice specifice funciiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se vor respecta
cerintele tehnice specifice functiunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu. Se recomanda realizarea acceselor prin
bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.

Este interzisa desfiinfarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.
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In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul
necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de varsta, persoanelor
cu dizabilitati, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa
0 mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inal{ime nu poate
depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: P, D(S)+P, P+1E, D(S)+P+1E, P+M, D(S)+P+M(Er),
P+1E, D(S)+P+1E, P+1+M(Er), D(S)+P+1E+M, P+2E, D(S)+P+2E, P+2E+M(Er), D(S)+P+2E+M(Er),
P+3, D(S)+P+3E, P+3E+M(Er), D(S)+P+3+M(Er) (semnificatile prescurtarilor: S — subsol, D —
demisol, P — parter, M — mansarda, Er — nivel retras).

Tnaltimea maxima admisé& a cl&dirilor, m&surata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m.

Inaltimea maxima admisd a cladirilor, m&surata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 17 m. Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor
publicitare, cosurile de fum, antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de buna calitate, Th acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20%
din suprafata parcelei. Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu
vegetatie de talie medie si inalta in proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta

reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau h care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
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planta, in interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2.

Ce Constructii aferente lucrarilor edilitare

REGIM DE INALTIME P
RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT |=6m
LATIMEA PARCELEI >12m
SUPRAFATA PARCELEI > 150 mp
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA < 4m
P.O.T 50%

C.UT 0,5

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE

Tn cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:
o] teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare
pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei, respectiv al
derogarilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore
de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului
PUZ la parcela care genereaza PUZ.
o] se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.
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o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot
autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

n situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod
obligatoriu pe baza unui PUD (Plan urbanistic de detaliu), aprobat conform legii. Acesta va asigura
conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand
urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitafi si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatjilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si construciiilor.

Modificarile zonelor de protectie a construciiilor aferente lucrarilor edilitare sau aparitia unora noi
se vor actualiza in baza de date a administratiei publice si a institutiilor cu responsabilitati de avizare
si aprobare a documentatiilor tehnice. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001
actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46).

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. Lucrarile de intretinere, modernizare si extindere a retelelor edilitare
publice sunt considerate obiective de utilitate publica si genereaza servitufi, conform legii. (HG
525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Conform PUG.

Pentru unitatile invecinate cu cartiere de locuinfe colective, se recomanda, in functie de
posibilitati si pe baza unor studii de specialitate si documentatii de tip PUZ-PUD, eficientizarea
utilizarii suprafetelor sau relocarea activitafilor in vederea credrii de rezerve de teren pentru
echipamente publice si spatii verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, conform anexa 1.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Se admite adaugarea sau extinderea de noi corpuri, echipamente sau instalatii tehnologice cu
conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea folosirii terenurilor invecinate prin extinderea zonelor
de protectie fata de riscuri tehnologice sau sanitara.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
activitafi sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura (fonica, chimica, etc.)
cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei. Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcele vor avea suprafatd minima de 150 mp si front stradal minim de 12 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu minim 6 m de la aliniament.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Cladirile se vor retrage 5 m fata de limitele laterale si fata de limita posterioara.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inal{imea
cladirii mai inalte, masurata la cornigsa sau atic in punctul cel mai inalt. Se vor respecta cerintele
tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se vor
respecta cerintele tehnice specifice functiunii. in zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura,
in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta
intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa
0 mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inal{ime nu poate
depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: P (semnificatiile prescurtarilor: P — parter).

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, m&suraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 4 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidentiale.

Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia
careia i-a apartinut arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI
Conform cerintelor tehnice. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 50%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 0,5.

Zcr  Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditii:

o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare
pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Este interzisa
limitarea teritoriului PUZ |a terenul care genereaza PUZ.

o] se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

181



¢
A

N
GEOLINK

—

o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate. Modificarile zonelor de protectie sau a zonelor de siguranta a infrastructurii
aeriene se vor actualiza in baza de date a administratiei publice si a institutiilor cu responsabilitati de
avizare si aprobare a documentatiilor tehnice.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea
350/2001 actualizata, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

Se instituie interdictie temporara de construire (conform Plansa Reglementari urbanistice) pana
la solutionarea trecerii terenului aferent drumului in domeniul public.

C. MASURI Sl RECOMANDARI
Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier, unitati de intrefinere si depozitare
aferente traficului rutier.

Terminale de persoane sau bunuri, depozite.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Accese pe parcelele riverane aferente unor obiecte de interes public major,
intersectii cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative
rezonabile.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
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Nu e cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Nodurile/intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor reglementa prin
PUZ aferent arterei de circulatie, ca si eventualele accese spre parcelele/terenurile riverane ale unor
obiective de interes public major, intersectiilor cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei
demonstrate a unor alternative rezonabile, cu conditia elaborarii unor studii de fundamentare privind
traficul si accesibilitatea locala.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea/ stationarea/ parcarea autovehiculelor este
interzisa. Adiacent zonei, in vecinatatea nodurilor de circulatie/ statiilor de transport in comun se
recomanda construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de transfer intermodal.

10. TNAL]’IMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza. Se vor respecta normele de proteciie a
mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din
procesele tehnologice aferente functiunii. Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele
vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si Tnalta, pe
baza unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se in vedere reglementarile privind securitatea
rutiera.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Nu e cazul.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Nu e cazul.

Zi-msi  Zona industriala, cvasi-industriala si de_mica productie

REGIM DE INALTIME D(S)+P+2
RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT |26 m

LATIMEA PARCELE! >20m
SUPRAFATA PARCELEI 21500
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA< 16 m
P.O.T 55 %

CUT 1,65

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditji:
o] teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare
pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Este interzisa
limitarea teritoriului PUZ |a terenul care genereaza PUZ.
o] se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.
o] se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate. Modificarile zonelor de protectie sau a zonelor de siguranta a infrastructurii
aeriene se vor actualiza in baza de date a administratiei publice si a institutiilor cu responsabilitati de
avizare si aprobare a documentatiilor tehnice.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea
350/2001 actualizata, Art. 46)
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI Sl RECOMANDARI
Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni cvasi-industriale si de mica productie, conform anexa 1.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament.

Se admite cuplarea functiunii cu cea a functiunilor tertiare aferente zonei industriale, cvasi-
industriale si de mica productie, cu respectarea conditilor din sectiunea Zaecim — Activitati
economice cu caracter tertiar aferente zonei industriale, cvasi-industriale si de mica productie.

3.UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

Sunt interizse functiunile industrial.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelele vor avea dimensiuni minime de 1500 mp si front la strada de minim 20 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de limitele laterale in mod obligatoriu: cu o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt fata
de una dintre laturi si 2 m faté de cealalta.
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Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 10 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inal{imea
cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se vor
respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu. Se recomanda realizarea acceselor prin
bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul
necesar manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa
0 mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inal{ime nu poate
depasi configuratiile: P, D(S)+P, P+1E, D(S)+P+1E, P+2E, D(S)+P+2E (semnificatjile prescurtarilor:
D-demisol, S-subsol, P — parter, E-etaj).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, m&suraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de buna calitate, Th acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice funciiunii de baza. Se vor respecta normele de proteciie a
mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din
procesele tehnologice aferente functiunii. Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele
vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20%
din suprafata parcelei. Fasia de teren rezultatd din retragerea de la aliniament va fi plantata cu
vegetatie de talie medie si inalta in proportie minima de 50% din suprafata.
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 55%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,65.

Zv-p Zona verde publica cu acces nelimitat

REGIM DE INALTIME P

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 6 m fix

LATIMEA PARCELE! >20m

SUPRAFATA PARCELEI > 150 mp;

INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<35m
COAMA <6 m

P.OT 10%

CuUT 0.2

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de comuna, prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il, cu 100% din suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE
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Utilizarea Zona verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificata. Amenajarea
sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate
peisagistica. Amplasarea de functiuni de recreere in aer liber, cf. Anexei 1 la prezentul regulament, in
spatii publice existente, se va face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau PUD, aprobate conform
legii.

in conditiile regulamentului prezent se interzice amplasarea de case de vacanta pe parcele de
agrement.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat ih cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Ordonanta de urgenta 195/2005, aprobata de Legea
265/2006, actualizata, Art. 71), (Legea 24/2007, Art. 12), (Legea 350/2001, Art 31°); (Legea 24/2007,
Art. 12), (Legea 350/2001, Art 31°), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a
zonelor verzi delimitate conform PUG. Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor
verzi proprietate publica. Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor
obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatji lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,
schimbarile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului
si asigurarii calitatii vietii;

C) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor
verzi in starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor
acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi
publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural. (Legea 24/2007, Art. 9,12), (Legea
24/2007, Art. 10, 14,15), (Legea 24/2007, Art. 9)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf.
Normelor tehnice de aplicare a Legii 24/2007. Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din comuna pe
baza PROGRAMULUI NATIONAL DE IMBUNATATIRE A CALITATII MEDIULUI PRIN REALIZAREA
DE SPATII VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea
spatiilor verzi sa fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre
administratia publica si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din Romania, Registrul Urbanistilor
din Roméania si Asociatia Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul regulament.
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1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosin{a generala. Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si
ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier
urban, obiecte de arta si sculpturi, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca 10%.

Construcitii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv
sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatjilor gi
de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la
starea initiala. Construciiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim
3 zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ. Sunt interzise lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Sunt
interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform documentatiei aprobate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform documentatiei aprobate.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Conform documentatiei aprobate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform documentatiei aprobate.

8. CIRCULATII S ACCESE

Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la Cap.7, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii. Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul
realizarii sau intretinerii amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de
acces.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de
parcaje ale utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea
unor functiuni exterioare zonei.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inal{ime de P si nu vor depasi inal{imea de
3,5 m masurata la nivelul cornisei. Constructile si instalatiile temporare vor fi configurate conform
documentatiei tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de buna calitate, Th acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

14. IMPREJMUIRI
Conform PUZ, PUD si documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,2.

Zv-a Zona verde pentru protectia apelor

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de comuna, prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il, cu 100% din suprafata.
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A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde cu rol de protectie a apelor si este definitivd si nu poate fi modificata.
Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistica. Amplasarea de functiuni de recreere in aer liber, cf. Anexei 1 la prezentul
regulament, in spatii publice existente, se va face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau PUD,
aprobate conform legii.

In conditile regulamentului prezent se interzice amplasarea de case de vacantd pe parcele
destinate protectiei apelor si lacurilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Ordonanta de urgenta 195/2005, aprobata de Legea
265/2006, actualizata, Art. 71), (Legea 24/2007, Art. 12), (Legea 350/2001, Art 31°); (Legea 24/2007,
Art. 12), (Legea 350/2001, Art 31%), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a
zonelor verzi delimitate conform PUG. Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor
verzi proprietate publica. Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor
obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,
schimbarile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului
si asigurarii calitatii vietii;

C) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor
verzi in starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor
acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi
publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural. (Legea 24/2007, Art. 9,12), (Legea
24/2007, Art. 10, 14,15), (Legea 24/2007, Art. 9)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf.
Normelor tehnice de aplicare a Legii 24/2007. Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din comuna pe
baza PROGRAMULUI NATIONAL DE IMBUNATATIRE A CALITATII MEDIULUI PRIN REALIZAREA
DE SPATII VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea
spatiilor verzi sa fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre
administratia publica si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din Romania, Registrul Urbanistilor
din Roméania si Asociatia Peisagistilor din Romania.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Spatii verzi si plantate de folosinta generala. Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si
ciclistice, lucrari de modelare a terenului, amenajari hidrotehnice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s& deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ. Sunt interzise lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Sunt
interzise orice amenaijari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform documentatiei aprobate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu e cazul.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.

8. CIRCULATII S ACCESE

Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la Cap.7, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii. Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul
realizarii sau intretinerii amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de
acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de
parcaje ale utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea
unor functiuni exterioare zonei.

10. TNAL]’IMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau pe parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

14. IMPREJMUIRI
Nu e cazul.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Nu e cazul.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Nu e cazul.

Zv-as Zona verde de agrement si sport

REGIM DE INALTIME < P+2+M (Er)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT | 210m

LATIMEA PARCELEI 225m

SUPRAFATA PARCELEI = 1500 mp
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INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<12,0m

COAMA sau ATICER < 14,0 m

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de comuna, prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il, cu 100% din suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde cu rol de baza sportiva este definitiva si nu poate fi modificata.

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte
tehnice de specialitate peisagistica. Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza
unor documentatii de tip PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de
specialitate peisagistica. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Ordonanta de urgenta 195/2005,
aprobata de Legea 265/2006, actualizata, Art. 71), (Legea 24/2007, Art. 12), (Legea 350/2001, Art
31%), (Legea 24/2007, Art. 12), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a
zonelor verzi delimitate conform PUG.

Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi proprietate publica. Prin
administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,
schimbarile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului
si asigurarii calitatii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor
verzi in starea corespunzatoare funciiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor
acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi
publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural. (Legea 24/2007, Art. 9,12), (Legea
24/2007, Art. 10, 14,15), (Legea 24/2007, Art. 9)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf.
Normelor tehnice de aplicare a Legii 24/2007.
Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din comund pe baza PROGRAMULUI NATIONAL DE
IMBUNATATIRE A CALITATII MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII VERZI IN LOCALITATI, cf.
Legii 343/2007.
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Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea
spatiilor verzi sa fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre
administratia publica si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor din Romania, Registrul Urbanistilor
din Romaénia si Asociatia Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri
de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de
agrement si loisir.

Functiuni sportive conform anexa 1.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv
sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si
de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea construcitiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la
starea initiala. Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim
3 zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.
3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ. Sunt interzise lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Sunt
interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelele vor avea dimensiuni minime de 1500 mp si front la strada de minim 25 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu minim 10 m de aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Cladirile se vor retrage 4 m fata de limitele laterale si 10 m fata de limita posterioara.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ sau PUD.

8. CIRCULATII S| ACCESE
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Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii
amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in
apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la RLU.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile permanente aferente functiunii de sport vor avea un regim maxim de inalime de
P+2E+M (Er) si nu vor depasi inadliimea de 10,5 m masurata la nivelul cornisei, respective 14 m la
nivelul coamei. Configuratiile posibile sunt: P, P+1E, P+M(Er), P+1E+M(Er), P+2E, P+2E+M(Er) (P -
parter, E- etaj, M — mansarda, Er -Etaj retras)

Celelalte functiuni vor avea regim de inaltime maxim P.

Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform PUZ sau PUD.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea
aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi
Tmprejmuite cu garduri vii.

14. IMPREJMUIRI
Conform PUZ, PUD si documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim de 40% doar pentru cladirile administrative si anexe terenurilor de sport.
Se va detalia prin PUZ sau PUD.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite CUT maxim de 1,4 doar pentru cladirile administrative si anexe terenurilor de sport.
Se va detalia prin PUZ sau PUD.
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Zv-it Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de transport

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Aceasta zona cuprinde spatii verzi cu rol de protectie fata de cai ferate si rutiere.

Zonele de protectie sunt instituite pe baza prevederilor legale si a normelor tehnice in vigoare.
Pentru drumuri aflate in intravilan zona verde cu rol de protectie corespunde cu zona drumului
(exclusiv ampriza), cf. Ordonantei 43/1997, republicata. in conformitate cu prevederile Legii 24/2007
Art.3 si Art.5, pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de comuna, prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il,
aceste zone nu contribuie la suprafata totala a spatiilor verzi (nu pot fi considerate spatii verzi).

A. CONDITIONARI PRIMARE
Autorizarea oricaror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare in interiorul zonelor
de protectie se va face cu avizul administratorului infrastructurii care genereaza zona de proteciie.
Zonele verzi de protectie fata de infrastructura de transport, desemnate prin PUG si marcate pe
plansa Reglementari Urbanistice vor fi incluse in Sistemul national al perdelelor forestiere de
protectie, confom legii. (Ordinul 43/1997, Art.46), (HG 525/1996, Art. 20), (Legea 46/2008 - Codul
Silvic, Art. 90)

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Extinderea, modernizarea, intretinerea infrastructurii sunt obiective de utilitate public.

Realizarea Sistemului national al perdelelor forestiere de protectie constituie obiectiv de utilitate
publica. (HG 525/1996, Art. 16), (Legea 46/2008 - Codul Silvic, Art. 90)

C. MASURI SI RECOMANDARI
Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori si arbusti, in vederea
realizarii de perdele vegetale de separatie intre infrastructura si zonele construite ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
Lucrari, constructii sau amenajari ce vizeaza extinderea, modernizarea, traversarea sau
intretinerea reteleleor de infrastructura. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al
organelor de specialitate ale administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
c¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatji
sau constructii de acest gen.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul ministerului de resort:
a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii drumurilor;
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b) construciii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de
date si constructiiile aferente acestora.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate
C.F.R. - S.A. si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Plantatii cu rol de perdea verde de protectie, cu avizul administratorului infrastructurii care
genereaza zona de protectie.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ. Sunt interzise lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Sunt
interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform cerintelor tehnice. in cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in
proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, ih conditiile legii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura de transport, cu
exceptia celor specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Conform cerintelor tehnice specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform cerintelor tehnice specifice.
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8. CIRCULATII S ACCESE
Conform cerintelor tehnice specifice.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform cerintelor tehnice specifice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Conform cerinfelor tehnice specifice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform cerintelor tehnice specifice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerintelor tehnice specifice.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori si arbusti, in vederea
realizarii de perdele vegetale de separatie intre infrastructura si zonele construite ale orasului.

14. IMPREJMUIRI
Conform cerintelor tehnice specifice.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T.-ul este de 0%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.-ul este de 0.

Zv-t  Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura tehnnica

Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de comuna, prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il, cu 100% din suprafata.

Aceasta zona cuprinde spatii verzi cu rol de protectie fata de retele magistrale de transport a
energiei electrice si gazului metan, spatii verzi cu rol de protectie sanitara.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zonele de protectie sunt instituite pe baza prevederilor legale si a normelor tehnice in vigoare.
in conformitate cu prevederile Legii 24/2007 Art.3 si Art.5, pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de
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comuna, prevazut de O.U. 114/2007, Art. I, aceste zone contribuie la suprafata totala a spatiilor
verzi.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea oricaror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare in interiorul
zonelor de protectie se va face cu avizul administratorului infrastructurii care genereaza zona de
protectie.

Utilizarea zona verde cu rol de protectie fatd de infrastructura tehnica este definitiva si nu
poate fi modificata. Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor
proiecte tehnice de specialitate peisagistica. Amplasarea de functiuni de recreere in aer liber, cf.
Anexei 1 la prezentul regulament, in spatii publice existente, se va face pe baza unor documentatii de
tip PUZ sau PUD, aprobate conform legii.

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Extinderea, modernizarea, intretinerea infrastructurii sunt obiective de utilitate public.

C. MASURI SI RECOMANDARI
Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori si arbusti, in vederea
realizarii de perdele vegetale de separatie intre infrastructura si zonele construite ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Lucrari, constructii sau amenajari ce vizeaza extinderea, modernizarea, traversarea sau
intretinerea retelelor de infrastructura; plantatii inalte, medii si joase.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Plantatii cu rol de perdea verde de protectie, cu avizul administratorului infrastructurii care
genereaza zona de protectie.

Spatii verzi si plantate de folosin{a generala, amenajari ale spatiului public, alei pietonale si
ciclistice, lucrari de modelare a terenului, mobilier urban, obiecte de arta si sculpturi, locuri de joaca
pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir, cu conditia ca stabilirea profilului functional
sa se faca in corelare cu cadrul normative specific fiecarei categorii de utilizare in parte.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ. Sunt interzise lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Sunt
interzise orice amenaijari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform cerintelor tehnice. In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in
proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, Tn conditiile legii.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura tehnica, cu
exceptia celor specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII S ACCESE
Conform cerintelor tehnice specifice.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform cerintelor tehnice specifice.

10. TNAL]’IMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerintelor tehnice specifice.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori si arbusti, in vederea
realizarii de perdele vegetale de separatie intre infrastructura si zonele construite ale orasului.
Interventii asupra spatiilor verzi se vor realiza in baza documentatiilor de urbanism in corelare
cu cadrul normative specific fiecarei categorii de utilizare in parte.

14. IMPREJMUIRI
Nu e cazul.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T.-ul este 0%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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C.U.T.-ul este 0%.

E Terenuri in extravilan

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde terenuri cu destinatie agricola — arabil, pasuni, fanete etc — situate pe teritoriul
administrativ al comunei, in extravilan.

Orice constructii si amenajari admisibile in zona (constructii si amenajari agricole, constructii
anexe pentru exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza unor PUZ sau PUD, dupa caz.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Introducerea in intravilan se va face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau PUD, aprobate
conform legii.
B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publice aferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi se vor stabili odatd cu
elaborarea documentatiilor de urbanism.
C. MASURI SI RECOMANDARI
Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Terenuri cu destinatie agricola.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ferme si unitati zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sanatatii populatiei si
mediului inconjurator, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitara pe care acestea le
impun.

Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole cu conditia sa adaposteasca activitati
dedicate exploatatiei agricole si sa ocupa un procent de maxim 10% din suprafata totald a
exploatatiei agricole.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ. Sunt interzise lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Sunt
interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Pentru construirea de anexe agricole si amenajari, parcela delimitata in acest scop in interiorul
exploatatiei agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform PUZ sau PUD.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.
8. CIRCULATII $I ACCESE
Se vor utiliza drumurile publice si de exploatare existente. Noi drumuri de exploatare
vor fi detaliate Tn documentatii de urbanism aprobate conform legii.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Nu e cazul.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru anexe agricole regimul maxim de inaltime va fi D(S)+P.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerintelor tehnice specifice.
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Se conserva actuala structura a folosintei terenurilor.
14. IMPREJMUIRI
In cazul in care sunt necesare imprejmuiri acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului
functional.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T.-ul este 0%.
Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole, P.O.T.-ul este 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.-ul este 0%.
Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole, C.U.T.-ul se va stabili prin PUZ.

Intocmit,
arh.urb. Radu BOTIS

arh.urb. Roxana R. DESPOTOVICS
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