ROMANIA

Judetul Timis
Comuna Mosnita Noua
Consiliul local

HOTARARE NR. 254
DIN 28.07.2022

privind concesionarea prin licitatie publica deschisa a imobilelor - terenuri proprietatea privati
a Comunei Mosnita Noud, situate in localitatea Albina

Consiliul Local al Comunei Mosnita Noua,
Analizénd:
- raportul de specialitate inregistrat sub nr. 22657/ 20.07.2022, intocmit de inspector Mariana CINTA,
- avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Mosnita Noua;
Luand in considerare prevederile:
- art. 871-873 din Codul civil;
- art. 297, art. 302 -331, din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, modificat si completat,
- art. 13 alin. (1), art.17, art. 36- 37 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;
-Art.30 din Anexanr.1 la H.G. nr.525/1996,republicati privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art.139 alin.(3), lit.g, art. 196
alin. (1) lit. a), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, modificat si completat,
Consiliul Local al Comunei Mosnita Noua adoptd urméatoarea:

HOTARARE

Art.1. Se aprobi studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publici deschisa a
imobilelor enumerate mai jos, aflate proprietatea privatd a Comunei Mosnita Noua, situate in
localitatea Albina, conform Anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd concesionarea prin licitatie publica deschisa a imobilelor cuprinse in
urmdtoarele carti funciare: 424674- 500 mp; 424675- 500 mp; 424677-500 mp; 424678- 500 mp;
424683-500 mp; 424684- 500 mp; 424681- 500 mp; 424682- 500 mp; 424685- 500 mp; 424686- 500
mp; 424687- 500 mp; 424688- 500 mp, 424692- 642 mp.

Art.3. Se aproba documentatia de atribuire si caietul de sarcini pentru concesionarea terenurilor
identificate la alineatul precedent conform Anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4.Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de S.C. Consult Lor -Ena S.R.L pentru
terenurile identificate la Art. 2, care constituie Anexa nr. 3 la prezenta.

Art.5.(1) Se constatd faptul ca limita minima a concesiunii astfel incat si asigure recuperarea
pretului de piata al terenului in 25 de ani este contravaloarea in lei a 0,85 euro/mp/an.

(2) Réaspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previizut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.
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Art.6. Pretul de pornire la licitatie este contravaloarea in lei a 0,85 euro/mp/an, calculati in lei
la cursul de referinta al Bancii Nationale a Romaniei.

Art.7. (1) Se numegte d-na consilier local KOVACS ELISABETA ca reprezentant al
Consiliului Local al Comunei Mosnita Noud in comisia de evaluare a ofertelor a cirei componenta se
va aproba prin dispozitie a primarului.

(2) Se numegte dl. consilier local LIONTI MIHAI DANIEL ca reprezentant-supleant al
Consiliului Local al Comunei Mosnita Noud in comisia de evaluare a ofertelor a cirei componenta se
va aproba prin dispozitie a primarului.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteaza Primarul Comunei Mosnita
Noua, prin intermediului aparatului de specialitate.

Art.9. Prezenta se comunica:
Institutiei Prefectului Judetului Timis
Primarului comunei Mosnita Noua
Compartimentului financiar -contabil
Presedintilor comisiilor de specialitate ale consiliului local
Cate un exemplar se afiseaza la avizier si pe site-ul Comunei Mosnita Noua

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi
Flavius Dan RADU- - Secretar General U.A.T,
N a3 T Mon?/(_?SZABO
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Anexa 1 la HCL nr. 254/28.07.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitatie publica a terenurilor proprietate privata a COMUNEI
Mosnita Noua, inscrise in C.F. nr. 424674- 500 mp; 424675- 500 mp; 424677-500 mp; 424678- 500
mp; 424683-500 mp; 424684- 500 mp; 424681- 500 mp; 424682- 500 mp; 424685- 500 mp; 424686-
500 mp; 424687- 500 mp; 424688- 500 mp, 424692- 642 mp. fac parte din proprietatea privata a
comunei Mosnita Noud. . fac parte din proprietatea privatd a comunei Mosnita Noua.

Prezentul Studiu de Oportunitate este intocmit in conformitate cu:
- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
- Legeanr.50/1991, republicata, privind executarea lucrarilor de constructii,

Capitolul 1

Descrierea si identificarea terenurilor care urmeaza si fie concesionate.

Terenurile sunt situate in intravilanul Comunei Mosnita Noua si fac parte din domeniul privat.

Terenurile nu sunt ingradite si sunt amplasate in zona de locuinte, periferic.

Terenurile sunt incadrate in intravilan.

Capitolul 2

Aspecte de ordin economic, financiar si juridic.

Proiectul va aduce bugetului local sume rezultate din impozite si taxe, va scuti Primaria Mosnita
Noua de cheltuieli cu igienizarea zonei. Valorificarea potentialului acestui teren este limitat, suprafetele
de teren propuse spre a fi concesionate prin licitatie sunt de dimensiuni reduse, astfel ca nu exista alta
varianta de a fi utilizat de catre Comuna Mosnita Noua.

Lucrarile ce vor fi executate de concesionari pentru realizarea constructiilor propuse se vor
realiza cu obtinerea in prealabil a tuturor aprobarilor si avizelor necesare si cu respectarea prevederilor
Legii nr. 50/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin Raportul de Evaluare nr. 047/13.07.2022, inregistrat cu numar 22264/18.07.2022, s-a
evaluat proprietatea imobiliara formata din 13 de terenuri intravilane, proprietar Comuna Mosnita Noua,
cu scopul estimarii valorii de piata a acesteia ca pret de pornire a negocierii in vederea concesionarii, la
cursul valutar din data de 13.07.2022, la valoarea de 21,01 euro/mp.

Avand in vedere ca prin legislatia actuala, redeventa se stabileste astfel incat valoarea bunului
concesionat sa se recupereze in maxim 25 ani, propunem ca valoarea rezultata din evaluare sa fie
impartita la 25 ani, rezultand un pret de 0,85 euro/mp/an ca valoare de pornire la licitatie.

Din punct de vedere juridic, concesionarea imobilelor reprezentate de cele 13 parcele din
localitatea Albina, se va face prin licitatie publica organizata in conformitate cu prevederile OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ.

Conform legislatiei in vigoare, concesiunea poate fi acordata pe o perioada de maxim 49 ani, sub
conditia respectarii clauzelor contractuale.

In situatia de fata, perioada pentru concesiune este de 49 ani, terenurile fiind concesionate in
vederea edificarii de locuinte.

Capitolul 3

Aspecte privind protectia si amenajarea mediului

Realizarea constructiilor se va efectua cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 195/2005 privind
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protectia mediului.

Titularii activitatii de constructii, persoana fizica sau juridica, pe numele careia se va emite
autorizatia de construire, vor fi obligati:

a) sa intocmeasca si sa depuna la autoritatea emitenta a autorizatiei de construire, inainte de
eliberarea acesteia, Planul de Prevenire si Reducere a Poluarii pe Santier,

b) sa respecte masurile asumate prin Planul de Prevenire si Reducere a Poluarii pe Santier, pe
durata desfasurarii lucrarilor,

¢) la inchiderea santierului sa ia toate masurile pentru sortarea si indepartarea deseurilor de pe
amplasament,

d) sa nu abandoneze si sa nu depoziteze deseurile provenite din lucrari de constructii si/sau
desfiintari/demolari pe domeniul public sau privat al autoritatii administratiei publice locale,

e) in cazul deseurilor provenite din lucrari de constructii prin a caror manipulare se degaja praf,
operatorul economic care efectueaza transportul trebuie sa ia toate masurile necesare pentru acoperire si
umectare, astfel incat cantitatea de praf degajata in aer sa fie cat mai redusa.

Lucrarile de realizare a obiectivului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de suprafata, fiind
astfel proiectate incat sa conduca la conservarea gradului de stabilitate generala si locala din zona si sa
asigure drenarea corecta a apelor meteorice. Apele pluviale cazute pe terenurile limitrofe vor fi drenate
spre canalizarile existente in zona.

Activitatea de amenajare a obiectivului nu va trebui sa produca modificari ale echilibrului
ecologic din perimetru.

Se va avea in vedere, pe cat posibil, ca pe perioada organizarii de santier oazele de spatiu verde
sa fie protejate.

Suprafata spatiului verde nu va putea fi diminuata.

Capitolul 4

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune

In conformitate cu prevederile art. 362 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
terenurile reprezentate prin cele 13 parcele mentionate mai sus, aflate in proprietatea privata a Comunei
Mosnita Noua, pot fi concesionate cu aplicarea dispozitiilor art. 302-331 din Codul Administrativ.

Portivit art. 362 alin. 3 din O.U.G nr. 57/2019, dispozitiile privind darea in administrare,
concesionare, inchiriere si darea in folosinta gratuita a bunurilor apartinand domeniului public al statului
sau al unitatilor administrativ-teritoriale se aplica in mod corespunzator.

Capitolul 5

Durata estimati a concesiunii

Avand in vedere obiectul concesiunii- teren in vederea edificarii unei constructii — locuinti sau
anexd gospodareasca si avand in vedere dispozitiile art. 306 din Codul Administrativ, contractele de
concesiune se vor incheia pentru o durata de 49 ani, incepand de la data semnarii lui cu posibilitatea de
prelungire prin acordul ambelor parti.

Capitolul 6

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

In conformitate cu prevederile O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, preconizam ca
incheierea procedurilor de concesionare a celor 13 parcele terenuri este de aproximativ 2 luni de la data
intrarii in vigoare a hotararii prin care se aproba studiul de oportunitate, caietul de sarcini si publicarea
anuntului de organizare a licitatiei conform dispozitiilor legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA.
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ANEXA nr. 2 la H.C.L. Mosnita Noui nr. 254/28.07.2022

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind concesionarea prin licitafie publicd a terenurilor enumerate mai jos, situate in
localitatea Albina, ce apartin domeniului privat
al Comunei Mosnita Noud

Documentatia de atribuire contine:

I. Fisa de date a procedurii;

I1. Caietul de sarcini;

III. Formular 1 — Declaratie de participare a licitatia publica;
IV. Formular 2 — Model de oferts;

V. Scrisoare de inaintare

1 8
isa de date a procedurii

Art. 1. Informatii generale privind concedentul
Denumirea: Comuna Mosnita Noua
Cod fiscal:4548570

Cont: RO02TREZ54621390207XXXXX
Adresa: Mognita Noua, str.Principala, nr. 51, jud.Timis

Telefon/fax: 0256393503 fax 0256393529
Persoana de contact: Szabo Monika

Art. 2. Obiectul licitatiei
Obiectul licitatiei il constituie concesionarea terenurilor cuprinse in cartile funciare
enumerate mai jos, situate in localitatea Mosnita Noua:
424674- 500 mp; 424675- 500 mp; 424677-500 mp; 424678- 500 mp; 424683-500 mp;
424684- 500 mp; 424681- 500 mp; 424682- 500 mp; 424685- 500 mp; 424686- 500
mp; 424687- 500 mp; 424688- 500 mp, 424692- 642 mp.

Terenurile in cauza sunt proprietatea privatd a Comunei Mosnita Noua.
(2) Functiunea propusé este cea de locuire - regim maxim de indltime: P+2E, POT
maxim- 35 % , CUT -1,2, inéltimea maxima la cornisa - 11,00 m. Distanta cladirilor fata
de limit posterioara a parcelei va fi de minim 6,00 m iar fatd de aliniamentul stradal 5,00
m.
(3) Distanta fata de proprietatile invecinate 2 m pentru cladirile P+1 si 3 m pentru cladirile
P2,
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(4) Persoanele fizice si juridice, care beneficiaza de teren in conditiile prezentei legi,
sunt obligate sa solicite emiterea autorizatiei de construire si si inceapa constructia in
termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a terenului.

(5) In caz de incalcare a obligatiei prevazute la alin. precedent concesionarea isi pierde
valabilitatea.

(6) Constructia se va executa cu respectarea prevederilor Legii nr.50/1991, republicata
cu modificarile si completarile ulterioare, cu obligatia de a executa integral lucririle
pana la termenul de valabilitate previzut in autorizatie.

(7) Durata concesiunii va fi de 49 ani incepand de la data incheierii contractului de
concesiune cu posibilitate de prelungire prin acordul ambelor pirti.

Art. 3. Oportunitatea concesiondrii terenului

(1) Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd vanzarea
terenulut sunt:

- atragerea de venituri la bugetul local al Comunei Mognita Nous;

-prin concesionarea terenului, Comuna Mosnita Noua urmireste ca investitia care se va
realiza de catre adjudecatarul licitatiei sd fie in deplind concordantd cu strategia de
dezvoltare economico-sociala.

Artd. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare
4.1.

tribuirea contractului de concesionare se va face prin proceduri de licitatie publica, cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

4.2.

nuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locali si pe pagina de internet a
comunei.

4.3.

nuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

4.4,

n vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati s achite la casieria institutiei:

- taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 20 lei (nereturnabil);

- taxa de participare la licitatie in suma de 300 lei ( nerambursabil3).

- garantia de participare contravaloarea in lei a sumei de 42,5 euro la cursul BNR din ziua
platii (10 % din valoarea de pornire a licitatiei) pentru parcelele in suprafati de 500 mp
respectiv contravaloarea in lei a sumei de 54,57 euro la cursul BNR din ziua platii (10 %
din valoarea de pornire a licitatiei) pentru parcela in suprafati de 642 mp.

4.5. Concedentul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hértie si/sau
pe suport magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 (patru) zile lucritoare de la
primirea unei solicitari din partea acestora.

4.6. (1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire.
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(2) Concedentul are obligatia de a raspunde n mod clar, complet si fird ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, Intr-o perioadd care nu trebuie si depidseascd 5 (cinci) zile
lucrétoare de la primirea solicitarii.

(3) Fara a aduce atingere prevederilor art. 4.6 alin. (2), concedentul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucritoare inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (2), acesta din urma
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn misura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de
catre persoanele interesate Tnainte de data limita de depunere a ofertelor.

(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile Tnsotite de intrebarile aferente
cétre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

4.7. (1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci au fost depuse cel putin 2
(doua) oferte valabile/ parcela.

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile/ parceld, pentru parcelele in cauza concedentul este obligat si anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabil in situatia
in care se vor depune 2 (doud) oferte valabile.

(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

11.
Caietul de sarcini

Art. 5. Obiectul concesiunii

5.1.(1) Terenul care urmeaza a fi concesionate sunt cuprinse in C.F. nr:424674- 500 mp;
424675- 500 mp; 424677-500 mp; 424678- 500 mp; 424683-500 mp; 424684- 500 mp;
424681- 500 mp; 424682- 500 mp; 424685- 500 mp; 424686- 500 mp; 424687- 500 mp;
424688- 500 mp, 424692- 642 mp.

si sunt situate in localitatea Albina, periferic, fiind in proprietatea privati a Comunei
Mosnita Noua.

(2) Terenurile sunt destinate construirii de locuinte.

(3) Constructiile se vor executa cu respectarea prevederilor Legii nr.50/1991, republicata
cu modificarile si completérile ulterioare,cu obligatia de a executa integral lucririle pana
la termenul de valabilitate prevazut in autorizatie.

5.2. Procedura prin care se va face concesionarea este licitatie publica deschisd, cu oferta
la plic, inchis si sigilat.

Art. 6. Elemente de pret

6.1.(1) Pretul de pornire la licitatie al concesionarii este contravaloarea in lei a 0,85
euro/mp/an, cu o redeventd anuala calculati la suprafata totala a terenului, indexabild
prin H.C.L. Mosnita Noua.

(2) Pasul de licitatie se stabileste la 0,1 euro/mp.

6.2. Plata redeventei se va face semestrial.
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6.3. (1) Garantia de participare la licitatie de 10 % din valoarea de pornire a licitatiei, (
in functie de suprafata totald a parcelei ) depusd de ofertantul castigitor, se retine de
concedent péand la data incheierii contractului de concesiune urménd ca dupa aceasta data
garantia s constituie avans din redeventa datorati de concesionar.

(2) Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virarea sumei in contul Comunei
Mosnita Noud nr. RO60TREZ6215006XXX000343 deschis la Trezoreria Timisoara, cod
fiscal 4548570, avand finscris la explicatii “Garantie de participare la licitatie
concesionare .......... mp teren , cuprins in C.F. nr......”.

(3) Asupra garantiei de participare concedentul poate emite pretentii in sensul retinerii
acesteia in cazul In care ofertantul stabilit cAstigator nu incheie contractul de concesiune
in termenul stabilit.

(4) Retinerea garantiei de participare se va face de citre concedent fara a notifica anterior
ofertantul, in termenul prevazut la alin. (3).

(5) Garantia de participare se pierde in cazul in care vreunul din ofertanti isi retrage oferta
sau in cazul in care ofertantul castigitor nu semneaza contractul in termen.

Art.7. Desfasurarea licitatiei

7.1. Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfisura la sediul Primariei Comunei
Mosnita Noud, Str. Principala nr. 51, la data precizata in anuntul de licitatie.

7.2. (1) Participarea la licitatia publicd este permisa persoanelor fizice si persoanelor
juridice roméne legal constituite, care au achitat garantia de participare la licitatia publica
si care indeplinesc urmatoarele conditii:

- pentru persoanele fizice — si-au indeplinit la zi toate obligatiile de plati a taxelor si
impozitelor catre bugetul local si bugetul consolidat de stat;

- pentru persoanele Juridice:

- nu sunt in stare de faliment ori lichidare;

- societatea si-a indeplinit la zi toate obligatiile de platd a impozitelor si taxelor locale,
precum si la bugetul consolidat de stat.

(2)Nu vor participa la licitatie persoanele fizice si juridice care nu indeplinesc cumulativ
conditiile de la aliniatul precedent sau care au fost adjudecatari ai unei licitatii

anterioare si nu au incheiat contractul cu Comuna Mosnita Noud (perioadi de referinti —
ultimii 3 ani).

Art. 8. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertei

8.1. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilitd de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile,
calculata de la data deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei Mosnita Noud, str. Principald, nr. 51, la
Registraturd, pana la data limita precizata in anuntul de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(5) Oferta depusa la o altéd adresa a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteaza in limba romana.

8.2. (1) Oferta se transmite in 2 (doud) plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
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se inregistreaza, in ordinea primirii ofertelor, in registrul primériei, precizindu-se data si
ora.

8.3. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta
(,,Concesionare teren in suprafata de ....... mp, situat in localitatea Albina”, cuprins in C.F.
131 RO ”A nu se deschide pana la data de ,orade ), numele si adresa
ofertantului Tnsotita de un numar de telefon.

(3) Plicul exterior va contine:

- declaratia de participare la licitatia publicd — Formularul 1 al documentatiei de atribuire,
fara ingrosdri, stersaturi sau modificari;

- actele doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire (copie de pe
chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini, in suma de 20 lei)

8.4. (1) Pe plicul interior se inscriu numele/denumirea ofertantului, precum si
domiciliul/sediul social al acestuia.

(2) Plicul interior va contine oferta propriu-zisd (Formularul 2 al documentatiei de
atribuire) nsotitd de urmatoarele documente de calificare:

a) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al
persoanei juridice;

b) Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie si a taxei de participare —
copie de pe ordinul de platd vizat de banci;

¢) Certificat de inregistrare CUI — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;
d) Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice
autorizate;

e)certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului din care s rezulte ci
persoana juridica este in funcfiune si care sunt reprezentantii legali ai ofertantului -
original sau copie legalizatd -pentru persoane juridice,

f) certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Generala
Regionald a Finantelor Publice Timisoara care sa ateste faptul ci ofertantul nu are debite
restante catre bugetul consolidat al statului;

g) certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Comuna Mosnita
Noud, care s ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante cétre bugetul local al
comunei Mosnita Noua;

h) contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5

(cinci) zile de la semnarea contractului de concesiune de cétre ofertantul cistigitor sau
declaratie de care sa rezulte cd va ridica garantia de participare de la casieria institutiei.
(3) Plicul interior, inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior, alituri de documentele
de calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social.

8.5. Continutul ofertelor rimane confidentiala pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, comisia de evaluare urmand a lua cunostinta de acesta numai dupi aceasti dat.
8.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

8.7. Conditii de retragere a ofertei:

Ofertele pot fi retrase de ofertanti, fara nici o penalizare, daci retragerea se face in afara
perioadei de valabilitate a ofertei, pana in momentul deschiderii acestora. in cazul in care
oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia de participare.

Art. 9. Procedura de licitatie
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9.1. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respectd conditiile prevazute la art. 8.1., 8.2., 8.3. si 8.4. din prezenta
documentatie sau cand pretul oferit este sub cel minim de pornire al licitatiei.

9.2. (1) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte s intruneasci conditiile prevazute
la art. 9.1., iar in caz contrar procedura de licitatie este anulati.

(2) Secretarul comisiei de evaluare, dupa verificarea continutului plicului exterior, va
intocmi un proces-verbal privind rezultatul verificarii care va fi semnat de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre toti ofertantii.

(3) Dupa semnarea procesului-verbal de la alineatul precedent, se procedeazi la
deschiderea plicurilor interioare.

9.3. (1) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiei, In care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
atribuire. Un exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreaza in dosarul licitatiei
s1 0 copie de pe acesta se preda adjudecatarului licitatiei.

(2) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite conducatorului autoritatii contractante.

(3) In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator si ofertantii ale cror oferte au fost excluse, indicand motivele care au stat la
baza excluderii.

(4) Raportul procedurii de licitatie, prevazut la alin. (2), se depune la dosarul licitatiei.
9.4. (1) Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca
efect acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

(2) Presedintele comisiei da citire incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor vanzirii, a
listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constata indeplinirea conditiilor
legale de desfagurare.

(3) Se trece la desfasurarea licitatiei, anuntdndu-se pretul de pornire la licitatie si pasul de
licitare de 0,1 euro/mp.

(4) Presedintele comisiei va creste pretul cu cate un pas de licitare, urmand ca fiecare
ofertant sa liciteze, mentionand clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decat
pretul anunfat de presedintele comisiei.

(5) Imobilul va fi adjudecat aceluia care a strigat ultimul pret, dupa a treia repetare a
acestuia, la intervale de 30 secunde, de catre presedintele comisiei de licitatie.

(6) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare si este obligatd a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel
mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire. Anuntul de atribuire
trebuie sa cuprinda elementele previzute in art. 342 alin. (22) din OUG nr 57/2019 privind
Codul administrativ.

(7) Participantii nemulfumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii
nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ.

Art. 10. Precizari privind anularea licitatiei

10.1.

utoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
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concesionare in situatia in care sunt constatate abateri grave de la reglementarile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

10.2.

rocedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 311
din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ;

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conducd, la rdndul lor, la incédlcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG
nr 57/2019 privind Codul administrativ.

10.3. Anularea licitatiei poate fi acceptata si atunci cand:

- nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

- se constatd nereguli importante In derularea licitatiei care afecteaza principiul
concurentei loiale,

- in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

10.4. Anularea se face prin hotararea comuna a reprezentantilor comisiei de evaluare si
se va comunica in scris tuturor participantilor, aratind motivele care au stat la baza acestei
anulari.

10.5. Poate fi exclus din procedura de licitatie, atdt in timpul licitatiei cat i ulterior pana
la semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste cd a furnizat
informatii false in documentele de calificare.

10.6. Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

10.7. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuliarii, att incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

Art. 11. Criteriul de atribuire

11.1. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este ,,Pretul cel mai mare oferit
peste pretul minim de pornire al licitatiei”.

11.2. Concedentul are obligatia de a stabili oferta céstigatoare pe baza criteriului de
atribuire mentionat la alin. (1).

Art. 12 . Incheierea contractului

12.1. (1) Autoritatea contractantd poate sé incheie contractul de concesiune numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii
prevazute la art. 9.3 alin. (3) din prezenta documentatie.

(2) In vederea incheierii contractului de concesiune, ofertantul declarat castigitor, in
termen de maxim 20 de zile calendaristice de la data adjudecarii este obligat sa achite
contravaloarea in lei a 2.500 euro la cursul leu-euro al B.N.R. din ziua platii, in termen
de 12 luni de la data incheierii contractului va achita inca 3.900 euro, iar in termen de 24
de Iuni de la incheierii contractului va achita inca 3.209 euro, in contul nr.
RO60TREZ6215006XXX000343 deschis la Trezoreria Timisoara, suma totald de 9.609
euro reprezentdnd taxa de viabilizare a zonei.
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(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor nu achiti prima ratd din taxa de
viabilizare in termenul stabilit mai sus, contractul de concesiune nu se va incheia si va
pierde garantia de participare la licitatie.

12.2. Predarea-primirea terenului se face prin proces-verbal in termen de cel mult 30 de
zile de la data semnarii contractului.

12.3. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afl intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanti are
dreptul sa declare céastigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

124. In cazul neincheierii contractului de concesiune din vina exclusivi a
concesionarului, acestuia nu 1 se restituie garantia de participare.

Art. 13. Dispozitii finale

13.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu
caietul de sarcini.

13.2. Intocmirea documentatiei legale pentru evidentierea si transcrierea dreptului de
concesiune in cartea funciard cade in sarcina concesionarului.

Declaratie de participare la licitatia publica

[.Subsemnatul in calitate de ofertant care va
participa la procedura de licitatie publica organizatd de Comuna Mosnita Noua, in calitate
de autoritate contractanta, certific prin prezenta cd informatiile continute sunt adevarate
si complete din toate punctele de vedere.

II. Certific prin prezenta urmaétoarele:

1.am citit s1 am inteles continutul prezentei declaratii;

2. consimt descalificarea de la procedura de licitatie publicd in conditiile in care cele
declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice privinta;

3. fiecare semndturd prezentd pe acest document reprezintd persoana desemnatd si
inainteze oferta de participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de oferta;

4. in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoana fizica sau
juridica, alta decat ofertantul in numele caruia formuldm prezentul certificat, care
oferteaza in cadrul aceleiasi proceduri de licitatie publica sau ar putea oferta, intrunind
conditiile de participare;

5. oferta prezentatad a fost conceputd si formulatd in mod independent fatd de oricare
concurent, fara a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

6. oferta prezentatd nu contine elemente care derivi din intelegeri intre concurenti in ceea
ce priveste preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta
sau nu la respectiva procedura sau intentia de a include in respectiva ofertd elemente care,
prin natura lor, nu au legaturé cu obiectul respectivei proceduri;

7. oferta prezentatd nu confine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea
ce priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale produselor sau serviciilor
oferite;

8. detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui
concurent inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntatd de vanzator.
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III. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declarim ca cele
consemnate 1n prezentul certificat sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.

Ofertant,
FORMULAR DE OFERTA
Catre,

COMUNA MOSNITA NOUA
1
xaminand documentatia de atribuire,
subsemnatul , md ofer ca, in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, si
concesionez terenul in suprafata de ........ mp, inscris in CF ..o, Mosnita
Nouad, subnr. cad ........coovuvvveveeeneennnnn. situat 1n localitatea Albina , ce apartine domeniului

privat al Comunei Mosnita Noua.
2. Prin inscrierea la licitatie, imi insusesc toate conditiile impuse prin documentatia de
atribuire, inclusiv pretul minim de pornire la licitatie si anume contravaloarea in lei a
................ euro, calculata in lei la cursul de referinta al Bancii Nationale a Romaniei.

3. Intelegem ca sunteti obligati sa acceptati oferta cu pretul cel mai mare oferit
peste pretul minim de pornire la licitatie.
Data / /
Semnatura ofertant

Formular -V-

SCRISOARE DE iINAINTARE

Catre,

COMUNA MOSNITA NOUA

Ca urmare a anuntului de licitatie din ................. 2022, privind aplicarea procedurii pentru
atribuirea contractului de concesiune avand ca obiect imobilul — teren apartinand
domeniului privat Comunei Mosnita Noud, in suprafati de ............ mp, situat in

localitatea Albina , in vederea construirii de locuintd denumirea/numele ofertantului) va
transmit alaturat urmatoarele:
1.Documentele.........cocvvieieecieiiicieccieeee e (tipul, seria/numarul, emitentul)
privind garantia pentru participare, taxa de participare in cuantumul si in forma stabilite
de dumneavoastra prin documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;
2. plicul sigilat si marcat in mod vizibil, contindnd:
a) oferta (in plic interior) ;
b) documentele care insotesc oferta.
Avem speranta cd oferta noastrd este corespunzatoare si va satisface cerintele.
Diata compleliinil i ssasin
Ofertant,......cccoet vovvvies crveevieeennnn, (semnatura autorizata) PRESED
»=PINTEDE SEDINTA

/
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freve 3 o pet 259 28 07 22

| N 047 dindatade  13.07.2022 |

Proprietar :
COMUNA MOSNITA NOUA,
RAPOR I D E in administrare CONSILTUL LOCAL
‘ / Beneficiar:
E AL UARE COMUNA MOSNITA NOUA

TEREN INTRAVILAN
situat in Loc. Albina, inscris in

EVALUATOR

CF 424674 — 500 mp, CF 424675 - 500 - =
mp, CF 424677 — 500 mp, CF 424678 — C"M”""’;{"“G"”?"{’;’;NOUA
500 mp, CF 424683 — 500 mp, CF o flm__ &_ 24
424684 — 500 mp, CF 424681 — 500 mp, - S
CF 424682 - 500 mp, CF 424685 — 500 S-.C. Consult Lor-Ena S.R.L.
mp, CF 42468 — 500 mp, CF 424687 — fuimor Comporiiv ANEVAR
500 mp, CF 424688 — 500 mp, CF Timisoara, str. Frunzei, nr. 27
24692 647 S
Tel. : 0744 133810
e-mail: consultlorena@gmail.com

TRAILA MIRCEA DORIN

Expert evaluator — bunuri mobile si
proprietati imobiliare, membru
ANEVAR, legitimatie nr. 16753
Tel. : 0744 133810

e-mail: trailamircea@gmail.com

Proprietar: COMUNA MOSNITA NOUA, in administrare
CONSILIUL LOCAL

Beneficiar: COMUNA MOSNITA NOUA

DATA EVALUARIIL: 13.07.2022




Membru corporativ Timigoara, Str. Frunzei, Nr.
Consult 27,8Sc. A, ap.8
= - ANEVAR 135/809/2008
Lor - ‘na CUI 23426588
AUTORIZATIA 0526 Tel. 0744 133810
SCRISOARE DE TRANSMITERE
Referitor la:

Evaluarea proprietatii  imobiliare formate din 13 terenuri intravilane, proprietar
COMUNA MOSNITA NOUA, situate in intravilanul localitatii Albina, periferic, jud. Timis,
inscrise in CF 424674 — 500 mp, CF 424675 - 500 mp, CF 424677 — 500 mp, CF 424678 — 500
mp, CF 424683 — 500 mp, CF 424684 — 500 mp, CF 424681 — 500 mp, CF 424682 — 500 mp, CF
424685 — 500 mp, CF 42468 - 500 mp, CF 424687 — 500 mp, CF 424688 — 500 mp, CF 424692
642 mp , am inspectat si evaluat proprietatea imobiliara prezentata mai sus cu scopul estimarii
valorii de piata a acesteia ca pret de pornire a negocierii in vederea concesionarii.

Raportul de evaluare contine 19 pagini plus anexe si prezinta baza pe care s-a stabilit
opinia e.valuatorului.

Inspectia proprietatii imobiliare a fost efectuata de catre Ec. TRAILA Mircea Dorin in data
de 13.07.2022, fiind investigate o serie de aspecte legate in principal de dreptul de proprietate,
amplasamnet, vecinatati, utilitati, fotografii.

Cursul valutar folosit : 4,9414 lei/euro aferent datei de 13.07.2022.

In opinia evaluatorului valoarea de piata estimata de incepere a negocierii in vederea

concesionarii proprietatii imobiliare evaluate, este:

::: Suprafata CF Valoacs e p:&t/a; SR Valoare de piata estimata cu TVA
] 500 mp | 424674 10.504,20 € | 51.758.40 lei 12.500,00 € | 61.592,50 lei
2 500 mp | 424675 10.504,20 € | 51.758,40 lei 12.500,00 € | 61.592,50 lei
3 500 mp | 424677 10.504,20 € | 51.758.40 lei 12.500,00 € |  61.592,50 lei
4 500 mp | 424678 10.504,20 € | 51.758.,40 lei 12.500,00 € |  61.592,50 lei
5 500 mp | 424683 | w 10.504,20 € | 51.758.40 lei | 2 12.500,00 € | 61.592,50 lei
6 500 mp | 424684 | = 10.504,20 € | 51.758401lei | S 12.500,00 € | 61.592.50 lei
7 500 mp | 424681 | £ 10.504,20€ | 51.758,40 lei | £ 12.500,00 € | 61.592,50 lei
8 500 mp | 424682 §= 10.504,20 € | 51.758,40 lei §~ 12.500,00 € | 61.592.50 lei
9 500 mp | 424685 | 10.504,20 € | 51.758.40 lei |© 12.500,00 € | 61.592,50 lei
10 500 mp | 424686 10.504,20 € | 51.758,40 lei 12.500,00 € | 61.592,50 lei
11 500 mp | 424687 10.504,20 € | 51.758,40 lei 12.500,00 € | 61.592,50 lei
12 500 mp | 424688 10.504,20 € | 51.758,40 lei 12.500,00 € |  61.592,50 lei
13 642 mp | 4 13.487,39€ | 66.457,771lei | .| 16.050,00€ | 79.084,77 lei

TOI&%% e et P139.537,79,€ | 687.558,57 ¢ i '”@533050,00 € | 818.194,77 lei
K2 ey _—
e VR AR




Membru corporativ Timisoara, Str. Frunzei, Nr.
Lonsult 27,Sc. A, ap.8
. ANEVAR 135/809/2008
LOor - ina CUI 23426588
AUTORIZATIA 0526 Tel. 0744 133810

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si ipotezelor expuse. De
asemenea, aceasta valoare este valida de la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata
la o data ulterioara. Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului
prezentei scrisori si nu se accepta nici o responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice
publicarea sau expunerea, in totalitate sau partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei
scrisori. In plus, certific ca evaluatorul nu are nici un interes direct cu privire la proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici o influenta legata de partile implicate, asadar, avand
aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat.

NOTA:

Valoarea de piata estimata a proprietatii evaluate se va putea situa sub sau peste valoarea de
piata opinata de evaluator, in functie de situatia pietei la data tranzactiei si de elementele
subiective provenind de la partile implicate in tranzactie; valoarea prezentata reprezinta opinia
evaluatorului cu privire la proprietatea in cauza, bazata pe datele puse la dispozitie de partile
implicate, informatiile culese si analiza de piata efectuata, precum si rationamentul profesional
al evaluatorului.

o Valoarea de piata estimata, in vederea concesionarii, este valabila in conditiile si in
conformitate cu termenii si conditiile raportului de evaluare, situatia pietei imobiliare la data
evaluarii si elemente care influenteaza valoarea, prezentate in cuprinsul raportului.

e Valoarea de piata estimata nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate
de conformarea la cerintele legale;

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea de piata estimata este valabila numai pentru destinatia precizata in Raport,

0(0‘ avtorizar

Specializat®® %
. ANZID




Membru corporativ Timisoara, Str. Frunzei, Nr.
Consult 27, Sc. A, ap.8
. ANEVAR J35/809/2008
Lor - ina CUI 23426588
AUTORIZATIA 0526 Tel. 0744 133810
Cuprins

SCRISOAREA DE TRANSMITERE
1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1.  Identificarea si competenta evaluatorului

2.2.  Identificarea clientului si a utilizatorului desemnat
2.3, Scopul evaluarii

2.4, Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
2.5.  Tipul valorii

2.6.  Data efectiva a opiniei asupra valorii

2.7.  Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
2.8.  Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea
2.9.  Ipoteze si ipoteze speciale

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

2.11. Declaratie de conformitate, Certificare

2.12. Descrierea raportului de evaluare

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1.  Identificarea proprietatii subiect, descrierea juridica
3.2.  Identificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

3.3.  Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasament
3.4. Informatii despre amplasament

4, ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1.  Defininirea pietei

4.2.  Analiza cererii
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Membru corporativ Timisoara, Str. Frunzei, Nr.
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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUAT: Proprietate imobiliara formata din 13 terenuri intravilane,
proprictar  COMUNA MOSNITA NOUA - situate in
intravilanul localitatii Albina, periferic, jud. Timis, inscrise in
CF 424674 — 500 mp, CF 424675 — 500 mp, CF 424677 — 500
mp, CF 424678 — 500 mp, CF 424683 — 500 mp, CF 424684 —
500 mp, CF 424681 — 500 mp, CF 424682 — 500 mp, CF
424685 — 500 mp, CF 42468 — 500 mp, CF 424687 — 500 mp,
CF 424688 — 500 mp, CF 424692— 642 mp .

PROPRIETAR: COMUNA MOSNITA NOUA, in administrare CONSILIUL
LOCAL

DESTINATARUL LUCRARII: COMUNA MOSNITA NOUA

DATA INSPECTIEI : 13.07.2022

DATA LA CARE SUNT VALABILE VALORILE ESTIMATE : 13.07.2022

DREPTUL EVALUAT: Dreptul deplin de proprietate

SCOPUL EVALUARII: Estimarea valorii de piata pentru inceperea negocierii in

vederea concesionarii .

REZULTATUL EVALUARII:

In opinia evaluatorului valoarea de piata estimata, ca pret de pornire a negocierii in vederea
concesionarii terenurilor evaluate, este:

Valoare de piata/mp estimata Valoare de piata estimata
CuTVA 25,00 euro / mp 166.050,00 euro 818.194,77 lei
Fara TVA 21,01 euro/mp | 139.537,79 euro 687.558,57 lei

NOTA:

¢ Valoarea de piata estimata a proprietatii evaluate se va puitea situa sub sau peste valoarea de
piata opinata de evaluator, in functie de situatia pietei la data tranzactiei si de elementele
subiective provenind de la partile implicate in tranzactie; valo @T%enram reprezinta opinia
evaluatorului cu privire la proprietatea in cauzq, bazata p tele pusesrta dispozitie de partile
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* Valoarea de piata estimata, in vederea concesionarii, este valabila in conditiile si in
conformitate cu termenii si conditiile raportului de evaluare, situatia pietei imobiliare la data

evaluarii si elemente care influenteaza valoarea, prezentate in cuprinsul raportului.

* Valoarea de piata estimata nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate

de conformarea la cerintele legale;
e FEvaluarea este o opinie asupra unei valori;
* Valoarea de piata estimata este valabila numai pentru destinatia precizata in Raport;

Evaluator, bunuri mobile si proprietati imobiliare

Ec. Traila Mircea Dorin

Membru ANEVAR legitimatia nr. 16753
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