Comuna Mosnita Noua mcanO]O%

ROMANIA ! /%
Judetul Timis

CONSILIUL LOCAL Ramit b Consu Ui e
HOTARAREANR. 90
DIN 28.03.2019

Privind aprobarea raportului de evaluare, caietului de sarcini al terenului cuprins in C.F.
405815 Mosnita Noud in suprafata de 700 mp, situat in localitatea Mosnita Noud, in vederea
concesionarii prin licitatie publica deschisa

Consiliul Local al comunei Mosnita Noua ;

Luand in considerare avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local
Mognita Noua ;

Aviand in vedere referatul cu nr. 6809/20.03.2019 intocmit de catre inspector Birou
Urbanism Bianca Maria CALIN si rapoartele de evaluare cu nr.6800/20.03.2018, intocmite de
citre S.C. CONSULT LOR-ENA S.R.L

Avand in vedere H.C.L. cu nr.111/2007 prin care s-a aprobat procedura interna de
organizarea a licitatiei publice si a negocierii directe pentru atribuirea contractelor de
concesiune sau de vanzare de bunuri aflate in proprietatea privata a comunei Mosnita Noua,

In temeiul prevederilor art. 36 alin.2 ,lit.c, alin.5 lit.b, art. 123 alin. 2, art .45 alin.3 din
Legea Administratiei Publice Locale 215/2001,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba raportul de evaluare ale terenului cuprins in C.F. 405815 Mosgnita
Noui in suprafatid de 700 mp, situat in localitatea Mognita Noud, in vederea concesiondrii prin
licitatie publica deschisa.

Art.2. Se aprobi caietul de sarcini in vederea concesionarii prin licitatie publica
deschisa conform Anexei nr.1 la prezenta hotarare.
Art.3. Prezenta se comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Timis
- Primarului comunei Mognifa Noua
- Presedintilor comisiilor de specialitate ale consiliului local
-Cate un exemplar se afigeaza la avizier si pe site-ul Primariei Mognita

Noua
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,

Alexandru Constantin PROTEASA Secretar,

| ) /} Monika SZFAB\(J)/
X iz



Anexa nr.1 la H.C.L cu Nr. 90/28.03./2019
CAIET DE SARCINI

1. OBIECTUL CONCESIUNII
1.1. Terenurile care urmeaza a fi concesionat este situat in localitatea Mosnita Noua.

1.2. Terenul care face obiectul concesiunii are nr.cadastral 405815 Mosnita Noud cu o
suprafata de 700 mp.

2. ELEMENTE DE PRET

2.1. Pretul de pornire al licitatiei este contravaloarea in lei a 1,8 euro/mp/an, calculat la
cursul B.N.R. in ziua platii, indexabil prin hotararea consiliului local, conform raportului de
evaluare intocmit de S.C Consult Lor-ena S.R.L.

2.2. Oferta castigatoare este cea cu pretul cel mai mare oferit pentru mp/an.

2.3. Pasul de strigare este de 10% din pretul de pornire /mp.

2.3. Garantia de participare la licitatie in suma 80 % din preful/mp, depusa de ofertantul
castigator se retine de concedent pand in momentul incheierii contractului de concesiune,
urmand ca dupi aceasta datd garantia sa constituie avans din preful de concesiune datorat de
concesionar.

2.4. Modul de achitare al pretului concesiunii, cat §i clauzele pentru nerespectarea
obligatiilor de plata se vor stabili prin contractul de concesiune.

3. CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII, UTILIZARI PERMISE:
3.1 - Constructii de locuinte

3.2. Concesionarul este obligat s inceapa construirea cladirii in termen de 1 an de la data
incheirii contractului de concesiune si sa finalizeze constructiile in conformitate cu prevederile
Legii 50/1991, republicata. In caz contrar contractul de concesiune se rezilieaza unilateral de
plin drept, fara interventia instantei de judecta, de catre concedent, concesionarul fiind obligat
la predarea terenului in conditiile in care l-a preluat , fara plata vreunei despagubiri de catre
concedent.

3.3. Din punct de vedere financiar se impune folosirea cat mai eficientd a terenului
comunei, prin crearea unei surse noi de venit la bugetul local.

3.4. Concesionarul este obligat:
- la data incheierii contractului de concesiune, sa achite
" contravaloarea in lei a 3.000 euro la cursul leu-euro al B.N.R. din ziua platii, in
termen de 8 luni de la data incheierii contractului va achita inca 3.000 euro, iar in
termen de 20 de luni de la incheierii contractului va achita inca 2.000 euro, suma
totala de 8.000 euro reprezentand taxele de viabilizare a zonei.
- contractul de concesiune se va incheia in termen de 30 de zile de la data
adjudecarii, cu conditia achitarii de catre concesionar a avansului de 3.000 euro., in caz
contrar se va pierde garantia de participare,
- in cazul neachitarii taxelor in termenele impuse in caietul de sarcini si in contract,
concesionarul va pierde toate sumele achitate in avans, contractul de concesiune



se va rezilia unilateral de plin drept,iar lucrarile de constructie executate vor fi
considerate drept gaj, din care concedentul isi va recupera datoriile concesionarului.

4. CONDITII DE MEDIU

Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

5.CARACTERISTICILE INVESTITIIOR
5.1. Pe teren urmeaza a se construii cladiri care sa respecte prevederile punctului

3:3.1 ale caietului de sarcini si care sa respecte prevederile regulamentului local de
urbanism aferent P.U.Z-ului.

5.2. Investitia se va realiza in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism.

5.3. Arhitectura va fi in concordantd cu ambientul arhitectural zonal,dispunerea
imobilelor se va realiza conform planului de situatie anexat la Certificatul de Urbanism.

5.4. Se vor folosi la finisajul exterior materiale din productia interna sau din import.care
sa confere personalitate obiectivului ce se va realiza.

5.5. Amplasarea in teren ca §i accesele vor fi proiectate astfel incat sa asigure circulagia
in zona.

5.6. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si
protectia mediului.

5.7. Regimul de indl{ime permis va fi de maxim P+1E+M, iar tratarea arhitecturala va
fi in concordanta cu proiectul realizat in acest sens, P.O.T. Maxim 35 %, iar coeficientul de
utilizare al terenului (C.U.T ) admis in zona este de 1,05

Constructiile vor fi retrase de la aliniamentul strazii cu minim 5,00 m,
H max cornisa 8,00 m,
Accesul auto va ave o latime de 3 m,

Fiecare parceld va contine obligatoriu un garaj sau un loc de parcare pentru doua masini,
este obligatorie plantarea unui arbore la fiecare 150 mp, culorile dominante pentru fasadele
imobilelor vor fi alb, alb-gri nature, ocru, bej, culori armonizante in general, sunt interzise
imitatiile de materiale si executarea de locuinte din materiale nedurabile.

5.8. Durata de executie a obiectivului va fi de 36 de luni de la data eliberarii
autorizatiei de construire, care poate fi prelungita conform Legii nr. 50/1991, republicata si
modificata.

5.9. Termenul de obtinere a autorizatiei de construire i de incepere a lucrarilor va fi
de maxim 12 luni de la data semnarii contractului de concesiune.

6. OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. Concedentul are urmétoarele obligatii :



- Sa predea concesionarului bunul pe baza unui proces verbal de predare/primire ;

- Sa nu tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune ;
- De asemenea, concedentul garanteaza pe concesionar ca bunul nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat ;

- Concedentul nu raspunde de viciile aparente.

6.2. Concesionarul are urmitoarele obligatii :

- la data incheierii contractului de concesiune, sa achite

contravaloarea in lei a 3.000 euro la cursul leu-euro al B.N.R. din ziua platii, in
termen de 8 luni de la data incheierii contractului va achita inca 3.000 euro, iar in
termen de 20 de luni de la incheierii contractului va achita inca 2.000 euro, suma
totala de 8.000 euro reprezentand taxele de viabilizare a zonei.

- Si realizeze lucrarile de investitii care formeaza obiectul concesiunii.

- Concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la realizarea lucrarilor de constructii si protectiei mediului i persoanelor;
- Achitarea integrala a debitelor pe care le au fata de bugetul local ;

- Documentatiile necesare pentru inscrierea dreptului de concesiune in Cartea Funciara , in
exclusivitate, pe concesionar. 3
7. CLAUZE FINANCIARE SI ASIGURARI

7.1. Lucririle executate vor fi considerate drept gaj in cazul nerespectarii clauzelor
contractuale si a rezilierii contractului, gaj din care concedentul isi va recupera datoriile
concesionarului.

7.2. La expirarea concesiunii sau inainte de termen i cu motivafia lamuritoare, terenul
concesionat va fi readus la starea inifiald pe cheltuiala concesionarului; aceastd clauza se
include in mod explicit in contractul de concesiune.

8. INTERDICTIA SUBCONCESIONARII BUNULUI

8.1. Se interzice concesionarului de a subconcesiona in tot sau in parte terenul supus
concesiunii. Cesiunea citre un ter{ este permisd numai cu acordul prealabil scris al
concedentului, cu respectarea conditiilor impuse prin concesiune.

9. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

9.1. La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin in scris la prelungirea
acestuia, in conditiile legii;
9.2. In cazul in care interesul national sau local o impune prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unor despégubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;
9.3. In cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de catre concesionar prin reziliere unilaterala
de plin drept, fara interventia instantei de judecatd, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului;
9.4. La disparitia, dintr-o cauza de forfa majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare fara plata unei
despagubiri;

10. DISPOZITII FINALE
10.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune;



10.2. Obtinerea tuturor avizelor pentru realizarea si funcfionarea obiectivului privesc pe
concesionar;

10.3. Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sai, si urmareasca mersul lucrérilor de
construire in vederea asigurarii calitaii lucrarilor §i incadrarea in termenul de punere in functie
stabilit prin actul de concesiune.

10.4. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului contra cost. Valoarea acestora este de 300 lei.

10.5. Ofertantii la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie,garantia de participare
la licitatie in suma de 80% din pretul total al parcelei/an calculata la preful de pornire la casieria
Primiriei Mosnita Noud, fie in contul nr. RO 60TREZ6215006XXX000343 deschis la
Trezoreria Timisoara.

10.6. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrald a debitelor pe
care le au fata de bugetul local, achitarea documentatiei de licitafie $i a garantiei de participare.
10.7. Nu vor participa la licitatie persoanele care:

- au debite fata de Consiliul Local al comunei Mosnita Noua sau au debite la bugetul de stat,

- au fost adjudecitori ai unei licitaii anterioare si nu au incheiat contract cu Consiliul Local al
comunei Mosnita Noua ;

10.8. Daci din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleazi, decizia de aménare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz ofertantilor li se va inapoia in
termen de cinci zile garantia de participare la licitatie si contravaloarea documentaiei de
licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrata la Primaria Mosnita Noua.

10.9. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considerd
insusite de ofertant.

10.10. Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitafiei publice se vor depune la
registratura Primériei Mognifa Noua in termen de 48 de ore de la data desfasurdrii licitatiei ,iar
comisia de soluionare a contestafiilor va analiza §i instrumenta contestatiile inregistrate in
termen de 5 zile de la data inregistrari acestora.

11. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
Licitatia se va desfasura in data de 16 2019, la sediul Primériei comunei Mosnita Noua
la orele 10.00.

Inscrierea la licitatie se va face pana in data 16.05.2019 la orele 09.00, la sediul Primariei
Mosnita Noua.

In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie:

- sa plateasca caietul de sarcini aferent licitatiei, inclusiv toate documentele necesare
licitatiei in suma de 300 lei la Primaria comunei Mosnita Noua sau in contul
nr.RO78TREZ62121360250XX XXX, deschis la Trezoreria Timisoara,

- taxa de participare la licitatie 500 lei la casieriei Primariei Mosnita Noua sau in contul
nr.RO78TREZ62121360250X XXX X,deschis la Trezoreria Timigoara,

- garan{ia de participare la licitatie, in suma de 80% din preful total al parcelei/an
calculati la preful de pornire la casieria Primariei Mosnita Noua sau in contul nr.RO
60TREZ6215006XXX000343,deschis la Trezozeria Timisoara,

Pretul de pornire la licitafie este contravaloareain leia ........... euro/mp/an, calculat la
cursul B.N.R. in ziua platii.



11.1 Documentele necesare participirii la licitatie sunt:
Pentru persoane fizice:

- Copie de pe actul de identitate,

- copie xerox dupa chitantele care atesta plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitatie §i a garantiei depuse;

- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;

- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare faa bugetul local al
, Consiliul Local Mosnita Noua si la bugetul de stat.

Pentru persoane juridice:

- Copie de pe actul constitutiv, certificat de inregistrare si certificat constataror emis ORC,

- copie xerox dupa chitantele care atesta plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitatie si a garantiei depuse;

- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de Imputernicifii
ofertantilor si nu de acestia personal;

- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata bugetul local al
, Consiliul Local Mosnita Noua si la bugetul de stat.

12. DESFASURAREA LICITATIEI

1.Se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, a caietului de sarcini ,a
documentatiei pentru licitatie, precum si a taxei de participare; in cazul in care comisia de
licitare constata lipsa unui act prevézut la dosar ca fiind necesar a fi prezentat de ofertant pentru
atestarea platii datoriilor fafd de bugetul local si bugetul de stat, acesta poate da o declaratie pe
proprie rispundere cd va prezenta actul in termen de sapte zile. In caz contrar, se consideri ci
ofertantul s-a retras dupa adjudecarea licitatiei si pierde garania de participare. Declaratia pe
propria rispunere se va consemna i in procesul verbal de adjudecare a licitatiei.

2.se verifica identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cartii de identitate/
adeverinte,

3.se trece la supralicitarea directa.

4.presedintele anunta pretul de pornire si pasul de strigare.

5. prima oferta va fi facuta de primul participant care s-a inscris pe lotul respectiv. In
cazul in care sunt doi participanti fiecare trebuie sa liciteze cel putin un pas. In cazul in care
sunt trei participanti sau mai multi , cel putin doi dintre participanti trebuie sa liciteze un pas.

6.supralicitarea continua pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza,

7.terenul se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare oferta.

8.Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei va incheia un proces-verbal de
adjudecare, in doud exemplare.

9. Contractul de concesionare se va incheia in termen de cel mult 30 de zile de la data
adjudecirii, cu condiia achitarii de catre concesionar a a contravalorii in lei a primei rate de
3.000 euro din taxa de viabilizare.



in cazul in care, la data si ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei, nu sunt prezenti 2
participanti inscrisi, se asteaptd o ord dupa care licitatia se amana.

De asemenea, in cazul in care la data si ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei, este
inscris un singur ofertant licitatia se amana.

In ambele cazuri se va organiza o noua licitatie, in ziua de joi a sdptamanii urmatoare ,
cu respectarea prezentei metodologii, iar daca si la data respectiva se prezintd numai un
solicitant inscris, lotul de teren va fi atribuit prin negociere directa. respectandu-se acelasi pas
de strigare.

10. O persoand se poate inscrie sd participe la licitafie pentru mai multe loturi.
11.Se vor organiza licitatii in fiecare zi de joi a sdptimanii, in cazul in care sunt
participanti, pana la epuizarea parcelelor.

PRESEDINTE/DE SED‘I%
Alexandru nstantm PR
I[.:: //7% /

//x’



