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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MOSNITA NOUA

In atentia domnilor/doamnelor consilieri

Subsemnatul, BORHAN COSTEL-BOGDAN, domiciliat in Sat Mosnita Veche, Com.
Mosnita Noud, str. Arieseni nr.8, Jud. Timis, identificat cu CI, seria TZ nr.561668,
eliberat de SPCLEP Mosnita Noua la data de 24.11.2019, avand CNP 1890704351574,
formulez prezentul:

MEMORIU

Avand in vedere faptul ci la data de 15.12.2022, va avea loc sedinta ordinard a
Consiliului Local al Comunei Mosnita Noua, sedintd pe a cérei ordine de zi este trecut
proiectul domnului primar cu privire la votarea raportului de evaluare al terenului
identificat la Nr. cadastral/Top 405551, in suprafatd de 4033 mp, precum si vanzarea
acestui teren catre concesionara- 5.C. Lucro-Ma S.R.L., doresc sa supun atentiei dvs.
urmatoarele aspecte:

-la intalnirea din data de 21.11.2022, intdlnire la care au luat parte consilierii locali,
administratorul societdtii Lucro-Ma S.R.L. si subsemnatul, stabilita pentru discutarea
oportunitatii vanzarii terenului in discutie, administratorul a mentionat ca va aduce un
plan detaliat cu privire la constructiile pe care urmeazd si le edifice — detalii

tehnice/planse etc. Acest lucru nu s-a intdmplat.

-in urma studierii documentatiilor urbanistice ce privesc parcela de 4033 mp, precum si

a tuturor documentelor la care am putut avea acces, am formulat o cerere de chemare in



judecatd, inregistratd pe mail la Tribunalul Timis in data de 13 decembrie 2022 sila
registratura acestei instante, in data de 14 decembrie 2022, cerere prin care am solicitat
anularea partiala a H.C.L. nr.224/25.07.2018, precum si a actelor subsecvente, solicitind,
totodatd, ca instanta sa se dispuné suspendarea executirii acestor acte administrative (o

suspendare a efectelor acestor acte) pand la pronuntarea instantei de fond.

-la data de 14.12.2022, am sesizat Institutia Prefectului Judetului Timis/Prefectul
Judetului Timis, pentru ca, in temeiul prerogativelor conferite de Codul administrativ
sa verifice legalitatea actelor administrative ce fac obiectul cererii de chemare in

judecata.

Avéand in vedere cele de mai sus, consider ci vinzarea terenului de 4033 mp catre
societatea Lucro-Ma S.R.L. trebuie améanata pani la clarificarea aspectelor semnalate de
cdtre subsemnat.

Anexez la prezenta:
-copia cererii de chemare in judecats;

-copia sesizarii Institutiei Prefectului/Prefectului Judetului Timis.

Cu consideratie,

Borhan Costel-Bogdan

/’
[



Primaria Mosnita Noua

From:

Sent:

To:

Subject:
Attachments:

Buna ziua,
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Costel Borhan <costel.borhan@gmail.com>

Wednesday, December 14, 2022 3:29 PM

Primaria Mosnita Noua

Sesizare -Memoriu pentru sedinta de CL din data de 15.12.2022

Memoriu pentru sedinta de Consiliy Local Mosnita Noua din 15.1 1.2022.pdf; Cerere
chemare in judecata.pdf; Cerere chemare in judecata.pdf

Va trimit atasat sesizarea catre consiliul local cat si documentele mentionate in sesizare.

Va rog sa-mi trimtieti pe email un numar de inregistrare.

Multumesc,

Costel Borhan
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TRIBUNALUL TIMIS

Subsemnatul reclamant, BORHAN COSTEL-BOGDAN, domiciliat in Sat Mosnita

Veche, Com. Mosnita Noud, str. Arieseni nr.8, Jud. Timis, identificat cu Cl, seria TZ
nr.561668, eliberat de SPCLEP Mosnita Noua la data de 24.11.2019, avand CNP
1890704351574, formulez prezenta:

CERERE DE CHEMARE IN JUDECATA

impotriva parétilor:

-Comuna Mosnita Noua prin Primar, cu sediul in Mosnita Noud, str.Principald nr.51,
Jud. Timis;

-Consiliul Local al Comunei Mosnita Noua, cu sediul in Mosnita Noua, str. Principala

nr.51, Jud. Timis;

-Primarul Comunei Mosnita Noud, cu sediul in Mosnita Noua, str. Principald nr.51,
Jud. Timis;

Solicitand Onoratei Instante sa dispuna:

-anularea in parte a Hotarérii de Consiliu Local nr.224/25.07.2018 privind aprobarea
rapoartelor de evaluare ale terenurilor identificate la Nr. cadastral/Top 405551, in
suprafata de 4033 mp si Nr. cadastral/Top 405433, in suprafatd de 2087 mp si ale
caietului de sarcini in vederea concesionarii prin licitatie publicad deschisa a acestor
terenuri, in_sensul anuldrii Anexei nr.1 la aceastd hotarare, cu obligarea Consiliului

Local de a intocmi un caiet de sarcini care sa respecte prevederile PUZ-ului adoptat

prin HCL nr.130/2009 cu privire la utilizarile functionale admise pentru parcelele supuse

concesionarii;

-anularea actelor subsecvente incheiate in urma adoptarii acestei hotarari, si anume:

- -Procesul verbal nr.2958, incheiat la data de 06.02.2020, cu ocazia licitatiei
pentru concesionarea parcelei de teren mentionate, destinate construirii de



unitati servicii, dotdri publice comunale, sedii, reprezentante firme, spatiu
comercial alimentatie publica, centru afaceri, spatiu polifunctional;

- -Contractului de concesiune incheiat cu S.C. Recorder Adventure & Sports
S.R.L., reprezentatd prin Plop Mihail si a Contractului de concesiune incheiat,
ulterior cu S.C. Loucro-Ma S.R.L., reprezentata prin Lupu Florian

- -Anularea Autorizatiilor de construire eliberate de catre Primarul Com. Mosnita
Noua emise pe numele beneficiarului S.C. Recorder Adventure & Sports S.R.L.
cu nr.183/01.03.2021 si, ulterior, pe numele beneficiarului S.C. Loucro-Ma S.R.L.
cu nr.1386/02.11.2021;

-suspendarea executarii actelor administrative atacate- a H.C.L. nr.224/2018 si a actelor
subsecvente acestuia- pana la pronuntarea instantei de fond.

MOTIVE

Cu privire la starea de fapt

Prin H.C.L. nr.130/2009 a fost adoptat Planul Urbanistic Zonal Dezvoltare Zona
Rezidentialda cu Functiuni Complementare, Dotari si Servicii Publice Extravilan Mosnita
Noua.

Terenul, in suprafata totala de 94179 mp include si parcelele in discutie, de 4033 mp,
respectiv de 2087 mp.

Potrivit PUZ-ului, aceste terenuri sunt destinate exclusiv dotarilor publice comunale -
dotari comunale, astfel cum apare in partea desenatd a PUZ-ului, urmand ca
proiectantul s& expliciteze functiunea de dotiri comunale in cuprinsul regulamentului
local de urbanism aferent PUZ-ului.

In esents, aceaste parcele sunt hasurate cu culoarea rosie pe planul urbanistic, iar
acestei culori 1i corespunde functiunea de "dotdri publice comunale’.

In Cap.Il, art.1, RLU la PUZ se arata care sunt utilizarile permise/profil functional admis:
-locuinte;
-unitati servicii;

- dotari publice comunale;

-sedii, reprezentante firme, cabinete de avocatura, medicina etc.:

-spatii comerciale si de alimentatie publica;



-spatii polifunctionale;

-spatii pentru constructii de cult;

-constructii cu functiune mixta, compusa din functiunile enumarate mai sus (ex. gospodaria de apa, P.T),
-circulatii auto, pietonale, parcaje, garaje, parching;

-spatii verzi, plantatii de protecti.

In cuprinsul partii desenate a PUZ-ului apar hasurate cdrei zone ii apartine fiecare

functiune descrisd mai sus, zona hagurata cu portocaliu fiind zona de "dotari

comeirt si servicii”, iar zona hasuratd cu ROSU fiind zona aferenta dotarilor
publice comunale.

Dotarile publice (comunale) reprezinta terenuri, cladiri, constructii, amenajari si
instalatii, altele decat sistemul de utilitati publice, apartinand domeniului public
sau privat al unitatilor administrativ- teritoriale sau statului i destinate deservirii
populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utilitate
publica. Dotarile publice cuprind:

Obiective de invatamant

Obiective de sadnatate

Obiective de cultura

Obiective de sport si recreere

Obiective de protectie si asistenta sociala
Obiective de administratie publica

Obiective pentru autoritatile judecatoresti.

in ciuda faptului c& dotarile publice sunt destinate exclusiv deservirii populatiei,
realizarea lor fiind obiectiv de utilitate publica, Consiliul Local al Com. Mosnita Noua
adopta HCL nr.224/25.07.2018 prin care hotaraste aprobarea raportului de evaluare
pentru terenurile in discutie si aprobarea caietului de sarcini in vederea concesionarii
prin licitatie publicd a terenurilor, cuprinzdnd la pct. 3 din Anexa nr.1 la aceasta
hotarare, care sunt utilizarile permise pentru aceste parcele, aici fiind incluse:

Unitati de servicii
Dotari publice comunale
Sedii, reprezentante firme, cabinet de avocatura, medicina etc.

Spatii comerciale si de alimentatie publica



Centre de afaceri
Spatii polifunctionale

Ori, contrar a ceea ce apare in PUZ, a fost permisd concesionarea terenului prin
utilizarea lui in alte scopuri, fiind inclusa utilizarea acestuia si pentru dotari publice
comunale, insd aldturi de alte functiuni.

In opinia subsemnatului, concesionarea acestui teren prin schimbarea destinatiei
acestuia — teren care prin PUZ a fost destinat in mod exclusiv dotérilor publice, incalca
documentatia urbanisticad superioara, terenul trebuia exploatat conform acestui plan,
pentru scopuri care deservesc populatia, realizarea acestora fiind "obiectiv de utilitate
publicd”.

Nu exista nici un text de lege care s& permisa mixtiunea de functiuni, astfel cum apare
ea descrisa n cuprinsul caietului de sarcini, contravenind astfel scopului si obiectivelor
avute n vedere la momentul adoptarii PUZ-ului, PUZ care este si astazi cel care se
aplica pentru zona in discutie.

Ulterior adoptarii acestei hotdrari a fost demaratd licitatia pentru concesionarea
terenului de 4033 mp, fiind Tncheiat Procesul Verbal nr.2958/06.02.2020 prin care, in
urma licitatiei, terenul a fost concesionat in favoarea S.C. Recorder Adventure & Sports
SR.L., reprezentatd prin Plop Mihail. Celdlalt participant- Lupu Florian, este
administratorul societatii Lucro-Ma S.R.L., societate care avea sa devinad concesionarul
final al terenului.

Astfel, in urma atribuirii terenului catre Recorder Adventure & Sports S.R.L., si
incheierea contractului de concesiune cu functiunile descrise mai sus (pct.3 din caietul
de sarcini) a fost obtinutd Autorizatia de construire nr.183/01.03.2021, beneficiar fiind
Recorder A&S, constructor Lucro-Ma S.R.L. Investitia autorizatd — Construire cladire
cu sase birouri in regim P+2E si imprejmuire. Bransament apa si racord canal.

Dupa edificarea fundatiei aceasta societate vinde céatre Lucro-Ma S.R.L. constructia, si,
beneficiind de dispozitile art.41din Legea 50/1991, se incheie un nou contract de
concesiune cu aceasta societate.

S.C. Lucro-Ma S.R.L., prin administrator Lupu Florian (cel ce a participant initial la
licitatie, dar in calitate de persoana fizicd) solicitd modificarea autorizatiei, astfel, se
elibereazéd o noua autorizatie de construire (nr.1386/02.11.2021)- tema autorizata fiind
—Construire cladire cu sase birouri in regim P+2E+Er, imprejmuire bransament
apa si racord canal. Prin urmare, se edificd un bloc de birouri pe un teren destinat prin
PUZ pentru dotari publice.




Ulterior edificarii constructiei, societatea concesionard intentioneazd sa schimbe
destinatia partiala a cladirii solicitdnd certificat de urbanism (nr.86/26.01.2022) pentru
cladire cu 2 SAD-uri si 5 spatii locative P+ 2E retras, imprejmuire si realizare
bransamente.

Practic, ceea ce se doreste este transformarea unei zone, destinata initial unor dotari de
interes public in blocuri cu functiune mixta — SAD-uri la parter si apartamente de locuit,
fara ca PUZ-ul sa permitd aceasta functiune.

Cu privire la legislatia incédlcata

Legea 350/2001

Art. 5 (1)Activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism trebuie sa se desfagoare
cu respectarea autonomiei locale, pe baza principiului parteneriatului, transparentei,
descentralizarii serviciilor publice, participarii populatiei in procesul de luare a deciziilor,
precum si al dezvoltarii durabile, conform carora deciziile generatiei prezente trebuie s&

asigure dezvoltarea, fara a compromite dreptul generatiilor viitoare la existentd si

dezvoltare proprie.

Art. 9 Obiectivele principale ale amenajarii teritoriului sunt urmatoarele:
a)dezvoltarea economica si sociald echilibratd a regiunilor si zonelor, cu respectarea

specificului acestora;
Art. 25 (1)Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism
desfagurata pe teritoriul unitdti administrativ-teritoriale si asigurd respectarea

prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism

aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanisticd a localitatilor
componente ale comunei sau orasului.

Art. 27" (1)Primarul/Primarul general al municipiului Bucuresti, prin structura
responsabild cu urbanismul condusa de arhitectul-sef din cadrul aparatului de
specialitate, are urmatoarele atributii Tn domeniul urbanismului:

d)actioneaza pentru respectarea si punerea in practici a prevederilor

documentatiilor de urbanism aprobate.

Art. 31'(1)Dreptul de construire se acordad potrivit prevederilor legale, cu

respectarea documentatiilor de urbanism si requlamentelor locale de urbanism

aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(4)La emiterea autorizatiei de construire de catre autoritatea publici competenta, pe
langa prevederile documentatiilor de urbanism si ale regulamentelor locale de

urbanism aferente acestora, vor fi avute in vedere urmatoarele aspecte:

a)existenta unui risc privind securitatea, sandtatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiilor de salubritate minima;

b)prezenta unor vestigii arheologice. Autoritdtile abilitate elibereaza Certificatul de
descércare de sarcina arheologica sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen




de 3 luni de la inaintarea de catre beneficiar/finantator a Raportului de cercetare
arheologica, elaborat in urma finaliz&rii cercetarilor:;

c)existenta riscului de incélcare a normelor de protectie a mediului:

d)existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau
peisaje valoroase - recunoscute si protejate potrivit legii;

e)existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren:

flevidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare
cu prilejul elaborarii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul
respectiv.

Art. 44(3)Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specifica si stabilesc
reguli ce se aplica direct asupra localitatilor si partilor din acestea pana la nivelul
parcelelor cadastrale, constituind elemente de fundamentare obligatorii pentru

eliberarea certificatelor de urbanism.

Legea 50/1991

Art. 2 (1)Autorizatia de construire constituie actul final de autoritate al administratiei
publice locale pe baza cdruia este permisd executarea lucririlor de constructii
corespunzator masurilor prevézute de lege referitoare la amplasarea, conceperea,
realizarea, exploatarea si postutilizarea constructiilor.

Art. 13

(1)Terenurile apartinand domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie
publicd, potrivit legii, in_conditiile respectirii prevederilor documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizirii

de catre titular a constructiei.
Art. 17

Limita minim& a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului
judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel
incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in conditii
de piatd, la care se adaugé costul lucrarilor de infrastructura aferente.

Prin urmare, concesionarea bunurilor aflate in proprietatea privatd a UAT-urilor nu se
poate face decat in conditile respectérii prevederilor previzute in PUZ-ul de la
momentul concesionarii, ori acesta prevede, pentru ambele parcele ce fac obiectul
Hotararii de Consiliu Local nr.224/2018, ca singura utilizare permisi este aceea de
"dotari publice comunale”. Aceasta utilizare este inseratd in cuprinsul caietului de
sarcini printre alte utilizéri, care nu apar ins3, ca fiind permise pentru aceste dou#
terenuri.

Constructia edificata nu respecté prevederea din PUZ, ambele autorizatii de construire
fiind eliberate de catre Primarul Com. Mosnita Nou& in vederea edificrii unei cladiri de
birouri.



Consiliul Local al Com. Mosnita Noua a adoptat, practic, o hotarare care sa cuprinda un
caiet de sarcini prin care, fara nici un fundament legal, se permitea o derogare de la
prevederea documentatiei de urbanism, ulterior, primarul eliberdnd autorizatii de
construire care incalca aceleasi prevederi cu privire la functiunea zonei, in contextul in
care ambele autoritati sunt obligate, potrivit legii, sa vegheze tocmai la respectarea

acestor documentatii de urbanism.

Toate actele adoptate, ulterioare hotararii prin care a fost permisa aceasta derogare,
incalca, toate, planul urbanistic zonal, iar intrarea in legalitate nu se poate realiza prin
obtinerea unui PUZ sau a unui PUD nou care sa deroge de la indicatorii urbanistici
existenti pentru zona de amplasament respectiva.

Astfel, consider ca toate actele adoptate dupa data de 25.07.2018 trebuie sa se
coreleze cu documetatia de urbanism, in sensul anularii lor si adoptarii unor acte
administrative in concordantad cu PUZ-ul.

Personal, la momentul achizitionarii terenului pe care mi-am construit casa (invecinata
cu terenul Tn discutie) am fost incredintat c& acesta va deservi unei
crese/gradinite/scoald, tocmai pentru copiii din aceasta zona (denumita, de altfel
"TINERET"), ori, din contra, toate familiile ce locuiesc aici nu beneficiaza de nici un
serviciu ce putea sa deserveasca populatia, facadnd naveta pana in Mosnita Noua sau
Timisoara pentru a merge cu copiii la cresa/gradinita/scoala.

In ceea ce priveste suspendarea executarii actelor administrative atacate arat ca sunt
indeplinite conditiile prevazute de lege, respectiv:

-cazul bine justificat — aparenta de nelegalitate, care rezultd din analiza sumara a
imprejurarilor in care a fost emis actul atacat si, pe cale de consecintd, celelalte acte
subsecvente atacate, avand in vedere faptul ca functiunea zonei nu permite edificarea
unor imobile cu destinatia permisa, pentru care au si fost, de altfel, eliberate autorizatiile
de construire.

-paguba iminenta — constd in aceea cd, concesionarul a formulat o cerere pentru
achizitionarea terenului concesionat, fiind intocmit un proiect de hotarare in acest sens
de catre Primarul Com. Mosnita Noua (pe care il atasam la prezenta). Vanzarea acestui
teren va duce la continuarea de catre dezvoltator a edificarii constructiilor planificate,
inca 4 constructii de birouri, care vor fi transformate Tn blocuri cu functiuni mixte.
Perfectarea vanzarii va complica si ingreuna procesul de intrare in legalitate cu privire
la respectarea functiunii pentru zona in discutie.

In probatiune anexam:

-HCL nr.130/20089;



-PUZ-ul adoptat prin aceasta hotarare- partea desenata:

-RLU aferent acestui PUZ;

-Procesul verbal al sedintei in care a fost adoptatad HCL nr.224/25.07.2018:
-HCL nr.224/25.07.2018 si Anexa nr.1 la aceasts hotarare;

-Procesul verbal nr.2958/06.02.2020;

-Cele doud poze de pe panoul afisat de constructori pentru fiecare autorizatie de
construire in parte;

-Extras de pe portalul primériei pentru cele doua autorizatii;
-Extras de pe portalul primariei pentru Certificatul de Urbanism nr.86/26.01.2022:
-Discutiile purtate pe retele de socializare cu privire la autorizatiile emise;

-Raspunsurile date subsemnatului la solicitari- nr.15219/02.07.2021,
nr.30765/17.10.2022, nr.30648/06.10.2022, 33512/27.10.2022.

Solicit depunerea la dosarul cauzei, de cétre parate a urmatoarelor inscrisuri:

-Certificatele de Urbanism emise pentru amplasamentul de pe str.Borsa nr.17, Sat.
Mosnita Veche (Com. Mosnita Nou&), respectiv pentru imobilul edificat la adresa
antementionata si comunicarea Autorizatiilor de Construire eliberate/emise pentru
certificatele de urbanism solicitate, impreuna cu dosarul administrativ:

-Contractele de concesiune incheiate cu cele doud societati concesionare.

In drept, alaturi de textele antementionate, imi intemeiez prezentul demers pe
dispozitile art.1, al.(2), art.7, art.8, art.14, art.15 din Legea nr.554/2004.

Anexam taxa judiciara de timbru, in original.

Anexam prezenta, in 3 exemplare originale.

Reclamant

Borhan Costel-Bogdan
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