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RegUIamentUI Local de Urbanism—proiectTn dezbatere publica

TITLUL | — PRESCRIPTII GENERALE.
1. DOMENIU DE APLICARE.

1.1. Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului actual al comunei
Mosnita Noud, precum si in extinderile acestuia, propuse conform Planului Urbanistic General (PUG) al
comunei Mosnita Noua a fi efectuate pe perioada de valabilitate a PUG-ului. Regulamentul contine si
recomandari privind legaturile in teritoriu si zonificarea functionala a unor trenuri limitrofe teritoriului
administrativ al comunei Mosnita Noud, importante pentru dezvoltarea corelata a comunei cu teritoriile
administrative vecine.

1.2. Pentru terenul situat intre actualul intravilan si intravilanul propus, orice lucrari sunt conditionate
de elaborarea si aprobarea conform legii a unor Planuri Urbanistice Zonale (PUZ). Acestea vor tine
seama de prevederile prezentului regulament prin care se asigurd atingerea obiectivelor strategice si
urbanistice ale dezvoltarii de ansamblu ale comunei Mosnita Noua, in conformitate cu Planul Urbanistic
General. Stabilirea ordinii elaborarii PUZ - urilor pentru zonele de extindere a intravilanului, pe baza
carora se efectueaza includerea n intravilan si schimbarea sistemului de impozitare a terenurilor, va
decurge din politicile, necesitatile si posibilitatile Consiliului Local al comunei Mosnita Noua, coroborate
cu dorintele proprietarilor de terenuri.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII.

2.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale aprobate
conform Legii 50/1991 anterior intrarii sale in valabilitate si care nu au fost abrogate prin Hotarari ale
Consiliului Local al comunei Mosnita Noua.

2.2. Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din Planul Urbanistic General anterior, ale
caror efecte sunt imprimate Tn configuratia cadrului construit actual al comunei Mosnita Noua si Tsi
pastreaza actualitatea.

3. CONDITII DE APLICARE.

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le
detaliaza.

3.2. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile sale permit
autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale Tn care se impune elaborarea unor
Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare la punctul
4, precum si Tn continutul regulamentului.

3.3. in cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.
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3.4. Pentru toate zonele de extindere situate intre intravilanul existent (PUG-ul din 1998) si intravilanul
propus prin PUG-ul actual este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate conform
legii.

4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI.

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

4.2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

- obiective cu destinatii semnificative pentru comuna sau care sunt propuse pe amplasamente
reprezentative n configuratia urbana locala.

4.3. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- modificarea POT, a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe baza
unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD, Tnsotite de ilustrare de arhitectura, cu avizul Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CTUAT-Tm) din cadrul Consiliului Judetean Timis precum si, in
cazul zonelor protejate, al Directiei Judetene de Culturd (DJC-Tm);

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de construire,
indltimea maxima admisa, CUT si retragerea cladirilor fata de aliniament este posibila pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale (PUZ), elaborate si aprobate de Consiliul Local Mosnita Noua (CLMN) conform
legii.

5. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

5.1. Parcelele sunt considerate construibile direct daca respectd urmatoarele conditii:

- front stradal minim 8.00m pentru cladiri insiruite; minim 10.00m pentru cladiri cuplate; minim 12.00m
pentru cladiri izolate

- POT maxim 35% pentru parcelele destinate locuirii; 40% pentru cele destinate functiunilor
complementare;

- suprafata minima a parcelei 600mp, conform Hotaririi Consiliului Local Mosnita Noua

5.2. Parcelele cu suprafata sub 600mp sunt construibile numai in cazul vechilor intravilane sau pentru
lotizarile deja aprobate.

5.3. Parcelele cu suprafata sub 150 mp. situate in zona centrala protejata — CP sau in cadrul unor
parcelari protejate, specificate in lista aprobatd de Directia Monumentelor Istorice (DMI) a Ministerului
Culturii, pot fi mentinute cu conditia ca modul de construire sa fie precizat printr-o documentatie PUD
cu avizul DMI.

5.4. Pentru parcelele cu o suprafatad intre 1500 mp. si 3000 mp., cele cu front la strada peste 30 metri
sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice
de Detaliu.

5.5. Pentru parcelele cu suprafata peste 3000 mp. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora si
aproba documentatii P.U.Z.
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6. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

6.1. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de patru parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) indltimea maxima admisa.
(4) pozitionarea terenului in cadrul teritoriului intravilan, in functie de strategia de prioritati de
dezvoltare a comunei.
Schimbarea unuia dintre cei patru parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci,
este necesara Incadrarea terenului Tn alta categorie de UTR.

6.2. Pentru toate unitatile teritoriale de referinta se mai adaugd douad criterii de diferentiere a
prevederilor regulamentului:

(1) situarea Tn interiorul sau in exteriorul zonei protejate din considerente istorice si arhitectural -
urbanistice;

(2) situarea intr-o conditie particulara de cadru natural (in imediata apropiere a cursurilor de apa si a
zonelor protejate sau in interiorul unor mari culoare de vegetatie sau de protectie a retelelor tehnice).

6.3. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:

I. C- ZONA CENTRALA

CP - SUBZONA CENTRALA SITUATA IN LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE
CA - SUBZONA CENTRALA SITUATA TN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE

II. M - ZONA MIXTA - INSTITUTH, SERVICH SI ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL
(SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT,
HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE), ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI NEPOLUANTE SI LOCUINTE.

M1 - subzona mixta situata in zona protejata;

M2 - subzona mixta situata in afara zonelor protejate;

I1l. LFC - ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

L - subzona locuintelor individuale si colective cu maxim P+1E+M;
L1 - locuinte individuale si colective cu maxim P+1E+M situate in zona de etapizare |;
L2 - locuinte individuale si colective cu maxim P+1E+M situate in zona de etapizare Il;
L3 - locuinte individuale si colective cu maxim P+1E+M situate in zona de etapizare lll;
L4 - locuinte individuale si colective cu maxim P+1E+M situate in zona de etapizare IV,
L5 - locuinte individuale si colective cu maxim P+1E+M situate in zona de etapizare V;

FC - subzona de functiuni complementare locuirii cu maxim P+2E+M;
FC1 - functiuni complementare locuirii cu maxim P+2E+M situate in zona de etapizare |;
FC2 - functiuni complementare locuirii cu maxim P+2E+M situate in zona de etapizare Il;
FC3 - functiuni complementare locuirii cu maxim P+2E+M situate n zona de etapizare llI;
FC4 - functiuni complementare locuirii cu maxim P+2E+M situate in zona de etapizare |V,
FC5 - functiuni complementare locuirii cu maxim P+2E+M situate Tn zona de etapizare V;
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IV. AP - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
Al - parcuri de activitati;
A2 - zona activitatilor productive si de servicii:
A2a - subzona unitatilor predominant industriale;
A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii;
A3 - subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii;
A4 - sere.

V.V - ZONA SPATIILOR VERZI

V1 - spatii verzi publice cu acces nelimitat:
V1a - parcuri, gradini si scuaruri publice si fisii plantate publice;
V1b - amenajari sportive publice;
Vic - zone plantate protejate;

V2 - spatii verzi pentru agrement cu acces controlat:
V2a - baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement;
V2b - complexe si baze sportive;

V3 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de ap3;

V4 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

V5 - paduri si plantatii forestiere;

V6 - paduri si fasii plantate de protectie sanitara.

VI. T - ZONA TRANSPORTURILOR
T1 - subzona transporturilor rutiere;
T2 - subzona transporturilor feroviare;

VII. G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunal3;
G2 - subzona cimitirelor;

VIIL. S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

IX. R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE

7. OBSERVATII

7.1. Prevederile regulamentului au fost adaptate situatiei de criza datorata dezvoltarii masive si
insuficient controlata din ultimii ani.

7.2. Regulamentul tine seama de viitoarele conditionari pe care este probabil sa le impuna completarea
legislatiei Tn domeniu - Legea Urbanismului, Legea Protectiei Ansamblurilor, Monumentelor si Siturilor
Istorice, Legea privind depasirea CUT, Legea privind locuintele insalubre etc.

7.3. Planul de reglementari cu indicarea unitatilor teritoriale de referinta este prezentat la scara 1/20000
si este transpus detaliat la scara 1/5000 in albumul anexat.
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TITLUL Il - PRESCRIPTII PARTICULARE

I. C- ZONA CENTRALA

CP - SUBZONA CENTRALA SITUATA iN LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A VALORILOR ISTORICE Sl
ARHITECTURAL URBANISTICE.

GEN ERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Partea din zona centrala care este situata Tn interiorul limitelor de protectie a valorilor istorice si
arhitectural urbanistice este delimitata conform legii, reprezentind zole de protectie ale monumentelor
istorice regasite pe teritoriul administrativ.

Orice interventie Tn zona protejatd necesitd avizul Ministerului Culturii. Tn vederea autorizarii clidirilor
noi cu functiuni care se incadreaza in specificul zonei, este necesara elaborarea si aprobarea unor
documentatii de urbanism PUD / P.U.Z. cu ilustrarea modului de insertie volumetricd in cadrul
arhitectural — urbanistic existent.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

CP:

® se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau
se admite revenirea la acestea.

® Se admit conversii ale functiunilor in conditiile in care orice schimbare de destinatie a cladirilor
monument de arhitectura si din centrul istoric se avizeaza conform legii;

e se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru: functiuni publice, administrative, culturale, de tnvatamant, comert, servicii
profesionale si personale, recreere si turism, locuinte;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
CP:

e se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a
acestora de minim 30% din aria construita desfasurata, atat pe ansamblul subzonei, cat si pe
fiecare operatiune urbanistica - de exemplu, de reabilitare a unei insule;

® se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai la
o distanta de minim 100 metri de institutiile publice, insitutiile de Tnvatamint si de lacasurile de
cult;

® se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele
doua conditii:

o functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa
demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;
o proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si o mai buna
integrare in zona protejata.
e —
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
CP - se interzic urmatoarele utilizari:

® activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de
zona protejata;

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

® constructii provizorii de orice natur3;

e dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobil3a;

® cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

e depozitare en-gros;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

® activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

® |ucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
CP - se mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
CP:

* in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta pe
strada, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna;

® in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe
cealalta laturd cu o constructie Tn stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa
de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa,
pentru a nu evidentia un calcan;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
CP:
® seva mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu;
e cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate
din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;
e cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri;
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® in cazul calcanelor existente, noile cladiri se vor lipi de acestea, cu acordul notarial al vecinului
implicat si cu respectarea legislatiei in viguare;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
CP:
® se va mentine situatia existenta; daca din necesitati functionale sunt necesare unele completari,
extinderi sau demolari ale cladirilor situate in planul din spate, acestea se vor efectua pe baza
studiilor de impact in zona protejata, avizate conform legii.
e cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indl{imea la cornise a celei mai
inalte dintre ele.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

CP:

e parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

e in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil Tn curtea posterioara
printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
CP:
e stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice;
® in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri de
obiectiv

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
CP - se va respecta inaltimea medie a cladirilor invecinate

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CP:

® orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se
va putea realiza numai in conditiile legii;

® orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii,
completdri sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, necesita studii de
specialitate, avizate conform legii;

e pentru cladirile noi, se va urmari: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual
al unor lucrari tehnice, etc.; armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea 1n caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale Tn caz de refacere si extindere; armonizarea culorii cu
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arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii, sublinierea eventuald a ritmului
fatadelor etc.;

* in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau
pentru interventii asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

® se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare;

® seinterzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si
a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor
de iluminare a acestora;

* elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CP:

® toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de ap3,
canalizare;

® in cazul alimentadrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

® |a cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

® seva asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de
canalizare;

® noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablatg;

® toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

® seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila,;

® cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
CP:
® spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
® spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp.;
® se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
* elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
CP:

e in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, conform
regulamentelor anterioare, inaltimea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m.,
partea superioara fiind transparenta si posibil dublata de gard viu;

e poate fi autorizata o Tnaltime diferita Tn cazul reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri
existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existents;
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e stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale
si al gardurilor alaturate;

® portile se vor armoniza cu Imprejmuirea;

® pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea fnaltimea maxima de 2.50

vAn u

metri; aceasta Tnaltime permite mascarea fata de vecinatati a garajelor, serelor etc.;
SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
CP - POT maxim = 70%;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CP - CUT maxim =1,9.

CA - ZONA CENTRALA SITUATA iN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona este compusa din terenurile situate central in vechile vetre ale localitatilor care nu se afla in
arealele protejate ale monumentelor istorice.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
CA - se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:
e sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;
® servicii financiar-bancare si de asigurari;
® servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);
® servicii pentru cercetare-dezvoltare;
servicii de formare - informare;
biblioteci, mediateci;
posta si telecomunicatii (releu infostructura);
edituri, centre media;
activitati asociative diverse;
hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;
expozitii, centre si galerii de arta;
servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si pentru
functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi;
® agentii diverse (imobiliare, de turism etc.)
e restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;
® centre comerciale, magazine cu plaza interioara, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta
etc.;
e centre de recreere si sport in spatii acoperite;
® mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea zonei
centrale;
® |ocuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale;
e functiuni publice reprezentative
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
CA:
e se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul
parterului sa fie prezente si functiuni publice sau semipublice;
® se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza pentru consum
bauturi alcoolice sa fie situate la o distantda de minim 100 metri de institutiile publice
reprezentative, institutiile de invatamint si de lacasele de cult;
® se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurdrii compatibilitatii ca functionare si
aspect cu zona centrala.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
CA:

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e constructii provizorii de orice natur3;

e dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobil3;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

e depozitare en-gros;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

e depozitari de materiale refolosibile;

e statii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini;

e spalatorii chimice;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e |ucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
CA - se va mentine conditia generala de construibilitate a parcelelor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
CA - Dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul strazilor existente; terenurile libere
vor face obiectul unor documentatii P.U.Z.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR.
CA - conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
® in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele
laterale ale parcelei, cadirea propusa se va amplasa cu calcan, cu respectarea normelor tehnice;
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® in celelalte cazuri, cladirea se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 3.00 metri;

® seinterzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de
o cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica; in acest caz se admite o retragere fata de
limitele parcelei egala cu jumatate din inal{imea la cornise, dar nu mai putin de 5,00 metri;

e cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

® se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un
calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
CA - conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
e cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornise a celei mai
inalte dintre ele, dar nu mai putin de 6.00 metri

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
CA - conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

e parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

e in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces
carosabil Tn curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
CA - conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
e stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
® in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta
de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

CA - conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
¢ fnal{imea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente
e regimul maxim de indltime va fi P+2E+M

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
CA - conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
e aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
® sevaasigura o tratare similara a tuturor fatadelor;
® se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile din domeniul
public sau din alte cladiri;
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se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvatda a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
CA - conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentdrii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
CA - conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase;

parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi Tnconjurate cu
un gard viu de minim 1,20 metri inal{ime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
CA - conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea
inaltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri si vor putea fi dublate de
gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,50 metri;

marcarea limitei proprietatii Tn cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la
aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
CA - conform P.U.Z.; POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
CA - conform P.U.Z.; CUT maxim = 1.9

Il. M - ZONA MIXTA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.
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Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate functionala de interes general si public, de-a
lungul principalelor strazi din comuna.

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante,
recreere), mici activitati productive, manufacturiere si locuinte.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
M - sunt admise urmatoarele utilizari:

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

M:

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale

functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantda mai
mica de 100 metri de servicii si echipamente publice, institutii de Tnvatamint si de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

M:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros;
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statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau

din institutiile publice;

e |ucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
M:
® |a noile lotizari, Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu
un front la strada de minim 30.00 metri;
e in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 500 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
M:
® in cazul vechilor intravilane, se va respecta caracterul prin mentinerea tipului traditional de
raportare la aliniament;
® se vor respecta specificatiile documentatilor PUZ acolo unde acestea exista
¢ in cazul lotizarilor noi, cladirile se vor retrage cu minim 8.00m de la alimiament

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
M:
e cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din Tndltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri
® retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din naltimea la cornise, dar nu
mai putin de 6.00 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
M:
e cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea celei mai Tnalte, dar nu mai putin de
6.00 metri

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
M:

e parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

® in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;
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e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
M:
e stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
® in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate Tn cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

M:
¢ inintravilanele vechi se va respecta alinierea corniselor existente;
® in celelalte situatii, regimul maxim de inaltime va fi P+2E+M;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
M1:
® se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la
primul nivel;
e aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia nealterarii aspectului urban comun
e pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
M:
® toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
® in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;
® seva asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
e data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
® sevaasigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
® seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;
® cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
M:
® se vor identifica, proteja si pastra Tn timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore
se vor planta n schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;
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® in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

e terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

® se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

® parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
M:
® se va respecta tipul existent de imprejmuiri cu conditia ca acestea sa fie transparente si sa aiba
un soclu opac de maxim 0,60 metri cdtre strada;
® se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.
e Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inal{imea de minim 2,20
metri;
® spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
M - POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
M - CUT maxim=1.9

Il. LFC - ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona de locuire si functiuni complementare se compune din doua subzone, diferentiate din urmatoarele
puncte de vedere:

1. functional - caracterul subzonei: de locuire sau functiuni complementare locuirii
(comerciale, servicii, micd productie manufacturiera, mica productie
agricola de subzistenta)

2. amplasament - pozitia in localitate, in functie de zonificarea stabilita de CLMN
- pozitionarea pe artere majore, strazi, fundaturi

Evolutia anticipata si sustinuta prin prevederile regulamentului urmareste:

- conferirea unui aspect coerent din punct de vedere arhitectural si urbanistic

- impiedicarea mixturii cu activitati incompatibile functiunii principale - locuirea

- intregirea zonelor construite

- limitarea extinderilor necontrolate, prin respectarea zonificarii stabilite de CLMN

- mentinerea zonelor bine constituie cu cresterea coerentei in cazul interventiilor punctuale;

Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele subzone si unitati de referinta:
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L - subzona locuintelor individuale si colective cu maxim P+1E+M;
L1 - locuinte individuale si colective cu maxim P+1E+M situate in zona de etapizare |;
L2 - locuinte individuale si colective cu maxim P+1E+M situate in zona de etapizare Il;
L3 - locuinte individuale si colective cu maxim P+1E+M situate in zona de etapizare lll;
L4 - locuinte individuale si colective cu maxim P+1E+M situate in zona de etapizare IV,
L5 - locuinte individuale si colective cu maxim P+1E+M situate in zona de etapizare V;

FC - subzona de functiuni complementare locuirii cu maxim P+2E+M;
FC1 - functiuni complementare locuirii cu maxim P+2E+M situate in zona de etapizare |;
FC2 - functiuni complementare locuirii cu maxim P+2E+M situate in zona de etapizare Il;
FC3 - functiuni complementare locuirii cu maxim P+2E+M situate n zona de etapizare llI;
FC4 - functiuni complementare locuirii cu maxim P+2E+M situate in zona de etapizare IV,
FC5 - functiuni complementare locuirii cu maxim P+2E+M situate in zona de etapizare V;

Zonificarea etapizata in functie de prioritatile de urbanizare, prezentata in anexd, s-a facut dupa
urmatoarele principii:
e gradul actual de ocupare a loturilor cu constructii, pe urmatoarele categorii:
o terenuriintroduse in intravilan cu interdictie de construire pina la elaborare PUZ
o terenuriintravilane cu PUZ aprobat si un grad de ocupare cu constructii de 0%
o terenuriintravilane cu PUZ aprobat si un grad de ocupare cu constructii de 1-33%
o terenuriintravilane cu PUZ aprobat si un grad de ocupare cu constructii de 33-66%
o terenuriintravilane cu PUZ aprobat si un grad de ocupare cu constructii de 66-100%
® relatia de proximitate fata de:
o vetrele traditionale ale localitatilor
o cai majore de circulatie
o lucrari de infrastructura edilitara
® interesul manifestat de investitorii particulari
e posibilitatile bugetare ale CLMN in asigurarea infrastructurii si a utilitatilor

L - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE Sl COLECTIVE CU MAXIM P+1E+M

Subzona locuintelor individuale si colective cu maxim P+1E+M se compune din urmatoarele unitati de
referinta:

L1 - locuinte individuale si colective cu maxim P+1E+M situate in zona de etapizare |;

L2 - locuinte individuale si colective cu maxim P+1E+M situate in zona de etapizare Il;

L3 - locuinte individuale si colective cu maxim P+1E+M situate in zona de etapizare lll;

L4 - locuinte individuale si colective cu maxim P+1E+M situate in zona de etapizare IV,

L5 - locuinte individuale si colective cu maxim P+1E+M situate in zona de etapizare V;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
L1+L2+L3+L4+L5:
® |ocuinte individuale si colective mici cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire continuu
(Tnsiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat)
e echipamente publice specifice zonei rezidentiale
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® scuaruri publice
L5 - emiterea Autorizatiei de Construire este conditionata de existenta unui PUZ aprobat conform legii

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
L1+L2+L3+L4+L5:
® se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora sd nu depdseascd 150 mp Arie Construita Desfasurata (ACD), s3 nu
genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 3 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit peste orele 22,00, sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie si sa fie insotite de functiunea de locuire
e functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfdasurata peste 150 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD
® anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta, atita timp cit nu perturba
prin miros, zgomot, etc caracterul predominant de locuire si nu degradeaza aspectul urbanistic
al zonei
L1+L2+L3+L4+L5 - orice interventii in zona protejata se vor aviza n conditiile legii.
L5 - realizarea investitiilor este conditionata de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii.
L3 - realizarea investitiilor este admisda numai pe baza unui act notarial prin care investitorul se
angajeaza sa participe cu cota parte din costurile infrastructurii edilitare, in parteneriat cu CLMN.
L4+L5 - realizarea investitilor este admisa numai in cazul existentei unei asociatii de
proprietari/investitori care sa-si asume un parteneriat public-privat cu CLMN fin vederea realizarii
infrastructurii edilitare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L1+L2+L3+L4+L5 - se interzic urmatoarele utilizari:

e functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 150 mp ADC, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc
poluare

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 3 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin eseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00

e constructii provizorii, altele decit organizarile de santier pe durata executarii constructiei

® instalareain curti a panourilor pentru reclame

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora

depozitare en-gros

depozitari de materiale refolosibile

platforme de precolectare a deseurilor urbane

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice

e statii de betoane

® autobaze

e statii de intretinere auto

® spalatorii chimice
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® |ucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedice evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L1+L2+L3+L4+L5 - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
e dimensiuni minime:
o cladiri insiruite - 600mp, front stradal 8m
o cladiri cuplate - 600mp, front stradal 12m
o cladiriizolate - 600mp, front stradal 14m
e adincimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L1 - cladirile se vor amplasa pe aliniament, exceptie facind cazurile in care cladirile de pe parcelele
imediat Tnvecinate sunt retrase; in aceste cazuri, se va respecta aliniamentul cadirilor imediat invecinate
L2, L3, L4 - cladirile se vor amplasa cu o retragere de minim 5m, exceptie facind cazurile Tn care cladirile
de pe parcelele imediat invecinate impun alt aliniament; Tn aceste cazuri, se va respecta aliniamentul
cadirilor imediat invecinate
L5 - aliniamentul va fi stabilit prin PUZ, dar nu la mai putin de 8m pentru strazi de categoriile | si Il,
respectiv la nu mai putin de 5m pentru celelalte.

® in cazul cladirilor insiruite sau cuplate, nu se vor ldsa calcane vizibile

® in cazul cladirilor Tnsiruite, cladirile de capat vor avea regim de cladiri cuplate, neacceptindu-se

calcane spre domeniul public sau spre aplte parcele.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e cladirile construite n regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce
fatade spre ambele strazi

® in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din indl{imea la cornisa Tn punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3m; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in
care Tnsiruirea este Tnvecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim
de construire discontinuu

e cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata
de cealalta limita la o distantad de cel putin jumatate din Tnaltimea la cornisa in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe
ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre,
cladirea se va realiza in regim izolat

e cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri

® anexele cu o Tnaltime de maxim 3.0m se pot amplasa pe limitele laterale sau din spate de
proprietate, caz in care este necesar acordul notarial al vecinului implicat.

® retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa,
masuratd Tn punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 6.0 metri.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L1+L2+L3+L4+L5 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu Tnaltimea la
cornisda a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L1+L2+L3+L4+L5 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L1+L2+L3+L4+L5 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L1+L2+L3+L4+L5 - indltimea maxima a cladirilor va fi P+1E+M (8.5 metri)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1+L2+L3+L4+L5 - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje; garajele si
anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principal3;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L1+L2+L3
® toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
® |a cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
® toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
® se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

L4+L5
® se admit In mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele
retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L1+L2+L3+L4+L5
e spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
® spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore lafiecare 150 mp;
® se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
L1+L2+L3+L4+L5
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® imprejmuirile spre strada vor avea indl{imea de maxim 1.80 metri din care un soclu opac de 0.60
si 0 parte transparenta care poate fi dublata cu gard viu;

e gardurile spre limitele laterale si din spate ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50
metri.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L1+L2+L3+L4+L5 - POT maxim = 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L1+L2+L3+L4+L5 - CUT maxim = 1.05

FC - SUBZONA DE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII CU MAXIM P+2E+M;

Subzona functiunilor complementare locuirii cu maxim P+2E+M se compune din urmatoarele unitati de
referinta:

FC1 - functiuni complementare locuirii cu maxim P+2E+M situate in zona de etapizare |;

FC2 - functiuni complementare locuirii cu maxim P+2E+M situate in zona de etapizare Il;

FC3 - functiuni complementare locuirii cu maxim P+2E+M situate in zona de etapizare llI;

FC4 - functiuni complementare locuirii cu maxim P+2E+M situate in zona de etapizare |V,

FC5 - functiuni complementare locuirii cu maxim P+2E+M situate in zona de etapizare V;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
FC1+FC2+FC3+FC4+FC5:
® institutii, servicii si echipamente publice de nivel de cartier;
e sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
® servicii sociale, colective si personale;
e sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
e |acasuri de cult;
comert cu amanuntul;
activitati manufacturiere;
depozitare mic-gros;
hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol;
spatii libere pietonale;
® spatii plantate - scuaruri;
Toate aceste functiuni sunt permise cu conditia sG nu genereze transporturi grele, s nu fie poluante, sd
nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.
FC5 - emiterea Autorizatiei de Construire este conditionata de existenta unui PUZ aprobat conform legii

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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FC1+FC2+FC3+FC4+FC5:
® |ocuinte cu partiu obisnuit, care sa ocupe partial cladiri cu functiune dominanta ce se incadreaza
laart.1

e cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale;

e functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific pot fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

® serecomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de
30% ca pondere din subzona de Functiuni Complementare;

® se interzice localizarea unitatilor de alimentatie publica care comercializeaza bauturi alcoolice la
o distanta mai mica de 100 metri de institutiile de invatamint si de biserici;

® pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

® anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta, atita timp cit nu perturba
prin miros, zgomot, etc caracterul predominant de locuire si nu degradeaza aspectul urbanistic
al zonei

FC1+FC2+FC3+FC4+FC5 - orice interventii in zona protejata se vor aviza in conditiile legii.

FC5 - realizarea investitiilor este conditionata de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii.

FC3 - realizarea investitiilor este admisa numai pe baza unui act notarial prin care investitorul se
angajeaza sa participe cu cota parte din costurile infrastructurii edilitare, in parteneriat cu CLMN.
FC4+FC5 - realizarea investitilor este admisa numai 1n cazul existentei unei asociatii de
proprietari/investitori care sa-si asume un parteneriat public-privat cu CLMN in vederea realizarii
infrastructurii edilitare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
FC1+FC2+FC3+FCA4+FC5 - se interzic urmatoarele utilizari:
e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
e constructii provizorii de orice natur3;
e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;
depozitare en-gros;
statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
curatatorii chimice;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;
® |ucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
e orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
FC1 - se vor mentine caracteristicile parcelarului din intravilanul vechi
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FC2+FC3+FC4 - se vor respecta Regulamentele Locale de Urbanism (RLU) afarente documentatiilor PUZ
aprobare

FC5 - parcelele destinate functiunilor complementare vor avea o suprafata minima de 800mp si un front
stradal de minim 20m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

FC1 - cladirile se vor amplasa pe aliniament, exceptie facind cazurile in care cladirile de pe parcelele
imediat Tnvecinate sunt retrase; in aceste cazuri, se va respecta aliniamentul cadirilor imediat invecinate
FC1 - in cazuri justificate, cladirile se pot retrage de la aliniament, fisia non aedificandi putind fi folosita
pentru parcaje, terase, trasee pietonale etc. numai cu elaborarea preliminara a unui PUD.

FC2, FC3, FC4 - se vor respecta Regulamentele Locale de Urbanism (RLU) afarente documentatiilor PUZ
aprobare

FC5 - aliniamentul va fi stabilit prin PUZ, dar nu la mai putin de 8m pentru strazi de categoriile | si Il,
respectiv la nu mai putin de 5m pentru celelalte.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e cladirile construite Tn regim cuplat se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de maxim 20.0 metri

e cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de
cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inadltimea la cornisa in punctul cel mai Tnalt
fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele
limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat

e cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri

® anexele cu o Tnaltime de maxim 3.0m se pot amplasa pe limitele laterale sau din spate de
proprietate, caz in care este necesar acordul notarial al vecinului implicat.

® retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 6.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
FC1+FC2+FC3+FC4+FC5 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu Tnaltimea la
cornisa a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
FC1+FC2+FC3+FC4+FC5 - parcela este construibilda numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

FC1+FC2+FC3+FC4+FC5 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

FC1+FC2+FC3+FC4+FC5 - in cazuri justificate si numai cu acordul CLMN, se pot amenaja parcaje pe
domeniul public, cu respectarea legislatiei in viguare si insotite de proiecte de specialitate

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
FC1+FC2+FC3+FC4+FC5 - Tnaltimea maxima la cornisa a cladirilor va fi P+2E+M (11.5 metri)
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

FC1+FC2+FC3+FC4+FC5 - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra
in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje; garajele
si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principal3;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
FC1+FC2+FC3
® toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
® |a cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
® toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
® se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

FC4+FC5
® se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele
retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
FC1+FC2+FC3+FC4+FC5
® spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada, terase destinate
publicului sau circulatii pietonale
® spatiile neconstruite si neocupate de accese, terase, circulatii pietonale, parcaje vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 150 mp;
® se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
FC1+FC2+FC3+FC4+FC5
® imprejmuirile spre strada vor avea indl{imea de maxim 1.80 metri din care un soclu opac de 0.60
si 0 parte transparenta care poate fi dublata cu gard viu;
e gardurile spre limitele laterale si din spate ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50
metri.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
FC1+FC2+FC3+FCA4+FC5 - POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
FC1+FC2+FC3+FC4+FC5 - CUT maxim = 1.6

IV. AP - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

Zona se compune din terenurile destinate activitdtilor productive de bunuri (productie, activitati
industriale conform CAEN) si servicii (activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie,
cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, servicii pentru salariati si clienti, etc.).
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Din aceastd zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare
presupunind conversie in profile industriale diferite sau Tn profile de servicii pentru industrie, distributie
si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

A1 - parcuri de activitati:

Este o categorie noua de zona productiva, caracterizata printr-un profil combinat de activitati productive
legate de tehnologii avansate, servicii de productie, distributie si comercializare, servicii pentru personal
si clienti. Toate acestea sunt asigurate cu spatii de parcare, amenajari peisagistice, mobilier urban care
conferd un aspect atractiv si reprezentativ din punct de vedere al prestigiului activitatilor. Parcurile de
activitati se disting printr-o anumita specializare functionala: parcuri tehnologice, parcuri de “soft”,
parcuri de cercetare si invatamant superior.

A2 - zona activitatilor productive si de servicii:
A2a - subzona unitatilor predominant industriale;
A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii;

A3 - subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii;
A4 - sere.

Pentru toate platformele industriale se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale, necesare pentru
identificarea infrastructurii tehnice, stabilirea circulatiilor publice sau de incintd, precum si lotizarea
terenului.

Pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele
tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si / sau este
necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

Pentru toate zonele de tip A situate pe terenuri libere sau in extinderile intravilanului sunt necesare
documentatii P.U.Z. avizate conform legii.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
® Pentru toate platformele industriale va fi necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale.
® Pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru
diferitele tipuri de unitati; Tn cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor
si / sau este necesara schimbarea destinatiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

Al - sunt admise activitati productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare — dezvoltare,
formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru angajati si clienti.

A2 - activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari de teren.
Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane —
incdrcat / descircat si manevre. In mod obisnuit sunt permise activitdtile care necesitd spatii mari in
jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.

A2a - Activitati industriale productive de diferite profile (agro-industriale, industriale) avind in general
marimi mari si mijlocii.
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A2b - se admit:

e activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari si
mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care
necesita suprafete mari de teren.

® servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate
de transporturi si depozitare - in suprafata maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S vinzare).

A3 - se admit activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati
comerciale care nu necesita suprafete mari de teren.

A4 - se admit sere pentru cercetare sau pentru productie, cu serviciile specifice aferente.

Al +A2 + A3 + A4 se admit:
® parcaje lasol;
e statii de intretinere si reparatii auto;
e statii de benzing;
e comert, alimentatie publica si servicii personale;
® |ocuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Al - se admit numai activitati care se situeaza in zona tehnologiilor de varf.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Al —se interzic unitatile care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia.
A2 + A3 + A4
® seinterzic activitatile poluante si care prezinta risc tehnologic.
® se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor Tn care poluarea
depaseste CMA.
Al + A2 + A3 + A4 - se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Al + A2 + A3 - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 2000 mp. si un front
minim la strada de 30,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru activitdti productive. Dimensiunile se pastreaza si in cazul
parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instrdinare, etc.). In cazul in
care Tn momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decat cele
specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor productive respective in termen de 5 ani de la
data aprobarii prezentului regulament.

A4 — se mentine situatia existenta.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Al + A2 + A3 + A4 - Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si
interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de:

® 10,00 metri pe strazile de categoria l-a si a ll-3;
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® 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Al + A2 + A3 + A4 - conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

e cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);

¢ in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

® in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

® in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decat A,
se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

® se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de
6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe
fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referintd (in special servicii publice si
locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Al+A2 + A3+ A4:

e distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai
putin de 6,00 metri;

e distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoara activitati
permanente;

® in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Al + A2 +A3+A4:
® pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de
circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;
e accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublura a cailor
principale de circulatie;
® sevor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Al +A2 +A3+A4:

e stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

® in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand Tnaltimea de minimum 1,20 m si soclu opac
de maxim 60 cm

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
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Al+A +A3+A4:
¢ finaltimea cladirilor nu va depasi indltimea de 12,0 metri;
® finadltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre aliniamente;
* in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

A1+A2+A3+A4:
® volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

e fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;
® tratarea acoperirii cladirilor va t{ine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte
inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
A1+A2+A3+A4:
® toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor,
din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
® in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Al1+A2+A3+A4:
® orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii;
e suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40%, formind de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
e suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;
® se vor prevedea plantatii Tnalte Tn lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de
separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Al1+A2+A3+A4
* imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indltimi de maxim 2.00 metri din care un soclu
de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesitétii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd, cu un al doilea gard transparent de 2.50
m Tnaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;
e portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice;

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Al1+A2+A3 - POT maxim = 50%
A4 - POT maxim = 80%
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
A1+A2+A3 - CUT maxim =2
A4 - CUT maxim=1

V.V - ZONA SPATIILOR VERZI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes comunal si zonal, spatii
pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de
protectie si paduri de diferite tipuri.

V1 - Spatii verzi publice cu acces nelimitat :
V1a - Parcuri, gradini, scuaruri si fisii plantate publice;
V1b - Amenajari sportive publice (terenurile de fotbal)
V1c - Spatii verzi protejate. (Padurea Bistra, Lunca Timisului).
V2 - spatii verzi pentru agrement cu acces controlat:
V2a - baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement;
V2b - complexe si baze sportive;
V3 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de ap3;
V4 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;
V5 - paduri si plantatii forestiere;
V6 - paduri si fasii plantate de protectie sanitara.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

V1a - sunt admise:

® spatii plantate;

e circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

e drumuri care sa asigure accesul direct din drumuri publice la sursa de apa pentru aprovizionarea
Cu apa a masinilor de pompieri

®*  mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihng;

e constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si

comert;
e addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
® parcaje.

V1b - sunt admise:
® amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexele necesare si alte
activitati legate direct de activitatea sportiva.

Vic:
® se mentin functiunile specifice in zonele verzi protejate;
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® nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza calitatea peisagistica spatiului plantat
protejat sau modifica proiectul initial.

V2a + V2b - sunt admise numai constructiile legate de programul specific functiunii specializate.
V3 - sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.

V4 - fisiile de protectie se vor dimensiona conform legislatiei in viguare si numai cu avizul utilizatorului
retelei; se admit: alei, amenajadri de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si sport, anexe
sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului de parc.

V5 - conform legilor si normelor in vigoare; se admit: alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna,
agrement, joc si sport.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Via
e se admit pergole acoperite pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert, cu conditia sa nu depadseasca 15% din suprafata totald a parcului;
se vor intocmi proiecte de specialitate;
® amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia de a
nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

Vic - orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

V5 - se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea spatiilor
libere fara vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

V1 - V6 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
V1 - V6 - se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

Vic
® nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate;
e este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie.

V4 - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura
tehnica reprezentatd de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si
gazelor.

V6 - se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, realizarea caselor de vacanta, a locuintelor
permanente sau a oricaror constructii care nu servesc functiunii de padure de agrement.

V1 - V6 - se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
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SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
V1 - V6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

V4 — |atimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore va
respecta normele n vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
V1 - V6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR.

V1 - V6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
V1 - V6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

V1-V6
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
® se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.
® seva asigura accesul direct la sursele de apa al masinilor de pompieri, in functie de necesitati

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

V1 - V6 - parcajele se vor dimensiona si dispune Tn afara circulatiilor publice conform normelor specifice
si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
V1 - V6 - cu exceptia instalatiilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
V1-V6
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

e se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
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V1-V6

e conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu ap3,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

® serecomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru
a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

® in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
V1-V6
e plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;
® toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fi Inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inal{ime.
® se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

V1 - V6 - conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de
maxim 1,80 metri inaltime, dublate de gard viu, din care un soclu opac de 0,60 metri.

V1a - scuarurile si fisiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare prin borduri in lungul
carora, pe o latime de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamintului pe
trotuare.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

V1 - V4 - POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %
V1c - orice interventie trebuie avizata conform legii

V5 + V6 - se pastreaza POT-ul actual

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

V1 - V4 - CUT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 0.15
V1c - orice interventie trebuie avizata conform legii

V5 + V6 - se pastreaza CUT-ul actual

VI. T - ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.
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Deoarece primul contact cu comuna se realizeaza prin intermediul cailor de transport, se va acorda o
atentie sporita considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor de construire pentru subzonele de
transporturi.

Avind in vedere circulatia sporitd de pe principala cale de acces in comuna - DJ592 - si poluarea fonica pe
care aceasta o presupune, se are in vedere fluidizarea circulatiei prin largirea carosabilului si amplasarea
de sensuri giratorii.

Zona transporturilor se compune din urmatoarele subzone:
T1 - Subzona transporturilor rutiere.
T2 - Subzona transporturilor feroviare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

T1:

e activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri: autogari si
alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere,
pentru transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente;

e constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si
pentru transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit care nu
sunt admise n localitate, instalatii tehnice de transfer, precum si serviciile anexe aferente,
parcaje, garaje;

e constructii si amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedierea produselor transportate,
spatii s constructii de expunere si comercializare a produselor pentru comertul en-gros si pentru
comertul en-detail numai cu marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu automobilul
personal (elemente de constructie si finisaj, mobilier, ambarcatiuni si diverse alte produse
pentru intretinerea gradinilor, camping etc.)

® servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri, restaurante,
destindere;

® unitati de productie si asamblare.

T2:
e statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare
functionarii serviciilor feroviare;
® servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;
® amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar;

T1+T2:
® Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare Tmbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;
® parcaje pentru salariati si pentru calatori.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
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T1+T2:
e pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile
de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.
® spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:
o R.G.U.-art. 33 si Anexa Nr. 5;
o normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane — Indicativ
P 132-93;
o normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate
pentru autoturisme —indicativ NP 24 — 1997,
o parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m Tnaltime.
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T1 - lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

T2:

sa nu prezinte riscuri n realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la
marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:
o autostrazi-50m.;
drumuri nationale - 22 m.;
drumuri judetene - 20 m.;
drumuri comunale - 18 m.;
elementele cdilor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in
vigoare (Ordin MLPAT, MApN, Ml si SRI din 1995).

O
O
O
O

constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor
autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din R.G.U.
modificat;

zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o parte si
de alta a caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii
acesteia;

depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare
impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE.

T1+T2:

se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare
de modernizare sau extindere;
se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

o largirea unor strdzi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centurd si
penetratiile Tn municipiu);
modernizarea intersectiilor;
realizarea spatiilor de parcare;
modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;

o modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;
se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere si feroviare: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor
meteorice, depozite de deseuri etc.;

O O O

T1 - in zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor si autostrazilor este interzisa autorizarea
urmatoarelor ucrari:

constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

panouri independente de reclama publicitara.
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T2 - in zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzisa (conform
OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

e constructii, fie si cu caracter temporar;

e depozitarea de materiale sau nfiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau a
semnalelor feroviare;

e orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de materiale de
constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

® depozitarea necorespunzadtoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare.

T1 +T2 - se interzice:
e cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;
e amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin
natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau prezintd
risc de incendiu / explozie.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
T1 + T2 - se va stabili la nivel de PUZ, conform studiilor de specialitate

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

T1 + T2 - se va stabili la nivel de PUZ, conform studiilor de specialitate

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR.

T1 + T2 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Thaltimea cladirii, dar nu mai putin
de 6,0 metri; proiectele vor fi insotite de studii de specialitate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
T1+T2

® in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

e pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanta minima
dintre cladiri va fi egala cu jumatate din naltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe
fatadele opuse nu sunt accese Tn cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfasoara activitati permanente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
T1 + T2 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
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T1+T2:
e stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;
® in cazul strazilor cu transport Tn comun si a arterelor de penetrare in Municipiu, stationarea
autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
® in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale
salariatilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
T1 + T2 -indltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici inaltimea
maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

T1+T2
® volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;
e fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principalg;

T1 - in cazul autogarilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a polilor urbani, se
recomanda solutionari care sa permita acoperirea si inchiderea spatiilor de parcare si imbarcare in
autobuze pentru reducerea disconfortului utilizatorilor cladirilor invecinate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T1+T2:
® toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;
® in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

T1+T2:

® sevor respecta standardele tehnice de siguranta a circulatiei

® se va avea in vedere cresterea valorii peisagere, deoarece aceste zone sunt vizibile la nivelul
comuniei atit pentru locuitori, cit si pentru tranzitanti

® orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice vor fi astfel
amenajate ncat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

e suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

e suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

T1+T2:
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® imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inal{imi de maxim 1,80 metri, din care un soclu
opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se
recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m distanta

® intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

e portile de intrare Tn incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

T2:
® terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele intravilanului
pe baza unor modele standard;
e oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor realiza in loc de
garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4.0 metri inaltime.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
T1 + T2 - se va stabili la nivel de PUZ, avindu-se in vedere obtinerea valorii minime.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
T1 + T2 - se va stabili la nivel de PUZ, avindu-se in vedere obtinerea valorii minime.

VII. G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GEN ERALITATI: CARACTERUL ZONELI.

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura servirea populatiei cu
transport in comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire si salubritate. Aceasta zona este
compusa din incinte specifice (G), dar va dispune si de diferite sedii / birouri si spatii functionale,
inserate Tn interiorul altor zone (C, M, A), respectind regulamentul acestora.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunal3;
G2 - subzona cimitirelor;

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

G1 - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:
®  birouri autonome;
® incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare
cu energie electrica si termicd, transportul public urban, piete comerciale, salubritate,
intretinerea spatiilor plantate ( tratate in R.L.U. la capitolul V — Spatii verzi);

G2 - cimitire si cladiri anexa:
® cimitire;

capela mortuarg;

mausoleu - osuar;

circulatii carosabile;

parcaje;
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e circulatii pietonale;
* plantatii;
e pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
G1 - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

G2:
® seva asigura, conform normelor, o zond de protectie de 50.0 metri;
® se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai
ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

G1 - pentru incintele situate n zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;

G2 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

G1:

e pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un front la strada
de minim 15 metri.

e pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact asupra
mediului;

® pentru pietele comerciale se vor elabora documentatii de urbanism P.U.Z. avizate conform legii.

G2 - se va stabili prin PUZ, conform normelor in vguare
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
G1:
¢ aliniamentul va fi stabilit prin PUZ, dar nu la mai putin de 8m pentru strazi de categoriile | si ll,
respectiv la nu mai putin de 5m pentru celelalte.
® finintravilanele vechi se va respecta aliniamentul existent

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

G1:
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e distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din naltimea cladirii, dar nu
mai putin de 6.0 metri;

® se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si
de locuit;

e in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul Tn care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta
normele specifice Tn vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

G1:

e distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

e distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate dacad pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

® in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

G1 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
G2 - se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala a
cimitirului;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

G1l:
e stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;
e |ocurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;
® in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.
G2 - parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de
parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

G1 - inaltimea cladirilor nu va depasi Tnaltimea maxima admisa Tn unitatile de referinta adiacente, cu
exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hald se recomanda o indl{ime maxima de 12.0
metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G1:
® volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;
e fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;
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® tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din cladirile
inconjurdtoare mai inalte.
G2 - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

G1:
® toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor,
din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
® in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;
® pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.
G2:

® sevor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se
va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de ap3;

® sevaasigura un punct sanitar;

® sevaasigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

® seva asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

G1:
® orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi
amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
e suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
® parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
e suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.;
G2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de
minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

G1:

* mprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu
de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd cu un al doilea gard transparent de 2.50
metri indltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

® in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in
comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Thainte de admiterea lor in incinta.

G2:

e mprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret,

potrivit functiunii, avand Thaltimi de maxim 2,00 metri;
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® sevaacorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.
SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

G1 - POT maxim =50%
G2 - suprafata recomandata pentru un loc de veci va fi de 4,2 mp (2,80 m x 1,50 m ) cu trotuar inclus.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

G1-CUT maxim=1,8
G2 - CUT maxim = 0,15

VIIL. S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.
Zona este alcatuitd din urmatoarele subzone / unitati de referinta:

S1 - subzona cu destinatie speciala cu caracter urban formata din:
® unitati militare;
® unitdti apartinand serviciilor speciale;
® unitati de protectie civila si de paza contra incendiilor;
® unitati de politie.

S2 - subzona cu destinatie speciald in cu caracter special, ce constituie corpuri izolate de intravilan,
formate din fortificatii, lucrari de aparare, mijloace de lupta impotriva artileriei si Tmpotriva
bombardamentelor aeriene, buncare, etc.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice si cu avizele
ministerelor tutelare conform legilor in vigoare pe baza documentatiilor PUD sau PUZ.

Din considerente urbanistice se recomanda ca unitdtile care necesitda o protectie speciald in privinta
vizibilitatii incintei sa fie imprejmuite spre strada cu un gard transparent cu indltimea de maxim 2.20
metri si minim 1.80 metri din care un soclu opac de 0.60 metri, dublat spre interior la circa 2.50 metri de

un al doilea gard de Tndltimea si opacitatea necesara, intre cele doua garduri fiind dispuse plantatii
dense de arbori si arbusti.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 — 3 —fara precizari.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 — 9 —fara precizari.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
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S1+S2 - se va stabili prin PUZ.
ARTICOLUL 11 — 13 - fara precizari.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

S1+S2

® imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inal{imi de maxim 2.20 metri si minim 1.80
metri, din care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
protectii suplimentare conform unor norme specifice, se recomanda dublarea spre interior, la
2.50 — 5,00 metri distanta, cu un al doilea gard conform normelor, intre cele doua garduri fiind
plantati Tn mod compact arbori si arbusti;

* imprejmuirile catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,50 metri indltime sau vor fi
in conformitate cu normele specifice.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

S1 - POT maxim conform normelor specifice — recomandabil 50 %;
S2 - POT maxim conform normelor specifice — recomandabil 15 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

S1 - CUT conform normelor specifice; recomandabil 1,8;
S2 - CUT maxim =0,40.

IX. R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona contine constructii si instalatii aferente infrastructurii tehnice majore. Nu fac parte din aceasta
categorie infrastructura de transporturi si nici retelele tehnice de importanta locala care sunt
reglementate Tn cadrul zonei T si respectiv G.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
R - constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI.
R - se vor respecta normativele tehnice specifice.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

R - pentru incintele situate in zone rezidentiale si mixte, sau in zone Tn care se produc aglomerari de
populatie, se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii
sau prin transporturile pe care le genereaza.
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SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
R:
® se mentin incintele actuale cu conditia diminudrii poludrii si riscurilor tehnologice, in caz contrar
se va avea n vedere relocarea acestora;
® pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri Urbanistice
Zonale sau de Detaliu;
® pentru noi incinte se recomanda localizari in zona A;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
R:

e cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament Tn cazul in care pe
strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o
distanta de minim 6.0 metri in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.

e in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de
minim 10.0 metri pe strazile de categoria | si Il si de minim 8.00 metri pe strazile de categoria lll.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR.
R:
e distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va fi de minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
R:
® in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;
® in cazul in care nu exista astfel de norme, distanta minima dintre cladiri va fi egala cu jumatate
din indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.00 metri; distanta dintre
cladiri precizata mai sus, se poate reduce la jumatate daca pe fatadele respective nu sunt accese
in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
R - terenul este construibil numai daca are acces direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
R:
e stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice, prin
retragerea portii de acces;
® in spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se va rezerva maxim 40 % din teren pentru
parcaje destinate salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
R - Tndltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici inaltimea maxima
admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
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volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

fatadele laterale si posterioare vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;
tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile
inconjurdtoare mai inalte;

firmele vor fi dispuse pe treimea superioara a fatadei sau / si pe suport independent in spatiul
incintei la intrare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

R:

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si diverse alte
platforme exterioare;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu, se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

R:

orice parte a terenului vizibil dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel
amenajata si utilizata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40 %, formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

in dreptul fatadei, parcajele vor fi inconjurate de un gard viu cu Tnaltimea de minim 1.20 metri si
se va prevedea plantarea unui arbore la fiecare 4 masini;

suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 200 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

R:

imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu nal{imi de maxim 2.20 metri si minim 1.80
metri, din care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
protectii suplimentare conform unor norme specifice, se recomanda dublarea spre interior, la
2.50 metri distanta, cu un al doilea gard conform normelor, intre cele doua garduri fiind plantati
arbori si arbusti;

imprejmuirile catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,50 metri indltime sau vor fi
in conformitate cu normele specifice;

portile de intrare vor fi simple si in armonie cu imprejmuirea;

pentru a nu incomoda circulatia, se recomanda ca, pe drumurile publice cu trafic intens, portile
de intrare sa fie retrase fatd de aliniament, pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
fnainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT). = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT). =1.5.
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