ROMANIA

Judetul Timis
Comuna Mosnita Nous
Consiliul local

HOTARAREA
NR. 143 DIN 10.08.2021

Privind declansarea procedurii de expropriere a imobilelor situate pe amplasamentul
lucririi de utilitate publici de interes local “Asfaltare strada Monaco, Comuna Mosnita
Noua, sat Mosnita Noud «

Consiliul Local al comunei Mosnita Noud,

Avind in vedere:

- referatul de aprobare nr.21931/09.08.2021 al Primarului Comunei Mosnita Noua,
domnul Florin Octavian BUCUR,

- raportul de specialitate al Biroului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr.
21965/09.08.2021;

- raportul Comisiei I economici- financizari , juridicd, disciplina si agricultura din
cadrul Consiliului Local al Comunei Mosaita Noui;

- HCL. nr.75/22.04.2021 privind aprobarea intocmirii documentatiei tehnico-
economice fazi studiu de fezabilitate/documentatie de avizare lucriri de interventii,
in vederea declansirii procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publici
pentru realizarea lucririi de utilitate pubticd locald ,, Amenajare strada Monaco,
cuprinsd in C.F. nr.419132 Mognita Noua, nr.cad 419132 in suprafatd de 3191 mp
si a drumului colector cuprins in C.F. nr.419133 Mosnita Noud, nr.cad 419133 in
suprafatd de 267 mp, situate in intravilanul localitatii Mognita Nou, avand cate gorie
de folosinti drum™

- H.C.L nr.122/05.07.2021 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici din
Documentatia de Avizare a Lucririlor de Interventii nr. 5201/2021, intocmiti de
catre S.C. TRISKELE S.R.L. pentru obiectivul de investitii de utilitate publica
locald “Asfaltare strada Monaco, Comuna Mosnita Nous, sat Mosnita Noug «

- Sentinta Civild nr. 861/P1/2020, rimasd definitiva prin  Decizia Civila
nr.480/13.04.2021 pronuntati de Curtea de Apel Timigoara,

- Documentatia cu nr. 1580/06.08.2021 ciaborati de S.C. PROMETER M&G
S.R.L.si Raportul de evaluare cu nr. 218/02.08.2021 intocmit de citre S.C. OFFICE
EVCAD S.R.L.

In conformitate cu prevederile :

- art. 129, alin. (2), lit.b, alin.(4), lit.d, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

- art.2. alin(1) lit.a, alin.(2), art.5, alin.(1) din Legea nr.255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publici, necesari real:zirii unor obiective de interes national,
Judetean si local si art. 4 alin.(2), alin.(5), alin.(") din H.G. nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.255/2010,



- In temeiul art. 139 alin.(2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Se declard lucrarea “Asfaltare sirada Monaco. Comuna Mosgnita Noud, sat
Mosnifa Noud “ ca fiind de utilitate publicd de interes local si se aprobi amplasamentul lucririi
“Asfaltare strada Monaco. Comuna Mosnita Noud, sat Mognita Nous “, cu suprafata misurati
a zonei studiate de 5.772 mp, potrivit plaunului de amplasament prevazut in documentatia
intocmita de cétre S.C. PROMETER M&G SR.L.

Art.2. (1) Se aprobi declansarea procedurii de expropriere a imobilelor proprietate
privatd care constituie coridorul de expropriere al lucririi de utilitate publica de intetres local
“Asfaltare strada Monaco. Comuna Mosnita Noud, sat Mognita Nous “, in suprafata de 5.772
mp, expropriator fiind Comuna Mosnita Noud prin Consiliul Local Mosnita Noui.

(2) Lista cuprinzand imobilele proprietate privatd supuse exproprierii, proprietarii
acestora, precum si sumele individiale aferente despdgubirilor sunt cele previzuti in Anexa fr,
1 si Anexanr.2 care fac parte integrantd din prezenta hotirare.

Art.3. Sumele individuale stabilite in baza raportului de evaluare a imobilelor, raport
intocmit si insusit, de citre S.C. OFFICE EVCAD S.R.L. prin expert evaluator membru
ANEVAR TIgnea Alina, aferente despdgubirilor pentru imobilele proprietate privatd care
constituie coridorul de expropriere al lucririlor de utilitate publica prevazute la Art.1, sunt in
cuantum de 173.196 lei.

Art.4. Sumele individuale previzute la Art.3. se vor aloca din bugetul local al Comunei
Mosnita Noud i se vor vira in termen de ce] mult 30 de zile de la data publicirii pe site-ul
comunei a prezentei hotirari intr- un cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia
proprietarilor de imobile in vederea acordsrij despdgubirilor in cadrul procedurii de expropriere
in conditiile legii.

Art.5. Prevederile prezentei hotarari vor fi cuse la indeplinire de citre aparatul de
specialitate al Primrului Comunei Mosnita Nou.

Art. 6. Prezenta se comunici :

- Institutiei Prefectului- Judeful Timig — Directia Controlul Legalitatii Actelor si
Contencios Administrativ;

- Primarului Comunei Mognita Nous;

- Compartimentului de Achizitii Publice si dezvoltare locali

- Biroului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

- Compartimentului Financiar Contabil,

- Cetatenilor prin afigare pe site-ul comunei

Contrasemneazi,
Secretar General UAT,
Monikzg SZABO

Nl




RO12911609: J35/306/2000 GEODEZE

Timigoara, str. Dafinului, nr, 22

Tel 0256/305684 Fax 0256/305689 . :
e-mail - office @ prometer.ro HE CON &WMA SISTEN DE WAGHIENT CERTIIONT

1D C129522/M20909210307302

CABA ST QB 150 4001 1301400/ DHSAS 100m)

Nr. inregistrare:1580/06.08.2021

COMUNA MOSWITA NOUT,

'N”S'ji%RE\/g!EflRE
Catre: Primiiria Comunei MOSNITA NOUA e N e
i Q):lnlh@% ,\,\,.-|1—-\

In atentia: Domnului Primar BUCUR Florin Octavian

Referitor:  Expropriere in temeiul Legii 255/2010 obiectivul de investitie: »Asflatare
Strada Monaco, comuna Mosnita Noua, sat Mosnita Noua”

Subiect: Predare documentatie in vederea emiterii Hotararii Consiliului Local

Stimate domnule Primar,

Subscrisa S.C. PROMETER M&G SR.L., cu sediul in Mun. Timisoara, Str.
Dafinului, nr. 22, jud. Timis, avind CUI RO 12911609, J 35/306/2000, in calitate de prestator
al Primariei comunei Mosnita Noua, in baza contractului de servicii nr. 19414/14.07.2021, in
vederea exproprierii conform prevederilor Legii 255/2010, pentru obiectivul “Asfaltare
strada Monaco, comuna Mosnita Noua, sat Mosnita Noua ”, prin prezenta va inaintam
urmatoarele:

1. Documentatie intocmita in vederea emiterii si publicarii Hotararii de Consiliului

Local prevazuta la art. 5 alin (1) din legea 255/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare pentru obiectivul »Asfaltare strada Monaco, comuna Mosnita Noua, sat
Mosnita Noua, vizata de catre OCPI cu nr, 191964/2021 prin proces verbal de receptie cu
urmatorul continut:

> Coridorul de expropriere al lucrarii (Anexa 1);

»  Lista imobilelor care constituie coridorul de expropriere (Anexa 2);

2. Raport de evaluare in vederea despagubirii pentru obiectivul: »Asfaltare
strada Monaco,comuna Mosnita Noua, sat Mosnita Noua

Pentru orice neclaritati v rugdm sa ne contactati la datele din antet.

Cu stima,




@

Wﬁf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars TIMiIS

jg Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara
)

ANRVARI I Adresa BCPI: Localitate: Timisoara, str. Armoniei nr, 1C, 0256201089

X 1
FUTIT AR A

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2916 / 2021

Intocmit astazi, 03/08/2021, privind cererea 191984 din 29/07/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: COMUNA MOSNITA NOUA

2. Executant: Galiciu Adrian-Zeno

3. Denumirea lucririlor receptionate: Documentatie in vederea emiterii Hotararii de Consiliu
Local privind exproprierea in temeju! Legii 255/ 2010 a imobiielor necesare pentru realizarea
obiectivului: ,Asfaltare strada Monaco, comuna Mosnita Noua, sat Mosnita Noua”

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara TIMIS conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act ip act mitent

Anexa 1 29.07.2021 |inscris sUb semnatura privata PROMETER M&G SRL
Anexa 2 29.07.2021 |inscris sub semnatura privata |PROMETER M&G SRL
2914 29.07.2021 inscris sub semnatura privata [PROMETER M&G SRL
1010 10.06.2021 Jact administrativ Primaria Mosnita Noua
19963 20.07.2021 lact administrativ Primaria Mosnita Noua

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2916 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatie tehnicd in vederea emiterii Hotararii de Consiliu Local privind exproprierea in temeful Legii
nr. 255/210, a imobilelor necesare pentru realizarea obiectivului “Asfaltare strada Monaco, comuna Mosnita
Noua, sat Mosnita Noud”.

Ridicarea topografica afecteza imobilele cu nr.cadastralflE 419132, 419133, 417617, 401439, localitatea
Mosnita Noud, U.AT. Mosgnita Noua, judetul Timis.

Ridicarea topografics se Suprapune cu imobilul avand nr.cadastral/IE 419200 receptionat in baza de date
graficd a O.C.P.l. Timis.

Suprafata masuratd a zonei studiate Supusi receptiei tehnice este de 5772 mp.

Documentatia se incadreaza in prevederile normativelor in vigoare.

6. Erori topologice fatj de alte entitati spatiale:

{dentificator [Tip eroare Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarati Admisa

Inspector
LENUTA RODINA

Semnat digital de Lenuta
4

Lenuta st

omANCP), cal #nuta Radina,
SethiNumberaALiz,

ROd i n a ﬂ.ﬂﬂndlilsihl.enuta,

ghve
sh=Ra

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de preveaerile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Nr. autorizatie Membru Corporativ ANEVAR: 0086
Birou: Timiscara, Str. Eugeniu de Savoyanr. 11, et. 1, ap. 9

Tel. Mobil: ©722.151.088, 0786.114.868, 0771.180.994

email: contact@officeevead ro
web: Attpi//e-valoarea.ro/

N inrég.: Offi 218 din 03.08.2021 - S

RAPORT DE EVALUARE oo

ESTIMAREA VALORII DE PIATA IN VEDEREA EXPROPIERII
CONFORM LEGII 255/2010, cu completarile si modificarile ulterioare
a imobilelor care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul:
“Asfaltare strada Monaco, comuna Mosnita Noua, sat Mosnita Noua"

Bunuri Imobile |
Terenuri in intravilan UAT Comuna Mosnita Nous

Adresa proprietétilor subiect:
Mosnita Noua Judet Timis

Beneficiar:
S.C. PROMETER M&G S.R.L., UAT Comuna Mosnita Nous

Destinatar:
S.C. PROMETER M&G SR.L.

Datela; informatille si.continutul prezentulufiraport flind confidentiale, nuver putea ff copiate'in pate sauTn tatafftate SEnUv3rfisransmise Unor terfif&r4 acorduliseris §i prealabil al.evaluatorului si al clientului
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Sinteza evaluarii
 Client. 8.0, PROMETER M&G SR.L.
- Utlizatori desemnafi; ~ $.C. PROMETER MAG SR.L. UAT Comuna M@$mga Noua -
 Scopul evaluarii Evaluarea bunuriior in vedsrea exproprieri pentru cauzé de uiﬂltate pub |cé
 Dataevalusric | 02.08.2021
'Prcpnetéflaanahzaie aonstani in terenurl. astfel e : el
: ! : Suprafa;a  Catege ! ! ! 'Si]prafa;ade R s e
! goria ; : i A Sl
L R e T Rl ‘totala R . expropriat - Proprietarului
1 gr | UAF -Ju'dei _FCaglt: _.d_ocum'en;de dz;olizsrmta ] '_IE"::ra:zf:x documentatie | conform
et e S R LI proprietate - exl?as gIF b - | cadastala | documente
: ! i (mp) fih (mp) g ;
) Mﬁiﬁ;‘a Timls | atstez | ater | pum | inveien o Gﬁslf\?é“fo'(z';gA -
= T ' | AL ABBOUD ANA-
i  MARA
S Ll L AL ABOUD ANA-
{2 | Momin b oTmis | aomas |tz | Aol | Exavien tags Lo SORNA L
1 Noua ~ i g i) A s : ALABBOUD
i Proprlata{eaevaiuafa i aieol | Ly : A R | JASMIN
.(UAT suprafale, categorie Lol AL ABOUD AL
Blosmlapropngtar: e b b — - g
! | ] Comuna Lt i e : "FLOREA AVRAM
3 Mosnita | Timis | 417817 1960 [ - Arabil Extravilan 769 — i
ol s g g e | FLOREA AURELIA" -
o e i HSEET ' " [ "ALABEOUD ANA-
i _ MARIA
| 4 | Mosnita | Timis | 401439 14236 [ Aabl | Exravilan | 209 W
. | Noua il i ! :
i - - - __ JASMIN
i AL ABOUD ALI"
i Comina e o e T g A
| | gl R A S : s R ‘GRUBACKI JIva-
5 Mh?gﬂga : 'Timl§ ‘439133 : -2:6?.. o .Drum Gk Intravilan 267 SVETOZAR

- zprepturi de proprigtate: -
. Tipul proprietai sublect;

Localrzarea propnetétu in
! cadrul Iocalﬂét

Caracf_érist_fci localizare,
- planeftate, deschidere:

Parcelele anali'zate; situate in Mosnita Noua, strada Meha‘ca. sunt incadrate conform Studiu de piata priving valorj
imabilelor din Jude;ulTxm|$ 2021, la pozitia nr, 53 in zona A. : 7 /i

Dephne in favoarea propnetanlor conform documente de propnetare
Teren in intravilan construll:ul In zona rezidentiala si teren pen ru drum

Amplasamente Localizat

 Parcelele subiect au acces direct din DJ 592, Timisoara Buzles la intrarz in localitatea Mosnifa Noua, pe sensul invers auto.
Parcele nu au inclindri semnificative in pian orizontal. Parceldle de tersn analizate, sunt parcele care provin din loturi de teren

construibile snuate in zone de dezvoltare fezndenuala ;
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ﬁ?'fjﬂeza?e




96L'EL1 $0z'se 269's | 61l pOS'29L | v0'pe Tviol
gese %t fo 0 % | gese | et 59 19 UepeA| wnig 192 EEIGIF EEL6L - hwmﬁﬁ%% BnoN ejuson | swip | g
v anoay v
g59' ookt bms feor | owor | e | w0 s 502 | uepreipg I9ery Y BEPLOY BepLOp Sﬂuwm_m«ﬁmm%wﬂf enoneyusoy | s |
VIYIYNY ONOSEaY Ty
gog'oz | oee'y | aeet | s | wor | sem | o 05 89/ uBeIg ey 096+ L19Lip 0804y ﬂﬁﬂ@ﬁwﬂﬁw enonepuso | swng | g
v anoav v
ostoe | mer |osze | mee | wor | sewze | oseg 05 acel FERES ey ogzhl 6EF10F sEp10 <hm%%mmwwmwﬂm_< eno eyusopy | swp |z
VIYIYNY aNOSay v
v'0L | anoe | o 0 % | vzl | evoz 9 1618 ey wnig 16ie 2El6LY 164y rs”..__ww_.ﬁ%wymmo enon eyusopy | swi |y
9| 3 9 3 % 1] 3 dwyz du dw
ajeaudod
¥ BJU3WINI0| [ii[sk]
uepARIXS BJLISO|0) ap npIL N Bjgaley _=_=._~Eo_aen_v rm_._m._‘__":“:m_u n sopar | #2
elelo} Jojuejandord angnbedsap ejeid jeudosdxa Juejinenu) ap 'Bajen sjuawnaop Jeselaung N $ mHnE._._ s m_.w i N
anqnfiedsap aleojep asnpe auneg aleojep ap aieolep ap ejejesdng 19 EJEj0} efejesdng aue) N ! b N

:juns Jogigns sjunualay niyuad esndod sjewnse 9[E101 BjLIO[BA

‘aing / naf nyuad wenjers

118616 BJBD B| JEINjRA QWIYDS 8p nsing

€5/ ¢ 3ed

avoad
2140




&

E%fgxi% pagd /53
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CUPRINS
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SCOPUL EVALUBRIL. covovvvee v veveerens
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DATA EVALUARN c.vvvvmssssestsmeerereenenns R e s B8 enee e et
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TIPUL AAPORTULLY GARE YA FI ELABGRAT vvv. oo sesooeoo
RESTRIGTI! DE UTILIZARE, DIFUZARE S PUBLICARE A RAPORTULL.......
FAPTUL CA EVALUAREA SE VA REALIZATN CONFORMITATE GU SEV Sl CE

N mOmma o, o R

0 00 ~f =4~

PREZENTAREA DATELOR..ouvvmumsssmsseomsssssmesessnes S L S 10

21

IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT, DESCRIEREA JURIDGA .. e e coemnssoos o,

2.2, IDENTIFICAREA EVENTUALELOR BUNURI MOBILE EVALUATE 11t esesees comeseens 10

2.3. DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI 81 AMPLASARE ... .10

2.4, [NFGRMATI DESPRE AMPLASAMENT, LOGALZARE 81 DETALIL, .1

2.5. DESCRIEREA CONSTRUCTHLOR SI AMENAJARILOR..,.vvoncisveeeeeereconnenesenn e 1
ANALIZA PIETE! IMOBILIARE ..o eoeeeen, LR LL oAb 14144 TR R snERs meR €Lt 00 o0t et e e Ve w12
EVALUARE wootcrrercsnssssseessssssceressssmsseeesns s —————— LA L A e R R ARSS R i Snt steeremss e st een et 14

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A PROPRIETATII CONSIDERATA CA FIIND CONSTRUITA.......... .14
ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII .. " Y PR Vv R 18

5.1. RECONCILIEREA VALCRILGR .18

5.2. CONCLUZI S1 ALTE MENTIUN! .18
ANEXE covvsutstnrmsismsmssssessessesssmssessmsmensn e —— R " T .19

8.1, DOCUMENTE PRIVING DESCRIEREA JURIDICA A PROPRIETATIL covvvos v vvesnensinesn seveeesens sosmomsmsns

6.2. OFERTE COMPARABILE, vvvvve.eoeoevevvoos s

6.3. GRILE DE CALCUL ...,

6.4, POZE INSPECTIE -.vvvausvv e eereveveseeeses s e s ear s st eennert ot s b st s

8.5. EXTRASE DIN STUIU DE PIAA PRIVIND VALORILE MINIME ALE IMCBILELOR DIN JUCZTUL TIMIG - 2021 ............




, Office
EVCAD

pag5 /53

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea evaluatorului

Prestator / Evaluator: 8C Office Evcad SRL - nr. autorizatie 0086 / 202

Cod de inregistrare fiscala 29352960

Adresa: Timigoara 3tr. Ghirodei nr, 24 Judeful Tim:s

Adresa lucrativa (Birou): Timisoara Str. Eugeniu de Savoyanri1iaig

Date de contact:

Telefon: | +40786114878

Telefon Mobil: | +40722151088

Email: | office.evcad@yahoo.com

lgnea Alina - Expert evaluator proprietd i imabilare

Calificiri relevante evaluator: legitimatia numsrul 13262 / 2021

(EP1) si bunuri mabile (EBM), membru  ANEVAR avand

Alte calificiri relevante: Expert contabil - membru CECCAR

1.2. Identificarea clientului

Client: S.C. PROMETER M&G S.A.L.
Adresa: Str. Dafinului, nr. 22, Timisoara
Reprezentat prin:
Date de contact;
Telefon / Fax:
Telefon Mobil: | +40256 305 664
Email: | office@prometer.ra
Utilizatori desemnati: S.C. PROMETER M&G S.R.L.
1.3. Identificarea altor utilizatori desemnati
Utilizatori desemnati: S.C. PROMETER M&G S.R.L. s UAT Com.na Mosnita Noua
Alti utilizatori desemnati; Orice persoana implicata direct in procesul ce sxprooriere al parcelslor subject
1.4. Activul (activele) supus(e) evalusrii
Tip proprietate: | Parcsle de teren situate in zona dezvoliata rezidentala
’ Categoria de Suprafaja de
Numele si prenumela / Suprafata totala : . 5
Nr, A 8 1 Earte folosinta Intravilan/ exprapriat -
Crt. UAT Judet denumirez proprietarului Funciara qacqmentda conform Extravilan docuemntatie
conform acte Pprioprietate (mp) extras CF cadastrala (mp)
Comuna
1 Mosits | Ti Gﬂé’fé’}%“i‘;’g"" 49132 3191 Orum Iniravilan a1t
loua
ALABBOUD ANA-MARIA
Comuna
! s AL ABOUD ANA-SORINA . ;
2 Mﬁosgiala Timis AL ABEOUD JASMIN 401439 14236 Avabil Extravilan 1336
AL ABOUD AL
Teren ;
Comuna
! i FLOREA AVRAM = ; )
3 Mralus:‘wga Timis FLOREA AURELIA 47617 1960 Arabil Extravilan 769
AL ABBOUD ANA-MARIA
Comuna
: - AL ABOUD ANA-SORINA ‘ .
4 Mﬁ::l;a Timls AL ABBOUD JASMIN 401433 14236 Arahil Extravilan 209
AL ABOUD ALI
Comuna
Ls Mosnta | i G“g\?;cng'ﬂw" Hetss 267 Drum Intravilan 257
oua
Cladire : | Nuecazul
Dreptul  de  proprietate
asupra  cladirii  conform | n.c.
document de proprietate:
Alte componente ale n
R .C.
proprietatii :
Dreptul  de  proprietate
asupra componentelor h
; .C.
adiacente conform
document de proprietate:
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1.5. Moneda evaluarii

Avand in vedere ca majoritatea tranzactiilor si ofertalor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta Euro
(€) si valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare sunt p-ezentate in euro (€) dar si in Lei (RON) la cursul de schimb
din data evaluari conform BNR. Valorile exprimate reprezinta valori care nu includ eventuale taxe, aferente proprietatii imobifiare
evaluate si considerala a fi plitita integral (cash), fara condifii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.8. Scopul evaluérii.

Evaluarea in prezentul saport este ceruta in vederea expro ri2rii pentru cauzé de uiiftate publica, Astfel scopul evaluarii
este evaluarea pentru a estima valoarea de deso3aubirz in vederea sxproprierii.
Conform standardelor de evaluare a bunuriior edifia 2020, valoarea de piats ,este preful estimat pentru transferul unui actly sau a
unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotardte, care reflecta interesele acelor péri." Totodats, potrivit
standardelor de evaluare a bunurilor editia 2020, valoarea de piata reprazinté suma estimata pentru care un actlv sau o datorie ar
putea fi schimbat(3) fa data evaludrii, intre un sumparator hotarat §i un vanzitor notarat, intr-o tranzacfie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat st in care parile au actionat i1 cunostinga de cauza, prudent §i fra constréngere.

1.7. Tipul/tipurile valorii utilizat(e),

Un tip al valorii poate fi inclus in una din cele frei categotii princisale: .
(8} prima se reford la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine “nir-un schimb ipotelic pe o piafa libera si concurentiala, In
aceasta categorie se incadreaza valoarea de plati, asa cum este definit ir aceste standarde:

(b) a doua implica estimarea beneficiilar pe care o persoana sau o enditate I2 va obtine din detinerea unui activ. Valoarea este
specific pentru acea persoand sau entitate 8l poate s& nu aiba nici o infuenta pentru participantii de pe piaté. In aceasts categorie
se incadreazé valoarea de investitie si valoarea s eciald, aga cum sunt definite in aceste standarde;

(c) a treia se rafer3 la estimarea prefului care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doua parfi specifice, pentru schimbul unui ativ.
Desi s-ar putea ca parile sa fie indepsndente intre ele si negocieres s4 fis nepdrtinitoare, nu este necesar ca activul si fis eXpus pe
piatd, iar preful convenit poate fi unul care reflects mai degraba avantajels sau dezavantajele spacifice ale proprietétii pentru prtile
implicate decat cele de pe piatd, i ansamblul ei. In aceasts eataqorie se incadreaza valoarea justd, asa cum este definits in
standardela de evaluara din Aomania.

In aceste conditii, evaluatorul a estimat Valoarea de piatd pentry proprietatile subiect si asa cum este aceasta prevazuts in
Standardele de evaluare a bunurilor - Valoarez de piata, care are carzcter obligatoriu pentri: membrli ANEVAR ca find criteriu
riguros da avaluars.

Prevederile legistative de care finut cont in estimarea valorii ir: cadrul prezen-ulul raport sunt;

- Legea nr, 255 din 14 dacembrie 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de
interes nafional, judetean si local, la CAPITOLUL |lI: Documentatiile cadast-ale unde fa Afinjatul 8 se prevad urmétoarele “Raportul
de evaluare se Intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camersle notarilor publici, potrivit art, 771 alin.
(5) din Legea nr. 571/2003 privind Coduf fiscal, e medificérile si completinie ulferioara ', modificéri care conform noulul Cod Fiscal
respectiv Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, normele de aplicare 2 Codulut Fiscal, sunt prevéizute Ia Cap, IX, art. 33 al 4,
It B, potrivit art. 111 din Codu fiscal.

- NORME METODOLOGICE din 19 ianuarie 211 de aplicare a Legii ir. 255/2010 aprobate prin Hotardres 53/2011, Expertuf
evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membry al Asceiafiel Nafionale a Evaluatoriior din Roménia - ANE VAR,
care va infocmi raportul de evaluare prevézut la art. 11 alin. (7) din lege, oste obligat s& se raporteze Ia expertizele intoemite si
actualizate de camerele notaritor publici, potrivit art, 771 alin, (5) din Legea nr, 571/2003 privind Codul fiseal, cu modificarile s
completarile ufferioare conform noului Cod Fiscal respectiv Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,

- Legea nr. 33 din 27 mai 1994 (1) Despagubirea se compune din valoarea realz a Imobilului §i dir prejudiciuf cauzat proprietarului
sau altor persoane indreptatite,

{2) La calcularea cuantumyluj despagubirilor, expertii, precum st instanta vor tine seama de preful cu care se vand, in mod obisnuit,
imobilele de acslagi fel In unitatea administrativ-teritorial, la data intocmiri raporfului de expertiza*), precum i de daunele aduse
proprietarului sau, dup3 caz, altor persoane indreptatite, luind in considerare si dovezile prezentate de acestia.

(3) Experfii vor defalca despagubirile cuvenite proprietarului de cele ce se cuvin titularilor de alte drapturi reale.

{4) In cazul exproprieril partiale, daca partea de imobil rimasa neexpropriata va dobandi un spor de valoare ca urmare a lucrarilor ce
e vor realiza, expertil, findnd seam3 de prevederile alineatului precedent, vor putea propune instantei o eventual reducere numai a
daunelor,

- Standardele de Evaluare a bururitor - editia 2020;
Standarde Genarale

SEV 100 - Cacrul general (IVS Cadrut General)

SEV 101 - Termenii de teferinta ai evaluani (1VS 161)
SEV 102 - Documentare si conformare (VS 10,
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (VS 104}
SEV 105 - Abordsri si metode de evalua

O00O0O0OO
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Standarde pentru active - Bunuri Imobile

o SEV 230 Drepluri asupra proprietétii imobiliare (VS 400)

Ghiduri pentru active — Bunuri Imobile

o GEVY 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea este ur concept economic referitor Ia preful cel mai probabl, convenit de cumpartorii 5l vanzatorii unul bun sau
serviciu, disponibil pentru cumparare, Valoarea nu reprezinia un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pref care va fi plafit pantru
bunuri sau servicii, la 0 anumita data, n conformitate cu o anumita definifie a veloril,

Metodologia de evaluare, este realizat in lumina standardului SEV 230 Drepluri asupra proprietatii imobliare,

Valoarea de piats este definits In SEV 104 - Tipuri ale valorii. Cadrul general al SEY ANEVAR 2020 cuprinde definitii,
principii si concepte de evaluare general acceplate pe care se bazeaz Standardele Internationale de Evaluare. Acest “Cadru
general” ar trebui sa fie luat in considerare si aplicat atunci cand sunt urmae standardele ndividuale si aplicatiile evatuaii. In privinta
costurilor de tranzacfionare valoarea de piata este preful estimat de tranzactiorare a unui actlv, firi a include costurile vanzstoruli
generate de vanzare sau costurile cumpérélorului generate de cumparare i fird a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de
orfcare parte, ca efect direct al tranzactlel.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentry care un activ sa.+ o datorie ar putea ff schimbatfd) la data evaluirii
Intre un cumpdrdtor hotdrat si un vanzator hotsrat. intr-o tranzactie nepériinifoare, dupd un marketing adecvat si in care artile au
actionat fiecare in cunostint ds cauzs, prodent si fird constrdngere.

Metodoiogia de evaluare este reglementata de Standardele de evaliare a bunurilor - Proprietafile nespacializate si cele
specializate, vor fi evaluate pe baza valorii de piata conform Standardelor de evaluare a bunurilor (ed. 2020},

In aceste conditii evaluatorul a estimat valoarea de piaté a proorietatilor, asa cum este aceasta prevazuta in SEV 104

(caracter obligatariu pentru membrii ANEVAR) ca fiind criteriul riguros de evalua-e,

1.8. Data evaluarii
Evaluarea a fost realizata in data de 02.08.2021, J]a un curs valutar 1 Eurs = 4,9188 la.

1.9. Natura si amploarea activittilor evaluatorului $i oricare linitari ale acestora

Nu am primit in cadrul inspectiel sau in etapele de investigare alle informatii dir care sa reias3 utilizirile precedenie sau eveniuale
documentafii de specialitate din care sa reiasa evanuale destinalii postile altemative. Nu am primit Documentele de proprietate /
dobéndire prin care proprietarii actuali au intrat in posesia bunurilor.

1.10. Natura si sursele de informatii pe care s-a bazat evaluarea.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenulul Sal amplasamentslor Invecinate si nu au fost inspeciate
partile ascunse solului /subsclului.
Sursele de informalii care au stat fa baza intocmirii prazentullli raport de evaiuare au fost:
» Informatii privind situafia juddica a proprietalii puse la dispozitie d2 citre Beneficiar SC Promeler M&G SRL, prin
reprezentant], si alte informatii privind istoricul proprietafii subiect d n aceleasi surse de informare;
*  Standardele de Evaluare a bunurilor 2020;
o alle informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
» Informafil prafuate din baza de date a evaluatorului, de la evaluator local, agentii imobiliare, informafii care au fost
sintetizate fn analiza pietel Imobiliare;
Site-uri specializate in domeniul imobifiar.

111 Ipoteze semnificative si / sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate I cele ce urmeaza. Opinia evaluatoruiui este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze st censluzii, precum si cu celelalts apracieri din agest rapart,

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezantu Ui raport de evaluare sunt urmatoarale:

*  Aspeclele juridice se bazeaza exclusiv pe informaiile si documentele fumizale de catre reprezentantii SC Prometer M&G SRL,
flind prezentate f4ra a se Intreprinde verificari sau investigafii suplimertare. Dreptul de proprigtate asupra proprietatii subiect
esle considerat valabll si market-abil;

* Se prezuma ca toate documentele privind dreptul de propristate sunt confcrme ce realitatea asa cum reies din documentele
puse la dispozifia evaluatorului;

*+  Se prezuma ca toate documentele tehnice, reflecta realitates privind proprietatea subiect, fars nici o abatere de la aceasia;

* Se prezuma ca proprietarii defin dreptul de propristate asupra bunurilor subiect, acestea constind in terenur co
exiraselor de carte funciara respectiv 419132, 401439, 417617, si 419133, Totodata se prezuma ca extrasele de carte
pentru informare, anexate prezentului, sunt conforme cu realitatea si refiecta dreptul de proprietatea si eventualele gakia) 1
data evaluarii S OrF
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«  Estimarea valorilor pentru terenurile cu destinatie de drum reprezinta o daviere de la strandardale de evaluare ANEVAR, avand
in vedere prevederile Legii nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea pentru cauza de ulilitate publica, necesara
raall2ari unor obiective de interes national, judetean si local {Aliniatul 8) s NORME METODOLOGIGE din 19 fanuarie 2011 de
aplicare a acestela, unde se preveda ca evaluatorul este obligat s& se raporieze la expertizele intocmite §i actualizate de
camerele notarilor publici. Astfel, pentru valoarea terenurilor cu destinate de drum a fost folosita indicatia conform ,Studiu de
piata privind valorile minime ale imobilelor din judeful Timis" - pentru anul 2021, unde se prevede cuantumul procentual de 10%
din valoarea terenului intravilan incadrat corespunzator zonel din cadrul locaiitatii,

»  Valoarea pentru terenurile cu destinalie de teren arabil situate in extravilan, a fost estimata avand in vedere prevederile Legii nr.
255 din 14 dacembrle 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesard realizarii unor cbiective de interes
national, judetean si local (Aliniaiul 8) si NORME METODOLOGICE din 19 ianuarie 2011 de aplicare a acestela, unde se
prevede ca evaluatorul este obligat s se raporteze la expertizele intocrte si actualizate de camerele notarilor publici. Astfel,
pentru valoarea terenurilor cu desfinatie de teren arabil situat in extravilanul localitéi a fost folosita estimata valoarea de piata a
bunurilor subiect comparabila cu bunuri din categoria arabil / extravilan. raportata la indicatia valorii conform ,Studiu de piata
privind valorile minime ale imobilelor din judetul Timis” — pentru anul 2021,

»  Proprietatile imobiliare subiect, constand in terenuri, ocupate de proprietari, avénd in vedere scopul prezentului raport, sunt
evaluate in ipoteza ca sunt transferale de cétre proprietarul ocupant, adica cumpdratorul ipotetic va dobéndii dreptul absolut de
folosinta si dispozitie;

+ Proprietatile ocupate de propritar se evalueaza luand Tn considerare 2 posesie liberd (vacanté) si cea mai buné utilizare a
proprietati. Aceastd consideratie nu exclude proprietarul ca parte a pletei, dar separd valcarea proprietafii de orice avantaj
special ce rezultd din ocuparea de céire proprietar,

+ Valoarea totala exprimata de evaluator in prezentul raport adica valoarea despagubirii, se compune din valoarea reaia a
imohitului si din prejudiciul cauzat propristarului sau afor persoane fndreptélite, asa cum se prevede in cadrul Legii nr. 33 din
27 mai 1994 unde totodaté in cadrul aceluiasi articol se precizeaza ca in medalitatea de calculare a cuantumului despagubirilor,
expertii, precum si instanta vor tine seama de pretul cu care se vand, fn mod obisnuit, imobilele de acelasi fel In unitatea
administrativ-teritoriala, la data intocmidi raportului de expertiza, precum si de daunele adusa proprietarului sau, dupa caz, altor
persoane indreptafite, luand in considerare §i dovezile prezentate de acestia, totodatd experfil vor defalca despagubirile
cuvenite proprisiarului de cele ce se cuvin titularilor de alte drepturi reale.

«  Valoarea estimata exprimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii, cat si o perioada limitaia de timp a dupa data
emiteti acesiuia avand in vedere fluctuatiile piefei specifice.

+  Se presupune ca proprietatea se conformeaza futuror reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului Tn
care a fost identificata o non-conformitate, descrisa gi luata in considerara in prezentul raport;

« Nu am realizat o analiza a subteranuiui, nici nU am inspectal acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile. Nu ne
putem exprima opinia asupra parfilor neinspectate si acest raport nu tretuie inteles ca ar valida integritatea structurli proprietaii
subiact.

o Situafia actuala a activului si scopul prezentei evaluzr au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate §i a modalitétilor
de aplicars a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii n conditiile
tipului valorii selectate;

»  Evaluatoruf considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelcr de evaluare au fost rezonabile Tn lumina faptelor ce
sunt disponibile a data avaludrii;

e Evaluatoru! a ufilizat in estimarea valorii numai informatille pe care le-a avut la dispozitie existand posibliitatea existentel si a
altor informatii de care evaluatons nu avea cunogtinia.

1.12. Tipul raportului care va fi elaborat

Evaluatorul a utilizat un format de raport conform cu standardete de evaluare a bunurilor editia 2020 ANEVAR in vigoare la data
elaborarli prezentului. [n acest tip de format este prezentata atét in mod sintelic cat i in mod detaliat - descriptlv, modalitatea de
stabilire a opiniei evaluatorului scopul raportului cu toate ipotezele avule in vedere in stabilirea valoril si anexeie raporiului care
contin fundamentarea opiniei,

1.13. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

o Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate
nu trebuie folosite in legtura cu o alta evaluare §i sunt invalide daca sunt astfel utilizate;
Intrarea i posesia unei copii a acastui raport nu implica dreptul da oublicare & acestuia;

«  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consutanta sau sa depun& marturie in instanta
relatlv la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astiel de tntelegeri in prealabil; .

»  Prezentul raport de evaluare a fost realizai pe baza informatiilor furnizate de cétre reprezentaniul s?tggﬁ%béﬁéficére-,.

GRS K
&

coraclitudinea §i precizia datelor fumizate fiind responsabilitatea acestuia. <T 5

e  In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data pr gehtﬁlgﬂmi_.rapog_:§|
incé un interval de timp limitai dupa aceasta data, in care conditite specifice ale pietei imobiliare sufera modificari
o i

semnificafive care afecteaza opiniile estimate. L
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*  Opinia evaluatorului trebuie analizata Tn contexiul economic general ir care are loc operafiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentuluf raport. Daca azestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu
este responsablt decat Tn fimita Informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluari.

Acest raport de evaluare este confidenial, destinai numai scopuluf precizat sf nurral pentru uzul clientulul i destinatarului mentionati
la pet. 2.2, Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis une/ alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop,
in nici o circumstania.

1.14. Faptul c& evaluarea se va realiza in conformitate cu SEV si ca evaluatorul va estima gradul de
adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative

Activitatea de evaluare s modalitatea de organizare/ funclionare a profesiei ce evaluator autorizat este reglementata in baza
Ordonantei Guvernului nr. 24/2011, aprobata prin Legea nr. 99/2013, sub autori:atea Asociatiai Nationale a Evaluatorilor Autorizali
din Romania - ANEVAR.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerindele din standardele, recomandarile si metodologia
de lucru recomandate de catre ANEVAR (Ascciatia Nationald a Evaluatodilor Autorizafi din Romania). Evaluatorul a respectat
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2020, in vigoare incepénd cu data de 1 septembrie 2020,

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat la cerere, in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor editia 2020,

- Datele privind drepiul de proprietale ce baza ca dale de intrere surt considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind
Informatii colectate din documente sau copii ale documentelor de proprietate (gradul de adecvare fiind acceptabil)
Informatiile tehnice principale privind identificarea caracteristicilor profectate si omologate, ca date de intrare sunt
considerate ca find adecvate in tofalitate fiind informafii colectate din documente sau copii ale documentelor de proprietate
{gradul de adecvare acceptabil) b COME
Informafiile tehnice secundare privind identificarea caracteristici'or de depreciere fizica si morala {inclusiv & fan®R3Heo,
inventariate a daunelor constate In cadrul inspectiel sunt considerate ca fiind adecvate in mod partial iﬁﬁ'@ﬁif@rmqﬁtﬁ
colectate de evaluator (gradul de adecvare acceptabil). Q OFF
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.
Proprietatile subiect localizate pe raza UAT Comuna Mosnita Noua judetul Timis:

N Numelo si prenumele / Suprafafatotalai Categoria de Intravilan/ Suprafafa de expropriat -
C r: UAT Judet d . e:m:: 'e?ar:lu?:aifur " Carte Funciara| docureertde [folosinta conferm F? trawllan docuemntatie cadastrala
. enumirea propr ‘macte prioprietate (mp) extras CF xtravilan {mp)
1 C°“‘”;§:’;°S”"a Tiris GRUBACKI JIVA-SVETOZAR 419132 31 Brum In¥aviian aret
i AL ABBOUD ANA-MARIA
Comuna Mosnia| ., . AL ABOUD ANA-SORINA - . ,
2 Noua Timis AL ABBOUD JASKIN 401438 14236 Aratil Exravilan 1336
AL ABOUD ALI
Comuna Mosnita | _. . FLOREA AVAAM N \ .
3 Noua Tinis FLOREA AURELIA 417617 1830 Arabil Exfavilan 769
AL ABBOUD ANA-MARIA
Comuna Mosnia| .. . AL ABOUD ANA-SORINA . . .
4 Noua Tiris AL ABBOUC JASMIN 401430 14736 Arabil Extavilan 209
AL ABOUD AL
5 C""'“gz ﬂ“s""a Ttis GRUBAGK JIVA-SVETOZAR 419133 27 Daum ntavian 267

in prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul deplin de proprietate confo-m inventaruiui pus la dispozitie si & documentelor
care atesta proprietatea conform anexe la prezantul,

2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificats la data inspectiei bunri care sa fie parte componenta a proprietétii subisct.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Roménisi, cieats ™ 1098, Ca 5i celefalte regiuni de dezvaltare ale
Romaniei, nu are puteri administrative, functiile sale principale fiind coorconarea proiectelor de dezvoltare regionald si absorblia
fondurilor de la Uniunea Europeand. Regiunea de dezvoltare Vest cuprinde teriterille a pairy judete: Timis , Arad, Caras-Severin si
Hunedoara. In domeniul economic, in judetul Timis sunt invegistrate un nurs- de aproximativ 24,000 de societatf comerciale, marea
majorifate a acestora avand capltal privat. Cu o traditie Importantd industrialé sl comercial3, Timisul reugeste sa se situeze printre
cele mai prospere orage din Roménia postrevolufiorard datoritd importantelor nvestitii autohtone gl strélne, Principalele ramurl
industriale sunt: vagoans marfa si de calator], industria de confectit si textile, industria alimentara, mobila si accesorii pentru mobil,
compenente pentru industria auts, componente elactronice, contoare, incaltaminie

Situat Tn vestul tarii, judeful Timis este cuprins Tnire coordonatele 20076' si 21443’ latitudine estica sl 450171 sf 48021
latitudine nordica. Se Intinde pe o suprafata de 8,697 km?2, reprezentand 3,5 % din teritoriu Romaniei, primul foc Tntze i1

Organizarea administrativ-teritoriala a juefului cuprinde doua muricipii (Timisoara si Lugoj), 5 orase
Jimbolia si S&nnicolau Mare) si 76 comune cu 318 sate. g

Propritaile sunt situate in zena periferica a comunei Mognita Moua, sat Mosnita Noua, partea vﬁca@
sensul de mers Mognita Noua - Timisoara. @
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2.4. Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu.
Lolizare

Localizare ANCPI conform http://geoportal.ancoi.ro/geoportal/imchile’Harta html

L

LI

Lotz vaprda &
ra

Gautare imobit &
Buset 4l
UAY Manes s
Haers cadastat |
s okt |
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3. ANALIZAPIETEI IMCBILIARE

Analiza de piata respectiv vandabilitate, in evaluare, are un grad aparte de unicitate decarece se impune analizarea pletei posibililor
comparatori respectiv vanzatori dar si piata utlizatorilor. Astfel delimitarsa Pietelor in evaluare are doua parti principale:
- Analiza piefei utilizatorului care include proprietarii, ocupantii si concurenta
- Analiza pietei comparatorului / vanzatorului
- Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme cars intra Tn contact Tn scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de propriatate contra unor bunuri, cum sunt banii.
0 serie de caracteristicl speciale deasebese pietele imobitiare de pietele bururilar sau serviciilor:
- flecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix
- piefefe imobiliare nu sunt piete eficiente; numarul de vanzator| si comparatori care actioneazi este relafiv mic, proprietatile
imobiliare au valor ridicate care necesita o putere mare de cumpdrae, ceea ce face ca aceste plete sa fie sensibile Ja
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie Infuentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansulll de plata, dobanzile, etc.
- Ingeneral, proprietatile imobiliare nu se cumpéra cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia
este pariclitata,

Definirea pietei
In cazul proprietafilor evaluate, peniru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat ¢ serie de factori, incepand

cul tipul proprietatiior. Aceasta este formata din terenuri in intravilan pentru 2 dintre parcele, care se tranzactioneaza destul de des,
aceste tranzacfi fiind influentate de toate condijile si implicatiile pietelor specifice. Celelalte 3 parcele analizare apartin categoriel de
arahil in extravilanul localitatii

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliars specifica se defineste ca piata proprietfilor de tip feren in intravilan
categoria curfi constructii i teren arabit in extravilan alte utilizar speciiice Jermise de lege spesifica zonelor cu dezvoltare
rezidentiala, teren arabil sau permise de regulamentul local de urbanism aprobat.
In aceasta categorie a terenurilor infravilane construibile se incadraaza si terenurie care pot fi utiizate excluslv pentru amenajari sau
construcii speciale care deservese proprietafi rezidentiale sau adminisirative, cu restrictii la construire.

Descrierea pietel

Avénd in vedere tipul proprietafii dar si caracteristicile unei astfel da proprietét], am constatat ca piata are un stadiu actual
de stagnare, dar care favorizeaza invastitiile si dezvoltarea pe termen lung si foarte lung. Pentru terenurile din categoria arabil in
extravilanul localitétii, acestea se tranzactioneaza destul de rar avand un redefinit de lege.

Pentru parcelele cu destinatie speciala de drum piata este una limitata fard a oferi o indicatie clara cu privire la posibilitatea
de investiie sau tranzactionare, In aceasta situatie in opinia evaluatorului piata este aceiasi cu a terenurilor din care provin aceste
parcele analizate individual. Pentru parcelele cu destinatia de arabil in extravilan descrierea pietei se limiteazi la parcelele e teren cu
destinafie si utilizare similara identificate in zona,

Analiza ceretii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numart dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumpérare, la diferite preturf, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp,

I cazul proprietatilor analizate, luand in considerare tipul definit, anallza cererii ara la baza cererea manifestata doar
pentru terenuri categoria curti constructi, in cazul proprietatii subiect situate in zone petiferice sau semi centrale, in intravilan la fimita
localitatit cu specific rezidential sau mixt care se preteaza si dezvaltarii, cu un acees foarte facit,

Analiza cererii de proprietéti similare n zona specifics se poate efectua prin identificarea societafilar comerciale sau
persoanelor fizice care ar putea avea un asemenea tip de cerere:

a)  Societdff comerclale romanesti pentrit desfasurarea de activiti de nvestiii

b)  Societali stréine pentru desfasurarea de activitati de investitii;

t)  Persoane fizice pentru desfasurarea de activitall de investiti

d} Persoane fizice pentru a construi focuinte cu destinatie rezidentiala.

Am idenlificat o cerere suficlentd pentru un astfef de tipuri de proprietdi. Cu toate acestea cea mai intainita cerere care
poate fi identificata este cea manifestata de persoane fizice pentru parcelele de dimensiune situate intre 500-700, la stadiul de
amplasament construibil pentru utilizarea proprietétii de tip teren categoria curti censtructii in intravilan cu destinatie rezidentiala, iar
pental dezvoitare atét penfru persoanele fizice cat si pentru persoanele juridice pacelele de dimensiune peste 1000 - preponderent
pentru activitate investifionala caracteristicile dazvoltatorilor imabiliani, In privinta terenurilor arabile in extravilan am identificat o
cerere mai scazuta decdt terenurile nedezvoltaie situate in intravilanul extins.

Analiza ofertel competitive 5
Oferta in privinta unor astfel de proprietli este ridicata pentru proprietéfile care respecta regulile mififm
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Din analiza pietei proprietatilor comparabile pentru proprietatea subiect rsiese o tendinta de stagnare a valorilor cerute pentru
terenurile libere, pastrénd tendinta de crasters a valorii ofertei pentriz Droprietdtile construite. Astfel am identificat suficiente
proprietali comparabile in aria extinsa analizata, pentru a putea exprima o opinie pentru valorile actuale ofertate si negociate pe piata
relevanta pentru proprietatea subiect.

Proprietatile identificate ca si comparabile {variind foarte mult aceste valori in funcfie de localizare deschiders si suprafata de teren
disponibila, s nivelul utifitatilor existente in zona gau la amplasament). Intervalul Jrefului ofertat pentru terenurile arabile in extravilan
este situata in intervalul 4 - 7 euro / mp.

Echifibrul pietei
In ulima perioada a acestui an avand in vedere conditile mediului de afaceri dar si mediu de creditare fibera, piata
specifica a cunoscut o cunoscut o crestere a cererii, avand in vedere ca acest tp de propristate in infravilan in mediul rural limitrof
centrelor ¢u dezvoltare urbana superioara se adressaza de obicei persoanelor interesate de a define o locuinta permanenta. Astéel
in situalia data au fost analizate si proprietati ccmparabile pretabile altor tipuri de activitafi, Nu am identificatls data.analizei ca
urmare & executiel unor garantii bancare sau de ata natura, ‘j‘a 293
Tinénd cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul cons derz ca piata proprietétilor iffig @iﬂ\’e
Supuse evaluaril se caracterizeaza printr-un nivel mediu al cererii, ceea ce pcate fl numita o piata a comy é}a?b(rﬁaglcﬁ i
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4. EVALUARE

4.1. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita

In analiza celel mai bune uilizari a proprietatii construite evaluatorul aplica sele 4 teste:

+  permisibila legal;

« fizic posibila;
fezabila financiar;

«  maxim productiva. este maxim productiva se refera 12 valoarea proprietdii imobiliare in conditiile celel mai bune

utilizéri (destinaii)

In analiza proprietétii construite accentul nu se pune pe utilizérite alternative, ci pe trel posiniliiati;

s continuarea utilizari existente

*  modificarea utilizérii existente (conversie)

* demolarea si redezvaltarea terenului
Cea maf buna utilizare, avand in vedere zona ca tipul de utilizare reprezinti elementul esenfial in estimarea valorii proprietétii, mai
precis localizarea, dar si nivelul facifitailor zonei aflate in analiza evaluatorciui consta in Qasirea utilizarii care maximizeaza valoarea
proprietatii.
Avand in vedare stadiul actual al proprietatilor, consideram ca informatiile cclectate in cadrut acestel etape a procesului de evaluare,
suni suficiente astfel Incat s& permits identificarea st descrierea adecvatd a proprietatii in cadrul raportului de evaluare si dezvoltarea
unei opinii necesara si adecvate, penru a putea ajusta si face comparatii partinente in evaluarea proprietétil in cadruf analizei Calef
Mai Bune Ufilizéria proprietati fa stadiul actual.
In cadrul analizel celei mai bune utilizr a proprietétilor sublect, avand in vecere premisele dar si scopul evaluari, proprietafile
subiect in utilizarea curents, se prezuma a fi in cea mai buna ufilizare, totodatd avand in vedere si faptul ca nu exist indicatii din
platd sau alfi factori care s conduc la concluzia c& exist o alt3 utilizare care ar maximiza valoarsa subiectului evaiuarii,

4.2, Valoarea terenulti

Evaluarea terenurilor, presupune aplicarea metodelor aferente aslpra terenurilor a céror situatie juridica este clarificata.

Tehnicile de evaluare a terenului sunt;

. Tehnica parcelirii si dezvoltdrii poate fi si ea aplicatd in evaluarea terenului. Acest proces presupune
proiectarea unei parcelri a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veni:urilor si cheltuiglilor asociats parcelarii si construiri pe
aceste parcele si actualizarea venituiui net rezultat, obfinénd-se astfel o ingicatie de valoare.

. Repartizarea (alocarea) este o tehnica indirects de corparafie, care ulifizeaza o proportiefraté intre veloarea
terenului si valoarea proprietafii construite sau alte relail intre componentele proprietatii. Rezultatul const fntr-o raté/proportie de
repartizare a pretului de piata total intre teren §1 amenajérlle terenului si constructli, pentru scopuri comparative.

* Extractfa (prin scadere) este o alts tehnica de comparafie indirecta (uneori denumit si abstractie). Prin aceasts
metoda se estimeaza valoarea amenajarilor terenului sl constructillor, prin costut lor minus deprecierea, care se scade apoi din preful
total af proprietéfilor comparabite. Rezultatul rezidual este o indicafie a valorii saslbile a terenlui.

. Tehnica reziduald a terenului pentru evaluarea terent'ui adlica, de asemenea, informatiite privind venitul si
cheliuielile ca elemente de analiz. Se face analiza financiar a venitului net care poate fi obtinut printr-o utilizare generatoare de
venit, apoi, din venitul nat fotat al proprietatii se deduce venitul cerut pentru remunerarea constructiilor. Venitu! ramas este considerat
ca fiind venitul rezidual af terenulul si este capitalizat intr-o indicafie de valoare. Metoda este fimitat3 la proprietaiila generatoare de
venit si este mai des aplicats in cazul proprietatilor noi, pentru care sunt necesare mai pufine ipoteze.

) Tehnica capitalizirii rentei funciare (chiriei). Daca terenul este capabil s3 genereze in mod independent rent
funciard (sau chirie), aceasta rent poate fi capitalizata Tnti-o indicafie de valoare de piatd atunci cind exist suficiente informatii de
piata. Totusi, trebuie acordats atenfie in folosirea termenilor i conditiilor speciale ale rentei funciars, care pot s3 nu fie
reprezentative pe anumite piete. In plus, decarece ranlele funciare au fost s=abilita cu mai mulfi ani naintea datel evaluarii, rentele
respective ar purtea s nu fie cele curente, iar ratele de capitalizare curente po: {i dificil de obfinut.

Etapele aplicarii metodei comparafiei directe de evaluare a terenului liber $au considerat a fi liber sunt:

(8) Colectarea informatiilor din aria de piata a terenului subiect, daspre vanzarlle recente sau despre ofertele de vanzare si
cererile de cumpérare pentru terenyri similare, in vederea selectdrii unui set de terenuri comparabile, adicd a tarenurilor cu
caracteristicite redate mai sus, cét mai asemantoare cu cele ale terenului sublect. Numdrul terenurilor comparabile selectate
depinde de disponibilitatea dalelor de piatd si de cerinté de a asigura c3 acestes reflects actiunife participantilor pe piata.

Analiza de piaté si analiza celei mal bune utilizar formeaza cad-ul necesar pentru sefectarea vanzérilor comparabile
adecvate;

{b) Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitztea acestora si dac reflects tranzactii de piatd
nepartinitoare;

(c) Selectarea unitatii de comparatie folosita de participantji pe piata, respectiv preful pe hectar sau pe metru patrat;

(d) Identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenuritor compzrabile selectate si cele ale terenulyl Asatﬁie(éf*f*’mm
trzuald de redare a acestor diferente este o gril cu datele de piata, care contin prezentarea caracteristicilor tere 'ﬁ’]gf.\cﬁﬁ]psa‘?ébg%y
grupate pe caracteristicile aferents tranzactiilor (efective sisau potentiale) si pe caracteristicile aferente teren gjooj(s)cgg% folgsiri
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grilei cv datele de piatd este efectuarea intr-o maniera logica si succesiva a coractiilor asupra prefurilor efecive, cerute sau oferite
pentry terenurile selectate drept comparabile:

(8) Corectarea preturifor terenurilor comparabile pentru a reflacta diferentele dintre caracteristicile acestora gl cele ale
terenului subiect. Tn general, se aplica corectii separate prefurilor de vanzare ale comparabilefor, pentru fiecare element de
comparatie. Marimea fiecarei corectii depinde de datele disponibile §i de rationamentul evaluatoruiui, Ajustariite prefului de vénzare,
de oferta de vanzare sau de cerera ds cumpérare, se pot face prin mai mulie tehnici ale analizei canfitative i calitative, dintre care
cele mai uzuale sunt; {a) tehnica analizei pe perechi de date §i efectuarea corestiitor cantitative exprimate in unitati monetare (valori
absoluts); (b) tehnica analizei pe perechi de date si efectuarea corectiilc cantitative exprimate in formd procentual si (¢} tehnica
analizel calitative prin comparatia relativa, care constd in analiza tranzagtjiior, oferlelor de vanzare sau cererilor de cumpérare &
terenuritor comparabile pentru a stabili care din caracteristicile terenurilor comparabile sunt inferloare, superioare sau similare cu
cele ale terenului subiect, In general, Ajustariie asupra preturilor se fac mai intai pentru diferentele intre caracteristicite aferente
tranzacfiilor, lar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenusilor comparabile si cele ale terenulyl subiect. Ajustarifle
se pot aplica asupra prefurilor totale alg terenurlor comparabile, asupra prafurilor unitare ale acestora sal a ambelor,

(f) Reconcilierea prefurilor unitare corectate Intr-o opinie finald asupra valorii de piats, de obicsi exprimata ca o valoare
singulard {datd, de obicei, de preful unitar la care corectia bruts totald este cea maj micd) sau ca un interval al preturilor unitare
corectate.

Comparatia directs este metoda cea mai uzuals si preferaté de evaluare a terenului, cu condifia s& existe informafii
suficients despre vanzanile de terenuri similare, din acesasgi arie de piat3,

in cazul aborgari prin comparatia de piats, evaluatorul va utlliza, tn raportu dz evaluare, ca proprietali comparabile, numai tranzacti
sau oferte da terenuri care pot fi identificate.

In cazul in care nu exists un numéar suficient de vanzar sau de oferte de vanzare sau cereri de cumpdrare de teranuri
libere similare (de exemplu, in zonels urbane dense salt in zonele nurale indepértate), precum si in siiuatia in care evaluatorul ar
trebui s& fac multe si ample corecfii ale prefurilor unor terenuri cu caracteristici mult diferite de cele ale terenului subiect, care ny ar
asigura credibilitatea rezultatulul aplicari metocel comparatiei directe, evaluatorul poate utiiza una sau mai muite din celelalte 5
metode de evaluare a terenului, redate mai sus. Credibilitatea rezuliatefor obfinute din aplicarea acestor 5 metode depinde de
profunzimea analizelor, de fundamentarsa ipotezelor si de rationamentul profesional al evaluatoruiui

Elemente de comparatie:

*  dreplurile de proprietate transmise ,

*  conditiiie de finantare - Ajustarile sunt facute pentru situatiile in care cumparatory) obtine din partea vanzatorulyi
o finantare $i trebuie s se fo oseasc caiculele de echivalentd cash,

*  condiifle de vanzare - Ajustirile pentru conditiile specia 2 raflects motivatia cumpératorului si a vanzatorului,

*  cheltueli imediate de cumparare, conditii de piafé - AjLstarile se refers la modificarile pietel ce au aparut intre
momente diferite in timp la care s-au realizat tranzactiile,

* localizarea - ajustrile se fac atunci cand caracteristicita de amplasare ale proprietatilor comparabile diferd de
cele ale proprietatii evaluate,

*  caracleristic fizice - Ajustirile se referd Ia diferenfe In dimensiunile ciadirii, calitatea constructiilor, stilul
arhitectural, materiale de constructie, varsta, condifia, utilitatea funcfionals, dimensiunile lerenului, alractivitatea,
conditiile de mediu,

*  caracleristici economice - ajustérile se referd |a atrbute ale proprietaii imoblliare care afecteazi profitul net;
cheluieli de exploatare, calitatea managementului, str.ztura chirfagilor, nivelul chiriilor, conditiile de fnchiriere,
data expirari contraciului de inchiare,

*  Ulllizarea - evaluatorul trebuie 3 evidenfieze orice difersnta intre utilizarea existents sau cea mai buna ufilizare
& unei proprietafi comparabile si utifizarea proprietatil evaluate,

*  componente non-imobifiare cuprind elemente de definire a parsonalitafii cladini, atacerea ce are foc In clidire §i
alte elemente acre nu conglitu e périi ale proprietatii imobiliare, care fac parte din pref.

Pentru determinarea valorii de piath a aroprietatii imobiliare evallate, s-a efectuat analiza pe perechi de date. In acest
$ens, s-au cautat pe piala proprietati similare cu subisctul evaluarii, care au fost tranzactionate recent sau au fost puse in vinzare.

Ajustariile totale nete sunt calculate cz fiind suma tuturer corectiilor aplicate unel comparabile, findnd seama de semnul
acestora. — valorile obtinute (abs si procentuala

Ajustariile totale brute sunt egale cu suma tuturor corectiilor aplicate unei comparabile - fuate n modul, Ajustariile
procentuale, atét cele nete cat i cele brute sunt egale cu raporiul dintre Ajustariile totale nete, respectiv brute i pretul de vanzare
nhecorectat al comparabiiei. - valorila obtinute (abs si procentuala

Abordarea prin piata

Aborgarea prin piati oferd o Indicafie asup-a valori prin compararea activului sublect cu active identice sau similare, &l caror
pref se cunoagte. Prima efapd a acestel abordar este obtinerea prefurilo; de tranzactionare a activelor identice sau similare,
tranzactionate recent pe piata. Daca exists puine tranzactii recente, de assmenea, poate fi util s& se ia in considerars preturile
activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu condifia ca relevanta acestor informati s& ffeclar stabilita

§i analizatd critic, Poate fi necesar ca preful altor tranzactii s fie corectat pentru a reflecta orice diferente',gféfégdescgﬁﬁi‘til
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Pot exista §i diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fatd de cele ale activului
evaluat,

Prima etapa a acestel abordar este obtinerea prefurilor de tranzacticnare a activelor identice sau similare, tranzactionate
recent pe piata. Daca exista putine tranzactji rscente, de asemenea, poate fi util sa se Ia in considerare preturile activelor identice
sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu condifia ca relevanta acestor informatii s& fie clar stabillta si analizata critic.
Poate fi necesar ca pretul altor tranzactji sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fata de condiiile tranzactiilor efective si sé fie
definit tipul valorii i orice ipoteze care urmeaz3 s3 fie adoptate pentru evalLarea care se realizeaza. Pot exista si diferente Intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte franzacji, fata de cele ale activului evaiuat,

Abordarea prin piata utilizeazs analiza comparativa: estimarea valori de piats se face prin analizarea pietei pentru a gasi
bunuri similare si comparand aceste bunuri cu cea care trebuie evaluatd. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti, folosind
tehnici comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce oferd un model determinist pentru Ajustariile ce trabuie tacute preturilor
de vanzare a bunurile comparabile.

Limitele aplicabilitatii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbar ale mediului economic si legislativ. Schimbarile
mediului economic sau ale legislatiei ce influenteazé numarul de vanzar recante comparabile pot fi: condifile i costul finantzrii
inflatia, schimbarea legii impozitului pe profit,

Abordarea prin piat constituie o parte esentiala a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea i este limitata. De multe
ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura functicnald) se obtin printr-o tehnic de analiz3 comparativa.

Sursele de informafii sunt, in general, cele legate de publicitate, publicatiile periodice de specialitate si discutiile cu parils in
tranzactie. Informatiile din surse terte trebuie analizate cu atenfie pentru ca ar putea fi in favoarea unei anumite parfi implicate in
tranzactie si nu intotdeauna au obiectivitatea necesara,

Datele de piata, adunate si analizate, pot fi ordonate In mai multe mocur, din cara cea mai obisnuits este aranjarea intr-o
grila de date. Fiecare diferenta impertanta Intre proprietatea analizats §i proprietati comparabile ce ar putea influenta valoarea este
un element de comparare ce are repartizat un rand pe grild unde se corecteaza preturile totale sau unitare ale proprietatilor
comparabile ca s reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparafiilor directe sunt:

- cercetarea pietei pentru obfinerea informatiilor despre tranzactii de proprietati imabiliare comparabile;

- verificarea veridicitatii datelor:

- alegerea criteriilor de comparatie i elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

- Ulilizarea elementelor de comparatie pent:u ajustarea adecvat a prefului de vanzare a fiecare proprietati (corecti);
- Analiza rezultatelor si stabilirea unei valon.

Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adica niste componente ale
preprietéil definite In scopul comparafiei. Alegerea lor depinde de scopul evaluai si de natura proprietatii imebiliare,

Aplicarea mal multor criterii de compa-afie pot duce la rezultate diferta si evaluatorul trebuie s analizeze sl & explice
diferentele. Acest lucru 1l va ajuta s3 aleaga cale mai adecvate criterii de comparafie pentru sifuatia dati. Este util dac sunt
suficiente date, s3 se facé analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine dae cu un grad maj ridicat de obiectivitate.

Astfel valoarea estimata propusa este de:

- Terenintravilan 65 euro /mp
- Teren categoria agricol in exiravilanul localittii 5 euro/ mp
Numele si prenumele / Nr.Cfarte Suprafata . Suprafata Valoare Valoare
Judef UAT denumirea proprietarului N, EMpeineaf otala cf. | Caleg. de | Intravilan/ de de piata despagubire
Parcela | Nr.Titlude | documente | folosinta | Extravilan expropriat opia Py
conform documente
proprietate mp mp €/mp € lei
AL ABBOUD ANA-MARIA
AL ABOUD ANA-SORINA
Timi I 3 I i
imis | Mosnita Noua AL ABBOUD JASMIN 401429 401439 142386 Arabi Extravilan 1336 5 6,680 32,864
AL ABOUD ALI
- ; FLOREA AVRAM ) ]
Timis | Mosnita Noua FLCREA AURELIA 417617 417617 1960 Arabi Extravilan 769 5 3,845 18,817
AL ABBOUD ANA-MARIA
i ; AL ABOUD ANASORINA } )
Timis | Mosnita Noua AL ABBOUD JASMIN 401439 401439 14236 Arabil Extravilan 209 5 1,045 5141
AL ABOUD ALI

Mentiune: valoarea minima conform Studiu de piata privind valorile minime ale imobilelor din judet
Uniunea Notarilor Publici din Romania (anexata), este de 2,5 €/mp.
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Estimarea daunelor aduse proprietarilor

Pentru estimarea acestora, evaluatorul a avut in vedere preful cu care se vard, in mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea
administrativ-teritoriald, la data fntocmiri raportulul de expertiza*), precu si de daunele aduse proprietarului sau, dup# caz, altor
persoane fndreptéfite, luand in considerare si dovezile prezentate de acestia.

In acest sens am defalcat despagubirile cuvenite proprietarului de cele ce se cvin titularilor de alte drepturi reale, astfel:

Estimare daunelor reintregire proprietate

; iOnorari agentii imobiliare 3-5% i 8.0%
Onorariinoteriale 2% T a5
Taxe ANCPI : " . 05%
icﬁeﬁjieii privind consullanta de specialitate C 25%
Alte chelluieli (deplasare, ete) C20%
Total: . i10%

» Pentru imobilele ¢u categoria de folosinta de drum nu am estimat alte dane in afara drepturilor reale, ava d@“g’?@‘:@aﬁ%

.-g\ ».J de.spa‘g.ubirea se s}plica ppntru i{ltreallg:_:l p_arcela dezmembrata,.neexistand pecesitatea reiptregirii aceslej ﬁ'&lgﬁ,dé’t.a‘ a?ﬁﬂbgpsI( rat
nejusltlffcata gch|2|l|a unet proprietati similare (teren cu categoria de drum) intr-o alta locatie care nu ar ardgse%r‘ngire}s_ple ks
proptitarului. g OFfi s =

. EVCAL
sk

v

e’
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5. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. Reconcilierea valorilor

Tindnd cont de rezultatele obfinute precum si de adecvarea, calitatea, relevanta sl cantitatea de informatii de pe piata de
care s-a dispus pentru evaluarea proprietatilor mobiliarg, in opinia evalLatorului valoarea de piata pentru proprietatile subiect sunt:

Numele si prenumele / e, C_me Sprafels . Stypratafa Valoare Valoare Daune aduse Valoare
Nl ey | uar denumirea proprietarudui | M | Funciaral | tatalact, Gatog.de | Intravilan/ | do depiata | despagubire propristarilor | despagubire totala
Crt, conform documente Parcela | Nr.Titlude | d foll Extravil expropriat
proprietate mp mp €mp € lei % € lei € lei
[ ] Timis”| Mosnita Nous | GRUBAGKT JVASVET 0777 416182 | 419732 3101 D | infralan 3191 65 | 0742 ro20ddon] O] _20742] f0254q
AL ABBOUD ANAMARIA
2 | Timis | Mosnita Noua Mﬂwpg;gﬁis(;ﬁ:m 401439 401439 14236 Arabil Extranilan 1336 50 6,680 32,864f 10% 668| 3286 7348 36,150
AL ABOUD ALI
3 | Timis | Mosnita Noua Fié%zimfﬂ.ﬁ H7e17 1980 Avabil Exrzilan 769 5.0 3,845 18,917 4230 20,808
AL ABBOUD ANA-MARIA
4 | Timis | Mosnita Noua Mﬂmgggﬁgﬁfsoh;km 401439 401439 14236 Arabil Extrasilan 209 50 1,045 514 1,150 5,855
AL ABOUD ALI
5 | Timis | Mosnita Nouga GRUBACK! JIVA SVET 07AR 419133 419133 Drum Intravifan 267 65 1,736 8,538 0%] 0 0 1,736 8,538
TOTAL 5772 34047] 167504 | 158 Bgz 95.205] 173,196

5.2. Concluzii si alte mentiuni

Argumentele care au stat la bazg elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
e valorile au fost exprimate tinand seama excluslv de ipotezele semnificative, Ipotezele speciale semnificative si aprecierile
exprimate in prazentul raport;
*  valoarea de piatd este preful estimat de tranzactionare a unui bun, firg a include costurlle vanzatorului generate de
vanzare sau costurile cumpdratorului generate de cumparare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare
parte, ca efect direct a tranzactionarii bunurilor subiect:
®  valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu:
*  valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor «i metcdologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR

{Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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6.  ANEXE

6.1. Documente privind descrierea juridica a proprietatii
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ROMANIA
Judetul Timis
2 Comuna Mognita Mous H 7
[ —— ' S Nr. 15.640/09.06.2021
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1010 din 10.06.2021
In scopul:

STUDIU DE FEZABILITATE

AMENAJARE STRADA MONACO , CUPRINSA IN CF 419132 MOSNITA NOUA, NR CAD
419132 IN SUPRAFATA DE 3191 MP $1 A DRUMULLI COLECTOR CUPRINS IN CF 419133
MOSNITA NOUA, NR CAD 419133 IN SUPRAFATA DE 267 MP, SITUATE IN INTRAVILAN

LOCALITATII MOSNITA NOUA , AVAND CATEGORIA DE FOLOSINTA DRUM

Ca urmare a cererii adresate de COMUNA MOSNITA NOUA, cu domiciliul/sediul in judequl TIMIS,
municipiul/oragul/comuna MOSNITA NOUA, satul oy cod postal ... , str. PRINCIPALA, nr. 51, bl
se0s SC oy €Ly B L telofor/iax L., e-mail e , inregistratd la nr. 16115 din 11.06.2021,
pentru imobilul - teren gi/sau construcfii -, situat in Judepul TIMIS, municipiul foragul/ comuna MOSNITA
NOUA, satul MOSNITA NOUA, sectorul ...... s cod postal ..., str. ... r oy bl SCo Ot 8P
sau identificat  prin C.F. nr. 419132, 419133 nr. top/ cad 419132, 419133 . PLAN DE INCADRARE,
PLAN DE SITUATIE

In temeiul reglementarilor Documentafiei de urbanism nr. 134 din 2012 intocmiti de B.LLA. SZEKELY
GABRIEL faza PUG/PUZ/PUD/PAT], aprobata prin Hotéirdrea Consiliuluj Judetean/Local nr, 100/04.09.2013.,
in conformitate cu prevederile Legii nr, S0/1991 privind autorizarea exceutddi tucrdrilor de constructii,
republicatd, eu modificirile §i completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

. Imobil situat in intravilan, comuna MOSNITA NOUA, localitatea MOSNITA NOUA,

2. Proprictar; GRUBACKI JIVA-SVETOZAR , bun propriu, intabulare drept de proprictate , dobandit
prin conventie, cota actuala 1/1,conform CF.

3. Servitui: nu sunt.

4. Imobil inscris in CF NR. 419132, 419133, nr. cad. 419132, 419133, nu sc afld in zond cu sit arheologic.

2. REGIMUL ECONOMIC:

1. Folosinja actuala: curti constructii intravilan pentru drum , in suprafafa de 3458 mp,
2. Destinajia: Zond rurald - teren intravilan .
3. Obligatii fiscale: 1a evaluares constructici se va lua in caleul valoarea Impozabili stability conform
Hotaririi Consilinlui Local MOSNITA NOUA privind stabilirea vnor taxe locale pentru anul fiscal 2021,
privind aprobarea Codului fiscal, cu completarile si modificarile ulterioare,

4. Se vor respecta prevederile HCL 134 din 2012,

1
RO 307285, Mosnifa Noud, strad Principalh e 73,104 0256 303,507, 6256363 484 fax 0248 383 820 emaitofice@emosntaro,
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I —

JREGIMUL TEHNIC:

= In temeiul reglementarilor Documentatici de urbanism nr 134 din 2012 intecmitid de B.LA. SZEKELY
GABRIEL faza PUG/PUZ/PUD/PATI, aprobata prin Hottrfiren Consiliului Judejean/Local nr. 100,04.09.2013.,
in conformitate cu prevederile Legii_nr. 50/1991 privind autotizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
Tepublicald, cu modificrile 5i completarile ulterioare,

= Se va respecta profilul transversal al PUZ aprobat prin HCL 134 din 2012

= Se vor respeceta prevederile HG 52511996, art. 25, art 26 cu privire 1z accesele carosabile st pietonale .

= 8¢ vor respeets prevederile Codulul Civil » ILG. nr. 525/1996 rzpublicat §t Ordinul Ministrului Sanatifii
nr.119/2014 privind normele de igiend, cu reglementiirile ulterioare.

Prezentut centificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utifizal in scopul declarat pentru/intrucar:

STUDIU DE FEZARILITATE

AMENAJARE STRADA MONACO » CUPRINSA IN CF 419132 MOSNITANOUA, NR CAD 419132 IN
SUPRAFATA DE 3191 MP SI A DRUMULUI COLECTOR CUPRINS IN CF 419133 MOSNITA
NOUA, NR CAD 419133}1*1 SUPRAFATA DE 267 MP, SITUATE IN INTRAVILAN LOCALITATH
MOSNITA NOUA , AVAND CATEGORIA DE FOLOSINTA DRUM.,

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizalic de construire/desfs nfare si nu confera dreptul de a executa
tucrari de constructii,

3 OBLIGATH ALE TITULARULUL CERTIFICATULUIL DE URBANISM: ¢

In scopul elaboririi documentafiei pentru awlorizren exzeutded luerdrilor de construclii - de cunstrairéae

desfiinfare - solicitantul se va sdresa #utoritifii competente pent ru pritectia mediului:

Agenfia pentru Protectia Mediului Timis, Timisoara Bv. Livin Rebreany nr. 18 — 184
in scopul elaborarii documentaiei penitry autorizares executiirii lucririlor de construcyi « de construire/de desfiingare -
solicitantul se va adresa autoritatii tompetente penti protectia medic lui; Azentia Regienala pentry Protectia Mediuluj.

In aplicarea Directivei Consiljulyi 8333%CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra medivlei, modificns prin Directive Censiliubi 9%/ 1/CE $i prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind partieiparen publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legBturd
<u xtiedivl §i modificares, cu privire Ia partiziparea publicu lui si aceesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE 51 a Directivei
F6/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicilantulul obligatia de a contacts autoritates teritoriali de medin
pentry ca aceasta s analizeze gi si decida, dupa caz, incadrarcafneineadrarea proiectului investifici publice/private in lista
proiecielor supuse evalulirii impactului asupra medialui,

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului S8SI33TCEE, precedure de enilere a acordului de mediv sc
desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatisi pentry autorizarea executirii
tuertirilor de construeyi a autoritaten administratiel publice competerte,

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de medhu, autoritates compelenti
pentru protectia medislui stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizasii optiunilor publicului si al
formuldnii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifici in acord cu rezukatele consultarii publice.

1n aceste condifil,

Dupd primirea prezentului certifiat de urbanism, titularul are obf gatia de o se prewenta kb auloritakea competentd
pentru protectia mediulei in vederea  evalulini inifiate a investifiel s stabilini necesidfii evahurii efectelor acesteia
asupra mediului, In urma evaluarii initiale a investitiel se va emite actyl wlministrativ al autoriaii competente pentru
Dprotectia mediului,

asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapr auteritdii administratiel publice competente cu privire

In situagia in care autoritatea competentd pentru protectia mediulyl stabileste necesitntea evaluinii efectelor investitici
la mentinerea cereril pentru autorizares executirii lugriirifor de constructii,

mvestifici asupra mediului, solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investifici, acesta are obligatia de4 Tt fica
acest fapt autontsfi administratief publice competente, o gac A

tfn situatia in care, dupd emiterea certificatull de urbanism ori pe parcursul derulin] procedurii de evaluare a ::f'r:clclirj

2
RO X07285, Mosnira Noud, strada Frinclpald e, 73; sed 056 303 203 0256 33494 b 9155 241529 e-mait office@mosntarm
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRFJDEﬁFHNTARE va {1 insotita de
urmitoarcle documente:
a} certificatul de urbanism {copie);
b} dovada tithului asupra imobilului, teren sisau construciii, sau, dupd cnz, extrasul de plan cadnstral aciunlizat la #i $1 extrasul de
cadte funclard de informare actualizar i zi. in cozul in care Jegea nu dispune altfel {copie legalizaty);
¢} documentatia tehnics - DT, dups caz 2 exemplire originale):
Horac Oprok Oorap
d) Avizele si acordurile de amplasament stbilite prin centificaryl de urbanism:
d.1)y Avize §i acorduri privind uticitifile urbane §i infrastructura {copie):
Alle avize/acorduri
54 paze naturale (< Aviz Directia Tehnich g

B3 atimentare cu upl {(Aquatim 8.4 (DELGAZ-GRID SR.L)  Consilinlui Judetenn Timis,
i telefonleare

[ eanatizare (Aquatim 5.A.) (TELEKOM)

B alimentare cu energie electrics (O salubritate  (Retim

(E-Distributic Banat) S.A.)

3 travsport  wrban

[ alimentare cu energie termics RATT)

d.2) Avize §i acordus privind:
1 shnatnten populagici
£ securitaten ts incendiu [ protecyia civia (D.S.P, Timis)

d.3) Avizefacordur specifice ale administragie] publice centrale /st ale serviciller descentralizare ale acestora (copic).

#odnanaras PRty vats

d.4} Studii de speciahitate {1 exemplar origieal)
- Plan de amplasament si delimitaze a imobilului vizat OCPI actualizat i in original la data depuncrii
doecumentatiei, cu evidentierea nr. zop. Drum de access + extras CF drum, servitute de trecere pictonaly
$i auto inscrisd in CF in cazul in care nu existd acees direet din domeniu public

~ Pind In depuneres cererii pentru eliberaren Autorizatici de Construire se va reglementa situatia
juridie a terenurilor in CF,
=~ Studin geotehnie,
- Deviz general,
- Documentatia va fi semnati in conformitate cu art.9 si anexa 1 cin Legea 50/1991 rep., si act., verificats
conform Legi 10/1995 si HG 92571995, Proicctantii vor preciza in proiectele pe care le claboreazi
ceringele pe care trebuie si le indeplinesed cu privire la verificarea proiectelor, ecrerea pt. A.C. intocmits
si sempatd de titularii unui drept real asupra imobilului conform Legii nr. 50/199] rep. i act., dovada
luiirii in evidentd a proicctului de arditecturd de citre 0.A.R., conform HG nr. 93272010,

- Referat verificator de profecte M. L.P.T.L pe partea de rezistenta ,

- Documentatie intocmiti gi stampilati in conf. Cu legea 184/2001,

= Proicctul de srhitectura din cadrul documentatiei D.T.A.C. va fi luat in evidenta Filialei teritoriale
TIMIS a Ordinuluj Arhitectilor dir Romania in conditiile prevEzute de Legen 50/1991 republicats,cu
maodificirile si completdrile olterioure, si de Ordinul ministruluj transporturilor,constructiilor 5i
turismului nr. 143072005,

3
RO 1285, Mosnita Howd, strads Princeal or, 3. 1ol 0255 383,503, 0256 30% 494 faw: (175 91 K96 rmal efflcndmosnta
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<} Punctol de vedere/actul administrativ sl autoritigi competents
cazul;

1) Documentele de plata ale urmitoarelor laxe (copic)
taxd AC, taxd timbru arhitectura

pentru protecfia mediului (copie):  este

Prezentul certificat de urbanism are vatabilitate de 12 lunidela data emiterii,

PRIMAR SECRETAR GENERAL

AL UAT MOSNITA NOUA

Florin-Octavian BUCUR Monika SZABO
% /

Achi affaxa de: SCUTIT lei conform chitantei nr. ...,

SEF BIROU URBANISM

ity CHILETAN

Eugegia

Prezentu] certifica de urbanism a fost ransmis solicitantului directprin pogtd In data de o

In conformitate eu prevederile Legii nr. 5041
modificarile $i completirile ulterioare,

991 privind sutorizares excoutasi luertrilor de construcjii, republicatd, cu

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. din

dela data de péni la data de

Dupa aceasts datd, o noua prelungire a valabi
condijiile legii, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR SECRETAR GENERAL
AL UAT MOSNITA NOUA
Florin-Octavian BUCUR Monika SZABO
Datn pretungin SRBIB o evinso s cminsnsa e snsnrsnssanessvenennes sonn
Achity tana de lei. conform Chitanged ne A

4
RO 307285, Moy o sirada Principald ne 73 te, 0256 333500, 056,283 404, fax 0266 303 520 ema sty

litafii nu este posibils, solicitantu) urmédnd si obfing, in

SEF BIROU URBANISM

Eugenia Eva Gabriela GHILEZAN

"

nCOMg
. 28352
o
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[ Ohiciul de Cadastru si Publicitate Imobiliars TIMIS
’g Bireul de Cadastru ¢ Publicitate Imobiliars Timictara
w
A

Fin

TEREN Extravilan

Adreca: jud. Timis

Nr.
Crt

AL

Hr. cadastral
Hr. topografic Suprafatat (mp)

1.960

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 417617 Mosrita Noua

A. Partea I. Descrierea imobilului

el .

o

| B cerere [ 101072

Zue

T
ey
2021

Nr. CF vechi:2832
Nr. cadastral vechi:A107/31b/2

T&fen Nempreun.
teren imoreimuit partial

Obzervatji / Referinte

Incc

B. Partea Il. Proprietari si acte

rieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte dreptusi reale
27882 / 09/08/2005

Contract De Vanzare-Cumparare nr, O
g1 [Intabulare] dre
actuala 14

Referinte

pt de PROPRIETAIE, dobandit prin Lonventia, cota

1) FLOREA AVRAM. casatort cu

=l

2} FLOREA AURELIA. bun comun

OBSERVATI Toroverits am conversiz OF 28327

Inscrieri privind dezmembra

C. Partea lil. SARCINI .

drepturi reale

mintele dreptului de proprietate,
de garantie 5i sarcini

Referinte

Decument care comine date cu CACSCTEr permon,

3l protejste de prevedenie Legi e 67772091,
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Carte Funciard Nr. 417617 ConwnafOrag!Muma‘ma Mosrita Nous

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  [Suprafata fmp}’§ Observati / Referinte

417617 1.860 “taren imprejmuit parial
* Suprafata este determinsts 1n planul de protectie Sterea 50,
DETAL UNISRE iMOBIL
S o062 A. 2 ‘I
e} .

fg; ‘;

/ }

{ 402730/ ¢

) S A A5B339

401439 420465
417617
2003
421769 §
/ ¢ a19508
010335 s
415635
419200 S
\\‘
Date referitoare la teren
Cat. 1@ |inees | Suprafata = "
ok f;:g:;; e Jufmp?t Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Refarinta
1 arabil N 1.960 - ALOT/3/bs2 -

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor cegmentelor cunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime cegment
inceput! sfirsit v {m)
1 2 19.999
2 3 97.98
3 4 19.999
4 1 98.012
** Lungimile segmentelor SUnt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite I3 1 milimetru,

: i P
*** Distanta dintre puncte este formats din

Document care consine date cu caracrer perzonsl protejate de pravadenie Legsi lr B27/2001

segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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_Carte Funciard fir. 417617 Comuna/Oras/Municipiu; Mosnita Noua

Certific ¢ prezentul extrasz corespunde cu pozitule’in vigoare din cartes funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil Ia autentificares de citre notarul public a actefor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbateres succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

5-a achitat tariful de 0 RON. -, pentry serviciul de publicitate mobitard cu codul nr. 272

Data solutioniri, Asistent Registrater, Referant,

0 7- CANA PURDELA ZBARCEA
28-07-2021 ) OanaPurdels:  srewapuss i B —
Data eliberdri, Zharcea Sk, o A5 S A

T R, foarats & semnatursl Toarata = semnatura)

Document care congine date ey caracrer perzenal, protejote de prevederie Leg N 677/2002
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Oficiul de Cadastry
Biroul de Cadasiru 5i Publicizate Imobitiard Timisoara

5t Publicitate Imobiliarl TIMIS

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 401439 Mosnita Nous

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: jud. Timis

[t s T 301072

i

£

i i
riicare

W

hr. OF vechi1743

Nr. cadastral vechi:a 107/3/bi1

Nr.

Crt | Nr. topogra

HNr. cadastral

fic | Suprafatat (mp) Obzervatii / Referinte

a1 401433

3&235 ienen IMIpreInUT

teren impreimuit intre punctele 3 5 € =i parial int

tre punctele 75i 8

B. Partea Il. Proprietari si acte

Insc

rieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale

Referinte

131633 /23/0

7/2015

actuzla 123

parare

aut. sub nr. 509, ¢
e aut. sub nr. 506/22.07.2

015 emis de COJOCARI

n 22/07/2015 ermis de COICCARI PAULA
PAULA OANA: declaratie aut. sub nr. nr

22-07-2015 emis de COIOCAR! PAULA CANA-)-
Intabulare, drept de PROPRIE TATE, dobandi prin Cenventss. cota

|

A1

1) AL ABBOUD ANA-MAR

IA, casatorita, bun proprig

Intabulare,

B4 actuala 173

dre

pt de PROPAIETATE. dobandi prin Convente, cota

l

=L

1) AL ABOUD ANA- SORINA, casato

rits. bun gropriu

31531 /12/02/20620

Act Notaria! nr. 186, din 11/02/2020 emis de Mel

ciu lonut Alexandru:

Bs

intabulare, drept de PROF
cota actuals 176

RIETATEdonavie, dobandi prn f;‘onvenue.l

3

Blo

intabulare, drept de PROP
cota actuala 1/8

1} AL ABBOUD JASIM. bun propriu

RIETATEdonatie. dobandit prim Carvent;e{

AL

1) AL ABOUD ALI

C. Partea Ill. SARCINT .

Inccrieri privind dezmembramintele dre

ptului dg proprietate,

drepturi reale de garantie i carcini

Referinte

NU SUNT

Document core contine date tu carserer e

rmenal, proteiece de pespadenie Leg Ne ST/2003

[ M D »
Pagina I @3 (A1)

\
N .
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Carte Funciard Nr. 401239 ¢ omuna/Cras /Municipi

e Masmita Nova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata {mpl® Cbservati / Referinge
401439 14.238 teren imprejmuit intre puncrele 3 s € 5 partial intre punctele 7 5i 8
* Supratata este determinata in panul de proieche Starec 70,
DETAUI UNIARE IMOBIL
" 473e14 aiibizy (7
470313 16026 , ol
sy | Maginl " ; YopR ‘
(it # 4098y
[ R $14a07 152 ‘
1203 ‘ 06843
420522 viaora = } 103207 ;
/ AN EITTE S S T S R A
;o AlEIga 409952 / e 44
comady 41309 _ \ Arosz A03RR o ragioso
i 40dday ! £ f | Lia St
f 4650 o iy ez :
A8, % J /
£111 L Py, !
J éz z 03008 s { Wpsta / ;
092 405440 ™ / alr Loy A
s | 7 Naspf 401439 f 154 Ty e i
Rl e i 1ADIY sniRaEy .
; ! agagys 1190 iy W 4
L d i - ; / 40608 f
o438 . LS. L1 £L. . e
y apEma. 1] 424091 03680 PT T
E 5 5 ) {2 V6055 407105
{ 7 7 i
4OBRES7 S 36hE7 I
7 ] 126077 / LY
K44 , ) 11 ’ Fresees
[ i dLEEIR/ ke . St 4
42430 w365y 405091 Atgass {
a178ws ) / ; oy i/ Lo fr
' 42277, J ;  tosdey/ 108093
! 131769 { 403695
f FRECE™ i ; /
Si%180 419240 : 417635 '\ aprep W04
- -3 -
- ¢ i f e f 4
LMY 3 e 103697 -
Date referitoare la teren
P £ . i
é‘i: iz;:gz;e :g Suf;i)?ga Tarta Parceld Nr. topo Observagi / Referinte
5 4 arabit NU| 14236 - ALO7/3/b/Y | A 10773041

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct] Punct Lungime segment
inceput| cfirsit 1w ()
1 2 49,755

2 3 5.501

3 4 43272

4 5 178.51

5 [ 19.999

6 7 98.012

Dovument care congine date cu caracter personal, proteste de prevedenle Laoi N £27/2003
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Carte Funciari Nr. 401439 Comuna/Cras/Municipiu: Mosnita Nous

Punct Punct Lungime segment
inceput| cfargit s {m)
7 8 29.501

8 1 325.388

** Lungimile segmentelor cunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
¥** Distanta dintre puncte ecte formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decst valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentu! extras corespunde cu pozitile in vigoare ¢in cartas fungiard orginald. pistrats de acest
birou.

Prazentul extras de carte funciard aste valabil la autentificarea de citre notaru! pubkc & actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum 51 pentru dezbatersa sucresiundor. sar informatiile prezentate sunt
susceptibile de arice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobitars cu codul nr. 272,

Cata solutionadni, Asistent Registrater, Refarant,

7 OANA PURDELA ZBARCEA
#Har ?021 ” Qama Purdela e A s e e
Data elberarii, Zharces TRy

A Tp3rals @ semmstars) {parafa u semnatural

Document care contine date cu caracer persenal, protejste de poevedenis Leypi lir 6752001
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F Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliars TIMIG [ Rrcerere 191072
.g‘“ Biroul de Cadastru 5t Publicisate Imobiliars Timisoara Zua ] 29 !
= A Y -
e " -t | om
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e

PENTRU INFORMARE

oot i

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Mosnita Noua, Jud, Timis

i g I i -
g:t ;’!r' t?‘z;sggc Suprafatat® {mp) Observatii / Referinte
A% 419132 3.1%31 Teren neimpreimuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
188678 / 21/10/2015
Act nr, 0
gy |Intabulare drept de PROPRIETATE dobandit prin Comwentie, cofa ~l
actuala 17

1} GRUBACKI JIVA- SVETOZAR, bun Emgq'u
W POTIDE (AnSCnsa £m Lr 2905083 NoUS IPECHE3 pon IneParares Ar

L0575 din O 27013
pozitie transcriss din CF 218341 Mosnira Nowus, inscrisa pop incheieres ne. 205752 din Q322014
C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dexmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie i carcini Referinte

NU SUNT

Document care congine date cu caracter perzonal, prodejste da peevedente Legi Ne. 877/200:
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Carte Funcrard N+, 419132 ComunaiOras/Municipiu: Mosnita Nous

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata {rmp)* Observati / Referinta
418132 3.181
* Suprafata este determinats n planulde proiectie Steren 75

DETALI LINIARE IMOBIL

i;a-:-‘ezu { 4 / 12 ! 421052
S F-2 Ar oy
¥0319 £ )r § i sol
; s AZDEED 419517 16 i Jc0a52
s20330  R2422 ; e 5 '
2092 b wome 224 ' ;
4‘“‘;]' s 42 13 'y !,
420322 4 , 405363 figazs a0agzs it
RREA 410294 ;40945 ‘ g_“f: : ! ; !‘th; g
T / / 403526 . / {Te0aRts
F2oede  42zas7 413309 O ! ;"‘?-m? L) e £
% ; 406143 o A b Fgf
420387 / / vamg § Meim
412012 )
s : Y2 108440, ey T
bgs 372418 : | a0i3 iaistas
REH acas j i pot
’ [ 7 [ ansm
S4B/ fos S AdAgEL 402550 i T A0
A e, {4 ssre,
mi_’.&ﬂﬂ gy 40RO o g ;
/ AOERE? 3 P a6ty
Rl 106077/ ) :
425453 y ) ¢
ann AL cileg Y B
Kyan aspas 406091
EERE L] F b J fod ;
s . aats1y 120405 | 406003 106093
7 . 5 { '
4 421769 403897 ‘ / )
] . 413200 i ¥ 1352034{“
4 415240, 25635 sazoar’ 106034 S B
g 47 g1 h
Date referitoare la teren
N | Categorie | e Suprafata = S
o] folosints lulen fnpsd Tarla Parceld Fir. topo Observatii / Referinte
1 drum oA 3.191 - " - Teren intravilan { drum §
Lungime Segmente
1} Valorile fungimilor segmentelor cunt obtinute din proiectie ir plan.
Punct Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct| Lungime
inceput|sfargit segment| | inceput|sfarsit cegment| | inceput|sfarsit segment
i 2l 3.868 2 3 3.23 3 4 4,404
4 5 4,418 5 1) 3.444 & 7 3.381
I 8 16.652 8 L 4.051 ] 10 4.562
10 i1 3.601 1} 12 15.604 12 13 3,646
13 14 19,651 14 15 +.28% 15 16 19.667
16 17 5.563 17 18 3.347 18 15 4.56
19 20 3.585 20 21 4.324 21 22 4,464
22 23 4.464 23 24 4.092 24 25 5.322

Dowument care conine date cu carscter personal, preteiste de prevedenie Legn N, &52/2007
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Carte Funciard Nr. 419132 ¢ omuna/OrasMunicipiu, Mosnita Nous
Punct| Punct Lungime ’_Punct Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputcfarsit cegment| | inceputlcfarsit segment| | inceput|sfargit segment
25 28 4.883 26 27 4.531 27 28 5.228
28 29 10.90% 29 20 16.1 30 31 16.101
31 32 16,1 32 33 16.1 33 34 161
34 35 16.101 35 36 16.1 386 37 16.1
37 38 73.451 28 39 5.999 35 40 4,472
40 41 21.968 41 42 3497 a2 1 276.471
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 705 sunt rotunjite la 1 miimetry,

*** Distanta dintre puncte ecte formatd din segmente cumulate ce cunt mai

Prezentul extras de cart
care se sting dreptyri
susceptibile de orice m
5-a achitat tariful de O R

Lata solutionani,
25-07-2021

Data elberirii,

W [

e funciard este valabil Ia autentifi

mici decat valoarea 1 milimetry,

extras corespunde ¢y pozitide in vigoare din cartes funciard originala, pastratd de acest

cares de citre notarul public 8 actelor jurichce prin

reale precum si pentry dezbaterea succesiunilor, ar informatiile prezentate synt

odificare, in condititle fegii.
ON. «, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul

Asistent Registrator.

CANA PURDELA ZBARCEA
Ganu?&xme?a- g{;m T by
Zhatces o ORI A

Tpacala & semnstirs]

Document care contine date cu Saracter personal. protelate de prevedenie Leaii Nr. €77/2003

nr. 272,

Refarent,

R
zpara?a 5 semmnaturat
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I Chiciud de Cadastry st Publicinate imebiliard TIMIS M cerere | 101072 )
.ﬁ Biroul de Cadastru 5 Publizitate Imabiliars Timiscara Awe 129
¥ FEN 7, T S Y 4
4 - Ard [ Z021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlicare
- ¥ PENTRU INFORMARE 100

et T i

A. Partea I. Descrierea imobilului
TERENM Intravilan

Adreza: Loc. Mosnita Noua, Jud. Tirmis

.| Hr. stral o -
g:t Nri ::a;::;g < | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 419133 267

B. Partea II. Proprietari si acte

incerieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale

Referinte
188678/ 21/10/2015
Act nr. O
82 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventia. cota A1
lactuala 171
| 1} GRUBACKI JIVA- SVETOZAR, bun propriv

T | POzt anstnss din 4 /AMOsnits NOUE, MSIIEE BAR INCRe\eres AT, J0S T F &n 3123018
Loxtie transeriss din CF 418342Mosnirs Nows

inscriss pein incheisres nr 205752 din GH1242014:

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, .
drepturi reale de garantie i carcini Refierinte

NU SUNT

Document care conpne dute v caracrer 7

ersensl, protejare de grevedenle Legii e, 6772002
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) Carte Funciard Nr. 429233 € omuns/Oras/Municipiu: Mosmita Noua
Anexa Nr. I [a Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata {mp) Obse~vatp: / Refernte
%19133 267
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 7G.

DETALI UNISRE BAOBIL

402730

z alddzy

419133

418339

Date referitoare la teren

Nr | Categorie i | Suprafata i . )
Vi folosings |vilon terp? Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinge
1 drum DA 267 - - . Teren intravilan { drum }

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput] cfargit tw {m)
1 2 34.431
2 3 7.001
3 4 37.454
4 5 $5.999
5 1 4.242
¥ Eamglmrie cegmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Steres 70 $i sunt rotunjite Ia 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt maj mici decat valoarea 1 milimetry.

Socument care conpine date cu caracter perzonsl, peoteiste de prevedenle Legvi Nr, 6772002
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Carte Funciard Ne 419133 Comunal/Oras Municipiu: Mosnita Nous
Cerbific <3 prezentul extras corespunde Cu poOTe in Vigoars dm Carss FUNCIATA onginala, Pastrats de et
birou.
Prezentul extras de carte funciars este valabil ia autentificares de citre notarul rublic a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterez succesiundor. iar informatide prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditille legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciut de publicitate imebiliars cu codul nr, 272.

Data solubiondm, Asistent Regstrator, Referent,
29.07-2021 DANA PURDELA ZBARCEA

5 Oana Purdela- sophiodsi B
Data eliberirii, ZB3reos e
B A £ . Tparata ;'."semﬁa:wg' Tparata 5 semnatural

Document care contine date cu caraceer personal, protejste de prevedenis Legi Nr. §77/2002
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Comparabila 1
https:/ /www publi2d.ro fanunturd /imobiliare / de-vanzare/ terenuri/ seren- stt-casa/anunt/teren-zona-centrala-mosnita-
noua /157909 f9h 7364252689803 £¢0253 html

¥ Timis, Mosoita Moua ¥ Vezi pe harta

Teren zona centrala mosnita noua 65 000 EUR ! ar 4.8 616746

tlesay

= Adavga fisier 7

% Fa oferta

W Vizuplizar 18
& Raportoaza

Alex Dican

Vezi tore anunturite

ISR AR
Specificatii
Suprafata terenului 755.0 m? Front s-radal 16
Destinatie Rezidential Industrial Amenazare strazi Huminat stradal Mifloac .

+

Descriere Imobifiare

Platinium Estate va ofera spre vanzare un teren de 755 mp in zona centrala din Mosnita Noua & o distanta de 200 m de drumul principal cu 4 benzi.
Terenul este pretabil pentru constructia de case.

In apropisre de Complexu! Comercial Mosnita Mall. Vallery, Lidl, Profi, Penny.

Pentru mai multe detalii va asteptam cu drag la o vizionare |

0748619746

CP1282756

Vezi detalii pe wwy. romimo 1o

B C’OMS‘
SN
5 S0 7



B pags

Comparabila 2
https:/ /www.publi?d.eo fany nturi/imobiliare /de-vanza re/tetenurd, teren -dntravilan/anun t/mosnita-noun-teren- 525 -mp-in-
spa rcmIa—mor{:lctul—utilimti‘r_)rcr-‘30--000~cur0 /4134921 39550763d228495320h31 he 18.htm!

Mosnita noua teren 525 mp.in spate la molelelul, utilitati pret 50 000 EUR negociabif
50. 000 euro

§ Tinvs, Mosndta tloua ¢ Vazl pe harta

(0741041488

Hesn;

% Adauga fisier 7.

¥ Fasferta

& Vizuatizar 1752

A Raporteaza

Baniell Anne-Marie
online
L Teleton vandat

Vazi tonte anuntuite

& Urmacests

Distribuie anuntul pe

Descriere Imobiliare

Opertunitate. teren in spate la Moteletul, suprafata utiia 525 mp. utifitati gaz, curent la parcea. apa si canalizare 2 fronturi stradale. parcela buna

penir casa individuala.duplex.in zona strazii Budapesta. Pretyl soficitat este 50 400 sure

Vezi detalii pe v romimo ro
] e
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Comparabila 3
https:/ /www.storiare /o /oferta teren-toats —urﬂitﬂril:,’ﬁa-umrizaric-ac':1‘|e:n:u-:rica670—mn~re.rcal—Jr'/(?OO-cui‘-ﬂ)111’Nnhtmi

Teren-Toate Utilitatile-Autorizatie constrictie-670 mp teren-4700¢ Eur 47 000 €

70 €im?

7N rusanda dorin
{ @

W7/ 0764538 194

i $ Salveaza la Favorite ]

& Vizionare la distanta

Vizionare la distanta (3 £

Prezentare generala

Gfer vizionare prin apel video: Da Suprafats teven () €670 m? Tip proprietate: seren inzravilan

Descriere anunt

JE0GRADEIMOBILIARE va ofera BOIE VANZare un teren in mosnita nous, in suprafata de 67¢mo,
Parcela va fi racordata ta toate utilizatile,

Auttorizatie de constructie duplex in curs de eliberare pe parcela,

Pozele aferente sunt de la un duplex finalizat, asemenea autorizatiel de Constructis.

Fretul solicitat pentru parcela este de 47000 Euro + comisiondl agentiel.

Pentru mai muite detalii si stabilivea une vizionartma puteti contacts la numarul de telefon 0754533194

Front stradal 18 m
o
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Comparabila 4
bttps://www storia.ro /ro /oferta rc.rcn—mt')mz'm-l()r:aric—ﬂmrtwburmﬁ@1—zm_%(i()-ﬂ()()-cur(»IDnZ_I( ). hem
Teren Mosnita - Locatie foarte buna =701 mp - 60.000 Euro 60 000 €

86 €/m#

E i
SR 1T 51
e

W wn T
- _“T‘“‘%’ﬁ“‘i.

D . 3 839

¥ ’_:«4"\;’)‘ ] o wf:“‘"‘

T
R

Vreau 53 prirmase oferte oin

L 7 Salveaza fa Favorite ]

Prezentare generala

Ofer vizionare prin apel video: Da Suprafata teren (' 201 m* Tip propristate: terer intravilan

Descriere anunt

J60GRADEIMOBILIARE va ofera Spre vanzare un teren, in comuna Mosnita Noua, locatie fosire buna, langa nout
Mall,

Suprafata terenului este de 701 mp siare 3 frontur stradale-

-1 20ml

-2 20ml

~337Tmi

Utiliratile ( gaz si curent ) suntin apropere.

Terenul se afla pe strada inis colt e Claudia.

Pretul solicitat pentru aceasta parcels este de 60.006 Euro + comisionul agentiel,

Pentru mai multe detakii si stabilirea unet vizionari ma puteti contacta la numarul de telefor 0764532194

A ' o
N5 51250 ‘Z\o
<OARA -
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Proprietat! comparabile ~ terenuri extravilane

W’. 1 Zona de Categorie e Suprafata Pret de oferta Ajustare G R i
i Tip proprietate 17| amplasar.~ teren |+ | Destinatie - mp LT Pret de clerta unitar ¥ | tranzactie Pret ajusta - Data oferte v
P Mosnita 4 extravlan ;
1 Teren extravlan Nots Arabil arabil 18900 113400 € 6€ -10% 5.4 Iulie 2021
8 | Terenexwavian | Mosnita Arabil extravlan | oo 70000 € 7€l 0% 68 | August 2021
Noua arabil ~ L1
. ; Mosnita ’ extravlan . ;
3 Teren intravilan Notia Arabil arabil 5908 47272 € 8¢€ -10% |*August 2021, |-,
Min i
. Max
I fertel
Analiza ofertelor Madie
Madiana
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Comparabila 1 :
https:f.’www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzarefterenuri/teren-extraviian/anunt/tere_n~extravilan-mosnfta-
noua/206554h3ﬁ3787082e7603160e2fe7d7'e.html

Teren extravilan mosnita noua 6 EUR negociabil

® Timis MoshitaNoua  ® Van pe harta

% Adauga fisier 7

% Faofarta

® Vizualizar: 154

& Raporteazs

Alt

Vazitoate anunlurile

Distribuie anuntul pe

publizd.m o e °

Descriere Imobiliare

Vand teren extraviian in Mosnita Nowa - Strada Murfatiar
Suprafata 18.900 mp2

Acces fa teren: pe drum de pamant Curentul este tras in zona
Zona cu potential de dezvoltare

Coordonate geografice delimitasi teren:

1.454348.052"21 2158 596"

2 454534 953", 21 2158 55"

3,45 4345.055" 21 227 738"

4. 4543'48.183", 21 227 63a”

F m:::ra;a:go Eubimitan 04

Categerla da falosintaima: Arabil 18300mg
2| Plan detatiy

TE3805

Aviiba

ezt

IMISOARA

e Mosnila Veche
g:::\, =

Mognita
LT

BT

il.— ) .. .- =
: o
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Comparabila 2
httos:/iwww.olx.ro/d/oferta/t 0000-m;:s~teren—ex!ravflan-iDcLth,htmi?isP'eviewActivezo&sfiderindex:ﬁ
Vanzator
oy
L

Mal multe anuntur afe scestut vanzitor

Localizare

{© Mosnita Noua,
Tirnis

Pogtar azifa 0943 Q?

10000 mp teren extravilan

70 000 € Pretul e negociabil

[ prOMOVEAZA ( REACTUALIZEAZA

[ Perscana fizica 7 [ Exzravitan / intravilan: Extraviian J { Suprafata wila: 10 000 me

Descriere

De vanzare 10000 Mp. teren agricol Mosnita Noua spre Urseni pe partea stanga . Constructil in apropiere
SOLA 897/2/6/2. pret negociabil,
Informatii la 07+ 7+ 1++gg  p7rererpg supratata totala: 10000

Comparabila 3
m)s:/!www.DublE24.ro/anuntura’/imobi!iare/de-vanzare/terenuri/!eren-extraviiam/anun!/ocazie-mosm'ta~
nouafiSSOid964quTeehed282id2856f07fi.html

Ocazie ! mosnita-noua 8 EUR
¢ Timis. Mosrita Nova ¢ Vert piharta

0728401838

Specificatii
Mosar
Supafata terenului £909.0 m? Front straal 50

Descriere Imabiliare

Vand sau inchiriez teran extravitan agricol §909 mp, ta aprox. 150 m de 0824 fanga parcelele bl Rotarescy, curant in zona, posibiitate apa curents

¥ Adavga fisier 3
<drum pletint, pretabif pt agriculturs sou investii Tel 3402562043

Vel detalil pe v somima ro

0726401635
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6.3. Grile de calcul

: Nr. Carte Suprafata Suprafaja
Nr. aidet - d::*um";::l;r::::::::"i Nr. Funciaral | iotalacf, |Categ.de| Intravilan/ de :::;:: ) Valuara. Daun.e ad!:lao 3 Valf.arewma
cr, Farcela | Nr.Tiflude | dacumente | folosinta Extravilan | expropriat s EE o
conform documente
proprietate mp mp £imp € lei % £ lei € lei
1| Timis [ Mosnita Noua | GRUBACKIJNASVET OZAR | 41373 419732 3101 Drum |~ Intrzvilan 3191 8.5 20,742] 102,044] 0% | 0] 0| 20742 102,044
AL ABBOUD ANA-MARIA
2 | Timis | Masnita Noua N‘ff Ag:gl?g}:ASSOMFJINM 401439 | 401439 14236 Arabil | Extravilan 1336 50 6,680 32.864|10%| 688|386 7348 ss 150
AL ABOUD ALI
3| Timis | Mosnita loua FE;E%‘E;S‘ " HTB17 | 417817 1960 Arabil | Extravilan 769 50 3,845 18.917)10%|  a3es| 192] 4200
AL ABBOUD ANAMARIA
4 | Timis | Mosrita Noua Mf Ag:glﬂjfs‘ijhw 401438 | 401439 14236 Arabil | Extrauilar 209 [ 10450 5141010%| 105|514 1150
AL ABOUD AL|
§ | Timis | Mosnila Noua | GRUBACKI JVASVETOZAR | 419773 419133 267 Dum [ Intravilan 267 85 1.736]  B538] 0% | 0 o] 1738
ToT 5772 4047 167504 | 1458] 5692 96208 173 1ﬂ
Terenuri intravilane cu utlhzare rezidentiala
E!emente de comparatae. Propnetatea Sublect T 7 Comparabile 3 o
SUPRAFATA 1950 735 525 670 701
Pret oferta [ vanzare (€ /mp) 5 86 € 95€ 70€ 86 €
Pret oferta f vanzare () - 65,000 € 50,000 € 47,000 € 60,000 €
Curs valutarla data evaluari (lei / €) 4.91681ei |  4.9168 leifauro 4.9168 lgifauro 4.9168 leveuro 4.92 fei
TIPUL COMPARABILE] < oferta okra oferla oferfa
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept dephin Drapt deplin Drept deplin Drept deplin Drept absolut
RESTRICTII LEGALE (URBANISM) Fara similar similar similar similar
CONDITH DE FINANTARE La piata La piata La piala La piata La piata
__ CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Neparfinioare Neparliniloare Neparlinitoare Neparinitoare
CONDITII DE PIATA Data svaivarii August 2021 August 2021 August 2021 August 2021
; ; Mosnita Noua, st. | Mosnita Noua, st ] .| Mosnita Noua, str,
LOCALIZARE|  Mosia Noua, str. honco ArinuluiRarau Budspests | Mosnia Nova-Urseni Iris/Claudia
- ! ma; slaba mai shba mai slaba similara
SUPRAFATA(mp) 1960 755 525 670 701
DESTINATIA {categoria terenului) rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentala rezidentiala
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZ, TR OTUARE) strada pietruita stada pietruita sirada pietruita slrada pielruita srada pietruita
TOPOGRAFIE / RELIEF ; plan plan plan plan plan
UTILITATI DISPONIBILE eleclricitate, apa, gaz simllare similare similare eleckriciale, gaz
FORMAIN PLAN requlata similara similara similara simllara-
FRONT STRADAL 1f-20m 1f6-15m 25%-14/30m 15-18m 3K 2087 m
PONDERE RAPORT FRONT/ ADANCIME raportul iaturilor 1/4.9 raportul laturitor 1/2.9 | raportul laturior 12,7 raportul laturllor 1/2.1 ;a tu' nm!ur 18]
AVIZE, AUTORIZATII nu-sunt nu sunt nu sunt / nu sum

AC in curs !
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‘Elemem-dé?umparau‘g BN e " Proprictaia sibiegt ] Comparabila 1 ™1 Comparabiad " Comparabila Comparabila §
i Data informatiel | Damevaai August 2021 Augustzoat | Augustzozt August 2021
Suprafaiamp] i ) : 190 75 525 f 870 701
PRETVANZAREEUR : A 65,000 50,000 47,000 60,000
|Preful de \c‘énzarp (EUHfmp}rgritarqu da comparatie T 86.1 952 701 856
g A Elumenhlnd'g'baza specifice tranzactiol proprietatil ; ; i

2 [TIP COMPARABILA (1ranzaciis / ofe ta) * oferta oferta oforta olera
Maija de nagocicrs din piata spocilica (%) 0% -10% -10% -10%
{Coractie lolala perntr pul comparabilel fe/mp) <851 -€9.52 i €701 -€8.56

ey Prel ajustat te/mp) | 7748 871 | 6313 77.03

i ; AU fost ajustale proprisiaily comparabila in vodarea realizaii tranzactis! fala do pratul |
|Explicare alustar do oferla; marja de negociere considerala este de 10% confarm informatillor colectate
! - da Ia paricipanti la piala,

b 'DREPTUL DE PROPRIETATE Drept deplin Drapt daplin Droptdeplin ! Draptdeplin Dropt absolut

‘Ajustaro (%) | 0 A 0 0

" tAjustare (&mp) | €000 €0.00 €0.00 €000
£ Prat ajustat (€/mp) i 1 £77.43 €8571 i €63.13 £77.03
{Explicar ustar e | huau fost slectuate ajustar, s-i!_preguptls'}impm} deplin de pioprstata pont
1 propiietaile comparabite,

¢ [RESTRICT LEGALE - coaficiont whanistici i) Fara similar similar similar similar
(Ajustars (%) ) i 0% 0% f 0% 0%
{Ajustare (¢/mp) it £€0.00 goge €000 £0.00

s ) Prafajustat (€mp) - i ¥ €778 i €85.71 : 83.13 £77.00
’ ‘Explicare"a]us!ari MNu a:'u' fos nacasars aiuseari._
d|CONDITI DE FINANTARE La piata La piata La piala Lapiata La piata
‘Ajustaro (%) 0% 0% 0% 0%
|Ajuslara (€lmp) €0.00 £0.00 £0.00 €0.00
i Pm; ajusﬁ! (E'mp) €77.48 €85.71 €63.13 | €77.03
Explicara ajustari i . N au ost necesara a}‘usian‘. au fost considsrate conditi de finantare I_ai piata, 2
e [CONDITI DE VANZARE Nepatlinitoare " Neparinitoars Mopartinitoara Nepartinitoare | Nepartinitoars
" Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustars (&/mp) €000 €0.00 €0.00 £0.00
: Prel ajustat (€/mp) 7748 €8571 €6y £77.03
Explicare ajustar Nu au fost necesara gjustar, au fost considerate condifi de vanzare similara,

[ CONDITI DE PIATA Dala svalua August 2021 August 2021 August 2021 August 2021
\Ajustare (%) : 0% 0% 0% 0%
|Ajustare (€/mp) ) £0.00 £0.00 €000 €00
i Pret ajustat (gimp) €77.48 ! €85.71 1 €63.13 €77.08
{Explicare ajustar (L Nu aufost efectuate ajustari, informaiiile propiialatlor comparabile sunt aghiale.

B, Eementelo de baza ale propristatii Hap
! . | Mosnitaboua, st. | Mosnita Noua, sir 2 . Mosnita Noua, str.
LOCALIZARE Mosnila Noua, s Monaco AR Budapasiy | "osa Novselseni| TEEE
estimare localizare in comparatie cu propr, subiact mai slaba mai slaba maislaba similara
iAjustara (%) : 5% 10% 30% 10%
\Ajuslare (&mp) €3.87 €857 €18.94 €7.70
! Pre{ ajustat (€/mp) . €31.35 €04.28 £82.07 €84.73
T, o ropriatatile comparabile au fost usiate pozitiv, datoiila amplasarl Inferioars fala do
1Explicare ajustai i A
4 propriglatea subject,
C. Caracleristicl fizice

4 Suprafata {mp) b 1,860 755 535 870 701
Ajustars (%) -10.0% -15.0% -10,0% 10.0%
Kustare (e/mp) | €814 €14.14 €821 €847
i ¢ Propriatatile comparabile au fost justale in functie de supralata teranurilor, pratul unitar,
(Explcare zjusta ! 5 esls Eﬂﬁf mare penLruB;arcelaIe cU SUprafale l:mci si vicovarsa i

b Destnaia {ulilizarea tarenului) 3 rezidentiala rezidsniiala razidentala oz ala rezidaniiala
| Ajustara (%) : i 0% % 0% 0%
\Ajustars (&/mp} £0.00 £0.00 €0.00 £0.00
[Explicare ajustari Nu au fost sfectuate ajustar, Pioprietatie comparabile au uilizars simifara sublectulul, |
¢ /Amongjar oxterioars (strazi, troluaro) strada piatuita shrada pietrita strada pisirLita stada pistruta | strada pialruita
|Ajustars (%) 0% % 0% I 0%
[ Ajustare (€np) 5 €000 £0.00 £0.00 €0.00
b Lt U au fost afectuate ajustar, proprisiatle comparabile dispun de acces pe strada
[Explicare ajustri ; pi:!m,i)la, similar sugioumlui. p P
d ‘-'Fupogrs_ji / Reliaf plan plan plen plan plan
Ajustara (%) 0% 0% 0% 0%
\Ajustars (&imp) €0.00 £0.00 €0.00  Eo0o
‘Explicars ajustari . : Nuau lostnecesare ajustar, proprietalile comparabile au caracteristici Similara cu
& Ullital disponibile (Curentf Apa { Canalizars / Bransamant Gaz / alta) electicilato, apa, gaz similare el apa, canal, gaz similare | é\ectn’citale, gaz
Alustars (%) : 0% 3% 0% U
| Ajustare {g/mp) _£0.00 _..€28 €0.00 €254 ;
‘Explicare Sustar | Comparabila 4 a fos! justala pozlliv, datorila dotarilor adifilitare inffuiqare Subisctului,
f Comparabila 2 a fost ajustala nagatv, aceasta dispune de utlitali complate,
! ] 35 - 20037 m,

; l]Forma in plan si deschiderea (front stradal) 115 - 20 m, raportul faturilor 1/4.9 ’si"ﬁ;f“:'r}zf’: Ll mpfmﬁ];:’;[:r?;z? ! "j;h::rg:’g]: il rapel:n;llla;mﬁlcr
{Ajustars (2] 0% 5% 0% 15%
jAjustare (€/mp) €814 -€14.14 -€8.21 -£12.71
i roprietaile comparabile al fost ajustae negati, datorila raporuli Tatuilor supsfior
{Explicara ajustan subieclului, Comparabilele 2 si 4 ay lost ajustats nagativ datorita faptuluf ca ay
H 5 : 3 daschidara Ia 2 sirazi (C2), 3 slrazi (C4), y

9 Avize, aulorizati nu sunt nu sunt nu sunt ACn curs nu sunt
‘Ajustars (%} » 0% 0% -5% 0%
Ajustare (€mp) €0.06 €0.00 -€4.10 €0.00
Explicare ajustar d Cemparabila 3.a fost ajustata negativ, datorita autorizatiai de constiuire in curs de

L Total ajustan” Caraoteristis fzics (%) -20,0% -33.0% 25.0% | -22.0%
Tota ajsstari - Caracterislicf fizica (€/mp) -616.27 €311 €2052 €18564
) ) Pratajustat (Eunmip) 65,0832 | 8316927 81.55175 £66.00
[Chaluisll cu aducerea teranulu Ia stadiul da construibil nu sunt nu nu i T
Ajustara {%) ] 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustara (gmp) €0.00 £0,00 €000 €0.00
\Explicare sjustar Mu au fost nacosare ajustar,
iy Prej ajustat (Eurimp) €630 €62.0
ok (absalut) €20.14 3 €39.68 €39.46
ANk ol b {procantual %.00% 45.30% 62,50%
0.28 0.46 0.83
Pretajustat (eur/mp 65.00 83.00 62.00
Curs valutar foifeuro 49168 (5 | '
Valoaro estimata _e/mp 65.0¢
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Terenuri extravilane arabile

Elemente de comparatie: ~ Proprietatea Subiect e T Comp:ra_bale. ; =
5 SUPRAFATA 16196 18900 10000 5909
Pret oferta { vanzare (€ /mp) : 5 6€ 7€ 8€
Pret oferta | vanzare (€) . 113,400 € 70,000 € 47272 €
Curs valutar la data evaluarii (lei f €)] : 4.9138kei |  4.9168 leifeuro 4.9168 fei'euro 4.9168 lef/euro
: ] TIPUL COMPARABILE| - oferta oferla oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept deplin Drept deplin Dreptdeplin Dreptdeplin
RESTRICTII LEGALE {URBANISM) Fara B similar similar similar
CONDITII DE FINANTARE tLapiata La piata La piata La piata
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartnitoare Nepartnitoare
CONDITIIDE PIATA ._ Data evaluarii lulie 2021 August 2021 August 2021
LOCALIZARE Woshits o Mosnita Noua Mosnita Noua Mosnita Noua
; similara similara similara
SUPRAFATA (mp)| 16196 18900 10000 5908
DESTINATIA (categoria terenului) extravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) strada pietruita strada pietruita strada pietruita S| any
: TOPOGRAFIE / RELIEF plan pian plan N han, . e
UTILITATI DISPONIBILE electricitate, apa, gaz al. elinzona Az~ dvin zona~ Y
FORMA IN PLAN “nereguiata : regulala regulata g BCF
AVIZE, AUTORIZATI L Nusunt nu sunt nu sunt s 1y
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|Explicare ajustari

LOCALIZARE
;

{Ajustare (%)

) {Ajustare (€/mp)

'Fmgalusm (€mp)
{Explicare ajustari

-*qurajala (mp)

Alustare (%)
{Ajustara (€/mp)

{Explicara ajustari

Destinaiia (uliizarea terenululy
|Ajustare (%) 7

{Alustare (€/mp})

|Explicara ajustari

‘Amenajar exterioare (strazi, Irotuare)
iAjustare (%)

{Ajustare (&/mp)

{Explicare ajustari

opografie / Aelief
ustare (%)
Alustare (efmp)
{Explicare ajustari

Vtiitati disponibile {Curent/ Apa f Canalizare / Bransament Gaz / ale)

i A]us!ara_ (%)
i Ajustan? (&mp)

|Explicare ajustari
Foma in p'i_an
‘Ajustare (%)
[Ajustare (€/mp)

|Explicare ajustari

‘Avize, aulorizalii
Ajustare (%)
1Ajustare (€/mp)
{Explicare ajustari
Total ajustart - Caracteristici fizice (%)
Total ajustari - Caracteristici fizice (€imp)
Pref ajustat (Eur/mp)
‘Chellieli cu aducerea terenului fa stadiul de construibil
Ajustare f%) g 7
‘Ajustare (€/mp)
Explicare ajustari .
3 Pret aiu.it:if(Eur.’mp)_

ajustare totald bruta

Pret ajustat (éurfmp

Curs valutar lelauro

Valoare

EVCAD
“*-_Emféﬁ-ﬁﬁike_égn’l_pém b Proprietaea subect Comparabiia 1| Comparabila 2 Comparabliad ]
o Dala informafiei Data evalLarii lulie 2021 | August 2021 August 2021
Suprafata [mp] 16,196 18,900 i 10,000 | 5,909
|PRET VANZARE EUR 113,400 70,000 47,272
" {Preful de Vanzare {EUR/ mp) - eriteriul de comparatie ] 6.0 T | 8.0
A % L A Elementele do baza spocifice iransaciiel preipriotatii ; f
2 [TIP COMPARABILA (iranzactie / oferia) ! olerta oferta i olerta
IMaria de negosiere din piata specifica (%) 0% ! -10% ¢ 0%
{Corectie lotala pentu fipul comparabilei (e/mp) -€0.60 | €070 | -€0.80
: ) § Prey ajustat (&/mp) BA) T 6.30 7.20
| i Au lostajusiate proprietatiie comparabile In vederea reallzari
|Explicare ajustari tranzactief fata de pretul de oferta: marja de negociers
¢ considerata este de 10% conform informatiilor oolectale dela
b IDAEPTUL DE PROPRIETATE Drept deplin Dreptdeplin Drept deplin Drept deplin
[ Ajustare (2) % 0 | 0 0]
 Ijustare (&/mp) €0.00 ] £0.00 €0.00
i, Pre{ ajustat {&/mp) £5.40 | €6.30 | €7.20
;Enpiicare ajustan I Nuau fost efe_c'tuate ajustari, s-a presupus drepiu! ﬂep\in de
I . " i proprietate pentru proprietatile comparabile,
¢ RESTRICTII LEGALE - coeficlent urbanistic| B! Fara similar simifar similar
IAjustare (%) ] 0% | 0% [ 0%
Ajustare (gimp) 3 €000 | €0.00 | €0.00
R Pret ajustat (€/mp) €6.40 | €630 €7.20
|Explicars ajustari NU au fost necesare ajusiari,
d \CONDITII DE FINANTARE t La piata La piata La piata | La piata
|Ajustare (@) 0% ! 0% i 0%
‘Ajusfare (E/mp) €0.00 ! €0.00 €0.00
! ] Pret ajusiat {&/mp) €540 ! €630 | €7.20
(Explicare ajustar : Nu au fost necesare ajustari, au fost considerate conditii de
& [CONDITI DE VANZARE Nepartinitoare Neparinitoare | Neparinit Nep
" Ajustare (%) 0% I 0% | 0%
(Ajustare [E/mp) £0.00 i £0.00 £0.00
] : Pret ajustat (&/mp) €5,40 i €630 f €7.20
'Explicare ajustari ' Nu au fost necesare ajustari, au fost considerale conditii de
{ CONDITII DE PIATA Data evaluari lulie 2021 August 2021 August 2021
justare (%) 0% % ! 0%
justare (€/imp) €000 £0.00 €0.00
Pre{ ajustat (&/mp) €540 €630 | €7.20

Nu au fost efectuate ajustari, informatile propn'elaﬂlorcnlﬁpa!'abile

B. Eementele do baza ale Propiiotatii

Mosnita Noua

Proprietatile comparabile sunl situate pe teritoriul comunei Mosnita

C. Caracteristici fizice
3 16,198

" Proprietatile éomparabila au fost ajustate in functie de suprafata

extravilan arabil

Nu au fost g_lecn{aiahg{uslz‘lﬁ. proprietatite cumpa{ahilé au util\zare_

strada pielrl_ﬂla f

Nu au fost efectuale alustar, proprie tatile comparabile dispun de

plan

electicitate, apa, gaz

1 Com';;ara.hflafe au fost ajustate pozitiv, datorita dotarilor edilitare

neregulala

| roprietatile comparabile au fost ajustate negati, acesta au forme

nu sunt

nu sunt

(absolut)

{procentual) |

4.9368 loi
Efmp : 50¢€

Mosnita Noua MosnitaNoua | Mosnita Noua
0T 0% } 0%
€0.00 H € D,U? | €0.00
€540 €6.30 1 €7.20

Noua, astfel nu au fost efectuate ajustari,

18,900 10,000 5,909
0.0% i -10.0% | -15.0%
€0.00 ‘ -€0.63 -€1.08

terenurifor, pretul unitar este mai mare pentru parcelele cu
Supralete mici s vicaversa.

extrevlian arabil extravilan arabl | exiravilan arabil
\ 0% i 0% 0%
€0.00 £0,00 f €0.00

strada pie truita strada pietruita strada pietruita
0% i 0% | 0%
€0.00 i €0.00 €0.00

aaces pe strada pietruita, similar subisctulyi.

plan § plan plan
0% ! 0% i 0%
€000 €000 €0.00
Nu au fost necesare ajustari, proprielatile comparabile au
Tl |7 elinzona el. in zona
10% ] 10% ] 10%
€0.54 ! €0.63 £0.72

inferloare subiectulul,

regulata i regulata ] regulata
-10% -10% ! -10%
€054 -€ 0.63 i -€0.72

regulata, superior subiectulul care are o farma neregulata.

nu sunt nu sunt i nu sunt
0% T 0% 0%
€0.00 ] €0.00 €0.00
Comparabila 3 a fost ajustata negaliv, dalorita autorizatiei de

0.0% T e -15.0%
€000 €063 +€1.08

54 5.67 612

ny n nu

0.0% 0.0% 0.0%
€0.00 £0.00 / €0.00

Nu au fost necesars ajustari,
| €6.0 €6.0

€1.08 5 €189 3 €2.52 ]
20.00% 30.00%

0z " om0’

5.00 | 600
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6.4. Poze inspectie
Fotografii proprietali
Acces din DJ 592

B

R PESET e

el
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6.5. Extrase din Studiu de piaa privind valorile minime ale imobilelor din judetul Timis - 2021
http://www.unnpr.ro/fi les/expertize2021/CN PTimisoara/Anexe Timisoara 202 1.pdf

anexa 14 Crcumsernptia Judecal

Teren intravilan
Circumscriptia Judecatoriei Timisoara

B ‘
Jimbolia zona A 35

e e e
emetear

6 Albina

allezone 13 Bobda & Giree ZnaA 110 Mosnita Veche A 45

Recas 17 Checea 5 »naB 70 zonaB 35
=10000mp 10 Cheveresu Mare 10 AOWmzmna B 45 zonaC 22

Bazos 55 Dragsina 14 @ral a7 atte zane  §2
lzvin 15 Vucova 4 »100empzora G 20 >10000mp 10
Hermeazova 7 Budestii Noi 18 Chisoda zcna A 35 Rudicica 13
Nadas 3 Bumbravita 2003 A 140 allezone 32 Urseni zonaA  ap
Petrovasela 55 zonaB 100 > 1000 mip 2 zona B 35
Stanciova & ZonaC 70 Giulvaz 6 20naC 20
Becicherecu Mic 17 onal 35 Crai Neu 2 alte zone 10
Bilet 12 *mp zona D 25 Ivanda 3 >10000mp ]
Bogda 4 Fibis 7 Rudna 3 Ortiscara 15
Altringen 4 Foeni 3 lecea Mare 6 Calacea 6
Buzad 3 Crucem 3 Masloc 6 Cormesti 7
Charlgltenburg & Ghirada Zona A 80 Alios 3 Secean &
Comeat 3 altezone 45 ﬂemel: 3 Otelec 3
Sintar 3 > 10000 mp 25 Mosnitafilova zcha A 68 Para 17
Bucovag 17 Giarmata Vi 35 45 Peciu Nou 13
Bazosu Nou 16 >10000mp 22 zona € 35 Dinias 8
Carpinis 12 Giarmata 27 zomaD 20 Sanmartinu Sdtbase 4.5
lecea Micd 6 > 16000 mp 18 »00me2ona C. D 15 _Pischia 13
ROMPRICE
anexa 14 Cusumsenptia Judecitones T misoarE

202

Bencecu da Jos § Otvesti 4 Beregsau iic Sag 0na, 40
Bencecu de Sus 5 Stamora Romana 4 Sanandrei wna A 32 altezone 20
Murani & Uliug 4 allezene 18 =10000mp 10
Salciua Noua 4 Uhip 3 >10000=p 12 Sandra 8
Remetea Mare 23 Satchinez [ Carani 13 Uihei 3
= 10000 mp 12 Birdtear 4 Covaci 20 Uivar 4
lanova 11 Hodon 5 Sdnmihaiv Roman 30 tonel {lohanisfeld) 2
Sacosu Turcese 8 Sdcilaz 27 Sanminaiv German & Pustinis 2
Benn: 4 > 0Cmp 10 Utvin 35 Raui 2
icloda 4 Beregsdu Mare 14 >10000mp "2 Sanmartinu Maghiar 2
N 293639 o\,
Nota: G o -5:-—

Q
1. Valarile sumt expimate in euro pe unilatea do masurd, metul pitrat FFICE
ol E

2 Valorit " A kB clin v 2ok fiecare focaiilate texceplie fac focalitatile unde este mmali g a1,
@mﬁmm Incadrate in catagoria de folosinia spatii verz| sau drum se vor calcula fa 107 din x Ev'“CAD

7‘
3
i X
el office@romprice o tel: (1769658908 0726159759, 1 56@;’ 2§'R ":\, \g'-
e S NS
NP g a0 O‘!\
Qaga - ©

ROMPRICE
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anexa 27 Circumscriota JudeeStorie: Timisoara

Nominalizarea strazilor pe Zone aferente
Mosnita Noua

intrarea latscului
41 Junimip
42 Kiev
43 Laoulsi
44 Linigti
45 Lisatora
45 Lisiei
47  Londrs
48 Luxemburg
48 Madnz
5 Mara 3
81 Medves fine sir Pringipal3 st sir Verde}

52 Mirandaling

)

: Ohica {intre str, Florenting $i 5t Valeria)
55 Moscoys

blﬁ)bhﬂb:ﬁ')&)}}'hiﬁ}bl’},‘b)bbbb)‘}ﬁbbbkﬂbbbbb

58 Nicosia
57 Nucior

88 Olimpia {intre str. Maria si str. Vateria)
56 Orizem

80 Osly

81 Pies

82  Pars

63 Fistra Craiutui

84 Podgorica

35 Folitesi

38 Postei

87 Poswei

68 Praga

S8 Rara v

70 Rigs

71 Rodea

72  Rodnei

¥&  Roma

74 Roxsna (intre str. Fiorentina $i etr. Principald)

75 San Marino A
78  Scol A
77 Skosje A
7% Sofia : A
T8 s, Principaia A
80  Tareu A
) ‘35 'f'e.’eg;afzaidi A
82 Tineretyly A
B3 Walsna A
84  Wsllena A
8% Verde A
8% “iena A
T Xenia A
88 Zagreb A
B8 Zinelor A

M orierompnice 1o o OTEIEES0IE CTRE1SETIE: bay
ROMPRICE \
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anexa 15

Teren extravilan

Circumscriptia Judecitoriei Timisoara

Circumsenplia Judecatorie: Timisoara
2021

lecea Mare

Lit ] alitate,
7000 Murani

wYaloare,

Jimbolia Cenei 6500
Recag 6500 Bobda 6000 Magloc 6000 Salciua Noua 5600
Vie 8500 Checea 6000 Alios £000 Remetea Mare 7500
fzavin 8500 Cheveresu Mare 6000 Remetea Wics d&‘ lanova £000
Bazos 5000 Dragsina 6000 Mognita Noud 25000 acosu Turcesc 5500
Hemeacova 6000 Vucova 5500 Albina e Benmi £500
Nadas 5000 Dudestii Nol 6500 tdosmita Vechs 20000 lcioda 5500
Petrovaseio BCO0 Dumbravita 50000 Rudicica 13000 Otvesti 5500
Stanciova £000 _ Fibis 6000 Urseni 13000 Stamora Romana 5500
Becicherecu Mic 7000 Foeni 5000 Ortisoara 6500 Uliug 5500
Biled 7000 Cruceni 5000 Cilacea B500 Unip 5500
Bogda 5000 Ghiroda 40000 Cornesti 500 Satchinez 6500
Altringen 5000 & Vi 40000 Seceani G500 Barateaz 6500
Buzad 5000 Giarmata 6500  Otelec 6000 Hadoni G500
Charloltenburg 5000 Cemeteaz 8500 Para 8500 Sicalaz 6500
Comeat 5000 Giroc 25000  Peciu Nou 6500 Beregsau Mare 5500
Sintar 5000 Chisoda 25000 Diniag 3000 Beregsau Mic 8000
Bucovay 6500 Giulviz 5500 Sanmartinu Samese 3500 Sdnandrei 6500
Bazosu Mou B50D Cran Nou 5000 Pischia 3500 Carant 5500
Carpinig 7000 vanda 5000 Bencecu de Jos 3000 Covaci B500
iecea Mica 7000 Rudna 5000 Bencecu de Sus 3000
Nota:

1. Valoriie sunt axprimate in euro pe unitataa de mésurd. hactar

ROMPRICE

25000 euro / 10000 mp = 2,5 euro /mp
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