ROMANIA

Judetul Timis
Comuna Mosnita Nous

31093/10.03.2022
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2 - etapa elaboriirii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si_consultare a
publicului cu privire la documentatia:
- PUZ - ,DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE , DOTARI SI SERVICII PUBLICE ”

- Amplasament: Comuna Mosnita Nouid ,sat MOSNITA NOUA C.F.

406345 CAD 406345

- Beneficiari: NICOLCESCU DAN
- Proiectant: S.C. D-CONTEXT STUDIO S.R.L
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Cetétenii au fost invitati s& transmiti observatii referitoare la documentatia P.U.Z. disponibili la
Biroul Urbanism a Primiriei Mosnita Noua, Str. Principala nr.51 sau pe adresa de e-mail
urbanisme@mosnita.ro, in perioada 01.11.2021-26.11.2021.

In acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, iar Biroul Urbanism a amplasat 4 panouri (3 panouri pe teritoriul zonei studiate prin
P.U.Z. si 1 panou la sediul Primariei Mognia Noud), conform  Anexei 2 din H.C.L. nr. 59/25.05.2011,
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajare a teritoriului, au fost notificati cetatenii ale caror proprietati sunt direct afectate
de propunerile PUZ, prin adrese expediate prin postd si prin publicarea anunfului pe site-ul
WWW.IMosnita.ro.

Proprietari notificati au fost :

BERARIU PAVEL, GYORGY IOAN, BUNOIU MARIUS, MARINESCU CORINA, VINKA
VINKULESKU ,VINKA ELENA, AVRAM DELIA, AFRENIE MIHAITA, OLAH IULIANA MANEA
LUCIAN

Documentatia  disponibila la Biroul Urbanism a Primiriei Mosnita Noua, nu a fost
consultatd de nici o persoana in vederea informéri .

La intalnirea cu proiectantul S.C. D-CONTEXT STUDIO S.R.L, organizata in data de

25.11.2021 ora 09.00 Ia sediul Primariei Mosnita Noua, au participat din partea publicului
AVRAM DELIA, VINKA VINKULESKU, BERARIU PAVEL in calitate de vecini, DRAGAN
DRAGOMIR, OCOLISAN BOGDAN in calitate de proiectanti.

Totodata a fost inregistrata din partea vecinilor : AFRENIE MIHAITA, AVRAM SABIN, AVRAM
DELIA, VINKA VINKULESKU , VINKA ELENA CORINA, BUNOIU MARIUS ,o sesizare cu nr
33728/22.11.2021 prin care se solicita studirea si reanalizarea PUZ cu privire la densificarea zonei ,
pozitionatra parcelelor si aglomerarea circulatiei.

Primaria Comunei Mosnita Noui a transmis adresa cu nr 34033/23.11.2021 catre S.C. D-CONTEXT
STUDIO S.R.L si proprietarului d-nul NICOLECESCU DAN prin care notifica

solicitarile vecinilor.
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In urma intilnirii cu proiectantul din data de 25.11.2021 ora 09.00 la sediul Primariei Mosnita
Noua, s-au stabilit concluzile referitoare la proiect , intre vecini direct afectati si proiectant in
calitate de representant al lui Nicolecscu Dan ,si anume :

-parcela 1-parcela pentru locuinte cu maxim doua apartamente , regim de inaltime P+1E (
TERASA) sau P+M.

-parcelele 2 si .3 parcele cu o singura locuinta regim de inaltime P+1E ( TERASA) sau P+M.
-parcela 4-parcela dotari si servicii cu locuire la etaj /mansarda cu maxim doua
apartamente regim de inaltime P+1E ( TERASA) sau P+M..

S.C. D-CONTEXT STUDIO S.R.L a raspuns solicitarilor si a modificat memoriu si

plansa de reglementari conform celor stabilite, prin adresa nr 35388 /07.12.2021.

Rdspunsul arhitectului:

,,Ca raspuns la solicitarile de clarificare depuse in cadrul Primiariei Mosnita Noua
inregistrata cu nr. 33728 si a intalnirii avute in data de 25.11.2021 la sediul Primariei
Mosnita Noua la care au luat parte atat semnatarii comnuicarii mai sus mentionate cat si
proiectantii si reprezentanti din partea biroului de urbanism din cadrul administratiei
locale va transmitem urmatoarele.

1. Conform concluziei discutiei avute se va reduce numarul total al unitatilor locative
rezultate pe parcela studiata dupa cum urmeaza:

Parcela 1- locuinta individuala cu maxim 2 unitati locative
Parcela 2 -locuinta individuala cu maxim 1 unitate locativa pe parcela
Parcela 3- locuinta individuala cu maxim 1 unitate locativa pe parcela

Parcela 4- dotari servicii cu locuire la etaj/mansarda- cu maxim 2 unitati locative pe
parcela

2. Se va reduce regimul de inaltime al constructiilor dupa cum urmeaza astfel incat pe
toate cele 4 parcele rezultate regimul maxim de inaltime sa fie parter si etaj- cu conditia
ca etajul sa fie etaj de tip terasa, sau parter si mansarda.

3. Se va modifica accesul auto la fiecare parcela astfel incat accesul sa se realizeze pe
latura scurta astfel

Parcela 1- va avea acces din strada Madrid

Parcelele 2 si 3 — vor avea acces creat printr-un intrand aflat la limita dintre cele doua
parcele

Parcela 4 va avea acces din drumul colector propus in corelare cu situatia existenta.

RO 307285, Mognita Noua, strada Principala nr. 73; tel. 0256.393,503, 0256.393.494; fax: 0256.393.529. e-mail: office@mosnita.ro;
www.mosnita.ro



Modificarile aduse documentatiei se regasesc in partea scrisa si desenata depuse ca si
completare la sediul primariei Mosnita Noua.

4.Referitor la solicitarea scrisa reiteram punctual fiecare cerinta dupa cum ele au si fost
discutate in cadrul intalnirii, in speranta clarificarii aspectelor discutate:

4.1.  Nu se respecta aliniamentul de 5 m fata de frumtul stradal pe toate laturile parcelei
propuse , conditie impusa tuturor parcelelor invecinate, nejustificandu-se derogarea
acordata prin proiectul propus, retragerea fiind de 2m”.

Retragerea fata de frontul stradal s-a stabilit in functie de zona de acces auo propusa,
astfel retragerile de 5 m fiind asigurate. Retragerea de 2 m fata de limita laterala vestica
vine ca un raspuns al retragerii de 8 m fata de limita laterala estica pentru protejarea
vecinatatii, avand in vedere si dimensiunile existente reduse ale parcelei.

4.2 “ Adancimea parcelei nu este mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
Prin inserarea celor 2 minicai de acces in cazul parcelelor 2 si 3 nu se schimba pozitia
frontului stradal, parcelele asa cum au fost propuse fiind pretabile pentru realizarea,
scopul intocmirii PUZ-ului, respectiv constituie unitati locative. De altfel, pentru
schimbarea frontului stradal era necesar ca aceste cai de acces sa se continue pe toata
lungimea parcelei, cu respectarea latimii de 12 m pentru drum si cu crearea unui sens
giratoriu sau refugiu pentru returul autoturismelor.”

Avand in vedere faptul ca latimea si lungimea parcelei se stabilesc in functie de
accesul auto, consideram ca solutia propusa respecta conditia : adancimea este mai
mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

4.3 “ Asa cum se retine si in proiectul depus, in zona exista mai muite PUZ-uri aprobate.
In aceste conditii, PUZ-urile noi, daca sunt oportune, trebuie sa respecte aceleasi
normative. Or PUZ-ul propus nu respecta media de suprafata pe cvartal, in conditiile in
care toate parcelele invecinate au suprafete de 850 m. Crearea unor parcele de 500 m nu
este compativila cu dezvoltarea rezidentiala din vecinatatea noastra. In acest context
dorim sa aratam ca impartirea in maxim 2/3 parcele a imobilului ar fi de natura a respecta
cerinta de mai sus. In caz contrar fata de suprafata propusa pe aprcela sugeram
schimbarea regimului de inaltime in PARTER. Pentru parcelele propuse nu se poate
imprumuta doar regimul de inaltime al zonei fara sa fie respectata si conditia privind
media suprafetei acestora.”

Suprafetele rezultate in cadrul PUZ respecta prevederile din CU nr.1362/31.08.2020
si HCL nr.195/25.05.2017 Privind suprafata minima a unei parcele. Regimul de inaltime a
fost redus la fie parter si etaj- cu conditia ca etajul sa fie etaj de tip terasa, sau parter si
mansarda.

4.4. “Nu se respecta distanta minima fata de limita posterioara a parcelelor de 10 m, asa
cum aceasta este propusa prin toate proiectele de PUZ depuse pentru obtinerea avizului
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de oportunitate, dupa cum rezulta din consultarea evidentei de pe site-ul Primariei
Comunei Mosnita Noua- Compartimentul de Urbanism.”
Conform Regulament de urbanism din cadrul PUG, distanta minima fata de limita
posterioara este de 6 m, distanta de 8 m fiind respectata.
4.5 “ Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele edilitare existente in zona, insa reteaua electrica
actuala este deja suprasolicitata, existentand intreruperi frecvente de curent electric.”
Dimensionarea instalatiilor electrice va fi facuta in urma unui studiu efectuat de
catre furnizor in urma aprobarii PUZ si va fi dimensionata conform situatiei si
standardelor actuale.
4.6 “Nu se poate verifica respectarea distantei minime necesare interventiilor in caz de
incendiu”
In conformitate cu P118/1999 distantele minime pentru respectarea interventiilor in caz
de incendiu sunt respectate.
4.7 “ PUZ-ul propus nu respecta numarul de locuri de parcare aferent unitatilor propuse
spre construire”
PUZ propus respecta numarul de parcare aferente unitatilor locative propuse spre
construire dupa cum urmeaza:
Locuinte individuale 1 loc de parcare pe unitate locativa
Spatii SAD- 1 loc de parcare la 5 angajati”.

Primaria Comunei Mosnita Noud a transmis adresa cu nr 33728/09.12.2021 (prin posta si mail) catre
AFRENIE MIHAITA. AVRAM SABIN, AVRAM DELIA, VINKA VINKULESKU , VINKA ELENA

CORINA, BUNOIU MARIUS referitoare la raspunsul primit de la S.C, D-CONTEXT STUDIO
S.R.L.

Avind in vedere ci nu s-a inregistrat o solictare In vederea unei dezbateri publice se va continua
circuitul legal de avizare a PUZ .

Avand in vedere ci s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. nr. 59/25.05.2011 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului, etapa 2 — etapa elaboririi propunerilor
PUZ si RLU aferent, de informare §i consultare a publicului cu privire la documentatia Plan

Urbanistic Zonal .. ,,DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE , DOTARI SI SERVICII PUBLICE ™, C.F. 406345 CAD
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