SUPLIMENTARE

1

Proiect de hotarare nr. 167/26.06.2023, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii publice”,
pe parcela inscrisa in CF nr.414715 Mosnita Noui cu nr.cad 414715 (nr.cad. vechi A
885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni Judetul Timis, avind ca beneficiar;
OVADIA REAL ESTATE S.R.L., initiat de primarul Florin Octavian Bucur, avand

in vedere raportul de specialitate cu nr. 17239/23.06.2023 al Biroului Urbanism — Gabriela
Ghilezan.



ROMANIA
Judetul Timis
Comuna Mosnita Noua

PROIECT DE HOTARARE nr. 167/26.06.2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice”, pe parcela inscrisa in CF nr.414715 Mosnita
Noui cu nr.cad 414715 (nr.cad. vechi A 885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni Judetul
Timis, avand ca beneficiar: OVADIA REAL ESTATE S.R.L.

Consiliul Local Mosnita Noua,

Avénd in vedere raportul de specialitate cu nr. 17239/23.06.2023, privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari
si servicii publice”, pe parcela inscrisd in CF  nr.414715 Mosnita Nouii cu nr.cad 414715
(nr.cad. vechi A 885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni Judetul Timis, avand ca
beneficiar: OVADIA REAL ESTATE S.R.L.

Avénd in vedere solicitarea inregistrata cu nr. 17239/15.06.2023, privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice”, pe parcela inscrisd in CF nr.414715 Mosnita Noud cu nr.cad 414715 (nr.cad. vechi
A 885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni Judetul Timis, avand ca beneficiar: OVADIA
REAL ESTATE S.R.L.

Tindnd cont de Avizul de Oportunitate nr. 24 din 21.10.2021, precum si de Avizul
C.J.Timis nr.43 din 08.06.2023;

Avénd in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 10 din 05.01.2023, precum
si Decizia etapei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului cu nr.59 din 05.04.2023.

Avand in vedere Avizul Comisiei de specialitate.

In conformitate cu prevederile art. 25, 26, 27, 28, 29 din Anexa 1 la H.G. nr. 525/1996
privind regulamentul general de urbanism, in baza Legii nr.50/1991 — republicatd privind
autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si Ordinul
MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

e In baza prevederilor art. 25 alin. 1, art. 50 alin. (1), art. 54 alin (2), art. 56 alin (4) si (5) si

a anexei nr. 1 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art.

18,28,33,34 din Ordin nr. 233/2016 de aprobare a Normelor Metodologice de aplicare a

Legii nr. 350/2001,

in temeiul prevederilor art. 129 alin 6 lit. ¢ si ale art. 139 alin.3 lit. e din Codul
Administrativ.




Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice”, pe parcela inscrisa in CF nr.414715 Mosnita Noui
cu nr.cad 414715 (nr.cad. vechi A 885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni Judetul Timis,
avand ca beneficiar: OVADIA REAL ESTATE S.R.L. intocmit conform proiect nr.6/2021 de
catre DE URBAN FCTORY S.R.L. prin arh. RUR DUMITRELE Elena Emilia, care face
parte integranta din prezenta hotarare;

Art. 2. Se stabilesc conditiile de construire:

Indicii propusi pentru aceasta zona prin prezenta documentatie sunt:

Dotari si servicii la parter cu locuire la etajele superioare(maxim 10 unitati
locative/constructie) :

-regim de construire izolat/cuplat

POT max = 40%;

CUT max 1,6

Regim de inaltime max S+P+3E ;

H max cornisa =12 m — H max coama — 14m conform regulamentului local de urbanism, plansei
de reglementari urbanistice Plansa nr.U 02 din proiectul 6/2021 precum si a conditiilor impuse de
avizul CJT nr 43/08.06.2023.

Retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare
conform plansei de reglementari Plansa nr.U 02 din proiectul 6/2021 precum si a conditiilor
impuse de avizul CJT nr.43/08.06.2023.

Fiecare parcela va avea minim 2 locuri de parcare /unitate locativa .

Parcela va avea minim 2 locuri de parcare /unitate locativa iar pentru zona servicii si dotarii in
functie de activitatea desfasurata.conform legislatiei in vigoare si avizului Comisiei de Circulatie
a comunei Molsnita Noua nr.30463/19.10.2022.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de definatorii de retele si utilitafi publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de Construire se va putea elibera doar dupa ce terenurile afectate de
drumuri, vor deveni publice .

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal ”Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice”, pe parcela inscrisa in CF nr.414715 Mosnita Noui
cu nr.cad 414715 (nr.cad. vechi A 885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni, Judetul Timis,
se va integra in Planul Urbanistic General al Comunei Mosnita Noua si va avea perioada de
valabilitate de 5 ani, perioadd in care pot fi demarate investitiile previzute in documentatie,
conform Planului de actiune nr. 5226 din 22.02.2023

Art. 4. Terenul studiat In suprafata totald de 6.600 mp, este inscris in CF nr. 414715
Mosnita Noui cu nr. cad. 414715 (nr.cad. vechi A 885/1/2), teren arabil extravilan, avand ca
proprietari pe OVADIA REAL ESTATE S.R.L.

Art. 5. Reglementdrile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate
in concordanta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiala
cu functiuni complementare, dotari si servicii publice”, pe parcela inscrisi in CF nr. 414715
cu nr.cad 414715 (nr.cad vechi A 885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni, Judetul Timis
si a Regulamentului Local de Urbanism;



Art. 6. Retelele edilitare se vor executa cu respectarea prevederilor articolelor 28 si 29 din
Anexa nr. 1 la H.G. nr. 525/1996 privind regulamentul general de urbanism, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 7. Se vor respecta obiectivele de utilitate publici, operatiunile cadastrale si
notariale, precum si etapele de realizare a investitiilor si operatiunilor propuse prin
Planului de actiune nr.5226 din 22.02.2023 conform Avizului de Oportunitate nr. 24 din
21.10.2021 cu toate obligatiile ce decurg din acesta.

Implementarea investitiilor propuse prin Planului de actiune nr. 5226 din 22.02.2023
este responsabilitatea dezvoltatorului P.U.Z-ului fira posibilitatea de a transmite aceste
obligatii mai departe citre beneficiarii finali ai parcelelor construibile (de ex. operatiuni de
vinzare cumpirare, etc.) .

Art. 8. Autorizatia de Construire se va putea elibera doar dupa ce terenurile afectate de
drumuri, vor deveni domeniu public, cu respectarea prevederilor articolelor 25, 26, 27 din
Anexa nr. 1 la H.G. nr. 525/1996 privind regulamentul general de urbanism, republicati cu
modificirile si completirile ulterioare.

Art. 9. Se aproba introducerea in intravilanul extins al localitatii Mosnita Noua a suprafetei
de 6.600 mp teren.
Art. 10. Prezenta se comunica
- Institutiei Prefectului Judetului TIMIS;
- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS;
- Primarului comunei Mosnita Noua;
- Presedintilor comisiilor de specialitate ale consiliului local;
- Finantatorului PUZ-uzului;
- Cate un exemplar se afiseaza pe site si la avizierul Comunei Mosnita Noua




ROMANIA
Judetul Timis

Comuna Mosnita Noua

Nr.17239/23.06.2023

complementare, dotari si servicii publice”, pe parcela Inscrisd in CF nr.414715 Mosn :
nr.cad 414715 (nr.cad. vechi A 885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni Judetul Timis, avand
ca beneficiar: OVADIA REAL ESTATE S.R.L.

Citre Comisiile Consiliului L.ocal al Comunei Mosnita Noui

Avand in vedere solicitarea inregistratd cu nr.17239 din 15.06.2023, privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si
servicii publice”, pe parcela inscrisd in CF nr.414715 Mosnita Noud cu nr.cad 414715 (nr.cad.
vechi A 885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni, Judetul Timis;

Tindnd cont de Avizul de Oportunitate nr.24 din 21.10.2021, precum si de Avizul
C.J.Timis nr.43 din 08.06.2023;

Avénd in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr.10 din 05.01.2023, precum si
Decizia etapei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului cu nr.59 din 05.04.2023.

Se vor respecta obiectivele de utilitate publicid, operatiunile cadastrale si notariale,
precum si etapele de realizare a investitiilor si operatiunilor propuse prin Planul de actiune nr
5226 din 22.02.2023 conform Avizului de Oportunitate nr.24 din 21.10.2021, cu toate obligatiile
ce decurg din acesta.

Implementarea investitillor propuse prin planul de actiune este responsabilitatea
dezvoltatorului P.U.Z -lui fari posibilitatea de a transmite aceste obligatii mai departe citre
beneficiarii finali ai parcelelor construibile ( de ex operatiuni de vinzare cumpirare) .

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local Mosnita Noua, analizarea documentatiei Plan
Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice”, pe parcela inscrisda in CF 414715 Mosnita Nouid cu nr.cad 414715 (nr.cad. vechi A
885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni, Judetul Timis.

Planul Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si
servicii publice”, pe parcela inscrisd in CF 414715 Mosnita Noui cu nr.cad 414715 (nr.cad. vechi
A 885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni, Judetul Timis, este elaborat de proiectantul DE
URBAN FCTORY S.R.L. prin arh. RUR DUMITRELE ELENA EMILIA, la cererea
beneficiarului OVADIA REAL ESTATE S.R.L.
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Terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic Zonal “ Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice”, pe parcela inscrisa in CF 414715 Mosnita Noui cu
nr.cad 414715 (nr.cad. vechi A 885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni, Judetul Timis, este
situat n extravilanul localitatii MOSNITA NOUA.

Parcela studiatd pe care urmeaza sa se realizeze investitia este delimitata astfel: la nord-
imobilul cu nr.cad.A 885/1/1, la est -HCN 893, la sud -imobilul cu nr.cad 418768(nr.cad. vechiA
885/1/3), iar la vest — DJ 595D.

Zona studiata care face obiectul acestei documentatii, nu se afla in zona protejata cu situri arheologice.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare,
dotari si servicii publice”, pe parcela inscrisa in CF 414715 Mosnita Noua cu nr.cad 414715
(nr.cad. vechi A 885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni, Judetul Timis, nu se incalca
prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind
protectia mediului.

Conform P.U.Z. Director Mosnita Noui aprobat prin HCL nr.23 din 24.05.2005 terenul
studiat se afla in extravilanul localititii Mosnita Noud: Zona de locuire si functiuni complementare,cu
interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ si PUD; regim de construire izolat/cuplat cu
functiunea predominanta de locuinte cu functiuni complementare.

Terenul studiat in suprafati totali de 6600 mp, este inscris in CF nr.414715 Mosnita Noui cu
nr.cad 414715 (nr.cad. vechi A 885/1/2), teren extravilan, proprietar fiind OVADIA REAL
ESTATE S.R.L.

La elaborarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal “ Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice”, pe parcela inscrisd in CF nr.414715 Mosnita Noua cu
nr.cad 414715 (nr.cad. vechi A 885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni, Judetul Timis, s-a
tinut cont de prevederile P.U.G Mosnita Noui in curs de elaborare conform HCL
nr.197/26.06.2019.

Documentatia Plan Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare,
dotari si servicii publice”, pe parcela inscrisd in CF nr.414715 Mosnita Noud cu nr.cad 414715
(nr.cad. vechi A 885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni, Judetul Timis, are drept obiect
realizarea unei parcelari in 6 loturi, in vederea dezvoltarii unei zone de dotari si servicii la parter cu
maxim 10 apartamente/imobil la etajele superioare(maxim 1 apartament/100mp teren) regim de
construire izolat/cuplat dupa cum urmeaza:

- 4 parcelele de dotari si servicii la parter cu maxim 10 apartamente/imobil la etajele
superioare(maxim 1 apartament/100 mp).

- o parcela pentru zona verde.

Se va genera o retea de strazi cu prospecte stradale de 12m, conform PUZ-ului Director Mosnita Nou3,

PUG in lucru si PUZ -rilor aprobate in vecinatiti.

Conform avizului nr.43 din 08/06.2023 al Consiliului Juetean Timis “accesul auto si pietonal la
parcele se va asigura DJ 595D prin intermediul strazii cu profil de 12m propusi pe latura nordica a
terenului studiat, conform plansei nr.U02- “reglementéri urbanistice” precum si plansei nr.02 Urseni -
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“profil transversal tipl,2” elaboratid de S.C. Alpha Engineering S.R.L. cu respectarea conditiilor
impuse prin avizul Comisiei de Circulatie nr.30463/19.10.2022 a comunei Mosgnita Noud, si prin
acordul prealabil nr.17/10.02.2023 emis de Directia de Drumuri si Transport a Consiliului Judetean
Timis”. Se vor amenaja podete si accese, conform plansei de reglementari urbanistice Plansa nr.U02
din proiectul nr.6/2021 si avizul Comisiei de Circulatie nr.30463/19.10.2022.

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de realizarea locurilor de parcare necesare
functiunii propuse exclusiv pe parcelele detinute de beneficiari, si anume 2 locuri de parcare pe unitate
locativa pentru zona de locuinte si. in functie de necesitate pentru zona de functiuni(l loc de
arcare/40mp arie desfasuratd a spatiilor si suplimentar 1 loc de parcare la 5 angajati) iar pentru zona de
functiune de birouri/administrativ se va prevedea 1 loc de parcare la 40mp arie desfasurata a spatiilor,
conform adresei Comisiei de Circulatie nr.30463/19.10.2022.

Indicii propusi pentru aceasta zona prin prezenta documentatie sunt:

Dotiri si servicii la parter cu locuire la etajele superioare(maxim 10 unitati
locative/constructie) :

-regim de construire izolat/cuplat

POT max = 40%;

CUT max 1,6

Regim de inaltime max S+P+3E ;

H max cornisa =12 m — H max coama — 14m conform regulamentului local de urbanism, plansei de
reglementari urbanistice - Plansa nr.U 02 din proiectul 6/2021 precum si a conditiilor impuse de avizul
CJT nr.43/08.06.2023.

Retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare conform
plansei de reglementari Plansa nr.U 02 din proiectul 6/2021 precum si a conditiilor impuse de avizul
CJT nr.43/08.06.2023

Fiecare parcela va avea minim 2 locuri de parcare /unitate locativa .

Parcela va avea minim 2 locuri de parcare /unitate locativa iar pentru zona servicii si dotarii in functie
de activitatea desfasurata.conform legislatiei in vigoare si avizului Comisiei de Circulatie
nr.30463/19.10.2022.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de
detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de Construire se va putea elibera doar dupa ce terenurile afectate de drumuri, vor
deveni publice.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.176/N/2000 al
M.LP.AT. (M.T.C.T.).

Planul Urbanistic Zonal “ Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari
si servicii publice”, pe parcela inscrisd in CF nr.414715 Mosnita Noui cu nr.cad 414715 (nr.cad.
vechi A 885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni, Judetul Timis, se va integra in Planul
Urbanistic General al Comunei Mosnita Noua si va avea perioada de valabilitate de 5 ani, perioada in
care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie, conform Planului de actiune nr.5226 din
22.02.2023.
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PROPUNEM:

1. Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice”, pe parcela inscrisa in parcela inscrisd in CF nr.414715
Mosnita Nouid cu nr.cad 414715 (nr.cad. vechi A 885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni,
Judetul Timis, avand ca beneficiari pe OVADIA REAL ESTATE S.R.L., intocmit conform proiect
nr.6/2021 de catre DE URBAN FCTORY S.R.L. prin arh. RUR DUMITRELE Elena Emilia, care
face parte integrantd din prezenta hotarare;

2. Se stabilesc conditiile de construire:
Indicii propusi pentru aceasta zona prin prezenta documentatie sunt:

Dotiari si servicii la parter cu locuire la etajele superioare(maxim 10 unitati
locative/constructie) :

-regim de construire izolat/cuplat
POT max = 40%;

CUT max 1,6

Regim de inal{ime max S+P+3E ;

H max cornisa =12 m — H max coamd — 14m conform regulamentului local de urbanism, plansei de
reglementari urbanistice Plansa nr.U 02 din proiectul 6/2021 precum si a conditiilor impuse de avizul
CJT nr 43/08.06.2023.
Retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare conform
plansei de reglementari Plansa nr.U 02 din proiectul 6/2021 precum si a conditiilor impuse de avizul
CJT nr.43/08.06.2023.
Fiecare parcela va avea minim 2 locuri de parcare /unitate locativa .
Parcela va avea minim 2 locuri de parcare /unitate locativa iar pentru zona servicii si dotarii in functie
de activitatea desfasurata.conform legislatiei in vigoare si avizului Comisiei de Circulatie a comunei
Molsnita Noua nr.30463/19.10.2022.
La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de
detinatorii de retele si utilititi publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de Construire se va putea elibera doar dupa ce terenurile afectate de drumuri,
vor deveni publice .

3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal ”Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice”, pe parcela inscrisd in CF nr.414715 Mosnita Noui cu
nr.cad 414715 (nr.cad. vechi A 885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni, Judetul Timis, se va
integra in Planul Urbanistic General al Comunei Mosnita Noua si va avea perioada de valabilitate de 5
ani, perioadd in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie, conform Planului de
actiune nr.5226 din 22.02.2023

4. Terenul studiat in suprafatd totald de 6600 mp, este inscris in CF nr.414715 Mosnita Noui cu
nr.cad 414715 (nr.cad. vechi A 885/1/2), teren arabil extravilan, avand ca proprietari pe OVADIA
REAL ESTATE S.R.L.

5. Reglementérile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiala cu
functiuni complementare, dotari si servicii publice”, pe parcela inscrisa in CF nr. 414715 cu
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nr.cad 414715 (nr.cad vechi A 885/1/2), Comuna Mosnita Noua, sat Urseni, Judetul Timis si a
Regulamentului Local de Urbanism;

6. Retelele edilitare se vor executa cu respectarea prevederilor articolelor 28 si 29 din H.G. nr.
525/1996 privind regulamentul general de urbanism, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare.

7.Se vor respecta obiectivele de utilitate publici, operatiunile cadastrale si notariale,
precum si etapele de realizare a investitiilor si operatiunilor propuse prin Planului de actiune
nr.5226 din 22.02.2023 conform Avizului de Oportunitate nr.24 din 21.10.2021 cu toate
obligatiile ce decurg din acesta.

Implementarea investitiilor propuse prin Planului de actiune nr.5226 din 22.02.2023 este
responsabilitatea dezvoltatorului P.U.Z-ului fira posibilitatea de a transmite aceste obligatii
mai departe ciitre beneficiarii finali ai parcelelor construibile (de ex. operatiuni de vanzare
cumpirare, etc.) .

8. Autorizatia de Construire se va putea elibera doar dupa ce terenurile afectate de drumuri,
vor deveni domeniu public, cu respectarea prevederilor articolelor 25, 26, 27 din H.G. nr.

525/1996 privind regulamentul general de urbanism,republicatd cu modificirile si completirile
ulterioare.

SEF BIROU URBANISM
Eugenia-Eva-Gabriela GHILEZAN

e
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Catre Primaria Mosnita Noua si Consiliul Local,

subsemnatul Szalai Andrei cu domiciliul in Comuna Mosnita Noua,
Sat.Urseni, Str.lzlaz, Nr.419, doresc sa va informez referitor la ziua de Duminica,
25.06.2023, ca mi-a luat foc casa.

Va rog cu bunavointa dumneavoastra sa ma sprijiniti in aceasta situatie grea in

care ma aflu.

Multumesc 27.06.2023

S



