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MEMORIU TEHNIC

»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE
MICI CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI $I SERVICII PUBLICE” in localitatea
Mosnita Veche, com. Mosnita Noua, jud. Timis, extravilan

1. INTRODUCERE |

1.1. Date de recunoastere a documentatiei.

Denumire proiect: ,,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL -DEZVOLTARE ZONA
LOCUINTE COLECTIVE MICI CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
DOTARI SI SERVICII PUBLICE” in localitatea Mosnita Veche, com.
Mosnita Noua, jud. Timis, extravilan

Beneficiar: FIILESI DANIEL-THOMAS
Amplasament: Localitatea Mosnita Veche, com. Mosnita Noua, jud. Timis -
EXTRAVILAN

CF. Nr. 422625 Nr.top 422625- proprietar FIILESI DANIEL-THOMAS---
Suprafata parcela=1100mp

Proiectant de specialitate:
Arhitectura S.C. ARHIGEST S.R.L.
Str. Anton Pann nr. 1, ap.5, 300102 Timisoara, Jud. Timis
Tel: 0727 444378, 0356 115795
Admin. Arh. Mihai SILVESTRU
Sef proiect: Arh. Delia CIURARIU
intocmit: Arh. Delia CIURARIU

Specialist cu drept

de semnatura RUR: Arh. Marius V. MICLAUS
Proiect nr. 508/2023

Faza: P.U.Z.

Data: 02. 2024

Metodologia ce a stat la baza documentatiei:

S-a respectat , Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal” — aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 175/N/2000 si ,, Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si
exemplificari pentru elaborarea si aprobarea regulamentului local de urbanism de cétre consiliile
Locale” — aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000, HG. 525/1996 republicata si actualizata,
Ordinul 233/2016, art. 18, Legea 350/2001 republicata si actualizata.
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1.2. Obiectul lucrarii P.U.Z. (solicitari ale temei program/ prevederi ale programului de
dezvoltare a localitatii pentru zona studiata)

Obiectul acestei documentatii il constituie definirea reglementarilor privind P.U.Z. cu privire la
terenul situat in localitatea Mosnita Veche, judetul Timis, identificat prin CF. Nr. 422625 Nr.top
422625.
Astfel se stabilesc conditiile pentru:
e Zonificarea si parcelarea terenului
e Utilizarea functionala a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate
e Modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor
e Trasarea si profilarea viitoarelor drumuri in corelare cu cele existente sau prevazute prin
planurile de urbanism.
e Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate
noilor functiuni.

Construirea obiectivelor sus-mentionate, echiparea lor cu toate utilitatile necesare si amenajarea
de spatii verzi vor contribui la cresterea gradului de echipare si urbanizare a zonei.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, OUG 7/2011 cu modificari si completari la Legea 350/2001, precum si de Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planul Urbanistic Zonal aprobat de
M.L.P.A.T cu indicativ GM — 010 — 2000.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, devin odata cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza
certificatele de urbanism si autorizatii de construire pe teritoriul supus reglementarilor vizate.

Documentatia prevede: stabilirea functiunilor permise in cadrul zonei studiate, reglementarea
gradului de construibilitate a terenului, trasarea viitoarelor cai de acces, strazi si alei interioare,
propunerile de amplasare a spatiilor verzi, propunerile de asigurare a utilitatilor in zona, regulile de

amplasare si conformare a constructiilor.

Obiectul P.U.Z. -ului consta in analiza si rezolvarea problemelor functionale si tehnice de pe teren,
in acord cu strategia de dezvoltare a administratiei locale.

Terenul propus a fi reglementat are o suprafata totala de 1100mp si se afla amplasat in
extravilanul localitatii Mosnita Veche.

Terenul are in prezent categoria de folosinta teren arabil si este amplasat intr-o zona cu o
destinatie rurald conform PUZ Director Mosnita.

Parcela reglementata prin P.U.Z. (S=1100mp) este cuprinsa intre:
— NORD - teren proprietate privata identificat prin CF nr. 422624,
— SUD - teren proprietate privata identificat prin CF nr. 425293,
— VEST - teren proprietate privata identificat prin CF nr. 422624,
— EST - drum acces, DE 123, identificat prin CF nr. 425274.

6/31



ARH ICﬁEsT atelier de proiectare

tel./fax: 0356 115 795 mobil: 0727 444 378 e-mail: office@arhigest.ro www.arhigest.ro
CUI RO16152870 cont ING Bank Romania RO69 INGB 5544 9999 0064 9013
300102 Timisoara str. Anton Pann nr. 1, ap. 5

proiect nr. 508_2023

1.3. Surse documentare

¢ P.U.G. Mosnita Noua in curs de executie

e P.U.Z. cu caracter director Mosnita Noua in vigoare

e P.U.Z.-uri din zona - avizate CJTimis si aprobate care impun cateva directii majore de
dezvoltare:
— P.U.Z. la NORD, NORD-EST —avizat CJ Timis cu nr. 74/2021:
— P.U.Z.la SUD-EST - avizat CJ Timis cu nr. 150/2009
— P.U.Z la SUD-VEST-avizat CJ Timis cu nr. 127/2011
— P.U.Z.la VEST- avizat CJ Timis cu nr. 68/2020
— P.U.Z.la VEST- avizat CJ Timis cu nr. 49/2022

¢ Ridicarea topografica pentru zona studiata, in sistem topografic Stereo 70
e Hotararea Consiliului Judetean (HCJT 115/2008) privind Reglementarile si Indicatorii

Urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana in judetul
Timis

Prin prezentul P.U.Z se propune:
¢ reglementarea terenului din punct de vedere urbanistic, in vederea construirii
e introducerea terenului in intravilan

Documentatia s-a elaborat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1192 din 30.10.2023,
respectiv a Avizului de Oportunitate nr. 1 din 25.01.2024 emise de Primaria Comunei
Mosnita Noua.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei si potentialul de dezvoltare
e Date privind evolutia zonei
e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
e Potential de dezvoltare

Comuna Mosnita Noua se situeaza in zona metropolitand a municipiului Timisoara, la circa 8 km
Sud de acesta.

Mosnita Noua este situata pe drumul judetean DJ592 care leaga Timisoara de Buzias la
aproximativ 8 km de centrul Timisoarei, insa recent practic adiacent de limitele acesteia, zona
despartitoare dintre Mosnita Noua si resedinta de judet cunoscand in ultimii ani o puternica
dezvoltare edilitara. Distanta fatd de celelalte sate componente ale comunei este mica iar Mosnita
Noua se afla in centrul teritoriului comunei, legata de celelalte localitati cu drumuri comunale, cu
Mosnita Veche 1,8 km mai la nord, Urseni 3 km mai la sud, Albina 3 km la est si Rudicica la sud-
vest. Dezvoltarea urbanistica a condus la la micsorarea distantei reale dintre localitatile
componente, intre cele mai apropiate cladiri din Mosnita Noua si Veche exista mai putin de 250 m.
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Fiind dat amplasamentul P.U.Z.-ului si tendinta populatiei de migrare spre zona preurbana si de
achizitionare a locuintelor in zonele metropolitane, se considera oportuna acest tip de investitie.

2.2. incadrarea in localitate
e pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
e relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Terenul studiat se afla la nord fatd de comuna Mosnita Noua si la vest de satul Mosnita Veche.
Zona studiata este accesibila direct din drumul de exploatare DE 123 (CF nr. 425274) si prin
strazile noi create (prin PUZ-urile aprobate) si legate la drumul comunal DC97.

Terenul are o suprafata totala de 1100mp, se afla amplasat in extravilanul localitatii Mosnita Veche
in partea central-nordica, la nord de DC 97, fiind invecinat la sud-vest si sud-est de dezvoltari cu
functiuni similare, cu zona rezidentiala si servicii publice.

Terenul are n prezent categoria de folosinta teren arabil.

Vecinététile amplasamentului sunt:
— NORD - teren proprietate privata identificat prin CF nr. 422624,
— SUD - teren proprietate privata identificat prin CF nr. 425293,
— VEST - teren proprietate privata identificat prin CF nr. 422624,
— EST - drum acces, DE 123, identificat prin CF nr. 425274.

Categoria de folosinta.
Conform extraselor CF, categoria de folosinta a terenului aferent proiectului, este arabil.

Date privind proprietatea.

Terenul este inscris in Cartea Funciara:
e CF 422625, Nr. Top. 422625- proprietar FIILESI DANIEL-THOMAS
---Suprafata parcela=1100mp

2.3. Elemente ale cadrului natural
e elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relief,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Terenul este in totalitate neamenajat. Pe teren nu sunt plantatii, inalte sau joase, fiind utilizat
preponderent pentru agricultura. Pe teren nu au existat constructii sau activitati generatoare de
poluare a solului.

Terenul luat in studiu are categoria de folosinta teren arabil, fiind liber de construcitii .

Terenul este relativ plan si orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.
Morfologic, zona este situata Tn cadmpia joasa denumita Campia Banatului , parte integranta
din marea unitate geomorfologica Campia Tisei, centrul unui mare complex aluvionar, a carui axa
longitudinala o constituie raurile Timis si Bega.Structura geologica superficiala ( pe adancimea ce
intereseaza din punct de vedere geotehnic), este specifica Luncii raului Timis, Tn care formatiunile
argiloase se intrepatrund cu cele nisipoase, ambele de varsta relativ recenta, cuaternara.
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Geomorfologic, amplasamentul apartine campiei Banatului, aspectul orizontal conferind stabilitate
terenului.

Geologic, zona apartine Bazinului Panonic, avand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura
posttectonica. La alcatuirea geologica a etajului inferior sunt prezente micasisturi, paragnaise,
cuartite micacee, sisturi. Cuvertura posttectonica prezinta conglomerate, gresii,
microconglomerate. Stratul superior prezinta depozite aluvionare cuaternare.

Panza freatica permanenta se afla la 0 adancime de 2,3-3,9 m, iar in perioadele cu exces de
umiditate, panza freatica urca la 1,80 m.

Adancimea de inghet este de 0,60-0,70 m.

Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru fiecare
amplasament pe care urmeaza a se construi.

in conformitate cu normativul P100/92 si harta seismica, amplasamentul se gaseste in zona
seismica de calcul D, cu o valoare a coeficientului seismic Ks = 0,20 si perioada de colt Tc=0,70
sec.

2.4. Circulatia
e aspect critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene
e capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati

Cai de acces public.

Conform situatiei existente, accesul se poate face din DC 97 prin strada lezer, care se continua cu
DE 123. Accesul spre parcela se va face din drumul de exploatare DE 123 (4m existent —
propus a fi extins la 12m prin PUZ-uri aprobate in zona), la est, identificat prin CF nr. 425274.

2.5. Ocuparea terenurilor
e principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
e relationari intre functiuni
e gradul de ocupare a zonei cu fondul construit
aspecte calitative ale fondului construit
asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
e asigurarea cu spatii verzi
e existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
e principalele disfunctionalitati

Terenul reglementat prin acest P.U.Z. este o suprafata libera de constructii, avand categoria de
folosinta arabil.

Situatia administrativa: teritoriu privat in extravilan

Situatia juridica: - parcela aferentd P.U.Z.:

CF. Nr. 422625 Nr.top 422625, proprietar FIILESI DANIEL-THOMAS---Suprafata
parcela=1100mp

Situatia terenurilor in zona: terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice, partial arabile, partial
reglementate cu functiunea de locuire si servicii compatibile.

In afara acestora, mai exista in cadrul zonei studiate:
a) terenuri cu destinatia de curti constructii / arabil extravilan, aflate in proprietate privata

b) DE123 la NORD.
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c) Hen120 la VEST.

In zona aferenta terenului studiat nu exista constructii pe parcele private.

In stadiul actual, tinand cont de faptul ca terenul are folosinta agricol&, nu existd zone de spatiu
verde amenajat.

Nu exista riscuri naturale in zona.

2.6. Echiparea edilitara
o stadiul echiparii edilitare in zona, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de
distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de
telecomunicatie, surse si retele de alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaz)
e principalele disfunctionalitati

a) Cai de comunicatie
Zona studiata este limitata la nord de drumul de exploatare DE 123 (CF Nr.425274).
Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati ale circulatiei rutiere:
- zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent caracter
arabil, accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente;
- trecerea acestor terenuri la o alta functionalitate, presupune si asigurarea altor criterii de
accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.

b) Alimentarea cu apa si canalizare
Pentru stabilirea existentei si a pozitiei retelelor de apa si canalizare se vor solicita avize la
detinatorii retelelor din zona (Primaria Mosnita). Conform Aviz de Oportunitate nr. 1 din 25.01.2024
emis de Primdria Comunei Mosnita Noué& exista retea de apa in vecinatatea amplasamentului PUZ
(la 35m) si retea de canalizare la 700m.

c) Alimentarea cu gaze naturale
in vecinatate, exista retea de gaze naturale. Pentru pozitionarea exacta a acestora se va cere un
aviz de principiu de la Delgaz Grid/Transgaz Medias. . Conform Aviz de Oportunitate nr. 1 din
25.01.2024 emis de Primédria Comunei Mosnita Noué& exista retea de gaz in vecinatatea
amplasamentului PUZ (la 35m)

d) Alimentarea cu energie electrica
In vecinatate, exista retele de alimentare cu energie electrica. Pentru pozitionarea exacta a
acestora se va cere un aviz de principiu de la E Distributie Banat. Conform Aviz de Oportunitate nr.
1 din 25.01.2024 emis de Primdria Comunei Mosnita Nou& exista retea de energie electrica in
vecinatatea amplasamentului PUZ (la 500m)

e) Telefonizare si telecomunicatii
Pentru stabilirea existentei si a pozitiei retelelor de telecomunicatii se vor solicita avize la detinatorii
retelelor de telecomunicatii din zona (RDS, Orange)

f) Retea de televiziune in cablu
In zona exista retea urbana de televiziune in cablu, dar nu afecteazd amplasamentul.

2.7. Probleme de mediu
e relatia cadru natural-cadru construit
e evidentierea riscurilor natural si antropice
e marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce reprezinta riscuri pentru zona
e evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Relatia cadrului natural — cadru construit
Pe teren nu exista constructii, cadrul natural in zona din apropiere fiind reprezentat de terenuri
virane.
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Constructiile propuse vor respecta caracterul peisajului existent si se vor incadra in specificul rural
al zonei.

Terenurile incadrate Tn zona de studiu sunt in categoria de folosinta de terenuri arabile, deci fara
surse de poluare semnificativa a mediului.

Se va asigura o proportie optima intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor
verzi.

Terenurile incadrate n zona extinsa de studiu au avut, iar majoritatea au si in prezent, categoria
de folosinta de terenuri arabile. Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele
ocupate de constructii Si cele rezervate spatiilor verzi.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul de riscuri naturale pe terenul studiat.

Calitatea aerului este in general satisfacatoare, surse de poluare majore nu exista.

Calitatea solului — nu exista surse majore de poluare, solul nu poate fi afectat decat intr-o masura
neglijabila.

Calitatea apei nu este influentata de nici un factor poluant.

Efectele poluarii in zona studiata pot fi atenuate prin luarea unor masuri de protectie riguroase,
respectiv — plantatii de arbori, rezolvare canalizare si ape uzate menajere, igienizare si salubrizare.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

Evidentierea potentialului turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei
e optiuni ale populatiei
e puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei
e punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza sa
fie solutionate acestea in cadrul P.U.Z.

Terenul din zona studiata este proprietate particulara, iar in intreaga zona s-au facut solicitari
pentru diverse investitii, Tn principal destinate locuirii.

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la

organizarea viitoare a zonei luate Tn studiu au fost urmatoarele:

= dezvoltarea sa se poata corela cu strazile majore prevazute prin planul de amenajare a
teritoriului

= dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.Z-ul director al com. Mosnita Nou3;

= asigurarea necesarului de spatii verzi;

= asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare centralizata.

Zona a fost luata in studiu la solicitarea investitorului privat, ce doreste dezvoltarea unei zone
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rezidentiale, cu servicii si functiuni complementare.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza accesul
populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanism, propunerilor acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si
integrate Tn aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferitele faze de elaborare
si dezbatere publica.

‘3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare (in special a celor ce justifica enuntarea unor
reglementari urbanistice)

Conform PUG Mosnita Noud in vigoare:

e Terenul se afla in extravilanul UAT Mosnita Noua

e Destinatia este — arabil in extravilan.
Propunerea din PUZ-ul de fata propune reglementarea terenului in vederea introducerii in intravilan
Si ulterior, construirii.

Conform PUG Mosnita Noua — in curs de elaborare conform HCL 197/26.06.2019, parcelele in
studiu prezinta urmatoarele caracteristici:
e terenul se afla in zona de nord, propusa a se introduce in intravilan, cu interdictie pana la
elaborare PUZ, cu functiunea predominanta propusa de zona rezidentiala
e pe latura estica a parcelei se afla Drumul de exploatare DE 123 propus spre extindere la
strada cu profil de 12m

Conform PUZ-uri Mosnita Noua aprobate, in vecinatate:
¢ se preiau functiunile dominante in zona si tipul de parcelare cu respectarea amplasamentului
propus in masura asigurarii unei coerente urbanistice;
e se preiau prospectele stradale propuse prin P.U.Z. aprobat ,Dezvoltare zona rezidentiala, cu
functiuni complementare, dotari si servicii publice’ avizat CJ Timis cu nr. 74/2021

Ridicarea topografica

In scopul parcelarii si amplasarii unor locuinte si functiuni complementare, pe terenul studiat, a fost
realizata ridicarea topografica. Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului:
lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri,
intravilanul comunei Mosnita Noua si satul Mosnita Veche. De asemenea sunt indicate cele mai
apropiate retele de electricitate si de canalizare. Suportul grafic pentru partea desenata a
prezentului PUZ are la baza ridicarea topografica realizata.

3.2. Prevederi ale P.U.G. Mosnita Noua - in curs de elaborare/ PUZ DIRECTOR Mosnita Noua
e Prevederi P.U.G. in curs de elaborare, cu implicatii asupra dezvoltarilor urbanistice a zonei
de studiu: caile de comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele
vecine, mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor, lucrari majore prevazute in zona,
dezvoltarea echiparii edilitare, protectia mediului, etc.

- PUG Mosnita Noua in curs de elaborare conform HCL nr.197/26.06.2019 la momentul
intocmirii prezentei documentatii
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Conform PUG Mosnita Noud — in curs de elaborare conform HCL 197/26.06.2019, parcelele in
studiu prezinta urmatoarele caracteristici:
e terenul se afla in zona de nord, propusa a se introduce in intravilan, cu interdictie pana la
elaborare PUZ, cu functiunea predominanta propusa de zona rezidentiala
e pe latura estica a parcelei se afla Drumul de exploatare DE 123 propus spre extindere la
strada cu profil de 12m

-PUZ DIRECTOR Mosnita Noua — conform acestuia zona studiata este incadrata in extravilan,
teren agricol. Din discutiile cu autoritatile locale a reiesit ca zona poate sa devina rezidentiala, prin
includerea in intravilan si schimbarea categoriei de folosinta.

Folosinta actuala: arabil extravilan.

Destinatia - zona rurala/ zona de locuit si functiuni complementare LFC

Prin prezentul P.U.Z se propune reglementarea zonei respective din punct de vedere
urbanistic in vederea construirii si introducerea in intravilanul localitatii, implicit

scoaterea din circuitul agricol

3.3. Valorificarea cadrului natural
o Posibilitati de valorificare a cadrului natural — relationarea cu formele de relief, prezenta
unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate, conditii de fundare ale terenului, adaptarea la
conditiile de clima, etc.

Pe terenul studiat se va reglementa o zona verde in procent de minim 7% din suprafata parcelei
reglementata prin P.U.Z..

Prin prezentul P.U.Z. se propune mentinerea unor suprafete verzi reglementate de minim
7% din suprafata totala a terenului aferenta P.U.Z..

Valorificarea cadrului natural — recomandari:
e spatiile verzi, cele de aliniament si cele de ambient Tn jurul obiectivelor vor fi destinate
crearii unui cadru natural agreabil si de protectie a mediului, procentul de zone verzi / zone
plantate verzi va fi de minim 7% din suprafata terenului aferent P.U.Z..

Reguli privind amenajarea spatiilor verzi

e Conform art. 6.8, anexa 6, HG 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
Urbanism, pentru constructiile de locuinte se vor asigura spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp/locuitor.

e Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
amenajate.

o Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.

e Minim 7% din suprafata parcelelor de locuit rezultate prin reglementarile prezentului P.U.Z.,
vor fi amenajate ca gradini (spatiu verde privat), in interiorul parcelelor. Este vorba despre
spatii verzi plantate cu rol decorativ sau cu gazon, suprafete plantate cu arbusti, pomi si
copaci inclusiv suprafete gazonate. Plantatiile vor tine cont de caracterul biologic,
dendrologic, pedoclimatic si peisajer al acestor zone, asigurandu-se un mediu vegetal cu
reprezentare — pe cat posibil — pe parcursul intregului an
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o Este permisa utilizarea partiala a spatiilor verzi private ca gradini (legume, pomi
fructiferi...etc)

o Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie mediu pentru fiecare 150mp de
lot.

e Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie
constand in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajere cu
arbusti, gazon, aranjamente florale

¢ Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a deseurilor. Acestea se vor
depozita in zone special amenajate

o Este interzisa stramutarea sau diminuarea procentului de spatii verzi propuse prin P.U.Z..

e Se vor mentine spatiile verzi de amplasament de-a lungul strazilor, unde acestea exista

¢ Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de limitele
de proprietate

Permisiuni pentru zona de parcuri, spatii verzi, spatii plantate
e plantatii, obiecte de mobilier urban

amenajari pt. sport, joc si odihna

constructii pentru expozitii si activitati culturale

constructii usoare cu caracter provizoriu

grupuri sanitare, spatii pentru intretinere

alei pietonale

Toate acestea sunt permise cu conditia/obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sé nu
depdseascd 10% din suprafata totald a suprafetei verde.

Permisiuni pentru spatiile verzi de aliniament stradal/ spatii verzi aferente circulatiilor carosabile
e plantatii, obiecte de mobilier urban (stélpi iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete,
banci, etc)
o Alei pietonale inierbate
o Plantatiile rutiere trebuie sa tina cont obligatoriu de asigurarea vizibilitatii in trafic si drept
urmare se vor proiecta odata cu drumurile.

Utilizari admise pentru spatiile verzi din interiorul parcelelor individuale:
- plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme cu invelis/pavaje permeabil pentru
circulatii pietonale (parcari private descoperite) cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor
obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.

Utilizari admise cu conditii
- Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale , cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat

3.4. Modernizarea circulatiei
e Organizarea circulatiei si a transportului in comun
e Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclete, conditii special
pentru persoane cu dizabilitati)

Prezentul subcapitol trateaza lucrarile necesare amenajarii acceselor rutiere la obiectiv, precum si
reteaua de strazi interioare pentru deservirea intregii zone, in vederea asigurarii traficului auto si
pietonal al teritoriului studiat, asigurarea zonei de transport in comun.
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Potrivit datelor rezultate din dezvoltarea studiului a rezultat ca modernizarea circulatiei din zona
atat carosabila, inclusiv parcaje, cat si pietoniera constituie una dintre principalele probleme care
este necesar a fi rezolvata.

Conform situatiei existente, accesul se poate face din DC 97 prin strada lezer, care se continua cu
DE 123. Accesul spre parcela se va face din drumul de exploatare DE 123, la est, identificat prin
CF nr. 425274, care se propune a se dezvolta in strada cu profil stradal de 12m, conform PUZ
DIRECTOR Mosnita Noua si conform PUZ-uri aprobate in zona de CJ Timis.

Prin PUZ-ul propus se preiau profilele stradale propuse prin PUZ-urile aprobate din vecinatate si
se va asigura continuitatea acestora pe zonele cu propuneri in perspectiva.

Conform avizului de oportunitate, nr. 1/25.01.2024, caile de circulatie vor respecta prospectele
stradale de 12m pentru drumul de la Nord — reglementate prin PUZ-uri aprobate in zona (drum
exploatare existent 123 — 4m) si 12m pentru alte strazi interioare. Se va asigura continuitatea
strazilor din documentatiile de urbanism aprobate in zona.

Apele meteorice de suprafata strazilor propuse vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la
reteaua de canalizare proiectata in zona (vezi lucrari edilitare).

Strazile vor fi executate din imbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din balast si piatra
sparta si o imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

3.5. Zonificare functionala — reqlementari, bilant teritorial, indici caracteristici

e Principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati teritoriale

e Stabilirea destinatiei tuturor terenurilor din zona

e Stabilirea categoriei de interventie urbanistica a fiecarei functiuni, in spiritul valorificarii
potentialului existent si inlaturarii disfunctionalitatilor

e Bilant teritorial de zona comparative — existent/propus — din care sa rezulte proportia dintre
functiuni si mutatiile ce intervin in ocuparea propusa a terenurilor

e Principalii indici caracteristici ai P.U.Z., propusi pe functiuni — P.O.T., CUT

Criteriile principale de organizare urbanistica a zonei studiate au fost urmatoarele:
e Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute in tema
e Integrarea corespunzatoare a unitatilor de locuire si functiuni complementare in solutia
propusa
o Realizarea acceselor pe parcela
e Organizarea de drumuri si platforme pentru accesul la noile parcele propuse si asigurarea
de utilitati

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate si au
condus la urmatoarele principii de lucru:

- generarea unei zone de locuinte cu functiuni complementare, dotari si servicii publice, ce va fi
introdusa in intravilanul extins al localitatii Mosnita Noua;

- asigurarea accesului in zona studiata;

‘TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL

Terenul este alcatuit din parcela:
CF. Nr. 422625 Nr.top 422625- proprietar FIILESI DANIEL-THOMAS.---Suprafata totala=1100mp
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Terenul propus a fi reglementat are o suprafata totala de 1100mp si se afla amplasat in
extravilanul localitatii Mosnita Veche.

Pentru teritoriul mai sus delimitat se propune definirea reglementarilor in faza P.U.Z.

‘CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII S| EVENTUALELE SERVITUTI

Functiunea dominanta propusa prin proiect este compatibila cu ceaudin PUG Mosnita Noua in
curs de executie si din PUZ-urile aprobate in zond, respectiv: ZONA LOCUINTE MICI CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE.

in cadrul zonei reglementate se propun urmétoarele subunitati functionale:
1. Zona rezidentiald cu locuinte colective mici si functiuni complementare, dotari si servicii -
Lctls
2. Spatii verzi, suprafete plantate — Sp
3. Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente - Cc

01 - Subunitatea functionala - Lc— ZO[\U:\ REZIDENTIALA CU LOCUINTE COLECTIVE MICI SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI Sl SERVICII PUBLICE

Se propun functiuni complementare admise zonei de locuire:
e Spatii verzi amenajate
e Accese pietonale, carosabile, parcaje, garaje
¢ Retele termice edilitare si constructii aferente

Utilizari permise
e Locuinte colective mici (maxim 6 apartamente/parcela) cu regim inaltime maxim P+2E cu
functiuni complementare, dotari si servicii amplasate la nivelul parterului

¢ Functiuni complementare: comert de mica amploare la Parter, servicii, sedii firme

e cladiri cu destinatie sociala, culturala, edificii de cult, precum si cladiri administrative pentru
intretinerea zonei de locuit

e Spatii verzi amenajate

e Accese pietonale, carosabile, parcaje, garaje

e Retele termice edilitare si constructii aferente

Utilizari permise cu conditii
e Se permite afectarea unor spatii de la parterul locuintelor pentru comert si servicii necesare
pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor (magazine, restaurante, intreprinderi
mestesugaresti) compatibile cu locuirea, cu acordul vecinilor direct afectati;
e alte intreprinderi mici, societati comerciale prestatoare de servicii cu caracter nepoluant si
servicii profesionale cu urmatoarele conditii:
- 8@ nu genereze transport greu;
- sa aiba posibilitatea de a asigura in parcela proprie stationarea autovehiculelor
aferente functiunii (conform normelor);
- sa fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate
utilizarii incintei pentru depozitare deseuri, etc;
¢ in cazul serviciilor de acces public (de proximitate), se vor respecta si urmatoarele conditii:
i. sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
ii. sa implice maxim 10 persoane;
iii. sa nu afecteze intimitatea locuirii ;
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iv. sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea
locuirii;
v. pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parceld; pentru activitati de alimentatie publica, se va obtine acordul
vecinilor, pe toate direcitiile;

Interdictii definitive de construire
¢ locuire colectiva multietajata (peste 4 niveluri)

functiuni industriale si agricole;

depozite de deseuri si de tip SEVESO

alte functiuni care contravin cu caracterul zonei

constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona

respectiva prin P.U.Z. (zona locuinte colective mici si functiuni complementare).

¢ Orice functiuni care contravin normelor de protectie sanitara si distantelor minime fata de
zonele locuite — conform Ord. 994/2018 privind Normele de Igiena si Sanatate Publica, art.
11. (spre exemplu: ferme de animale, grajduri, abatoare, targuri de animale, adaposturi
animale, statii epurare, depozite produse origine animal, bazine fermentare namol, depozite
deseuri, incineratoare, crematorii umane, autobaze servicii de salubritate, statii de
preparare mixturi asfaltice, parcuri eoliene sau fotovoltaice, cimitire umane sau de animale,
rampe transfer deseuri)

e se interzic activitati de depozitare, comert en-gros, statii intretinere auto, ferme
agrozootehnice si abatoare animale

02 — Subunitatea functionala - Sp — SPATII VERZI, SUPRAFETE PLANTATE

Utilizari premise

e parcuri, spatii verzi pentru agrement si recreere, plantatii de protectie

¢ retele tehnico edilitare si constructii aferente, necesare functionarii subzonei de spatii
plantate

e amenaijari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor (alei pietonale, obiecte de
mobilier urban, fantani arteziene, oglinzi de apa amenajate, pergole, obiecte decorative,
stalpi de iluminat)

e conform legii 24/2007 art. 18. pct.6 si 7, ,prin exceptie de la prevederile alin. (5), se pot
amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajéri pentru sport, joc i
odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter
provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru
intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a
spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulaté a acestor obiective s& nu depaseascéa
10% din suprafata totalé a spatiului verde”

Utilizari permise cu conditii
e Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale , cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat

Requli privind amenajarea spatiilor verzi

o Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie mediu pentru fiecare 150mp de lot

e Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie
constand in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajere cu
arbusti, gazon, aranjamente florale
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¢ Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a deseurilor. Acestea se vor
depozita in zone special amenajate
o Este interzisa stramutarea sau diminuarea procentului de spatii verzi propuse prin P.U.Z..

03 — Subunitatea functionald - Cc — CAl DE COMUNICATIE RUTIERA si AMENAJARI
AFERENTE

Utilizari premise
e Constructii si amenajari aferente drumurilor si strazilor, obiecte de mobilier urban (stalpi
iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci.. etc)
e Plantatii de aliniament
o Accese pietonale, carosabile, parcaje
¢ Retele termice edilitare si constructii aferente

Utilizari permise cu conditii
e Larealizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure functionalitatea
amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa finalizarea
acestora.

Interdictii definitive
e amplasarea constructiilor, altele decat cele necesare deservirii zonei de circulatii, pe
culoarele rezervate amplasarii retelei de cai de comunicatie (strazi majore, principale,
secundare) stabilite prin P.U.Z..

Reguli pentru spatiile verzi de aliniament stradal/ spatii verzi aferente circulatiilor carosabile

o Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.

e Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie,
constand in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajere cu
arbusti, gazon, aranjamente florale

e Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a deseurilor. Acestea se vor
depozita in zone special amenajate

o Plantatiile rutiere trebuie sa tind cont obligatoriu de asigurarea vizibilitatii in trafic si drept
urmare se vor proiecta odata cu drumurile.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
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INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

ZONA REZIDENTIALA

Indicatori urbanistici Locuinte colective mici cu functiuni complementare, dotari si servicii
(Lc+ls)
POT 30%
cuT 0.9
Spatii verzi si plantatii individuale min 7% din Suprafata totala aferenta PUZ
Regim indltime maxim P+2E

Amplasarea in interiorul parcelei

conform parte grafica:

fata de aliniament stradal
’ - min 6m fata de profilele stradale

conform parte grafica:
- min 2.00m pentru servitute de vedere, intre fatadele cu ferestre/balcoane
clddiri si limitele proprietdtilor invecinate
- la clddiri mai mari de 2 niveluri, distanta dintre fatada clddirii si limita de
proprietate invecinatd va fi minim 1/2 din H cornisé propusd, cu exceptia
clddirilor cuplate sau insiruite

fata de limitele laterale

conform parte grafica:
fata de limitele posterioare P 8

-10m
H maxim cornisa 10m
H maxim total 14m

cota absoluta maxima fata de CTS

BILANT TERITORIAL PROPUS

SITUATIE Procente minime -
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA S raportat la suprafati
- - PROPUSA i ’
(mp) [ % (mp) [ % %
Suprafatda TOTALA teren reglementat prin 1100.00 100 1100 100
PUZ
SUBUNITATI FUNCTIONALE
ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE
COLECTIVE MICI, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII el i ez = [FOT nners
(la parter) - Lctls
ngTn VERZI, SUPRAFETE PLANTATE - 78.02 209 - 00%
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI
AMENAJARI AFERENTE - Cc 113.64 10.33
TOTAL SUBZONE FUNCTIONALE 1100.00 | 100.00

19/31



ARH |CQE$T atelier de proiectare

tel./fax: 0356 115 795 mobil: 0727 444 378 e-mail: office@arhigest.ro www.arhigest.ro
CUI'RO16152870 cont ING Bank Romania RO69 INGB 5544 9999 0064 9013
300102 Timisoara str. Anton Pann nr. 1, ap. 5

proiect nr. 508_2023

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

e Alimentarea cu apa (lucrari necesare pentru extinderea capacitatii instalatiilor de alimentare
cu apa la sursa, tratare si aductiune, dezvoltari ale retelelor de distributie din zona)

e Canalizare — imbunatatiri/ extinderi ale retelei de canalizare din zona, extinderi sau
propuneri de statii noi de epurare/preeuprare, etc

e Alimentare cu energie electrica — asigurarea necesarului de consum electric, propuneri
pentru noi statii sau posturi de transformare, extinderi sau devieri de linii electrice...etc

e Alimentare cu caldura

o Alimentare cu gaze natural — extinderi ale capacitatilor existente

Dezvoltarea viitoare a echiparii edilitare va fi corelata cu infrastructura localitatii si cu posibilitatile
de racordare din zona.

RETELE EDILITARE

Conform avizului de oportunitate, nr. 1/25.01.2024, in zona amplasamentului PUZ, exista
urmatoarele retele de utilitati:

e Retea apa si gaz — la 35m de parcela arerenta PUZ

e Retea canalizare — la 700m de parcela arerenta PUZ

¢ Retea curent electric — post trafo — la 500m de parcela arerenta PUZ

e Retea iluminat public — la 89m de parcela arerenta PUZ

Alimentarea cu apa

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile si de incendiu pentru constructiile propuse va fi
reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a comunei Mosnita Noua, retea
administrata de S.C. AQUATIM S.A. si existenta in intravilanul localitatii Mosnita Veche, in zonele
noi dezvoltate prin PUZ-uri.

Reteaua de alimentare cu apa propusa in PUZ se va lega la reteaua de apa existenta, asigurand
necesarul de apa potabila pentru consumatorii propusi.

Se propune extinderea retelei existente de apa pe drumul existent pana in dreptul
amplasamentului cu o conducta (Lungime aproximativa retea=35m) si se va echipa cu hidranti de
incendiu supraterani. Reteaua de alimentare cu apa propusa in zona studiata se va realiza din
teava de polietilena PE-HD, m si se va amplasa in zona verde aferenta strazilor proiectate in PUZ.

Canalizare menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va descarca la sistemul centralizat de
canalizare al localitatii Mosnita Veche, existent la aproximativ 700m de parcela aferenta PUZ.
Sistemul de canalizare stabilit pentru zona studiata va fi de tip separativ, preluand doar apele
uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale cladirilor propuse.

Se propune extinderea retelei de canalizare menajera pe drumurile existente pana in dreptul
amplasamentului studiat cu o conducta (Lungime aproximativa retea=700 care se va lega la
reteaua de canalizare menajera existenta).

Canalizare ape pluviale

Apele de ploaie de pe acoperisurile constructiilor, drumuri si parcari vor fi colectate de o retea de
canalizare pluviala realizata din tuburi din PVC-KG, trecute prin separator de namol si hidrocarburi
si stocate in bazinul de retentie propus spre amplasare in zona verde.
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Apa pluviala pre-epuraté din bazinul de retentie va fi transportata prin pompare (pe o distanta de
cca 200m), pana la canalul de desecare aflat in vestul zonei studiate - Hen 120, in care se va
descarca controlat printr-o gura de descarcare, pe care se amplaseaza o vana de inchidere
ingropata. Vana de inchidere va fi amplasata inafara zonei de protectie a canalului de desecare la
mimim 2m de acesta.

Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra liber sistematizat in teren, fiind considerate
conventional curate.

Gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la Delgaz Romania.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urméatoare se vor obtine avize
de principiu de la avizatori.

Retea de gaz a fost identificata la o distanta de 35m de amplasamentul studiat.

Alimentarea cu energie electrica

Se propune racordarea la sistemul de electricitate local conform solutiilor avizate de catre avizatori
la faza de avizare PUZ. Reteaua de energie electrica existenta se afla la o distanta de aproximativ
500m de amplasament PUZ.

Alimentare cu caldura (incalzirea constructiilor).

Fiecare cladire va fi prevazuta cu o centrala termica proprie de uz gospodaresc pentru producerea
agentului termic de Tncalzire si prepararea apei calde menajere. Combustibilul folosit se propune a
fi gazul metan.

La faza de P.U.Z. a proiectului se va reglementa utilizarea unor centrale termice cu emisii de
poluanti scazute si care sa se incadreze normelor in vigoare privind emisiile de noxe Tn atmosfera.

Centralele propuse se vor incadra in normele legislative in vigoare privind emisiile de gaze
arse. De asemenea se vor respecta normele si valorile limita de emisie noxe impuse prin:

e Legea nr. 188/2018 privind limitarea emisiilor in aer ale anumitor poluanti proveniti de la
instalatii medii de ardere

Parametrii tehnici si functionali ai centralelor termice propuse ulterior, la faza de Autorizatie de
Construire se vor incadra normelor in vigoare la acel moment si vor fi detaliate la momentul
solicitarii avizelor pentru Autorizatie de Construire.

Pentru protectia sanatatii populatiei si a mediului inconjurator titularii centralelor termice
vor respecta urmatoarele:

e Se vor utiliza numai centrale termice care satisfac reglementarile legale si normele
europene / romanesti privind emisiile de gaze arse in urma arderii. Cazanele vor fi
certificate conform standardului european

e Se vor utiliza numai combustibili recomandati pentru centralele termice n cauza

e Nu se vor folosi cazanele ca incinerator pentru alte materiale decét strict cele mentionate in
fisele tehnice ale centralei termice (nu se vor arde materiale plastice, vopsele, carpe, fibre
de sticla, rumegus, namoluri, carbune praf, deseuri biologice...etc).
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e Montajul centralei termice si racordarea cosului de fum se vor realiza doar de catre firme
autorizate in domeniu, cu respectarea prescriptiilor cartii tehnice si a normativelor in
domeniu.

e Pentru a reduce cat mai mult posibil cantitatea de emisii in timpul procesului de ardere de
la centralele termice sau pe peleti, cazanele trebuie sa functioneze la parametri optimi
(temperatura agentului termic in cazan si temperatura la intoarcere sa fie conform
specificatiilor tehnice aferente fiecarui model de cazan termic)

e se va face intretinerea in stare buna de functionare a centralelor termice si verificari
standard la anumite perioade de timp conform reglementarilor

e Conductele de gaze arse vor fi bine izolate si etansate, vor avea sectiunea minima conform
specificatiilor din fisele tehnice, iar cosul de fum va fi suficient de inalt pentru a asigura
tirajul optim al cazanului.

¢ Nu se va permite racordarea altor dispozitive la cosul la care este racordat cazanul
Titularul are obligatia s ia toate masurile ca in conditiile de functionare emisiile din
instalatie s& nu genereze deteriorarea calitatii aerului.

o Cazanele termice vor fi amplasate in spatii special destinate (spatii tehnice) cu respectarea
cerintelor in vigoare

e Evacuarea gazelor de ardere se face in atmosfera, cu conditia obligatorie de a se lua
masurile necesare pentru ca noxele continute de gazele de ardere, dupa patrunderea in
atmosfera si dispersia lor, sa se incadreze in limitele admise pentru concentratiile din aer si
de la sol. Incadrarea in limitele admise se refers atat la noxele evacuate de centrala
termica cat si, separat, la ansamblul format de aceasta centrala si alte surse de noxe
existente sau previzibile in zona.

o Inaltimea cosului de fum - prin care se evacueaza gazele de ardere in atmosfera - se
determina printr-un calcul specific gazodinamic si de dispersie a gazelor de ardere. in
calcul se au in vedere si : * necesitatile functionale ale cazanelor ; * continutul de noxe al
gazelor de ardere ; » parametrii meteorologici locali (directia si viteza vanturilor dominante,
stratificarea termica verticala etc.) ; * situatia cladirilor din zona (pozitionarea fata de cos si
vanturile dominante; regimul de Tnaltime) ; « caracteristicile altor surse de noxe din zona.

e Pe racordurile dintre cazane si canalul de fum se prevad dispozitive pentru reglarea tirajului
cazanelor Tn functiune, pentru inchiderea traseului gazelor de ardere - la cazanele care nu
functioneaza - si pentru compensarea dilatarilor. Pentru masurarea temperaturii, prelevarea
probelor pentru analiza gazelor de ardere, precum si pentru masurarea tirajului, se prevad
stuturi din teava pe racord de fum al fiecarui cazan, precum si la baza fiecarei sectiuni a
cosului de fum care asigura tirajul unui grup de cazane

Toate costurile extinderii retelelor locale vor fi suportate de catre investitor conform
planului de actiune, iar bransarile vor fi suportate de beneficiarii finali ai parcelelor.

Accesul pe parcela.

Conform situatiei existente, accesul se poate face din DC 97 — Drumul Boilor prin strada lezer,
care se continua cu DE 123. Accesul spre parcela se va face din drumul de exploatare DE 123
(4m existent — propus a fi extins la 12m prin PUZ-uri aprobate in zona), la est, identificat prin CF
nr. 425274.

in incinta zonei de locuinte colective nu sunt admise autovehicule de transport mari (tip
camioane si tiruri), doar autovehiculele mici.

Parcaje.
Conform Aviz de Oportunitate nr 1/25.01.2024:
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e Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarilor
Nr locurilor de parcare va fi de 2 locuri de parcare/unitate locativa

¢ Nrlocurilor de parcare pt zona de dotari servicii se va stabili in functie de necesitate
conform HG 525/1996, Avizului de la Comisia de Circulatie si legislatiei in vigoare

Gospodaria comunala. Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile menajere se vor colecta in europubele, care se vor amplasa pe o platforma amenajata.
Gunoiul menajer va fi colectat de o firma specializata, care va depozita pe deponeul autorizat din
localitate sau din apropiere.

Deseurile reciclabile se vor precolecta in recipiente separate si vor fi predate operatorului de
servicii publice de salubrizare. Containerele se vor amplasa in interiorul parcelei, in locuri special
amenajate.

3.7. Protectia mediului
e Propuneri privind diminuarea / eliminarea surselor de poluare
e Prevenirea producerii riscurilor naturale
e Epurarea si pre epurarea apelor uzate
Depozitarea controlata a deseurilor
Organizarea sistemelor de spatii verzi
Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare

majore

Propuneri privind diminuarea/eliminarea surselor de poluare

in acest sens se propun:
e Modernizarea drumurilor de acces
e Amenajare de zone verzi minim 7% din suprafata parcelei pentru zona de locuire
e Prin solutiile constructive ale utilitatilor se elimina posibilele surse de poluare ale solului.
e Depozitarea deseurilor se va face in recipiente etanse amplasate in locuri special
amenajate.

Lucrarile proiectate nu influenteaza obiectivele existente in zona, ca atare nu se necesita masuri
pentru evitarea pagubelor sau masuri de refacere a lucrarilor afectate.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv exploatare, nu exista.

Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada de
executie a lucrarilor.

Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze de esapament.
Praful rezulta de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pamantului, din compactare etc.

Gospodaria comunala. Depozitarea controlata a deseurilor

Conform Ordinului MS 119/2014+completarile ulterioare, se vor respecta urmatoarele norme
referitoare la depozitarea deseurilor:
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e platformele pentru depozitarea deseurilor municipale vor fi amplasate la o distanta de
minim 10m fata de ferestrele locuintelor. Platformele vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere
a gunoiului si ritmului de evacuare al acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de
curatenie ------- art. 4, alin (a) Ord.MS 119/2014

e europubele pentru colectarea selective a deseurilor municipale vor fi amplasate la o
distantad de minim 5m fata de fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai apropriate locuinte,
amplasate n spatii protejate si asigurate cu cale de acces pentru evacuare ------- art. 4, alin
(a1) Ord.MS 119/2014

Proiectul va respecta Strategia de gestionare si colectare, ce presupune:

o Fractia umeda pubeld neagra — (ex: resturi de carne si peste, gatite sau proaspete;
resturi produse lactate; oua intregi; grasimi animale si uleiuri vegetale (in cazul in
care nu se depoziteaza separat); excrementele animalelor de companie;
scutece/tampoane; cenusa de la sobe (daca se ard si carbuni); resturi vegetale din
curte tratate cu pesticide; lemn tratat sau vopsit; continutul sacului de aspirator;
mucuri de tigara; vesela portelan/sticla sparta; geamuri sparte etc.)

o Fractia uscata pubela galbena pentru mediul urban si sacul galben pentru mediul
rural — (ex: ambalaje hartie, carton, plastic, metal, lemn)

e Clopote verzi stradale (mediul urban/rural) pentru colectarea ambalajelor de sticla;
amplasarea acestora urmand a fi stabilita de catre reprezentatii UAT-urilor pentru a
deservi mai multe strazi.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Dupa finalizarea lucrarilor de constructie si rutiere: circulatiilor carosabile si alei

pietonale, platforme si parcari - se va realiza plantarea incintei cu spatii verzi si plantatii de
protectie, ce vor ocupa 7% din totalul zonei aferente P.U.Z..

Tratarea criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra
mediului (conform anexa 1, a HG 1076/2004 actualizata 2012)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special la:
a. Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor.
In cadrul acestui program, pentru zona studiata in cadrul P.U.Z.-ului, propunerile de urbanism au
prevazut :

- Asigurarea unor accese corespunzator pe parcele;

- Echiparea tehnico - edilitara corespunzatoare.

Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal este determinata de intentia de a functionaliza un
amplasament in acord cu cerintele si tendinta de dezvoltare locala, relevata prin alte planuri
urbanistice aprobate adiacent.

Functiunea dominanta propuséa prin proiect este compatibild cu cea din PUZ DIRECTOR Mosnita
Noua si PUG Mosnita Noua in curs de executie si din PUZ-urile aprobate in zona, respectiv: zona
locuire cu functiuni complementare.
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in cadrul zonei reglementate se propun urmatoarele subunititi functionale:
1. Zona rezidentiald cu locuinte colective mici si functiuni complementare, dotari, servicii - Lc
2. Spatii verzi, suprafete plantate — Sp
3. Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente - Cc

In situatia existenta terenul are categoria de folosinta ARABIL.

Potential de dezvoltare — prin dezvoltarea zonelor de locuire se urmareste atragerea locuitorilor din
Timisoara, in zona metropolitana din care face parte si comuna Mosnita Noud, si implicit cresterea
nivelului de trai, dezvoltarea economica si cresterea atractivitatii zonei.

b. Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteazé alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau deriva din ele.

Planul se incadreaza in prevederile P.U.G. Mosnita Noua in curs de executie si in PUZ DRECTOR
Mosnita Noua in vigoare si tine cont de P.U.Z.-urile din vecinatate aprobate.

c. Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva dezvoltarii durabile

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice, estetice accentuand caracterul de globalitate a problematicii
mediului. Raportul mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
exploatarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Mentinerea
echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza
disconfort se va face doar prin aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservarea mediului,
valorificand astfel potentialul natural si cel construit.

Dezvoltarea durabila inseamna in linii mari, integrarea obiectivului in raport cu situatia existenta a
zonei, cu utilizarea rationala a elementelor naturale apa-aer-sol-asezari umane, deci si cu
respectarea specificului zonei.

Viitorul ansamblu propus se va incadra in specificul teritoriului si se va pune accentul pe integrarea
urbanistica intr-un mod corect a constructiilor, dar si a dezvoltarilor urbanistice viitoare:
e Largirea prospectului stradal aferent drumurilor adiacente P.U.Z.-ului, asigurandu-se
accesibilitatea si pentru restul parcelelor din zona
e Asigurarea de spatii verzi

d. Probleme de mediu relevante pentru plan sau program

Se estimeaza ca lucrarile de construire a cladirilor vor afecta mediul pe timp limitat, pe durata
edificarii constructiilor. Functionarea viitoarelor obiective nu va afecta ecosistemul terestru.

Zona studiata in cadrul P.U.Z. este amplasata in zona de campie.

In cadrul reglementarilor propuse s-a avut in vedere protectia mediului prin urmatoarele propuneri:
e Solutii de asigurarea a utilitatilor care tin cont de mediu
e Prevederea de spatii verzi amenajate

| Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu
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1. Protectia calitatii apelor: Nu exista surse de poluare a apelor.

Lucrarile de alimentare cu apa potabild si canalizare sunt concepute in sensul incadrarii in limitele
admise NTPA 001/97.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere (canalizare
subterana din tuburi de polietilena de Tnalta densitate) se elimina posibilitatea infiltratiilor in sol,
prevenindu-se astfel impurificarea apelor subterane.

2. Protectia aerului:

in zona, se semnaleaza emisii de gaze si praf provenite in special de la traficul rutier de pe
drumurile de exploatare adiacente si de la DC — Drumul Boilor.

Surse de poluanti pentru aer - ansamblul proiectat nu genereaza poluanti, rezultati din faze
tehnologice si de activitate.

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Surse de zgomot si de vibratii — nu este cazul

Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor propuse sunt:
¢ Respectarea zonificarii functionale propuse
e Respectarea zonei de implantare a constructiilor in cadrul lotului

e Realizarea zonelor verzi

Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind
gestionarea zgomotului ambiental.

4. Protectia impotriva radiatiilor

Sursele de radiatii. Avand in vedere profilul specific al unitatii din cadrul zonei studiate, acestea nu
sunt generatoare de surse de radiatii.

Amenajari si dotari pentru protectia impotriva radiatiilor. Prin urmare zona nu necesita dotari,
amenajari si masuri pentru protectia impotriva radiatiilor.

Nivelul de radiatii la limita incintei obiectivului si la cel mai apropiat receptor protejat.
In cadrul zonei studiate, nu se manipuleaza, nu se depoziteaza si nu se comercializeaza produse
radioactive de nici un gen. Protectia impotriva radiatiilor este asigurata si controlata de A.P.M.

5. Protectia solului si subsolului

in perioada de executie a investitiei nu exista surse de impurificare a solului cu poluanti. Acestea
pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru
realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate
fara a avea efecte nedorite asupra solului.

n perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:

e depozitarea necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje
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o depozitarea necontrolata a deseurilor de tip menajer
e apele uzate menajere si apele uzate

In vederea prevenirii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevézute o serie de masuri :
e Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor
e Lucrari de ameliorare si intretinere a solului in zonele verzi.

Modul de alimentare cu combustibil al utilajelor folosite pe durata organizarii lucrarilor de
constructii va fi realizat astfel incat sa nu afecteze solul.

Alimentarea cu combustibil a utilajelor se va face prin intermediul unei mini cisterne mobile, cu
pistol de alimentare contorizat. Procedura de alimentare se executa, pe suprafete
impermeabilizate si fara contact cu solul.

Specificarea locului unde se vor realiza lucrarile de intretinere si reparare a utilajelor utilizate pe
acest amplasament

Alimentarea cu carburanti a utilajelor se va face numai pe suprafete impermeabilizate si fara
contact cu solul, suprafata aferenta zonei de parcare utilaje si autovehicule, realizata dintr-o
platforma betonata, platforma de pe care apele pluviale sunt preluate prin intermediul gurilor de
scurgere tip Geiger si transportate printr-un separator de hidrocarburi spre sistemul de canalizare
de incinta.

Canalizare menajera. Se va realiza prin extinderea retelei locale de canalizare menajera pana la
amplasamentul P.U.Z. in vederea asigurarii accesului parcelei la utilitatea publica.

Apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile cladirilor vor fi colectate cu ajutorul pantelor
de scurgere si dirijate cu sistemele de jgheaburi si burlane spre zona verde, apa ce se va infiltra in
sol.

Lucrarile proiectate nu vor avea influenta asupra obiectivelor existente in zona.

Depozitarea deseurilor menajere se va face in recipiente etanse amplasate in locuri special
amenajate. Depozitarea controlata si evacuarea periodica a deseurilor menajere se va realiza
periodic si va fi controlatd de firme specializate Tn baza unor contracte.

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Poluantii si activitatile ce pot afecta ecosistemele acvatice si terestre — nu este cazul;

7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Nu este cazul.

Prin organizarea urbanistica se asigura respectarea normelor sanitare si de igiena, respectarea
normelor de protectie a mediului si se va asigura utilizarea rationala a teritoriului, dezvoltarea
echilibrata a zonelor, asigurandu-se imbunatatirea calitatii vietii oamenilor.

8. Gospodarirea deseurilor pe amplasament.

Deseurile reciclabile se vor precolecta in recipiente separate si vor fi predate operatorului de

servicii publice de salubrizare. Containere se vor amplasa in interiorul parcelei, in locuri special
amenajate.
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Proiectul va respecta Strategia de gestionare si colectare, ce presupune:

e Fractia umeda pubeld neagra — (ex: resturi de carne si peste, gatite sau proaspete; resturi
produse lactate; oua intregi; grasimi animale si uleiuri vegetale (in cazul in care nu se
depoziteaza separat); excrementele animalelor de companie; scutece/tampoane; cenusa
de la sobe (daca se ard si carbuni); resturi vegetale din curte tratate cu pesticide; lemn
tratat sau vopsit; continutul sacului de aspirator; mucuri de tigara; vesela portelan/sticla
sparta; geamuri sparte etc.)

o Fractia uscata pubeld galbena pentru mediul urban si sacul galben pentru mediul rural —
(ex: ambalaje hartie, carton, plastic, metal, lemn)

o Clopote verzi stradale (mediul urban/rural) pentru colectarea ambalajelor de sticl;
amplasarea acestora urmand a fi stabilitd de catre reprezentatii UAT-urilor pentru a deservi
mai multe strazi.

Conform Ordinului MS 119/2014, se vor respecta urmatoarele norme referitoare la
depozitarea deseurilor:

o platformele pentru depozitarea deseurilor municipal vor fi amplasate la o distanta de minim
10m fata de ferestrele locuintelor. Platformele vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere
a gunoiului si ritmului de evacuare al acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de
curatenie ------- art. 4, alin (a) Ord.MS 119/2014

e europubele pentru colectarea selective a deseurilor municipale vor fi amplasate la o
distanta de minim 5m fata de fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai apropriate locuinte,
amplasate n spatii protejate si asigurate cu cale de acces pentru evacuare ------- art. 4, alin
(a1) Ord.MS 119/2014

9. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase.

In incinta amplasamentului studiat nu se vor produce, depozita, folosi sau comercializa substante
toxice si periculoase.

Modul de gospodarire a substantelor toxice si periculoase si asigurarea conditiilor de protectie a
factorilor de mediu si a sanatatii populatiei — nu este cazul.

e. Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu

Solutiile propuse pentru asigurarea utilitatilor sunt conforme cu standardele europene in vigoare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:

a. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
Din punct de vedere al categoriei de folosinta al terenurilor, propunerile din documentatia de
urbanism nu produc efecte ireversibile.

Interventiile cu efect negative asupra peisajului ce se vor produce o data cu efectuarea lucrarilor
de constructii, caracterizate prin distrugerea elementelor de vegetatie se vor remedia prin luarea
unor masuri de refacere a covorului vegetal, prin plantarea de gazon, arbusti si arbori, amenajarea
de spatii verzi mai ample, modelate dupa reguli peisagistice cu denivelari, plantatii diverse, oglinzi
de apa.

b. Natura cumulativa a efectelor
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Nu este cazul.

c. Natura transfrontaliera a efectelor
Nu este cazul. Nu se produc efecte transfrontaliere.

d. Riscul pentru sdnatatea umana sau pentru mediu (de exemplu datorita accidentelor)
in vederea asigurarii protectiei mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei documentatii
se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru faza de implementare a planului propus.
Lucrarile proiectate nu influenteaza negativ mediul in ansamblu.
De asemenea, In zona nu exista obiective de interes public care ar trebui protejate.

e. Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficad si marimea populatiei potential afectate)
Nu este cazul.
f. Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, date de:

I. Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniu cultural
Nu este cazul. Nu sunt zone natural special sau patrimoniu cultural care sa fie afectat. Nu se
depasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului.

Il. Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului
Nu se vor depasi valorile limita.

Ill. Folosirea terenului in mod intensiv
Terenul are prevazute zone verzi in suprafata de 7% din suprafata alocata P.U.Z.-ului.
Pentru zona de locuinte colectie mici cu functiuni complementare, dotari si servicii, indicii
urbanistici de utilizare a terenului sunt: POT maxim 30%, CUT max 0.9, regimul de inaltime maxim
admis este P+2E, max 10m la cornisa si 14m la coama.

g. Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international
Din aceste considerente generale antementionate, cunoscénd in detaliu caracterul investitiei,
luénd in considerare situatiile cu investitile similare din zona, se apreciaza ca investitia este cu un
risc redus, nesemnificativ asupra mediului si se realizeaza pe o suprafata mica.

3.8. Obiective de utilitate publica
e |dentificarea obiectelor de utilitate publica (terenuri proprietate publica, de interes national,
judetean sau local), terenuri proprietate private a persoanelor fizice sau juridice
o Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor propuse
(terenuri ce se intentioneaza a fi trecute Tn proprietatea publica a UAT Mosnita Noua)
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BILANT TERITORIAL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PREVAZUTE PRIN P.U.Z.
EXISTENT PROPUS
Mp % Mp %
Situatie existenta
T . . lor fizi
. er.eh proprietate privata a persoanelor fizice sau 1100 100
juridice - -
Situatie propusa
Teren ce ramane Tn proprietate privata a persoanelor
. - 'n prop P P - - 986.36 89.67
fizice sau juridice
Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul
. e . - - 113.64 10.33
public (drumuri - largire profil stradal)
TOTAL 1100 100 1100 100

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PREVAZUTE PRIN P.U.Z.

DOMENII CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI | DIMENSIUNI
(mp din
NATIONAL | JUDETEAN| LOCAL Suprafati (ml)
teren PUZ)
Suprafata parcela PUZ 1100

Cai de comunicatie rutiera:
extindere DE 123 existent - in profil PTT1 - 12m X 113.64 28.41
Retele utilitati:

extindere retea alimentare cu apa X 35
extindere retea gaz X 35
extindere retea canalizare X 700
extindere retea energie electrica X 500
extindere retea iluminat public stradal X 89

4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

® INSCRIEREA AMENAJARII S| DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A ZONEI iN
PREVEDERILE P.U.Z DIRECTOR MOSNITA NOUA iN VIGOARE

Se apreciaza ca propunerile prezentate nu implica modificari ale prevederilor P.U.G. Mosnita Noua
in curs de elaborare si nici a PUZ DIRECTOR Mosnita Noua — Tn vigoare si P.U.G.. Eforturile
proiectantului sunt indreptate catre realizarea in conditii optime a functiunii principale: locuire
colectiva, functiuni complementare dotari si servicii.

La stabilirea criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective
principale:
e Incadrarea in prevederile P.U.Z DIRECTOR Mosnita Nou& in vigoare
e Respectarea si rezolvarea elementelor si problemelor expuse in tema de proiectare
e Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema
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® CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA
PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE
Se vor definitiva proiectele si solutiile de acces si echipare edilitara a zonei.

® PRIORITATI DE INTERVENTIE

‘OPORTUNITATEA DEZVOLTARII PROPUSE

® MODUL DE INTEGRARE A DEZVOLTARII iIN ZONA
Scopul acestei extinderi a zonelor de locuinte si functiuni complementare este atragerea
populatiei Municipiului Timisoara si a altor posibili locuitori, la o locuire de tip peri urban, tot mai
cautata n ultima perioada si mai accesibila financiar.

® PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE si SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
TERITORIALE DE REFERINTA $I LA NIVELUL LOCALITATII

Prin crearea unor noi zone de locuire si functiuni complementare se va putea atrage populatia din
Timisoara, pentru o locuire de tip peri urban, aceasta fiind tot mai cautata in ultima perioada si mai
accesibila financiar. Aceasta ar putea duce la o dezvoltare a zonei si a comertului, precum si la o
intinerire a populatiei.
Date fiind cele enuntate mai sus, se pot foarte usor deduce necesitatea si oportunitatea proiectului
promovat de beneficiari.

® CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI $I
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE
LOCALE
Toate costurile vor fi suportate de catre investitor-----CONFORM PLAN DE ACTIUNE IN
VEDEREA IMPLEMENTARII INVESTITIILOR PROPUSE PRIN PREZENTUL P.U.Z

® CONCLUZIE - OPORTUNITATEA DEZVOLTARII PROPUSE
Prin analiza conditiilor de realizare a dezvoltarii propuse _,ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL - DEZVOLTARE ZONA LOCUINTE MICI CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
DOTARII SI SERVICII PUBLICE?” si a factorilor care pot determina oportunitatea unei asemenea
investitii, se constata functionalitatea acesteia, atat din punct de vedere urbanistic, cat si din punct
de vedere economic si tehnic.

Prezentul P.U.Z. are caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor pe intreaga zona studiata.

intocmit, Sef proiect,
Arh. Delia CIURARIU Arh. Delia CIURARIU
Arh. Marius MICLAUS

Verificat, 5
Arh. Marius MICLAUS
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