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MEMORIU DE SPECIALITATE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii: Modificare PUZ-uri aprobate prin HCL nr. 315 din

26.09.2018 si HCL nr. 75 din 27.07.2011 pe parcelele inscrise in CF nr. CF NR. 415886
415887, 415888, 415889, 415892, 415893, 415894, 422282, 422283, 422284, 422287 ,422288,
422289, 422291, 422292, 422293, 422294, 422303, 422304, 422307, 422308, 422309, 422310,
422311, 422312, 422313, 422626, 422630, 422632, 422642, 423329, 420775, 420776, 420777
NR. CAD 415886 415887, 415888, 415889, 415892, 415893, 415894, 422282, 422283, 422284,
422287 ,422288, 422289, 422291, 422292, 422293, 422294, 422303, 422304, 422307, 422308,
422309, 422310, 422311, 422312, 422313, 422626, 422630, 422632, 422642, 423329, 420775,
420776, 420777

e Beneficiar: Buga Viorel, Buga Laura ALD CASINGS SRL,
Buga Viorel, Buga Laura, Haidau Petru Dan, Haidau
Claudia Loredana, DARTO DESIGN & BUILD SRL,
Oparlescu Doru-Vlad

e Proiectantul general: S.C. RD SIGN S.R.L.
Timisoara, Str. Vulturilor nr. 14

e Data elaborarii: Februarie 2024

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru
terenurile situate in judetul Timis, comuna Mosnita Noua, localitatea Mosnita Veche, in
vederea realizarii documentatiei “Modificare PUZ-uri aprobate prin HCL nr. 315 din
26.09.2018 si HCL nr. 75 din 27.07.2011 pe parcelele inscrise in CF nr. CF NR. 415886
415887, 415888, 415889, 415892, 415893, 415894, 422282, 422283, 422284, 422287
422288, 422289, 422291, 422292, 422293, 422294, 422303, 422304, 422307, 422308,
422309, 422310, 422311, 422312, 422313, 422626, 422630, 422632, 422642, 423329,
420775, 420776, 420777 NR. CAD 415886 415887, 415888, 415889, 415892, 415893,
415894, 422282, 422283, 422284, 422287 ,422288, 422289, 422291, 422292, 422293,
422294, 422303, 422304, 422307, 422308, 422309, 422310, 422311, 422312, 422313,
422626, 422630, 422632, 422642, 423329, 420775, 420776, 420777".

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
» Utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu legislatia n vigoare;
» Reglementarea caracterului terenurilor studiate;
» Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
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» Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;
» Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal constd in modificarea functiunii zonei, in urma
evaluarii problemelor functionale si tehnice din zona, corelat cu strategia de dezvoltare a
administratiei locale si judetene. Planul Urbanistic Zonal cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor, in limitele parcelelor configurate prin documentatii
aprobate anterior (HCL 132/26.09.2007, HCL 75/27.07.2011 si HCL 315/26.09.2018).

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Terenurile studiate se afla in intravilanul localitatii Mosnita Veche, comuna Mosnita
Noua, judetul Timis. Se delimiteazad doua zone de studiu. Zona 1 se afla in partea de sud
vest a intravilanului satului Mosnita Veche, la nord fata de drumul judetean DJ 592 Timisoara
Mosnita Noud, iar Zona 2 inspre partea de nord a localitatii.

Destinatia terenurilor din zona 1 conform PUZ ,Zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice” aprobat prin HCL nr. 75/27.07.2011 este partial de
locuinte, partial de dotari si servicii, iar a celor din zona 2 de dotari si servicii publice. Prin
PUZ ,Zona rezidentialda cu functiuni complementare, dotari si servicii publice pentru
modificare PUZ aprobat prin HCL 132/26.09.2007-zona 4 partial si PUZ aprobat prin HCL
75/27.07.2011-zona 1 partial” aprobat prin HCL nr. 315/26.09.2018 s-a dorit modificarea
destinatiei terenurilor din zona 1 din locuinte in dotari si servicii. In aceasta etapa, destinatia
terenurilor din zona 2 care sunt supuse studiului nu s-a modificat.

Astfel, prin prezenta documentatie se doreste modificarea caracterului existent al
terenurilor studiate in zone destinate locuintelor cu dotari si servicii la parter.

1.3. Surse documentare si analitice
1.3.1. Documentatii urbanistice
Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

* Plan Urbanistic General al Localitati Mosnita aprobat prin HCL
24/15.06.1998;

= PUZ ,Zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii publice”
aprobat prin HCL nr. 75/27.07.2011

*» PUZ ,Zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii publice
pentru modificare PUZ aprobat prin HCL 132/26.09.2007-zona 4 partial si
PUZ aprobat prin HCL 75/27.07.2011-zona 1 partial” aprobat prin HCL nr.
315/26.09.2018 PUZ "Ansamblu mixt de locuinte insiruite P+1 si locuinte
colective P+2+M si functiuni complementare realizare accese noi si parcaje
si amenajare parcele” Aviz Oportunitate nr. 09/01.02.2018;

= PUD ,Cladire pentru servicii (Materiale publcitare, servicii si activitati de
tiparire) in regim P+1E partial” aprobat prin HCL 22/28.01.2021,;
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= ,Construire spatii comerciale in regm parter si imprejmuire, totem luminos,

0

accese auto si amenajare parcela’-AC nr. 1193/19.11.2019;
1.3.2. Studii de fundamentare, documentatii, avize elaborate concomitent cu PUZ

1.3.3. Cadru legislativ
La elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urmatoarelor documente:

= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata
prin Ordonanta urgenta 79/2021);

= Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat
prin Ordin nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenaijarii Teritoriului;

*  Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena sisanatate publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat prin
Ordinul1378/2018;

= Legea nr. 50/1991, actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

= Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991;

= lLegea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 (actualizata prin Legea
190/2021);

= alte documente relevante.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei
Terenurile studiate prin planul urbanistic zonal se afla in intravilanul comunei Mosnita
Noua, sat Mosnita Veche.
Cele doud zone de studiu se afla intr-un proces de dezvoltare. Tn principal, caracterul
zonei este definit de locuinte individuale si colective de mici dimensiuni, alaturi de diverse
dotari si servicii publice.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Vecinatatile sunt alcatuite din zone pentru locuinte individuale si colective mici, dotari,
servicii publice, functiuni complementare zonei de locuinte.

Potential de dezvoltare

Prezenta documentatie isi propune continuarea procesului inceput de dezvoltare a
zonelor localitatii si modificarea fuctiunii acestora din zona destinata dotarilor si serviciilor in
zona de locuinte colective cu functiuni complementare la parter.
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2.2. Incadrarea in localitate
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenurile studiate se afla in intravilanul satului Mosnita Veche si sunt bordate astfel:

ZONA 1
® Nord — Strada Secean, zona de locuinte individuale
® Sud- strada Maruia Liviu loan, HCn 172
® Est - DC 163 (DJ 595D), str. Bistrei, HCn 165
® Vest — Zona locuinte colective de mici dimesniuni, Zona verde

ZONA 2

Nord — Strada Viorii, zona verde

Sud- strada Cindrel, zona verde, zona de locuinte individuale

Est — strada Viorii, zona de locuinte individuale

Vest — HCn 187, strada Tulnicului, zona de locuinte individuale; peste Hcn 187
s-a propus un podet prin PUZ-uri aprobat prin HCL nr. 315 din 26.09.2018 si
HCL nr. 75 din 27.07.2011, care urmeaza sa fie executat in viitor.

Zonal

e Nord —cea mai apropitata constructie se afla la aproximativ 64.2m(locuinta individuala)

e Sud — cea mai apropiata constructie se afla la aproximativ 41.8m (locuinta individuala)

e Vest —cea mai apropiatd constructie se afla la 17m (locuinte colective de mici
dimensiuni)

e Est — cea mai apropiata constructie se afla la 6,7 m (spalatorie auto-in interiorul zonei
de studiu)

e In interiorul zonei de studiu exista o constgructie a magazinului Profi, aflatd la o
distanta de 20,4m si 2,7m fatd de limitele de proprietate ale celor mai apropriate
parcele care fac obiectul documentatiei.

e De asemenea, o documentatie de urbanism aprobata tot in interiorul cvartalului studiat
reglementeaza o cladire aflatéd la urmatoarele distante fatd de cele mai apropriate
limite ale parcelelor studiate: 11,6m, 8,3m, 3,3m.

Zona 2
e Nord-Est —cea mai apropitatd constructie se afla la aproximativ 33,2 (locuinta
individualad)
e Sud - cea mai apropiata constructie se afla la aproximativ 16.8m (locuinta individuala)
e Vest —cea mai apropiata constructie se afla la 30m (locuinta individuala)
e Est— cea mai apropiata constructie se afla la 45,7 m (locuinta individuala)

Relationarea zonei cu localitatea

Terenurile studiate se afla in intravilanul extins al localitati Mosnita Veche, comuna
Mosnita Noud, judetul Timis.Zona 1 se afla in partea centrald, iar Zona 2 inspre partea de
nord a localitatii.

Zonele studiate sunt mobilate Tn principal cu locuinte individuale, locuinte colective
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mici, dotari si servicii publice si zone verzi.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona comunei Mosnita Noua se incadreaza in caracteristicile climatice generale
specifice tarii noastre, clima temperat continentala moderata. Anotimpurile sunt bine
conturate si caracterizate prin:

- primaveri timpurii i capricioase;

- veri uscate si lungi;

- toamne lungi cu temperaturi relativ constante;

- ierni blande si scurte;

Caracterizarea climaterica a zonei:

- temperatura medie multianuala a aerului: 8,8°C;

- data medie a primului inghet: 11 octombrie;

- nr. mediu al zilelor tropicale (T max. >30°C): 8 zile/an;

- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660 mm/an;

- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore/an;

- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile/an;

- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile/an.

In anotimpul rece si in perioadele de calm poate aparea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiata, se Tnregistreaza o radiatie
solara directa medie de 736cal/mp la 21.06 si 118cal/mp la 22.12, cu un coeficient de
transparenta al norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o repetitie relativ
uniforma n suprafata unora dintre elementele meteorologice.

Morfologic, Mosnita Noua se situeaza in Campia joasa Timis-Bega cu energie de
relief redusa, parte a unitatii geomorfologice Depresiunea Panonica.

Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se intalnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternanta lenticular incrucisata de
pamanturi argiloase si nisipoase intr-o largd gama granulometrica, coloristica si de diferite
consolidari specifice campiei joase.

2.4. Fondul construit

Zonele studiate sunt definite Tn prezent ca avand un caracter de zone destinate
dotarilor si serviciilor. Terenurile studiate se afla in categoria arabil intravilan extins pentru
dotari si servicii, curti constructii intravilan pentru dotari si servicii, curti constructii intravilan
pentru dotari.

Tn cadrul zonei studiate, fondul construit existent este constituit din:
— locuinte individuale
— locuinte colective de mici dimensiuni
— dotari si servicii
— zone verzi
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Parcelele studiate sunt libere de constructii.

Cvartalul studiat din zona 1 este strabatut de o linie aeriana de energie electrica LEA
220 kV. Pentru aceasta se prevede o zona de protectie cu inderdictie de construire pe o
distanta de 27,5 m din axul liniei.

2.5. Circulatia
Terenurile din zona 1 se afla adiacent drumului judetean DJ595D. Terenurile studiate,
din ambele zone, sunt bine deservite de infrastructura rutierad si au acces din diferite strazi,
pe mai multe laturi.

2.6. Situatia juridica a terenurilor/ Ocuparea terenurilor
Certificatul de Urbansim nr. 826 din 08.06.2022, emis de Primaria Comunei Mosnita
Noua, mentioneaza la Regimul Juridic, respectiv la Regimul Economic, ca terenurile ce fac
obiectul prezentului PUZ sunt terenuri situate in intravilan, categoria de folosinta arabil
pentru dotari si servicii, curti constructii pentru dotari si servicii, respectiv curti constructii
pentru dotari.

Destinatia terenurilor din zona 1 conform PUZ ,Zona rezidentialda cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice” aprobat prin HCL nr. 75/27.07.2011 este partial de
locuinte, partial de dotari si servicii, iar a celor din zona 2 de dotari si servicii publice. Prin
PUZ ,Zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii publice pentru
modificare PUZ aprobat prin HCL 132/26.09.2007-zona 4 partial si PUZ aprobat prin HCL
75/27.07.2011-zona 1 partial” aprobat prin HCL nr. 315/26.09.2018 s-a dorit modificarea
destinatiei terenurilor din zona 1 din locuinte in dotari si servicii. In aceasta etapa, destinatia
terenurilor din zona 2 care sunt supuse studiului nu s-a modificat.

Cele 2 zone care fac obiectul documentatiei sunt:
ZONA 1

- CF nr. 415886, (nr. cad. 415886) , S=671 mp, proprietar ALD CASINGS SRL,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 415887, (nr cad. 415887) S=650 mp, proprietar ALD CASINGS SRL,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 415888, (nr cad. 415888) S=715 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 415889, (nr cad. 415889) S=760 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 415892, (nr cad. 415892) S=689 mp, proprietar Haidau Petru-Dan, Haidau
Claudia-Loredana, categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii
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-CF nr. 415893, (nr. cad. 415892) S=636 mp, proprietar Haidau Petru-Dan,Haidau
Claudia-Loredana, categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 415894, (nr. cad 415894) S=1701, proprietar Haidau Petru-Dan,Haidau
Claudia-Loredana, categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422282, (nr. cad 422282) S=958 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422283, (nr. cad 422283) S=957 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422284, (nr. cad 422284) S=1225 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422287, (nr. cad 422287) S=1015 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422288, (nr. cad 422288) S=1194 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422289, (nr. cad 422289) S=1139 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422291, (nr. cad 422291) S=1247 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422292, (nr. cad 422292) S=942 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422293, (nr. cad 422293) S=1050 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422294, (nr. cad 422294) S=1015 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422303, (nr. cad 422303) S=876 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422304, (nr. cad 422304) S=937 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422307, (nr. cad 422307) S=1202 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

7/23



—ird sign

studio de arhitectura

sc rdsign srl Timisoara, str. Vulturilor nr.14, J35/4590/1992, CUI 3981516, Tel 40/0722624862, e-mail: studio@rdsign.ro
Pr. nr. 372/MPS/22

-CF nr. 422308, (nr. cad 422308) S=1113 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422309, (nr. cad 422309) S=1156 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422310, (nr. cad 422310) S=1408 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura, c
ategoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422311, (nr. cad 422311) S=985 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422312, (nr. cad 422302) S=1019 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422313, (nr. cad 422313) S=819 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422626, (nr. cad 422626) S=1316 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422630, (nr. cad 422630) S=810 mp, proprietar DARTO DESIGN & BUILD
SRL, categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422632, (nr. cad 422632) S=991 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 422642, (nr. cad 422642) S=1253 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria arabil intravilan extins pentru dotari si servicii

-CF nr. 423329, (nr. cad 422329) S=3985 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria curti constructii intravilan pentru dotari si servicii

Suprafata totala parcele ZONA 1=34 434 mp.
ZONA 2
-CF nr. 420775, (nr. cad 420775) S=667 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,

categoria curti constructii intravilan pentru dotari

-CF nr. 420776, (nr. cad 420776) S=676 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria curti constructii intravilan pentru dotari
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-CF nr. 420777, (nr. cad 420777) S=734 mp, proprietar Buga Viorel, Buga Laura,
categoria curti constructii intravilan pentru dotari

Suprafata totala parcele ZONA 2=2077 mp.

Suprafata totala parcele studiate=36 511 mp.

Nu exista Tnscrieri referitoare la sarcini pentru terenurile studiate.
Initiatorii documentatiei sunt proprietarii.

2.7. Echipare edilitara
a) Cai de comunicatie
Zona studiata este marginita la sud de drumul de exploatare DE 127/3, la nord de drumul

comunal DC97, la vest de drumul de exploatare DE 124 si la est de drumul de exploatare
DE184/2.

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati ale circulatiei rutiere:

-zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent caracter
arabil, accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente;

-trecerea acestor terenuri la o alta functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de
accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.

b) Alimentarea cu apa si canalizare

Lucrari edilitare

In apropierea zonei existd urmatoarele retele:

- retea de alimentare cu apa De.125 mm pe strada Orhideei;

- retea de canalizare menajera D=250 mm pe strada Orhideei;

- retea de alimentare cu apa existenta in intravianul localitatii Mosnita Veche, PE-HD.
Dn.100+125 mm.

- retea de canalizare menajera existenta in intravilanul localitatii Mognita Veche, PVC-
KG, D=250 mm;

- pe DC 152, care leaga Mosnita Veche de Mosnita Noua, exista retea de alimentare
cu apa PEHD, Dn. 250 mm si retea de canalizare menajera PVC, D=400 mm.

-canale de desecare care colecteaza excesul de umiditate din sol si partial apele de
ploaie, Hcn 172, Hen 165 si Hen 187.

c) Alimentarea cu gaze naturale
In vecinatate, exista retea de gaze naturale.

d) Alimentarea cu energie electrica

Pe terenurile ce fac obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista linii electrice aeriene care sa
afecteze amplasamentul; exista o L.E.A. de 20 kV in zona 1, care strabate zona studiata in
partea de nord - est, fara insa sa o afecteze.
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e) Telefonizare
In zona exista retea de telefonizare.

f) Retea de televiziune in cablu
In zona exista retea urbana de televiziune n cablu.
2.8. Probleme de mediu

e RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT
Pe teren nu exista vegetatie valoroasa care sa necesite masuri specifice.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu e cazul.

e MARCAREA PUNCTELOR S| TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATI S| DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA

Nu e cazul.

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.

e EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu e cazul.

2.9. Optiuni ale populatiei

Primaria Comunei Mosnita Noua, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica, la consultarea documentatiilor
de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze
de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-a tinut cont de urmatoarele
deziderate:
¢ Retragere de minim 6m fata de limitele parcelelor adiacente strazii in zona 1;
e Retragere de minim 5m fata de limita parcelelor adiacente partii de vest a strazii
Satchinez; Aceasta retragere este o exceptie de la regula retragerii de 6m fata de
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limitele parcelelor adiacente strazilor, deoarece se doreste continuarea frontului
stradal propus prin documentatia de urbanism existenta PUD ,Cladire pentru servicii
(Materiale publicitare, servicii si activitati de tiparire) in regim P+1E partial” aprobat
prin HCL 22/28.01.2021;

Retragere de minim 5m fata de limitele parcelelor adiacente strazii in zona 2;
Respectarea retragerii obligatorii fatd de linia aeriana electrica existenta in zona 1
(27,5 m din axul liniei);

Regim de inaltime: max S+P+2E pt Sz1-max 6 ap/corp;

Regim de inaltime: max S+P+2E pt Sz2-max 10 ap/corp;

H maxim: 12m Sz1, 15m Sz2;

Functiuni: locuinte colective si dotéri si servicii la parter;

Procent de ocupare a terenului maxim: POTmax=40%;

In cazul in care se vor realiza cladiri avand doar functiunea de servicii, se va accepta
POT=50%, fara posibilitatea adaugarii locuintelor la etajele superioare;

Coeficient de utilizare a terenului maxim: CUTmax=1.2;

Numarul maxim de apartamente: 1 apartament la 100 mp teren.

Numarul minim necesar de locuri de parcare este de 2 locuri pentru fiecare unitate
locativa; 1 loc de parcare pentru fiecare 40 m? suprafatad desfasurata utila servicii;

In urma reglementarilor aplicate, se delimiteaz& urmétoarele parcele:
PARCELA 1: Steren=7702 m2, Sz1
max 12 corpuri S+P+2E cu max 6 apartamente/corp;

PARCELA 2: Steren=6587 m?, Sz1
max 10 corpuri S+P+2E cu max 6 apartamente/corp;

PARCELA 3: Steren=2222 m?, Sz2
max 2 corpuri S+P+3E cu max 10 apartamente/corp;

PARCELA 4: Steren=3026 m?, Sz2
max 3 corpuri S+P+3E cu max 10 apartamente/corp;

PARCELA 5: Steren=3958 m2, Sz2
max 4 corpuri S+P+3E cu max 10 apartamente/corp;

PARCELA 6: Steren=6462 m2, Sz1
max 8 corpuri S+P+2E cu max 6 apartamente/corp;

PARCELA 7: Steren=3876 m2, Sz1
max 5 corpuri S+P+2E cu max 6 apartamente/corp;

PARCELA 8: Steren=2077 m2, Sz1
max 3 corpuri S+P+2E cu max 6 apartamente/corp;
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Fiecare parcela va beneficia de o zona de sport si agreement (Sz3) cu locuri de joaca
destinate copiilor si spatii verzi amenajate, dar si de o zona comerciala unde vor fi amenajate
si spatii pentru gararea si parcarea autovehiculelor.

3.2. Prevederi ale PUG

Planul Urbanistic General actual al localitati Mosnita, aprobat prin HCL
24/15.06.1998, a preluat documentatiile de urbanism aprobate pe terenurile studiate.

Destinatia terenurilor din zona 1 conform PUZ ,Zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice” aprobat prin HCL nr. 75/27.07.2011 este partial de
locuinte, partial de dotari si servicii, iar a celor din zona 2 de dotari si servicii publice. Prin
PUZ ,Zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii publice pentru
modificare PUZ aprobat prin HCL 132/26.09.2007-zona 4 partial si PUZ aprobat prin HCL
75/27.07.2011-zona 1 partial” aprobat prin HCL nr. 315/26.09.2018 s-a dorit modificarea
destinatiei terenurilor din zona 1 din locuinte in dotari si servicii. In aceasta etapa, destinatia
terenurilor din zona 2 care sunt supuse studiului nu s-a modificat.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In zona studiatd a nceput un amplu proces de schimbare a statutului terenurilor prin
aprobarea de planuri urbanistice. O buna parte din terenurile existente cu destinatie agricola
au fost introduse in intravilan, devenind construibile. Drept urmare, cadrul natural existent nu
poate fi valorificat in stadiul de teren agricol, ci mai degraba se poate dezvolta o strategie
urbanistica echilibratd pentru a asigura dotarea cu zone verzi intr-un raport optim cu
suprafetele construite propuse, in concordantd cu reglementarile in vigoare. Acest principiu
se urmareste a fi pus in aplicare si pe parcelele care fac obiectul prezentei documentatii.

in apropierea zonelor de studiu se afla diferite parcele cu destinatia de spatii verzi
amenajate reglementate prin documentatii de urbanism aprobate.

3.4 Modernizarea circulatiei
Prin PUZ-uri aprobate anterior s-a creat o trama stradala regulata ce deserveste toate
parcelele studiate.
De asemenea, pe parcelele ce fac obiectul prezentei documentatii, se propun
realizarea unor circulatii care vor defini zone comerciale si locuri de parcare si care vor crea
legauri intre strazile existente.

3.5.Zonificare functionala —bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea propusa pentru zonele studiate este ,Locuinte colective cu dotari si servicii
la parter”. Suprafata terenurilor studiate va fi zonificat astfel:
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ZONA 1

- zona alocata constructiilor — Locuinte cu dotari si servicii la parter;
- zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor;

-zona sport si agreement, zona amenajabila pentru locuri de joaca si diferite

activitati in aer liber.

-zona 1 cuprinde parcelele cu nr.: 1,2,3,4,5,6

Bilant teritorial — global ZONA 1

Situatie existenta

Situatie propusa

mp % mp %
Suprafata terenului 34 434 100% 34 434 100%
Zona dotari si servicii 13773 max 40% 0 0
Zona locuinte
colective cu dotari si 0 0 13 773 max 40 %
servicii la parter
Zona spatii verzi - - 6 887 min 20%
Zona parcari,
circulatii auto si - - 13773 max 40%
pietonale
P.O.T. max 40% max 40 %
C.U.T. max 1,2 max 1,2
Regim de inaltime max S+P+2E(Sz1)
max P+2E+M /S+P+3E(Sz2)
Inaltime maxima 12 m 12m (Sz1) /15m (Sz2)

Numar maxim de apartamente: un apartament pentru fiecare 100 mp teren.

Se vor realiza 2 locuri de parcare/apartament si 1 loc de parcare pentru fiecare 40 m?

suprafata desfasurata servicii;
Sz1l-maxim 6 unitati locative/corp
Sz2-maxim 10 unitati locative/corp
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ZONA 2
- zona alocata constructiilor — Locuinte cu dotari si servicii la parter;
- zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor;

- zona sport si agreement, zona amenajabila pentru locuri de joaca si diferite
activitati in aer liber.

-zona 2 cuprinde parcelele cu nr.: 7

Situatie existenta Situatie propusa

mp % mp %
Suprafata terenului 2077 mp 100% 2077 mp 100%
Zona dotari si servicii 830,8 max 40% 0 0
Zona locuinte
colective cu dotari si 0 0 830,8 max 40 %
servicii la parter
Zona spatii verzi - - 7 096 min 20%
Zona parcari,
circulatii auto si - - 830,8 max 40%
pietonale
P.O.T. max 40% max 40 %
C.U.T. max 1,2 max 1,2
Regim de inaltime max P+2E+M max S+P+2E
inaltime maxima 12 m 12m

Numar maxim de apartamente: un apartament pentru fiecare 100 mp teren.

Se vor realiza 2 locuri de parcare/apartament si 1 loc de parcare pentru fiecare 40 m?
suprafata desfasurata servicii;

Szl-maxim 6 unitati locative/corp

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de
proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

ASIGURAREA UTILITATILOR
In prezent, zona este deservita de urmatoarele utilitati publice:
e Alimentarea cu gaz

e Alimentarea cu apa
e Canalizarea
e Alimentarea cu energie electrica
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Lucrari necesare pentru asigurarea necesarului de apa potabila:
a. Alimentare cu apa

Suprafata totald a zonei studiate este de 36 511 m?; zona propusa spre studiu va avea
din punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice ce va fi introdusa in intravilanul extins al comunei
Mosnita Noua.

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile si de incendiu pentru constructiile
propuse va fi reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a comunei Mosnita Noua,
retea administrata de s.c. AQUATIM s.a.

Reteaua de alimentare cu apa propusa in zona studiata se va realiza din teava de
polietilena PE-HD, Pn 10, De.110 mm, L= 2.430 m si se va amplasa in zona verde si pe
strazile proiectate in PUZ, astfel incat sa se poata bransa fiecare parcela.

Reteaua de alimentare cu apa propusa pentru a deservi toate parcelele prevazute in
PUZ se lega la reteaua existenta pe str. Orhideei si pe str. Serena (pentru parcelele din
partea de nord), la reteaua de apa din intravilan Mosnita Veche si la conducta de alimentare
cu apa existenta pe DC 152, asigurand necesarul de apa potabila, cat si necesarul de apa
pentru stingerea unui eventual incendiu.

Conducta se pozeaza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip. Reteaua
de apa se va echipa cu camine de vane si hidranti de incendiu supraterani.

Pe bransamentele de apa, la intrarea in fiecare incinta studiata, la cca 1m fata de
limita de proprietate, se amplaseaza cate un camin de apometru.

Debitele totale de apa sunt :

Qszivep =41,68 mc/zi=0,481/s

Q szimax =54,18 mc/zi = 0,67 l/s

Q sorarmMax = 4,51 mc/zi=1,251/s

b. Canalizarea menajera_

Sistemul de canalizare stabilit pentru zonele de locuinte situate in extravilanul
comunei Mosnita Noua va fi de tip separativ, preluand strict apele uzate provenite de la
grupurile sanitare.

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajera al comunei Mosnita Noua. (aflat in administrarea s.c. AQUATIM
s.a.).

Canalizarea menajera propusa in zona PUZ se va realiza din tuburi din PVC-KG cu
diametrul D=250 mm, L=1.500 m si se va amplasa pe strazile nou-create, in axul acestora.

Pentru racordarea zonei de PUZ la canalizarea existenta pe DC 152, se va extinde
canalizarea propusa de-a lungul strazii Maruia Liviu loan, perpendiculara pe DC 152, unde
se va racorda la canalizarea menajera existenta, PVC-KG, D=400 mm. Lungimea extinderii
va fi de cca 110 m, propusa spre executare din tevi de PVC-KG, D=250 mm.

In zona strazilor Orhideei, Serena si Zambilei exista deja canalizare menajera, urmand
ca proprietarii parcelelor adiacente sa execute doar racordurile la reteaua existenta. In zona
de parcele limitrofa intravilanului loc. Mosnita Veche, conductele de canalizare menajera
propuse se extind pana la ultimul camin din reteaua existenta si se racordeaza la aceasta.

Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul
canalului la distante de maxim 60 m. Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational.
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Debitele menajere evacuate sunt:

Quzvep =41,68mc/zi =0,481/s
Quzivax  =54,18 mc/zi = 0,67 I/s
Quorarmax = 4,51 mc/zi =1,251/s

c. Canalizarea pluviala

Apele de ploaie din zona studiata sunt colectate de o retea de canalizare pluviala
ingropata D=315 mm, L=2.730 m, trecute prin separatoare de namol si hidrocarburi si
stocate intr-un bazin de retentie, urmand ca apoi sa fie descarcate in canalele de desecare
din zona — Hcn 172, Hen 165 si Hen 187.

Apele pluviale pre-epurata sunt evacuate in canalele de desecare de mai sus prin
doua guri de descarcare, inainte de care se amplaseaza vane de inchidere ingropate.Debitul
de ape pluviale este: Q pL = 622,54 I/s

Volumul bazinului de retentie este de 373 mc

Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vanua= 74.705 mc/an

3.7. Protectia mediului
3.7.1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

-gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor: Prin proiect se propune crearea unei infrastructuri edilitare si
rutiere ce favorizeaza generarea unei dezvoltari urbane sustenabile.

-gradul Tn care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele In care se integreazd sau care deriva din ele: Propunerea PUZ tine cont atat de
documentatiile elaborate pe terenurile studiate: PUZ ,Zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice” aprobat prin HCL nr. 75/27.07.2011, si PUZ ,Zona
rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii publice pentru modificare PUZ
aprobat prin HCL 132/26.09.2007-zona 4 partial si PUZ aprobat prin HCL 75/27.07.2011-
zona 1 partial” aprobat prin HCL nr. 315/26.09.2018, cat si de documentatiile PUZ din
vecinatatea terenului.

Prezentul PUZ se va integra in PUG Mosnita Noua, iar valabilitatea acestuia se va
stabili odata cu aprobarea sa.

-relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Dezvoltarea durabild inseamna, in linii mari, integrarea obiectivului in raport cu situatia
existenta a zonei, cu utilizarea rationala a elementelor naturale apa-aer-sol-asezari umane,
cu respectarea specificului zonei. Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de
spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficienta si durabild a spatiului existent,
asigurarea cadrului necesar pentru desfasurarea activitatilor, asigurarea locurilor de parcare
pentru locatari, angajati si vizitatori, cu conservarea factorilor de mediu.

-problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
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Conform temei de proiectare stabilite de comun acord, intre proiectant si beneficiar, prin
acest proiect se prevede modificarea functiunii a doua zone, din functiunea de dotari si
servicii in zone de locuinte colective cu functiuni complementare la parter. Constructiile vor fi
amplasate in conformitate cu reglementarile stipulate in documentatia de fata. Din studiul
intocmit in raport cu amplasarea de functiuni, rezultd ca nu se pun probleme deosebite din
punct de vedere al emiterii de noxe respectiv a protectiei mediului. In zona studiata nu se vor
amplasa activitati sau functiuni poluante.

Este obligatorie sistematizarea retelelor pe culoarele stabilite pentru utilitati.

Suprafata totala a zonei cuprinsa in PUZ este de 36 511 mp.

Pentru a asigura un climat cat mai propice locuirii se propune amenajarea de spatii
verzi compacte in interiorul parcelei intr-o proportie semnificativa.

-relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor
sau de gospodarirea apelor):

Nu este cazul.

3.7.2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special, la:

-probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:
Proiectul se armonizeaza cu tendintele actuale de modernizare a zonei, in prezent
neamenajata. Probabilitatea producerii unor efecte indezirabile asupra mediului este scazuta.

-natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul.

-natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul.

-riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):

In vederea sigurarii protectiei mediului si a sanatatii populatiei, in cadrul proiectului se
prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru faza de implementare a planului propus.
Dezvoltarea propusa se invecineaza cu zone de locuinte existente.

-marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): Nu este cazul.

-valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul.

-depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Nu se vor depasi
valorile limita.

-folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul.

-efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: Nu este cazul.
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3.8. Obiective de utilitate publica
Zonal

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Terenuri proprietate privata 34 434 mp

CIRCULATIA TERENURILOR

Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau|34 434 mp
juridice

Teren proprietate privatd ce se intentioneaza a fi trecut in
domeniul public

Zona 2

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Terenuri proprietate privata 2077 mp

CIRCULATIA TERENURILOR

Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau|2077 mp
juridice

Teren proprietate privata ce se intentioneaza a fi trecut in
domeniul public

4MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIE/OPERATIUNII PROPUSE N
ZONA

Investitia propusa are ca scop valorificarea terenurilor studiate intr-un mod sustenabil
din punct de vedere al vecinatatilor, al insoririi si al conformarii circulatiilor.

In ZONA 1 se urmareste amplasarea cladirilor in asa fel incat sa se creeze un front
stradal armonios, zone exterioare amenajate destinate agrementului, locuri de joaca si
activitati in aer liber si zone comerciale cat mai inchegate. Distantele dintre acestea vor fi
minim sau egale cu inaltimea cladirii. Fata de zona de protectie LEA 220kV cu interdictie de
construire (27,5m din ax) se va incerca o retragere cat mai mare sau o eventuala amplasare
a parcajelor in apropierea zonei de protectie. Fiecare unitate locativa va dispune de 2 locuri
de parcare.

In ZONA 2 se urméreste, de asemenea, crearea unui front stradal armonios, a zonelor
exterioare amenajate destinate agrementului, locuri de joaca si activitati in aer liber si zone
comerciale cat mai inchegate. Distantele dintre cladiri vor fi minim sau egale cu inéltimea
cladirii.

Documentatia de urbanism are ca scop principal imbunatatirea calitatii zonei,
contribuind la dezvoltarea si valorificarea acesteia.
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5.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $SI SOCIALE LA

NIVELUL U.T.R.

Solutia propusa urmareste: Imbunatatirea calitatii si gestionarii domeniului public,
cresterea calitatii spatiului public, marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii,
cresterea calitatii mediului locuit in cartierele rezidentiale, formarea unor zone rezidentiale
coerente obtinute prin urbanizare si reconversie. Implementarea solutiei presupune
asigurarea accesibilitatii pietonilor, bicicletelor si majoritatea categoriilor de trafic motorizat.
Din suprafata totala a terenurilor studiate, o suprafata de maxim 40% se va constitui in
circulatii pietonale si auto. Parcelele vor avea acces la spatii de joaca pentru copii si spatii
amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor proprii Si pentru vizitatori.

Solutia se bazeaza pe realizarea diferitelor spatii verzi private la nivelul parcelei,
aspect ce duce la cresterea calitatii locuirii si a spatiului creat in jurul cladirilor. De asemenea,
implementarea solutiei contribuie la dezvoltarea si cresterea calitatii zonei prin marirea
numarului de locuinte din zona, dar si prin asigurarea unor facilitati complementare locuirii.

6. CATEGORIILE DE COSTURI

6.1. Costuri suportate de investitorii privati

Costuri suportate in interiorul P.U.Z.

toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse

costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare

costurile legate de alipirea/dezlipirea si intabularea parcelelor propuse in P.U.Z.
costurile legate de bransamentele edilitare

costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcelele
detinute

costurile legate de amenajarea zonelor verzi

Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.
e costurile aferente realizarii accesului auto pe sit-racordul la strazile adiacente
terenurilor studiate

6.2. Costuri suportate de autoritatile publice locale
Costuri suportate in interiorul P.U.Z.
e Nu e cazul.

Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.
e Nu e cazul.

7. CONFORMITATE CU LEGISLATIA - OMS 119/2014

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014.

Distantele de la limita de proprietate fata de cladirile vecine:

Zonal
e Nord —cea mai apropitata constructie se afla la aproximativ 64.2m(locuinta individuala)
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e Sud — cea mai apropiata constructie se afla la aproximativ 41.8m (locuinta individuala)

e Vest —cea mai apropiatd constructie se afla la 17m (locuinte colective de mici
dimensiuni)

e Est - cea mai apropiata constructie se afla la 6,7 m (spalatorie auto-in interiorul zonei
de studiu)

e In interiorul zonei de studiu exista o constgructie a magazinului Profi, aflatad la o
distanta de 20,4m si 2,7m fata de limitele de proprietate ale celor mai apropriate
parcele care fac obiectul documentatiei.

e De asemenea, o documentatie de urbanism aprobata tot in interiorul cvartalului studiat
reglementeaza o cladire aflatéd la urmatoarele distante fatd de cele mai apropriate
limite ale parcelelor studiate: 11,6m, 8,3m, 3,3m.

Zona 2
e Nord-Est —cea mai apropitatd constructie se afla la aproximativ 33,2 (locuinta
individuala)
e Sud — cea mai apropiata constructie se afla la aproximativ 16.8m (locuinta individuala)
e Vest —cea mai apropiata constructie se afla la 30m (locuinta individuala)
e Est— cea mai apropiata constructie se afla la 45,7 m (locuinta individuala)

ASIGURAREA UTILITATILOR
In prezent, zona este deservita de urmatoarele utilitati publice:
- Alimentarea cu gaz

- Alimentarea cu apa
- Canalizarea

- Alimentarea cu energie electrica

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa pentru zona studiatd se va face de la sistemul centralizat de
alimentare cu apa al localitatii Mosnita Noua. Aceasta sursa va asigura un debit pentru
satisfacerea consumului de apa si stingerea eventualelor incendii.

Canalizarea menajera
Canalizarea menajera propusa in zona studiatd se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare al localitatii Mosnita Noua.

Canalizarea pluviala

Apele de ploaie cazute In zona verde se vor infiltra liber sistematizat in teren, fiind
considerate conventional curate.

Pe reteaua de canalizare pluviald se vor monta camine de vizitare la intersectii, la
schimbare de directie si in aliniament la distante de maxim 60 m. Canalizarea propusa va
functiona gravitational si sub presiune.

Apele pluviale vor fi descarcate controlat prin pompare printr-o conducta de refulare in
canalele Anif Hen 172, Hen 165 Zona 1 si Hen 187 Zona 2, aflate in apropierea
amplasamentului. In zona de deversare a apelor pluviale in canalul de desecare va fi
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amenajata o gura de descarcare.
Alimentare cu energie termica

Pentru constructile noi se propune rezolvarea alimentarii cu energie termica prin
centrala termica proprie alimentata cu gaz, conform proiectelor intocmite de proiectantii de
specialitate cu respectarea prevederilor din Legea 372/2005 republicata privind performanta
energetica a cladirilor.

Retea de gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la statia de reglare masurare existenta in
zona. De la aceste statii se alimenteaza consumatorii prin intermediul unei retele de gaze
naturale de presiune redusa.

Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua publica
existenta, conform proiectului de specialitate.

RESPECTAREA GRADULUI DE INSORIRE

Pentru cladirile destinate locuintelor se va asigura insorirea acestora pe o duratd de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din locuintele invecinate.

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se
va Intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii aliniatului precedent.

O locuinta trebuie astfel amplasata si orientata incéat, cel putin una din camerele de
locuit (dormitor sau camera de zi) sa primeasca radiatia solara directa, un anumit numar de
ore pe zi, sub anumite unghiuri minime, pe toata perioada anului. Durata de insorire pentru
cel putin una din incaperile de locuit, intr-o zi de referinta (21 februarie sau 21 octombrie)
trebuie sa fie de cel putin 2 ore (NP 057-02, art. 3.4.D)

Se recomanda ca in cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica (administrativa,
comerciald) sa aiba asigurata iluminarea naturala a spatiilor pentru birouri cat si a celor
pentru public.

Pentru functiunea de locuire se recomanda posibilitatea dublei orientari pentru spatiile
interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv la nord.

PLATFORME PENTRU DEPOZITAREA DESEURILOR MENAJERE, SPATIl JOACA,
PARCAJE

Pentru zonele prevazute in prezentul PUZ, vor exista urmatoarele dotari tehnico-
edilitare (OMS 119/2014, art. 4):

e platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
depozitelor de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m
de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei
pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare
de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

e spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate
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conform normativelor Tn vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

e spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5m de ferestrele camerelor de locuit; n
aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi
autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea
activitatilor de reparatii si intretinere auto.

e in cadrul propunerii se vor amenaja un numar de maxim 2 locuri de parcare pentru o
unitate locativa. Parcarile aflate la nivelul solului vor fi amplasate la distanta de
minim 5m de ferestrele camerelor de locuit.

ZONE CU PROTECTIE SANITARA

Conform OMS 119/2014, cap. |, art. 5, 11, in zona terenurilor studiate, pe o raza de
1500m NU exista ferme de animale sau pasari, adaposturi de animale, platforme dejectii,
platforme deseuri sau alte obiective care necesita zone de protectie sanitara.

CIRCUITE FUNCTIONALE $I PARAMETRI SANITARI

Suprafetele camerelor vor depasi 12mp, suprafetele bucatariilor vor depasi 5mp, iar
inaltimea libera a fiecarui nivel destinat locuintelor va fi de minim 2,60m.

Incaperile de locuit si bucatariile vor fi prevazute cu deschideri directe catre aer liber -
usi, ferestre, care sa permita ventilatia naturala.

SPATII CU ALTA DESTINATIE
Spatiile cu alta destinatie pot acomoda urmatoarele functiuni:

e functiuni complementare locuirii la parterul cladirilor: comert alimentar si nealimentar,
servicii de interes cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere,
servicii medicale sau activitati de mica capacitate, care nu contribuie la poluarea
fonica sau de altd natura a zonei inconjuratoare (de exemplu: cabinet medical,
farmacie, birouri, prestari servicii, mic comert, etc.), cu urmatoarele conditii:

e amplasarea acestora sa nu afecteze n nici un fel spatiile exterioare din interiorul

parcelelor ce sunt destinate exclusiv rezidentilor.

La subsolul/demisolul cladirilor de locuit se pot amplasa unitati comerciale, unitati
prestari servicii, cabinete medicale fara paturi, etc. care prin natura acestora nu creaza riscuri
pentru sanatate sau disconfort pentru populatie.

8. CONCLUZII

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal - Modificare PUZ-uri aprobate prin HCL nr. 315
din 26.09.2018 si HCL nr. 75 din 27.07.2011 pe parcelele inscrise in CF nr. CF NR.
415886 415887, 415888, 415889, 415892, 415893, 415894, 422282, 422283, 422284,
422287 ,422288, 422289, 422291, 422292, 422293, 422294, 422303, 422304, 422307,
422308, 422309, 422310, 422311, 422312, 422313, 422626, 422630, 422632, 422642,
423329, 420775, 420776, 420777 NR. CAD 415886 415887, 415888, 415889, 415892,
415893, 415894, 422282, 422283, 422284, 422287 ,422288, 422289, 422291, 422292,
422293, 422294, 422303, 422304, 422307, 422308, 422309, 422310, 422311, 422312,
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422313, 422626, 422630, 422632, 422642, 423329, 420775, 420776, 420777 s-a efectuat in
concordanta cu cadrul continut al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobat prin Ordinul nr. 91/1991 si cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta
documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:
-modificarea functiunii dominante din zona din functiunea de dotari si servicii in locuinte
colective cu functiuni complementare la parter;
-realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in
vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;
-corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru zona;
rezolvarea coroboratad a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de
mediu;
-incadrarea Tn documentatiile superioare de amenajare a teritoriului judetului Timis,
asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.

Tntocmit,

Arh. Laura Stanciu

.-

Specialist RUR
Arh. Razvan Negrisanu
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