Nr. Proiect: 09 /2022

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE:
1.1 Date de recunoastere a P.U.Z.

=  DENUMIRE PROIECT:
PUZ - Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice
=  ADRESA INVESTITIEI:

Jud. Timig, Com. Mosnita Noua, sat Mosnita Veche, CF nr. 410221 Mosnita Noua,
cu nr. cad. 410221 (A 212/2/5), arabil extravilan
= BENEFICIAR:

SOCIETATEA “SM LARISUK CONSTRUCT” SRL
. SUPRAFATA:

10 800 mp

1.2  Obiectul lucrarii

Elaborarea documentatiei de fata este determinata de intentjia de a transforma o zona cu functiunea actuala
arabila, din nord-estul comunei Mosnita Noua, in zona destinata functiunilor de locuit si functiunilor complementare.
Documentatia se elaboreaza la comanda beneficiarului SOCIETATEA “SM LARISUK CONSTRUCT” SRL,
avand ca obiect parcelarea terenului in suprafatd de 10.000,0 mp, in vederea realizarii de locuinte individuale, izolate
sau cuplate si dotari- servicii cu locuire. De asemenea se prevede realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare
necesare crearii unei infrastructuri adecvate.

In prezent terenul studiat este liber de constructji.

Datorita calitatii cadrului natural existent, a pozitiei geografice, terenul studiat are un important potential de
dezvoltare.

Terenul studiat este in proprietate privata, situat la nord-estul comunei Mosnita Noua si la est de satul Mosnita
Veche , in extravilan, adosat la Nord de drumul de exploatare De 206.

Parcela cadastrala care face obiectul prezentei documentatii este :

410221 (A212/2/5) S=10800,00mp - Arabil extravilan;

Beneficiarul solicita intocmirea documentatiei de urbanism necesara in vederea parcelarii terenului pentru
locuinte individuale, izolate sau cuplate, dotari si servicii cu locuire, drumuri interioare de deservire, precum i
echiparea tehnico-edilitara aferenta.

La elaborarea documentatiei de urbanism se vor avea in vedere strategiile de dezvoltare urbanistica ale
comunei Mosnita Noua.

in acest scop se analizeaza perimetrul adiacent si se studiaz posibilitatea reconsiderarii zonei din punct de
vedere urbanistic.

Regimul juridic al terenului luat in studiu se prezinta astfel:

- imobil situat in extravilan comuna Mosnita Noua, localitatea Mosnita Veche, cu nr. cad. 410221 (nr. topo A
212/2/5), CF 410221 Mosnita Noua, aflat in proprietatea SOCIETATII “SM LARISUK CONSTRUCT” SRL, drept de
proprietate dobandit prin conventie, cota actuala 1/1.
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Regimul economic al terenului luat in studiu se prezinta astfel: teren arabil extravilan, in suprafata totala de
10 800 mp.

Documentatia prevede: trasarea viitoarelor drumuri, profilarea lor in functie de trama stradald existentd a
localitatii si a PUZ-urilor vecine aprobate, propunerea catre populatie a unor posibile cladiri gandite in vederea
dezvoltarii zonei de locuinte si servicii, toate acestea fiind puse in relatie cu parcelele noi create.

Planul urbanistic zonal de fatd propune o parcelare a terenului in vederea constituirii mai multor parcele,
destinate construirii de locuinte individuale, izolate sau cuplate, dotari — servicii cu locuire, zone verzi, precum si
terenul ce se va ceda pentru realizarea de drumuri.

Planul Urbanistic Zonal cuprins in prezenta documentatie este intocmit in conformitate cu Legea 50/1991
republicatd si Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 privind Metodologia de elaborare a continutului - cadru al Planului
Urbanistic Zonal, tinand cont si de OMS 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea " Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viatda al populatiei" cu modificarile ulterioare, prezenta documentatie tratand
urmatoarele probleme enuntate de catre beneficiar:

- parcelarea in conformitate cu R.G.U. si prevederile Consiliului Judetean Timis;

- stabilirea regulilor urbanistice de amplasare a constructiilor in cadrul parcelei si a procentelor de ocupare si
utilizare a terenului in conformitate cu R.G.U. si prevederile C.L. Bucovat;

- stabilirea solutiilor de principiu a echiparii cu utilitati a noii parcelari;

- stabilirea solutiilor de principiu a profilelor stradale nou create in conformitate cu prevederile legale existente
in domeniu si prevederile C. L. Mosnita Noug;

- stabilirea miscarii proprietarilor asupra terenului studiat, in vederea realizarii zonei de locuinte individuale,
izolate sau cuplate, dotari si servicii cu locuire;

- ambientarea zonei, solutii de principiu, spatiu verde, iluminat public.

1.3. Surse documentare:

Studii si proiecte elaborate anterior:

1. Plan Urbanistic General in curs de elaborare - Comuna Mosnita Noua;
2. P.U.Z. aprobat prin HCL 100 din 25.06.2009 (catre VEST);

Studii de fundamentare, proiecte intocmite concomitent cu PUZ:

1. Date topografice si cadastrale, proiect intocmit de Ing. Hudema Cristian Petru.

Date statistice:

La ora actuala terenul este arabil si complet depopulat. Propunerea aduce un numar de aprox. 100 de
locuitori.

La intocmirea prezentului PUZ, s-a consultat si respectat Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
- cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM - 010 - 2000 din august 2000 si Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificarile ulterioare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:
21  Evolutia zonei:

Evolutia zonei si incadrarea in teritoriu.

Datorita calitatii cadrului natural existent, a pozitiei geografice apropiate de municipiul Timisoara, comuna
Mosnita Noud, cét si localitatea Mosnita Veche au un important potentjal de dezvoltare a activitétilor serviciilor, cat si al
locuiri.
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Tendinta de dezvoltare a localitatii, este de ocupare si construire a acestei zone, cu functiuni diversificate:
locuire, servicii, comert, etc.

Dezvoltarea in viitor a localitaii creeaza posibilitatea ca in perspectiva, aceasta sa devina o localitate satelit ce
va functiona intr-un macrosistem, cooperand cu municipiul.

In extravilanul comunei Mosnita Noud, pe un teren aflat in proprietate privata, se doreste amenajarea unor
zone rezidentjale cu functiuni complementare, cuprinzand loturi pentru constructia de case individuale, izolate sau
cuplate, dotari-servicii si locuire si drumurile de acces aferente.

2.2 incadrarea in localitate:
Terenul se afla in nord-estul Comunei Mosnita Noua, la est de satul Mosnita Veche.
Limitele terenului cu nr. Cad. 410221 (A 212/2/5) sunt:

- la Nord: drumul de exploatare De 206;

- la Est: parcela cu nr. Cad. 411883;

- la Sud: parcela cu nr. Cad. 411831 si parcela cu nr. Cad. 411832;
- la Vest: parcela cu nr. Cad 411360;

in prezent, pe aceast sit folosinta actuald este cea agricola — teren arabil.
2.3  Elemente ale cadrului natural:
Terenul este relativ plan si orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.

Morfologic, zona este situata in Campia Banatului, parte integrantd din marea unitate geomorfologica Campia
Tisei, centrul unui mare complex aluvionar, a carui axa longitudinala o constituie raurile Timis si Bega.

Zona este lipsitd de factori de poluare, neexistand in vecinatate agenti cu degajari de noxe, produceri de
zgomote sau alte elemente ce nu sunt compatibile cu o0 zona rezidentiala.

Din punct de vedere a riscurilor naturale existente, localitatea are, referitor la inundatii, doar zone cu risc
natural mic, locale si anume inundabilitatea malurilor raului Timis si Bega.

Din punct de vedere hidrogeologic s-au identificat urmatoarele aspecte:

- In stratul de nisipuri ce apare imediat sub crusta argilo prafoasd este cantonat stratul de ap& freatica.
Acesta are, in general, nivele ridicate (1,5 — 5,0m).

Din punct de vedere geologic, in teritoriul comunei sunt prezente formatiuni ale holocenului superior,
constituite din pietrisuri, nisipuri, argile si formatjuni ale pleistocenului superior (cuaternar), constituite din depozitele
loesoide, pietrisuri, nisipuri si indeosebi argile sau prafuri.

Pe intreaga suprafata a teritoriului comunei Mosnita Noua, predomin& in suprafatd pamanturile argiloase,
avand, in general, grosimi mici 1,0 — 3,0m sub care apar nisipuri fine si mijlocii.

Distanta celui mai apropiat punct al comunei de epicentrul de la Banloc este la o distanta de
aproximativ 45 km, ceea ce elimina riscul natural datorat seismului.

Din punct de vedere seismic, terenul se incadreaza in zona D cu Ts=1,0 s si Ks=0,16 echivalent gradului 7
M.K.S. de intensitate seismicé fata de care se va aplica sporul corespunzator clasei de importanta a constructiei.

Harta zonarii seismice a Banatului cuprinde teritoriul comunei in zona seismica D cu urmatoarele caracteristici:
- coeficientul de seismicitate Ks = 0,16
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- perioadadecoltTc=1,0s

- grad de seismicitate echivalent 7,5

Adéncimea de inghet stabilita este de 0,70 m.

Din punct de vedere geotehnic pe teritoriul comunei predomind pamanturile argilo — nisipoase, urmate de
nisipuri fine si medii.

Adéncimea minima de fundare recomandatd Hmin = 1,00m.

Presiunea recomandata pentru sarcini fundamentale si adancimea de baza (2,00).

Pa=1,60 — 2,00kgf/cmp in pamanturi prafos nisipoase si nisipuri fine.

Presiunea recomandata pentru combinatia de sarcini fundamentale + accidentale este:

Pa=1,80 - 2,20kgf/cmp in nisipuri medii.

Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru fiecare amplasament pe
care urmeaza a se construi, pentru obiectivele nominalizate fiind necesare studii geotehnice definitive. Zona studiata
nu este expusa unor fenomene de risc natural. Climatic, amplasamentul se integreazd in particularitatile
macroclimatice ale judetului Timis determinate de pozitia geografica a acestuia in continentul european. Regimul
termic si pluviometric este influentat de interferenta maselor de aer cu caracter continental de origine vestica cu cele
de origine estica precum si invazia unor mase de aer cald dinspre sud ce traverseaza Marea Mediteraneana.

Conditiile de clima sunt:
Izotermele medii multianuale de 10°C i 11°C
Temperaturi medii de -2°C in luna ianuarie si 22°C - 24°C in luna iulie.

Zapada prezinta grosimi medii de 20 — 50cm, prima zapada incepand cu luna noiembrie, ultima zapada in
martie.

24  Circulatia:

Accesul in zona se poate face de pe drumul de exploatare De 206, care se conecteaza cu localitatea Mosnita
Veche prin strada Dorin Teodorescu, care la rdndul sau se conecteaza la drumul judetean DJ595D prin strada Aurel
Cosma;

Analiza circulatiei din zona a relevat ca accesul spre amplasamentul studiat se poate realiza relativ usor.
2.5 Ocuparea terenurilor:

Amplasamentul se afla in extravilan si este identificat prin urmatoarea parcela cadastrala:

CF 410221 Mosnita Noua cu nr. Cad. 410221, (A 212/2/5) - teren arabil extravilan, in suprafata

de 10 800,00mp

aflat in proprietatea:

SOCIETATEA “SM LARISUK CONSTRUCT” SRL : drept de proprietate, dobéndit prin conventie, cota
actuala 1/1, contract de vanzare aut. 609, din 20/04/2022 emis de NP CIORICA MARIN EUGEN;

2.5.1  Relationdri intre functiuni
Actualmente terenul este arabil.

In prezent, in zon& exista mai multe PUZ-uri aprobate:
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o la Vest: PUZ aprobat prin HCL 100 din 25.06.2009;

o la Sud-Vest:  PUZ aprobat prin HCL ...;

o la Sud-Est: PUZ aprobat prin HCL ...;

2.5.2  Gradul de ocupare a zonei

Actualmente terenul are un POT egal cu 0 si un CUT egal cu 0.
2.5.3  Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

in zona au fost aprobate PUZ-uri de locuinte si functiuni complementare locuirii, iar acest PUZ vine ca o
continuare de dezvoltare a zonei.

2.5.4  Asigurarea cu spatii verzi

In vecinitatea terenului studiat nu exista spatii verzi prevazute.

2.5.5 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata

Stabilitatea terenului este asigurata. Nu exista riscuri naturale in zona.

2.5.6  Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalitatile din zona se manifesta in special prin slaba dezvoltare a tramei urbane.

Terenul nu este intretinut si utilizat in niciun scop.
2.6 Echiparea edilitara

in prezent, in zona studiatd nu existd dotari edilitare care sa asigure functionarea optima a obiectivului de
investitji.

Alimentarea cu apa si canalizarea
La momentul de fata, in zona nu exista un sitem centralizat de alimentare cu apa, canalizare menajera sau pluviala.

Alimentarea cu energie electrica

In momentul actual, zona studiaté nu este racordats la reteaua electrica.

Noul obiectiv va putea fi racordat la reteaua existenta in baza unui aviz tehnic de racordare emis de catre
furnizorul de energie electrica.

lluminat public

in momentul actual, in zona studiata nu exista iluminat public.

Canalizatie telecomunicatii

in momentul actual, in zona studiatd nu existé retea de telecomunicatii, ci doar adiacent.
2.7  Probleme de mediu

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Terenurile incadrate in zona extinsa de studiu au in prezent, categoria de folosinta terenuri arabile.

Tn acest moment si in viitorul apropriat, necesitatea pentru asigurarea de terenuri pregatite pentru o dezvoltare
coerentd de zone de locuinte si functiuni complementare, este in continua crestere.
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Tindnd cont de pozitia terenului, se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare,
ce prezinta riscuri pentru zona

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.
Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.
2.8  Optiuni ale populatiei

Transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor din
administratia publica, la consultarea documentatjilor de amenajarea teritoriului $i urbanism, propunerile acestora fiind
analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste documentatii. Consultarea populatiei se realizeaza prin
anunturi publice, consultare in diferite faze de elaborare si dezbatere publica.

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la organizarea
viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- extinderea functiei de locuinte si functiuni complementare adaptata la specificul zonei limitrofe;
- asigurarea necesarului de spatii verzi;

- prelungirea zonei de institutii publice si servicii existente;

- cooperarea proprietarilor din zona in ideea generarii unei zone dezvoltate armonios.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru nevoile prezentului PUZ a fost considerata necesara intocmirea in cadrul studiilor de fundamentare a
lucrarii "Date topografice si cadastrale, sc. 1:2000" prin care, in afara suportului topografic, au fost evidentiate datele
principale privind situatia parcelara si a proprietatilor.

Concluzia principala a studiului a fost aceea ca lucrarile preconizate prin PUZ au in vedere numai terenul ce
se afla in proprietatea beneficiarului.

3.2  Prevederi ale PUG Mosnita Noua in curs de elaborare

Planul Urbanistic General in curs de elaborare al Comunei Mosnita Noua prevede reglementari pentru terenul
studiat si anume functiunea de locuire individuald sau cuplata si locuire colectiva cu functiuni complementare.

3.3  Valorificarea cadrului natural
in zona nu exista elemente ale cadrului natural ce merita a fi mentinute.
Se propune plantarea unui arbore de talie medie la fiecare 150 mp de parcela.
Se interzice forarea de noi puturi fara avizul A.N.- Apele Romane.
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Conditiile de climd, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.
Conditiile de fundare ale terenului sunt, conform studiului geotehnic, bune.
Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.
3.4  Modernizarea circulatiei
Prezentul subcapitol trateaza lucrarile necesare asigurdrii traficului auto si pietonal al zonei studiate.

Potrivit studiilor efectuate a rezultat ca propunerea circulatiilor din zona, atat cele carosabile cét si cele
pietonale, constituie un factor important in alegerea solutiilor optime pentru o ambiantd urbana corespunzatoare unei
zone rezidentiale.

Au fost prevazute, de asemenea, zone speciale pentru spatii verzi, rigole pentru scurgerea apelor pluviale,
dotari tehnico-edilitare.

Lucrarile rutiere proiectate urmeaza a se realiza dintr-o imbracaminte din beton asfaltic pe o fundatie din
balast si balast stabilizat cu ciment. Pentru aleile pietonale si locurile de parcare incastrate in zona verde situata de-a
lungul strazii se propun dale ornamentale din beton.

In general trama stradalé propusé urmareste:
- accesibilitatea zonei si legaturile acesteia cu zonele functionale existente;
- posibilitatea tranzitarii zonei pe trasee cat mai scurte si directe;

- rezolvarea cat mai eficientd a tramei stradale, a problemelor de accese auto si pietonale, urmarind obtinerea unor
profile stradale corespunzatoare din punct de vedere tehnic noilor cerinte de dezvoltare a zonei.

Lucrarile executate in aceasta etapa pot constitui un punct de inceput pentru trama rutiera necesara parcelelor
invecinate.

La capitolul 2.4. au fost prezentate drumurile de exploatare si cele amenajate existente ce se afld in
apropierea parcelei supuse studiului. Astfel, in zona se doreste realizarea de artere noi, care sa fie conectate la cele
existente, asigurand accesul foarte usor la zona rezidentiala cu functiuni complementare propusa spre dezvoltare.

3.4.1.  Transportul in comun
Actualmente, nu exista transport in comun asigurat de Autoritatile Locale.
3.4.2 Circulatiile auto

Conform PUG Mosnita Noua in curs de elaborare, drumul de exploatare De 206, care este in prezent de 4,10
m latime se va transforma in artera de 20,00 m Iatime, cu doud benzi de circulatie (una pe sens). Drumul transversal
ce face accesul la parcelele de locuit va fi de 12,00 m, cu doud benzi de circulatie si 6,00 m carosabilul. In partea de
sud a parcelei se propune un drum de 12,00 m Iatime, cu doud benzi de circulatie si 6,00 m carosabilul.

Se va consulta plansa U06 — “Profile transversale strazi” .
3.4.3 Circulatia pietonald, ciclisté, pentru persoane cu handicap

Pe toate arterele de circulatie auto sunt prevazute circulatji pietonale. De asemenea, trecerile de pietoni vor fi
adaptate si persoanelor cu handicap. (coboréri inclinate de pe trotuare, semafoare sonore, etc.)

Artera de circulatie de 20,00 m latime este prevazuta cu pista de biciclete.
Se va consulta si plansa U06 — "Profile transversale strazi”.
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3.4.4 Parcajele

Parcajele se vor amplasa in cadrul parcelelor. in functie de necesitatile viitoarelor constructii, parcarea,
gararea si manevrele autovehiculelor se vor face in incinta, pentru aceasta fiind realizate: alei carosabile, parcaje
acoperite sau neacoperite. Se vor asigura minim 2 locuri de parcare/unitate locativa si minim 2 locuri de
parcare/SAD.

3.5 Zonificare functionala- Reglementari, bilant teritorial
3.5.1  Zonificare, principii de rezolvare urbanistica

Potrivit temeilor lansate de catre beneficiar, obiectul principal al studiului il constituie lotizarea terenului in
conformitate cu prevederile R.G.U., P.U.G. Mosnita Noua in curs de elaborare, P.U.Z. Director Mosnita Noua — Albina
si RL.U. , pervederile C.L. Mosnita Noud si hotaréarile Consiliului Judetean Timis si celelalte norme in vigoare din
domeniu, in vederea locuirii.

Astfel s-au obtinut un numar de 10 parcele, dintre care: 7 parcele destinate construirii de locuinte
individuale, izolate sau cuplate cu maxim 2 unitati locative/parcela, 1 parcela destinata zonei dotari-servicii si
locuire colectiva cu o unitate locativa/100mp teren, 1 parcela pentru spatii verzi si terenul ce se va ceda pentru
realizarea de drumuri publice.

Principiul de rezolvare urbanistica a urmarit indeaproape rezolvarea circulatjilor, precum si principiul unificarii
zonelor functionale (locuire, zone verzi, dotari-servicii).

3.5.2  Propuneri de interventii privind fondul construit.
Nu este cazul. Parcela este libera de constructii.
3.5.3  Reglementari

Reglementarile sunt prezentate in plansele cuprinse in documentatie si in Requlamentul Local de Urbanism
care insoteste partea scrisd a acestui memoriu.

Terenul va fi ocupat treptat, constructiile realizandu-se in etape.

Constructiile vor avea utilitatj proprii si parcaje independente, cu folosirea in comun a dotarilor edilitare majore.
S-au rezervat zone speciale pentru spatii verzi si dotari tehnico-edilitare.

Se vor asigura locuri de parcare, proportional cu dimensiunile si capacitatea constructiilor ce se vor realiza.

Amplasarea constructiilor pe parcele

Avand in vedere configuratia zonei, se propun urméatoarele:
- Amplasarea constructiilor fata de limitele frontale ale parcelei se va face la fix 6,00 m.
- Distanta recomandata a cladirilor fata de limita posterioara a parcelei este de minim 10,00m.
- Distantele intre cladirile de pe parcele invecinate vor fi conform normelor de insorire in vigoare.

- Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119 din 2014 al Ministerului Sanatatii cu completarile ulterioare si ale Codului Civil.

- Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor respecta distaniele de siguranta intre cladiri (constructji
propuse) conform NORMATIVULUI P 118/1998.

- Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si dimensiunile
constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a necesarului de parcaje.

incadrarea lucrarilor in clasa si categoria de importanti

- Conform STAS 4273-83, cu privire la asigurarea sursei de apa si la apararea impotriva inundatiilor;
- Functie de durata de exploatare - constructii definitive (permanente);
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Durata de functionare este 24h/zi.

3.5.4  Bilant teritorial
Bilant teritorial — zonificare propusa
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. Existent Propus
Zone functionale
Suprafata % Suprafata %

Suprafata totala 10 800,00 100 10 800,00 100

Teren arabil 10 800,00 100 - -

Zona Iocumtg |nd|v!duale, |zo]ate sau cuplate, ) ) 6 680,00 61,86

cu max 2 unit.locative/parcela

Zopa Iocwre. c9lect|va si dotari servicii, cu 0 _ : 1169,00 10.83

unitate locativa/100mp teren

Spatji verzi amenajate - - 772,00 7,14

Circulatii propuse - - 2 179,00 20,17

Proprietatea asupra terenurilor
Existent Propus
SUPRAFETE Suprafatd din | Suprafata din 0 < 0
CF CF masurata % Suprafata %

Teren arabil 10 800,0 10 800,0 100,0 - -
Suprafata totala 10 800,0 10 800,0 100,0 10 800,0 | 100,0
Teren ce urmeazaafitrecut in. domeniul public de / / g 21790 | 2047
interes local
Teren ce rdméne in proprietate privatd - - - 78490 | 72,69
Teren ce va fiintabulat in CF cu destinatia "spatii
verzi” - proprietate publica ; : : f12,0 L

3.5.4 Indici Urbanistici

Procentul de ocupare a zonei s-a calculat pentru zona de tip rezidentjald. Spatiul verde este particular.
L - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE, IZOLATE SAU CUPLATE - maxim 2 unitéti locative / parceld -

parcelele 3-9 -

- Procentul maxim de ocupare a terenului pentru locuinte:

P.O.T. max. = 30%;
C.U.T. max. = 1,05;

- Regim de inéltime max: DIS+P+1E+M/Er,

- H maxim cornisé = 9,00m;
- H maxim coama sau atic Er= 11,00m;

- Tipologia de locuire: locuinte individuale, izolate sau cuplate, cu maxim doua unitéti locative pe parceld;
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- Retragere minima fatd de aliniament, limite laterale si limite posterioare — conform plansei U02 -
"Reglementéri urbanistice-zonificare’;

- Invelitoare sarpants / terasa;
- Panta acoperisului = 25° - 45°.
Utilizari permise
o cladiri de locuit individuale, izolate sau cuplate, cu maxim 2 unitati locative/parcela, cu regim maxim
D/S+P+1E+M/ET;
e Amenajari aferente locuintelor;
o Cai de acces carosabile si pietonale private;
e Parcaje;
Spatii plantate;
Spatii pentru sport si recreere adecvate locuirii;
Constructii pentru echipare tehnica;
Tmprejmuiri.
Utilizéri permise cu conditii
e se permite schimbarea destinatiei unitatilor locative de la nivelul parterului sau una — doua incaperi, numai
pentru categoriile de functiuni complementare birouri pentru activitati liberale, cuprinzand activitati pentru servicii
specializate si practici profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe
zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, cabinete de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare;
e Orice tip de activitate s& se desfasoare doar in interiorul cladirilor.
Interdictii temporare de construire
Nu este cazul.
Interdictii definitive de construire
e schimbarea destinatiei unitatilor locative pentru activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi
functiuni de productie, jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii;
e constructji provizorii de orice natura;
depozitari en-gros sau mic-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
statii de intretinere auto;
statii de betoane;
e lucrari de terasament si sistematizare de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructjile
invecinate.
¢ Orice activitate ce genereaza poluare fonica, olfactiva.

DSL - ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI DOTARI-SERVICII - o unitate locativd /100 mp teren - parcela 1-

Procentul maxim de ocupare a terenului:
P.O.T. max. = 40%;
C.U.T. max. = 2,00;
Regim de inaltime max: DIS+P+3E+M/Er;
H maxim cornisé = 14,00m;
H maxim coama sau atic Er = 17,00m;
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- Tipologia cladirilor/constructiilor: locuinte colective, cu o unitate locativé/100 mp teren la etajele superioare
parterului si functiuni de dotéri si servicii (SAD-uri) la parter;
- Retragere minim& fata de aliniament, limite laterale si limite posterioare — conform plansei U02
"Reglementéri urbanistice-zonificare’;
- Invelitoare sarpants / terasé;
- Panta acoperisului = 25° - 45°.
Utilizari permise
¢ locuinte colective cu o unitate locativa/100 mp teren la etajele superioare parterului si SAD-uri la parter.
o institutji, servicii, comert, alimentatie publica - maxim 40 locuri;
o sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta
in diferite domenii si alte servicii profesionale;
o sedii sociale, colective si personale;
servicii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
comert cu amanuntul;
agentii de turism;
cofetarii;
parcaje la sol, garaje subterane;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate, scuaruri, locuri de joaca pentru copii;
constructii pentru echiparea echiparea tehnico-edilitare;
cai de acces carosabile si pietonale, drumuri in incinta cu acces public;

Utilizari permise cu conditii

locuinte cu caracter temporar la nivelele superioare parterului;

pensiuni si unitati de cazare turistica

alte intreprinderi mici, societati comerciale prestatoare de servicii cu caracter nepoluant;
cladiri administrative, sedii societati comerciale;

dotari sportive si de agrement;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

panouri publicitare in spatiile verzi sau pe cladiri;

Interdictii temporare de construire
Nu este cazul.
Interdictii definitive de construire
e activitati industriale sau de alt tip care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;
e activitati de depozitare, comert en gros, antreprize;
spatii de intretinere auto;
statii comercializare produse petroliere;
ferme agro-zootehnice, abatoare;
anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;
constructii provizorii de orice natura;
depozitare en-gros;
depozitari materiale refolosibile;
depozite de deseuri;
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e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutji
publice;

V - ZONA SPATII VERZI - parcela 2 -
Utilizari permise
spatii plantate, amenajari spatii verzi;
circulatii pietonale - alei, oglinzi de apa, fanténi arteziene;
constructii destinate echiparii edilitare;
mobilier urban, amenajari, locuri de joaca si odihna.
Utilizari permise cu conditii
e Amplasarea de grupuri sanitare publice;
o Constructiile permise pot fi realizate cu conditia sa se ia toate masurile pentru a nu provoca alunecari de teren,
surpari sau a nu modifica echilibrul panzei freatice;
Interdictii temporare de construire
Nu este cazul .
Interdictii definitive de construire
e se interzice orice schimbare a functjunilor spatjilor verzi
e seinterzice imprejmuirea parcelei.

3.6  Obiective de utilitate publica

Se vor definitiva donatiile pentru drumuri si a parcelelor de spatii verzi, in urma dezmembrarii, efectuate pe
baza PUZ-ului aprobat.

3.7 Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7.1. Alimentarea cu apa

Reteaua de alimentare cu apa propusa in PUZ se va extinde, pe o lungime de aprox. 450 m, pana la reteaua
de alimentare a localitatii existenta si va asigura necesarul de apa potabila, cét si necesarul de apa pentru stingerea
unui eventual incendiu.

Extinderea retelei de alimentare cu apa se va realiza pe domeniul public si pe cheltuiala beneficiarului.

Alimentarea cu apa a obiectivului propus se va face, prin intermediul unui camin de vane, la conducta de apa
existenta de pe strada Dorin Teodorescu, din PE-HD, cu De 110 mm, conform avizul de amplasament, emis de
Aquatim, S.A..

Extinderea de apa pana la obiectivul propus se va realiza din din PE-HD, PN10, PE80, De 110x10,0 mm. Pe
aceasta retea de apa propusa care alimenteaza obiectivul studiat s-au prevazut hidranti supraterani de incendiu
exterior, cu Dn 80 mm si 1 camin de vane, CV1. Conducta de apa propusa subtraverseaza canalul de desecare HCn
242/12, prin foraj orizontal in tub de protectie din PE-HD, PE80, PNG, cu De 250x14,2 mm, pe o lungime totald de L =
10,00 m. Pozarea conductei de apa propusa pentru obiectiv se va face la minim 1,2 m sub cota talvegului canalului de
desecare existent, Hcn 242/12.

Conducta de apa propusa se varealiza din PE-HD, PE80, PN10, cu De 110x10 mm, pe o lungime totala de L
= 181,00 m. Pe aceasta retea de apa propusa care alimenteaza obiectivul studiat s-au prevazut 2 hidrantj supraterani
de incendiu exterior, cu Dn 80 mm si un un camin de vane, CV2.

Debitele de apa potabila necesare consumului igienico-sanitar i gospodaresc, conform breviarului de
calcul sunt:
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Qzi med = 6,81 m3/zi = 0,07 I/s;

Qzi max= 8,85 m3/zi = 0,10 I/s;

Qorar max= 24,78 m3/zi = 1,03 m3/h = 0,28 I/s.

Aceste debite se vor asigura de la sistemul de alimentare cu apa propus pentru zona obiectivului cu brangare
la conducta de apa existenta de pe strada Dorin Teodorescu.

Pozarea conductelor se va face ingropat sub adancimea de inghet, conform STAS 6054-77, pe un strat de
nisip de cca. 15 cm.

3.7.2. Canalizarea apelor uzate

Canalizarea menajera propusa in zona PUZ se va realiza prin legarea la refeaua comunei. Extinderea retelei de
canal se va realiza prin programul Anghel Saligny Mosnita Noua — Albina. Este prevazuta extinderea retelei de
canalizare proiectate pe o lungime de 450 m pana la reteau de canalizare existenta .

Colectarea apelor uzate menajere provenite de la obiectiv se va face prin intermediul unei extinderi a refelei
de canalizare din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm cu racordare la canalizarea existentd de pe strada Dorin
Teodoresu din localitatea Mognita Veche, din tuburi PVC, De 250 mm.

Apele uzate menajere de la parcelele propuse din cadrul obiectivului studiat vor fi colectate prin intermediul
unei retele de canalizare din tuburi PVC-KG, SN8, De 250x7,3 mm, in lungime totala de L= 240 m.

Pentru o buna functionare a retelei de canalizare s-au propus 5 camine de vizitare, Cm1+Cmb5, o statie de
pompare, o conducta de refulare si un camin de linistire, Clin, conform specificatjilor din STAS 3051/91.

Deoarece reteaua de canalizare menajera nu poate functiona gravitational pana la reteaua de canalizare
menajera de pe strada Dorin Teodorescu, din localitatea Mosnita Veche, apele uzate provenite de la obiectiv vor fi
colectate si evacuate intr-o statie de pompare propusa a fi amplasata pe parcela nr. 9, dupa care acestea prin
intermediul unei retele de refulare vor fi evacuate intr-un camin de linistire propus a fi amplasat pe strada Dorin
Teodorescu, iar de aici reteaua de canalizare va merge gravitational pana in punctul de racord cu reteaua de
canalizare menajera existenta.

Statie de pompare va fi complet echipata, cu 2 electropompe submersibile, (1+1R), avand urmatoarele
caracteristici: Q = 2 I/s, H = 10 mCA.

Conducta de refulare propusa pentru apele uzate menajere de la obiectivul studiat subtraverseaza canalul de
desecare HCn 242/12, prin foraj orizontal in tub de protectie din PE-HD, PE80, PN6G, cu De 250x14,2 mm, pe o
lungime totala de L = 10,00 m.

Pozarea conductei de refulare pentru apele uzate menajere propusa pentru obiectiv se va face la minim 1,2 m
sub cota talvegului canalului de desecare existent, Hcn 242/12.

Debitele de apa menajere evacuate la canalizare (conf. SR 1846-1:2006):

Quz.zimed = Qzimed = 6,81 m3/zi = 0,07 I/s;

Quz.zimax = Qzimax = 8,85 m3/zi = 0,10 I/s;

Quz.orarmax = Qorarmax = 24,78 m3/zi = 1,03 m3/h = 0,28 I/s.

3.7.3. Canalizarea apelor pluviale

Fiecare parceld de locuinte va fi prevazuta cu un bazin de retentie de 3 mc. Apele pluviale din bazinele de
retentie aferente fiecarei parcele vor fi folosite la udarea spatiilor verzi din incinta fiecareia.
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Apele pluviale de pe strazi se vor colecta prin intermediul unor rigole stradale deschise, dupa care acestea vor
fi trecute printr-un decantor separator de hidrocarburi si stocate pe timpul ploii in bazinul de retentie, propuse a fi
amplasate pe parcelanr. 9.

Apele conventjonal curate stocate in bazinul de retentie propus vor fi folosite la udarea spatiului verde din
zona PUZ-ului.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi este dimensionat la un debit de 30 I/s si va colecta nisipul si uleiurile
provenite accidental de la autovehicole, de pe strazile acestei zone.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi propus va fi de tip ACO - OLEOPATOR-K-NG 30.

Bazinul de retentie, asigura stocarea apei pe timpul ploii, avand un volum de 30 m3.

Dimensiunile bazinului subteran propus sunt: L =59 m, D = 2,55 m.

3.7.4. Retea de curent electric

Reteaua de curent electric se va extinde ca solutie globald conform plansei de utilititi aceasta fiind doar o
solutie de principiu. Pentru executie se va face un proiect de specialitate, pentru care se va obtine un Certificat de
Urbanism si o Autorizatie de Construire separate.

Lucréri necesare:

a) Extinderea retelei electrice stradale de joasa tensiune;

b) Montarea corpurilor de iluminat stradal;

c) Realizarea brangamentelor electrice aeriene sau subterane pentru racordarea individuala a caselor si a
celorlalte obiective, cu montarea blocurilor de protectie si masura aferente.

Curentul electric va fi asigurat prin extinderea retelei proiectate pe o lungime de aproximativ 202 m pana la
postul de transformare existent in zona.

3.7.5. lluminat public

lluminatul public se va asigura prin extinderea retelei de iluminat proiectate pe o lungime de aproximativ 430 m
pana la reteaua existenta in zona.

3.7.6. Telecomunicatii

In lungul trotuarelor propuse se va realiza o canalizatie de telecomunicatii. Datorita multitudinii de operatori ce
pot furniza servicii de telecomunicatii si pentru asigurarea flexibilitatii in alegerea furnizorului, se va realiza o
canalizatie Tc subterand cu 2 tuburi PVC-M D90mm, fara pozarea cablurilor de fibra optica. Echipamentele active,
pasive si cablurile de telecomunicatii vor fi procurate si montate de catre furnizorii de servicii agreati.

Fiecare parcela va beneficia de bransament de telecomunicatii.

La fazele urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire pentru lucrarile propriu-zise
se va obtine avizul definitiv cu solutia de racordare si bransament pentru retelele de telecomunicatii care va cuprinde
toate detaliile de executie necesare constructorului precum si avizele de gospodarie subterana pentru retelele edilitare
din zona.

3.7.7. Retea de gaz metan

Asigurarea combustibilului gazos se va realiza prin extinderea retelei de gaz proiectate pe o lungime de
aproximativ 414 m pana la reteaua de gaz exitenta in zona.

3.7.8. Alimentare cu caldura

Datorita inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu caldura, se propune ca alimentarea cu caldura
sa se realizeze prin centrale proprii cu gaz metan sau pe lemne, varianta cea mai practicata si mai plauzibila.
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3.7.9. Gospodarie comunala

Deseurile rezultate in urma aplicarii P.U.Z.-ului raman la nivelul celor menajere si vor fi selectate de la
producator si eliminate prin intreprinderea de salubritate comunald, dupa depozitarea lor intermediara in recipiente si
spatii controlate organizate corespunzator, sarcina ce revine Intreprinderii.

La fazele urmatoare de proiectare se vor obtine avize de principiu de la tofj factorii interesati in zona privind
racordarea la utilitati edilitare, apa-canal, gaze, electrice, etc.

3.8 PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a zonei obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele sale: economice,
ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu
antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui
din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului
ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea
potentialului natural si a sitului construit.

Date generale.

1) Asa cum s-a precizat, documentatia de fata propune a transforma o zona cu functiunea actuala arabila, din
nord-estul comunei Mosnita Noud, in zona destinata functjunilor urbane de locuit si functiunilor complementare, dotéri
si servicii. Se mentine relatia de cadru natural - cadru construit, neexistand contradictii in evaluarea impactului asupra
mediului.

Conform HG nr. 1076/2004 anexei 1 criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra
mediului se impart in:

A. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire la:
e Gradul in care planul sau programul creaza un cadru pentru proiecte si activitati viitoare fie in ceea ce priveste
amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Asa cum s-a precizat, documentatia de fatd propune transformarea unei zone cu functiunea actuala arabila,
din nord-estul comunei Mosnita Noud, in zona destinata functjunilor urbane de locuit si functiunilor complementare,
dotari si servicii.

Aceasta dezvoltare urbana are la baza Planul Urbanistic General in curs de elaborare al Comunei Mosnita

Noua.

Din punctul de vedere al mediului, zona se afla in categoria de folosinta arabil, neavénd nici un fond construit
care sa deserveasca aceasta activitate. Terenurile sunt relativ plate, fard denivelari, au stabilitatea asigurata,
neexistand oportunitatea vreunui risc natural.

e Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri sau programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele

Prin implementarea Planului Urbanistic Zonal se va completa intravilanul Comunei Mosnita Noua cu zona
rezidentiala cu functiuni complementare si servicii cu dotari complementare, se vor extinde retelele edilitare in zona,
se va moderniza circulatia si va incuraja alte proiecte asemanatoare in zona.

e Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile

Evolutia probabild, in cazul neimplementarii Planului Urbanistic Zonal a zonei poate avea urmatorul scenariu:
zona va ramane in folosinta arabila pana in momentul in care va fi inconjurata de zone parcelate rezidentiale, moment
in care va fi obligatd prin metode administrative sa fie inclusa in functiunea propusa prin P.U.G.-ul Comunei Mosnita
Noua.

¢ Problemele de mediu relevante pentru plan sau program
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Existd o caracteristica a terenului neocupat si anume absorbtia apei in sol, pe care existenta unei zone
rezidentiale o reduce cu pana la 50%, cantitate de apa ce necesita a fi preluata si evacuata corespunzator, prin solutia
de rezolvare a apelor pluviale. O alta caracteristica a acestei transformari o constituie, ridicarea temperaturii
microclimatului, cu 1-2° Celsius, datoritad suprafetelor betonate, asfaltate, sau a acoperisurilor. Acest aspect poate fi
contracarat prin impunerea unor plantatji de aliniament pe arterele de circulatie , precum si prin obligativitatea ca min
20% din suprafata unei parcele de teren sa fie destinatd plantarii cu arbori de talie medie.

Totusi aceste aspecte au un caracter minor din punct de vedere al impactului asupra mediului i au un rol de

adaptare a mediului natural la 0 atmosfera normala, civilizata a unei zone rezidentiale.
¢ Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

Realizarea lucrarilor prevazute in PUZ nu produc un impact negativ asupra conditiilor de mediu existente in
sensul ca nu amplifica sursele de poluare existente care raman la nivelul actual respectiv nesemnifictive, ci incearca
sa previna, sa reduca si sa contracareze influentele negative asupra mediului, rezultand dintr-un mod de locuire urban,
nu sunt de presupus riscuri naturale majorate ca urmare a executjei lucrarilor prevazute de PUZ.

B. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil afectate cu privire in special la:
e Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Efectele produse asupra mediului prin implementarea P.U.Z.-ului pot fi concluzionate sub urmatoarele
aspecte: ramanerea la suprafata solului pentru un timp relativ mai indelungat a apelor pluviale, incalzirea
microclimatului cu 1-2° Celsius, datorata suprafetelor reflectante betonate, asfaltate sau a acoperisurilor (inclinate sau
plane), reducerea florei datorate actiunii de construire, si implicit a umidificarii aerului, epuizarea insa intr-un ritm foarte
lent a resurselor de apa freatica, aparitia unei cantitati de deseuri menajere in cea mai mare parte.

e Natura cumulativa a efectelor

Dezvoltarea propusa are un impact minor asupra mediului i are un rol de adaptare a mediului natural la o
atmosfera normald, civilizata a unei zone rezidentiale si functiuni complementare si servicii cu dotari.

Potentialele efecte sunt factorii de biodiversitate, populatie, sanatatea umana, flora, aerul, valorile materiale,
patrimoniul cultural arhitectonic, peisajul, vor avea un progres simtitor, iar factorul apa freatica se va diminua intr-un
ritm nesemnificativ; factorii climatici nu vor avea modificari semnificative datorate implementarii Planului Urbanistic
Zonal.

o Natura transfrontiera a efectelor

Nesemnificativa.

e Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu

Efectele produse asupra mediului prin implementarea P.U.Z.-ului pot fi concluzionate sub urmatoarele
aspecte: ramanerea la suprafata solului pentru un timp relativ mai indelungat a apelor pluviale, incalzirea
microclimatului cu 1-2 gd. Celsius, datorata suprafetelor reflectante betonate, asfaltate sau a acoperigurilor (inclinate
sau plane), reducerea florei datorate actiunii de construire, si implicit a umidificarii aerului, epuizarea insa intr-un ritm
foarte lent a resurselor de apa freatica, aparitia unei cantitati de deseuri menajere in cea mai mare parte.

o Marimea si spatialitatea efectelor

Potentjalele efecte (secundare, cumulative, sinergetice) semnificative asupra mediului, pe termen scurt mediu
si lung pot fi sintetizatj astfel:

- pe termen scurt si mediu factorii biodiversitatea, populatia, sanatatea umana, flora,si valorile materiale vor
creste, iar fauna (foarte putin prezenta) si solul vor suferi mici diminuari calitative si cantitative (datorate actjunii de
construire).
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- pe termen lung, factorii biodiversitate, populatie, sanatatea umana, flora, aerul, valorile materiale, patrimoniul
cultural arhitectonic, peisajul, vor avea un progres simfitor, iar factorul apa freatica se va diminua intr-un ritm
nesemnificativ; factorii climatici nu vor avea modificari semnificative datorate implementérii Planului Urbanistic Zonal.

o Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat de
- Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniu cultural

Folosinta actuala este cea arabila, terenurile sunt relativ plane si au stabilitatea asigurata.
- Depasirea standardelor sau valorilor limita de calitate a mediului

Nu este cazul, programul de fata nu produce efecte semnificative asupra mediului.
- Folosirea terenului in mod intensiv

Nu este cazul.
e Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau
international
Nu este cazul.

Masurile de interventie urbanistica:
1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Dezvoltarea durabila a zonei obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele sale: economice,
ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu
antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui
din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului
ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea
potentialului natural si a sitului construit.

2. Prevenirea riscurilor naturale

Se impun pe fiecare traseu de circulatie plantatii de aliniament cu arbori de talie medie, si zone verzi plane,
precum si o suprafatd de min 30% din fiecare parcela destinata zonelor verzi si arborilor de talie medie (min. un
arbore de talie medie la 150 mp) prin regulamentul de urbanism. Aceasta masura va reduce cantitatea de apa ce
ajunge simultan pe sol, scade temperatura microclimatului, si umudifica aerul. S-au propus si zone verzi compacte,
destinate loisirului, locurilor de joaca pentru copii, etc.

3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Realizarea unui sistem gravitational de preluare si evacuare a apelor pluviale adecvat noii situatji propuse i
anume apele pluviale de pe traseele de circulatie, vor fi preluate gravitational prin panta carosabilului spre rigolele
prevazute de-a lungul tuturor traseelor de circulatie si directionate gravitational, prin sistematizarea verticala a rigolelor
spre bazinele de retentie prevazute in cadrul Proiectului de realizare a retelelor edilitare pentru intravilanul Mosnita
Noua. Apele pluviale de pe fiecare parcela in parte va fi preluat de o canalizare de ape pluviale separata, care va fi
dirijata spre un separator de namol si hodrocarburi, fiind stocata intr-un bazin de retentie (acestea sunt ingropate si
propuse spre amplasare in zona verde a PUZ-ului). Apa pluviald pre-epuratd din bazinul de retentie va fi utilizata la
stropirea spatiilor verzi din zona studiata in PUZ. Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza liber sistematizat
in teren, fiind considerate conventional curate.

4. Depozitarea controlata a deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parceld, controlat, in containere speciale,

urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza unui contract.
5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

Programul de fata nu produce efecte semnificative asupra mediului, prin regulamentul de urbanism se prevede
asigurarea de spatii verzi.

6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi. Se prevad plantari de zone verzi,
punerea in valoare a cadrului natural existent. Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative.
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Se va asigura un procent de 7,14% spatii verzi din suprafata totala a terenului.
7. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea zone protejate
Nu este cazul.
8. Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul.
9. Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.
10. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore

Zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent caracter agricol, accesul
facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente. Trecerea acestor terenuri la o altd functionalitate,
presupune si asigurarea unor alte criterii de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatjei rutiere.

Amplasarea cladirilor se face pe o zona sigura ce asigura protectia fatd de producerea unor fenomene
naturale ca alunecari de teren, inundatii, avalanse.

Se vor asigura zonele de protectie sanitara conform prevederilor legale in vigoare, pe baza avizelor
corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare ale zonelor rezidentiale si de dotari si servici.

3.9 Obiective de utilitate publica

Se vor definitiva operatiunile cadastrale de trecere in domeniul public, conform plansei U04 “Proprietatea
asupra terenurilor”.

4.  CONCLUZII, MASURI N CONTINUARE
41 Inscrierea in prevederile PUG

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu cadrul continut al documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului. La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

> incadrarea in Planul Urbanistic General al comunei Mosnita Nous;

> Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.

Terenul avand categoria de folosinta agricola, este supus INTERDICTIEI TEMPORARE DE CONSTRUIRE,
ridicarea interdictiei facandu-se numai cu respectarea articolelor din Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata,
cu plata taxei legale de scoatere din circuitul agricol.

Cererea de scoatere din circuitul agricol se va face de catre investitorul interesat, pe baza unei documentatji
tehnice de specialitate, cu respectarea prevederilor legale cu privire la situatia juridica a terenurilor apartindnd
domeniului public si/sau privat al statului, sau privat al persoanelor fizice.

4.2  Categorii si prioritati de interventie
Se vor stabili in functie de solicitarile ulterioare.
4.3  Lucrari in continuare

Pentru dezvoltarea actiunilor de modernizare si ambientare a spatiului urban nou constituit este apreciata ca
necesara intocmirea urmatoarelor lucrari :

« Intocmirea proiectelor de executie pentru extinderea tuturor retelelor din zona.
¢ Intocmirea proiectelor pentru realizarea circulafiilor i a elementelor de ambientare.

4.5 In atentia autoritatilor locale

Se amintesc urmatoarele principii rezultate din “La Charte urbaine europeene” - CPLRE Stasbourg 17 - 19
martie 1992:
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e Autoritaile publice trebuie sa asigure dezvoltarea economica a localitatji
e Dezvoltarea economica si dezvoltarea sociala sunt indispensabile

e Colaborarea intre sectorul public si sectorul particular este 0 componenta importanta a cresterii si dezvoltarii
economice a localitatji.
Strategia realizarii obiectivelor cuprinde:

e ordonarea prioritara justa si logica a proiectelor de care este nevoie
e dentificarea surselor si a structurilor de finantare necesare pentru elaborarea si executia proiectelor

e implicarea resurselor umane (populatie localnica, sezoniera, factori interesafi), mass media, in acfiunea
complexa de implementare a proiectelor propuse.

e examinarea periodica a stadiilor si dezvoltarea capacitatjii de neadaptare la conditile schimbate pe parcurs
e cetatenii au dreptul de a fi consultati asupra oricarui proiect major care afecteaza viitorul colectivitatji

e deciziile politice locale trebuie sa se bazeze pe o planificare locala si regionala condusa de echipe de
profesionisti

e alegerea solutiilor politice trebuie sa conduca la procesul decizional
5. ANEXE
5.1 Documente

Se anexeaza urmatoarele documente:
o Certficatul de Urbanism nr. 811/03.06.2022, emis de Primaria Comunei Mosnita Noug;

5.2  Cheltuieli dezvoltare

Realizarea dezlipirii si intabularii parcelelor conform PUZ aprobat, trecerii in domeniu public a parcelei propuse
pentru drum public, realizarea bazinului de retentie, realizarea echiparii cu energie electrica si iluminatului public,
realizarea sistemului centralizat de alimentare cu apa rece, realizarea drumurilor publice si amenajarea spatiului verde
sunt cheltuieli ce vor fi in sarcina dezvoltatorului PUZ-ului.

Intocmit,

Specialist RUR, arh. Roxana R. Despotovics

Intocmit,

arh. Mitu Diana
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