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e [ntroducere

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA
REZIDEN]‘IALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI
S1 SERVICII PUBLICE
extravilan Comuna Mognita Noua,

judetul TIMIS

Beneficiari : DALIRI BEHDAD, CONSTANTIN CATALINA MIHAELA,
ABOUD IBRAHIM, HORO RAGHDA

Proiectant arhitectura: :S.C. "TERNAR” S.R.L.

Coordonator urbanism : Arh. Simon Gabriel Mihai

Data elaborarii : FEBRUARIE 2023

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z))
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1.2.0BIECTUL PUZ
SOLICITARI ALE TEMEI — PROGRAM

» Prezenta documentatie are ca obiectiv dezvoltarea unei zone rezidentiale cu locuire
individuala, colectiva si functiuni complementare in extravilanul comunei Mognita
Noua.

» - reglementarea gradului de constructibilitate a terenului

= - rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile. Rezervarea suprafetelor de teren,
necesare viitoarelor drumuri.

= - propunerea infrastucturii tehnico — edilitare.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATI, PENTRU
ZONA STUDIATA

Pentru terenul, actalmente agricol, exista propuneri de modificare de functiune sau
dezvoltare viitoare prevazute prin P.U.G. Mosnita Noua (aflat in curs de avizare-elaborare),
ceea ce a permis luarea lui in considerare pentru amplasarea zonei rezidentiale si de
functiuni complementare propuse.

1.3.SURSE DOCUMENTARE
- LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
Pentru terenul aflat Tn studiu s-a intocmit ridicarea topografica in coordonate STEREO
70 vizate OCPI cu nr 1951/2019.
in vederea dezvoltarii urbanistice a zonei, s-au elaborat proiecte legate de reteaua de
drumuri principale, care sa deserveasca viitoarele lotizari.

Studiul actual al dezvoltarii

2.1.EVOLUTIA ZONEI
- DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
Pe fondul procesului de restructurare economica in intreaga tara, populatia rurala tinde
sa creasca, stabilizarea fiind conditionata de dezvoltarea economica a localitatjilor rurale.
Explozia investitiilor din ultimii ani, precum si intrarea recenta in Comunitatea
Europeana, a contribuit la sporirea solicitarilor de suprafete de teren dedicate dezvoltarii de
zone rezidentiale. Acest fapt a impus studierea posibilitatilor de extindere a locuirii spre vestul
teritoriului administrativ aferent localitatii Mognita noua.
- CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII
Tinand cont de nevoia crescanda de locuinte, pentru populatia Timisoarei, si proxima
vecinatate dintre Timisoara si Mosnita Noua, este firesc sa ne asteptam la o crestere a cererii
de locuinte in zona aferenta comunei Mosnita Noua. Aceasta cerere se reflecta si in numarul
mare de parcelari operate pe terenurile vecine arealului studiat in documentatia de fata.
Evolutia sociala inseamna si o posibila evolutie economica a comunei, respectiv a

zonei.

- POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Tin&nd cont de proximitatea imediata cu alte parcelari aprobate sau in stadiu de
aprobare, potentialul de dezvoltare al zonei va fi sporit.
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Zona va fi ocupata aproape in totalitate, existenta unor investitori concreti urmand sa
permita sustinerea financiara atat a solutiilor de echipare centralizata a zonei, precum si
varianta aprobata de rezolvare a acceselor, prin crearea unor noi strazi pe traseul drumurilor
de exploatare in prelungirea unor strazi deja existente din intravilanul localitatii.

2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE
- POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Amplasamentul studiat este in sud-estul municipiului Timisoara, la vestul
localitatii Mosnita Noua, la o distanta de 2km de vatra veche a localitatii, in campia
piemontana joasa a Buziasului, se afla in extravilan si este situat in vecinatatea altor
lotizari aprobate cu functiunea de locuire.

Terenul este bordat pe partea de nord de drumul de exploatare DE 618/12 Strada
Lupului, la sud de canalul Hcn 615, la vest de strada creata in lotizare recenta — Strada
Macului iar la est de parcela teren arabil .

La nord, sud, est si vest de terenul studiat se afla alte lotizari aprobate prin HCL
cu functiunea de locuire.

in zona obiectivului propus pe o razi de 1000m exista unitati de activitati
comerciale gi depozitare.

Vecinatati cu distante :

Nord — Drum de exploatare De 618/12 Strada Lupului, P.U.Z. locuire aprobat la 16m,
cea mai apropiata locuinta la 36m.

Vest — Strada Macului (limita vestica), PUZ Locuire la 6m, cea mai apropiata locuinta
la 8m, Unitati comerciale si depozitare la 557m.

Sud - Canal Hcn615 (limita estica), P.U.Z locuire la 25 m, cea mai apropiata locuinta
la 40m.

Est — Puz-uri Locuire, cea mai apropiata locuinta la 92m, Depozit lemn la 407m,
Magazin Lidl la 500m.

in vecinatatea amplasamentului nu sunt zone de protectie sanitara.

Terenul este salubru si este traversat de retele edilitare.

Terenul este in prezent liber de constructii.

Suprafata terenului este de 20319 mp.

Accesul rutier la amplasament se poate asigura din drumul de exploatare DE
618/12 Strada Lupului, drum ce face legatura cu strada Lucia, strada care se descarca
in DJ592 Timisoara — Buzias, cat si prin intermediul strazii Macului din lotizare aprobata..

- RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATI, COOPERARII N DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU
INSTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.;

Terenul este delimitat la nord de drumul de exploatare DE 618/12 Strada Lupului, la
vest de strada in lotizare recenta — Strada Macului, la est de parcela teren arabil iar la sud
canalul HCn 615.

Terenul este situat in extravilanul localitatii Mosnita Noua.

in vecinatatea terenului propus spre parcelare la nord, sud est si vest au fost deja
aprobate alte documentatii cu functiunea de locuire.

Pr. Nr. 226/2022 - P.U.Z. " PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE”
Extravilan Mognita Noua C.F. 424298, cad. 424298, Judetul Timis
Beneficiari : DALIRI BEHDAD, CONSTANTIN CATALINA MIHAELA, ABOUD IBRAHIM, HORO RAGHDA
MEMORIU TEHNIC SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



| S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A , Et.2, Ap.4 Caml
TIMISOARA
TERNAR Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

In prezent accesul rutier la amplasament se poate asigura din drumul de exploatare DE
618/12 Strada Lupului, drum ce face legatura cu strada Lucia, strada care se descarca in
DJ592 Timisoara — Buzias, cat si prin intermediul strazii Macului din lotizare aprobata.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
- ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE

ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,

CONDITH GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

Amplasamentul cercetat face parte din punct de vedere geomorfologic din campia joasa
numita Campia Banatului. Astfel, zona mentionata se incadreaza in complexul aluvionar, a
carui geomorfologie se datoreaza influentei aplor curgatoare, care au dus la transportarea si
depunerea de particole fine (din diverse roci), provenite prin dezagregarea rocilor de baza, pe
a carei suprafata se afla.

Suprafata relativ neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare si a celor in retragere
(in decursul retragerii apei din Marea panonica), cursuri ratacitoare cu numeroase brate si zone
mlastinoase, ceea ce a dus la depuneri de particule cu dimensiuni si fragmente de la foarte
fine (argile coloidale) la particule de prafuri si nisipuri, care prin asanarea apelor s-a ajuns la
straturi in genere separate in functie de marimea fragmentelor de baza.

In asemenea situatii, stratificatia poate s& se schimbe pe distante uneori mici.

Terenul are o suprafata relativ plana, astfel amplasamentul nu prezinta potential de
alunecare, deci are asigurata stabilitatea generala.

Geologic, zona apartine Bazinului Panonic, avand un etaj inferior afectat tectonic si o
cuvertura posttectonica. La alcatuirea geologica a etajului inferior sunt prezente micasisturi,
paragnaise, cuartite micacee, sisturi. Cuvertura posttectonica prezinta conglomerate, gresii,
microconglomerate. Stratul superior prezinta depozite aluvionare cuaternare.

Panza freatica permanenta se afla la o adancime de 2,3-3,9m, iar in perioadele cu exces
de umiditate, panza freatica urca la 1,80m.

Adancimea de inghet este de 0,60-0,70m.

Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru
fiecare amplasament pe care urmeaza a se construi.

In conformitate cu normativul P100/92 si harta seismica, amplasamentul se gaseste in
zona seismica de calcul D, cu o valoare a coeficientului seismic Ks=0,16 si perioada de col{
Tc=1,0 sec.

2.4.CIRCULATIA
- ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA iN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI
RUTIERE
in prezent accesul rutier la amplasament se poate asigura din drumul de exploatare DE
618/12 Strada Lupului, drum ce face legatura cu strada Lucia, strada care se descarca in
DJ592 Timigoara — Buzias, cat si prin intermediul strazii Macului din lotizare aprobata.

- CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI,
INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE MODERNIZARE
A TRASEELOR EXISTENTE Sl DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI, INTERSECTII
CU PROBLEME, PRIORITATI
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Accesul rutier la amplasament se face din drumul de exploatare DE 618/12 Strada
Lupului si prin intermediul unei strazi nou create, Strada Macului, in lotizare aprobata, strada
ce constituie latura vestica a terenului studiat. Legatura parcelei studiate cu centrul localitatii
se realizeaza prin intermediul drumului judetean DJ592, fiind nevoie de o abordare coerenta a
tramelor de strazi propuse prin P.U.Z. —uri aprobate anterior.

Solutia de rezolvare a acestor probleme este prezentatd in detaliu la punctul
“MODERNIZAREA CIRCULATIEI".

2.5.0CUPAREA TERENURILOR
- PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA
Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de
teren arabil in extravilan.

- RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

in momentul de fat&, terenul studiat avand functiunea de teren agricol bordeaza un
teren aflat in intravilanul localitatii ce are functiunea de locuire, se invecineaza cu alte
parcelari recente avand functiunea de locurie si dotari complementare , si creaza astfel
probleme la nivelul relationarii intre functiuni.

Aceste probleme vor disparea, avand in vedere ca, conform prevederilor PUG Mosnita
Noua aflat Tn lucru si a P.U.Z. —urilor deja aprobate, zona studiata de P.U.G. in care se
incadreaza si documentatia de fata va deveni zona rezidentiala cu functiuni complementare.

- GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Zona detaliata in P.U.Z. are o suprafata de 20.319 mp, teren in intravilan. Terenul este
liber.

- ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Nu este cazul.

- ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
Noua zona propusa spre dezvoltare, va detine dotarile si servicille necesare,
dimensionate astfel incat dezvoltarea sa se poata face etapizat, iar zonele de servicii si spatii
verzi sa deserveasca in intregime zona rezidentiala propusa in corelare cu celelalte
documentatii din zona aprobate sau fiind in curs de aprobare.

- ASIGURAREA CU SPATII VERZI
In stadiul actual, tindnd cont de faptul ca terenul este arabil, nu exista zone de spatiu
verde amenajat.

- EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE
INVECINATE
Nu este cazul.

- PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:
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a) de circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor la Cai de comunicatie):

1. arealul studiat, ce are in prezent destinatia de teren agricol, este bordat la nord de
drumul de exploatare DE618/12 Strada Lupului , la vest de strada in lotizare
recenta Strada Macului iar la sud de canalul HCn615 ;

b) functionale

- absenta utilitatilor in arealul studiat; propunerile de dezvoltare a echiparii edilitare se
vor face corelat, intr-un sistem centralizat, atat pentru vechea localitate precum si
pentru noua zona rezidentiala.

2.6.ECHIPAREA EDILITARA
1. Cai de comunicatie

Amplasamentul studiat se afla la sud de drumul judetean DJ592 Timisoara-Buzias,
drum ce traverseaza intravilanul localitatii Mosnita Noua.

Terenul este delimitat la nord de drumul de exploatare DE 618/12 Strada Lupului, la
vest de strada in lotizare recenta — Strada Macului, la est de parcela teren arabil iar la sud
canalul HCn 615.

in prezent accesul rutier la amplasament se poate asigura din drumul de exploatare
DE 618/12 Strada Lupului si din Strada Macului.

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati ale circulatiei rutiere:

- zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor agricole, existenta unor
strazi noi create prin lotizari existente , strazi ce necesita intregirea profilului pentru
a deveni pe deplin functionale ;

- amplasarea unei noi dezvoltari rezidentiale pe un teren actualmente agricol
presupune si asigurarea unor alte criterii de accesibilitate a terenurilor, din punct de
vedere al circulatjei rutiere.

- existenta a doua retele electrice aeriene ce traverseaza terenul pe directia est-vest

2.7/. PROBLEME DE MEDIU
- RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT
Terenurile incadrate in zona de studiu au categoria de folosinta de terenuri arabile.

in acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregétite
pentru o dezvoltare coerenta a unor zone de locuire este in continua crestere.

Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

- EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu e cazul.

- MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII _SI DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Referitor la traficul pe drumul de exploatare DE 618/12 Strada Lupului, se estimeaza o

crestere nesemnificativa a intensitatii acestuia. Numarul suplimentar de vehicule in circulatie
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nu va modifica decéat local clasa tehnica a drumului si nu este in masura sa creeze dificultati
de circulatie.
- EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.
- EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu e cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- extinderea functiei de locuire adaptata la configuratia terenului si specificul zonei

limitrofe;

- asigurarea de terenuri rezervate functiunilor complementare;

- asigurarea necesarului de spatii verzi;

- asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare centralizata.

e Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea
elementelor operate in ultimii ani in zona.

Intentiile de extindere a zonelor de locuire si functiuni complementare, au generat si pun
in continuare problema aparitiei de noi strazi. Unul din scopurile propuse ale documentatiei de
fata este si clarificarea caracterului si a sectiunii transversale a acestor noi drumuri si
rezolvarea echiparii edilitare.

3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.

Pentru amplasamentul studiat s-a intocmit un Plan Urbanistic General (aflat in curs de
avizare), terenul studiat avand destinatia propusa prin P.U.G. de zona de locuire si functiuni
complementare.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune generarea unei zone de locuire cu functiuni complementare dotari si
servicii in suprafata de 20319mp.

Zona amplasamentului studiat este in totalitate cuprinsa in circuitul agricol, avand
folosinta de arabil extravilan.

Prin zonificarea propusa se preconizeaza ca amenajarile urbanistice vor integra reteaua
de canale de desecare in functiunile urbane propuse, fara a le afecta prin amplasarea
viitoarelor constructii. Reteaua de drumuri existente din zona, preluata in intregime, a fost
extinsa cu trasee noi de drumuri care au fost proiectate.

Pe parcelele destinate constructiilor, prin regulamentul de urbanism, se instituie
obligativitatea ca spatiul plantat sa nu fie mai mic de 25% din suprafata lotului.

Regimul de inaltime al constructiilor preconizate este P + 1, 2 (M).
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Aspectul exterior recomandat este cel al constructjilor din zona rurala, cu sarpanta de
tigla si in culori deschise.

Solutia aleasa a avut in vedere prevederile normativelor in vigoare cu privire la forma,
dimensiunile terenului, orientarea fata de punctele cardinale, care sa permita o buna insorire
a fatadelor si curtilor interioare.

Conditiile de clima, céat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.

Conditjile de fundare ale terenului sunt bune.

Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru asigurarea accesului rutier la amplasament se propun:

- se propune creearea unor strazi cu profil de 12 m (7,0 m parte carosabila si 2 x 1,25
m spatii verzi, respectiv 2x1,25m trotuare) ce vor strabate terenul pe directia est-vest si se vor
racorda la drumurile propuse in alte lotizari aprobate, crearea unei strazi cu profil de 16m (7,0
m parte carosabila si 2 x 1,5 m spatii verzi, 2x1,5m piste de biciclete, respectiv 2x1,5m trotuare)
prin largirea strazii Macului la profilul ei final, crearea unei strazi cu profil de 10,5m (6m parte
carosabila, 2x1,5m spaii verzi, 1x1,5m trotuar) pe traseul drumului de exploatare DE 618/12
Strada Lupului .

3.5.ZONIFICARE _FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI CARACTERISTICI

SUPRAFETE TEREN SITUATIA EXISTENTA | SITUATIA PROPUSA
mp mp

PARCELAT - 8.986 = 44,22%

Locuinte cu max 2ap/ parcela

(lot 4-7, 9-20)

Spatii verzi, culoar LEA - 3.115=15,33%

Dotari, servicii la parter, locuire - 2.551 =12,56%

colectiva la etaj (lot 1,2)

CIRCULATII
Carosabil, trotuare, parcari - 5.667 = 27,89%
TOTAL 20.319 20.319 = 100%

P.O.T. Maxim Locuire individuala cu max 2ap/parcela — 30 %

C.U.T. Maxim Locuire individuala cu max 2ap/parcela — 0,9

P.O.T. Maxim Dotari,Servicii la parter, locuire colectiva mica la etaj — 40 %
C.U.T. Maxim Dotari,Servicii la parter, locuire colectiva mica la etaj — 1,6
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Regim de inaltime :

LOCUIRE INDIVIDUALA CU MAX 2AP/PARCELA - D+P, D+P+1E(M) , maxim
S+P+1E+M )
LOCUIRE INDIVIDUALA CU MAX 2AP/PARCELA - H max. cornisa = 8m

ZONA MIXTA — FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (dotari, servicii, locuire colectiva
mica la etaj) - maxim S+P+3E

ZONA MIXTA — FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (dotari, servicii, locuire colectiva
mica la etaj) - H max. cornisa = 12m

Locuintele pot fi de urmatoarele tipuri : 1zolate, Cuplate sau insiruite.

Acoperisurile vor fi de tip Sarpanta sau Terasa.

La acoperisurile tip Sarpanta, panta acoperisului va fi cuprinsa inte 20° — 45°

Aliniament fata de frontul stradal — 4m

Distanta minima fata de limita posterioara — 10m

in cazul in care cladirile de locuit sunt cuplate sau izolate, distanta acestora fata de
proprietatile invecinate va fi de minimum 4m pentru P+1E+M (locuire) si 6,75m pentru
P+2E+M(ER) (Dotari si servicii la parter, locuire colectiva la etaj).

La regimuri de inaltime de pana la P+1E inclusiv se aplica codul civil privind distanta
acestora fata de limitele de proprietate.

ZONA LMp - locuinte unifamiliale (individuale, cuplate sau insiruite)
Cap. 1 Generalitati
Definirea zonei functionale — Locuinte cu regim redus de inaltime — individuale, cuplate.
Zona cu functiune rezidentiala de densitate mica (locuinte unifamiliale izolate/cuplate cu
maxim 2 apartamente pe parcela cu o structura urbana coerenta).

Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Accese pietonale si carosabile pentru interventii — accese pompieri, salvare, etc.
- Retele tehnico — edilitare.

Cap. 2 Utilizarea functionala
Utilizari admise:
- Locuinte unifamiliale de tip izolat cu maxim 2 apartamente pe parcela.
- Locuinte de tip cuplat (maxim 2 unitati locative pe parcela).
- Conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit
- pentru spatiile verzi de aliniament stradal: plantatji, obiecte de mobilier urban (stalpi de
iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci, suporturi reclame)

Utilizari admise cu conditii

- Este permisa utilizarea unor spatii de la parterul unor cladiri de locuit pentru comert, servicii,

sau activitati ce nu contribuie la poluarea fonica sau de alta natura a zonei inconjuratoare (de

exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri, sedii firme, prestari servicii, etc, activitati de tip
afterschool doar cu acordul vecinilor direct afectati.)
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Interdictii definitive de construire

- Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente

- apartamentari / dezlipiri ulterioare, unitati locative cu case de scara comune sau suprapuse.

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Requlile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei: Ordinul M.S. nr. 119/2014.

Se va asigura pentru fiecare parceld posibilitatea dublei orientari pentru spatiile
interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv nord.

Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facuta incat pentru toate incaperile de
locuit amplasate pe fatada cea mai nefavorabila, sa se asigure durata minima de insorire de 1
Y2 h. Se recomanda amplasarea casei in partea de nord a parcelei (acolo unde se poate),
pentru o insorire de durata.

Zona Mixta — Dotari servicii, locuinte colective mici la etaj cu maxim 6 apartamente
Cap. 1 Generalitati
Definirea zonei functionale — activitati economice, dotari servicii, unitati comerciale la parter
si locuinte colective mici la etaj cu maxim 6 apartamente.

Zona cu dotari servicii, unitati comerciale si locuinte cu o structura urbana coerenta.

Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Accese pietonale si carosabile.
- Retele tehnico — edilitare.

Cap. 2 Utilizarea functionala

Utilizari admise:

- dotari adiacente zonei de locuit: comert, servicii (de ex. cabinet medical, farmacie, birouri,
prestari servicii, etc.), administratie (birouri), invatamant (afterschool), sanatate, spatii verzi,
locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;
- alimentatie publica (sunt permise activitati de alimentatie publicd gen cafenele, pizzerii,
restaurante cu un program de functionare compatibil cu zona rezidentiala si cu un numar
maxim de 30 de locuri; dotarile necesare acestor functiuni (parcaje, rezervoare, etc.) trebuie
asigurate n interiorul limitei de proprietate.

- Apartamente de locuit la etajul/etajele sau mansarda constructiilor (maxim 6 apartamente pe
parcela).

Interdictii temporare de construire

- Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor
de teren necesare realizarii acceselor pietonale.
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Interdictii definitive de construire

- activitati sau servicii de tip industrial sau cvasi-industrial poluante

- depozite de materiale si marfuri pentru vanzare en-gros, depozite de combustibili, casare
autovehicule.

- Activitati de mica productie, cu / fara flux tehnologic (de exemplu prelucrare textile,

incaltaminte, obiecte de mici dimensiuni, din domeniul IT, prelucrare mecanica, tamplarie, etc.)

- cladiri provizorii de orice natura

- orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente.

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Requlile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale.
Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014

Ve — Spatii verzi

Cap. 1 Generalitati
Definirea zonei functionale — Zona verde - spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri,
gradini, scuaruri, fagii plantate :

- scuar - spatiu verde, cu suprafata mai mica de un hectar, amplasat Tn cadrul
ansamblurilor de locuit, in jurul unor dotari publice, in incintele unitatilor economice,
social-culturale, de invatamant, amenajarilor sportive, de agrement pentru copii si tineret
sau in alte locatii;

- gradina - teren cultivat cu flori, copaci si arbusti ornamentali care este folosit pentru
agrement si recreere, fiind deschis publicului;

- fasie plantata - plantatie cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitatii aerului,
realizata n lungul cailor de circulatie sau al cursurilor de apa;

Functiunea dominanta
Este cea de spatiu verde public cu acces nelimitat.

Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Accese pietonale.
- Retele tehnico — edilitare.

Cap. 2 Utilizarea functionala
Utilizari admise:
- plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru
circulatii pietonale si velo
- mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile
- edicule, componente ale amenajarii peisagere
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- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere (depozitare unelte, accesorii)

- constructii pentru expozitii si activitati culturale de tip ocazional.
cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din
suprafata totala a spatiului verde.

Utilizari admise cu conditii
- Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat

Interdictii temporare de construire
- Zona de protectie LEA 110Kv interdictie de construire pana la reglementarea
(iIngroparea sau mutarea liniei electrice). In cazul in care LEA se va ingropa sau se
va muta, se vor ajusta si zonele de protectie conform reglementarilor E
DISTRIBUTIE BANAT S.A. sau se varidica complet interdictia de construire in baza
unui nou aviz obtinut de la E DISTIBUTIE BANAT dupa executarea lucrarilor.
Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica (asa cum acestea sunt
prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate, publica,
republicata, altele decéat cele privind constructiile, locuintelor sociale, obiectivelor sociale de
invatamant, sanatate, protectie si asistenta sociala, organizatiilor neguvernamentale, precum
si administratiei publice si autoritatilor judecatoresti), impune ca eventualele dezmembrari si
parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren necesare
realizarii acceselor.

Interdictii definitive de construire
- orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus
- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente

Ventilatie

Se asigura ventilatie naturala prin intermediul ferestrelor

Alimentare cu apa-canal

In functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de
echipare centralizata ale localitatii Mognita-Noua.

Alimentare cu caldura
Fiecare cladire va fi prevazuta cu o centrala termica proprie de uz gospodaresc pentru
producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde menajere. Combustibilul
folosit se propune a fi combustibil gazos (gazul metan), combustibil lichid usor tip STAS 54/83,
sau combustibil solid in combinatie cu surse de energie regenerabila produsa la fata locului
sau in apropiere, in acord cu conceptul nZEB (cladiri cu consum de Energie aproape Zero), in
proportie de minim 10% din cantitatea de energie consumata.
Sistemul de incalzire se va realiza in concordanta cu cerintele din legislatie, conform art.10
cap VI din legea 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor :
Pentru cladirile noi/ansamblurile de cladiri noi avand functiunile prevazute la art. 7 alin. (1),
rezidential - colectiv sau individual, prin certificatul de urbanism emis de autoritatile
administratiei publice competente, in vederea obtinerii, in conditiile legii, a autorizatiei de
construire pentru executarea lucrarilor de constructii, pe langa obligativitatea respectarii
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cerintelor minime de performantad energetica, se va solicita intocmirea unui studiu privind
fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator a utilizarii
sistemelor alternative de inalta eficienta, daca acestea exista.
(2) Aceste sisteme alternative pot fi:
a) descentralizate de alimentare cu energie, bazate pe surse regenerabile de energie;
b) de cogenerare/trigenerare;
c) centralizate de incalzire sau de racire ori de bloc;
d) pompe de caldura;
e) schimbatoare de caldura sol-aer;
f) recuperatoare de caldura.
(3) Studiul prevazut la alin. (1) se elaboreaza de proiectant si este parte componenta a studiului
de fezabilitate.
(4) Studiul cu privire la posibilitatea utilizarii sistemelor alternative prevazute la alin. (2) poate
fi efectuat pentru o cladire sau pentru grupuri de cladiri similare din aceeasi localitate. Pentru
sistemele centralizate de incalzire si racire, studiul poate fi efectuat pentru toate cladirile
racordate la acelasi sistem.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama
de solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la DELGAZ GRID.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea,
avand in vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor
obtine avize de principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati: apa,
canal, gaze, etc.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin brangsament la reteaua electrica
existenta in zona din sursa SC ENEL ELECTRICA BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu
subteran.

Se vor realiza retele stradale de joasa tensiune 0,4kV, cu cabluri subterane sau aeriene,
de la care se vor realiza bransamentele individuale la fiecare consumator.

Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa
tensiune, cu corpuri tip stradal cu lampi cu vapori de mercur sau sodiu 250W (PHILIPS).

Toate lucrarile se vor realiza de catre SC ENEL ELECTRICA BANAT SA, conform
proiectelor elaborate de aceasta.

Telefonie

in functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, TELEKOM-ul va extinde retelele de
telefonie in zona, pe baza propriilor studii.

Retea TVC

in functie de solicitarile beneficiarilor si a dezvoltarilor zonei se va extinde si reteaua
urbana de televiziune in cablu.
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3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Lucrari necesare pentru asiqurarea necesarului de apa potabila:
a. Alimentare cu apa

Suprafata totala a zonei studiate este de 20.319 mp; zona propusa spre studiu va avea
din punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice, aflata in extravilanul comunei Mosnita Noua.

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile propuse va fi reteaua
de alimentare cu apa in sistem centralizat a localitatii Mosnita Noua, retea aflata pe DE
618/12 — strada Canepei, executata prin programul PNDL2 APA de catre Primaria Mosnita
Noua.

Reteaua de alimentare cu apa propusa in PUZ se va realiza din teava de polietilena PE-
HD, Pn 10, Dn. 125 mm (L~552 m), se va amplasa in zona verde/trotuar pe strada proiectata
in PUZ, astfel incat sa existe cate un bransament pentru fiecare parcela si se va poza ingropat
sub adancimea de inghet pe un pat de nisip. Aceasta retea de alimentare cu apa propusa se
va extinde de-a lungul DE 618/12 (Lext=110 m) si se va bransa la reteaua de apa executata
pe DE 618/12 — strada Canepei (PNDL2 Apa — PE-HD, Dn. 125 mm). Reteaua de apa propusa
se va echipa cu hidranti supraterani de incendiu si la cca 1 m fata de limita de proprietate a
fiecarei parcele se va monta cate un camin de apometru pentru contorizarea debitului de apa
consumat. Se vor executa bransamente de apa pentru fiecare parcela (PE-HD, Dn. 32 mm).

Necesarul estimat de apa este:

Qszivep =27,58mc/zi=0,311/s

Qszimax =35,85mc/zi=0,411/s

Q sorarMAx = 2,98 mc/h =0,82l/s

b. Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajera al localitatii Mosnita Noua, aflat pe strada Stefana (PVC, D=315
mm), la estul zonei PUZ.

Pentru asigurarea preluarii apelor uzate menajere din zona PUZ, se propune
executarea unei retele de canalizare menajera (PVC-KG, D=250 mm, L=549 m) si extinderea
acestei retele pe o distanta de aprox. 660 m (pe DE 618/12, strada Lupului si strada Florentina)
pana la conducta de canalizare mernajera existenta pe strada Stefana (PVC 315 mm).
Reteaua de canalizare propusa in zona PUZ se va amplasa pe strada nou-creata si se va poza
ingropat. Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul
canalului la distante de maxim 60 m. Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational
si se vor executa racorduri menajere (PVC, D=160 mm) pentru fiecare parcela.

Debitele menajere evacuate sunt:

Quzivep =27,58 mc/zi=0,311/s

Quzmax =35,85mc/zi=0,411/s

Q uorarmMax = 2,98 mc/h =0,82 /s

Executarea retelelor de apa-canal propuse se va face din fondurile beneficiarului si se
va executa pe domeniul public.

c. Apele pluviale
Apele de ploaie de pe suprafata drumurilor si platformelor betonate sunt colectate de o
retea de canalizare pluviala ingropata (L~667 m), trecute prin separatorul de namol si
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hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde
pe parcela nr. 5). Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi evacuata in canalul de
desecare Hcn 585, aflat la limita nordica a zonei studiate, in care se va descarca controlat
printr-o gura de descarcare, pe care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata. Apele
pluviale vor fi transportate din bazinul de retentie spre gura de descarcare printr-o conducta de
refulare (L~117 m).

Apele de ploaie cazute in zona verde si pe acoperisurile constructiilor propuse se vor
infiltra in teren liber sistematizat, fiind considerate conventional curate.

QrL.=53,941/s

Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanua= 5.825 mc/an
Vbazin de retentie= 36 MC

Tntocmit,

Ing. Calin MATEI

BREVIAR DE CALCUL

ALIMENTARE CU APA

Necesarul de apa s-a determinat in baza STAS 1343-1/2006 “Alimentari cu apa.
Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale”. Calculul necesarului
de apa si dimensionarea lucrarilor s-a facut pentru etapa finala si se preconizeaza ca zona se
va amenaja intre anii 2023 - 2024.

Suprafata totala a zonei studiate este de 20.319 mp, cuprinzadnd 16 parcele pentru
locuinte individuale cu maxim doua unitati locative; 4 parcele pentru dotari si servicii publice la
parter cu locuire la etaj (cu maxim 6 apartamente pe parcela) si 2 parcele zona verde.

Numarul total estimat de locuitori va fi de 190.

1.NECESARUL DE APA
Conform S.R. 1343/1-2006, necesarul de apa este de:
N=N g+p ( [ )
unde: N g (i) —necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti si publice

Ng+|o(i)=1000 XN (@) x[qg(i)+qp(i)]
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unde: N (i ) — numar de locuitori, estimat la 190.

g g1 + g p1 — debit specific, cantitatea medie zilnica de apa pentru nevoi gospodaresti
si publice, egala cu 120 I/lom zi — conform S.R. 1343/1-2006 — zone cu gospodarii avand
instalatii interioare de apa si canalizare, cu preparare locala a apei calde.

Conform precizarilor SR 1343/1-2006 debitele specifice au semnificatia :

g g — debit specific pentru nevoi gospodaresti, precum gi pentru cresterea animalelor de
pe langa gospodariile proprii ale locuitorilor.

g p — apa pentru nevoi publice: unitati publice si fantani de baut apa

Necesarul de apa va fi: N g«p = 1 0100 x 190 x 120 =22,8 mc/zi

2.DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL
Q szimep — debitul zilnic mediu ( mc/zi)
Qszivep=kpXksxN
unde: Kp =1,10 — coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic admisibile pe
aductiune si retelele de distributie, conform NP133-2022
Ks =1,10 — coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu
apa, conform NP133-2022
Qszmep=1,10x1,10x 22,8 =27,58 mc/zi =0,31 l/s

Q szimax — debitul zilnic maxim ( mc/zi )

Qszimax =Kk z x Q szimeD

Unde K z1 =1,30 — coeficient de neuniformitate al debitului zilnic maxim conform NP133-
2022, tabel 3.1.- zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa si canalizare, cu
preparare locala a apei calde.
Qszimax =1,30 x 27,58 = 35,85 mc/zi = 0,41 I/s

Q sorar Max — debitul orar maxim ( mc/h)
Q sorarMAX = K0 X Q szivax / 24
unde Ko = 2,00 — coeficient de neuniformitate al debitului orar maxim conform, NP133-
2022, tabel 3.4.
Qs orar Max = 2,0 x 35,85/24 = 2,98 mc/h = 0,82 I/s

Debitele necesare sunt:

Qszivep =27,58mc/zi=0,311/s
Qszimax =35,85mc/zi=0,411/s
Q sorarMAx = 2,98 mc/h =0,82l/s

CANALIZARE MENAJERA

Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90 pentru
un numar de 190 locuitori. Procentul de restitutie se considera de 100% din necesarul de apa
calculat pentru etapa de perspectiva.

Debitele evacuate sunt:

Quzivep =27,58 mc/zi=0,311/s

Quzmax =35,85mc/zi=0,411/s

Q uorarmMax = 2,98 mc/h =0,82 /s
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CANALIZARE PLUVIALA

Apele de ploaie de pe suprafata drumurilor si platformelor betonate sunt colectate de o
retea de canalizare pluviala ingropata (L~667 m), trecute prin separatorul de namol si
hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde
pe parcela nr. 5). Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi evacuata in canalul de
desecare Hcn 585, aflat la limita nordica a zonei studiate, in care se va descarca controlat
printr-o gura de descarcare, pe care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata. Apele
pluviale vor fi transportate din bazinul de retentie spre gura de descarcare printr-o conducta de
refulare (L~117 m).

Apele de ploaie cazute in zona verde si pe acoperisurile constructiilor propuse se vor
infiltra in teren liber sistematizat, fiind considerate conventional curate.

Debitul de ape meteorice se stabileste luandu-se in considerare numai debitul ploii de
calcul, conform STAS 1846-2/2007 — ,Canalizari exterioare” si STAS 9470-73 - ,Ploi maxime”
debitul pluvial se calculeaza cu relatia:

Qpr=SxgxIxm

m=0,8dacat<40m

Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt:

Drumuri S= 5667 mp coef. de scurgere g = 0,85
Clasa de importanta Il =>frecventa ploii de calcul 1/2.
t =durata ploii
t=tcs +L =5+562/42= 18 minute
v

tes =5 minute pentru zona de ses

Va = 42 m/min

-lungimea colectorului este de 562 m

I= 140 l/sxha - pentru durata de 18 minute si frecventa de 1/2

QrL =0,5667 x 0,85 x 140 x 0,8 =53,94 I/s

Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vanuai= Qus X t X 60 X 100zile/an/1.000 = mc/an
Vanual = 53,94 x 18 x 60 x 100/1.000 = 5.825 mc/an

Volumul bazinului de retentie:
1 2
V= EX i—r X QpL X K1 = %x 202%/18 x 53,94 x 0,06 = 36 mc

c

Intocmit,
Ing. Calin MATEI

Pr. Nr. 226/2022 - P.U.Z. " PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE”
Extravilan Mognita Noua C.F. 424298, cad. 424298, Judetul Timis
Beneficiari : DALIRI BEHDAD, CONSTANTIN CATALINA MIHAELA, ABOUD IBRAHIM, HORO RAGHDA
MEMORIU TEHNIC SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 20



| S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A , Et.2, Ap.4 Caml
TIMISOARA
TERNAR Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

- Alimentarea cu energie electrica
in zona apar noi consumatori de energie electrica, preponderent de uz casnic.
Pentru alimentarea cu energie electrica se propune racordarea la reteaua de 20Kv ce
traverseaza terenurile studiate prin intermediul unui post trafo.

De la postul trafo pleaca retele electrice de joasa tensiune - 0,4kV pe caile de
comunicatii.

De la aceste retele se realizeaza bransamente individuale la locuinte si la obiectiv
comert, servicii si institutii publice.

De asemenea se va prevedea iluminat stradal cu corpuri de iluminat cu vapori de
mercur sau de sodiu de 250W montate pe stalpi.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de SC E DISTRIBUTIE
BANAT SA si se vor executa de catre de firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

2.2. Telecomunicatii si cablare TV

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de
telecomunicatii, internet si cablare TV din zona. De la aceste retele se vor realiza bransamente
individuale la locuinte si la si la obiectiv comert, servicii si institutii publice.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia Tn
vigoare ( PE 132-2003; 17-2002; PE 107-1995; P 118-1999 ).

- Alimentarea cu gaze naturale
Pentru alimentarea extinderii zonei rezidentiale din intravilanul localitatii Mosnita Noua
se va extinde reteaua de medie presiune de la statia de reglare masurare aferenta comunei,
pana in dreptul zonei mai sus mentionate . De asemenea se va executa o statie de reglare
masurare si o retea de gaze natuale de presiune redusa .

- Gospodarie comunala
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parcela, controlat,
in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma
specializata, in baza unui contract si transportate la deponeul municipiului Timisoara.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

In functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona
studiata (studiu de fundamentare) se formuleaza propuneri si masuri de interventie urbanistica,
ce privesc:

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.).

Deoarece functiunea propsa va fi de locuire cu functiuni complementare, dotari si
servicii cu un procent mai ridicat decat in general al zonelor verzi plantate sursele de poluare
vor fi doar cele legate de emisiile autovehiculelor. Avand in vedere prospectele strazilor
propuse, se vor crea spatii verzi cu plantatii de protectie adiacente cailor de circulatie ce vor
contribui la absorbtia noxelor si zgomotului generate de trafic.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale

Zona nu este una susceptibila riscurilor naturale dar urbanizarea ei va crea si premize
de protectie de exemplu fixare a solului prin plantatii, canalizare pluviala, cai de comunicatie
pentru acces utilaje in caz de calamitati.
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e Epurarea si preepurarea apelor uzate

Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajera al localitatii Mosnita Noua, aflat pe strada Stefana (PVC, D=315
mm), la estul zonei PUZ.

Pentru asigurarea preluarii apelor uzate menajere din zona PUZ, se propune
executarea unei retele de canalizare menajera (PVC-KG, D=250 mm, L=549 m) si extinderea
acestei retele pe o distanta de aprox. 660 m (pe DE 618/12, strada Lupului si strada Florentina)
pana la conducta de canalizare mernajera existenta pe strada Stefana (PVC 315 mm).
Reteaua de canalizare propusa in zona PUZ se va amplasa pe strada nou-creata si se va poza
ingropat. Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul
canalului la distante de maxim 60 m. Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational
si se vor executa racorduri menajere (PVC, D=160 mm) pentru fiecare parcela.

Canalizarea pluviala
Apele de ploaie de pe suprafata drumurilor si platformelor betonate sunt colectate de o
retea de canalizare pluviala ingropata (L~667 m), trecute prin separatorul de namol si
hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde
pe parcela nr. 5). Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi evacuata in canalul de
desecare Hcn 585, aflat la limita nordica a zonei studiate, in care se va descarca controlat
printr-o gura de descarcare, pe care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata. Apele
pluviale vor fi transportate din bazinul de retentie spre gura de descarcare printr-o conducta de
refulare (L~117 m).
Apele de ploaie cazute in zona verde si pe acoperisurile constructiilor propuse se vor
infiltra in teren liber sistematizat, fiind considerate conventional curate.
e Depozitarea controlata a deseurilor
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parcela, controlat,
in pubele pe categorii de deseuri, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o
firma specializata, in baza unui contract de prestari servicii.
Deseurile se vor sorta si separa in deseuri menajere si deseuri reciclabile.
e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Terenurile degradate vor fi recuperate in intregime prin functiunile noi propuse, se vor
consolida malurile canalelor daca este cazul. Canalele existente vor fi protejate printr-o zona
tampon si se va planta vegetatie cu rol de fixare a malurilor.
e Organizarea sistemelor de spatii verzi
Spatiile verzi propuse sunt impartite in mai multe zone :
v’ Zona verde - spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate (parcela 1). in aceast& zon& se vor amenaja plantatii de protectie si vor
avea un POT maxim de 10%.
v' Zona verde — fasii plantate - plantatie cu rol estetic si de ameliorare a climatului
si calitatii aerului, realizata in lungul cailor de circulatie sau al cursurilor de ap3;
e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu exista bunuri de patrimoniu sau zone protejate in arealul studiat.
e Refacere peisaqistica si reabilitare urbana
Prin solutiile adoptate in proiectul de fata se propune si tratarea peisagistica a zonei si
valorificarea spatiului verde plantat ca parte integranta a dezvoltarii urbane.
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e Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz

Nu este cazul..

e Eliminarea disfunctionalitatilor din_domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore.

Prin zonificarea propusa se preconizeaza ca amenajarile urbanistice vor integra
reteaua de canale de desecare in functiunile urbane propuse, fara a le afecta prin
amplasarea viitoarelor constructii. Reteaua de drumuri existente din zona, preluata in
intregime, a fost extinsa cu trasee noi de drumuri care au fost proiectate cu profile in acord
cu propunerile din P.U.G.

Extinderea si crearea de retele edilitare noi ce vor deservi zona vor elimina
disfunctionalitatile existente in ceea ce priveste dotarile cu retele edilitare.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din
08/07/2004).

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :

1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare.

Fiind P.U.Z. pentru zona de locuinte, locuitorii vor avea nevoie de servicii, functiuni
complementare aferente noilor dezvoltari rezidentiale.

De asemenea exista premize pentru aparitia de noi locuri de munca din sfera serviciilor.
Amplasamentul este situat intr-o zona din perimetrul comunei Mognita Noua in care sunt foarte
multe alte planuri similare aprobate. Modelarea propusa creeaza premize pentru protectia
mediului, inteles ca fiind de tip urban, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare
la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor,
precum si la factorii de potential stres ambiental (zgomot, noxe din traficul rutier).

1.b. Se incadreaza in P.U.G. aflat in curs de avizare. Zona va fi supusa urbanizarii,
integrindu-se 1n strategia de dezvoltare a Zonei Metropolitane a Aglomerari UrbaneTimisoara
in perspectiva anului 2050. La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si
restrictiilor impuse au stat cateva obiective principale: incadrarea in caracterul zonei precum
si asigurarea Tindeplinirii masurilor legale si amenajarilor necesare pentru obiectivele
prevazute.

1.c. Actualmente terenul are categoria de folosinta teren arabil, dar nu este un teren
valoros pentru culturi, calitatea acestuia nefiind mulfumitoare. Se vor consulta si rezultatele
studiului O.S.P.A. privind clasa de fertilitate a terenului, factor ce va fi luat in calcul si in
ipoteza scoaterii terenului din circuitul agricol.

S-a optat pentru adoptarea unei solutii de lotizare cu parcele medii (500-600 mp) care
permit un procent mai mic de ocupare a terenului, in favoarea spatiului liber plantat.

1.d. Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei rezidentiale nu
afecteaza mediul, fiind P.U.Z. pentru locuinte si functiuni compementare. in zona respectiva
nu se desfasoara activitati industriale si nu se utilizeaza substante poluante care sa afecteze
mediul.

Apa: prin solutiile adoptate (de alimentare cu apa, de canalizare menajera si pluviala) —
se elimina posibilitatea de infiltratii in sol.

Aerul: nu exista surse de poluare a atmosferei — exceptand cele legate de circulatia
autovehiculelor, functiunea fiind de locuire. Surse stationare nedirijate nu exista; surse
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stationare dirijate: emisiile de poluanti antrenati de la gazele de ardere de la centralele termice
genereaza monoxid de carbon si oxizi de azot; surse mobile: autoturisme si autoutilitare care
genereaza poluanti precum monoxid de carbon, oxizi de azot, dioxid de sulf, hidrocarburi
nearse — intermitente.

Solul: surse de poluare specifice perioadei de executie nu exista, decat accidental de la
pierderea de carburanti la utilajele folosite — sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate
fara a avea efecte nedorite asupra solului. Pentru perioada de exploatare, surse posibile de
poluare sunt: depozitarea necorespunzatoare a deseurilor menajere. Se va realiza o platforma
adecvata pentru colectarea deseurilor , se va intretine solul in spatiile verzi.

Zgomot si vibratii: proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind
gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ca& nu se vor desfasura activitati
generatoare de zgomot.

Radiatii: lucrarile propuse nu produc si nu folosesc radiatii.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuie respectate, sunt
precizate urmatoarele:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87,

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizata; cele
reciclabile — hartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separate, pe tipuri si vor fi predate
unitatilor specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor
reciclabile, precum si cele al O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50dB) si
STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si O. MAPM
1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru
asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice
locale sau judetene.

1.e. Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune
pentru etapa imediat urmatoare este conforma cu normelor europene actuale.

Managementul deseurilor menajere: acestea vor fi colectate in recipiente cu aceasta
destinatie si vor fi preluate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate care nu
permit imprastierea lor.

Gospodarirea substantelor periculoase si toxice: fiind cladiri de locuinte, nu rezulta nici
un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu se necesita masuri speciale.

Protectia calitatii apelor: prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia
ce se propune pentru etapa imediat urmatoare este conforma cu normelor europene actuale.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la :

2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte
ireversibile. Terenul agricol dispare dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creaza
locuri de munca prin serviciile create,se realizeaza locuinte noi, spatii verzi aferente, locuri de
joaca pentru copii, extinderea zonei rezidentiale a localitatii. Probabilitatea de a afecta mediul
este nula — ca durata sau frecventa — ca atare nu se pune problema reversibilitatii efectelor
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(elementele componente raman nenocive si deseurile neutre se aduna si se elimina in
cateva minute)

2.b.  Nu e cazul. Nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele utilizate,
depozitate sau comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, in general create si agrementate
special pentru medii in care stau si locuiesc oameni.

2.c.  Nu se produc efecte transfrontaliere, fiind la o distanta de peste 60km fata de
granita.

2.d. Nu e cazul. Nici in conditii accidentale, nici in conditii normale natura activitatii
nu afecteaza sanatatea oamenilor sau starea mediului inconjurator.

2.e. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana. Efectele — ca areal de suprafata cat
si ca numar de populatie posibil afectat — sunt practice nule, neafectand practic nici macar
locuitorii din cladirile propuse. Toate spatiile vor fi incalzite, ventilate si se vor asigura toate
normele P.S.I. necesare, cladirile vor fi incombustibile, materialele utilizate vor fi
incombustibile sau greu combustibile, se va asigura dotarea P.S.l. necesara.

2.f.  Nu e cazul.

2.fi. —nusunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat.

2.fii —nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a
mediului, pe parcela studiata nefiind activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident,
etc.

2.fiii - nu e cazul. Este exclusa folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim
de ocupare al terenului studiat cu constructii P.O.T. este sub 40%, raman in zona platforme,
parcaje, spatii verzi amenajate (7,00%)

2.9. Nu e cazul. In zona nu exista peisaje cu statut de protejare (nici macar local) deci

nici national, comunitar sau international.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de
strazi sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se
impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Eliberarea autorizatjilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de
asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

3.9. SANATATEA POPULATIEI

3.9.1 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone sigure, pe terenuri
salubre care vor asigura:

a) protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de
teren, inundatii, avalange;

b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive,
aparute ca urmare a poluarii mediului;

c) sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;

d) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor
reziduale menajere, a apelor meteorice;

e) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

f) sanatatea populatiei fata de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau
contaminanti biologici.
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3.9.2 - La zonificarea functionala se are in vedere: separarea functiunilor, raportul
interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale in zonele
destinate locuirii si functiunilor complementare ale acestora.

3.9.4 - Zonele de protectie sanitara se vor asigura, conform prevederilor legale in
vigoare, pe baza avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit.

3.9.5 - Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie
de construire a cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor
geologice de catre institutii abilitate, pana la inlaturarea riscului.

3.9.6 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in asa fel incat va asigura
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit
din cladire si din locuintele invecinate.

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inalfimea cladirii celei mai inalte, se
va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

3.9.7 - La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si
amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi
prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate
pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut
covoare;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific,

realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din

zona respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in
aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele
peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si
intretinere auto.

3.9.8 - Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii,
precum spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot
crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate,
la distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita
suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele
n vigoare.

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se
creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

3.9.10 - La parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati
de prestari servicii, cabinete medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru
animale de companie, cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort
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si riscuri pentru sanatatea locatarilor; pentru unitafile sus-mentionate se vor asigura
mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

o inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG
Zona studiata se inscrie din punct de vedere al zonificarii functionale si
reglementarilor propuse, in propunerile din Plan General de Urbanism Mosnita Noua
aflat in curs de avizare.

e Categorii principale de interventii care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare
Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei si

extinderea infrastructurii tehnico - edilitare.
e Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate
Ca masura prioritara legata de evolutia zonei, se propune corelarea stadiului actual de
constructie al zonei cu strategia de dezvoltare a teritoriului situat intre localitatea Mognita
Noua si municipiul Timigsoara.

Operatiunile viitoare din zona, vor tine seama de schema majora a circulatiilor
propuse, in vederea evitarii situatiilor de obstructionare a traseelor cu constructii.

Intocmit,
Arh. Simon Gabriel Mihai
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