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MEMORIU
-Plan urbanistic zonal-

PENTRU ELABORARE PUZ $I RLU AFERENT- DEZVOLTARE CONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICI|

COM.Mosnita Noud, Nr.cad 410033, nr.cad.410034 si nr.cad.421555 JUDETUL Timis

CAPITOLULU | - INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumirea PUZ DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI

protectly COMPLEMENTARE, DOTARI §I SERVICII

Beneficiar S.C. FILMAR GARDEN S.R.L. prin Dogaru Adela-Mihaela

Adresa lucrare Jud. TIMIS, Com. Mosnita Noud, nr.cad.410033, nr.cad.410034 si
nr.cad.421555

Proiectant general S.C. VABON S.R.L.
Nr. proiect PU.Z
Data elaborarii 205/ 2022

1.2. OBIECTUL LUCRARI
Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului S.C.
FILMAR GARDEN S.R.L. prin Dogaru Adela-Mihaela. Documentatia are la bazi certificatul
de urbanism nr.762 / 27.07.2023 eliberat de Primaria Comunei Mosnita Nou3, pentru terenul
situat in teritoriul administrativ al com. Mosnita Noua.
Zona propusa spre reglementare este accesibild dinspre drumul de exploatare De225 si De
713 strada Séanzéiana si drumuri noi propunse prin documentatile de urbanism aprobate,
PUZ.aprobat prin HCL nr.85 din data de 30.06.2010, prin acces direct spre drumurile din incinté care
ulterior se vor dona primariei Mosnita Noud pentru dezvoltarea zonei.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a Constructii noi
-locuinte si functiuni complementare, servicii si dotarii
o Dotari tehnico+edilitare (bazin vidanjabil, bazin retentie ape pluviale, etc.),
racord |a retele

o Drumuri gi platforme incinta
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o imprejmuire teren
o Amenajare zone verzi

1.3.SURSE DOCUMENTARE

Amplasamentul se situeaza in extravilanul Comunei Mognita Noua, pe terenuri agricole.

Nu exista reglementari urbanistice, prevederei ale P.U.G. Comuna Mosnita Noud pentru zona
vizatd de investitie. Documentatia faza P.U.Z. Se elaboreazd in conformitate cu Metodologia de
elaborare si continut cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000,cu legea nr.
350/2001, HGR 525/1996 si Codul Civil.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfasoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

CAPITOLULU Il = STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul analizat este situat in teritoriul administrativ al com. Mosnita Nou, in nordul
loc. Mosnita Noua.

Principalele céi de acces sunt De225, De713 strada Sanzéiana i drumuri noi propunse
prin documentatiile de urbanism aprcbate,

Prin construirea unor cladiri care sa deserveasca pentru locuire se asigurd continuitatea
dezvoltarii activitatilor economice din zona.

2.2INCADRAREA iN LOCALITATE
Zona studiatd este situatd in extravilanul teritoriului administrativ al com. Mosnita Noua,
nordul loc. Mosnita Noud.
Vecinatatile terenului sunt:
o Nord -Proprietate publicd drum de exploatare De225
a Sud - Proprietate publica strada Sanziana
o Est - proprietate privata
a Vest - proprietate privata
Zona propusé spre reglementare este accesibild dinspre De225, De713 strada Sanzdiana si
drumuri noi propunse prin documentatiile de urbanism aprobat.

Conform ordinului 119/2014

Se vor respecta:

ART. 3 (1) Amplasarea cl&dirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora
pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitjul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si
din locuintele invecinate. (2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza
ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egalé cu indltimea cladirii
celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de
la alin. (1).

In concluzie. incaperile de locuit se vor amplasa pe laturile sud. sud-est si sud-vest pentru a
asigura minimul de 1/2 ore la solstitiul de iama.
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ART. 4 La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari tehnico-edilitare: a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor
de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distantd de minimum
10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante
de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare $i sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxirm de producere a gunoiului $i a ritmului
de evacuare a acestuia gi vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot
fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare; b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si
echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in vigoare astfel incat s&
fie evitata accidentarea utilizatorilor; ¢) spatii amenajate pentru gararea §i parcarea
autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la distante de minimum 5 m de
ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare
tonaj, cum ar fi autovehicule
Se propune un loc de parcare/ locuinta si distanta de minim 5 metri faté de ferestrele
camerelor de locuit.
Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere i vor fi prevazute cu
sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intrefinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatji pentru
batut covoare, se propune amplasarea lor la strada, pe partea de nord a casei.
ART. 5 _ordin 119/2014

In partea nordic3 a terenului studiat se afld cimitirul uman existent la mai putin de 100 m, se
propune o zona de proiectie de 50 m. lar in partea esticd a terenului studiat se afld PUZ aprobat
zond gospoddrire comunald cimitir uman, care nuin m.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Terenul nu prezintd particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii
geotehnice, riscuri naturale, terenul este plat din punct de vedere peisagistic.
Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturald protejata declarata.
Terenul studiat urmeaz3 sa devina construibil dupa aprobate P.U.Z.

2.4. CIRCULATIA

Principala cale de acces sunt drumurile de exploatare

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

in zona studit’ terenurile sunt in general arabil in extravilan, cele intravilan sunt
P.U.Z. uri aprobate

Zona nu este inundabild si nu este expusa riscurilor naturale.

Terenul este liber de constructii si este proprietate privatd S.C. FILMAR GARDEN

SRL.
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ECHIPAREA EDILITARA

Alimentare cu ap3
Nu este: cazul.

Canalizare pluviald.
Nu este cazul.
Alimentare cu gaze naturale
Nu este cazul.
Alimentare cu gnergie electrica
Nu este cazul.

2.6. PROBLEME DE MEDIU

a) Relatia cadru natural - cadru construit

Nu existd fond construit care sa afecteze cadrul natural, nu prezintd o valoare
semnificativa.

b)Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu exista riscuri naturale, nu se afla in perimetrul inundabil.

c)Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona

Terenul se va racorda la retelele de apa potabila, si la retelele de alimentare cu
energie electrica, canalizarea menajera se va face prin bazin etans, ecologic, vidanjabil.

d)Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitéa protectie

in zon& nu exista valori de patrimoniu ce necesité protectie .

e)Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupa caz

In zona nu exista potential balnear turistic.

2.7. OPTIUNIALE POPULATIEI
Populatia din Comuna Mosnisa Noua nu este afectata de realizarea in zona a locuintelor

CAPITOLULU lll - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Pe terenul studiat a fost intocmit studiu topografic

3.2. PREVEDERIALE P.U.G
Nu existd prevederi ale P.U.G. Comuna Mosnita Noua, terenul se afld in extravilanul comunei.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Terenul este liber de constructii, iar zona nu are un cadru natural valoros.
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3.4. MODERNIZAREA are in vedere:
Lé&rgirea drumurilor de exploatare prin cedarea drumurilor propuse

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Zona propusd spre reglementare are suprafata de 32.068 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la schimbarea destinatiei existente din teren arabil in zond cu functiune de
locuinte.
Categoriile de lucréari necesare investitiei vor fi:
o Constructii noi
-locuinte si functiuni complementare

o Dotari tehnico+edilitare (bazin vidanjabil, bazin retentie ape pluviale, etc.),
racord la retele

o Drumuri si platforme incinta

a Imprejmuire teren

o Amenajare zone verzi

@ Constructiile pentru locuinte avand regimul de inalfime maxim P+1E+Er/M, Hmaxim =
10.5m

a Constructile pentru dotdri si functiuni complementare avéand regimul de indlfime
maxim P+1E+Er(M), Hmaxim = 14,00 m

Q

Se vor asigura dotari tehnico-edilitare prin solutii locale(apa potabild: bransare la reteaua existenta,
canalizare:brangare la refeaua existenta, curent electric: bransare la reteaua existenta in zond,

Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si amxime
Constructii propuse: locuinte si functiuni complementare, dotéri §i servicii

TBILANT TERITORIAL

NR. CF. 410034, 410033, 421555, EXISTENT| PROPUS
Zona Suprafata [mp] |Procent  |Suprafata [mp] |Procent
Teren arabil extravilan 52 068,00 [100,00% 0,00 0,00%
Zona de locuinte individuale cu maxim 0,00 000% | 29129,93 | 4506%
2 unitati locative pe parceld
Zona dotarii si servicii 0,00 0,00% 5713,06 | 2125%
Suprafata totalg care se va ceda
domeniului public pentru circulatii si 000 | 000% | 1365861 | 2623%
Zone verzi 0,00 0,00% 3 887,63 7.46%
Total suprafata teren PUZ 52 068,00 [100,00% | 52 068,00 |100,00%

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE:

- functiuni permise: locuinte cu maxim doua unitati locative/parcela;

- regim inaltime maxim admis . P+1E+M/Er, POT 30%, CUT 1,05; H maxim indltime corniga-8,00 m
$i H maxim inltime coama-10,5 m,

ZONA SERVICII, DOTARI S INSTITUTII PUBLICE:

- functiuni permise: servicii ce nu deranjeaza functiunea de locuire, dotari si institutii publice;
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- regim inaltime maxim admis P+1E+Er(M). POT 40%, CUT 1,2 H maxim inaltime cornisa-12,00 m si H
maxim indltime coama-14 m,

Reglementdri obligatorii sau dotéri de interes public necesare

Nu sunt necesare / propuse noi dotéri de interes public.

Reglementéri obligatorii:

Aliniamentul la frontul stradal al constructiilor va fi de minim 5,00 m

Aliniamentul limitei de implatare conform plansa de Reglementari urbanistice.

Spre

-Constructiile vor fi amplasate la min. 0,60 m fata de limita laterala de proprietate sau minim h/2 daca h
>4m

-minim 5,00 m fata de limita posterioara a parcelei

Asigurarea zonelor verzi de minim 7%
Se vor amenaja spatii verzi inierbate, arbori de indltime mica sau medie pentru urnbrire.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Alimentare cu apa
Se propune extindere retea de apa pana la parcela studiata.

Consumul de apéa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer
pentru Icoatari si pentru igienizarea spatiilor. Aceasta extindere va face parte din sistemul
major de alimentare cu apa a zonei de locuinte in curs de dezvoltare.

Extinderea refelei de apa din localitate se va realiza cu conducta de polietilen& PE-ID
avand diametrul de 160 x11,8 mm. Din aceasta retea se vor realiza bransamente de apa
pentru fiecare parceld in parte.

Reteaua proiectatd va asigura atat consumul menajer cat si alimentarea hidrantilor de
incendiu exteriori ce vor fi pozitionati pe aceasta.. Conductele vor fi pozate subteran, la o
adancime de cca.1,1 — 1,5m in lungul strazilor conform planselor anexate. Debitul si
presiunea necesare in retelele de distributie asa cum rezultd din breviarul de calcule vor fi
asigurate de statiile de pompare ale localitatii.

Avizul de principiu la faza PUZ nu autorizeazé executia lucrarilor de investitii.

La fazele urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire
pentru lucrarile propriu zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentérii cu apa care va
cuprinde toate detalile de executie necesare constructorului precum si avizele de
gospodarie subterana pentru retelele edilitare din zona.

Pana la realizarea bransari la retelele edilitare, asigurarea de alimentare cu apa se
poate face prin put forat sau fantéana cu respectarea zonei de protectie raza de 10 m fata de
constructii, canalizarea menajera prin bazin vidanjabil, etans si ecologic cu respectarea
zonei de protectie cu raza de 10 m fatd de constructii si fatd de putul forat, alimentarea cu
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energie electricad doar prin racord subteran la reteaua existenta in zon&, alimentarea cu
calclura prin centrald pe gaz, pe lemne, sau pe peleti, pompe de caldura.
Canalizare menajera
Evacuarea apelor uzate menajere, se va putea face la viitoarea retea publica de canalizare
ce urmeaza a se executa in localitate, in urma extinderii retelei de canalizare in baza unei
documentatii tehnice avizaté de catre Aquatim S.A. si a autorizatiei de construire emisé de
Primé&ria Comunei Mosnisa Noua.
Extinderea sistemului de canalizare se va realiza cu materiale agrementate
in acest scop. Se propune o retea de canalizare din PVC-KG avand diametrul de 4000 mm.
Din aceastd retea, se va realiza cate un racord de canalizare din PVC, pentru fiecare
obiectiv in parte.
Pe traseul retelei de canalizare vor fi amplasate camine de vizitare si intersectie cu un
diametru de minim 1m.
Reteaua de canalizare va fi pozitionatd obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm grosime,
deasupra se va realiza o umplutura de nisip de cca.15 cm, iar lateral de 20 cm.
Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, retelele de canalizare vor fi prevazute
obligatoriu cu camine de vizitare amplasate la o distantd maxima de 50 m unul de altul,
conform STAS 056631. Se mai prevad camine de vizitare in punctele de schimbare a
directiei, de intersectie cu alte canale si in puncte de schimbare a pantelor.
Caminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii si intretinerii acestora,
pentru curatirea si exacuarea depunerilor sau pentru controlul canttativ sau calitativ al
apelor.

Caminele de vizitare vor fi realizate din elemente prefabricate din beton avand
etansare cu garniturd de cauciuc. Ele vor fi acoperite cu capace de fonta carosabile.

Canalizare pluviald
Apele pluviale de pe drumuri, suprafete betonate si cladiri, din interiorul parcelelor, vor fi
trecute printr-un decantor separator de hidrocarburi, apoi stocate intr-un bazin de retentie V=
10mc. Preplinul bazinului de retentie va fi folosit Ia intretinerea spatiilor verzi. Apele pluviale
pravenite de pe zonele verzi se vor infiltra in sol.
Alimentare cu gaze naturale
Nu este cazul.
Alimentare cu energie electrica
Prin extinderea retelei existente
Telecomunicatii - nu este cazul
Alimentare céildurd energia termica va fi furnizatd de o centrala termica individuala.
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Sunt prevazute toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.
Apele uzate
-se va face gravitational catre canalizare.
Colectarea deseurilor
-se va face centralizat, se vor asigura containere sau pubele cu preselectie pe principalele tipuri de
deseuri urbane.
Eliminarea surselor de poluare
-nu se creeazi emise de substante toxice
-apele pluviale sunt colectate si trecute ptintr-un separator de hidrocarburi.
Terenuri degradate
Nu este cazul-nu sunt terenuri degradate in zona de studiu.
Perdele de protectie
Spatiile verzi propuse sunt in proportie de min. 7%
Bunuri de patrimoniu
Nu este cazul-nu sunt bunuri patrimoniale in zona studiata.
incadrarea in orevederile P.U.G.
Terenul studiat se afld in extravilanul comunei Mosnita Nouad, iar propunerea noastra completeaza
P.U.G.ul in vigoare.
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

UTR L - ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Tipurile de subzone functionale propuse sunt:

L- Subzona locuinte

Cc - Cdi de comunicatie si amenajari aferente
P - zona spatii plantate, agrement, perdele de protectie

UTR S — ZONA SERVICII S| DOTARI
IS-functiuni complementare, servicii si dotéri

L- SUBZONA LOCUINTE

e art.1 - Functiunea dominanta a zonei

- Locuire individuald - max. 2 aparmente/parcela

e art. 2 - Functiile complementare admise ale zonei.
- Fuctiuni compatibile cu locuirea
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Locuinte individuale si colective
Spatii verzi amenajate

Accese pietonale, carosabile, parcaje
Retele si instalatii tehnico - edilitare.

» art. 3 - Utilizari permise

locuire individuala - maxim 2 apartamente/parcela
spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule
instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

e art. 4 - Utilizari permise cu conditii

Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca
studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente
care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte
pericole.

Functiuni compatibile cu locuirea (se va solicita acordul vecinilor direct
afectati) — birouri, spatii comerciale de mici dimensiuni, cabinete medicale,
saloane, spatii destinate profesiilor liberale, maxim 5 angajati,

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu urmatoarele conditii:

- sa nu genereze transport greu
- sa aibe posibilitatea de a asigura in parcela proprie stationarea autovehiculelor
aferente acestei functiuni (conform normelor)
- sa fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodéri datorate utilizarii
incintei pentru depozitare deseuri, etc.

e art. 5~ Utilizari interzise

activitati cu caracter industrial, care prezinta pericol tehnologic sau a caror
poluare depaseste limitele parcelei.

constructii si amenajari care prin natura lor, volumul si aspectul lor sunt
incompatibile cu securitatea, salubritatea si confortul zonei

constructii pentru activitati de productie, industriale, ateliere care produc
zgomote

constructii pentru cresterea animalelor, ferme agro - zootehnice, abatoare;
constructiile pentru echipare cu instalatiii tehnologice, altele decét cele
prevazute la prezentul regulament

depozite de deseuri.

orice activitate care poate genera trafic greu, noxe, poluare fonica

¢ art. 6 - Interdictii temporare de construire

nu este cazul
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o art. 7 - Indici caracteristici
Ocuparea terenului :POT = 30%
Ocuparea terenului : CUTmax= 1,05

Cc —SUBZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE S| AMENAJARILE AFERENTE
e art. 1 - Functiunea dominanta a zonei
- Functiunea dominanta a zonei este cai de comunicatie rutiera si constructii
aferente.

» art.2 - Functiile complementare admise ale zonei.
- Plantatii de protectie
- Retele si instalatii tehnico - edilitare.
e art. 3 - Utilizari permise
- cai de comunicatie.
- parcaje publice.
- spatii de stationare.
- platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun.
- trotuare, alei pentru ciclisti.
- Spatii verzi
- Refugii si treceri pentru pietoni

o art. 4 - Utilizari permise cu conditii
- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca
studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente
care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte
pericole.
- Elemente de signalistica rutiera

e art. 5 - Utilizari interzise
- parcari si garaje pentru camioane si autobuze precum si a remorcilor
acestora in cartierele exclusive rezidentiale.
- Parcari si garaje pentru autovehicule cu greutate proprie de peste 3.5 t
precum si pentru remorcile acestora.

e art. 6 - Interdictii temporare de construire
- nu este cazul

e art. 7 - Interdictii definitive de construire
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- se interzice construirea oricaror obiective altele decat cele mentionate la art.
4 siart. 5.
o art. 9 - Indici caracteristici
Ocuparea terenului : POT max= 0.00%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 0.00

P - ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, PERDELE DE PROTECTIE

¢ art. 1 - Tipurile de subzone functionale
P - SUBZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, PERDELE DE PROTECTIE

LOTUL 5 - teren ce se va intabula in CF ca si zona verde
Pentru aceste loturi amenajarile de teren admise vor fi cele conform avizelor

emise de regiile ce detin drepturi de servitute pe toata durata existentei conductelor
sau liniilor electrice.
¢ art. 2 -- Functiunea dominanta a zonei

- Functiunea dominanta a zonei este parcuri, spatii verzi pentru agrement si
recreere, plantatii de protectie.

¢ art. 3 - Functiile complementare admise ale zonei.
- Retele si instalatii tehnico - edilitare.

e art. 4 - Utilizari permise

- amenajari specifice zonelor de parcuri, gradini publice (alei pietonale, banci, fatani
arteziene, oglinzi de apd amenajate, pergole, obiecte decorative, locuri de joacd pentru
copii)

- obiecte de mobilier urban (stalpi de iluminat, banci, semnalizatoare auto, suporturi
biciclete, etc.).

- spatii de agrement

- plantatii de protectie

- instalatii tehnico — edilitare

e art. 5 - Utilizari permise cu conditii

- Suporturile pentru reclame sunt permise in spatiile verzi de aliniament, cu conditia
de a nu obtura imagini de perspectiva asupra unor obiecte de arhitecturd sau ansambluri
urbanistice valoroase sau a nu aduce prejudicii peisajului.

- Realizarea parcajelor inierbate cu conditia sa nu depaseasca 20% din suprafata
terenului.
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o art. 6 -- Utilizari interzise
- Qrice alte utilizari altele decat |a art. 4 si art. 5.

» art. 7 - Interdictii temporare de construire
- cele impuse de catre operatorii ce detin instalatii pe proprietatea studiata.

¢ art. 8 - Interdictii definitive de construire

- se interzice construirea oricaror obiective altele decat cele mentionate la art. 4 si
art. 5.

e art. 9 -- Indici caracteristici
Ocuparea terenului : POT max= 0.00%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 0.00

IS-functiuni complementare, servicii si dotari
e art.1 - Functiunea dominanta a zonei
- functiuni complementare, servicii si dotari
e art. 2 - Functiile complementare admise ale zonei.

Fuctiuni compatibile cu locuirea

Spatii verzi amenajate

Accese pietonale, carosabile, parcaje

Retele si instalatii tehnico - edilitare.

e art. 3 - Utilizari permise
- locuire individuala, locuire colectiva,
- spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule
- instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

o art. 4 - Utilizari permise cu conditii
- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca
studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente
care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte
pericole.
- Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu urmatoarele conditji:
- s nu genereze transport greu
- s& aibe posibilitatea de a asigura in parcela proprie stationarea autovehiculelor
aferente acestei functiuni (conform normelor)
- sa fie activitdti nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate utilizarii
incintei pentru depozitare deseuri, etc.

e art. 5 - Utilizari interzise
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- activitati cu caracter industrial, care prezinta pericol tehnologic sau a caror
poluare depaseste limitele parcelei.

- constructii $i amenajari care prin natura lor, volumul si aspectul lor sunt
incompatibile cu securitatea, salubritatea si confortul zonei

- constructii pentru activitati de productie, industriale, ateliere care produc
zgomote

- constructii pentru cresterea animalelor, ferme agro — zootehnice, abatoare;

- constructiile pentru echipare cu instalatiii tehnologice, altele decat cele
prevazute la prezentul regulament

- depozite de deseuri.

- orice activitate care poate genera trafic greu, noxe, poluare fonica

» art. 6 - Interdictii temporare de construire
- nu este cazul

e art. 7 - Indici caracteristici
Ocuparea terenului :POT = 40%
Ocuparea terenului : CUTmax= 1,2

CAPITOLULU IV - CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

a)inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G
Propunerea se incadreazd in prevederile generale ale P.U.G. Comuna Mosnita Noud. Functiunea
dominant& este servicii si functiuni complementare.

b)Categorii principale de interventie, care s& sustind materializarea programului de dezvoltare
-realizarea

-racord la utilitati

-functiune de locuire

c)Prioritdti de interventie
Prioritar este asigurarea cu toate utilitatile a obiectivului propus inainte de punerea lui in functiune.

d)Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. Asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Ca elaborator al documentatiei de urbanism, considerdm oportununa si necesar
construirea unor cladiri care sa deserveasca pentru locuinie avand in vedere ca in partea nordica si
vesticad sunt PUZ-uri aprobate cu aceasta functiune.

CRITERII conform anexa 1 din HG 1076/2004 pentru determinarea efectelor semnificative
potentiale asupra mediului
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

PUZ_DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARII SI SERVICII
BENEFICIAR S C FILMAR GARDEN SRL., Jud TIMIS, Com Mosgnita Noud, nr cad 410032, nr.cad 410034 si nr cad 421555
PROIECT NR.205 /2022




Romaénia

Sediu social: Mun.Carei, str. Oborului, nr.13
E_mail: viana.vandici mail.com

Tel: 004 0742 319 319

Cod unic de Tnregistrare:RQ4862033
Registrul comerfului: J30/1229/08/10/1993

——

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activititi
viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri gi programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Prezentul PUZ se armonizeaza cu PUG-ul aprobat, iar prin necesitatea asigurarii accesului
carosabil si a razelor de curburé adecvate, precum si pentru asigurarea accesului pietonal la
zona studiatad se va impune organizarea loturilor din imediata vecinatate.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovirii cdlezvoltarii durabile;

Prin intreaga conceptie si studiu al investitiei propuse se promoveaza solutii care nu afecteaza
conditiile de mediu atat pe termen scurt cat si pe termen lung. Zonele verzi amenajate pe loturile
propuse vor fi de minim 7 % / parceld - respectandu-se Regulamentul General de Urbanism .

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Nu exista probleme de mediu relevante pentru plan . fiind vorba de o activitate de locuire
desfasurata intr-un cadru construit, in zona definita ca atare a comunei Mosnita Noua. Cladirile
invecinate sunt alte locuinte individuale. Deseurile rezultate din activitatea de locuire se vor
colecta in europubele cu capac pe fiecare lot si vor fi scoase periodic in exteriorul imprejmuirii
pentru a fi preluate de catre o firm@ de salubritate cu care beneficiarii vor face contract de
prestari servicii.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile $i programele legate de gospodérirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

PUZ-ul este armonizat cu legislatia in vigoare in ceea ce priveste programele de mediu, dar nu
este relevant din acest punct de vedere.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Prin construirea ansamblului de locuinte se produc efecte de poluare specifica lucrarilor de
constructii pe timpul santierului. Aceste efecte sunt temporare, ele inceteaza odata cu
inchieierea santierului. In timpul functionarii nivelul de poluare va fi similar cu cel determinat de
cladirile adiacente — care sunt tot cladiri de locuit individuale

b) natura cumulativa a efectelor;

Nu este cazul

¢)natura transfrontiera a efectelor;

Nu este cazul

d)riscul pentru sandtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);
Riscurile pentru sénatatea umana sunt minime pentru ca obiectivul va fi racordat la retelele
existente.Materialele utilizate la construcsii vor fi numai cele agrementate, care nu au efecte
secundare asupra populatiei.
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e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate);

Zona afectata de implementarea planului este DE 1504/3 care va trebui s3 capete un prospect
stradal de 12 metri.

Numaérul persoanelor posibil afectate - circa 350 persoane

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

Nu este cazul

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului;(iii) folosirea
terenului in mod intensiv;

Nu este cazul

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, col itar sau international.
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R.L.U.

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL- ZONA LOCUINTE

Denumirea PUZ DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
‘proiectului COMPLEMENTARE, DOTARII Sl SERVICII
Beneficiar S.C. FILMAR GARDEN SRL. prin Dogaru Adela-Mihaela

‘Adresa lucrare Jud. TIMIS, Com. zom:;m zocm nr.cad. 410033, nr.cad.410034 Si
nr.cad.421555

vqm_,moﬁm:” @m:m._.m_ ~ S.C. VABON m.mw_..

Faza PU.Z.
Nr. project 205 / 2022 B - ]
Data elaborari IUNIE. 2022 -
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BORDEROU

» REGULAMENT DE URBANISM

| DISPOZITII GENERALE
1 ROLULR.L.U.
g BAZA LEGALA A ELABORARII
3 DOMENIUL DE APLICARE

Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LAAPARAREA
INTERESULUI PUBLIC

6 REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

7 REGULI CU PRIVIRE LAASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI!

8 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

9 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

10  REGULI CU PRIVIRE LAAMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Il ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11 UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
12 UTILIZARI PERMISE
13 UTILIZPRI PERMISE CU CONDITII
14 INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
15  INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE

V. CONCLUZII
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU ELABORARE PUZ $| RLU AFERENT- DEZVOLTARE CONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICI|

COM.Mosnita Noud, Nr.cad 410033, nr.cad.410034 si nr.cad.421555 ,JUDETUL Timis

CAP. | - Dispozitii generale

1.Rolul RLU

Prin Regulamentul Local de Urbanism se intdreste si detaliaza reglementarile
din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si prescriptii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

Prezenta documentatie se intocmeste conform Reglementarii tehnice “ Ghid Privind Metodologia
de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal” , Indicativ GM — 010 - 2000.

Prescripfiile cuprinse in RLU (permisiuni si prescriptii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face
obiectul PUZ

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltdrii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

PUZ-ul, nu reprezintd o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizdrii investitiilor. Unele
prevederi ale PUZ -ului, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, nu figureaza in planurile imediate
de investitii. Ca atare aceste prevederi se realizeaza etapizat, in functie de fondurile puse la dispozitie,
dar inscrise coordonat in prevederile PUZ.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism

— permisiuni i restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor i conformarea constructjilor
din zona studiata.
in continutul PUZ se trateazd urmatoarele categorii generale de probleme:

- organizarea retelei stradale - accese pe proprietate ;

- modificarea zonificarii functionale a terenului atunci cand e cazul ;

- organizarea urbanistic - arhitecturald in functie de caracteristicile structurii urbane ;

- indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere , regim de inaltime , POT, CUT, efc)

- dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

- statutul juridic si circulatia terenurilor ;

— masuri de protectie a mediului.

2.Baza legala
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau urmatoarele acte normative:
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- Legea nr. 5071991 republicatéd privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr.18/1991 - legea fondului funciar;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/1996 - a cadastrului si publicitatii imobiliare;

-HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1996 privind normele de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare i
continutul cadru al Planului Urbanistic General;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

- Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementrilor tehnice - Ghidi privind
metodologia de elaborare i continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului national - sectiunea
Il - zone protejate;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Legea nr. 350/2001 privind privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului natjional — sectiunea
V - zone de risc natural;

- Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 122/2004
pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniul proprietétii si justitiei precum si unele mésuri
adiacente;

- Ordinul Ministerului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii;

- HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de

protectie sanitard si hidrogeologicé;

- Codul civil.

- Planuri Urbanistice Zonale aprobate in zona.
- PU.G.Comuna Mognita Noua
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3.Domeniul de aplicare
Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplicé pe parcelele cu CF. Nr. 410033, 410034 si nr.
421555 Mosnita Noua.
Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptivd, operationald a PUZ-ului care
detaliaza reglementari concrete privind construibilitatea teritoriului si zonificarea functionala a parcelei.
Conditionarile stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct corelate cu prevederile
Planului Urbanistic General referitoare la echiparea tehnico-edilitara, caile de comunicatii, zonificarea
teritoriului, reglementarile de dezvoltare urband si obiectivele de utilitate publica incluse.

Odaté aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale pe teritoriul acestuia.

CAP. lI- Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

Prevederile Planului Urbanistic Zonal, intocmit pentru terenul studiat in PUZ - RLU,
reglementeaza urméatoarele obiective:

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
construit
In zond nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

5. Reguli cu privire la_siguranta constructiilor sila apdrarea interesului public

-se vor respecta conditile impuse prin avizele de amplasament obisnuite conform Certificatului
de Urbanism nr.762 / 27.07.2023 eliberat de Primaria Comunei Mosnita Nou3.

-autorizarea executarii constructiilor in zone expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute i de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, ap3, ale
retelelor de canalizare, ale cailor de comunicatie si ale altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa;

- autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitétile financiare si tehnice ale administratiei publice locale si ale
investitorilor interesati care nu beneficiazé de fonduri de la bugetul de stat, este interzis;

- autorizarea executrii constructiilor se face cu conditia asigurari compatbilitafii dintre destinatia
constructiei si functia determinanta a zonei stabilité in prezenta documentatie de urbanism:;

- autorizarea executarii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in planurile de amenajare
pentru lucrari publice este interzisa;

6. Reguli de amplasare constructii si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT
Aliniamentul la frontul stradal al constructiilor provizorii va fi de minim 5,00 m respectiv minim
Aliniamentul limitei de implatare conform plansa de Reglementari urbanistice. (plansa U.03)

Aliniamentul limitei de implatare conform plansa de Reglementari urbanistice. (pinsa U.03)
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-Constructiile vor fi amplasate la min. 2 m fata de limita laterala de proprietate sau alipite una fata de
cealalta sau h/2 daca h >4 m, dar nu mai mic de 3m.

-minim 10,00 m fat& de limita posterioara a parcelei

imprejmuirea va fi amplasata pe limita de proprietate.

Orientarea fata de punctele cardinale: se recomanda s& se realizeze astfel incét s& se asigure
insorirea spatiilor pentru camerele de zi si dormitoare.

Amplasarea fata de drumurile publice - se vor autoriza cu avizul organelor de specialitate- |
constructii si instalafii aferente drumurilor publice, de deservire, conducte de alimentare cu ap3,
canalizare, telecomunicatii, electrice.

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime ogligatorii impuse de
distribuitorii de retete edilitare..

P.O.T. max.loc. propus = 30,00%
C.U.T. max.loc. propus = 1,05%

P.O.T. max.serv.si dotéri propus = 40,00%
C.U.T. max. serv.si dotari propus = 1,2%

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii(auto, pietonale), a parcérilor

Principala cale de acces sunt drumurile de exploatare

Accesele carosabile se vor corela cu circulatia majjord, cu accesul pietonilor si cu
organizarea parcajelor.

Modernizarea circulatiei are in vedere largirea drumurilor de exploatare prin cedarea drumurilor

propuse.

Accesul se face dinspre drumul de exploatare De225 si De713 strada Sanzéiana si drumuri
noi propunse prin documentatiile de urbanism aprobate, PUZ.aprobat prin HCL nr.85 din data de
30.06.2010, prin acces direct spre drumurile din incintd care ulterior se vor dona primariei Mosnita
Noua pentru dezvoltarea zonei.

8. Requli cu privire la echiparea edilitara
Extinderea de retele se realizeaza de catre investitoli sau beneficiar, in condiile contractelor incheiate

cu administratorii retelelor edilitare. Se recomandé ca bransarea lor s se faca subteran,

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Forma si dimensiunea parcelei sunt date in plansa de Reglementari urbanistice, si vor respecta
limitele numarului cadastral.
10. Requli cu privire la amenajarea spatiilor verzi $i imprejmuiri

Se vor prevedea spatii verzi si plantate cu rol de protectie pe o suprafata de
min. 20 % din parcela.

imprejmuirile pe limitele de proprietate, de inaltime maxima 2,00 m.
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CAP. lll = Zonificare functionala

1. Unitati si subunitati functionale

Unitatea principala are destinatia locuire si functiuni complementare

Subunitati:

Li-locuire individuala cum maxim 2 unitati locative / parcela

DsL-dotari servicii cu locuire individuala la etajele superioare cum maxim 2 unitati locative / parcela
Cc-cai de comunicatie acces din drumurile de exploatare

Ve- zona spatii plantate, agrement, perdele de protectie

Functiunea principald solicitatd de investitor este zona locuire, servicii si
dotari

Functiunei complementare acesteia sunt: platforme carosabile si drumuri,
amenajari tehnico-edilitare, zone verzi, cabina poarta, expunere produse, magazin de
prezentare

Functiunea admisa zonei este servicii, zona de locuire
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri toxice si industrie

poluanta.
Tipurile de subzone functionale propuse sunt:

Li- Subzona locuinte individuale cu max 2 U.L. /parcela
DsL- Dotari servicii la_parter si locuire la etajele superioare cu max. 2 U.L./
parcela

Cc - Cdi de comunicatie si amenajari aferente
Ve - zona spatii plantate, agrement, perdele de protectie

Li- Subzona locuinte individuale cu max 2 U.L. /parcela (parcelele -)
e art.1 - Functiunea dominantd a zonei
- Locuire individuala - max. 2 apartamente/parcela
o art. 2 - Functiile complementare admise ale zonei.
- Fuctiuni compatibile cu locuirea
- Spatii verzi amenajate
- Accese pietonale, carosabile, parcaje
- Retele si instalatii tehnico - edilitare.
o art. 3 - Utilizari permise
- locuire individuala - maxim 2 apartamente/parcela
- spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule
- instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;
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o art. 4 - Utilizari permise cu conditii

- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca
studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente
care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte
pericole.

- Functiuni compatibile cu locuirea (se va solicita acordul vecinilor direct
afectati) — birouri, spatii comerciale de mici dimensiuni, cabinete medicale,
saloane, spatii destinate profesiilor liberale, maxim 5 angajati,

- Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu urmatoarele conditii:

- 8& nu genereze transport greu
- sa aibe posibilitatea de a asigura in parcela proprie stationarea autovehiculelor
aferente acestei functiuni (conform normelor)
- sa fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodéri datorate utilizarii
incintei pentru depozitare deseuri, etc.

e art. 5§ — Utilizari interzise

-locuire colectiva

- activitati cu caracter industrial, care prezinta pericol tehnologic sau a caror
poluare depaseste limitele parcelei.

- constructii $i amenajari care prin natura lor, volumul §i aspectul lor sunt
incompatibile cu securitatea, salubritatea si confortul zonei

- constructii pentru activitati de productie, industriale, ateliere care produc
zgomote

- constructii pentru cresterea animalelor, ferme agro — zootehnice, abatoare;

- constructiile pentru echipare cu instalatiii tehnologice, altele decét cele
prevazute la prezentul regulament

- depozite de deseuri.

- orice activitate care poate genera trafic greu, noxe, poluare fonicd

e art. 6 - Interdictii temporare de construire

- nu este cazul

¢ art. 7 - Indici caracteristici
Ocuparea terenului :POT = 30%
Ocuparea terenului : CUTmax= 1,05

DsL- Dotari servicii la parter si locuire la etajele superioare cu max. 2 U.L./

o art.1 — Functiunea dominanta a zonei
- dotari si servicii la parter si locuire la etajele superioare cu max.2 U.L./ parcela
e art. 2 - Functiile complementare admise ale zonei.
- Fuctiuni compatibile cu locuirea, servicii
- Spatii verzi amenajate
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- Accese pietonale, carosabile, parcaje
- Retele si instalatii tehnico - edilitare.
» art. 3 — Utilizari permise
- servicii, dotari complementare loculirii
- spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule
- instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;
» art. 4 - Utilizari permise cu conditii
- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca
studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente
care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte
pericole.
» art. 5 - Utilizari interzise
-locuire colectiva
- activitati cu caracter industrial, care prezinta pericol tehnologic sau a caror
poluare depaseste limitele parcelei.
- constructii si amenajari care prin natura lor, volumul si aspectul lor sunt
incompatibile cu securitatea, salubritatea si confortul zonei
- constructii pentru activitdti de productie, industriale, ateliere care produc
zgomote
- constructii pentru cresterea animalelor, ferme agro — zootehnice, abatoare;
- constructiile pentru echipare cu instalatiii tehnologice, altele decét cele
prevazute la prezentul regulament
- depozite de deseuri.
- orice activitate care poate genera trafic greu, noxe, poluare fonica

» art. 6 - Interdictii temporare de construire
- nu este cazul
- art. 7 - Indici caracteristici
Ocuparea terenului :POT = 40%
Ocuparea terenului : CUTmax= 1,2

Cc -SUBZONA CAl DE COMUNICATII RUTIERE SI AMENAJARILE AFERENTE
(parcela )
» art. 1 - Functiunea dominanta a zonei
- Functiunea dominanta a zonei este cai de comunicatie rutiera si constructii
aferente.
o art.2 - Functiile complementare admise ale zonei.
- Plantatii de protectie
- Retele si instalatii tehnico - edilitare.
o art. 3 - Utilizari permise
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- cai de comunicatie.
- parcaje publice.
- spatii de stationare.
- platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun.
- trotuare, alei pentru ciclisti.
- Spatii verzi
- Refugii si treceri pentru pietoni
» art. 4 — Utilizari permise cu conditii
- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca
studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente
care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte
pericole.
- Elemente de signalistica rutiera
o art. 5 — Utilizari interzise
- parcari si garaje pentru camioane si autobuze precum si a remorcilor
acestora in cartierele exclusive rezidentiale.
- Parcari si garaje pentru autovehicule cu greutate proprie de peste 3.5 t
precum si pentru remorcile acestora.
» art. 6 - Interdictii temporare de construire
- nu este cazul
» art. 7 - Interdictii definitive de construire
- se interzice construirea oricaror obiective altele decat cele mentionate la art.
4 si art. 5.
o art. 9 - Indici caracteristici
Ocuparea terenului : POT max= 0.00%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 0.00

Ve = ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, PERDELE DE PROTECTIE
arcelele si

» art. 1 - Tipurile de subzone functionale
Ve- SUBZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, PERDELE DE PROTECTIE
Loturile 3-19 - teren ce se va intabula in CF ca si zona verde
Pentru aceste loturi amenajarile de teren admise vor fi cele conform avizelor
emise de regiile ce detin drepturi de servitute pe toata durata existentei conductelor
sau liniilor electrice.

e art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

- Functiunea dominanta a zonei este parcuri, spatii verzi pentru agrement gi
recreere, plantatii de protectie.
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» art. 3 - Functiile complementare admise ale zonei.
- Retele si instalatii tehnico - edilitare.

» art. 4 - Utilizari permise

- amenajari specifice zonelor de parcuri, gradini publice (alei pietonale, banci, fatani

arteziene, oglinzi de apa amenajate, pergole, obiecte decorative, locuri de joacd pentru
copii)

- obiecte de mobilier urban (stalpi de iluminat, banci, semnalizatoare auto, suporturi
biciclete, etc.).

- spatii de agrement

- plantatii de protectie

- instalatii tehnico — edilitare

» art. 5 - Utilizari permise cu conditii

- Suporturile pentru reclame sunt permise in spatiile verzi de aliniament, cu conditia

de a nu obtura imagini de perspectivd asupra unor obiecte de arhitecturd sau ansambluri
urbanistice valoroase sau a nu aduce prejudicii peisajului.

» art. 6 — Utilizari interzise
Orice alte utilizari altele decat la art. 4 si art. 5.
o art. 7 - Interdictii temporare de construire
- cele impuse de catre operatorii ce detin instalatii pe proprietatea studiata.
o art. 8 - Interdictii definitive de construire

- se interzice construirea oricaror obiective altele decat cele mentionate la art. 4 si
art. 5.

o art. 9 - Indici caracteristici
Ocuparea terenului : POT max= 0.00%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 0.00

CAP. IV - Prevederi la nivelul unitatilor i subunitétilor functionale

Li- Subzona locuinte individuale cu max 2 U.L. /parcela (parcelele -)
P.O.T. max.loc. propus = 30,00%

C.U.T. max.loc. propus = 1,05%
Regimul de inaltime maxim admis este S+P+1E+M/Er,= 9 m la cornisa
Spatiu verde minim 20%
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Dsl.- Dotari servicii la parter si locuire la etajele superioare cu max. 2 U.L./
parcela (parcelele -)

P.O.T. max.loc. propus = 40,00%
C.U.T. max.loc. propus = 1,2%

Regimul de inaltime maxim admis este S+P+1E+M/Er,= 9 m la cornisa
Spatiu verde minim 20%

Regim de aliniere:

Aliniamentul la frontul stradal al construciiilor va fi cu retragere de minim 5,00 m
Aliniamentul limitei de implatare conform plansa de Reglementari urbanistice. (plansa U03)

Spre

Constructiile vor fi amplasate la min. 2 m fata de limita lateral de proprietate sau alipite una fata de
cealalta sau h/2 daca h >4 m, dar nu mai mic de 3m

-minim 10,00 m fata de limita posterioara a parcelei

Cc-céi de comunicatie

-accesul se face dinspre drumul de exploatare De225 si De713 strada Sanzéiana si drumuri noi
propunse prin documentatile de urbanism aprobate, PUZ aprobat prin HCL nr.85 din data de
30.06.2010, prin acces direct spre drumurile din incinta care ulterior se vor dona primariei Mosnita
Noua pentru dezvoltarea zonei.

Ve-zone verzi amenajate
-se vor amenaja spatii verzi - minim 7%

CAP. V - Concluzii

Solutia urbanistica adoptata se va inscrie in prevederile “PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL
“ comunei Mosnita Noua.

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari topografice
prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si
confirma corectitudinea trasarii,

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor urma aprobarii PUZ-
ului si introducerea lor in baza de date existenta in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona,

Autorizarea constructiilor se va face pentru lucrarile de construire pe parcela cu CF nr. 410033,
410034, 421555 Mosnita Noua si se va obtine pe baza noului Certificat de Urbanism ( legea 50/1991)

care va cuprinde elementele obligatorii din Regulamentul Local % yanisi
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