ROMANIA

Judetul Timis
Comuna Mosnita Noua
Consiliul local

HOTARARE NR. 168
DIN 30.05.2024

pentru modificarea pct. 4 din Anexa nr. 2 la HCL nr. 223/25.09.2023 privind declansarea
procedurii de expropriere a imobilelor situate pe amplasamentul lucririi de utilitate publici de
interes local “Dezvoltarea infrastructurii de transport verde- Piste biciclete in Comuna Mosnita
Noud, judetul Timis “

Consiliul Local al comunei Mosnita Noui,

Avind in vedere:

- dispozitille HCL nr. 223/25.09.2023 privind declansarea procedurii de expropriere a
imobilelor situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publici de interes local “Dezvoltarea
infrastructurii de transport verde- Piste biciclete in Comuna Mosgnita Noua, judetul Timis

- Adresa inregistrata cu numar 16324/30.05.2024 inaintata de S.C. PROMETER M&G S.R.L

- raportul Comisiei I economica- financiard , juridica, disciplind si agriculturd din cadrul
Consiliului Local al Comunei Mosnita Noua;,

- In conformitate cu prevederile :

- art. 129 alin. (2), lit.b, alin.(4), lit.d, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

- art.2. alin. (1) lit.a, alin.(2), art.5, alin.(1) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local
si art. 4 alin.(2), alin.(5), alin.(7) din H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor Metodologice
de aplicare a Legii nr. 25/2010,

- Intemeiul art. 139 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Se modifica pct. 4 din Anexa nr. 2 la HCL nr. 223/25.09.2023 privind declansarea
procedurii de expropriere a imobilelor situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes
local “Dezvoltarea infrastructurii de transport verde- Piste biciclete in Comuna Mosnita Noud, judetul
Timis *, conform Raportului de Reevaluare si Tabelului ce formeaza Anexa 1 si Anexa 2 la prezenta
hotarare.

Art. 2. Prezenta se comunica :

- Institutiei Prefectului- Judetul Timis

- Primarului Comunei Mosnita Noua;

- Compartimentului Financiar Contabil,

- Cetatenilor prin afisare

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi
Cosmin SERACIN ' J Secretar General U.A.T,
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EVAL SUN SRL
Nr. Reg. Com J35/124/2024
CUI 49400280
Nr. autorizatie ANEVAR 0877
Evaluator ANEVAR proprietiti imobiliare Cristina GALICIU
Legitimatie ANEVAR nr. 19506
Tel: 0740014830

RAPORT DE
REEVALUARE

in vederea despagubirii pentru coridorul de expropriere al lucririi

Dezvoltarea infrastructurii de transport verde - Piste pentru biciclete in
com. Mosnita Noud, jud. Timis

Teritoriul UAT Mosnita Noua,
Pozitia 4 — conform Anexei nr. 2

conform Legii nr. 255/2010 art. 11 alin. (7), aferente H.C.L.
223/25.09.2023

Beneficiar: S.C. PROMETER M&G SRL

Timisoara, str. Dafinului, nr.22, jud. Timis

Utilizator: COMUNA MOSNITA NOUA

Mai 2024



CUPRINS

Coperta
Cuprins
Partea intii - Sinteza
Certificare
Partea a doua — Termeni de referinti
Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati
Scopul evaludrii
Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de prop. evaluate
Tipul valorii
Data evaluarii. Data raportului. Data inspectiei
Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Natura s1 sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
Ipoteze s1 ipoteze speciale
Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
Declararea conformitatii cu SEV
Descrierea raportului
Partea a treia — Perzentarea datelor

Identificarea proprietatii imobiliare. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona si vecinitati
Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu
Partea a patra — Analiza pietei imobiliare
Partea a cincea — Analiza celei mai bune utilizari

Cea mai bund utilizare a proprietatii
Partea a sasea — Evaluarea proprietitii

Abordarea in evaluare si rationamentul
Partea a saptea — Estimarea valorii prejudiciului cauzat proprietarilor
Partea a opta — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
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Partea intai — Introducere

SINTEZA

Obiectul evaluat: TEREN ARABIL PENTRU DRUM INTRAVILAN
Tipul proprietitii: Proprietate imobiliara din domeniul privat
Proprietar: Persoana fizica (conf. Anexa nr. 2)
Beneficiar: PROMETER M&G SRL
Timisoara, str. Dafinului, nr.22
Utilizator: COMUNA MOSNITA NOUA
Localizare: comuna Mosnita Noua, jud. Timis
Teren: 232 m?
Data inspectiei: 30.05.2024
Data evaluirii: 30.05.2024
Dreptul evaluat: dreptul de proprietate asupra imobilelor
Scopul evaluirii: Stabilirea valorii de despagubire in temeiul Legii nr.

255/2010 a imobilului afectat de obiectivul de investitii
Dezvoltarea infrastructurii de transport verde - Piste

pentru biciclete in com. Mogsnita Noud, jud. Timis, in
vederea modificarii §i completirii Anexei 2 la H.C.L.
nr. 223/25.09.2023, in conformitate cu art.11 alin. (7)
din Legea nr. 255/2010 pe raza UAT Mosnita Noua,

jud. Timis.
Rezultatul evaluarii:
UAT Suprafata Cuantum dt‘aspagublre
Mp lei
Mosnita Noua 232 11.415,09

Pentru imobilul cuprins in Anexa nr. 2 la HC.L. 223/25.09.2024 pentru care documentatiile
cadastrale avizate si recepfionate de citre O.C.PI prezintd modificari fati de datele regisite in

dnexa nr. 2 la H.C.L. nr. 223/2023, valoarea de despdgubire se raporteazd la data transferului
dreptului de proprietate, conform dispozifiilor art. 11 alin. (7) din Legea nr. 255/2010, cu
modificarile si completarile ulterioare precum si precizarilor din Decizia nr. 380 /2015 a Curtii
Constitutionale.

Nota:

e Valorile estimate in prezentul raport de evaluare nu contin T.V.A.

Timigoara, la 30 mai 2024 Evaluator autorizat proprietédfi imobiliare
Cons. Jr. Cristina Galiciu




Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifici
faptul ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte. De
asemenea, certific cd analizele, opiniile s§i concluziile prezentate sunt limitate numai Ia
ipotezele si ipotezele speciale specifice si sunt analizele, opiniile i concluziile mele personale,
neinfluentate de nici un factor, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. in plus,
certific ¢d nu am nici un interes prezent sau de perpectivi in proprietatea imobiliara ce face
subiectul prezentului raport de evaluare §i niciun interes sau influentd legatdi de partile
implicate. Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care si favorizeze clientul §i nu este influentatdi de aparifia unui eveniment ulterior.
Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei. Analizele,
opiniile §i concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordantd cu legislatia aplicabila la data evaluarii, valoarea de despagubire fiind estimata
conform Legii 255/2010 cu modificirile §i completirile ulterioare la data evaludrii si
Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010. Prezentul raport este intocmit cu deviere
de la Standardele de evaluare a bunurilor recomandate de catre ANEVAR, cu respectarea
legislatiei  specifice exproprierii din cauzi de utilitate publici. Evaluatorul a respectat
cerintele etice §i profesionale continute in Codul Deontologic al Standardelor de Evaluare
a Bunurilor. Proprietatea a fost inspectatdi personal de catre evaluator in prezenta
reprezentantului  beneficiarului. Raportul de evaluare este intocmit conform Legii nr.
255/2010, cu deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul este membru ANEVAR - specializarea
EPI — evaluarea proprietitii  imobiliare, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continud, are asigurare de raspundere profesionald §i are competenta necesarid
intocmirii acestui raport. In elaborarea  prezentului raport nu s-a primit  asistentd
semnificativd din partea nici unei alte persoane cu exceptia evaluatorului care semneazi
mai jos. Evaluatorul nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si depuni mirturie
in instanta referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decét in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisd de reglementirile
deontologice si de conduitd ale profesiunii sicu respectarea legislatiei in vigoare. Prezentul
raport de evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia.
Raportul de evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de cétre beneficiar pentru scopul
precizat.

EVAL SUN SRL
Nr. Reg. Com J35/124/2024
CUI 49400280
Nr. autorizatic ANEVAR 0877
Evaluator autorizat proprietati imobiliare
Cons. Jr. Cristina GALICIU
Membru ANEVAR legitimatie nr. 19506
Mobil 0740014830

E-mail office(@evalsun.ro




Partea a doua — Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea si competenta evaluatorului

Raportul a fost intocmit de catre EVAL SUN SRL — membru ANEVAR, autorizatie
nr. 0877, prin administrator Cons. Jr. Cristina Galiciu, evaluator autorizat pentru
proprietiti imobiliare, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Roménia cu legitimatia nr. 19506, cu sediul in Timisoara, str. Anemonelor, nr.1, jud. Timis,
telefon 0740014830, e-mail: office@evalsun.ro.

dentificarea clientului si a oriciiror utilizatori desemnati

Beneficiarul prezentului raport de evaluare este: PROMETER M&G SRL, cu sediul
in Timisoara, str. Dafinului, nr.22, judetul Timis, CUI RO 12911609;

Utilizatorul desemnat al raportului de evaluare este: COMUNA MOSNITA NOUA,
cu sediul in Com. Mosnita Noud, nr. 51, judetul Timis.

ul evaldrii

Prezentul raport de evaluare are ca scop estimarea valorii de despagubire a imobilului
afectat de lucrarea de utilitate publica: Dezvoltarea infrastructurii de transport verde - Piste
pentru biciclete in com. Mognita Noud, jud. Timis , teritoriul UAT Mosnita Noua, jud.
Timis.

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat de Comuna Mosnita Noud, prin adresa
nr.16264/30.05.2024, in scopul estimarii valorii de despagubire a imobilului afectat de
lucrarea de utilitate publica: “Dezvoltarea infrastructurii de transport verde - Piste pentru
biciclete in com. Mognita Noud, jud. Timis”, teritoriul UAT Mognita Noud, jud. Timis,
pentru care datele regasite in documentatiile cadastrale avizate si receptionate de citre
O.C.P.I. nu concorda cu datele imobilelor regasite in Anexa 2 la H.C.L. nr. 223/2023.

Prezentul raport de evaluare are ca scop rectificarea in conformitate cu dispozitiile
art.11 alin. (7) din Legea nr. 255/2010 cu modificérile i completirile ulterioare a Anexei 2 la
H.C.L. nr.223/2023.

Pentru oricare alt scop decdt cel declarat anterior, imobilul poate avea o
valoare diferitd de cea evidentiatd in prezentul Raport.

Prin Valoare de despagubire — in conditiile Legii nr. 255/2010, se intelege:

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avindu-se in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art 77 alin. (5) din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare.”

La care se adaugd precizarile din Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publicd, necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean si
local, din 19.01.2011:

wArt, 11:

(7) ,,Dupé receptionarea documentatiilor cadastrale de citre oficiile de cadastru si
publicitate imobiliara/Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara, un expert
evaluator specializat in evaluarea proprietitilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Roméania — ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare prin raportare la



momentul transferului dreptului de proprietate, doar pentru imobilele expropriate pentru care
exista modificari de orice naturd fatd de datele previzute in anexa la hotardrea
Guvernului/Consiliului judetean/Consiliului local, previzuti la art.5, pentru fiecare unitate
administrativ-teritoriald, pe fiecare categorie de folosinta.”

Terenul sau amplasamentul poate avea restrictii asupra utilizrii lui; ca urmare, orice
astfel de restrictii vor afecta valoarea terenului si a intregii proprietiti imobiliare.

Prezenta valoare va fi utilizatd numai in scopul sus mentionat.

Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
beneficiarul raportului de evaluare, prin prestatorii sdi de specialitate, care a delimitat
imobilele de teren afectate de lucrarea de utilitate publica ,,Dezvoltarea infrastructurii de
transport verde - Piste pentru biciclete in com. Mosnita Noud, jud. Timis”, teritoriul UAT
Mosnita Noud, jud. Timis.

Imobilul care face obiectul evaludrii apartine persoanei fizice indicate conform anexei
la prezentul raport gi se afla in intravilanul UAT-ului Mosnita Noud, categoria de folosinti
arabil-teren pentru drum.

Tipul valorii
Tipul valorii este determinat de scopul evaludrii. Un tip al valorii este o precizare a

ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt, ci o opinie
asupra celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb,
dar si o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui
activ.

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii de despigubire in vederea
exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica:

Dezvoltarea infrastructurii de transport verde - Piste pentru biciclete in comuna
Mosgnita Noud, jud. Timis”.

Pentru oricare alt scop decat cel declarat anterior, imobilul poate avea o
valoare diferitd de cea evidentiatd in prezentul raport.

Avand in vedere scopul evaluarii valoarea care se determind, de obicei, este valoarea
de piata.

uValoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata la data evaludrii, intre un cumpdrator hotardt si un vanzator hotdardt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare
in cunogtinta de cauzd, prudent §i fard constringere.”

In cazul prezentului raport de evaluare proprietarul terenului este obligat si vanda,
cumparatorul fiind la rdndul siu obligat sd cumpere, amandoi fiind conditionati de obiectivul de
investitii: ,,Dezvoltarea infrastructurii de transport verde - Piste pentru biciclete in com.
Mosnita Noud, jud. Timis”, teritoriul UAT Mosnita Noua, jud. Timis.

fn consecinga, nu este respectati definintia valorii de piatd, care prevede ca ,.fiecare
parte actioneaza in cunostintid de cauzi, prudent si fira constrangeri”, ceea ce duce



la schimbarea tipului de valoare estimatd, evaluatorul estimind in continuare o valoare
speciala a terenurilor.

In procedura de expropriere, nu putem vorbi de tranzactii sau de cerere de ofertd,
deoarece exproprierea nu reprezintd un act de vointd al expropriatului, ci reprezinti o masura
fortata, cu titlu oneros, pentru utilitatea publica in vederea realizirii unor obiective de interes
national.

O ,deviere de la standarde” reprezintd o situatie in care trebuie urmate cerinte
legislative particulare (Legea 255/2010), de reglementare sau ale altor autoritati, cerinte care
nu corespund unora dintre cerintele cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in
sensul cd, pentru a asigura conformitatea evaluarii cu SEV, evaluatorul trebuie s respecte
cerintele juridice, de reglementare si pe cele ale altor autorititi adecvate scopului si
jurisdictiei evaludrii. Evaluatorul poate declara in continuare ca evaluarea a fost efectuata in
conformitate cu SEV, atunci cénd exista devieri de la standarde in astfel de circumstante.
Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerintelor legislative, de reglementare sau cerintelor
altor autoritdti corespunzitoare scopului i jurisdictiei evaludrii, prevaleaza asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV.

Conform legislatiei actuale despagubirea se compune din valoarea reald a imobilului
si din prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptitite - art. 34 din Legea nr.
255/2010.

Valoarea de despigubire este o valoare speciali definita, conform art. 26 din Legea
33/1994, astfel:

.Despagubirea se compune din valoarea reald a imobilului si din
prejudiciul cauzat proprietarului. La calcularea cuantumului despigubirilor, expertii,
precum gi instanta vor fine seama de preful cu care se vind, in mod obisnuit, imobilele de
acelagi fel in unitatea administrativ-teritoriald, la data intocmirii raportului de expertizi,
precum si de daunele aduse proprietarului sau, dupd caz, altor persoane indreptatite, ludnd
in considerare si dovezile prezentate de acestia”.

Data evaludrii. Data raportului. Data inspectiei
Pentru imobilele cuprinse in Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 223/2023, ale ciror date se

modificd urmare avizarii documentatiilor cadastrale de catre O.C.P.1,, data evaludrii este cea
care deriva din dispozitiile art. 11 alin. (7) din Legea nr. 255/2010, cu modificirile si
completarile ulterioare, precum si din dispozitiile Deciziei nr.380/2015 a CCR, respecyiv cea
prin care evaluarea trebuie efectuata prin raportare la momentul transferului dreptului de
proprietate si anume cel al emiterii dispozitiei de expropriere, respectiv Dispozitia
nr.466/27.11.2023.

Cursul valutar la data emiterii dispozitiei de expropriere este de 1€ este de 4, 9702 lei.

Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii

Raportul de evaluare s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitia
evaluatorului, respectiv tabelul cu imobilele ale ciror date regdsite in documentatiile
cadastrale nu concordi cu datele din Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 223/2023, precum si
documentatiile cadastrale, intocmite de cétre executantul identificirilor topo-cadastrale,
categoria de folosinta din planul de amplasament — este in responsabilitatea primariei.




Suprafata de expropriat inscrisa in planul de amplasament — este in responsabilitatea
executantulu identificarilor topo-cadastrale si a O.C.P.I. Timis iar proprietarul sau persoana
indreptatitd sa primeasca despagubirea — este in responsabilitatea personalului de specialitate
juridica.

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
A. Informatii primite de la client :
» informatii certe :
© clemente si date de identificare ale proprietafii evaluate — documentatiile cadastrale
individuale receptionate de citre O.C.PI;
e informatii privind situatia juridici a proprietatilor, puse la dispozitie de citre client -
documentatiile cadastrale individuale receptionate de citre O.C.P.I;
» Dispozitia de expropriere nr.466/27.11.2023;
¢ Adresa Comuna Mosnita Noua nr.16264/30.05.2024;
¢ istoricul proprietatii; scopul evaluirii.
Aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client,
care poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea
informatiilor furnizate.
Informatii colectate de evaluator :
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluat;
informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zoni si localitate;
Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 , Ghidurile metodologice si
recomandarile ANEVAR ;
» Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate public3, necesari
realizarii unor obiective de interes specific, judetean si local, cu modificarile si
completdrile ulterioare la data evaluarii;
» Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes specific, judetean
si local;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-
a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de
care evaluatorul nu avea cunostinti.
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu isi asumé nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte.

YV VX

Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze s§i ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:
Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului, imobilele sunt afectate de lucrarea de
utilitate ,,Dezvoltarea infrastructurii de transport verde - Piste pentru biciclete in comuna
Mosnita Noud, jud. Timis”, teritoriul UAT Mosnita Noud, jud. Timis. Aspectele juridice se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre executantul identificirilor
topo cadastrale, care a intocmit lista cu imobilele afectate.

. Se presupune ci titlul de proprietate asupra imobilelor este bun si marketabil;
° Imobilele sunt evaluate ca fiind libere de orice sarcini;
. S-au pus la dispozitia evaluatorului tabelul cu imobilele ale ciror date regisite in

documentatiile cadastrale nu concordd cu datele din Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 223/2023,
precum §i documentatiile cadastrale, intocmite de catre executantul identificirilor topo-
cadastrale;



* Se presupune o stdpanire responsabild si 0 administrare competenta a imobilelor;

. Informatiile furnizate de catre terti sunt considerate a fi autentice, dar nu se acorda
garantii asupra acuratetei lor;
. Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile si materialul grafic

din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul si-si faci o imagine despre
proprietate;

. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietitii, solului sau
structurii, care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

. Evaluatorul nu a expertizat si nu a efectuat studii geotehnice ale terenului in cauz;

. Se presupune ca imobilele se conformeazd tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o non-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

. Se presupune ca imobilele sunt in deplind concordanta cu toate reglementirile locale
s1 nationale privind mediul inconjurétor, in afara cazurilor cAnd neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

. Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autorittile legale sau administrative locale sau nationale sau de citre organizatii
sau institutii private au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizirile pe
care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului;

. In afara cazurilor descrise in acest raport, nu a fost observatd de evaluator existenta
unor materiale periculoase sau a unor resurse cu valoare deosebitd pe sau in terenurile
aferente UAT-ului. Totusi, evaluatorul nu are calitatea si calificarea si detecteze aceste
materiale sau resurse care pot afecta valoarea proprietatii. Valoarea estimatd este bazati pe
ipoteza cd nu existd asemenea materiale sau resurse ce ar afecta valoarea proprietitii. Nu se
asuma nicio responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnici necesara
pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat sd angajeze un expert in acest domeniu, daci
este nevoie.

. Situatia actuala a imobilelor a stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si
a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduca la estimarea cea
mai probabili a valorii lor, in conditiile tipului valorii selectate;

. Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluirii;
. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii, numai informatiile pe care le-a avut la

dispozitie fiind posibila i existenta altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Ipoteze speciale:
. Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia;
. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanti

sau sd depund marturie in instanta referitor la proprietatea in chestiune, in afara cazului in
care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil,;

. Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori si
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil, scris, al
evaluatorului; ‘

. Evaluatorul presupune cé cel care citeste raportul a primit situatiile legate de restrictii
(daca exista);
. Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al acestuia

din urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare



sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoand, cu exceptia clientului sau a altor
destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtdméntul scris si aprobarea
trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi
modificat sau transmis unei terfe parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat
clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii
publice, informatii, vénzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat
asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are
legatura cu valoarea de asigurare;

. Pentru scopul prezentei evaludri, estimarea valorii de despdgubire este imperativ
conexatd la valoarea din expertizele (studiul de piatd) intocmite si actualizate pentru camerele
notarilor publici art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 si art. 8 alin. (1) din H.G. nr. 53/2011
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 255/2010, aceastd valoare
constituie in baza de calcul pentru estimarea valorii de despigubire;

. Datele si informatiile prezentate in tabelul anexd la prezentul raport, intrd in
responsabilitatea evaluatorului autorizat numai in ceea ce priveste estimarea valorii unitare de
despagubire (lei/mp), in functie de categoria de folosintd, baza de calcul pentru valoarea
despégubirii terenului conform Legii nr. 255/2010; toate celelalte informatii intrdnd in
responsabilitatea elaboratorilor (documentatii cadastrale cu informatii legate de proprietar/
detinator, categorie de folosinta, numar cadastral, suprafati de expropriat etc).

. Prezentul raport de evaluare s-a intocmit conform prevederilor:

- Art. 11 alin. (7) din Legea nr. 255/2010: ,, Dupa receptionarea documentatiilor cadastrale
de catre oficiile de cadastru si publicitate imobiliard/Agentia Nationald de Cadastru si
Publicitate Imobiliara, un expert evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare,
membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romdnia - ANEVAR, va intocmi un
raport de evaluare prin raportare la momentul transferului dreptului de proprietate, doar
pentru imobilele expropriate pentru care exista modificari de orice naturd fatd de datele
prevazute in anexa la hotdrdrea Guvernului/consiliului judetean/consiliului local, previzuta
la art. 5, pentru fiecare unitate administrativ/teritoriald, pe fiecare categorie de folosinti "

- Art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010: ,, Raportul de evaluare se intocmeste avindu-se in
vedere expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici [...]”.

- Art. 8 alin. (1) din H.G. nr. 53/2011: , Expertul evaluator specializat in evaluarea
proprietafilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romdnia -
ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este
obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici,
potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.”

Noté: conform prevederilor Legii nr. 227/2015 Codul Fiscal - art. 111, alin. (5): ,,Camerele notarilor publici
actualizeazd cel pufin o datd pe an studiile de piati care trebuie sd contind informafii privind valorile minime
consemnate pe piata imobiliard specificd in anul precedent si le comunica directiilor generale regionale ale
finantelor publice din cadrul AN.AF".

. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Raportul de evaluare a fost efectuat in conformitate cu :
- Legea nr. 255/2010, cu modificérile si completirile ulterioare pentru declansarea
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procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate pecifi care constituie coridorul de
expropriere al lucrdrii de utilitate publicd pentru determinarea despagubirilor — art. 11 alin.
(7) si alin. (8);

- Hotardrea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici, necesara realizarii
unor obiective de interes pecific, judetean si local — art. §;

- L 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici art.26;

- Hotardrea Consiliului Local al Comunei Mosnita Noua nr.223/2023;

- Adresa Comunei Mosnita Noua nr.16264 din 30.05.2024.

Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel
declarat, evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio alta circumstanti sau
context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici inclusi
intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza si apara.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de citre alte persoane, atrage
dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare poate fi verificat doar de membrii ANEVAR.

Declararea conformitatii cu SEV

Toate demersurile evaluatorului, de la primirea temei si stabilirea Termenilor de
referintd §i pana la redactarea raportului de evaluare, au fost in spiritul si cu respectarea
prevederilor din Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2022, astfel:
. SEV 100 Cadrul general,;

. SEV 101 Termeni de referinta ai evalurii;

. SEV 102 Documentare si Conformare;

. SEV 103 Raportare;

. SEV 104 Tipuri ale valorii;

. SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
. SEV 400 Verificarea evaluarilor;

. GEYV 630 Evaluarea bunurilor imobile;

. Glosar 2022

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit conform art. 11 alin. (7) si (8) din Legea nr.
255/2010 si ale art. 8 din H.G. nr. 53/2011 de aprobare a Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 255/2010, din care am selectat mai jos:

- Art. 11 alin. (7) din Legea nr. 255/2010: ,, Dupa receptionarea documentatiilor cadastrale
de catre oficiile de cadastru §i publicitate imobiliara/Agentia Nationald de Cadastru si
Publicitate Imobiliard, un expert evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare,
membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romdnia - ANEVAR, va intocmi un
raport de evaluare prin raportare la momentul transferului dreptului de proprietate, doar
pentru imobilele expropriate pentru care existd modificari de orice naturd fatd de datele
prevazute in anexa la hotdrdrea Guvernului/consiliului judetean/consiliului local, previzutd
la art. 5, pentru fiecare unitate administrativ/teritoriald, pe fiecare categorie de folosintd.”

- Art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010: ,, Raportul de evaluare se intocmeste avindu-se in
vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici [...].”

- Art. 8 alin. (1) din H.G. nr. 53/2011: , Expertul evaluator specializat in evaluarea
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proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nafionale a Evaluatorilor din Romdnia -
ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este
obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici,
potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificdrile si
completarile ulterioare.”

Nota: conform prevederilor Legii nr. 227/2015 Codul Fiscal - art. 111 alin. (5): Camerele notarilor publici
actualizeazi cel pufin o datd pe an studiile de piatd care trebuie si contini informatii privind valorile minime

consemnate pe piafa imobiliard specifica in anul precedent §i le comunica directiilor generale regionale ale
finantelor publice din cadrul A.N.AF.

Descrierea raportului
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103

Raportare si cuprinde, pe langa termenii de referint, descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia
asupra valorii raportate, nefiind necesarid nicio excludere sau abatere de la respectivul
standard.

Raportul se va transmite in format electronic citre client si/sau utilizatorul desemnat
si in format letric in 1 (un) exemplar, pentru client.

Partea a treia — Prezentarea datelor

Proprietatea care se expropriaza este teren intravilan categoria de folosinti arabil-
teren pentru drum, din UAT Mognita Noua.
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Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri
mobile care sa fie parte componenta a proprietatii subiect.

Date despre zona si vecindtiti

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Roméniei, creati in 1998. Ca si
celelalte regiuni de dezvoltare ale Roméniei, nu are puteri administrative, functiile sale
principale fiind coordonarea proiectelor de dezvoltare regionald si absorbtia fondurilor de la
Uniunea Europeand. Regiunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judete: Timis ,
Arad, Caras-Severin si Hunedoara. in domeniul economic, judetul Timis este unul dintre cele
cu foarte multe firme cu capital strdin. Cu o traditie importanta industriald si comerciala,
Timisul impreund cu Aradul formeazi una din cele mai dezvoltate regiuni din Romania.
Principalele ramuri industriale sunt; automotive, IT-ul, industria alimentara.

Situat in vestul tarii, judetul Timis este amplasat intre judetele Arad la Nord,
Hunedoara la Est, Carag-Severin a Sud-Est, tara Serbia la Sud-Vest si tara Ungaria la Vest.
Organizarea administrativ-teritoriala a judetului cuprinde un municipiu (Timisoara), 9 orase
(Lugoj, Sannicolau Mare, Jimbolia, Buzias, Deta, Gataia, Ciacova, Recas si Figet) si 89
comune.

Proprietatea subiect este terenuri intravilan — arabil-teren pentru drum, in UAT
Mosnita Noua.

Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu

Terenurile cu destinatie agricold au cinci categorii de folosinta: arabil, pasuni, fanete,
vii si livezi.

Arabilul cuprinde terenuri ce se ara in fiecare an sau la mai multi ani (2-6) si care
sunt cultivate cu plante anuale sau perene: cereale, leguminoase pentru boabe, plante tehnice
si industriale, plante medicinale si aromate, legume sau zarzavaturi, flori, plante furajere s.a.

Proprietatea care se expropriaza este teren intravilan categoria de folosintd arabil-
teren pentru drum, in suprafatd de 232 mp, conform Listei imobilelor proprietate care
constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul - “Dezvoltarea infrastructurii  de
transport verde - Piste pentru biciclete in comuna Mosnita Noua, jud. Timis”.

Mosnita Noud (in germand Neumoschnitza, in maghiara Ujmosnica) este o comuna in
Judetul Timis, Banat, Roménia, formata din satele Albina, Mognita Noua (resedinta), Mosnita
Veche, Rudicica si Urseni.

Mosgnita Noua este situatd pe drumul judetean DJ592 care leaga Timisoara de Buzias
la aproximativ 8 km de centrul Timisoarei, insi recent practic adiacent de limitele acesteia,
zona despartitoare dintre Mosnita Noud si resedinta de judet cunoscind in ultimii ani o
puternicd dezvoltare edilitard. Distanta fatd de celelalte sate componente ale comunei este
mica iar Mosnita Noud se afla in centrul teritoriului comunei, legata de celelalte localititi cu
drumuri comunale, cu Mosnita Veche 1,8 km mai la nord, Urseni 3 km mai la sud, Albina 3
km la est si Rudicica la sud-vest. Dezvoltarea urbanistica a condus la la micsorarea distantei
reale dintre localitatile componente, intre cele mai apropiate cladiri din Mosnita Noui si
Veche existd mai putin de 250 m.

Asa cum sugereaza i numele ei, localitatea Mosnita Noua este relativ nou infiintata,
avand putin peste 100 de ani. Ea a fost fondata la 1902 de colonisti maghiari veniti din
Comitatul Bekes si din orasul ungar Szentes. Acestia au fost adusi aici de administratia
austro-ungard care a dispus deposedarea vechilor mosniteni de paménturile necesare,
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defrigarea padurii de pe actualul amplasament si construirea noului asezimant exclusiv de
etnici maghiari. Cu timpul Mosnita Noua a depagsit ca importantd mai vechea asezare Mosnita
Veche (atestata incd din anul 1332) i a devenit resedinta comunei cu acelasi nume.

Conform recensdméntului efectuat in 2021, populatia comunei Mosnita Noui se ridici
la 16.424 de locuitori.

Comuna Mosnita Noué este administratd de un primar si un consiliu local compus din
17 consilieri.

Pe amplasamente nu se gisesc utilitati. La data evaluarii, terenul este liber.

Partea a patra — Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se poate definii ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau

juridice), care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasti
piatd se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a aduce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriagilor tipici.
Piata imobiliara este influentatd de atitudinile, motivatiile §i interactiunile véinzitorilor si
cumpdratorilor i are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficinte ( este foarte sensibili la
situatia pietei de munci si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpdrare sunt influentate de
tipul de finantare, durata rambursarii §i rata dobanzii, este o piatdi care nu se
autoreglementeazd, ci este afectatqi de multe reglementdri guvernamentale si locale,
informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, existad decalaj intre cerere
si ofertd, cererea poate fi volatild datoritd unor schimbiri rapide in mirimea §i structura
populatiei).

14




O piata imobiliara este un grup de persoane sau firme, care se afld in contact unii cu
altii in scopul de a efectua tranzactii imobilare, care implica drepturi de proprietate sau de
folosinta asupra terenurilor si cladirilor. O piatd imobiliara este alcatuita din participantii pe
piatd angajati in tranzactii imobiliare. Tranzactia imobiliard inseamni transferul permanent
sau temporar al unui drept de la o parte la cealaltd in schimbul unei recompense care, de
obicei, este 0 suma de bani. Ca pe orice piaté, pretul tranzactiei este stabilit, in primul rand,
de interactiunea dintre cerere si oferta.

Caracteristicile pietei imobiliare sunt:

= fiecare proprietate imobiliara este unica, beneficiind de un amplasament fix;

= piata imobiliard este dependentd de nivelul salariilor, stabilitatea veniturilor si
numarul locurilor de munca;

* nivelul preturilor, care este influentat de tipul de finantare oferit — valoarea creditului,
dobanzile practicate, durata rambursarii i miarimea avansului;

= decalaj intre cerere si oferta;

* informatia nu este intotdeauna promptd si sigurd, dezinformarea influentdnd atat
vanzatorul cat si cumparatorul;

® proprietatea imobiliard este un produs durabil in timp, cu grad scizut de lichiditate,
tranzactionarile presupunind sume mari de bani, finantarea in cele mai multe cazuri,
neputand fi asigurata imediat.

Definirea pietei specifice
In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au
examinat o serie de factori, incepand cu tipul de proprietate. Majoritatea terenurilor evaluate
sunt proprietati intratravilane de categorie arabil.
fn analiza acestei piete si a zonei delimitate, am investigat aspecte legate de situatia
economica a judetului, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, precum si cererea specifica si
oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Analiza cererii

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifesta
cerere pentru achizitionarea de proprietati imobiliare. Cererea pentru un anumit tip de
proprietate imobiliard este influentatdi foarte mult de atractivitatea sa prin prisma
amplasamentului, a utilitatilor, mediului §i nu in ultimul rdnd a accesului la proprietate.
Terenul (pamantul), prin natura sa, a constituit in decursul veacurilor obiect al muncii si in
acelasi timp mijloc de productie, diferit de toate celelalte, fiind limitat ca intindere, de
neinlocuit, stabil i indestructibil. Valoarea paméntului este influentata de o serie de factori si
cauze, care dau o tendintd de urcare sau scadere a acesteia. Printre factorii care influenteaza
mai mult sau mai putin valoarea paméntului sunt: calitatea terenului, posibilitati de crestere a
valorii acestuia prin dezvoltarea infrastructurii din zona si a pietei locale; aproprierea de ciile
de comunicatii si centrele populate; marimea, organizarea, parcelarea; forma sub care este
exploatat; etc.

Analiza ofertei competitive

Analiza concurentei pe piata imobiliara datoritd numdrului mare de vanzitori si
volumului uriag al tranzactiilor (atdt ca numadr, cét si ca valoare absolutd), piata imobiliari
poate fi consideratd ca apropiindu-se destul de mult de modelul concurentei perfecte.
Principalul motiv care conduce la o astfel de concluzie este legat de imposibilitatea
vanzitorilor, in general, de a impune pretul de tranzactionare. Acelasi lucru este valabil si
pentru cumpdratori sau investitori luati individual, toti participantii la piatd avand rolul,
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consacrat in teoria microeconomica, de ,,price takers”. Practic, pretul fiecdrui lot de teren, al
fiecdrei locuinte si al fiecdrui spatiu comercial este influentat, aproape in totalitate, de
interactiunea intre volumele agregate ale cererii si ofertei. Specificul pietei imobiliare este
determinat, in principal, de doud elemente: caracteristicile proprietitilor si comportamentul
participantilor la piatd. Datoritd acestor factori, piata imobiliard se distinge prin: asimetrii
informationale, preturi rigide, fluctuatii semnificative de lichiditate, lipsa de transparenti si
ineficientd economicd. Avand in vedere cele mentionate, lucrarea de fati reprezinti un studiu
de piata si propune utilizarea unor valori minimale orientative ale proprietitilor, valori
rezultate in urma unui studiu al pietei imobiliare specifice, dar luand in calcul caracteristici de
ordin general al acestora, precum si scopul pentru care a fost intocmit acest studiu.

Importanta economicd a pamantului este evidentiatd de urmatoarele aspecte:

. pamantul este sursa cea mai sigura si cea mai importantd de venituri a statului;

. este o bogdtie limitata, dar care dureaza o vesnicie si care asigura cerintele de hrana si
de locuinta pentru populatie;

. este principalul mijloc de productie si obiect al muncii in agriculturi si silvicultura;

. este baza de amplasare a constructiilor.

Paméntul, prin natura sa, a constituit in decursul veacurilor obiect al muncii si, in acelasi
timp, mijloc de productie, diferit de toate celelalte, fiind limitat ca intindere, de neinlocuit,
stabil si indestructibil. Intrucat nu poate spori dupa dorintd, oamenii l-au transformat, de
timpuriu, intr-un bun propriu, a carui valoare a crescut continuu.

Evaluarea pamantului in cadrul economiei de piatid este o operatie importantd, intrucat
valoarea lui are pondere in capitalul proprietatii agricole. Ea trebuie sa tind seama de faptul ci
terenurile agricole au o multitudine de clasificari, destinatii, categorii. Ca urmare, valoarea
paméntului este influentatad de o serie de factori si cauze, care dau o tendintd de urcare sau
scadere a acesteia.

Principalii factori care pot influenta, mai mult sau mai putin, valoarea pamantului sunt:

. calitatea terenului agricol;

. posibilitatile cresterii valorii prin efectuarea unor lucrdri de imbunitatiri funciare
(drenaje, irigatii, fertilizari);

. avantajele oferite de apropierea de caile de comunicatie, sursele de comunicatie si
centrele populate;

. gustul si aspiratiile populatiei atrase sau nu de activitatile agricole;

. forma sub care este exploatat pamantul (personal, in arenda, in parte);

. marimea, organizarea-parcelarea, natura pamantului;

. sistemul de cultura practicat (extensiv - intensiv);

. ména de lucru disponibila in localitate sau in zona.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un
echilibru constant intre cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile
obignuite ale pietei se referd la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminudri bruste ale cererii
sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piatd. Deoarece participantii de pe
piatd reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piatd sa se
adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare are ca obiectiv estimarea
celui mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanti, existente
la data evaludrii §i nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusd refacere a
echilibrului.
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Partea a cincea — Analiza celei mai bune utilizari

Analiza celei mai buna utiliziri (CMBU)

In viziunea SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai
buné utilizare a sa CMBU (utilizarea unui activ care 1i maximizeazi valoarea si care este
posibild, permisa legal si fezabila financiar).

in Glosarul Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2022, CMBU este definita
astfel: , Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a
unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii
imobiliare.”

Orice imobil reprezintd o ,simbiozad intre doud entitati”: terenul si amenajarile
acestuia si este unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind
sd adauge valoare acestuia sau sd i-o diminueze. ,,Contributia", pozitivdi sau negativa, a
amenajdrilor este in relatie directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu ,,potrivirea” intre
utilizarea cladirilor si utilizarea solicitata de piata pentru teren.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

. cea mai buna utilizare a terenului liber;

. cea mai buna utilizare a terenului construit.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora
CMBU se afla printre utilizarile care trec aceste conditii si este cea care maximizeazi
“productivitatea” entitétii analizate.

Analiza CMBU a terenului considerat liber

Analiza terenului considerat a fi liber se concentreazi asupra utilizirilor
alternative, iar evaluatorul testeazd fiecare utilizare rezonabild si probabild din punct de
vedere a: - permisibilitatii juridice;

- posibilitatii fizice;

- fezabilitatii financiare;

- profitabilitatii maxime.

Analiza CMBU a terenului considerat construit
Spre deosebire de cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, evaluatorul
aplica cele patru teste in analiza proprietatii construite, dar accentul nu se pune pe utilizari

. pastrarea amenajarilor existente;
e transformarea amenajarilor, cum ar fi conversia, renovarea sau modificarea;
. demolarea amenajarilor si redezvoltarea terenului.

Avand in vedere scopul evaludrii nu se poate realiza analiza CMBU.
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Partea a sasea — Evaluarea proprietatii

Abordarea in evaluare si rationamentul

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de expropriere — despagubire,
aga cum a fost ea definitd mai sus, cat si de precizarile exprese din lege referitoare la valorile
din expertizele Intocmite pentru camerele notarilor publici.

Pentru estimarea valorii de despagubire a fost utilizata metoda recomandata de art. 11
alin. 8 din Legea 255/2010.

Se evalueaza terenurile a caror situatie juridica este clarificata, ele fiind proprietatea
persoanelor fizice si/sau a persoanelor juridice, iar dreptul de proprietate este transferabil
integral la data evaluarii.

Evaluarea a fost realizata prin raportare la starea de fapt existenta la data inspectiei, la
categoria de folosintd a imobilului — conform documentatiilor cadastrale avizate de O.C.P.1L,
precum si la nivelul valorilor estimate in Studiul de piatd pentru uzul notarilor publici
(partial, numai pentru categoriile de folosinta regasite in acest Studiu).

Procedura de evaluare este conforma si cu standardele, recomandarile si metodologia
de lucru recomandate de catre ANEVAR.

Evaluarea terenurilor presupune aplicarea metodelor aferente asupra terenurilor a
caror situatie juridicd este clarificata, ele fiind in proprietate si pot fi transferate integral la
data tranzactiei. Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionald sunt
derivate din cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatie

directa), prin venit si prin cost. Acestea sunt:

» Comparatia directd;
» Metode alternative:

- Extractia
- Alocarea
» Metodele capitalizarii venitului:
- Capitalizarea directa: tehnica reziduala a terenului;

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare;
- Actualizarea: analiza fluxului de numerar actualizat/analiza parcelarii si
dezvoltarii.

Conform prevederilor din Standardele de Evaluare a Bunurilor Ed.2022 mai precis in
—SEV 105 Abordari si metode de evaluare, se specifica faptul ca:

40.4. "Evaluatorilor nu li se cere sa utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui
activ, mai ales atunci cdnd evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si
credibilitatea unei singure metode, tindnd cont de datele si circumstantele contractului de
evaluare”.

Avénd in vedere aceasta recomandare coroborat cu prevederile art. 11 alin. 8 din
Legea 255/2010, valoarea de despagubire se va estima, avand in vedere: ”Studiul de piata
pentru anul 2023 privind valorile minime imobiliare in judetul Timis”.
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Valoarea terenurilor estimata conform art. 11 alin. 8 din Legea 255/2010 prin
raportare la ”Studiul de piatd pentru anul 2023 privind valorile minime imobiliare in judetul
Timig”,

Pentru imobilele cuprinse in Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 223/2023 ale ciror date se
modificd urmare avizirii documentatiilor cadastrale de citre Q.C.P.1.:

Potrivit dispozitiilor art. 11 alin. (8) “raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in
vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77/1
alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificirile si completarile
ulterioare.”

Avand in vedere adeverinta nr.16264 din 30.05.2024, emisi de Primiria Comunei
Mosnita Noud, terenurile expropriate se calculeaza conform notei 4 a grilei/expertizei
actualizate pe anul 2023 a Notarilor Publici Timis anexele 14 si 27.

4. Valorile pentru terenurile incadrate in categoria de folosintd spatii verzi sau drum se

)

vor calcula la 10% din valorile de mai sus.’

Nota:

1. Valorile sunt exprimate in euro pe unitatea de masura, metrul patrat.

2. Valorile pentru terven intravilan cu suprafata mai mare sau egald cu 10000 mp vor fi caleulate la 35% din
valoarea pentru fiecare localitate (exceptie fac localitdfile unde este exprimatd separat).

3. Prevederile de la punctul 2 se aplicd i pentru parcelele de teren adiacente, care au cel pufin o laturd comuna,
fac obiectul unei singure tranzactii si a caror suprafafd cumulata depaseste sau este egald cu 10000 mp;

4. Valorile pentru terenwrile incadrate in categoria de folosintd spatii verzi sau drum se vor calcula la 10% din
valorile de mai sus.

5. Pentru strézile ce nu se regdsesc in anexe se va solicita incadrarea in zond.

Conform Studiului de piata intocmit si actualizat pentru Camera Notarilor Publici din
judetul Timis aferent anului 2023, valorile sunt prezentate in tabelul de mai jos:
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Partea a saptea — Estimarea valorii prejudiciului cauzat
proprietarilor

Dauna reprezinta excedentul valorii de piata corespunzitor valorii de satisfactie sau
valorii speciale pentru proprietar.

Principiul pentru estimarea valorii prejudiciului cauzat proprietarului sau altor
persoane indreptétite are In vedere conceptele, procesele si metodele aplicabile in cazul
evaludrii afacerilor.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 33/1994, considerentele de mai sus si situatia
specifica (la data exproprierii) din fiecare cauzi, evaluatorul a identificat urmitoarele posibile
tipuri de daune:

1. Cheltuieli ce nu mai pot fi recuperate, in legaturi cu:

a. exploatatii agricole si/sau zootehnice, de orice naturi;

b. apararea, mentinerea si dezvvoltarea fondului natural funciar, a faunei si bazinelor
piscicole;

c. exploatarea si intretinerea terenurilor, a constructiilor §i a infrastructurii aferente,
precum si a utilitatilor;

d. chiriile pentru ocuparea terenului si/sau a cladirilor.

a. penalizari si/sau penalitati, de orice naturi;
b. dobéanzi si majorari la dobénzi;
c. altele.

3. Activitati producétoare de venit si/sau afaceri afectate prin:

a. incetarea definitiva a activitatilor (desfiintare);

b. intreruperea activitatilor pe o perioada de timp determinati;

¢. diminuarea activitatilor pe o perioada de timp nedeterminats;

d. stramutarea activitatilor si revenirea, intr-o perioada de timp determinata.
4. Altele specifice si/sau neprevazute:

a. divizarea parcelei (lotului de teren);

b. marirea distantei pana la parcela rimasi;

¢. drumuri secundare necesare;

d. schimbarea destinatiei terenului rimas (sau interdictia de a se construi pe acesta);

e. perioada de neutilizare a terenului (de la data cdnd este instiintat de preluarea
terenului pana, la data achitarii despagubirii);

f. taxe notariale si comisioane pentru cumpdrarea unei suprafete echivalente in altd
locatie;

g. restrictii de folosire conform planului de amenajare a teritoriului.

Conform prevederilor art. 26 alin. (3) si alin. (4) din Legea nr. 33/1994, daci partea de
imobil rdmasa neexpropriatd va dobandi un spor de valoare urmare a lucririlor ce se vor
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realiza, se va face o reducere a daunelor: ,, (3) Expertii vor defalca despagubirile cuvenite
proprietarului de cele ce se cuvin titularilor de alte drepturi reale”.

.(4) In cazul exproprierii partiale, dacd partea de imobil ramasa neexpropriatd va dobandi
un spor de valoare ca urmare a lucrdrilor ce se vor realiza, expertii, tindnd seamd de
prevederile alineatului precedent, vor putea propune instantei o eventuala reducere numai a
daunelor.

Partea a opta— Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Pentru estimarea valorii de despagubire a proprietatilor imobiliare in cauzi, s-au
abordat metode de evaluare acceptate de cea mai buna practicd in domeniu si in conformitate
cu legislatia in vigoare, metode si abordiri recunoscute si adoptate de citre ANEVAR.

Valoarea de despagubire se compune din valoarea reala (piatd) si din prejudiciul
cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite.

Pentru estimarea valorii de despigubire s-au aplicat prevederile din Legea nr.
255/2010, Conform SEV 100- Cadru general 60.1 O ,deviere de la standarde” reprezinti o
situatie in care trebuie urmate cerinte legislative particulare, de reglementare sau ale altor
autoritati, cerinfe care nu corespund unora dintre cerintele cuprinse in SEV. Devierile au un
caracter obligatoriu, in sensul c¢&, pentru a asigura conformitatea evaludrii cu SEV,
evaluatorul trebuie sid respecte cerintele juridice, de reglementare si pe cele ale altor
autoritdfi adecvate scopului i jurisdictiei evaludrii. Evaluatorul poate declara in continuare
ca evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu SEV, atunci cind existi devieri de la
standarde in astfel de circumstante.

Valoarea estimati este una globald conform cerintelor legii speciale (Legea nr.
255/2010), respectiv “pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald, pe fiecare categorie de
folosintd”, valoarea individuali estimatd a fiecarei proprietdti afectate putdnd diferi
semnificativ, cu variatii de + / -, de cea cuprinsi in tabelele / listele anexi, din considerente
ce tin de caracteristici fizice, tehnice, grad de afectatiune si alte caracteristici speciale ale
proprietatii ca unitate individuald, aspecte ce nu au fost relevate si nici cuantificat in
prezentul raport de evaluare, dat fiind scopul acestuia si conditionalititilor legale sus
mentionate.

La intocmirea prezentului raport, a primat conditionalitatea impusi de cadrul legal aplicabil
in materie de expropriere, in spetd Legea nr. 255/2010, cu modificdrile si completirile
ulterioare si Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, anume raportarea la
expertizele (studiul de piatd) intocmite si actualizate pentru camerele notarilor publici si
valorile de despigubire obtinute din analiza de piatd prin raportare la anul 2023 conform
dispozitiilor art. 11 alin. (7) din Legea nr. 255/2010, categoria de folosintd a terenului fiind
selectata in consecinta.

In opinia evaluatorului, valoarea de despagubire aferentd imobilelor pentru care
documentatiile cadastrale avizate si receptionate de O.C.P.I. si prezintd neconcordante fati
de datele regisite in Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 223/2023, este cea inscrisi in tabelul
centralizator anexat prezentului raport de evaluare.

Timisoara, la 30 mai 2024 EVAL SUN SRL
Evaluator autorizat proprieté{i imobiliare
Cons. Jr. Cristina Galiciu
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ANEXE

. Anexa nr. 2 revizuita, continand imobilele care au suferit modificari fata de

situatia initiala prevazuta in H.C.L. nr. 223/2023 ca urmare a avizirii
documentatiilor cadastrale de catre O.C.P.I.

Grila notarilor publici judetul Timis 2023 — Anexa 14

Adresa Comunei Mosnita Noua

Hotararea Consiliului Local al Comunei Mosnita Noua nr. 223/2023

Dispozitia de expropriere nr.466/27.11.2023

Plan incadrare in zona
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ROMANIA

o Judetul Timisg
§ Comuna Mognita Nouill

Nr.16264/30.05.2024
Ciitre,

PROMETER M&G S.R.L.
Referitor: Exproprieri in temeiul Legii 255/2010 pentru obiectivul de investitie

wDezvoltarea infrastructurii de transport verde - Piste pentru biciclete in com. Mosnita
Noug, jud. Timis",

Subiect: Intocmire raport de evaluare nr. 2

Comuna Mosnita Noua, cu sediul in comuna Mosnita Noue, nr. 5, jud. Timis, Cod Fiscal
4548570, prin Consiliu Local al comunei Mosnita Noua, reprezentata prin Primar dl. Florin Octavian
Bucur, in calitate de expropriator al lucrarii ,Dezvoltarea infrastructurii de transport verde - Piste
pentru biciclete in com. Mosnita Noua, jud. Timis”, prin prezenta va solicitam sa ne puneti la
dispozitie Raportul de evaluare intocmit in conformitate cu art. Art. 11, alin. (7) din Legea 255/2010
pentru parcela cu nr. cad. 410077, inscrisa in CF nr. 410077 cuprinsa la nr. crt 4 din anexa nr. 2 la HCL
nr. 223/25.09.2023 privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere a imobilelor situate pe
amplasamentul lucrarii antementionate.

Mentionam ca aceasta solicitare survine in urma faptului ca imobilul cu nr. cad. 410077, inscris in CF
nr. 410077 are categoria de folosinta ,, arabil — teren pentru drum - intravilan™ i nu ,, arabil -
extravilan" conform anexei nr. 2 Ja HCL nr. 223/25.09.2023.

Conform Legii 255/2010, art, 11{7) Dupd recepfionarea documentafiilor cadastrale de citre
oficiile de cadastru §i publicitate imobiliord/Agenfia Najionald de Cadastru gi Publicitate Imobiliard, un
expert evalualor specializat in evaluarea proprietéjilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a

Evalua:onlar din Romdnia - ANEVAR, va mrocml‘ ggggrt de ewu‘uarc grln Mg g mgl

de orice naturd fald de m grem in gnm la b_ggm @mﬂl@gﬂliﬂgi
Iudetean/consiliului local, previzutg la art. 5, pentru flecare unitate administrativ-teritoriald, pe fiecare
categorie de folosintd.

Totodata, dorim sa va informam ca imobilul antementionat a rezultat in urma intocmirii si aprobarii
documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriviui prin H.C.L. eu nr. 32/26.02.2009 destinatia
terenulul lo_momentul transferului dreptului de proprietate fiind arabil — feren pentru drum —
intravilan.

In conmsecinta, va rugam sa ne transmiteti cu celeritate, Raportul de evaluare intocmit in
conformitate cu art. Art. 11, alin. (7) din Legea 255/2010.
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ROMANIA
Judetul Timis

Comuna Mosnita Nou&
Consiliul local

HOTARARE NR. 223
DIN 25.09.2023

Privind declangarea procedurii de expropriere a imobilelor situate pe amplasamentul lucririi
de utilitate publici de interes local “Dezvoltarea infrastructurii de transport verde- Piste
biciclete in Comuna Mognita Nou#, judeful Timis “

Consiliul Local al comunei Mognifa Noui,

Aviind fn vedere:

- referatul de aprobare nr. 26216/19.09.2023 al Primarului Comunei Mognita Nous, domnul
Florin Octavian BUCUR,

- raportul de specialitate al Biroului de Urbanism nr. 26408/21.09.2023;

- raportul Comisiei I economica- financiard , juridicd, disciplina si agriculturd din cadrul
Consiliului Local al Comunei Mosnita Nous;

- H.C.L.nr. 93/30.03.2023 privind aprobarea Studiului de fezabilitate, a indicatorilor tehnico-
economici §i a devizului general actualizat pentru obiectivul de investilii ”Dezvoltarea
infrastructurii de transport verde — Piste pentru biciclete in Comuna Mognita Noui,
judetul Timis” ,

- Documentafia cu nr. 830/18.08.2023 elaborata de S.C. PROMETER M&G S.R.Lsi
Raportul de evaluare cu nr. 218/03.08.2023 intocmit de ciitre P.F.A. Belea Gh. Gheorghe,
evaluator autorizat Anevar,

in conformitate cu prevederile :

- art. 129 alin. (2), lit.b, alin.(4), lit.d, din Ordonanta de Urgen{a nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ;

= art.2. alin. (1) lit.a, alin.(2), art.5, alin.(1) din Legea nr.255/2010 privind exproprierea pentru
cauzi de utilitate publicd, necesara realizirii unor obiective de interes national, judefean si local
si art. 4 alin.(2), alin.(5), alin.(7) din H.G. nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor Metodologice
de aplicare a Legii nr.25/2010,

- In temeiul art. 139 alin.(2) din Ordonanta de Urgenté nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Se declaré lucrarea ,, Dezvoltarea infrastructurii de transport verde- Piste biciclete in
Comuna Mognifa Noud, judeful Timis “ ca fiind de utilitate publica de interes local si se aprobi
amplasamentul lucrdrii ,, Dezvoltarea infrastructurii de transport verde- Piste biciclete in Comuna
Mosnifa Noud, judeful Timig *, cu suprafata mésurati a zonei studiate de 1.671 mp, potrivit planului
de amplasament prevazut in documentatia intocmita de catre S.C. PROMETER M&G S.R.L.

Art.2. (1) Se aproba declangarea procedurii de expropriere a imobilelor proprietate privati care
constituie coridorul de expropriere al lucrérii de utilitate publicd de interes local *Dezvoltarea
infrastructurii de transport verde- Piste biciclete in Comuna Mognita Noud, judeful Timis in suprafati
de 1.671 mp, expropriator fiind Comuna Mognifa Nou prin Consiliul Local Mognifa Noua.
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(2} Lista cuprinzind imobilele proprietate privata supuse exproprierii, proprietarii acestora,
precum si sumele individiale aferente despagubirilor sunt cele prevazuta in Anexa nr. | si Anexa nr.2
care fac parte integrantad din prezenta hotirére.

Art.3. Sumele individuale stabilite in baza raportului de evaluare a imobilelor, raport intocmit
§i insugit, de citre PF.A. Belea Gh. Gheorghe, expert evaluator membru ANEVAR, aferente
despligubirilor pentru imobilele proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al lucririlor
de utilitate publica previzute la Art.1, sunt in cuantum de 36.358 lei.

Art.d. Sumele individuale prevazute la Art.3. se vor aloca din bugetul local al Comunei Mognita
Noui si se vor vira in termen de cel mult 30 de zile de la data publicérii pe site-ul comunei a prezentei
hotardri intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la dispozifia proprietarilor de imobile in
vederea acorddrii despagubirilor in cadrul procedurii de expropriere in conditiile legii.

ArLS, Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de citre aparatul de specialitate
al Primarului Comunei Mosnija Noua.

Art, 6. Prezenta se comunic :

- Institufiei Prefectului- Judeful Timis — Directia Controlul Legalitaii Actelor si Contencios
Administrativ;

- Primarului Comunei Mosnita Nou#;

- Compartimentului de Achizitii Publice si dezvoltare locala

- Biroului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

- Compartimentului Financiar Contabil,

- Cetatenilor prin afigare

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi
ang MURASAN Secretar General U.A.T,
onika SZABO
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ROMANIA
Judetul Timis 1
Comuna Mognita Noul \Qif

DISPOZITIA
nr. 466 din 27.11.2023

privind expropierea imobilelor situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publicd ,, Dezvoltarea
infrastructurii de transport verde - Piste pentru biciclete in com. Mosnita Noua, Jud. Timis ”

Aviénd in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile,

- Legii nr.50/1991, republicatd privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii cu
modificirile si completiruile ulterioare,

- Luénd in considerare prevederile art.2 alin (1), lit a si alin (2), art.5 alin (1) din Legea
255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesard realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local,

- Ludnd in considerare prevederile art.4 alin (2), alin (5) si alin (7) din HG 53/2011 pentru
aprobarea Nommelor Metodologice de aplicare a Legii 255/2010 privind exproprierea
pentru cauzi de utilitate publici, necesara realizirii unor obiective de interes national,
judetean si local,

- Potrivit Art. 5 alin (1) din H.G. nr.53/2011 s-a consemnat suma aferentd reprezentind
plata despligubirii pentru imobilele care fac parte din coridorul de expropriere, conform
O.P. nr. 2354/02.09.2021,

- Potrivit Art.9 din Legea nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,
necesard realizarii unor obiective de interes naional, judefean si local, coroborat cu Art.6
din H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Nommelor Metodologice de aplicare a Legii
255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publics, necesara realizirii unor
obiective de interes nafional, judetean si local,

- Dispozitiile Art.129, alin (2) lit.b si ¢ coroborat cu alin.4 lit.d din O.U.G nr.57/2019
privind Codul Administrativ,

Tindnd cont de :

- Hotéirdrea Consiliului Local Mognita Nou# nr.93/30.03.2023 privind aprobarea Studiului
de Fezabilitate , a indicatorilor tehnico-economici si a deviziului general actualizat pentru
obiectivul de investifii ,, Dezvoltarea infrastructurii de transport verde — Piste pentru
biciclete in Comuna Mognifa Noud, judeful Timis “,

- Hotérdrea Consiliului Local al Comunei Mosnita Noua, cu nr. 223 din data 25.09.2023,
prin care s-a aprobat declangarea procedurilor de expropriere a imobilelor care constituie
coridorul de expropriere a lucrrii de utilitate publici de interes local Dezvoltarea
infrastructurii de transport verde - Piste pentru biciclete in com. Mosnita Noua, Jud.
Timis

- Luénd act de Raportul de specialitate cu nr. 66755/ 27.11.2023,

- Intemeiul prevederilor Art.196, alin (1), litb din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ,

Primarul comunei Mognita Nou3:
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Art.1. (1) Se expropiazi imobilele propietate privata care constituie coridorul de expropiere a
luerarii de wtilitate publica ,, Dezvoltarea infrastructurii de transport verde - Piste pentru biciclete
in com. Mosnita Noua, jud. Timis *, suprafatd misuratd de 1.671 mp expropiator fiind Comuna
Mosnifa Noua, prin Consiliul Local Mosnija Noua.

(2) Lista cuprinzénd imobilele propietate privata supuse expropierii propietarii sau definétorii
aceslora, precum §i sumele individuale aferente despagubirilor este cea prevéizuti in Anexa nr.l si
nr.2 din HCL 223/25.09.2023.

Art2. Sumele individuale estimate in baza raportului de evaluare a imobilelor intocmit de
citre expert evaluator ANEVAR Belea Gheorghe, aferente despagubirilor pentru imobilele propietate
privatd care constituie coridorul de expropiere al alucrérilor de utilitate publica prevazute la art.1.(2),
sunt in cuantum de 36.358 lei.

Art.3. Prezenta dispozifie de expropiere constituie titlu executoriu fira alte formalitéti, pentru
predarea imobilelor expropiate previizute al art.1.(2), atat impotriva celor expropiati , cit §i impotriva
celor ce pretind vreun drept legat de aceste imobile.

Artd. Transferul dreptului de propietate asupra imobilelor cuprinse in Anexa din propietatea
privath a persoanelor fizice in propietatea publicd a comunei Mosnita Nouid si in administrarea
comunei Mognita Noud, opereaza de drept de la data emiterii prezentei dispozitii.

Art.5, Prezenta dispozifie produce efecte de la data emiterii si in situatia in care propietarii
imobilelor cuprinse in Anex# nu s-au prezentat in termenul stabilit la art.8, alin.2 din Legea 255/2010,
cu modificirile §i completérile ulterioare, care nu au prezentat titlul valabil sau nu sunt cunoscuti
propietarii, precum §i in situafia succesiunilor nedeschise, a succesorilor necunoscuti ori ciind nu se
ajunge la o infelegere privind valoare despagubirii.

Art.6. Prezenta dispozitie va fi afisata la sediul primériei comunei Mosnita Noua si pe pagina
de internet a institufiei.
Art. 7. Prezenta dispozilie se comunica:
* Institufiei Prefectului judefului Timis, Directia Controlul Legalita(ii Actelor, Juridic,
Relafii Publice si Secretariat ~ Compartimentul Controlul Legalitatii Actelor si
Contencios,

¢ Primarului comunei Mognita Nou4;
¢ Compartimentului Achizifii Publice din cadrul primiriei;
¢ Compartimentului Financiar — Contabilitate din cadrul primiriei;
e PROMETER M&G,
¢ O.CPITIMI$
PRIMAR, AVIZEAZA,

Florin Octavian BUCUR -~ Secretar,
- 3 SZABO
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