ROMANIA
JUDETUL TIMIS

CONSILIUL JUDETEAN TIMIS

HOTARARE nr. 255/11.09.2025
privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru obiectivul de
utilitate publica ,,Modernizare DJ 595E, Mosnita Veche - Ghiroda“

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 30492/05.09.2025 al Vicepresedintelui
Consiliului Judetean Timis, domnul Alexandru — Adrian IOVESCU, precum si Raportul
de specialitate nr. 30493/05.09.2025 al Serviciului de gestionare a patrimoniului, prin
care se solicitd aprobarea declanséarii procedurii de expropriere pentru obiectivul de
utilitate publica ,Modernizare DJ 595E, Mosnita Veche - Ghiroda®,

tindnd cont de Avizul nr. 1087/05.09.2025 al Serviciului de consultanta si avizare
juridica din cadrul Consiliului Judetean Timis,

tinand cont de aprobarea in Programul de investitii publice pe anul 2025 pentru
bugetul propriu rectificat al Judetului Timis, a sumelor necesare acordarii despagubirilor
pentru persoanele expropriate, capitol 84.02 — Transporturi, Il. Proiecte cu fonduri din
bugetul CJT, PNDL, alte programe — derulate de Directia de drumuri si transport, C. Alte
cheltuieli de investitii, pozitia 34, din Anexa nr. 4 la HCJT nr. 247/03.09.2025,

motivat de faptul ca& modernizarea drumului DJ 595E, Mosnita Veche - Ghiroda,
presupune un necesar de terenuri care nu fac parte din domeniul public al judetului si
care trebuie dobandite prin expropriere,

avand in vedere temeiurile juridice prevazute de:

a) art. 1 alin. (5) si art. 122 din Constitutia Romaniei, republicats;

b) art. 3, art. 4 si art. 6 paragraful 1 din Carta Europeana a Autonomiei Locale,
adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

c) art. 7 alin. (2) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare;

d) art. 173 alin. (1) lit. f) din Ordonanta de urgentd a Guvernului Romaniei nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 54
alin. (1) din Ordonanta de Guvern nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare; art. 2 alin. (2*1), art. 5 alin. (1), art. 8 alin (1), alin
(2) si alin. (242), art. 9 alin. (1) si alin. (3) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare; art. 4 alin. (2) din Hotararea
Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local;

e) art. 3, art. 82 si art. 84 din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata;

f) Regulamentul cuprinzand masurile metodologice, organizatorice, termenele si
circulatia proiectelor de hotarari ale Consiliului Judetean Timis, aprobat prin Dispozitia
nr. 65/2020;

Palatul Administrativ,
Bd. Revolutiei din 1989 nr. 17, Timisoara, RO 300034;
E-mail: cjt@cjtimis.ro; Website: www.cjtimis.ro



ROMANIA
JUDETUL TIMIS

CONSILIUL JUDETEAN TIMIS

g) Regulamentul privind organizarea si functionarea Consiliului Judetean Timis
aprobat prin Hotérarea nr. 91/2021, cu modificirile si completarile ulterioare;

fiind indeplinite procedurile prevazute de art. 124, art. 125, art. 136, art. 139 siart. 178
- art. 182 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
privind convocarea si avizarea proiectelor de hotaréari in comisiile de specialitate ale
Consiliului Judetean Timis si tinand cont de faptul c& proiectul de hotarare a fost avizat
favorabil in sedinta comun3 a comisiilor de specialitate ale consiliului judetean,

in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Consiliul Judetean Timis adopta urmitoarea HOTARARE:

Art. 1. - Se aprob3 amplasamentul lucrarii de utilitate publicd ,Modernizare DJ
595E, Mosnita Veche - Ghiroda®, potrivit planului topografic cu amplasamentul lucrarii,
prevazut in Anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotsrare.

Art. 2. - Se aprob3 declansarea procedurii de expropriere a imobilelor proprietate
privatd situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica »Modernizare DJ 595E,
Mosnita Veche - Ghiroda*, expropriator fiind judetul Timis, reprezentat de Consiliul
Judetean Timis.

Art. 3. - Se aproba lista imobilelor afectate de coridorul de expropriere, identificat
conform planului topografic cu amplasamentul lucrérii vizat de OCP| Timis sub nr.
3002/2025, precum si lista proprietarilor si a suprafetelor care urmeazs a fi expropriate,
prevazute n Anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotsrare.

Art. 4. - Se insuseste Raportul de evaluare elaborat de domnul Bogdan Nicolae,
evaluator autorizat ANEVAR, cuprins in Anexa nr. 3, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 5. - Se aproba ca justa despagubire pentru imobilele proprietate privata
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate public3 prevazut la art. 1, suma globald de
369.733 lei, compusa din sumele individuale aferente despagubirii, prevazute in Anexa
nr. 4, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. - Sumele previzute Ia art. 5 3 prezentei hotarari vor fi alocate din bugetul
judetului Timis, si se vireaza de citre Directia de buget - finante, in termen de 30 de zile
de la data adoptarii prezentei hotarari, intr-un cont bancar deschis pe numele Judeftului
Timis, la dispozitia proprietarilor de imobile afectate de exproprierea pentru realizarea
lucrarii de utilitate publica ;Modernizare DJ S95E, Mosnita Veche - Ghiroda“, in vederea
platii despagubirilor in cadrul procedurilor de expropriere, in conditiile legii.

Art. 7. - Se aproba mentinerea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul
de investitie publica ,Modernizare DJ 595E, Mosnita Veche - Ghiroda“, aprobati prin

Palatul Administrativ,
Bd. Revolutiei din 1989 nr. 17, Timisoara, RO 300034;
E-mail: cjt@cjtimis.ro; Website: www.cjtimis.ro



ROMANIA
JUDETUL TIMIS

CONSILIUL JUDETEAN TIMIS

Hotararea Consiliului Judetean Timis nr. 138/28.05.2025, prevazuti in Anexa nr. 5, care
face parte integrants din prezenta hotarare.

Art. 8. - Planul topografic cu amplasamentul lucrarii de utilitate publica, impreuna
cu Anexele nr. 2 sinr. 4 se aduc la cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului
Local al Comunei Mosnita Noua si pe pagina proprie de internet a expropriatorului.

Art. 9. - Cu aducerea la indeplinire se incredinteaza Directia de administrare a
patrimoniului si Directia de buget-finante. _

Art. 10. - Prezenta hotaréare se publicd in Monitorul Oficial al Judetului Timis si
pe site - ul propriu la adresa www.cjtimis.ro, si se comunica:

a) Institutiei Prefectului — Judetul Timis;

b) Directiei de administrare a patrimoniului;

¢) Directiei de buget — finante;

d) Directiei de drumuri si transport;

e) Arhitectului Sef;

f) Serviciului de investitii;

g) Serviciului managementul proiectelor si strategii:

h) Serviciului de administratie publica, servicii sociale si sdnatate publica;
i) Consiliului local al Comunei Mosnita Noua;

k) Societstii Iriconstruct SRL.

PRESEDINTELE o
CONSILIULUI JUDETEAN TIMIS Contraselnfieazs,
Alfred-Robert SIMONIS SECRETAR#PL GENERAL
AL JUDETULUI TIMIS
M SOrin/jﬁHlRA
/
vV
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“ Modernizare DJ 595E, Mosnita Veche- Ghiroda”"

- UAT Mosnita Noua, jud. Timis -

RAPORT DE EVALUARE
UAT MOSNITA NOUA, JUD. TIMIS

Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN TIMIS
Proiectant: IRICONSTRUCT S.R.L.
Timisoara 2025



RAPORT DE EVALUARE
Terenuri care fac parte din zona de expropriere a lucrrii
de utilitate publica:
“Modernizare DJ 595E, Mosnita Veche- Ghiroda”
- UAT Mosnita Noua, jud. Timis -

Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN TIMIS
Proiectant: IRICONSTRUCT S.R.L.
Timisoara 2025
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Nr. raport 22, data 30.06.2025

Prezentul raport de evaluare s-a elaborat pentru estimarea valorii de despagubire pentru terenurile care
constituie coridorul de expropriere in cadrul executiei lucrérii de utilitate publici “ Modernizare DJ 595E,
Mosnita Veche- Ghiroda” - UAT Mosgnita Noud, jud. Timis, in conformitate cu prevederile Legii 255/2010,
cu modificdrile si completdrile ulterioare raport care constituie baza pe care s-a stabilit opinia
evaluatorului.

Pentru intocmirea prezentului raport in conformitate cu legile mai sus amintite, am utilizat “Studiul de
piatd privind valorile minime ale imobilelor din judetul Timis - 2025”. Informatiile despre imobilele
evaluate au fost preluate din documentatia tehnic si cadastrald intocmitd. TIn cazul in care orice
informatie din cele ce urmeazi, se dovedeste a fi incorects sau incompletd, acuratetea prezentei evaludri
poate fi afectatd si in consecint3, ne rezerviam dreptul de a rectifica raportul.

Scopul acestui raport de evaluare il reprezintd calculul valorii despdgubirilor pentru proprietitile
imobiliare expropriate, In conformitate cu prevederile tegii 255/2010. Pentru orice alt scop decit cel
declarat mai sus, proprietatea imobiliar poate avea o valoare diferits. Raportul va fi valabil numai atunci
cand este prezentat in totalitatea sa si numai in scopul prezentat anterior. In vederea respectarii Legii
255/2010, cu modificirile si completirile ulterioare, raportul reprezintd o deviere de la Standardele de
evaluare 2022.

Avénd in vedere cele exprimate, prezentdim mai jos valoarea de despégubire a imobilelor care fac
obiectul prezentului raport, calculati in conformitate cu prevederile Legii 255/2010, cu modificirile si
completarile ulterioare;

369.733,00 LEI echivalent 72.815,00 EUR

Valorile se supun atdt termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. De asemenea,
aceastd valoare este valabild la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsideratd la o data
ulterioara.

Evaluator autorizat mem ilar ANEVAR

Bogdan Nicolae,
2 imd 5 -
\4 Valj 508
‘%V’Peciauurea“ “-3 ‘("?
ot ANZVAR
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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Obiectul evalusrii il constituie 16 terenuri situate in intra/extravilan loc.
Mosnita Veche comuna Mosnita Noud, Jud. Timis, incluse in coridorul de expropriere in cadrul executiei
lucrdrii de utilitate publicd “ Modernizare DJ 595E, Mosnita Veche- Ghiroda” , respectiv:

| | I , , . N . N N Nr cad/top. | Nr Carte Funciara/Nr. ] Suprafaa | Categ, de | Intravilary | Suprafata

Nrert | Poz | Judet UAT Nurele 51 / denumirea v Parcela ttlude proprictate | totalzact | folosimd | Extravilan | afectats
0 [ 2 3 4 5 3 7 8 9 10
1 7 | Timws Mosnita Noua BIRIIAC EMANOEL 412114 412114 1617 Zv Tntravilan 93

__2 8 Tirmg Mosnta Noua BIRTIAC EMANOEL 412114 412114 1617 Zx Irtravilan 252
3 6 Tinug Maosnita Noua BELINTAN VASILE-DORIN 51608 405580 301 Zy Irtravilan 30

[ 4 19 Tirds Mosmita Noua SOCIANU MARIOARA, SOCIANU VICTOR A621/1 416870 29800 A Extravilan 1461

ANDREL VALERIA, ANDRET ADRIAN, MARKUS
AURDRA. CRISMAR VASILE-LUCIAN, CANTEA
| 5 23 Timis Mosnita Noua SI:“I‘%LA; éﬁ?ﬁi{g :}i\?ﬁkﬁ\;:iﬁﬁgg;g:‘fﬁ}g&s Ceb8/1:41 401453 4259 Ce Irgravilan 203
CRISMAR MIRCEA-VICHENTIE, RABAN ARISTIDE- ‘
ILLIAN RABAN ADRIANA-[ ALRA

|_6 29 | Tims Mosmia Noua ART?\L“EIM:X‘; C{:“T;'T‘y‘xﬁ’&g '?AN A9242 415563 5000 A Extravilan 286
7 30 Tiowug Mosmta Noua BURTICA NICU, BURTICA CLAUDIA MERY A924'1 | 419553 10000 A Extravilan 1457

| 8 33 Timis Mosnita Noua CODOBAN MARIA -FELICIA AT4/1:5 | 415422 35000 A Extraviian 1090
9 33 Tirmis Mosnsta Noua DINULESCU DUMITRU, DINULESCU ANELUTA 417355 | 417355 3500 Ps Extravilan 163

| 10 39 Timig Masnita Noua MIOC GEORGETA P68/10 TP 2/98 din 05.12.2006 4300 Ps Extravilan 199

I 1t 40 Tirmss Mosmita Noua DINULESCU DUMITRU, DINULESCU ANELUTA 317280 | 417280 | 6100 Ps Extravilan 280
12 41 Tims Mosnita Noua BUGARIU CAMELIA 417440 | 417440 | 6500 Ps Extravilan 295

f 3 | 42 | Timiy Mosnita Noua CUZMA LIVIA Ps68/13 | TP 2/67 din25.08.2006 | 12000 Ps Extravilan 50 |

14 |4 [ Tims | MosnaNow | DEUTSCH PETRU-MARTIN 425965 | 425965 | s Or | Inravilan | 1083
1S 45 Tirms Mosmta Noua ] COMUNA MOSNITA NOUA, domeniu privat Ps 68/19 | 13031 Ps Extravilan 560
16 46 [ Timug Mosmita Noua | PAROHIA ORTODOXA ROMANA MOSNITA VECHE 412324 412324 | 217188 Ps Extravilan 8689

Total (np) J 16681

Beneficiarul raportului: Acest raport este adresat CONSILIULUI JUDETEAN TIMIS, in calitate de destinatar
si IRICONSTRUCT SRL, in calitate de client

Localizare proprietati: loc. MOSNITA VECHE, com. MOSNITA NOUA, jud. TIMIS
Data inspectiei: 30.06.2025
Data evaludrii: 30.06.2025

Scopul evaluarii: Scopul final al raportului este estimarea valorii de despdgubire a terenurilor necesar a fi
expropriate conform legii 255/2010, actualizats, pentru executia lucrarii de utilitate publicd “Modernizare
DJ 595E, Mosnita Veche- Ghiroda” - UAT Mosnita Noud, jud. Timis

Tipul valorii estimate: Evaluarea este un proces de estimare a valorii care exprim4, in fapt, o calitate a
bunului.

» i

Valoarea de piatd asa cum este definits in Standardele de Evaluare, reprezintd “suma estimats pentru
care un activ ar putea fi schimbat la data evaludrii, intre un compdrator hotarat si un vanzitor hotarat,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat in cunostint3 de
cauzd, prudent si férd constrangere”.

Conform scopului prezentat, in prezentul raport s-a urmirit estimarea valorii speciale (de despagubire) la
momentul efectudrii lucrdrii si in conditiile Legii 255/2010 actualizatd, modificats si completatd prin
Legea 233/2018 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesar3 realizirii unor obiective
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de interes national, judetean si local. In consecintd, nu este respectata in tota
piatd, ceea ce duce la modificarea tipului de valoare estimatd, evaluatorul estif;
valoare speciala a terenurilor. ~Ube.

Valoarea speciald este o suma de bani care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ, care au
valoare numai pentru un anumit cumpdrator special; acest tip de valoare poate fi exprimat3 atunci cand
un activ are caracteristici (fizice, economice sau juridice) care il fac mai atractiv pentru un anumit
cumpdrator decat pentru alti cumpdratori de pe piatd. Valoarea speciald ar putea fi asociati cu elemente
ale valorii de exploatare continud si cu valoarea de investitie sau subiectiva.

Valoarea de despdgubire este o valoare special definitd, conform art. 26 din legea 33/1994,
astfel:,,Despdgubirea se compune din valoarea reald a imobilului si din prejudiciul cauzat proprietarului,
La calcularea cuantumului despagubirilor, expertii, precum si instan{a vor tine seama de pretul cu care se
tranzactioneaza, in mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea admiristrativ-teritorial, la data
intocmirii raportului de expertizd, precum si de daunele aduse proprietarului sau, dupa caz, altor
persoane indreptdtite ludnd in considerare si dovezile prezentate de acestia”. Pretul cu care se vand, in
mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrative-teritoriald, la data intocmirii raportului
de expertizd este chiar valoarea de piatd, determinat3 de obicei prin metoda comparatiei directe. In legea
255/2010 se prevad urm3toarele:

Art. 5. - (1) in vederea realizarii lucrarilor prevazute la art. 1 §i 2, expropriatorul previzut la.art. 2 alin. (2)
are obligatia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului sau, dupd caz, prin hotirire a autoritatii
administratiei publice locale sau judetene, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa
caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor de interes national, judetean si local, pe baza
documentatiei tehnico-economice aferente, amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a
studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate, dupd caz, sursa de
finantare, precum si declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul
de expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezult3 din evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliard sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale, sumele individuale aferente
despagubirilor estimate de catre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avand in vedere
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici si termenul Tn care acestea se vireazi
intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile.

Art.11 alin (8) (8) Raportul de evaluare se intocmeste avindu-se in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare.

{9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania.

Art. 22. - (1) Expropriatul nemultumit de cuantumul despagubirii prevazute la art. 19 se poate adresa
instantei judecatoresti competente in termenul general de prescriptie, care curge de la data la care i-a
fost comunicata hotdrarea de stabilire a cuantumului despdgubirii, sub sanctiunea deciderii, fird a putea
contesta transferul dreptului de proprietate citre expropriator asupra imobilului supus exproprierii, iar
exercitarea cdilor de atac nu suspendd efectele hotdrarii de stabilire a cuantumului despagubirii si
transferului dreptului de proprietate.

(6) Expertii, la realizarea raportului de expertizd, precum si instanta vor fine seama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.
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prezentatd atat in LEI, cat si in EUR; potrivit cursului afisat de BNR, la data evalu$

Evaluator autorizat: Bogdan Nicolae, nr. legitimatie 19405 valabil3 in anul 2025.

Concluzia asupra valorii:

14
Moneda in care se exprim3 valoarea estimati:. Conform solicitirii destinatarlyliui

Nrert| Poz | Judey UAT Nureie 51 p le/d dendtorfus ferenului N;;:::;;:-:’:r ‘ i:;;f:: (f:l:sgl:; l;::a‘\‘:la; sa‘z:a::;a Valoure gritd notariala
] 1 2 3 4 s $ 7 3 9 in __ilei) {EUR
L1 ? Mosnita Noua BIRIIAC EMANOEL 41214 1617 a3 Intraviian 93 10625 2093
2 i Mosnita Nous BiRIIAC EMANGEL 412114 1617 Zv Intravilan 252 28791 5670
L3 | s Mosnita Nowa BELINTAN VASILE-DORIN 405580 801 2v intravifan 30 3427 675
4 | Msrta Noua SOCIANU MARIOARA, SOCIANL VICTOR 416870 29800 A Exravifan | 1461 2256 4383
[ ANDRE] VALERIA, ANDRE] ADRIAN. MARKUS
AURORA, CRISMAR VASILE-LUCIAN, CANTEA
500 23 | Timig Mosniia Nous Sm?{g‘t ?ﬁ?ﬁ;ﬁi&ﬁ?ﬁﬁégﬁfggf Ce68i1id1 401453 4269 Cc intravifan 203 77308 15228
CRISMAR MIRCEA-VICHENTIE, RABAN ARISTIDE-
'L‘Lt_-\-\l R‘\iu-\_-\;!_gim.':\qj\l’xft - - ]
5 | | Mosmta Noua ARN;\E::":RL"I" f‘?Tj“ff' '?git&:_f‘" A§2:472 3153563 5600 A Extravilan 286 4357 858
7 | 3 | Mosnita Nous BURTICA NICU, BURTICA CLAUDIA MERY AVEA/L 419553 10000 A Exravilan | 1457 22195 4371
s | 3| Mosnita Noua CODOBAN MARIA -FELICIA ATHA 415422 35000 A Extravitan | 1090 16604 3270
9 | Mosita Noua DINULESCU DUMITRY, DINULESCU ANELUTA 117355 317355 3500 s Exmraviian 163 2235 140
| 10 | 3¢ Mosmita Noua MIOC GEORGETA P68/10 | TP2/98din 05122006 | 4300 Ps Extravilan 199 2728 337
i ] 40 Mosnita Noua DINULESCU DUMITRU, DINULESCU ANELUTA 417280 417280 6106 Ps Extravifan 280 3840 756
I Mosnita Noua BUGARIU CAMELIA 417440 $17440 6500 Ps Exravilen 295 4044 797
[ 5 le Moanita Nows CLZMA LIVIA Ps68/13 | TP 267 din 15 08,2006 | 12080 Py Exgravilan 49 7403 1458
| 14 | 44 Mosnita Nous DEUTSCH PETRU-MARTIN 425963 425965 5374 Dr Intravilan 1083 37119 3310
[ ] Mosnita Noua COMUNA MOSNITA NOUA, domeniu privar Ps 6819 13031 Ps Extravilan 560 7677 i512
16 1 s Mosnita Noua PAROHIA ORTODOXA ROMANA MOSNITA VECHE 412324 42329 217188 Ps Estravilan | 689 194 | 23460
.[ 16681 | 369733 | 72815

Total (mp)
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2. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim c3 afirmatiile prezentate
si sustinute in acest raport sunt adevdrate si corecte. De asemenea, certificim c3 analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si
reprezintd analizele, opinii si concluzii personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional,

in elaborarea lucrdrii au fost luati in considerare toti factorii care au influent3 asupra valorii,
nefiind omisd in mod deliberat nicio informatie. De asemenea, certificim faptul ¢d nu existd niciun
interes prezent sau de perspectivd cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport si niciun
interes sau influentd legata de pértile implicate.

Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care s3 favorizeze clientul Si
nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. La elaborarea prezentului raport a participat doar
personal specializat, membru ANEVAR.
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.
3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARH T \/

3.1 IDENTIFICAREA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este realizat de citre membru ANEVAR Bogdan Nicolae avind
legitimatia nr. 19405, care detine calitatea de evaluator in domeniul evaluirii bunurilor imobile {EPI).
Evaluatorul detine cunostintele si experienta necesars pentru efectuarea in mod competent a acestei
lucrari.

Evaluatorul actioneaza in calitate de evaluator extern independent, oferind o evaluare obiectivj si
impartiald, fard sa existe un conflict de interese. In procesul de evaluare nu a fost necesar3 consultarea
altor specialisti tehnici sau de oricare alt3 naturs.

3.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI (CLIENTILOR)

Aceasta lucrare se adreseaza CONSILIULUI JUDETEAN TIMIS, in calitate de destinatar si s-a realizat
in baza contractului incheiat cu clientul IRICONSTRUCT SRL.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt destinate doar clientului, destinatarului si
persoanelor desemnate de acesta, doar cu scopul mentionat, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fir3 acordul scris si prealabil al autorului.

3.3 IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI
Aceasta lucrare se adreseaza CONSILIULUI JUDETEAN TIMIS, in calitate de destinatar si s-a realizat
in baza contractului incheiat cu clientul IRICONSTRUCT SRL.

3.4 ACTIVUL (ACTIVELE) SUPUS(E) EVALUARII
Prezenta evaluare se referd la proprietdti imobiliare de tip teren intravilan si teren extravilan,

respectiv:
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h ¢ S A
NI. cad.f top. '%erg.me‘ Funciafa (v o Jrravilgn

I
Nrert.| Poz | Juder UAT Numele $i prenumele / denwmirea definatorului terenului Parcela i de propriciate \E@’ fian
| St

0 ! 2 3 4 5 | 6 - & 9

1 | 7 | Tims | Mosnita Nous BIRIIAC EMANOEL | e ] 412114  mravilan

2 | 8 | Timis | Mosnita Nows BIRIIAC EMANOEL | anzne | 112114 | ntravitan
|3 [ 16 | Timis | Mosnia Nows  BELINTAN VASILE-DORIN | sie08 . 405580 | hiravilan
P4 | 19| Timis | Mosnita Nows SOCIANU MARIOARA. SOCIANU VICTOR A | 16870 | Ewavilan
) R T ~ ANDREI VALERIA, ANDRE! ADRIAN. MARKLS :

| AURORA. CRISMAR VASILE-LUCIAN, CANTEA .

{ 5 23 Timig Mosnita Noua Sf;\:?z’;?g:{?;{,\ﬁj:g:]z\?likf\;ig:gn:éfif{g?;S| Ceb8:1/41 ! 401453 Intravilan
| ! CRISMAR MIRCEA-VICHENTIE, RABAN ARISTIDE-
' . - * —_ILLIAN. RABAN ADRIANA-LALRA. - S L |
KR E ' Timis { Mosnita Noua mlﬂ;f’:ﬁ_@gf??i'{}?f;ﬁﬁéﬁfw [ A92.42 415563 Extravilan
ERE) } Timis |  Mosnita Noua BURTICA NICU, BURTICA CLAUDIA MERY | A92ar1 419553 Extravilan |

8 | 33 | Timis | Mosnita Nowa CODOBAN MARIA -FELICIA | s | asa: | Extravitan
ERE } Timis | MosnitaNow | DINULESCUDUMITRL, DINULESCU ANELUTA s | amss | Bevitn
L1039 | Timis | MosnitaNow | MIOC GEORGETA P68/10 ‘mros din 05122006 | Exravilan
11 [ 40 | Timis | MosniaNows |  DINULESCUDUMITRU. DINULESCU ANELLTA 417280 | 117280 | Exravilan |
12 [ 41| Tims | MosnitNow | BUGARIU CAMELIA 070 | n74a0 | Exravilan
13 | ) | Timis | Mosnita Nows | CUZMA LIVIA Ps68/13 | TP 267 din25.08.2006 | Extravilan
13| 44| Timis | Mosnita Now  DEUTSCH PETRU-MARTIN C ] 965 | 425965 | towavilan
s s Tﬂmﬂ MosnitaNowa | COMUNA MOSNITA NOUA, domeniu privat | Psesno | ; | Bxravitan

16| 46 | Timis | MosnitaNow | PAROHIAORTODOXA ROMANA VIOSNITA VECHE | 412324 | 41234 Exmayilan |

Pentru proprietatile imobiliare ce fac obiectul prezentului raport de evaluare, au fost studiate
urmadtoarele acte ce atestd dreptul de proprietate:
Extrase de carte funciara.
Titlu de proprietate.
Documentatie cadastrald ocupari terenuri

Yoy

v

Plan de incadrare in zon3.
Plan topografic.

Y

v

3.5 MONEDA EVALUARII
Valoarea estimat3 este raportat3 in LEI. Conversia valorii In lei s-a facut la cursul de 1 EUR =
5,0777 lei, valabil pentru data de 30.06.2025.

3.6 SCOPUL EVALUARII

Raportul urmireste o analizd cit mai complexd imobilelor evaluate, avand ca scop estimarea
valorii speciale (de despdgubire) a terenurilor necesar a fi expropriate conform legii 255/2010,
actualizata, pentru executia lucririi de utilitate publica “ Modernizare DJ 595, Mosnita Veche- Ghiroda” -
UAT Mosnita Noud, jud. Timis. Pentru orice alt scop proprietatea poate avea o altd valoare. Valoarea este
valabild la data intocmirii raportului.

3.7 TIPUL/ TIPURILE VALORI! UTILIZAT(E}

in concordanta cu scopul lucrérii, dreptul de proprietate evaluat este dreptul de proprietate
asupra terenurilor. Estimarea valorii de despdgubire a avut in vedere “Studiul de piatd privind valorile
minime ale imobilelor din judetul Timis - 2025” publicat de Camera Notarilor Publici Timisoara. In Legea
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizirii unor obiective de
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interes national, judetean si local se precizeaza faptul ci: X : >
"‘ ¥ u . > ‘-a,‘/ U, E ,_-«1/
“Art. 5. al. (1). In vederea realizirii lucrdrilor previzute la art.1 si 2, expropnatoruJ,—Bfevazut la art.

2, alin.(2) are obligatia de a aproba prin hotirare a Guvernului sau dupa caz, prin hotdrére a autoritatii
administratiei publice locale sau judetene respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa
caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucririlor de interes national judetean si local, pe baza
documentatiei tehnico-economics aferenta, amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a
studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate, dup3 caz, sursa de
finantare, precum si declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul
de expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezultd din evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliard sau ale unititilor administrativ teritoriale, sumele individuale aferente
despagubirilor estimate de citre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avind in vedere
expertizele intocmite si actualizate de Camerele Notarilor Publici si termenul in care acestea se vizeaz3
intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile.”

Art. 8, alin. (1) din Normele de aplicare a legii 255/2010 publicate in 2011 prevede faptul ca:
“Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietdtii imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare previzut la art. 11,
alin. (7) din lege, este obligat sj se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de Camerele Notarilor
Publici, potrivit art. 77, alin. (5) din Legea 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificirile si completérile
ulterioare”. Potrivit legii, despdgubirea se compune din valoarea real§ a imobilului si din prejudiciul
cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite.

3.8 DATA EVALUARII

Inspectia a fost efectuatd in data de 30.06.2025 de citre evaluator Bogdan Nicolae. Cu aceasts
ocazie, au fost inspectate si fotografiate proprietatile evaluate. Data evaludrii, adicd data la care sunt
valabile toate analizele, judecdtile, calculele, ipotezele de lucru si concluzia privind valoarea de piata
estimatd, este 30.06.2025.

3.9 NATURA SI AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI SI ORICARE LIMITARI ALE

ACESTORA

in urma examinarii documentelor, evaluatorul a identificat proprietdtile In baza numéarului
cadastral si cu ajutorul planului extras din georportalul ANCPI. Locatia indicatd si limitele proprietatilor se
considera a fi corecte conform documentelor prezentate. Proprietatile au fost masurate de citre experti
topografi, iar evaluatorul a avut la bazs documentele respective. Termenii de referintd ai evaludrii au fost
stabiliti impreund cu clientul si au fost mentionati in scris.

in realizarea analizelor, judecdtilor si calculelor din prezentul raport, in vederea documentirii si
colectdrii datelor despre bunul imobilar evaluat, precum si a celorlalte date necesare identificarii,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante oferite de citre client, respectiv la:
Extrase de carte funciar.
Titlu de proprietate.
Documentatie cadastrald ocupari terenuri.
Plan de incadrare in zon3.

v Vv v

v

— e R —_—
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» Plan topografic. .. - ’
Documentarea necesard evaludrii a avut in vedere: b \‘-x.‘.f:UhD_E}” -
v inspectia proprietdtilor si zona din care fac parte proprietatile inclusiv a cilor de acces;
v' cercetarea pietei locale specifice, inclusiv identificarea si inspectia proprietatilor

comparabile;
V' interviuri cu reprezentanti ai proprietarului, discutii telefonice cu persoane fizice si juridice

- vanzdtori ai unor proprietiti imobiliare comparabile cu proprietatea subiect supus3
evaluarii;
scriptic-faptic (acte proprietate vs. cadastru vs. constatiri in urma inspectiei conform
fotografiilor anexate) si s-a investigat corespondenta intre amplasarea imobilelor si situatia
acestora scriptica si fizicd, nefiind identificate neconcordante.

Documentarea realizata pentru efectuarea evaluérii a fost suficient3 pentru a emite o opinie total

justificabila asupra valorii.

3.10 NATURA SI SURSA INFORMATHLOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare au fost consultate informatiile primite de la
client, precum si o serie de documente oficiale:

B “Studiul de piat3 privind valorile minime ale imobilelor din judetul Timis - 2025”, publicat de
Camera Notarilor Publici Timisoara;

B Informatii de naturd juridics privind imobilele care constituie coridorul pentru executia
lucrdrii de utilitate publicd “ Modernizare DJ 595E, Mosnita Veche- Ghiroda” - UAT Mosnita Noua, jud.
Timis: plan de amplasament si defimitare a coridorului de expropriere si lista imobilelor care constituie
coridorul;

W Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public, Legea 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesard realizarii de obiective de interes national,
judetean si local cu modificarile si completdrile ulterioare, Normele metodologice de aplicare a Legii
255/2010;

B Analiza pietei specifice: analize preluate din surse de publicitate imobiliar {vanzadri, inchirieri
proprietati imobiliare, etc); studii statistice, evolutia pietei specific, informatii existente in baza de date a
evaluatoruiui;

B Standardele de evaluare a bunurilor 2022: Standarde generale

® SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

B SEV 101 Termenii de referint3 ai evaludrii (IvS 101)

® SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

® SEV 103 Raportare (IVS 103)

® SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

® SEV 105 Abordari si metode de evaluare Standarde pentru active - Bunuri imobile
® SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 400)

B GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

— S—
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precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea

lucrdrii sunt urméatoarele:

i

»

v v

\ 72

A7

\7

v

\4

YV oV v

v

v

Aspectele juridice se bazeazs exclusiv pe informatiile continute in documentatia cadastrald
furnizatd de citre IRICONSTRUCT SRL. Evaluatorul nu a realizat masuratori ale bunurilor
evaluate, dimensiunile acestora fiind preluate din lista imobilelor care constituie coridorul de
expropriere; evaluatorul nu are calificarea necesar3 validirii acestor documentatii. Toate
planurile de situatie, schitele, planurile constructiilor puse la dispozitia evaluatorului se considers
a fi corecte;

Evaluatorul nu a avut la dispozitie actele de proprietate ale imobilelor evaluate:

S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificdri care pot s3 apard in perioada urmjtoare ;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de |a data
intocmirii sale. Dacs aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

in elaborarea lucririi au fost luati in considerare toti factorii care au influent3 asupra valorii,
nefiind omisa in mod deliberat nicio informatie;

Situatia actuald si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectdrii si estimarii valorii exprimate;
Valoarea speciald estimat3 este valabil} la data evaludrii si in conditiile valabilit3tii Studiilor de
piata privind valorile minime ale imobilelor publicate de Camerele Notarilor Publici.

Valoarea estimata in acest raport nu reprezintd valoarea de piatd/valoarea justd sau alt tip al
valorii definit in Standardele de evaluare a bunurilor, in acest context, pentru a respecta
prevederile Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, prezenta lucrare s-a intocmit cu o
deviere de la aceste Standarde.

Evaluatorul considers ca presupunerile efectuate la aplicarea metodologiei de evaluare au fost
rezonabile in fumina faptelor ce sunt disponibile la data evalugrii;

Proprietdtile au fost evaluate ca fiind libere de orice sarcini, dacd nu se specifica aitfel;

Se presupune o stipdnire responsabild i 0 administrare competents a proprietatii;

Evaluatorul a presupus ca imobilele analizate se conformeazs restrictiilor urbanistice din zonj;
Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra proprietatii imobiliare, efectudnd doar o
inspectie vizuald si nu va putea fi ficut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse
(neaparente), care ar putea influenta in vreun sens valoarea;

Nu s-au putut face investigatii asupra componentelor ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile
$i s-a presupus cd starea tehnici a acestor parti este conforma cu vechimea lor, in conditiile unei
utilizari rationale;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostint3;
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3.12 TIPUL RAPORTULUI CARE VA Fl ELABORAT

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde,
pe 1anga termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio
excludere sau abatere de la respectivul Standard.

3.13 RESTRICTH DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE A RAPORTULUI

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentat3 in raport si incd un interval de
timp limitat dupd aceasta datd, interval in care conditiile specifice nu suferd modificiri semnificative, care
pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general, cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice, precum si scopul prezentului raport. Dacd acestea se
modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului,
destinatarului si al persoanelor desemnate. Inainte ca acest raport de evaluare, sau orice parte din
acesta, sa fie reprodus, mentionat in orice alt document, sau continutul acestuia dezvaluit unei terte
persoane, se va obtine mai intai aprobarea scrisd a evaluatorului cu privire la forma si contextul publicarii
sau dezvaluirii respective

3.14 PROBLEME DE MEDIU

Evaluatorului nu i s-a cerut si investigheze potentialul de contaminare a proprietitii; prin urmare,
presupunem cd, daca s-ar face investigatii, nu s-ar descoperi nimic care s3 afecteze valoarea acesteia.
Evaluatorul nu a efectuat nicio investigatie relativ la folosirea anterioars a proprietatii, pentru a stabili
dacd aceasta prezintd potential de contaminare §i, presupunem deci, cd nu existd asemenea potential.
Altfel, valoarea proprietatii poate fi afectats in sensul diminu3rii cu o valoare nespecificat3
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SILOCALIZARE

in procesul de evaluare este necesari colectarea si analiza datelor care se refer3 Ia aria pietei.

~Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si, atunci cdnd este
necesar, la nivel national si international, in functie de intinderea geografici a acestei arii, justificat
apreciatd de evaluator ca fiind adecvatd pentru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date se referd lag
tendintele sociale, situatia economicd, reglementdrile si restrictiile legale si conditiile de mediu
inconjurdtor care influenteazd valoarea proprietétii imobiliare in aria de piatd definitd in acest scop”
(Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, para. 18).

Datele generale sunt preluate de pe site-ul wikipedia si includ informatii referitoare la fortele
sociale, economice, legislative si ale mediului din jurul amplasamentului.

MOSNITA NOUA este o comund in Jjudetul Timis, Banat, Romdnia, formatd din satele Albing, Mosnita
Noud (resedinta), Mosnita Veche, Rudicica si Urseni. Populatia totald a comunei este de 7.084 persoane.

Mosnita Noud este situatd pe drumul judetean DJ592 care leagd Timisoara de Buzias la
aproximativ. 8 km de centrul Timisoarei, insd recent practic adiacent de limitele acesteia, zona
despdrtitoare dintre Mogsnita Noud si resedinta de judet cunoscdnd in ultimii ani o puternicd dezvoltare
edilitard. Distanta fatd de celelalte sate componente ale comunei este mic iar Mosnita Noud se affd in
centrul teritoriului comunei, legatd de celelalte localitdti cu drumuri comunale, cu Mosnita Veche 1,8 km
mai la nord, Urseni 3 km mai la sud, Albina 3 km lg est si Rudicica la sud-vest. Dezvoltarea urbanisticd a
condus la la micsorarea distantei reale dintre localitétile componente, intre cele mai apropiate cladiri din
Mosnita Noud si Veche existd mai putin de 250 m.

Asa cum sugereazd si numele ei, localitatea Mosnita Noud este relativ nou infiintatd, avénd putin
peste 100 de ani. Ea a fost fondatd la 1902 de colonisti maghiari veniti din Comitatul Bekes si din orasul
ungar Szentes. Acestia au fost adusi aici de administratia austro-ungard care a dispus deposedarea
vechilor mosniteni de pdménturile necesare, defrisarea pddurii de pe actualul amplasament si construirea
noului asezdmdnt exclusiv de etnici maghiari. Cu timpul Mosnita Noud a depdsit ca importantd mai
vechea asezare Mosnita Veche (atestatd incd din anul 1332) si o devenit resedinta comunei cu acelasi
nume.

Conform recensdmaéntului efectuat in 2021, populatia comunei Mosnita Nou3 se ridic3 la 16.424
de locuitori, in crestere fatd de recensimantul anterior din 2011, cand fuseserd inregistrati 6.203
locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (74,89%), cu o minoritate de maghiari (3,59%), iar pentru
19,57% nu se cunoaste apartenenta etnicd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt
ortodocsi (61,76%), cu minorititi de penticostali (4,91%), romano-catolici (4,68%), reformati (1,84%) si
baptisti (1,35%), iar pentru 21,79% nu se cunoaste apartenenta confesionala.
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4.2. DESCRIEREA SITUATIE!I JURIDICE

A fost evaluat dreptul absolut de proprietate asupra imobilelor subiect, aflate in proprietatea unor
persoane fizice, conform actelor juridice prezentate, asupra imobilelor nu exista sarcini.

Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare ,Dreptul asupra unei proprietdti
imobiliare conferd titularului dreptul de o poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si
constructii (...). Dreptul absolut asupra oricdrei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept
absolut de a poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu,
afectat numai de drepturi subordonate si ingrddiri stabilite prin lege {...)".
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documentele primite.

Extras de Carte Funciard:
Evaluatorul a avut la dispozitie Extrasele de carte funciard, din care s-au extras datele mai sus

prezentate, anexate prezentului raport si considerate parte integranta. Din Extrasele de carte funciar3
eliberate de BCPI Timisoara partea a Il-a si partea a lil-a, reiese ci dreptul de proprietate este deplin.

4.3. DESCRIEREA PROPRIET[\T" IMOBILIARE SUBIECT
Proprietatile imobiliare supuse descrierii, se afl in proprietatea a diverse persoane fizice, sunt

situate in localitatea Mosnita Veche, comuna Mosnita Nous, Jud. Timis si reprezintd terenuri intravilane si

extravilane.
Proprietdtile sunt amplasate in diverse zone din localitatea Mosnita Veche, comuna Mosnita

Noud, respectiv central, median sau periferic. Toate terenurile subiect au iesire la un drum pietruit.

4.4. ISTORICUL PROPRIETI\TII SUBIECT
Terenurile se afld in proprietatea a diverse persoane fizice, conform documentelor puse la

dispozitie.

4.5. DATE PRIVIND IMPOZITELE $1 VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele, taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt hotdréri ale

Consiliului Local Mosnita Nou3.
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5. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE N T Y
Analiza pietei constituie procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu.

Analiza pietei este realizatd pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate imobiliara

(analiza cererii) si pentru a determina conformarea pietei pentru proprietatea analizata (analiza ofertei) si

pentru a studia modul in care interactiunea dintre cerere si oferti afecteaz3 valoarea proprietdtii subiect

(analiza echilibrului). Analiza pietei pune bazele determindrii celei mai bune utiliziri a unei proprietati

imobiliare i, totodata, furnizeaza informatii importante necesare aplicirii celor trei abord3ri in evaluare.

O analiza corectd a pietei impune parcurgerea de citre evaluator a urmétorilor pasi:

Analiza productivitatii proprietatii;

Delimitarea pietei specifice;

Analiza cererii;

Analiza ofertei competitive (investigarea si previziunea concurentei);

Analiza interactiunii dintre cerere si oferts;

Estimarea absorbtiei in piata a proprietitii subiect.

Analiza pietei are permanent in atentie cei patru factori interdependenti care creeaz3 valorile

proprietatilor imobiliare, fiind, de fapt, chiar o rezultants a intercatiunii intre acestia: utilitatea, raritatea,

dorinta si puterea efectiva de cumpirare.

S N

5.1 ANALIZA PRODUCTIVITATII PROPRIETATII

Proprietatile imobiliare dispune de localiziri diferite din localitatea Mosnita Veche, comuna
Mosnita Noua, Jud. Timis, respectiv central, median sau periferic.

in zona proprietatilor subiect, se afl3 preponderent constructii unifamiliale in cladiri independente
cu regim de indltime P, P+1/M, terenuri intravilane libere si terenuri extravilane. Distanta fatd de
proprietatile complementare este micd. Accesul este facil, iar mijloacele de transport in comun sunt la
distanta mica.

5.2 DELIMITAREA PIETE!I SPECIFICE

Zona studiata si piata specifici este cea a localitatii Mosnita Veche, dar poate fi extins3 sila zonele
din imprejurimi. Piata specifici a acestor proprietati este cea a terenurilor intravilane si terenuri
extravilane. Caracteristicile predominante ale proprietatii, enumerate anterior, sunt cele care o
particularizeaza pe piat3, deci exist o corelare intre descrierea proprietatii si analiza pietei sale. Aria
pietei din care face parte proprietatea subiect este una locald, dar poate fi extinsd si la localitdtile din
imprejurimi. Oferta de astfel de proprietdti la nivelul pietii este variats, pornind de la preturi mai
accesibile la preturi mai mari, in functie de nevoile fiecirui client si de elementele specifice pentru astfel
de proprietati.

5.2.1 Tipul proprietdtii imobiliare
Pentru proprietdtile imobiliare supuse analizei, subpiata delimitatd este cea a terenurilor
intravilane libere si a terenurilor extravilane, situate in localitatea Mosnita Veche, comuna Mosnita Nou3,
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aflate in zone centrale, mediane sau periferice.

5.2.2 Caracteristicile proprietétii imobiliare
Proprietatile evaluate reprezintd terenuri intravilane si terenuri extravilane de diferite suprafete,

situate in diferite zone din localitatea Mosnita Veche. Accesul la proprietati se realizeazd din strada,
topografia terenurilor este pland, utilitatile disponibile sunt in apropriere.

5.2.3 Aria pietei

Proprietdtile imobiliare supuse descrierii, se aafl3 in localitatea Mognita Veche, comuna Mosnita
Noua, Jud. Timis, fiind amplasate in diferite zone din localitate.

Aria pietei din care fac parte proprietatile subiect este una local, dar poate fi extinsa si la zonele
din imprejurimi. Gradul de ocupare al terenului in zona de interes a evalujrii este mic, parcelele de teren
libere sunt construibile, destinate pentru utiliziri rezidentiale, dar existd si terenuri extravilane in zonele
respective.

in zona periferic3, exist3 parcele de teren libere, construibile cu utilizari permise zonej
rezidentiale, respectic constructii de tip case/vile, dar si parcele de teren cu destinatie extravilan arabil
sau pdsune. Zona a urcat rapid in preferintele cumparatorilor imobiliari datorit3 avantajelor: acces facil,
acces la utilitatile necesare, zon3 linistit3.

5.2.4 Proprietdti substitut disponibile
Oferta terenurilor intravilane si terenurilor extravilane este variata, pornind de la preturi mai

accesibile la preturi mai mari, in functie de nevoile fiecirui client. Proprietatile cu o atractivitate similars,
ce concureaza cu proprietatea subiect in aria de piat3 au o disponibilitate curentd medie prin ofertele
afisate.

in urma analizei preferintelor consumatorilor finali ai acestor tipuri terenuri se observd ci un
impact pozitiv asupra valorii proprietatii il pot avea: localizarea, utilitdtile existente si suprafata terenului.
Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietdtilor imobiliare similare cu proprietatile subiect.

5.3 ANALIZA CERERII

Cererea pietii reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor.
Analiza cererii se axeaz3 pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpdratori, chiriasi) pentru un anume
tip de proprietate. Puterea de cumpdrare este in stagnare in aceastd perioadd, datoritd efectelor
economice la nivel global si a cresterii dobanzilor pentru imprumuturile bancare.

Accesul este facil, iar mijloacele de transport in comun sunt la distanta apropriat3.

Terenurile intravilane se adreseaza familiilor interesate de constructia unei case, celor cu copi,
care au venituri medii si mari, cu preferinte superioare in privinta confortului, la zona verde. Preferintele
pe piatad ale acestor familii se indreapt3 citre casa unifamiliali. Terenurile extravilane in mare parte au
categoria de folosinta arabil, iar acestea sunt ciutate de persoane fizice sau juridice pentru a fi cultivate.

Terenurile ocupate de cdtre proprietari sunt mai multe decit cele inchiriate, fiind o cerere
crescutd pentru cumpdrdri de terenuri si o cerere mai scazuts pentru inchirieri de terenuri libere.

Tipul acesta de proprietdti are un numar mare de vizualiziri pe site-urile agentiilor imobiliare, fapt
care prezintd rata mare de atractivitate si dorinta utilizatorilor de pe piat3, dar puterea de cumpdrare se
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2020, cererea de terenuri libere este in crestere deoarece datorata izbueniri © vi —19 de@syﬁa de
O.M.S. drept Pandemie la data de 11 martie 2020, a avut impact seminificativ asupra pvef@cr”f/nanc:are
globale, impunand restrictii de cdlitorie si distantare sociald. Incertitudinea in evaluare nu ar trebui
confundatd cu riscul, acesta poate fi generat de factori diversi care afecteazd fie activul propriu-zis, fie
piata pe care acesta este tranzactionat. Incertitudinea in evaluare poate fi datd de factori diferiti, care
pot fi impartiti in trei categorii: perturbarea pietei, disponibilitatea datelor de intrare si alegerea metodei
sau a modelului. Aceste categorii ale incertitudinii evaludrii nu se exclud reciproc.

De exemplu, perturbarea pietei poate afecta disponibilitatea datelor relevante, ceea ce poate
conduce implicit la incertitudine cu aceea la alegerea celei mai adecvate metode sau model. Prin urmare,
este probabil sa existe o interdependent? si corelare intre cauzele incertitudinii si trebuie s3 {inem seama
de acest fapt in timpul procesului de evaluare.

Evenimentele pot fi de naturd macroenomicd ({criza financiard din 2009) sau naturd
microeconomica (dezastru natural, modificare legislative). In ceea ce priveste pandemia, poate fi privit3
ca o perturbare a pietei la nivel microeconomic, insa in viitor s-ar putea s3 ne confruntim si cu implicatii
macroeconomice.

La data evaluarii, considerdm c3 putem acorda o credibilitate mai mare ofertelor existente in
piatd iar in ceea ce priveste tipul de proprietate analizat3 la nivelul localitdtii, putem concluziona ca
pandemia nu a afectat preturile, acestea ramanand la acelasi nivel. In consecint3, evaluare trebuie tratat3
cu un grad rezonabil de certitudine si o dozi mai mare de prudenta. Disponibilitatea facilitatilor din
acestd zona si prezenta serviciilor locale reprezint3 unul din factorii importanti in analiza cererii pe piata
terenurilor libere si a terenurilor cu constuctii edificate, care aduce un plus valoare proprietatii subiect.

5.4 ANALIZA OFERTEI

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare care sunt asimilabile proprietdatilor subiect
se numeste oferta competitiva. Pe parcursul ultimilor ani, pretentiile vanzatorilor de terenuri libere si-au
mentinut tendin{a de crestere. In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietitile imobiliare
subiect, aceasta este in usoard crestere. Pentru terenurile intravilane am ales oferte de vanzare similare
Cu proprietatea subiect, iar preturile pornesc de la circa 80 euro/mp pana la 85 de euro/mp. Oferta de
terenuri extravilane este la un nivel mediu, preturile variazi in functie de amplasament, suprafat3 si tipul
de sol, etc. Pentru terenurile extravilane cu cat suprafata este mai mare cu atat pretul creste, deoarece
cumpadratorii cauta suprafete cat mai compacte si cu suprafete mari. Ofertele de astfel de terenuri pentru
inchiriere este inexistentd, fapt care deteremini o piatd a vanzatorului

Negocierea preturilor pentru terenurile intravilane la nivelul localitdtii Mosnita Veche, este
cuprinsd intre 1-10% din pretul de oferts al proprietatii, iar pentru terenurile extravilane este de cuprinsa
intre 5-20% din pretul de ofert3.

Tn cazul prezentei evaludri, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin
selectarea ofertelor similare cu proprietatea de evaluat, cu date si informatii verificate si documentate,
privind proprietdti imobiliare oferite spre vanzare, valabile la data evalusrii.




Grila datelor de piata - teren extravilan arabil

\\\ x\ -all.‘

Element de

ﬁm

Localizare

Mosnita Veche - jud.

Spre Sdntandrei,

Raman si Giroc,

1 Com 2 Com 3

comparatie Proprietatea evaiuatd| Comparabiia parabila parabila

Pret de ofertd [€) 4,80 5,00 5,19 482
intre Sanmihaiu | Intre Santandrei

si Dumbravita,

Spre Sanmihaiu

R . . R jud. Timi
Timisoara jud. Timis jud. Timis jud. Timis oman, jud. Timis
Suprafatd medie 4294 17300 10.000 8.500 6.100
loturi (mp)
- utilitati i fara - utilitati i fara - utilitati in - ytilitati in
Utili i fara - utilitati in zona fara - utilitati in ara - utilitati in utilitati i
) z0na wona 0ona z0na
Extraviian da da da da da
Acces drum drum de expioatare simiiar similar similar similar
CMBU agricol {arabil) arabil arabil arabil arabil
- Grila datelor de Eiﬂé - teren extravilan pisune
nt
g ‘: 4Froprma¢a eveluats| Comparablla1 | Compersbiia2 | Comparsbile3 | Comparabiia 4
Pret de ofertd (€) 490 5.00 519 482
X | Tatre Sanmihaiu | Tntre Santandrei o
. Mosnita Veche - jud. | Spre Santandrei, o R . Spre Sanmihaiu
Localizare R A ) Roman si Giroc, st Dumbravita, B )
Timisoara jud. Timis . . . . Roman, jud. Timis
jud. Timis jud. Timis
puprafats medie 14614 17.300 10,000 8.500 6.100
loturi (mp)
Utilitagi fara - utilitati in zona fara - utilitatiin | fara - utilitati in | fara - utilitati in | fara - utilitati in
o0na 20na 20na zona
Extravilan da da da da da
Acces drum drum de exploatare similar similar similar similar
CMBU agricol {pasune) arabil arabil arabil arabil
— Gril? datelor de E"agé - teren intravilan curti construciii
me:
Proprietates evalustél Comparabila 1 Comparabils 2 Compaerabila 3 Comparsbila 4
Pret de oferts (€) 81.72 85,00 80,00 85,00

Localizare

Mosnita Veche - jud.

Mosnita Veche -

Mosnita Veche -

Mosnita Veche -

Mosnita Veche -

Timisoara jud. Timisoara jud. Timisoara jud. Timisoara jud. Timisoara
Suprafata lot (mp] 203 673 741 501 750
e . utilitati in utifitati in utilitati in utifitati in
utilitati in imediata
Uti fitati R |r'o iere imediata imediata imediata imediata
prop apropiere apropiere apropiere apropiere
intravilan da da da da da
Acces drum drum de exploatre - |drum de exploatre {drum de exploatre {drum de exploatre|drum de exploatre
b pietruit pietruit pietruit - pietruit - pieteuit
CMBU rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Grila datelor de piatd - teren intravilan zon§ verde
o - e e
Element de
1 Proprietatea evaluatd| Comparabils 1 Comparabils 2 Comparabils 3 Comparabita 4
Pret de ofertd (€) 8172 85.0C 80.0C 85.00

Mosnita Veche - |

Mosnita Veche -

Mosnita Veche -

Mosnita Veche -

Mosnita Veche -

Localizare ' . ) . . . . ,
Timisoara jud. Timisoara jud. Timisoara jud. Timiscara jud. Timisoara
S fat di
upraiata medie 408 673 741 501 630
loturi (mp)
o utilitati in imediata l{tl qtz{tn in L!tlhta'ﬂ in \ftmta‘tu in gtllltat: in
Utifitdi apropiere imediata imediata imediata imediata
apropiere apropiere apropiere apropiere
intravilan da da da da da
Acces drum drum de exploatre - |drum de exploatre {drum de exploatre {drum de exploatre|drum de exploatre
' pietruit pietruit pietryit - pietruit - pietruit
CMBU z0n3 verde rezidential rezidential rezidential rezidential
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Grila datelor de piat3 - tewﬂ
Rt & Proprietatea evaluatd| Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabils
comparatie
Prel de oferts (€) 8172 8500 80.00
i Mosnita Veche - jud. | Mosnita Veche- | Mosnita Veche - Mosnita Veche- | Mosnita Veche -
jocalizare Timisoara jud. Timisoara jud. Timisoara jud. Timiscara jud. Timisoara
Suprafata medie 121333 673 741 501 630
loturi (mp)
tilitati in imediat utilitati in utilitati in utilitati in utilitati in
Utititagi SR sk imediata imediata imediata imediata
apropiere A i . "
apropiere apropiere apropiere apropiere
Intravijan da da da da da
Acces drum drum de exploatre - |drum de expioatre | drum de exploatre {drum de exploatre|drum de exploatre
ces dru pietruit pietruit pietruit - pietruit - pietruit
CMBU zona verde rezidential rezidential rezidential rezidential

5.5 ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEI

Activitatea pietei imobiliare este ciclicd, fiind caracterizatd prin perioade succesive de expansiune,
varfuri, restrangeri si epuizare. in perioada analizata, comparand cererea existents si potentiald cu oferta
curenta si anticipata se observa o tendinta de crestere a cererii.

Piata achizitiilor este influentats si de dezvoltarea rapidi a sistemului de credit ipotecar si
imobiliar, datoritd cresterii dobanzilor la credite in ultima perioada acestea au avut un efect de stagnare a
cererii pe piata asupra imobilelor similare.

Comparand cererea existent3 si potentiald cu oferta curents si anticipatd competitivd se poate
observa ci exist3 O cerere pentru un numar mai mare de terenuri intravilane, in special terenurile
rezidentiale si pentru terenurile extravilane arabile cu suprafete mari si compacte. In ceea ce priveste
echilibrul pietei imobiliare, fatd de ultimii ani, raporturile s-au inversat pe piata imobiliars, aceasta
devenind o piat3 a vanzitorului incepdnd cu a doua parte a anului 2015. Transformarea pietei imobiliare
intr-o piatd a vanzitorului s-a realizat in contextul cresterii economice locale, a cresterii numarului
locurilor de muncs si a emigrdrii din alte zone mai slab dezvoltate ale tarii, coroborat cu cresterea
numarului tranzactiilor pe segmentul imobiliar si previziunile de mentinere a unui trend de stagnare a
evolutiei preturilor pe piata mentionata.

5.6 PREVIZIUNEA ABSORBTIEI PROPRIETATII SUBIECT IN PIATA

Prin compararea caracteristicilor proprietdtii subiect cu cele ale proprietdtilor competitive, exist
in conditiile de piat3, cerere si ofertd competitive
piata in usoard crestere, caracterizats

0 ratd a absorbtiei proprietitilor subiect mare,
prezentate anterior. Din datele analizate este vorba despre o
printr-o stagnare a cererii 5i a existentei unui trend ascendent al valorilor pe piata specifics, caracterizats
printr-un numar mediu de oferte.

Proprietatile imobiliare subiect — teren intravilan si teren extravilan fac parte din proprietatile ce
prezinta potential atractiv, datoriti elementelor favorabile cumulate: pozitie buna, suprafat3, zona
accesibila.

Analiza pietei si analiza celei mai bune utilizéri sunt interdependente si ambele sunt esentiale
pentru aplicarea abordarii prin piat3.
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6. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI X 517

—

Conceptul de ,cea mai buné utilizare” reprezint3 alternativa de utilizare a proprietatii selectat3
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodelor de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definit3 in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - SEV 104
»Tipuri ale valorii”, para.140.1: ,utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are co
rezultat cea mai mare valoare a unui activ’.

Analiza pietei constituie baza pentru determinarea celei mai bune utiliziri {CMBU)} a unei
proprietati imobiliare. Piata specificd proprietatilor imobiliare subiect este piata terenurilor intravilane si
a terenurilor extravilane din localitatea Mosnita Veche, comuna Mosnita Noud, Jud. Timis.

In analiza celei mai bune utilizari, evaluatorul considerd mai intai utilizarile probabile in mod
rezonabil ale proprietatii subiect. Pentru a ajunge la o opinie privind cea mai bund utilizare a proprietitii
subiect, evaluatorul aplic3 patru teste:

1. permisibilitatea legald: se determind care sunt utilizirile permise de legislatia in vigoare data
evaludrii ;
posibilitatea fizicG: se urmiresc conditiile fizice care influenteaza CMBU;

3. fezabilitatea financiard: se identifica utilizérile din care rezult3 fluxuri financiare pozitive;
profitabilitate maximd: utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare,
Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizirile existente si potentiale, este cea

prezentatd mai sus, permisibilitatea legals si posibilitatea fizic a utilizirilor analizate fiind cele care reduc
substantial numarul de variante de utilizare a proprietatii imobiliare subiect.

Obiectul evaludrii reprezintd diverse terenuri intravilane si extravilane, avdnd forme regulate,
situate n diferite zone din localitatea Mosnita Veche, comuna Mosnita Nou3, cu acces la drum.

In realizarea analizei celei mai bune utilizdri a terenului, sunt identificate, mai intai, utilizdrile
probabile in mod rezonabil ale terenului evaluat. Acestea sunt analizate apoi in cadrul celor patru teste:
de permisivitate legald, de posibilitate fizica, de fezabilitate financiar3 si de valoare maxima.

Avéand in vedere tipul, natura proprietatii evaluate dar si clasificarea, cea mai bund utilizare este
cea actuald, respectiv de teren intravilan curti constructii, drum si zone verzi, respectiv teren extravilan

arabil si pdsune.
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7. EVALUAREA PROPRIETATII

7.1 ESTIMAREA VALORHN TERENULUI

Estimarea valorii proprietatii s-a realizat parcurgdnd urmatoarele etape:
B Identificarea si inspectia proprietatii;
B Identificarea drepturilor de evaluat;
B Stabilirea ipotezelor si a ipotezelor speciale;
B Analiza pietei imobiliare specifice;
B Aplicarea metodologiei de evaluare in vederea estimérii valorii de despdgubire.
Dat fiind scopul evaludrii evaluatorul nu a putut utiliza metodele de evaluare specifice. Informatiile
utilizate evaluare au fost obtinute in urma unei cercetdri de piata efectuata in teren, in zona de
amplasare a imobilelor.
Estimarea valorii de despigubire
Estimarea valorii de despdgubire s-a realizat cu respectarea prevederilor Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru caza de utilitate publicd, necesard realizirii unor obiective de interes national,
judetean si local si a avut in vedere “Studiul de piatd privind valorile minime ale imobilelor din judetul
Timis - 2025”, publicat de Camera Notarilor Publici Timisoara. Au fost considerate informatii despre
terenurile evaluate cu privire la localizare, suprafata, categoria de folosintd existente in lista cu privire la
imobilele ce constituie coridorul de expropriere.
Valoarea de despagubire estimatd pentru imobilele situate pe teritoriul administrativ al localit3tii
Mogsnita Veche, com. Mosnita Nou3, este urméitoarea:

m Poz. | Judey UAT Numele 5i prenmele / denumires depintondss wrenult N"P:‘: E’:P‘ ”;ﬁ:: :' 'Z;::’:’ Sm“;:f:: ?::i:; 2::;"::‘ Sz‘z:”':z‘ Vafoare gril notriala

o1 2 3 4 s 6 7 8 o 10 ei) {EUR}

L1 | 7| rimis | MommNom BIRIIAC EMANOEL 41214 412114 1617 2| iwavitm | 9 10625 | 2003
2 | 8 | Tims | MosnitaNows BIRIAC EMANOEL 412114 2144 1617 Zv | Iwavilan | 252 21 | 5670

L3 [ ts | Timis | MosuaNow BELINTAN VASILE-DORIN 51608 303580 $01 2 | inwaviln | 30 3427 675

L e Lo | rims | MosmmNowa SOCIANU MARIOARA, SOCIANU VICTOR A2 416870 29860 A | Ewavilan | 136! 2056 | 4383

| ANDREI VALERIA, ANDRET ADRIAN, MARKUS

| AURCRS, CRISMAR VASILE-ULICIAN, CANTEA
5| 2| Timis | MoswaNoua S%%:ﬁ m:gﬁg;ixﬂ"&fﬁ:gbmfggf Co8/1/4t 1401453 1269 G| waviian | 203 mes | asas

CRISMAR MIRCEA-VICHENTIE. RABAN ARISTIDE.

I_ ILALAN. RARAN AQEIANA-| -\_l.a\

e Mosnita Nowss "Mg:'::f M’:L‘:‘N I_CI_IAT:"* LN, ':f:’:'“?u IOR A920472 415563 5000 A | Bsravitan | 286 4387 85
7 | % Mosnizz Nous BURTICA NICU. BURTICA CLAUDIA MERY AvTATE 419553 10000 A | Ewavian | 1487 | 22195 |
s Mosnita Nowa CODOBAN MARIA FELICIA AT 415422 35000 A | Eraviin | sose e | 37
s | = Masnia Nows DINULESCU DUMITRU, DINULESCU ANELUTA 173555 417358 3560 Ps | Ewravilan | 163 s 430

10 T30 | Timis | MoswimNems MIOC GEORGETA PS8/IG | TP 298 din0S 12.2066 | 4366 Ps | Exraviim | 199 1% 517

L1t [ 95 | Timis | MewsiaNows DINLLESCU DUMITRU, DINULESCU ANELUTA 517280 417250 G Ps | Ewavitn | 250 3840 756
12 | a5 | Timis | MosuimNow BUGARIU CAMELIA 417440 417440 6500 Ps | Ewavitn | 255 4044 797

12 | 5t | Tims | esnoNom CUZMA LIVIA Ps68/13 | TP 2067 dn 1t 0B.200n | 52000 Ps | Ewravila | S0 735 1438
| 4 | Timis | MesviaNous DEUTSCH PETRU-MARTIN 425965 425965 5371 D | iowsiien | 083 | 37019 | 7310
15 | 45 | Timis | MoswiaNowa COMUNA MOSNITA NOUA, doreniu prrvat Ps 65119 13031 P | Bwavilan | 60 2677 1512
it | 4 | Timis | MosniNoua | PAROHIA ORTODGXA ROMANA MOSNITA VECHE | 41224 4132 207688 | P | Eavavilan | sess | 119124 | 230

Total (mp) t66m | 360733 | 72m15

*Calculul valorilor s-a realizat in functie de localizarea si categoria de folosinta a imobilelor.

Evaluarea imobilelor prin metoda comparatiei directe
| EVALUAREA TERENULU! EXTRAVILAN ARABIL - COMPARATIA DIRECTA

.
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4
Subiect Comparabila 1 Comparabila2 | Comp&\a ‘\I\.E;OJ\. <, boup
Eiement de comparatie % \'““‘——";/1‘ \)/
Valoare de oferta 4,90€ 5,00 € 500€ XU D Gapse
Suprafata (mp} 4.294 mp 17.300 mp 10.000 mp 8.500 mp 6.100 mp
Pret oferta / vanzare {€/mp) 4,9 €/mp 5,0 €/mp 5,2 €/mp 4,8 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI!
TIPUL COMPARABILE! oferta oferta oferta oferta
(tranzatie/oferta)
:\;a)rja de negociere din piata specifica 20% 20% 20% 20% 20%
in urma discutiilor telefonice cu proprietarii, marja de negociere din pretul
Explicatie ajustare initial se situeazd in intervalul 5-20 %. Marja recunoscuti la nivelul judetului
Timis.
Cuantum ajustare (€/mp) -0,98 €/mp -1,00 €/mp -1,04 €/mp -0,96 €/mp
Pret estimat de tranzatie (€/mp) 4€/mp 4 €/mp 4 €/mp 4 €/mp
g:::;:;l SD E PROPRIETATE Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat {€/mp) 4€/mp 4€/mp 4€/mp 4 €/mp
RESTRICTIILE LEGALE Nu sunt similar similar similar simitar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat {€/mp) 4€/mp 4 €/mp 4€/mp 4€/mp
CONDITH DE FINANATARE La piata La piata La piata La piata La piata
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp} 4 €/mp 4€/mp 4€/mp 4€/mp
CONDITH DE VANZARE Obiective Obiective Obiective Obiective Obiective
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0€/mp | 0,0 €/mp
Pret ajustat {(€/mp) 4 €/mp 4 €/mp 4€/mp 4 €/mp
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente ] Curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% I 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0€/mp I 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) 4€/mp 4€¢/mp 4 €/mp [ 4 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
LOCALIZARE
) ' Mosnita Veche - | Spre Santandre, intre San.mi‘haiu in.tre Santan'drei Spre Sann?ihaiu
Comparativ cu subiectut i . X . Roman si Giroc, si Dumbravita, Roman, jud.
jud. Timisoara jud. Timis R . . L L
jud. Timis jud. Timis Timis
Cuantum ajustare {%) 0% 1 0% 0% 0%
Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata amplasirii
AT imobilului de evaluat fati de proprietatea subiect {in cadrul cartierului, a zonei
Explicatie ajustare R . N . e
din cartier sau a altor amplasamente in care se gdsesc terenuri cu caracteristici
§i cotatii de pret asemanitoare). in cazul de fatd nu este cazul
Cuantum ajustare {€/mp) 0,0 €/mp [ 0,0 €/mp 0,0€/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat {€/mp) 4€/mp [ 4 €/mp 4 €/mp 4 €/mp
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CARACTERISTIC! FIZICE e e
SUPRAFATA MEDIE (mp) 4.294,00 mp 17.§00,00 mp 10.000,00 mp 8.500,00 mp ™ »—36.10/0,00 mp
13.006 mp 5.706 mp 4.206 mp 1.806 mp
Cuantum ajustare (%) 7,5% -5,7% -4,9% -3,0%
Ajustarea fine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei loturilor
{de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai mare cu atat
Explicatie ajustare pretul tinde s creascd in cazul terenurilor agricole. in cazul de fata s-a aplicat
ajustare negativa si pozitiva, direct proportioanald cu diferenta dintre
suprafata comparabilei si proprietatea subiect
Cuantum ajustare (€/mp) -0,29 €/mp -0,23€/mp -0,20 €/mp -0,12 €/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului} extravilan da da da da
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, drum de similar simifar similar similar
trotuare} exploatare o
Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {€/mp) 0 €/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF poligonal similar similar similar simifar
Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp
UTILITATI DISPONIBILE fara - utilitati in fara - utilitati in fara - utilitati in fara - utilitati in fara - utilitati in
zona z0na zona zona zona
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazu!
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp C€/mp 0 €/mp 0£€£/mp
FORMA IN PLAN & Raport faturi regulata regulata regulata regulata regulata
Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0 €/mp 0€/mp
Total gjustare caracteristici fizice % -8% -6% -5% -3%
;:;:,Ip c;/ustare caracteristici fizice 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp
PRET AJUSTAT {€/mp) 3,63 €/mp 3,77 €/mp 3,95 €/mp 3,74 €/mp
CMBU agricol {arabil) arabil arabil arabil arabil
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp
PRET AJUSTAT {€/mp) 3,63 € 3,77 € 395¢€ 3,74€
Ajustare totala netd absolutd (€) 0&/mp 0 €/mp 0€&/mp 0€/mp
Ajustare totala netd procentuald (%) -8% -6% -5% -3%
Ajustare totala brutd absolutd (€) 0€&/mp 0€/mp 0€/mp 0 €/mp
Ajustare totalg brutd procentuald (%) 8% 6% 5% 3%
Numdr agjustiri 1 1 1 1
PRET AJUSTAT {€/mp) 3,63 €/mp 3,77 €/mp 3,95 €/mp 3,74 €/mp
Valoarea de piatd Curs euro 5,0777 lei/€ 3,74 €/mp
Valoarea de piaté 81.495 lei echivalent 16.050 €

EVALUAREA TERENULUI EXTRAVILAN PASUNE - COMPARATIA DIRECTA

Subiect

Comparabila 1 | Comparabila 2 ] Comparabila 3 | Comparabila 4
—— — —~ — —_——
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Element de comparatie \ % AN '/n}\///
Valoare de oferta 4,90€ 5.00€ 5\95 JIht }A/éz €
Suprafata (mp) 14,614 mp 17.300 mp 10.000 mp 8.500 mp===—" 6.100 mp
Pret oferta / vanzare (€/mp) 4,9 €/mp 5,0€/mp 5,2 €/mp 4,8 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI!
TIPUL COMPARABILE! oferta oferta oferta oferta
{tranzatie/oferta)
(h:‘a;rja de negociere din piata specifica 20% 20% .20% -20% -20%
in urma discutiilor telefonice cu proprietarii, marja de negociere din pretul
Explicatie ajustare initial se situeaza in intervalul 5-20 %. Marja recunoscut3 la nivelul judetului
Timis.
Cuantum ajustare (€/mp) -0,98 €/mp -1,00 €/mp -1,04 €/mp -0,96 €/mp
Pret estimat de tranzatie {€/mp) 4 €/mp 4 €/mp 4€/mp 4€/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE
D lut Drept absoiut Drept absolut Drept absolut
TRANSMIS Drept absolut rept absolu rep p p!
Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) 4 €/mp 4 €/mp 4 €/mp 4 &/mp
RESTRICTIILE LEGALE Nu sunt similar similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {€/mp) 0,0 €/mp 0,0€/mp 0,0 €/mp 0,0€/mp
Pret ajustat {€/mp) 4€/mp 4 €/mp 4€/mp 4 €/mp
CONDITI! DE FINANATARE La piata La piata La piata La piata La piata
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0€/mp 0,0€/mp
Pret ajustat (€/mp) 4 €/mp 4€/mp 4€/mp 4€/mp
CONDITII DE VANZARE Obiective Obiective Obiective Obiective Obiective
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0€/mp
Pret ajustat (€/mp) 4€/mp 4 €/mp 4 €/mp 4 €/mp
CONDITH DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mpj 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) 4 €/mp 4 €/mp 4 €/mp 4€/mp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATIl
LOCALIZARE
. . Mosnita Veche - Spre Santandrei, intre San'ml.hanu lnFre Santan.dreu Spre Sannflhaiu
Comparativ cu subiectul ., . N - Roman si Giroc, si Dumbravita, Roman, jud.
jud. Timisoara jud. Timis ] . . . o
jud. Timis jud. Timis Timis
Cuantum ajustare (%) 0% - 0% 0% 0%
Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pre{ datorata amplasarii
e . imobilului de evaluat fat3 de proprietatea subiect {in cadrul cartierului, a zonei
Explicatie ajustare . . . M R .
din cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici
i cotatii de pret asemaniatoare). Tn cazul de fatd nu este cazu!
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) 4 €/mp 4€/mp 4€/mp 4 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
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SUPRAFATA MEDIE {mp) 14.614,00 mp + 17.300,00 mp 10.000,00 mp ‘\\ 906,80 mp, \ 5.Y00,00 mp
| 2686mp | -46l4dmp | \ #lldmp- ‘\//8 514 mp
| > L |
Cuantum ajustare (%) | | -1,6% 4,6% R A 14,0%

Explicatie ajustare

| Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafete: loturitor
| {de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai mare cu atat
pretul tinde si creascd in cazul terenurilor agricole. in cazul de fata s-a aplicat

ajustare negativa si pozitiva, direct proportioanal cu diferenta dintre
suprafata comparabilei si proprietatea subiect

| Cuantum ajustare (é/mp) Iﬁ | 0,06 €/mp 0,18 €/mp 0,29 €/mp ! 0,56 €/mp
DESTINATIA (utiliza;ea terenului) extravilan da | da | da da ]
Cuantum ajustare (%) 0% 0% ; 0% | 0%
._Explicatie ajustare | ) ) Nu este cazul I B
Cuantum ajustare (€/mp) | 0£€/mp | 0€/mp 0€/mp | 0 €/mp
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, Smiae similar | simifar similar similar
trotuare) exploatare | | ,
| Cuantum ajustare {%) | | 0% 1 0% 0% | 0%
Explicatie ajustare ] . | Nu este cazui
Cuantum ajustare (€/mp) | L ogmp [ ogme | ogmp | og/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF | poligonal | similar r simifar similar . similar
Cuantum ajustare (%) ] | 0% | 0% 0% ] 0%
Explicatie ajustare | | Nu este cazul
| Cuantum ajustare (£/mp) ' | 0 €/mp | 0€/mp |  0€/mp J 0€/mp
UTILITAT! DISPONIBILE _]_fara - utilitati in fara - utilitatiin | fara - utilitati in fara - utilitati in [ fara - utilitati in
| zona | z0na zona | z0na | zona

Cuantum ajustare (%) | 0% ' 0% [ 0% | 0% )
_@:j‘unare o - n) —_ __ | - _ Nuestecazul o -
Cuantum ajustare (€/mp) | | 0€/mp | 0 €/mp | 4] €/mp | 0€/mp
FORMA IN PLAN & Raport laturi | regulata i regulata | regulata _| regulata | _regulata
Cuantum ajustare (%) | 0% 0% [ 0% .: 0%
| Explicatie ajustare ! - _ Nuestecaz) ]
| Cuantum ajustare (€/mp) | —[_ 0€/mp 0€/mp _I _ 0€/mp ' 0 €/mp
fota! ajustare caracteristici fizice % | o _’ ——2% 5% 7% —14T |

7 PRI T | ==
Z)/t;lp ¢;justare caracteristici fizice | 0€/mp 0€/mp | 0€/mp 1€/mp
| PRET AJUSTAT (€/mp) o 3zee/mp 419€/mp | a84€/mp 4,41€¢/mp |
CMBU agricol (pasune) || arabil arabil arabil | arabil
| Cuantumsjustare () e T o L -10% 10%

Explicatie ajustare

Ajustarea de minus 10% a fost aphcata confrom st studiului efectuat de
ROMPRICE astfel: pentru terenurile extravilane de tip pasune situate in
| circumscriptia comunei Mosnita Veche se diminueaza cu 10% din valorea
terenurilor extravilane arabile.

—Cuantum ajustare (€/mp) | -0,39 €/mp | -0,40 €/mp ]_~0,42 €/mp -0,35 €/E N
PRET AJUSTAT (€/mp) ' 347€ | 379¢ | a02¢ | a03e |
Ajustare totala netd absolutd (€) 0€/mp . o¢/mp _L  0¢/mp 0 €/mp
Ajustare totala netd procentuald {%) -12% | -5% | -3% 4%
Ajustare totala brutd absolutd (€} - ' 0€/mp i 1€/mp |! 1€¢/mp 1€/mp
Ajustare totala brutd procentualé (%) 12% | 15% 7% 4%

Numdr ajustdri 1 1 1 ' 1

PRET AJUSTAT (€/mp) e | 3a7¢/mp | 379¢/mp | ao¢/mp | a03¢/mp
Valoarea de piatd | Curseuro 5,0777 leif€ [ 3,47 €/mp | _'_ - |

l - - | I
Valoarea de piatd 257.319 lei echivalent 50.676€
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EVALUAREA TERENULUI INTRAVILAN CURT! CONSTRUCTI! - COMPARATIA DIRECT, R‘\\ = /

Cuantum ajustare (€/mp)

0,0 €/mp

0
Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3] _Com parabila 4
Element de comparatie
Voloare de oferta 81,72 € 85,00 € 80,00 € 85,00 €
Suprafata (mp) 203 mp 673 mp 741 mp 501 mp 750 mp
Pret oferta / vanzare (€/mp) 81,7 €/mp 85,0 €/mp 80,0 €/mp 85,0 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII ‘
TIPUL COMPARABILE} oferta oferta oferta oferta
{tranzatie/oferta)
:v‘la)rja de negociere din piata specifica 3% 3y 3% 3% 3%
%
in urma discutiilor telefonice cu proprietarii, marja de negociere din pretut
Explicatie ajustare initial se situeaza in intervalul 1-10 %. Marja recunoscut la nivelul judetului
Timis.
Cuantum ajustare (€/mp) -2,45 €/mp -2,55 €/mp -2.40 €/mp -2,55 €/mp
Pret estimat de tranzatie {€/mp) 79 €/mp 82 €/mp 78 €/mp 82 €/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE
1 Drept absolut Drept absoiut Drept absolut
TRANSMIS Drept absolut Drept absolut repta p P
Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0€/mp 0,0 €/mp 0,0€/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) 79 €/mp 82€/mp 78 €/mp 82 €/mp
RESTRICTIILE LEGALE Nu sunt similar similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% | 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {(€/mp) 0,0 €/mp 0,0€/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) 79 €/mp 82 €/mp 78 €/mp 82 €/mp
CONDITH DE FINANATARE La piata La piata La piata La piata La piata
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) 79 €/mp 82 €/mp 78 €/mp 82 €/mp
CONDITII DE VANZARE Obiective Obiective Obiective Obiective Obiective
| Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {(€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat {(€/mp) 79 €/mp 82 €/mp 78 €/mp 82 €/mp
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) 79 €/mp 82 €/mp 78 €/mp 82 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
LOCALIZARE
. . Mosnita Veche - Mosnita Veche - Mosnita Veche- | Mosnita Veche- | Mosnita Veche -
Comparativ cu subiectul . o . - . - R . : L
jud. Timisoara jud. Timisoara jud. Timisoara jud. Timisoara jud. Timisoara
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata amplasarii
T imobilului de evaluat fat3 de proprietatea subiect {in cadrul cartierului, a zonei
Explicatie ajustare ) . R « . e
din cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici
§i cotatii de pret aseminatoare). Tn cazul de fata nu este cazul
[ ooe/me | ooe/mp | o0 €/mp
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Pret ajustat (€/mp) | 7s¢/mp | s2e/mp | Lo Beef/
CARACTERISTICH FIZICE tun®”
SUPRAFATA (mp) 203,00mp | 673,00 mp 74,00mp | 501,00mp | — 750,00 mp
] 470 mp 538 mp f 298 mp 547 mp
Cuantum ajustare {%) | -0,7% -0,7% 1 -0,6% -0,7%
| Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei loturilor
(de evaluat si comparabile) - cu c3t o suprafata de teren este mai mare cu atit
Explicatie ajustare pretul tinde sd scada in cazul terenurilor rezidentiale. In cazul de fata s-a
aplicat ajustare negativd, deoarece proprietitile comparabile sunt superioare
din punct de vedere al suprafetei fatd de proprietatea subiect.
Cuantum ajustare (£€/mp) -0,55 €/mp -0,60€/mp | -0,49 €/mp -0,60 £/mp
DESTINATIA {utilizarea terenului) Intravilan da da da da
[ Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazut
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp
. drum de drum de drum de drum de drum de
:_mi‘:xf RI EXTERIOARE (strazi, exgloatnte - exg!oatfe - exg!oatre - ex;?loatsre - ex?toatre -
pietruit pietruit pietruit pietruit pietruit
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {€/mp) 0€/mp 0€/mp | 0€/mp 0€/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF poligonai similar similar |' similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% | 0% 0%
Explicatie ajustare . Nu este cazul
Cuantum ajustare {(€/mp) 0 €/mp 0€/mp 0€/mp 0 €/mp
utilitati in utilitati in utilitatiin utilitati in utifitati in
UTILITATI DISPONIBILE imediata imediata imediata imediata imediata
apropiere apropiere apropiere apropiere apropiere
Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp | 0€/mp 0 €/mp
FORMA IN PLAN & Raport laturi regulata regulata regulata regulata regulata
Cuantum ajustare (%) 0% ! 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {€/mp) 0 €/mp C€/mp 0 €/mp 0 €/mp
Total gjustare caracteristici fizice % -1% -1% -1% -1%
;’g/t;lp j;ustare caracteristici fizice -1€/mp 1€/mp 0€/mp 1€/mp
| PRET AJUSTAT (€/mp) | 78,72 €/mp 81,85 €/mp 77,11 €/mp 81,85 €/mp
CMBU rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
—_Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazui
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 78,72 € 81,85¢€ 77,11 € 81,85€
Ajustare totala netd absolutd (€) -1&/mp -1€/mp 0€/mp -1€/mp
| Ajustare totala netd procentuald (%) -1% -1% -1% -1%
Ajustare totala brutd absolutd (€) 1€/mp 1€/mp 0 €/mp 1€/mp
Ajustare totala brutd procentuald (%) | 0,7% 0,7% 0,6% 0,7%
Numér ajustéri ' 1 1 1 1
PRET AJUSTAT {€/mp} 78,72 €/mp 81,85 €/mp 77,11 €/mp 81,85 €/mp
Valoarea de piatd Curseuro | 5,0777lei/€ 77,11 €/mp “_
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Valoarea de piaté

79.482 lei

echivalent

15.653 €

EVALUAREA TERENULUI INTRAVILAN ZONE VERZI - COMPARATIA DIRECTA

Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Element de comparatie
Valoare de oferta 81,72 € 85,00 € 80,00 € 85,00€
Suprafata (mp) i 407,5mp 673 mp 741 mp 501 mp 750 mp
Pret oferta / vanzare (€/mp) 81,7 €/mp 85,0 €/mp 80,0 €/mp 85,0 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI!
TiPUL C(,)MPARAB'LE' oferta oferta oferta oferta
(tranzatie/oferta)
?;Srja de negociere din piata specifica 3% -3% 3% 3% 3%
In urma discutiilor telefonice cu proprietarii, marja de negociere din pretul
Explicatie ajustare initial se situeazé in intervalul 1-10 %. Marja recunoscuti 1a nivelul judetului
Timis.
Cuantum ajustare {€/mp) -2,45 €/mp -2,55 €/mp -2,40 €/mp ] -2,55 €/mp
Pret estimat de tranzatie {(€/mp) 78 €/mp 82€/mp 78 €/mp 82€/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absciut Drept absoiut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) 79 €/mp 82 €/mp 78 €/mp 82€/mp
RESTRICTHLE LEGALE Nu sunt similar similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% [ 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazui
Cuantum ajustare {€/mp} 0,0€/mp [ 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) 79 €/mp 82€/mp 78 €/mp 82 €/mp
CONDITH DE FINANATARE La piata La piata La piata La piata La piata
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp [ 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) 79 €/mp 82 €/mp 78 €/mp 82 €/mp
CONDITII DE VANZARE Obiective Obiective Obiective Obiective Obiective
Cuantum ajustare (%} 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) 79 €/mp 82 €/mp 78 €/mp 82 €/mp
CONDITIH DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {€/mp) 0,0€/mp |' 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0€/mp
Pret ajustat (€/mp) 79 €/mp | 82 €/mp 78 €/mp 82¢/mp |
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI

LOCALIZARE
Comparativ cu subiectu! Mosnit‘a \feche - B{Iosnit.a Yeche - S\{losnit‘a Yeche - Mosnit.a Ye:he - D{!osnit'a Yeche -

jud. Timisoara jud. Timisoara jud. Timisoara jud. Timisoara jud. Timisoara
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
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Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata agm;iibﬁm/l

imobilului de evaluat fata de proprietatea subiect {in cadrul cartierului, a zonei

Explicatie ajustare din cartier sau a altor amplasamente in care se gisesc terenuri cu caracteristici
si cotatii de pret asemandtoare}. In cazul de fatd nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0€/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat {€/mp) 79 €/mp 82 €/mp 78 €/mp 82 €/mp
CARACTERISTIC! FIZICE
(SUP;RAFATA medie a zonelor verzi 407,50 mp 673,00 mp 741,00 mp 501,00 mp 750,00 mp
m
= 266 mp 334 mp 94 mp 343 mp
Cuantum ajustare (%) -0,4% -0,5% -0,2% -0,5%
Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei loturilor
(de evaluat si comparabile) - cu cit o suprafata de teren este mai mare cu atat
e pretul tinde sd scadd in cazul terenurilor rezidentiale. In cazul de fata s-a
Explicatie ajustare aplicat ajustare negativd, deoarece suprafata zonelor verzi difers fats de
proprietdtile comparabile §i nu este optima pentru cea mai buni utilizare de
teren intravilan rezidential.
Cuantum ajustare (€/mp) -0,31 €/mp -0,37 €/mp -0,15 €/mp ] -0,38 £/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) Intravilan da da da [ da
Cuantum ajustared(%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, drum de drum de drum de drum de drum de
trotuare) exs?loatfe - exp.loatfe - exploatfe - exgloata_'e : ex;?loatfe -
pietruit pietruit pietruit pietruit pietruit
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0 €/mp 0€/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF poligonal similar similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {€/mp) 0 £/mp 0 €/mp 0€/mp 0€/mp
utilitati in utilitatiin utilitati in utifitati in utilitati in
UTILITATI DISPONIBILE imediata imediata imediata imediata imediata
apropiere apropiere apropiere apropiere apropiere
Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp} 0€/mp 0€/mp 0 €/mp 0 €/mp
FORMA IN PLAN & Raport laturi regulata regulata regulata regulata regulata
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {€/mp} 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp
Totol gjustare caracteristici fizice % 0% 0% 0% 0%
;o/t;; ;justare caracteristici fizice 0 €/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp
PRET AJUSTAT {€/mp) 78,96 €/mp 82,08 €/mp 77,45 €/mp 82,07 €/mp
CMBU zona verde rezidential rezidential rezidential rezidential
Cuantum ajustare {%) -70% -70% -70% | -70%

Explicatie ajustare

terenurilor intravilane.

Ajustarea de minus 70% a fost aplicat3 confrom studiului efectuat de
ROMPRICE astfel: pentru terenurile extravilane de tip pasune situate in
circumscriptia comunei Mosnita Veche se diminueaza cu 70% din valorea

Cuantum ajustare {(€/mp)

-55,49 €/mp

-57.72 €/mp

-54,32 €/mp

-57,72 €/mp

PRET AJUSTAT {€/mp)

23,47 €

24,36 €

23,13 €

24,36 €
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-54 €/mp

Ajustare totala netd absolutd (€} -56 £/mp -58 €/mp
Ajustare totala netd procentuald (%) -70% -70% -70%
Afustare totala brutd absolutd (€} 56 €/mp 58 €/mp 54 €/mp 58 €/mp
Ajustare totala brutd procentuald (%) 70,39% 70,45% 70,20% 70,46%
Numdr gjustdri 1 1 1 1
PRET AJUSTAT {€/mp) 23,47 €/mp 24,36 €/fmp 23,13 €/mp 24,36 €/mp
Valoarea de piatd Curs euro 5,0777 leif€ 23,13 €/mp
Voloarea de piatd 47.852 lei echivalent 9.424 €
EVALUAREA TERENULU! INTRAVILAN DRUM - COMPARATIA DIRECTA
Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabiia 3 Comparabila 4
Element de comparatie
Valoare de oferta 81,72 € 85,00 € 80,00 € 85,00€
Suprafata (mp) 1.213,33mp 673 mp 741 mp 501 mp 750 mp
Pret oferta / vanzare {€/mp) 81,7 €/mp 85,0 €/mp 80,0 €/mp 85,0€/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARN
TIPUL COMPARABILE!
f
{tranzatie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere din piata specifica 2y 3% 3% 3% 3%

{%)

Explicatie ajustare

in urma discutiilor telefonice cu proprietarii, marja de negociere din pretul
initial se situeazé in intervalul 1-10 %. Marja recunoscutd Ia nivelul Judetuiui

Timis.
Cuantum ajustare (€/mp) -2,45 €/mp -2,55 €/mp -2,4C €/mp -2,55€/mp
Pret estimat de tranzatie (€/mp) 79 €/mp 82 €/mp 78 €/mp 82 €/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) 79 €/mp 82 €/mp 78 €/mp 82 €/mp
RESTRICTIILE LEGALE Nu sunt similar similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0€/mp
Pret ajustat (€/mp) 79€/mp 82 €/mp 78 €/mp 82€/mp
CONDITI! DE FINANATARE La piata La piata La piata La piata La piata
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 1 0,0 €/;np 0,0 €/mp ) 0,0 €/mp 0,0€/mp
Pret ajustat {€/mp) 79 €/mp 82 €/mp 78 €/mp 82 €/mp
CONDITH DE VANZARE Obiective Obiective Obiective Obiective Obiective
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat {€/mp) 79 €/mp 82 €/mp 78 €/mp 82 €/mp
CONDITil DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0€/mp
Pret ajustat (£/mp) 79 €/mp 82 €/mp 78 €/mp 82 €/mp
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N\ A
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH \ 2N\ s wv /
LOCALIZARE NI at YA
Mosnita Veche - Mosnita Veche - Mosnita Veche - Mosnita Veche == %&i‘tﬁ'/\ieche -
Comparativ cu subiectul jud. Timisoara jud. Timisoara jud. Timisoara jud. Timisoara jud. Timisoara
Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata amplasarii
imobilului de evaluat fatd de proprietatea subiect {in cadrul cartierului, a zonei
Explicatie ajustare din cartier sau a altor amplasamente in care se gisesc terenuri cu caracteristici
5i cotatii de pret asemanatoare). In cazul de fat3 nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0€/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat {€/mp) | 79 €/mp 82 €/mp 78 €/mp 82 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA medie a drumului {mp) 1.213,33mp 673,00 mp 741,00 mp 501,00 mp 750,00 mp
-540 mp -472 mp -712 mp -463 mp
Cuantum ajustare (%) -0,8% -0,6% -1,4% -0,6%
Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei loturilor
(de evaluat si comparabile) - cu cit o suprafata de teren este mai mare cu atat
Explicatie ajustare preful tinde s scada In cazul terenurilor rezidentiale. In cazul de fata s-a
aplicat ajustare negativ, deoarece suprafatd medie a loturi de teren nu se
regdsesc in plaja de suprafete optime pentru o dezvoltare rezidentiala.
Cuantum ajustare {€/mp) -0,64 €/mp -0,53 €/mp -1,17 €/mp | -0,51 €/mp
DESTINATIA {utilizarea terenului} Intravilan da da da ] da
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | 0%
Explicatie ajustare i Nu este cazul!
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, drum de drum de drum de drum de drum de
trotuare) exp_»!oatt"e - ex;?loatfe - ex;?loatfe - ex;?loatfe . exr-:loatfe -
pietruit pietruit pietruit pietruit pietruit
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF poligonal similar similar similar simifar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp
utilitati in utilitati in utilitati in utilitati in utilitatiin
UTILITATI DISPONIBILE imediata imediata imediata imediata imediata
apropiere apropiere apropiere apropiere apropiere
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp
FORMA IN PLAN & Raport iaturi regulata regulata regulata regulata regulata
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Explicatie ajustare Nu este cazul
Cuantum ajustare {€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0 €/mp
Total ajustare caracteristici fizice % -1% -1% -1% -1%
(T:/t;; t;]ustare caracteristici fizice 1€/mp -1€/mp 1 €/mp 1€/mp
PRET AJUSTAT {€/mp) 78,64 €/mp 81,92 €/mp 76,43 €/mp 81,94 €/mp
CMBU drum rezidential rezidentiai rezidential rezidential
Cuantum ajustare (%) -85% -85% -85% -85%
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Explicatie ajustare

., JTLY

Ajustarea de minus 85% a fost aplicatd confrom\tgdu\x}u :ﬁg}/
ROMPRICE astfel: pentru terenurile extravilane de tx;?‘tmw tein

circumscriptia comunei Mosnita Veche se diminueaza cu 85% din valorea

terenurilor intravilane.

Cuantum ajustare (€/mp) | -67,38€/mp -70 08 €/mp -65,96 €/mp | -70,08 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) ] _ 11,25 € 11,84 € | 10,47¢€ 11,86€ |
Ajustare totala netd absolutd (€} WL -68€/mp | -71 €/m_p_ _ ' -67 €/mp | -71€/mp !
| Ajustare totala netd procentuald (%) -86% I -86% | -86% ‘ -86% )
Ajustare totala brutd absolutd (€} . 68 €/mp : 71€/mp ! 67 €/mp |  71€/mp
Ajustare totala brutd procentuald (%) | 85,8% 85,6% ' 86,5% l _825_,5% ]
Numdr ajustdri 1 1 1 . 1
PRET AJUSTAT (€/mp) ] 11,25 €/mp 11,84 €/mp 1047 €/mp | 11,86€/mp |
Valoarea de piatd ] Curs euro 5,0777 lei/€ 11,86 €/mp [
Valoarea de piatd 73.057lei | echivalent 14.388¢€ |‘

Avand in vedere scopul evaludrii si dispozitiile legale, evaluarea imobilelor s-a facut cu raportare la

“Studiul de piatd privind valorile minime ale imobilelor din judetul Timis - 2025”, publicat de Camera
Notarilor Publici Timisoara, valoarea estimata prin aplicarea metodei comparatiei directe care are la baz3
informatiile furnizate de piats, fiind in concordant3 cu studiul amintit.
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8. ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZII ASUPRA VALORII

N
LR

in vederea reconcilierii rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaludri pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicatd au condus la judeciti
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse considerate
de incredere. Criteriile care au stat la baza estimérii finale a valorii, fundamentati si semnificativ, sunt:

B Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metod3,

scopului si utilizarii evaludrii.

B Precizia: masuratd de fncrederea evaluatorului in corectitudinea datelor si a calculelor

efectuate.

B Cantitatea informatiilor.
In aceste conditii, tindnd cont pe de o parte de scopul evalurii, de dispozitiile Legii 255/2010

actualizata, modificatd si completatd si de “Studiul de piata privind valorile minime ale imobilelor din
judetul Timis - 2025”, publicat de Camera Notarilor Publici Timisoara, in opinia evaluatorului, valoarea
despdgubirilor terenurilor incluse in coridorul de expropriere in cadrul executiei lucririi de utilitate
publicd “ Modernizare DJ 595, Mosnita Veche- Ghiroda” - UAT Mosnita Nous, jud. Timis, este de:

369.733,00 LEI echivalent 72.815,00 EURO

Neort [ Poz | fudes UAT Numele 5t p 7 donemirea def i toremu N'Pi‘:;:” "'“;‘:‘ ::;‘:_':S" m{zf E‘:fi';; g:""j",l:: i‘g:;ff | Valoare grils notarials
T 2 3 3 5 s 7 3 v 10 ler | (Fumy
[ Timis | Mosnita Noua BIRIIAC EMANOEL 12118 412114 1617 Zv | twravitn | 93 10625 | 2093
L2 | 8] Tmis | Mosnita Nows BIRIAC EMANOEL 412114 s12t14 1617 2 | towwitan | 252 2731 | sew
[ 3 [ 16| Tinis | MosnizaNow BELINTAN VASILE-DORIN 51608 405550 501 2y | wwavita | 30 3427 675
L s [ 1o 7ims | Mosnita Noua SOCIANU MARIOARA. SOCIANU VICTOR A1 416870 20800 A | Baravitan | 1461 | 22056 | 4383

| ANDREI VALERIA, ANDREI ADRIAN, MARKUS
AURORA, CRISMAR VASILE-LUCIAN, CANTEA

. NN M : RGHIT, NA- L, i

s 2 Timis Mosniia Nova SLU?QZ: gRIASfMHR ;ivutf ::\)"Riﬁ:gb?g;k&"(‘?‘?s Ce68/141 431453 4269 Ce Ineravilan 203 77308 15225

CRISMAR MIRCEA-VICHENTIE, RABAN ARISTIDE-

} ILIAY BARAN STIRIANA | A)lHEs

ARNAUTU MARIAN CATAUN, ARNAUTU 10AN

| é P Tires Mosmta Noua DANIEL ARNAUTL CLALTHA DANIE A921472 413563 3000 a Extraviian 186 4357 858
7 36 Tinuy Mosnita Noua BURTKCA NiCU, BURTICA CLAUDIA MERY A9274/1 419553 10000 A Extravilan 1457 22195 4371
k] a3 Timis Mosnita Noua CODOBAN MARIA -FELICIA A3 413422 35000 A Extravilan 1096 16604 3270
9 38 Timis Mosmia Noua DINULESCU DUMITRU, DINULESCU ANELUTA 417338 4173355 3500 Ps Extravilan 163 2235 440
|_ i0 39 Tissg Mosnita Noua MIOC GEORGETA P68710 TP 2/9% din 05.12,2006 4300 Ps Extravilan iy 2728 337
[ 1 40 Timig Mosnita Noua DINULESCU DUMITRU, DINULESCU ANELUTA 417282 417288 6100 Ps Extravitan 218G IR40 756
| R Timig Mosnita Noua BUGARIU CAMELIA 417440 417440 6500 Ps Extravitan 295 4044 797
Lz 42 Timis Seanics Nesia CLIMA LIVIA Py6Ri i3 TP 247 din 25 08 2ME 12000 Ps Extravilan 540 7403 1438
[IE] R Timis Mosnita Noua DEUTSCH PETRU-MARTIN $230¢3 425883 5371 Dr Intravitan 1083 37119 7310
15 45 Tirs Mosnits Noua COMUNA MOSNITA NOUA, domeniu privat Ps 08149 13031 Ps Extravilan 6l 7677 1512
i6 ¥ Timis Adosnita Neus PAROHIA ORTODOXA ROMANA MOSHITA VECHE 412324 310N 217188 Ps Extraviian 8689 119124 23460
[ Totat (mp) 16681 | 369m33 | m2mis

Ryeluprar mitglzat ANEVAR,
BREddnicolge B TegBinatie 19405

pag.36



/\’."l

9. ANEXE

'{.1\- N U

A NN
R \\-M/E ,\ A

D

—

pag.37



TERENUR! INTRAVILANE si TERENURI EXTRAVILANE
MOSNITA NOUA, JUD. TIMIS
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https:/ faww.olx.ro/cont/2ref{ 0l params]

D Chat Qlamnud: wrijhttps %K3A% 2F X 2Fwww.olx.ro%2f dX 2Foferta%2fvand-teren-in-mosnita-

A
salvate/search/
w oo W hetDj2SihtmiGrefioljaction}eredirectorarefifimethod]=index)
Pubiichatc
EE-L-o) oL T RON Lk L2 REN
Hant aos v B RSN i AN HOSBINON
< inapoi  giioa uiocalt I/ as : £t 7 Lomos. Jimis cetf) / Leeoui - Trmosia i
eavar (i)
« Cosmin
age  PeCixdinepiie 2014
Activ pe 30 uni: 2025
{foferie/user/cbCBA
. Trimite mesa}

l Suna vanzatorul

Mai muhe anunjuri ale acestul vanzdor 3

|fofentefuser/obCB/]
LOCALITATE
Timisoara .
Fimis
Vel tocatia pe hartd
PN e 2075 <@ DREPTURILE CONSUMATORILOR
Vand teren in Mosnita Veche Acest anunt 3 fost publicat de cBue un vinzitor privat.

Ca urmare, legie priving drepiurile CONSUMALOMOT Mt 5@

55 000 € riewt e negociabit

{1 rromoveazh (O meacruauizeazi aratd mal mube N\

if ) i
il Supeatata utita; 573 m? j ,{ Ixtravidan / inavilan nbavian |

DESCRIERE

Persoand lizics, vand teren in Mosnita Veche, intravilan, 673mp. Fron! stradat 27 ml. Se poate construl pe =i, Terenul
esie ingradi, are foraj §i sunt plantali pomi fructifen

Vecinii loculesc ta case. Uliati in zona.

Mai multe detali in poze §i lo telefon. iniare de pe strada Teiului.

Prey 55000€ , usor negocisbd

i 281246337 Vousiizdi Wi F Raporteazs

CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesaj
Cosmin
Fe OLX &b apiihie 2014
Activ pe 30 iunie 2025 [N 06X 3000 XXX Arata
{fotertefuset/0bCB/}



{actionf 0N }; )

Q ® tara

hedl

< tnanol s ecmaia / 1 1 Tetenur Aotk menail! / Tercoant s Tiisd ; £ 1 Tetetal . MOSTa Yarhe

Hrma D

Maria

Pe OLX diin e 2012

Activ leri s 18:2
{/oferte/usei/4nVif}

Trimite mesaj
[ Suna vanzatorul
|
< Mai multe aramui ale acestul vanzdos )
{/olerteiuser/anVi/}
LOCALITATE
@ Mosnita Veche
Tiis
Vezi locatia pe hana

FOE Fa 0835 <@ DESPRE COMPANIE
Teren intravilan, curentul Ia parcela, Mosnita veche Nume firmd; MARIMOB ZONE SRL

UL 33270107
Nurds de telefon: 740237005
85 € rreful & negodiabil M e

N
[J eromoviaza (O meaciuaLizeazA Aratd mai muke

A S SO
D obems 1 Supratota utke MImt i f_ Extravilan / ntravitan: intavitan
LSS § JC A= ORI | S DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anung a fost pubiicat de cde o firmd.
DESCRIERE

in caltate de consumator. 103te achizdide pe care fe faci de
De vénzare 741mp cu £$ ¥6mi, in Mosnita Veche, in cartier focult 5i in: plina dezvoltare. cu urbanism pentry parier plus o oo '
€13, Aratd mai enulte

In jur sunt case locuite §t duplexurl in constructie pentru vanzate.
Curenlul este la parcela, iar apa §i gazul la ctiva mi pe strads.

10: 2BEESES24 Viguiizdee 11 £ noporieasd

{https://www.olx.to/cont/ refl0f params}
. urll=https X 3A% 2F%2Fwww.olx. ro% 2Fd%2Foferta% 2Fleren-intravilan-
O chat Q tanupia: 8! B g:‘” Mlmmmd—h—puceh«mosnk:—veche- Adauga anunt nou
safvate/search/!
boa IDREEY. Wi IFisPreviewActive X 300% 26 slierindex % 3028re (0]



storia

Mosnita Imobiliare )

< inapoi

@} Toate imaginile (7) £ Schita

Terenuri Mosnita, Padurea Bistra, gaz, apa, curent: 80euro/mp+TVA C 3

40080 € soem

[£A Strada Doctor Dumitru Cristea, Mosnita Noua, Mosnita Noua, Timis

Teren de vanzare % G / ~771/3

Suprafatd utila: 501 m?

Tip teren: intravilan
Localizare: fard informatii
Dimensiunt: {313 informatii
Gard: tarad informati
Tip acces: asfaltat
mprejurimi; fard informatii
Media: fard informatii
Tip vnzdtorn: agentie
Descriere

Terenurile sunt localizate in Mosnita Veche, in imediata vecinatate a Padurii Bistra (350m distanta)

Suprafetele terenurilor variaza intre 501mp si 924mp, cu fronturi stradale de minim 17m

lecenunle suat destinate canstonicli cladheiloe de bipiodiadual sau duplex, in regim maxim de inaltime P+1E+M, cu procent
He ocupare teritoriala ce pmg?t)%




Utilitath
retea gaz metan
- retea apa
- retea electrica si iluminat stradal
- drumuri pietruite

Pret: 80eurcimp +TVA->95 . 2euro/mp TVA INCLUS (pentru persoane fizice)
Comision agentie: 2%

Mai putin

in CP065731

@ Vreisd primesti notificari cu anunturi similare?
Vreau notificr

Activeaza alertele si nu pierde nicio ofertd.

Istoric si statistici
Ultima actualizare: 2.07.2025

Datd Modificare Pret

® \ 4

vizualizari salvari

Conecteazd-te sau sreeazd un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret

Autentifica-te gi verifica detaliile

Harta

[91 Strada Doctor Dumitru Cristea, Mosnita Noua, Mosnita Noua, Timis
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' “Modernizare DJ 595E Mosnita Veche - Ghiroda” f Judetul Timis, prin Consiliul Judetean

Valoarea totala a investitiei ( INV ), inclusiv TVA (lei)

(in pret - martie 2025: 1 euro = 4,9772 lei) . 51.956.548,29 lei
din care

constructii — montaj (C+M) : 35.728.689,71 lei
Valoarea totald a investitiei ( INV ), exclusiv TVA (lei)

(in pret - martie 2025: 1 euro = 4,9772 lei) . 43.793.767,80 lei
din care

constructii — montaj (C+M) : 30.024.109,00 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice /
capacitati fizice care s4 indice atingerea tintei obiectivului de investitii - i, dupa caz,
calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si réglementa“rile tehnice in
vigoare:

- structura rutiera: rigida;
- categoria drumului: drum judetean;
- lungimea totald a traseului modernizat: 3,015 km;
- clasa tehnica a drumului: 1V;
- latimea partii carosabile: 6,00 /7,00 m;
- latimea acostamentelor: 2x1,00 m;
- din care latimea benzilor de incadrare: 2x0,25 m;
- latimea platformei: 7,00/ 8,00 m;
- clasa de importanta: ;
- categoria de importanta: C.

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul i tinta fiecdrui obiectiv de investitii:

Pentru structura rutiera rigida (VARIANTA 2), costurile estimative, fara TVA, pentru
realizarea investitiei sunt de 43.793.767,80 lei, din care C+M = 30.024.109,00 lei.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimati in luni:

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 9 luni.

intocmit,
PROIECTANT
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Sef proiect
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