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Biroul Individual de Arhitecturd " arh. cretu Emanuvel'
Ghiroda, str. Zimbrului nr. 12 tel. 0744 532619

MEMORIU GENERAL URBANISM

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumire proiect : PLAN URBANISTIC ZONAL — DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
DOTARI SI SERVICII PUBLICE, PARCELA C.F.NR.
419703, COMUNA MOSNITA NOUA, SAT MOSNITA
VECHE, JUD.TIMIS

Faza proiect : PLAN URBANISTIC ZONAL
Amplasament : COMUNA COMUNA MOSNITA NOUA, SAT MOSNITA

VECHE, PARCELA C.F.NR. 419703, NR.TOP 419703
( NR.TOP VECHI A 57/18/1 ), JUD.TIMIS

Beneficiar : LEDERER CORNELIA si LEDERER ADRIAN
Proiectant general - Biroul Individual de Arhitecturs “ arh.Crefu Emanuel “
Adresa sediu : Ghiroda, Str. Zimbrului nr.12,

Tel 0744 532619
Nr. Proiect : 338/ 2021
Colaboratori : - Edilitare : §.C. PROWASER SRL

ing. FINTINEANU S.
- Electrice  : S.C. ELDD SRL
ing. ALIN TUDOR
- Ridicari topo  ing.SPILCA MARIUS-FLORIN

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarului LEDERER
CORNELIA si LEDERER ADRIAN. ca urmare a conditiei impuse prin Certificatul de
Urbanism nr. 1379 / 27.07.2021 emis de catre Primaria comunei Mosnita Noua legat
de realizarea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea parcelarii si amplasarii de
constructii de locuinte pe terenul inscris in C.F. Nr. 4197030, comuna Mosnita Noua,
sat Mosnita Veche cuprinzand numarul top. 419703 ( nr.cad.vechi A 27/18/1 15
suprafata 10.000 mp, Arabil in extravilan,.

Studiul cuprinde proprietatea beneficiarilor.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii 350/2001
privind Amenajarea Teritoriului gi Urbanismul, Legii nr. 50/1991, modificata cu legea
453/2001, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996 republicatd in 2002 privind
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Biroul Individual de Arhitecturd " arh. Cretu Emanuel’
Ghiroda, str. Zimbrului nr. 12 tel. 0744 532619

Regulamentul General de Urbanism si cele ale ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014 privind normele de igien.

De asemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA - GHID
PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE S| CONTINUTUL - CADRU AL
PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ — GM — 010 — 2 000 aprobat cu ordinul
MLPAT nr. 176 /N / 16 august 2 000.

De asemenea s-a avut in vedere PUG Mosnita Noua in lucru si PUZ Director
Mosnita Noua.

In cadrul acestor studii pentru zona studiats in cadrul P.U. Z. - ului, propunerea
de urbanism a prevazut :

- Extinderea zonei de locuinte pe teritoriul localitatii Mosnita noua in partea de
nord a localitaji.

- Extinderea zonei de dotari si functiuni complementare in localitate

- Completarea si dezvoltarea cailor rutiere, a tramei de strazi secundare ce vor
asigura accesul la obiectivele propuse si vor face legatura cu trama intravilanului
prevazuta prin P.U.Z. Director Mosnita Noua si documentatii reglementate anterior.

- Extinderea refelei de echipare tehnico-edilitara a zonei

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementarile necesare rezolvarii
problemelor de ordin functional, tehnic $i estetic din cadrul zonei studiate.

Studiul are in vedere urmétoarele categorii de probleme:

- amenajarea urbanistica a teritoriului considerat

- zonificarea functionalé a teritoriului, avand in vedere caracterul obiectivelor
propuse, folosirea optima a terenului

- asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate, avand in vedere
amenajarea completd a zonei limitrofe

- incadrarea teritoriului studiat in reteaua urbana a localitatji

- asigurarea echipérii tehnico — edilitare a zonei; alimentarea cu ap3,
canalizarea, sisteme de incazire, alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu gaz

- reabilitarea conservarea si protectia mediului

1.3. Surse de documentare:

- P.U.G. al comunei Mosnita Noua in lucru

- PUZ Director Mosnita Noua

- parcelari existente in zonele adiacente

- planuri topografice intocmite in vederea realizarii P.U.Z. si a stabilirii limitei
de proprietate

- planurile cu utilitéti sau potentiale zone de restrictie emise de regiile
proprietare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
Pana in acest moment zona luat in studiu este compusa dintr-o parcela Pana
in acest moment zona luatd in studiu este compusa dintr-o parcela proprietate a
beneficiarilor in extravilan, mentionata in C.F. ca arabil extravilan, amplasate in zona
de nord a intravilanului. In urma dezvoltarii localitétii Mosnita Noua, zona a evoluat
urbanistic si in continuare se va extinde intravilanul pana la limitele stabilite de P.U.G.
In vecinatatea zonei studiate s-au intocmit pana in prezent PUZ-uri aprobate,
dezvoltarea constructiilor de locuinte, functiuni complementare, dotari si servicii publice
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Biroul Individual de Arhitecturd " arh. Cretu Emanue!'
Ghiroda, str. Zimbrului nr. 12 tel. 0744 532619

luand amploare datoritd aproprierii de perimetrul intravilan al localitatii Mosnita Veche
si a drumurilor existente in zona .

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul este situat in nordul localitatii sat Mosnita Veche, iar vecinatatile sunt:

- la nord str.Macesului si parcele de locuinte individuale in intravilanul localitatii

- la sud parcela teren agricol in extravilan A 57/17

- la est drumul de exploatare De 58 si str.Scorusului (drumul nou propus prin
puz-uri avizate) canalul de desecare Hen 39 si parcele individuale aflate in intravilan

- la vest canalul de desecare Hen 58

Suprafata terenului este de 10.000 m2.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona studiatd este situats la ses , altitudinile fiind cuprinse in intervalul 84 — 88
m fata de cota Marii Negre.

Terenul are o suprafata relativ plana, astfel amplasamentul nu prezintd potential
de alunecare, deci are asigurat3 stabilitatea generala.

Platforma mentionata face parte din punct de vedere geomorfologic din Campia
joasa denumitd Campia BANATULUI. Asfel zona mentionatd se incadreazad in
complexul aluvionar a cérui geomorfologie se datoreazd influentei apelor curgéatoare,
care au dus la transportarea si depunerea de particole fine (din diverse roci), provenite
prin dezagregarea rocilor de baza.

Suprafata relativ neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare si a celor in
retragere, cursuri ratacitoare cu numeroase brate s$i zone mladstinoase, ceea ce a dus
la depuneri de particule cu dimensiuni si fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la
particule de prafuri i nisipuri, care prin asanarea apelor s-a ajuns la straturi in genere
separate in functie de méarimea fragmentelor de baza.

In asemenea situatii, stratificatia poate sa se schimbe pe distante uneori mici.

Din punct de vedere seismic, Conform codului de proiectare seismica P100-
1/2013, conditiile locale de teren studiat in localitatea Mosnita Noua sunt caracterizate
prin valorile perioadei de colt T, = 0,7sec.: a factorului de amplificare dinamica maxima
a acceleratiei orizontale a terenului By = 2,50: a spectrului normalizat de raspuns
elastic (din codul mentionat) si acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g, fata
de care se va aplica sporul corespunzitor clasei de importantd a constructiei in cauza.

2.4. Caracteristici climatice
Din punct de vedere al climei, zona comunei se integreaza in zona Timisoarei,
caracterizata printr-o clima continental moderata, cu influente mediteraneene si
oceanice, cu temperaturi medii anuale ridicate, de 10 — 11°C .
Precipitatiile medii anuale — 600 — 650mm
- vanturile dominante sunt de Est si Nord, apoi de cele de Nord - Vest si Sud
- anotimpurile sunt bine conturate si caracterizate:
- primaverile sunt timpurii si adesea capricioase
verile sunt uscate si lungi
toamnele sunt lungi si cu temperaturi relativ constante
iernile sunt blande si scurte
Caracterizarea climaterica a zonei:
- temperatura medie multianuald a aerului : 8,8°C.
- data medie a primului inghet : 11octombrie
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Biroul Individual de Arhitecturd ™ ars. Cretu Emanve/'
Ghiroda, str. Zimbrului nr. 12 tel. 0744 532619

- nr. mediu al zilelor tropicale ( Tmax. 230°C ): 8 zile/an

- cantitatea medie multianuald a precipitatiilor: 660 mm/an

- durata medie de stralucire a soarelui: 1 924,1 ore/an.

- numarul mediu al zilelor cu ninsoare : 28 zile/an

- numarul mediu al zilelor cu bruma: 25 zile/an

In anotimpul rece si in perioadele de calm poate aparea fenomenul de
inversiune atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeazi zona studiatd, se inregistreaza
radiatie solard medie de 736 cal/m?® la 21.06 si 118 cal/m? la 22.12 cu coeficient de
transparenta a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160 — 180 zile

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarcd o repartitie
relativ uniforma in suprafatd a unora dintre elementele meteorologice.

2.5 Circulatia rutierd si pietonali

in prezent accesul pe parcela se poate face pe strada Scorusului si str.Macesului si
din De 58.

2.6 Ocuparea terenurilor
Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea
de teren extravilan. Din punct de vedere juridic, parcela pentru care s-a cerut
Certificatul de Urbanism este :
- C.F. 419703 Mosnita Noua, nr. cad. A 57/18/1 in suprafata de 1,00 ha., arabil
extravilan, proprietar LEDERER CORNELIA si LEDERER ADRIAN.
In afara acestora, mai exista in cadrul zonei studiate:
a) terenuri cu destinatia de curti constructii, aflate in proprietate privata
b) terenuri cu destinatia de agricol, aflate in proprietate privata
¢) drum de exploatare De 58
d) strada Macesului si str.scorusului

in stadiul actual, tinand cont de faptul c3 terenul are folosinta agricol, nu exista
zone de spatiu verde amenajat.

Nu exista riscuri naturale in zona.

Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitédti grupate pe categorii: a) de
circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor la Cai de comunicatie): - traseele
drumurilor de exploatare din zond nu permit rezolvari coerente, fiind necesare
interventii suplimentare pentru asigurarea continuitatii drumurilor in zona, respectiv
asigurarea unor profile transversale corespunzatoare, precum si initierea unor drumuri
noi, compatibile cu dezvoltarea unei zone de locuinte si functiuni complementare, dotari Si
servicii publice.

2.7. Echiparea edilitara

in apropierea zonei exista proiectate momentan retele de alimentare cu apa si
canalizare si se poate face racordarea la noii consumatori prin extinderea retelelor
existente in localitatea Mosnita Veche, pe strazile noi propuse, precum si canale de
desecare care colecteazi excesul de umiditate din sol si partial apele de ploaie.

In vecinatatea terenului studiat exista canalele de desecare Hen 39 si Hen 59.

La limita terenului exista retele electrice la care se poate face racordarea la noii
consumatori.
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Biroul Individual de Arhitecturd " arh. Cretu Emanue!'
Ghiroda, str. Zimbrului nr. 12 tel. 0744 532619

La limita terenului exista retele de gaze naturale la care se poate face
racordarea la noii consumatori.

2.8. Probleme de mediu

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se
impun in mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constats in
acest moment in zona activitdti poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.
2.9 Probleme referitor la canale ale A.N.LF.

In zona luata in studiu pentru P.U.Z. se gaseste canalul de desecare Hen 263,
ce constituie capacitate de descarcare cu pompe si irigatii.

Conform Acceptului ce se va emite de A. N.I.F., canalul existent Hcn 39 va fi
folosit pentru deversarea apei meteorice de suprafatd, inclusiv din zona luats in studiu
in acest proiect. Acestea printr-un sistem de santuri si rigole deschise si subtraversari
de drum vor fi conduse gravitational spre un bazin de retentie si apoi spre canalul de
desecare in mod controlat.

2.10 . Optiuni ale populatiei

Parcelarea este facuta tocmai pentru a veni in intampinarea cerintei locuitorilor
comunei pentru a se putea construi locuinte proprietate personald cat i altor persoane
ce doresc sa construiasca. Proprietatea este proprietate privatd, constructiile ce
urmeaza a se realiza sunt locuinte individuale amplasate pe loturi private si cladiri cu
functiuni complementare. Functiunile si activitatile din zona vor avea un caracter
nepoluant.

2.11. Optiuni ale Consiliului Local Dumbravita
Urmare a hotéréarii Consiliului Local Mosnita Noua, si prin Certificatul de Urbanism
nr. / emis de catre Primaria comunei Mosnita Noua suprafetele ce se vor
prevedea pentru spatii verzi aferente zonei vor fi de minim 7 % din suprafata totald, iar
suprafetele atribuite pentru dotari si servicii vor fi de minim 7 % din suprafata totala.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Elemente de temi

Documentatia prezentd se intocmeste la solicitarea beneficiarilor in vederea
parcelarii si amplasarii de locuinte si functiuni complementare.

Conform temei de proiectare stabilite de comun acord, pentru aceastd zona se
prevede realizarea unei parcelari, beneficiarul intentionand s& construiasc3, respectiv
sa instraineze parcele sau constructii pentru realizarea de investiti cu urmatoarele
functiuni:

- Locuinte familiale cu max.2 unitati locative pe parcela

- unitati de servicii compatibile cu locuirea

- sedii, firme, cabinete, institutii

- spatii comerciale si de alimentare publica de mioci dimensiuni

- constructii specifice echipari tehnico- edilitare necesare deservirii zonei

- constructii cu functiune mixtd compusa din functiunile enumerate mai sus

Constructiile vor fi amplasate in conformitate cu reglementarile stipulate in
documentatia de fata.

3.2 Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2.1 Ridicare topo

In vederea realizarii parcelarii $i amplasérii unor locuinte a fost realizatd o
ridicare topograficd care s& determine delimitarea exacta a amplasamentului cat si

5
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pozitia drumurilor si a drumurilor de exploatare existente in raport cu loturile vecine.
Suportul pentru partea desenatd a prezentului PUZ, are la baza ridicarea
topografica realizata.

3.2.2 . Referat geotehnic

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a
formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri
si pietrisuri cu extindere la peste 100 m adancime. Fundamentul cristalin-granitic se
afla la circa 1400 + 1700 m adancime si este strabatut de o retea densa de micofalii
(fracturi).

Din punct de vedere seismic, conform codului de proiectare seismica P100-
1/2013, conditiile locale de teren studiat in localitatea Mosnita Veche sunt caracterizate
prin valorile perioadei de colt T, = 0,7sec.; a factorului de amplificare dinamica maxima
a acceleratiei orizontale a terenului Bo = 2,50; a spectrului normalizat de raspuns
elastic (din codul mentionat) si acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g,

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 de 0,70m.

Sistemul de fundare va fi format din fundatii directe, urmand ca definitivarea
cotelor de fundare, dimensiunile fundatiilor sa fie definitivate in urma si a celor ce se
prezinta in studiul geotehnic de fata (pentru faza PUZ), respectiv urmeaza ca acest
studiu sa se completeze cu alte investigatii geotehnice necesare proiectelor tehnice,
care sa permita concluziile necesare pentru definitivarea solutiilor de fundare (cota de
fundare, sistemul de fundare, capacitatea portanta a terenului etc.).

Cu ocazia realizarii sondajelor de adancime s-a constatat ca nivelul apelor
subterane apare la cota de -3,30 m fata de cota terenului natural. Nivelul apelor
subterane poate varia cu circa (-0,50+ - 1,00)m in functie de anotimpuri si de cantitatea
de precipitatii. Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma
executarii unor studii hidrogeologice complexe realizate pe baza unor observatii
asupra fluctuatiilor nivelului apelor subetrane, de-a lungul unei perioade indelungate de
timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii).

Chimismul apei subterane nu a fost necesar sa fie determinat deoarece prezinta nivele
care nu intercepteaza fundatiile cladirii propuse.

Conform buletinului de analiza chimica agresivitate sol fata de beton nr. 3822/2014.
realizat de S.C. CARA S.R.L. rezulta :

» este neagresiva fata de beton (din punct de vedere al continutului de sulfati

S04 =100,00mg/dm®)

» neagresiva fata de beton din punct de vedere al pH =8,5

» neagresiva fata de beton din punct de vedere al aciditatii = 13,52ml/kg.

Din analiza stratificatiei prezentata anterior (pct. 6.1), se constata, ca terenul de
fundare se incadreaza in terenuri medii, conform Normativului NP 074/2007 (tabelul
A21 conditii de teren): cu un total de 9 puncte, deci un risc geotehnic de tip « REDUS
», iar din punct de vedere al categoriei geotehnice, poate ramane in « CATEGORIA
GEOTEHNICA 1 » .

Terenul de fundare este alcatuit dintr-un pachet de pamanturi coezive (prafuri
argiloase, nisipuri) pana la adancimea de -7,00 m.

Terenul de fundare il constituie stratele alcatuite din -

e praf argilos galben, intre cotele —(0,80+1 ,90)m, caracterizat prin urmatorii parametrii
geotehnici, care se vor utiliza la calculul capacitatii portante a terenului de fundare -
> greutate volumica Y =17,30 kN/m?
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> indicele porilor e = (0,90+0,88)
» porozitatea n = 48%

» umiditatea naturala w = 21,50%

» indice de consistenta lc = (0,64+0,68)
» indice de plasticitate lp =19,6%

> modul de deformatie edometric Mz.3= (73+75)daN/cm?
» unghi de frecare interioara @ =16°

» coeziunea specifica ¢ = 12kN/m3

In faza de predimensionare pentru calculul terenului de fundare si stabilirea
dimensiunilor in plan ale elementelor de infrastructura se va adopta o presiune
conventionala de baza pentru (D = 2,00 msi B = 1,00 m), in gruparea fundamentald
de incarcéri, pentru stratul de praf argilos galben: Pconv = 200,00 kPa, la care se vor
aplica corectiile de latime (Cg) si de adancime (Cp).

Pe baza caracteristicilor fizico-mecanice medii ale stratului de praf argilos si
folosindu-se relatiile din STAS 3300/2-85, s-a realizat un calcul al presiunilor (Peony. calc.,
Per. Si ppi), pentru o fundatie continuua, incarcata centric, cu latimea la talpa B= 0,50m
si adancimea de fundare Ds=-0,80m, rezultand urmatoarele valori :presiunea
conventionala de calcul Peony. calc=135,00 kPa, presiunea plastica py. =135,40 kPa;
presiunea critica p.,. =236,90 kPa. (anexa nr. 22).

Pentru alte dimensiuni ale talpii fundatiilor, precum si in cazul unor incarcari
aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatiilor portante ale terenului de
fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din STAS 3300/2/85. Aplicand corectia
(pentru D si latimea B) conform standardului mentionat rezuita presiunea
conventionala de calcul, la calcul (folosindu-se coeficientii de corectie pentru
pamanturi coezive K;=0,05, respectiv K,=2, 00).

Se recomanda fundarea pentru o cladire P.P+M(1 E) si la imprejmuiri la cota
minima Dpi»=0,80m fata de terenul natural. Pe stratul de praf argilos galben. La
cladirile P+2 E( 3 E ) se recomanda fundarea la cota minima Dnin=1,50 m fata de
terenul natural. Pe stratul de praf argilos galben.

Este necesara armarea talpii fundatiei cu centura de beton armat.

3.2.3 Studiu asupra problemelor de mediu

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea functiunii de locuire, rezultd ca nu
s€ pun probleme deosebite din punct de vedere al emiterii de noxe , respectiv a
protectiei mediului. In zona studiatd nu se vor amplasa obiective industriale, activitatj
sau functiuni poluante.

3.2.4 Lucrari rutiere

Ca lucrari rutiere ce se impun, sunt realizarea drumurilor de acces in zona.

Pentru realizarea drumurilor se vor transfera in condifiile prevazute de lege ,
suprafetele necesare cétre domeniul public.

Realizarea drumurilor se va face tinand cont de prevederile P.U.G. Mosnita
Noua, si de PUZ-urile adiacente avizate .

Drumurile existente sau cele propuse vor avea prospecte modernizate

Drumurile se vor moderniza si realiza pe baza unor proiecte de specialitate
intocmite de specialisti autorizati.

Se vor respecta caile de interventie pentru masinile de pompieri.

Apele pluviale vor fi colectate printr-o retea de canalizare, vor fi trecute printr-un
decantor-separator de hidrocarburi si colectate intr-un bazin de retentie ce va fi
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amplasat in zona de spatii verzi. Apele pluviale din bazinul de retentie vor fi evacuate
controlat in canalul de desecare Hen39.

Intre trotuar si marginea carosabild a drumului se vor prevedea aceste rigole,cat
si spatii plantate de aliniament.

3.3. Prevederi ale P.U.G. in lucru
P.U.G. al comunei Mosnita Noua aflat in lucru prevede in zona constructii de
locuinte si o extindere a retelelor rutiere si edilitare.

3.4 Valorificarea cadrului natural

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil, terenul este plan.

In aceste conditji, propunerile de urbanism pot asigura o organizare optimé a
teritoriului, cu un grad maxim de ocupare a terenului, in conditiile respectarii legislatiei
in vigoare.

Realizarea constructiilor se va face in limita regimului de P+1E+M/Er pentru
zona rezidentiala ( locuinte individuale ) i P + 2 E + M/Er pentru zona dotari si servicii
cu locuinte la etaj, acoperite cu acoperiguri cu sarpanta si invelitoare din tigla sau
tabld. Se vor realiza terase nebetonate si plantate catre spatiile verzi. Orientarea
cladirilor se va realiza in asa fel incat functiunile sa fie insorite corespunzator normelor
in vigoare.

3.5. Modernizarea circulatiei

Circulatia ce urmeaza sa se realizeze in zona este de acces auto si pietonal la
dotari si functiuni complementare si la locuinte, de asemenea de accesul ocazionat de
diferite interventii ce pot aparea , tehnice si utilitare.

Sunt prevazute continuarea drumurilor aferente puz-urilor avizate in zona:

Este prevazuta largirea drumului de exploatare De 58 la un prospect de 16,00
m cu doua benzi de 3m I3time carosabil, trotuare si spatii verzi de aliniament ce va
respecta prospectul str.Scorusului.

Se va extinde si str.Macesului aflata la nord de parcela la un prospect de 12,00 m.

Se va continua drumul din partea de vest a parcelei cu un prospect de 12,00 m
de-a lungul Hen 59, propus si in puz-urile aprobate in zona.

Se va continua str.Afinului de la nord la sud conform puz-uriloraprobate in zona.

Se vor respecta cdile de interventie pentru masinile de pompieri.

Se vor asigura parcdri pe terenurile proprietate raportat la functiunile propuse cf.
R.G.U.

Acostamentele drumurilor sunt obligatorii. De asemenea pe aceasta zona se
vor realiza plantatiile de aliniament si spatiile verzi aferente drumurilor.

Deservirea cu transport in comun a zonei, se va face cu linie de autobuze, ce
fac legétura dintre satele apartinand comunei ghiroda, urmand ca statile sa fie
instalate pe méasura ce evolueaza zona.

3.5.1. Organizarea circulatiei pietonale

Pentru circulatie pietonald sunt prevazute trotuare amplasate la limitele
parcelelor avand o latime de 1,50 m si fiind despartite de circulatia auto prin zone de
plantatii de aliniament.
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3.6. Zonificarea functional, reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6.1 Criteriile principale de organizare urbanistici - a zonei studiate au fost
urmatoarele:

- asigurarea amplasamentelor si amenajérilor necesare pentru obiective
prevazute in tema

- integrarea corespunzatoare a elementelor existente in solutia propusa

- organizarea circulatiei in zond s-a realizat tinand cont de rezolvarea
circulatiei in teritoriu, de necesitatea modernizarii drumurilori datorita cresterii traficului
actual impus si de P.U.Z. director s-a avut in vedere asigurarea acceselor carosabile si
pietonale la parcelele nou create.

- Terenul studiat face parte dintr-o zon cu un potential deosebit de
dezvoltare urbana.

Functional, parcela luata in studiu se imparte in urmatoarele zone functionale;

- Zona destinata construirii de locuinte individuale

- Zona destinata construirii de dotari si servicii publice cu locuinte la etaj

- zona de circulatii destinata strazilor si plantatiilor de aliniament

- Zona de spatii verzi

3.6.2. Functiuni

Functiunile propuse in zona sunt :

- Locuinte individuale cu max.2 unitati locative pe parceal

- sedii, reprezentante firme, cabinete de avocatura, medicind, etc. la parterul
cladirii de locuit

- constructii cu functiune mixtd compusa din functiunile enumerate mai sus (
ex. gospodaria de apa, P.T. sis.rm.s.)

- circulatii auto, pietonale, parcaje, garaje, parking

- spatii verzi, plantatii de protecti

3.6.3. Regimul de aliniere si amplasare al clddirilor

In cadrul studiului, pentru fiecare parcela a fost stabilitd limita maxima de
implantare a constructiilor. Retragerea acestei limite fatd de aliniamentul drumului a
fost stabilitd la 5,00 m. Cladirile vor fi amplasate individual pe lot sau cuplate pe limita
de proprietate cu respectarea distantelor prevazute in codul civil si cu posibilitatea de a
asigura accesul auto spre spatele lotului pentru eventuale interventii. Cladirile vor fi
retrase de asemenea si fatd de spatele lotului la minimum 10,00 m. Nu se vor putea
executa constructii pe limita din spate a lotului.

Se vor putea executa atit constructii cuplate sau izolate cu maxim 2
apartamente pe parcela.

Constructiile se vor amplasa in aga mod incat s& beneficieze de lumina naturald
Cu respectarea normelor in vigoare.

Constructiile amplasate pe parcelele aflate Ia intersectii de strazi vor respecta
retragerea obligatorie fatd de cele doua laturi aflate spre strada.

3.6.4. Regimul de inélfime
- regim de indltime maxim :

- P+1E+M pentru zona de locuinte P.O.T. maxim = 30%, CUT. Maxim = 0,900:
H max. cornisad 8 m

- P+2E+M pentru zona de dotari si servicii publice cu locuinte la etaj P.O.T.
maxim = 40%, CUT. Maxim = 1.050; H max.cornisa 11m
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3.6.5. Frontul stradal i

In cadrul zonei studiate frontul stradal al unui lot de locuinte este de 19,31 m. in
adincime terenul este variabil deoarece forma parcelelor determind dimensiunea,
forma si suprafata loturilor, caracteristici ale loturilor ce vor fi valorificate in
concordanté cu folosinta lor.

3.6.6. Bilantul teritorial si indici maximi admisibili

EXISTENT PROPUS
0 | ZONE FUNCTIONALE S(M*) [ %din | S(M | % din
S S
1 | TEREN ARABIL 10.000 | 100 0 0
2 | ZONA REZIDENTIALA 0 4.858 49
(LOCUINTE INDIVIDUALE)
3 | ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 952 9
4 | ZONA CIRCULATII STRAZI 0 3488 | 35
5 | ZONE VERZI 0 702 7
TOTAL SUPRAFATA P.U.Z. 10.000 10.000 | 100

3.7 Dezvoltarea echipdrii edilitare

Se recomanda cooperarea investitorilor pentru realizarea lucrérilor de echipare
a terenului ( alimentarea cu apa, canalizarea $i epurarea apelor uzate, alimentarea cu
energie electrica, gaze naturale, etc.)

Este obligatorie sistematizarea retelelor pe culoarele stabilite pentru utilitati.

3.7.1 Alimentarea cu apa

Suprafata totald a zonei studiate este de 10.000 mp; zona propusa spre studiu
va avea din punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de zona rezidentiala
cu functiuni complementare, dotari si servicii publice, ce va fi introdusa ulterior in
intravilanul extins al localitatii Mosnita Veche.

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile si stingerea unui eventual
incendiu pentru constructiile propuse va fi reteaua de alimentare cu ap4 in sistem
centralizat a localitati Mosnita Veche, retea existenta pe strada Agrisului si
administrata de AQUATIM S.A. Reteaua de alimentare cu apa propusa in PUZ se va
realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 10, Dn. 110 mm (L~372 m), se va amplasa
in zona verde pe strada proiectata in PUZ, astfel incat sa existe cate un bransament
pentru fiecare parcela si se va poza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de
nisip. Aceasta retea de alimentare cu apa propusa se va extiende de-a lungul strazii
Caisului (L~650 m) pana la strada Agrisului, unde se va bransa la reteaua de
alimentare cu apa existenta.

Reteaua de apa propusa se va echipa cu hidranti supraterani de incendiu si Ia
cca 1 m fata de limita de proprietate a fiecarei parcele se va monta cate un camin de
apometru pentru contorizarea debitului de apa consumat.

QSZIMED =10,42mc/zi=0,12 /s

QSZIMAX  =13,54 mc/zi=0,15 Iis

Q SORAR MAX = 1,12 mc/zi= 0,31 I/s
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3.7.2 Canalizarea menajera

Sistemul de canalizare stabilit pentru zonele de locuinte situate in extravilanul
municipiului Timisoara va fi de tip separativ, preluand strict apele uzate provenite de la
grupurile sanitare. Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la
sistemul centralizat de canalizare menajera al localitatii Mosnita Veche, existenta pe
strada Semenic, aflata in administrarea AQUATIM S.A.

Reteaua de canalizare menajera propusa in PUZ se va extinde de-a lungul
strazii Caisului pe o distanta de L~770 m si se va racorda la conducta de canalizare
menajera existenta pe strada Semenic. Conducta de canalizare propusa in PUZ
(L~373 m) va fi realizata din tuburi din PVC-KG, D=250 mm, se va amplasa pe strada
nou-creata si se va poza ingropat. Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de
vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante de maxim 50-60 m. Canalizarea
generala a zonei va functiona gravitational.

Debitele menajere evacuate sunt:

Quzmen =10,42 mc/zi = 0,12 1/s

Q U ZI MAX = 13,54 mc/zi = 0,151/s

Q uorarmax = 1,12 mc/zi = 0,311fs

Retelele de apa-canal vor fi amplasate pe teren aferent domeniului public si se
vor executa din fondurile beneficiarului.

3.7.3 Canalizarea pluviala

Apele de ploaie cazute pe drumurile si suprafele betonate din zona studiata sunt
colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata D=315 mm, L=445 m, trecute prin
separatorul de namol si hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie (amplasate
ambele in zona verde, pe parcela nr. 5), urmand ca apoi sa fie descércate in canalul
de desecare din zond — Hen 39, aflat la estul zonei studiate, printr-o conducta de
refulare (L~182 m). Apa pluviala se evacueaza printr-o gura de descarcare, inainte de
care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata.

Apele de ploaie cazute in zona verde si pe acoperisuri se infiltreaza liber

sistematizat in teren, fiind considerate conventional curate.

Debitul de ape pluviale este: Q PL = 41,50 l/s

Volumul bazinului de retentie este de 33 mc.

Volumul anual al apelor pluviale va fi V= 3.735 mc/an

3.7.4 Alimentarea cu energie electrica

In lungul trotuarelor propuse se va realiza o retea electrica subterana de joasa
tensiune pentru racordarea consumatorilor ce vor aparea in zona studiata.

Puterea instalata estimata pentru viitorii consumatori aferenti parcelelor cu
functiune de locuinte individuale cu maxim 2 apartamente P+1E+M,
Pi=4x2x15kW=120 kW, iar puterea simultana maxim absorbita estimata este
Psim.max.abs.=4x2x5kW=40 kW.

Puterea instalata estimata pentru viitorii consumatori aferenti parcelelor cu
functiune de zona dotari si servici cu maxim 2 apartamente P+2E,
Pi=1x25kW+2x15kW=55 kW, iar puterea simultana maxim absorbita estimata este
Psim.max.abs.=1x15+2x5kW=25 kW.

Puterea instalata estimata pentru viitorii consumatori edilitari aferenti parcelei
cu functiune de zona verde este Pi=10 kW, iar puterea simultana maxim absorbita
estimata este Psim.max.abs.=5 kW.

Puterea instalata estimata pentru realizarea iluminatului public este Pi=10x0,1

11
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kW = 1,0 kW, iar puterea simultana maxim absorbita estimata este Psim.max.abs.=
10x0,1 KW = 1,0 kKW.

Puterea instalata estimata totala este Pi=186 kW, iar puterea simultana maxim
absorbita estimata este Psim.max.abs.= 71 kW x 0,9=64 kW.

Fiecare parceld va beneficia de alimentare cu energie electrica. Se propune
realizarea de bransamente in cablu subteran.

Operatorul de distributie va decide solutia de alimentare cu energie electrica
pentru fiecare loc de consum in parte.
La fazele urmétoare si anume Certificat de Urbanism $i Autorizatie de Construire
pentru lucrarile propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu
energie electricd care va cuprinde toate detaliile de executie necesare constructorului
precum si avizele de gospodarie subterana pentru retelele edilitare din zona.
lluminat public

Se propune amplasarea de stalpi metalici din OLZn cu inaltimea de 11m,
capabili sa reziste la lovituri de trasnet, echipati cu corpuri de iluminat cu sursa LED
de 100W. Stalpii vor fi prevazuti cu tablou electric inglobat in corpul stalpului si vor fi
legati la priza de pamant. Alimentarea stalpilor de iluminat se va realiza in cablu pozat
ingropat in sapatura predominant in zona verde.

Comanda iluminatului public se va realiza de la punctele de aprindere din
posturile de transformare propuse.

La fazele urmétoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de
Construire pentru lucrarile propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia
alimentarii cu energie electrica a iluminatului public care va cuprinde toate detaliile de
executie necesare constructorului precum si avizele de gospodarie subterand pentru
retelele edilitare din zona.

Canalizatie telecomunicatii

In lungul trotuarelor propuse se va realiza o canalizatie de telecomunicatii.
Datorita multitudinii de operatori ce pot furniza servicii de telecomunicatii si pentru
asigurarea flexibilitatii in alegerea furnizorului, se va realiza o canalizatie Tc subterana
cu 2 tuburi PVC-M D90mm, fard pozarea cablurilor de fibra optica. Echipamentele
active, pasive si cablurile de telecomunicatii vor fi procurate si montate de catre
furnizorii de servicii agreati.

Fiecare parceld va beneficia de bransament de telecomunicatii.

La fazele urmatoare si anume Certificat de Urbanism s Autorizatie de
Construire pentru lucrérile propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia de
racordare si bransament pentru retelele de telecomunicatii care va cuprinde toate
detalile de executie necesare constructorului precum si avizele de gospodarie
subterana pentru retelele edilitare din zona.

3.7.5 Alimentarea cu gaz

In zona parcelata exista retele de gaze naturale.

Pentru alimentarea cu gaze naturale a noilor consumatori sunt necesare a se
executa urmatoarele lucréri :
- Bransamentul de gaze naturale presiune redusa pentru fiecare imobil
- Post de reglare masurare

Brangamentele de gaze naturale presiune redusa se vor poza subteran la
adéancimea de 1,10 m.

Postul de reglare-méasurare va fi prevazut cu regulator si contor volumetric. El
va fi amplasat la limita de proprietate a parcelei.
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Toate lucrarile, atat de proiectare cat si de executie vor fi executate de cétre
firme autorizate de ANGNR Bucuresti.

Pentru incélzirea locuintelor se vor monta la fiecare locuintd centrale termice
proprii pe gaz, de capacitate mica, prevazute cu COs$ pentru evacuarea gazelor nearse.

Pentru alimentarea centralelor de incalzire se vor realiza racorduri la reteaua de
gaze naturale proiectata.

Aceasta solutie va fi studiatd si adoptata pe baza unor proiecte de specialitate
ce se vor realiza cu respectarea prevederile normativelor si legislatia in vigoare.

3.8 Deseurile menajere

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele $i containere amplasate la
fiecare casé in parte, intr-un loc special amenajat in zona caii de acces.

Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de catre intreprinderea de salubritate
specializatad , pe baza unui contract de servicii intre locatari si aceasta intreprindere de
salubritate.

3.9 Protectia mediului

In zona nu se pun probleme speciale de protectie a mediului prin constructia de
locuinte si functiuni complementare. In vederea protectiei mediului se vor prevedea
urmatoarele:

- racordul la utilitatile urbane

- depozitarea degeurilor menajere in pubele si containere etanse realizate din
materiale necorodabile, amplasate in spatii special amenajate.

- realizarea de zone verzi plantate, eventual tratate peisager, nu se va
interveni in zonele plantate cu alei din beton turnat, acestea se vor realiza din dalaje
de piatra naturalg, lemn,etc.

- Nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere $i nu se vor
depozita deseuri menajere in afara retelelor si spatiilor special destinate

3.9.1. Protectia calitatii apelor
Surse de poluanti pentru apa freatica:
a. apa menajera - Sursa de apa: din reteaua localitatii Mosnita Noua, sat Mosnita
Veche
Consumul de apa: Nr. de oameni: 75. Nr. de ore pentru consum: 24ore/zi
Volum de apa consumat : Qormax = 1,12 mc/h (0,31 I/s)
Volumul de ape uzate evacuate la canal : - Quy o max = 1,12 mc/h (0,31 I/s)
Se prevede realizarea de retele de canalizare de PVC-KG ®250, care s3 se
racordeze la canalele colectoare de pe drumurile principale.
b. Apa pluviala: Debitul apelor de ploaie s-a calculat conform STAS 9470-73 zona
13 f1/2 i =145 Ilsec.ha, Vanua|= Qb’s Xtx60x 1002ile/an/1-000 = mc/an
Vanual = 41,50 x 15 x 60 x 100/1.000 = 3.735 mc/an
Apele pluviale de suprafata vor fi preluate prin rigole deschise executate pe
langa drumuri si vor fi conduse gravitational spre bazinul de retentie de 33 mc si apoi

vor fi folosit pentru stropirea spatiilor verzi sau deversarea in canalul de desecare
Hcn39.
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3.9.2. Protectia aerului
Spatiile de locuit sunt incaizite cu agent termic produs de centrale termice
proprii pe gaz, ale caror capacitate de evacuare a gazelor nearse in atmosfera este
redusa sub nivelul V med = 0,1 mc/ora
Evacuarea gazelor se face pe cosuri prevazute pentru fiecare imobil si
racordate la centrale proprii.
Diametrul cosului: Dn cos max.= 180 mm
Prizele de aer pentru centrale pe gaz se dimensioneaza de furnizor in functie de
tipul centralei termice: - priza directa de aer
- priza directa centratd pe cosul de evacuare
Centrala termica proprie cu urmatoarele caracteristici-
- Cos de evacuare noxe: - indltimea cosului = 0,8m de la limita coamei clidirii
- Diametrul cosului min. = 100mm
- Pozitia cosului : +5° (scos pe fatads) si pana la 90° (scos
pe acoperig) fata de orizontala

3.9.3. Bilantul de deseuri
Gospodarirea deseurilor
Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele si containere care vor fi ridicate si golite
de catre intreprinderea specializata, pe baza unui contract de servicii.

Deseurile rezultate 23mc/an, compuse din:
- Ambalaje si pierderi functionale de produse, care se pot ugor colecta in containere
de 1,2 — 2,0 mc, sau prin amplasarea de pubele la fiecare locuintd, in spatii special
amenajate prin proiect.

3.10 Obiective de utilitate public

Ca obiective de utilitate publicd se poate mentiona suprafata de teren ce trebuie
trecutd in proprietatea publicd pentru realizarea drumului si a zonei de retele edilitare
$i posibilitatea realizarii in zona de functiuni cu caracter public.

Din totalul zonei studiate in cadrul P.U.Z.:

- 42 % este proprietate publica a Consiliului Local Mosnita Noua
reprezentand drumurile comunale si zonele verzi.

- 58 % este proprietatea privata a beneficiarului persoana fizica

Lucrarile propuse a se realiza sunt : céi de comunicatie, strdzi secundare din

interiorul platformei, echiparea tehnico- edilitara, lucréri de protectia mediului.

Parte din aceste lucréri vor fi trecute in domeniul public. Determinarea circulatiei
terenurilor intre detinétori este cuprinsa in cadrul pl. 06.

3.11 Protectia impotriva incendiilor

Date generale despre constructii.

Constructiile au regim de P+1E+ M/Er cu o indltime la coama de max. 9 m sau
P+2E+M/Er pentru dotéri si servicii publice cu locuinte la etaj cu o inaltime maxima la
cornisa de 11 m si se vor executa intr-o zona care in prezent nu este populata si nici
nu este amenajata cu carosabil pentru trafic greu.

Structura de rezistenta este mixta, formata din pereti din zid3rie de caramids
sau BCA de minim 30 cm grosime si samburi din beton armat, care se descarcs la
teren prin fundatii continue de beton sau prin grinzi de fundare la blocuri de fundatii
izolate.

14



ddial vo o A GRS R g P DL
W0 LT ur D e liaf e ok

. LT TPR A O O S 4
A e A T A O T N, nfed eiy TRl
N /T I Tl Rk e UL

T Y oan 1R e e oyt IO
b B SHT B R e el R A W =* 0 = B | "
SA G - e
o800 e L L A LT
SR AT T PR b n, B L = B TR, M "3 [ L
Swf &, - W F L+ A3 1 hils S = e
T LT R T TR S T
W L b '_rll Sl e e =" 'T"}‘. 0 - T,
:I:‘ . N ""1 _”_'if ‘.r."‘.ln .:- ||J‘v" ey \‘I‘:—'Eu o :
oK e Tl e, TET
T e g, TR NS I'_".l' SR
r _"I I-I_.'- I. GIF ‘ﬂl
1 .‘: y }- .\l.:.:‘ 1; .!?_'
e r N R
’ H A R - TRt "R T SURCTN L AR A e I LR
LA T O T T T T e BV N R B T I R
L IR R R A
Sl M S e | R P 5t ey MW TR WP g ] ;'?E’ &
LR . I ,r-‘.' - e ﬁ";l 1,4,*_ i Ay T-l"".“l_ - T =N --I._ - "3
N G ok RS
. e edtfah AT W B
R ST IR I I S T AL e DTN VO T R e g [ oaB PN . !
F it ngd e W W Ry el . A Yl o x it oy

B .";a g ATy i~ =N o 5 IR B =" F‘Ii'-‘AL: Tl U \L*rl'?" o Jﬁ
BT e S AR

0 = o Ras
A LNVt F i T IO SR QU SO
) (- .‘h o ST P ﬁ_b-‘l-. [LI At g .
LL' L B '-_J-' |l":,l‘._ LW Ny e Tl L:'_ " U

“

- R " é ':;. }{r P on e (AF T ""h':;' - = 4. _-.L‘L _\}LJ'T':\-; >
'l."’ Sew ¥ T 7 VRGO :\'r: i .T"K"‘Iv._-" pef- I ;‘1-:; nowt ':I;';h B '11. [yt =

I H:F‘- f T L. e i ‘r‘: .I“_.I .I " ‘.'ll‘-'"' E # \ = r - —-I'- :' - . J“'I" i l" ¢ |‘|.-_,"l
[ - 1, N - - [ - !
o tew ep Banhgl b el B e R Y Bl
TR e LI S L T
. \ '\; afy' T "Wy "1 caml ""_ll.n ;t-f
i =g _'_ wp far & F _|I".'_ - G At - F r 1LLE <] F . . i L #'.‘N' [
|_I . '.,l__'. ", : ] e om0 IR PR ':-r' ¥ 5. l'f |’.1 .r.'“r - r —:" A & Al
S T S "t el A% ey g o) mge mee v -], BT oL-
L e o T T Reandle e Rk gy C L TR
£ 41 R - el - O , fr 4 -;;-_'Eclr'- |‘..| sl iy '
j -rl__.j- = T - i r-_“ -t .! 1_‘,|_.'r_-; e '.-1 r— - 7_,!— )
i ' : N - Rl = we Foa e b .l * - 1 iy LN
‘_\_* R S . ":: = L-w. . ‘.,‘ ] I”h’:' EATR ] ol i el - T L -‘-r



Biroul Individual de Arhitecturd * arh. Cretu Emanve!'
Ghiroda, str. Zimbrului nr. 12 tel. 0744 532619

Planseele sunt din beton armat si se descarca pe pereti si stalpi prin centuri ,
respectiv grinzi din beton armat.

Acoperigul este format din sarpanta din lemn si invelitoare ceramicé sau tabla.

Garajele care sunt inglobate in clidire se separd de acestea cu ziduri din
caramidé de 30 cm grosime si usi metalice rezistente la foc 90 min.

Accesele directe din exterior in cladire sunt multiple si au deschiderea min. de
1m, amplasate la caile de comunicare exterioare si carosabil.

Performantele la foc ale cladirilor:

Riscul de incendiu este mic, avand sarcina termica calculata sub 420 Mi/mp.

Gradul de rezistentd la foc este “gradul II’, avand materialele din structura
portanta si din structura ce delimiteaza caile de acces ( scari, holuri de trecere ) practic
incombustibile C1 si rezistente la foc 90 minute.

Distanta intre cladiri este cea legald, ceea ce face ca fiecare clidire sau grup de
doua, lipite, sa fie considerata un compartiment de incendiu.

Scarile de acces au latimea de min. 1m, suficient pentru trecerea unui flux de
utilizatori in caz de incendiu.

Limitarea propagarii focului la cladirile vecine se face prin distante mai mari de 6
m intre cladiri sau compartimente de foc, definite ca mai sus, iar la etajele superioare,
propagarea focului este limitatd de in&ltimea parapetilor de la ferestre, 0,90m si prin
planteele de beton armat.

3.12 Cadrul legal
- legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor...
legea nr. 18/1991 privind fondul funciar
legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor
- legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
- legea nr. 7/1996 privind cadastrul imobiliar $i publicitatii imobiliare
- legea nr.5/2000 privind zonele protejate
- legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
- legea nr. 137/1995 privind protectia mediului
- legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor
- legea nr. 107/1996 privind apele
- H.G. 525/1996 privind regulamentul general de urbanism
- codul civil
- O.M.S. 119/2014 privind igiena si modul de viat3 a populatiei
- 0.Comun 135/2010 Ape, Paduri: Pr. Med.; MLPAT

4 . CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

- prevederile prezentului P.U.Z. vor fi preluate si integrate in viitorul P.U.G.
Mosnita Noua

- Ca prioritati in zona ce trebuie rezolvate sunt echiparile edilitare si drumurile
de acces la standarde normale pentru categoria prevazuta

- necesitatea pastrarii in zona a unui nivel de Oocupare a terenului relativ redus
pentru a nu aglomera zona cu constructii si a pastra un caracter rezidential peisager
Cu zone plantate abundent si constructii putine.

- In zona se observa o dezvoltare importanta de constructii de locuinte.

Aceasta duce la concluzia din punct de vedere urbanistic c& $i dezvoltarea

unor constructii rezidentiale de locuinte in zona este oportuna. Pe terenul luat in
studiu, proprietarul doreste s realizeze o parcelare destinatad constructiei de locuinte
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individuale. Cladirile vor avea un regim maxim de P+1E+M/Er si P+2+M/Er pentru
dotari i servicii. Terenul se va dezmembra cu parii aferente fiecarei locuinte . Casele
vor cuprinde functiunile specifice locuintelor, garaje si spatii de parcare proprii, terase
catre zonele verzi plantate , centrale termice proprii, racorduri la apa si canal, spatii de
depozitare a pubelelor de gunoi.

Pentru dezvoltarea actiunilor de modernizare $i ambientare a spatiului urban
nou constituit este apreciatd ca necesard intocmirea urmatoarele lucrari care pot
conditiona aplicarea prezentului PUZ

- Intocmirea proiectelor de executie pentru extinderea tuturor retelelor din zona.

- Intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor si a elementelor de
ambientare.

- Implicarea beneficiarilor in proiecte de parteneriat public-privat, in vedere
atragerii de fonduri structurale, datorita faptului c& echiparea intregii zone depaseste
cu mult posibilitatile de realizare ale acestora de citre administratia locala.

Preluarea drumurilor de acces de catre administratia locald si extinderea
retelelor tehnico edilitare reprezintad prioritatea in dezvoltarea efectivd a zonei,
eliberarea autorizatiei de construire fiind conditionatd de existenta acestora sau in cel
mai defavorabil caz de existenta unor proiecte in faza de executie. in faza finala se vor
amenaja drumurile de acces, in vederea unei functionari in conditii normale a zonei.

Intocmit
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Pr. nr. 279/2017 - PUZ Zona rezidentiala cu functiuni complementare
dotari si servicii publice

Parcela C.F.400971,extravilan comuna Mosnita Noua,

localitatea Mosnita veche, jud.Timis

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL
DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
DOTARI S| SERVICII PUBLICE
PARCELA C.F. NR. 419703 COMUNA MOSNITA NOUA, LOCALITATEA
MOSNITA VECHE, JUD.TIMIS

BENEFICIAR : LEDERER CORNELIA si LEDERER ADRIAN

CAP. 1 - GENERALITATI
Art.1 - 1.1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o0 documentatie cu caracter de
reglementare prin care se detaliaza sub forma unor norme tehnice si Juridice modul de
realizare a constructiilor si prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe
intregul perimetru al zonei studiate.

Regulamentul Local de Urbanism este parte integranta a prezentului Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) "Dezvoltare Zona rezidentiala cu functiuni complementare,
dotari si servicii - C.F. nr. 419703 comuna Mosnita Noua, jud.Timis” si constituie un
ansamblu de norme si reglementari obligatorii pentru administratia publica locala care
stau la baza emiterii actelor de autoritate publica locala (certificate de urbanism,
respectiv autorizatii de construire) pentru realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul
urbanismului, in acord cu principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor aferente)
precum si conditiile de ocupare si utilizare a terenului);

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului
Urbanistic General si Regulamentul General de Urbanism) si impune conditiile si
restrictiile necesare respectarii acestor prevederi.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic
Zonal.

Art.2 - 1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal - indicatv GM - 010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT
nr.176/N/16.08.2000;
- Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, modificata
si completata;
- Legea nr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;
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Ghiroda, str. Zimbrului nr. 12 tel. 0744 532619

Pr. nr. 279/2017 - PUZ Zona rezidentiala cu functiuni complementare
dotari si servicii publice

Parcela C.F.400971,extravilan comuna Mosnita Noua,

localitatea Mosnita veche, jud.Timis

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat;
-  Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism
— indicativ GM - 007 — 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena
a recomandarilor privind modul de viata al populatiei:

- Hotarérea C.J.Timis nr.115/27.11.2008 privind aprobarea reglementarilor si
indicatorilor urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din
judetul Timis:

- Hotararea Consiliului Local Mosnita Noua nr.  din
- Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii 350/2001.

si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism

avizate si aprobate care au tangenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal,

1.3 Aprobarea Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism anex3 la “PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII
PUBLICE ParcelA c.f.nr. 419703, EXTRAVILAN MOSNITA NOUA, jud. Timig", se
aproba prin Hotérére a Consiliului Local Mosnita Noua, pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege si devine act de autoritate publici al Administratiei Publice Locale.

1.4  Domeniul de aplicare al Regulamentului local de urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren
din teritoriul administrativ al comunei Mosnita Noua, jud. Timig constituitd din parcela
cu NR.CF. 419703, NR.TOP 419703 ( nr.top vechi A57/18/1) in suprafatd totald
masurata de 10.000 mp, extravilan Mosnita Noua.

Prevederile PUZ-ului se pot extinde si la zonele limitrofe. Recomandam
Consiliului Local Mosnita Nouai preluarea prevederilor considerate benenfice pentru
realizarea unei politici urbanistice unitare la nivelul intregii zone.

CAP. 2 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 4. Orientarea fati de punctele cardinale

Spatiile pentru functiuni care pretind iluminat natural , vor fi orientate in asa fel
incat sa beneficieze de lumina naturald , cu respetarea normativelor in vigoare.

Se recomanda ca toate cladirile in care se desfasoard o activitate zilnica sa
aiba asigurata iluminare naturald pe o perioada de minim 1 % h.

Art. 5. Amplasarea fati de drumurile publice

Toate parcelele vor avea acces direct din drumurile publice.

Art. 6. Amplasarea fata de aliniament

Constructiile trebuie sa fie amplasate :
- la 5,00 m fata de frontul stradal conform cu aliniamentul indicat in plansa “ Plan de
situatie, Reglementari Urbanistice — pl. 03 ”.
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- exceptiile de la regulile mai sus mentionate se aplica in situatia cabinelor de poart, a
posturilor de transformare si a S.R.M.S., care pot fi amplasate pe limita de proprietate
dinspre strada

Art. 7. Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta minim& de la o constructie P+1E+M pana la cel mai apropiat punct al
limitei laterale va fi de 2,00 m daca sunt amplasa goluri la incaperile aflate spre acea
limita. Pentru cladirile mai inalte se va stabili o retragere de h/2 fata de limitele laterale
ale parcelei, unde h este indltimea la cornisa.

Se vor putea executa constructii individuale, modul de amplasare cuplat sau
izolat cu maxim 2 apartamente pe parcela.

Distanta minima de la o constructie pana la limita posterioara a parcelei este
egala cu jumatate din indltimea constructiei, dar nu mai putin de minimum 10,00 m la,
Cu respectarea zonei de implantare a constructiilor indicate in documentul grafic.
Distanta minimad a constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelelor care sunt
comune cu limita posterioara a altor loturi sau cu parcele care au alt3 destinatie decét
locuinta este de 3,00 m.

Cladirile carea adapostesc locuinte cu functiuni complementare se vor putea
amplasa la o distantd minima egala cu h/2 din indltimea la cornisa dar nu mai mica de
3,00 m fata de limitele laterale.

Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela se va face
tinand cont de de profilul functional al cladirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite
spatiile constructiilor invecinate care pretind iluminare naturald. Se va asigura pentru
fiecare parceld posibilitatea dublei orientari.

Constructiile de garaje si anexele gospodaresti ( terase, chioscuri, magazii
unelte, etc. ) din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele de proprietate cu
conditia de a nu depasi indltimea de 3,00 m.

Se vor asigura locuri de parcare in interiorul parcelelor conform atat cu
reglementarile in vigoare cat si cu normele locale.

Nu se admit calcane spre vecini decit pentru garaje sau cladiri cuplate.

La amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor in care exista retele edilitare
ce deservesc zona, se interzice edificarea constructiilor in zona retelelor, cu
respectarea zonei de protectie a acestora si a dreptului de servitute impus.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare la
distante aflate in vigoare la data realizrii lor, impuse de anumite functiuni pe care le
adapostesc.

Art. 8. Pozitionarea coamei in raport cu axul drumului

Fiind o zona amplasata intre alte zone construite , pentru armonizarea zonei si
avind in vedere orientarea majoritara a parcelelor est-vest, se propune ca orientarea
coamei principale a caselor sa se facad perpendicular pe drum, pentru a permite
insorirea pe cit posibil a terenului.
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2.2 . REGULI CU PRIVITE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 9 Accese carosabile

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face dupa caz in etape
de investitie, pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii
respectandu-se prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

Orice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un drum public sau prin
servitute avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate ,
aparare contra incendiilor i protectiei civile.

Accesul la cladiri va fi situat si dimensionat in functie de functiune in asa fel
incat s& permita autovehicolelor s intre si s& iasa far manevre.

Art. 10. Accese pietonale
Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale, cu trotuare de minim 1,00 m latime.

2.3 .REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Art. 11. Realizarea de refele si instalatii tehnico - edilitare
Lucrarile de echipare cu retele tehnico — edilitare in zonele cu conditionare a
constructilor se vor executa pe terenuri domeniul public si se vor face cu avizul
detinatorilor de utilitati, cheltuielile suportate conform Planului de actiune.
Toate refelele stradale : alimentare cu energie electricd,apa,canalizare,gaza
naturale,telecomunicatii se vor realiza ingropat
Nu vor fi date in functiune constructiile realizate pana cand nu vor fi racordate la
retelele edilitare : alimentare cu ap4, canalizare, alimentare cu energie electrica.
Retelele de energie electricd,gaze naturale,telecomunicatii,apa,canalizare sunt
proprietatea publicé a comunei.
11.1. Alimentarea cu apa si canalizarea
Alimentare cu apé a tuturor constructiilor ce prin specificul lor o necesita este
obligatorie bransarea la reteaua de apa comunala prin extinderea retelelor existente.
Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale:
1. ape uzate - bransarea constructiilor la refeaua de ape uzate menajera
comunala este obligatorie. Se vor respecta normativele privind protectia mediului.
2 . ape pluviale — orice amenajare realizati pe o parcela trebuie rezolvats in
asa fel incat sa nu permita scurgerea apelor pluviale pe terenuri din vecinatate
— orice amenajare trebuie rezolvata in asa fel incat sa nu reprezinte un
obstacol pentru scurgerea apelor pluviale prin rigolele stradale prevazute in proiect
Apele pluviale vor fi colectate printr-o retea de canalizare, vor fi trecute printr-un
decantor-separator de hidrocarburi si colectate intr-un bazin de retentie V=54 mc ce va
fi amplasat in zona de spatii verzi.Apele pluviale din bazinul de retentie vor fi evacuate
controlat in canalul de desecare Hcn39.

11.2. Retele electrice si de telecomunicatii

Alimentarea cu energie electrica

Instalatiile trebuie s& permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile
de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat s& nu aduca
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prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare. Alimentarea
cu energie electrica se va face subteran.

Telefonie

Instalatiile trebuie s& permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile
de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.

11.3. Retele termice, alimentarea cu gaze

Centralele si punctele termice vor fi inglobate in cladire, concepute in asa fel int
sa nu aducé prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuratoare. Alimentarea
acestora se va face de la reteaua urbana de gaze naturale.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.

Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aducd prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor si imprejurimilor.

2 . 4 . REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S| ALE
CONSTRUCTIILOR
Art. 12. Parcelarea
Caracteristici ale terenurilor:
Terenurile sunt construibile daca prezinta urmétoarele caracteristici:
- Suprafata minima : 500 mp
- Latimea la strada s& fie mai mica decat adancimea parcelei
- sa fie accesibil dintr-un drum public
- sa aibe caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate,
aparare contra incendiilor si protectiei civile.
- Alipire — maxim 2 parcele cu aceiasi functiune si cu respectarea prezentului
regulament
- Dezlipire — nu este cazul

Art. 13. Inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime al constructiilor propuse este condifionat de ratjuni
functionale, de incadrare urbanistica in zona sau de marcarea unor puncte de interes
in zona.

Pentru zona rezidentiald cu locuinte familiale regimul de nalfime va fi in limita
max. P+1E+M, cu o ndltime maxim3 de 8,00 m la cornisd. Mansarda se va rezolva
doar pe un singur nivel.

Pentru zona de dotari si servicii publice cu locuinte la etaj, regimul de inaltime
va fi in limita max.P+2E+M, cu o in&ltime maxima de 11,00 m la corniga.

Constructiile cu invelitori tip sarpants, vor avea panta acoperigului intre 30— 40 °

Art. 14. Aspectul exterior al constructiilor

Conform art. 32 din R.G.U.

Autorizatia de construire poate fi refuzatd daci o constructie prin situare,
arhitecturd, dimensiuni si aspect exterior este in masurd sa aduca prejudicii
caracterului si intereselor vecinatatilor, peisajelor urbane.
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Parcela C.F.400971,extravilan comuna Mosnita Noua,

localitatea Mosnita veche, jud. Timis

Culorile dominante pentru fatade vor fi : alb,alb-gri natur,ocru,culori armonizate.

Constructiile vor avea acoperis tip sarpanta sau invelitori terasa

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardei se va putea face cu lucarne sau
ferestre tip Velux.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca i cele principale si in armonie cu acestea.

Invelitoarele vor fi realizate din materiale ceramice sau tabl3 tip Lindab,inclusiv
la garaje.

Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleagi materiale ca si cladirile de
locuit.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistentd mare in
timp si specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interziss utilizarea lor
improprie.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate aparente in
exteriorul cladirii sau in imprejmuiri. Exceptie o fac zidariile de piatréd aparentad sau
caramida aparentad special executats in acest sens.

Art. 15. Procentul de ocupare a terenului

Se considerd P.O.T. maxim = 30% pentru zona de locuire, 40% pentru zona
de dotari si servicii publice cu locuinte la etaj .

Prescriptia privind P.O.T. maxim se va aplica in corelare cu prevederile art. 6 si
art. 7 al prezentului regulament.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului : C.U.T. maxim admis pentru zona de
locuinte este 0,900, 1,050 pentru zona de dotari si servicii publice cu locuinte la etaj

2 . 5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art. 16. Parcaje

Stationarea vehicolelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie
asigurata in interiorul fiecarei parcele.

Se vor asigura locuri de parcare in interiorul parcelelor conform atat cu
reglementarile in vigoare cat si cu normele locale. Suprafetele de stationare necesare
vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996 republicata si a
normativelor locale in vigoare.

Fiecare parcela va avea obligatoriu 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate
locativa.

Autorizatia de construire poate fi refuzatd in situatia imposibilitatii rezolvarii
stafionarii autovehiculelor necesare pentru functiunea respectiva.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru garaje
$i parcaje.

Art. 17. Spatii verzi

Un spor de suprafete de spafii verzi o constituie gradinile din spatele
constructiilor cat si zonele din fata constructiilor.
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Parcela C.F.400971 extravilan comuna Mosnita Noua,

localitatea Mosnita veche, jud. Timis

Se interzice betonarea sau asfaltarea integrald a spatiilor neconstruite aferente
cladirilor.

Aleile si parcajele personale este de preferat a se realiza cu grasbeton, dala
piatra sau tip caramida.

Amenajarea spatiilor publice , realizarea constructiilor si a mobilierului urban se
va realiza numai pe baza de documentatji de specialitate aprobate, a certificatelor de
urbanism si a autorizatiilor de construire, eliberate conform Legii nr. 50/1991
republicata.

Arborii existenti vor fi pastrati la maximum. Constructiile trebuie s fie amplasate
in aga fel int s& respecte plantatiile existente.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul
neconstruit gi neamenajat cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore |a fiecare
100 mp de teren neconstruit.

Se va trata ca spatiu verde minim 7% din suprafata totald a terenului.

Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor publice ,
acestea fiind dimensionate in functie de vantul dominant, de vecinatati si de caracterul
zonei inconjuratoare.

Art. 18. Imprejmuiri

Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie sa participe la
ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea materialelor de constructie si
esentelor vegetale, cat si prin calitatea executiei.

Spre frontul strézilor si la limitele de vecinatate pana la frontul casei in interior
se vor realiza imprejmuiri transparente din grilaje metalice,lemn,cu stalpi metalici sau
plase de sérma ornamentale. Inaltimea imprejmuirilor va fi de max.1,80 m cu soclu plin
de 0,30- 0,60 m si vor putea fi dublate de un gard viu.

De la casa si pand la spatele lotului se pot realiza imprejmuiri opace (zidarie) cu
0 indltime max.de 2,0 m

Sunt de preferat imprejmuirile cu plantatii sau in a caror componentd intra si
plante.

Se interzice utilizarea sarmei ghimpate, a cioburilor de sticla sau alte asemenea
materiale la imprejmuiri.

2.6 .REGULI CU PRIVIRE LA PROTECTIA MEDIULUI

Art. 19. Protectia calititii factorilor de mediu

Amplasarea constructiilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor in vigoare
privind protectia factorilor de mediu. Vor fi interzise in zona activitatile economice,
neeconomice sau de orice naturd susceptibile a polua aerul, apa sau solul.

Constructile care prin natura functiunilor pe care le adapostesc sunt
provocatoare de zgomot, se vor lua masuri de a se integra in nivelele de zgomot
admise de legislatia sanitaré si de mediu in vigoare pentru zone de locuinte si functiuni
complementare, ( exemplu de poluanti sonori — restaurante, alimentatie public,
echipamente de aer conditionat , etc. ). In ipoteza ci una din functiunile admise in
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zona este susceptibild de zgomote , se vor cere studii si avize specifice care si
demonstreze ca s-au luat masuri de protectie la zgomot prin proiectare.

Art. 20. Gestionarea deseurilor

Deseurile rezultate in urma activitatilor ce urmeaza a se desfasura in zona vor fi
adunate in containere specializate si transportate periodic in zona special amenajata
pentru depozitarea gunoiului aferenta localitatii de catre firme specializate.

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele si containere amplasate la
fiecare casa in parte, intr-un loc special amenajat in zona céii de acces.

2.7. DISPOZITII FINALE

Art. 21 Litigiile. Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile dministratiei
publice sunt de competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului
administrativ.

CAP. 3 - ZONIFICARE FUNCTIONALA.
3.1 ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE.

in zona studiata sunt propuse urmatoarele
UTR1- subunitatea de locuinte individuale cu maxim 2 apartamente pe parcela
UTR2- subunitatea de dotari si servicii publice cu locuinte la etaj

CAP. 4 - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE.
41 UTR1-ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE.
4.1.1 Delimitare.

Zona pentru locuinte este delimitatd de artere de circulate si terenuri
intravilane, parcelate.
4.1.2 Caracteristici.

Zona este destinata locuintelor individuale mici, cu regim de inaltime de max.
P+1E+M
4.1.3 Reglementari.

Functiunea dominanta a zonei. :

Functiunea dominanta pentru zona este cea de locuinte individuale cu maxim
2 unitati locative pe parcela.

Functiunile complementare admise ale zonei.

In subzona UTR1 este permisé utilizarea unor spatji de la parterul unor cladiri
de locuit pentru functiuni complementare de birouri.

Este permisa unificarea parcelelor pentru a permite realizarea cerintei de
realizare a investitillor preconizate. Aceste parcele trebuie sa respecte art. 12 -
Parcelarea - din prezentul regulament.

- Alipire — maxim 2 parcele cu respectarea prezentului regulament
- Dezlipire — nu este cazul
Functiunile nepermise in zona.
Alte tipuri de locuire fata de cele enumerate la art. 1
Nu este permisd amplasarea de constructii industriale, ateliere, etc side
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gospodarie comunald sau orice activitate generatoare de zgomot, trafic greu sau
degajari de noxe.

Functiunile propuse, prin natura si amploarea activitatilor nu trebuie sa perturbe
circulatia auto sau cea pietonala din localitate.

Este permisa folosirea a max. 25% din suprafata parcelei pentru gradinarit, cu
condita ca aceastd zona sa nu se afle intre limita de proprietate dinspre strada si
cladire.

Este obligatorie si cade in sarcina fiecarui proprietar amenajarea peisagera
si intrefinerea spatiului verde de pe proprietate, de la limita de proprietate dinspre
strada pana la frontul construit.

Este interzisa orice interventie a proprietarilor la domeniul public, fara acordul
Consiliului Local.

4.2. UTR2 -ZONA DE DOTARI Sl SERVICII PUBLICE CU LOCUINTE LA ETAJ.
4.2.1 Delimitare.

Zona pentru locuit cu dotari si servicii este delimitata prin artere de circulatie si
parcela de locuit.
4.2.2 Caracteristici.

Zona are ca scop asigurarea serviciilor compatibile cu locuintele preconizate,
cu privire in special la asigurarea traiului zilnic al populatiei precum si a serviciilor
ocazionale, periodice necesare.

4.2.3 Reglementari.

Functiunea dominanta a zonei.

Functiunea dominantd propusé pentru zon3 este cea de dotari si servicii, cu
posibilitatea locuirii la etaj.

Functiunile complementare admise ale zonei.

In subzona UTR2 de dotari si servicii publice cu locuinte la etaj ( maxim 2
apartamente ) este permisa utilizarea unor spatii de la parterul unor cladiri de locuit
pentru comert, servicii, sau activitati ce nu contribuie la poluarea fonicd sau de alts
natura a zonei inconjurétoare (de exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri, prestari
servicii, etc.). Functiunea dominanta, locuirea, trebuie s& existe pe fiecare parcela.

Este permisa realizarea de mici dotéari de comert alimentar si nealimentar sia
dotarilor de alimentatie publicd - cu conditia ca acestea sa fie de mica amploare,
maximum 10 locuri de parcare (in conditi normale de functionare). Conditiille de
functionare vor fi specificate pentru fiecare caz,cu acordul vecinilor direct implicati, prin
Certificatul de Urbanism eliberat.

Functiunile nepermise in zona.

Nu este permisd amplasarea de constructii industriale de productie sau de
depozitare, de depozite de gunoi, de dotari de gospoddrie comunald, sau orice
activitate generatoare de zgomot, trafic greu sau degajari de noxe.

Functiunile propuse, prin natura si amploarea activitatilor nu trebuie s
perturbe circulatia auto sau cea pietonald din localitate.

Este obligatorie si cade in sarcina fiecarui proprietar amenajarea peisagera
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si intretinerea spatiului verde de pe proprietate, de la limita de proprietate dinspre
strada pana la frontul construit.

Este interzisa orice interventie a proprietarilor la domeniul public, far& acordul
Consiliului Local.

Alipire — nu este cazul

Dezlipire — nu este cazul

4.3 — ZONA CAl DE COMUNICATII RUTIERE.
4.3.1 Delimitare.

Zona se rezuma la terenul destinat tuturor cailor de acces auto si pietonale.
4.3.2 Caracteristici.

Zona este destinata asigurarii accesului auto si pietonal la toate obiectivele si
parcelele noi propuse.

in organizarea ierarhica a circulatiilor, s-au organizat strazi colectoare, strazi
principale si strézi secundare, fiecare dimensionate corespunzator.

4.3.3 Reglementari.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie
sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasuréri, organizéri si dirijari a traficului de
pe drumuri si vor prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de
siguranta si protectie a drumului cu exceptia celor care le deservesc.

Sunt permise amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cailor de acces, cu
conditia ca acestea s& nu afecteze in vreun fel desfasurarea traficului, sau accesul la
vreo parcela din drumul public. Acestea se vor realiza din fondurile investitorilor
interesati.

Pentru toate caile rutiere se impun si urmatoarele reglementéri generale:

- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;

- intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrérilor de arta:

- alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:

- categoria traseului carosabil;

- zona functionala pe care o strabate;

- dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;
- realizarea fagiilor de protectie.

4.4 - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE.
4.4.1 Delimitare.

Zona este amplasata la intersectia strazilor Macesului si Afinului cu profile de
12,00 m.
4.4.2 Caracteristici.

Zona este destinata zonelor verzi amenajate destinate pentru squaruri, gradini
publice, parcuri cu acces public nelimitat si fasii de protectie.
4.4.3 Reglementari.

Sunt permise amplasarea de mobilier urban specific, elemente urbane pentru
publicitate, si altele asemenea.

Sunt permise amplasarea de retele tehnico-edilitare si constructii edilitare
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subterane, sau terane de mici dimensiuni (bazin de retentie, statii pompare, posturi de
transformare, firide electrice si de telecomunicatii, etc) cu conditia ca sa se asigure
accesul ulterior la acestea féra a deteriora spatiile verzi amenajate.

Sunt permise amenajari peisagere de orice fel.

Sunt interzise orice alt tip de constructii.

intocmit :
arh. Cretu Emanuel
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