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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Denumirea proiectului: Plan urbanistic zonal
Dezvoltare zond rezidentiald cu functiuni complementare, dot3ri si
servicii publice
Jud. Timis, com. Mosnita Nous, sat Urseni
C.F. 4024989 si 405244 Mosnita Nou3
nr. cad. A645/2/4 si A645/2/3
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Data: Mai 2022

Planul Urbanistic Zonal stabileste obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare ulterioar3 a unei zone
apartinand Tn prezent extravilanului comunei Mosnita Nous. Zona pentru care urmeaza a fi elaborat
Planul Urbanistic Zonal este identificatd prin C.F. 402499 Mosnita Noud, nr. cad. A645/2/4 si C.F
405244 Mosnita Noud, nr. cad. A645/2/3, proprietari fiind AGRI POLETTO S.R.L, MARCHIS Daniel,
MARCHIS Maria Marineta, ADASCALITEl Coduruta Mihaela si BELEA Mirela. Obiectivul propriu-zis al
prezentei documentatii este reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului mentionat mai
sus.

Prezenta documentatie se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismului, precum si ale Legii 50/1991.

In elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au avut in vedere prevederile din Reglementérile Tehnice
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-
2000, probat cu MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:

e Utilizarea functional3 a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

*Reglementarea caracterului terenului studiat;

*Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existentd si cu alte documentatii de
urbanism aprobate in zon§;

*Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

*Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate:
*Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
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2.4 Ocuparea terenurilor
Tn prezent, functiunea terenului studiat este de teren arabil in extravilan, liber de constructii.

In vecinitatea zonei studiate functiunile existente sunt de terenuri arabile in extravilan, respectiv zone
rezidentiale cu functiuni complementare, dot3ri si servicii publice.

Pentru terenurile studiate si vecinatitile acestora, in PUG Mosnita Noua in lucru, este propusa o zon3
de locuire individuald sau cuplats.

Atat pe terenurile studiate, ct si pe terenurile imediat invecinate, nu se afld constructii.
Principalele disfunctionalitdti in zond sunt reprezentate de:

- Vecindtatea DE 645/4 si DE 645/3, ale ciror prospecte transversale sunt necorespunzitoare pentru
preluarea traficului auto si pietonal previzut pentru aceasts zon3.

- Lipsa utilitatilor pe parcela studiate.

2.5 Echiparea edilitara
2.5.1. Cdi de comunicatie

in prezent, accesul pe terenul studiat se face de pe DE 645/4 dinspre sud (Urseni, respectiv de
pe DE 645/3 dinspre nord (Mosnita Nou3).

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati ale circulatiei rutiere:

- zona studiatd este caracterizat3 de existenta terenurilor cu caracter arabil, accesul ficandu-se
prin intermediul drumurilor de exploatare existente:

- trecerea acestor terenuri la o altd functionalitate, cea de zon3 de locuinte individuale cu
functiuni complementare, dotiri si servicii publice, presupune si asigurarea unor alte criterii de
accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.

2.5.2. Retele edilitare

In prezent nu exist3 retele de alimentare cu ap3 potabil si canalizare menajera, retele de energie
electricd, gaze naturale, telecomunicatii pe terenurile cuprinse in studiu, dar acestea se gasesc in
imediata vecinatate, fiind posibil3 extinderea acestora panad la terenurile ce fac obiectul P.U.Z.

2.5 Probleme de mediu

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului altele decat cele ce se impun in mod curent
conform legislatiei in vigoare.

2.6 Optiuni ale populatiei

In situatia de fata nu este cazul. Proprietatea este privata, constructiile ce urmeaza a se realiza sunt
investitii amplasate pe loturi cu un regim de inaltime de maxim P+1E+Er/M pentru locuinte individuale
Cu maxim 2 apartamente, respectiv P+2E+Er/M pentru locuinte colective cu maxim 6 apartamente, cu
dotdri si servicii publice la parter. Potrivit legii, propunerea de reglementare va fi supusa consultirii
populatiei in cadrul procedurilor de informare a populatiei ce vor fi organizate de Priméaria Comunei
Mosnita Noua, Directia de Urbanism.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Tn urma analizarii studiilor de fundamentare, se pot trage urmatoarele concluzii generale:

- se propune zonificarea functionala a parcelei studiate in 28 de loturi de locuinte individuale cu maxim
doua apartamemte si functiuni complemenatre si doud loturi de locuinte colective cu maxim 6
apartamente, cu dotari si servicii publice la parter;

- se va asigura un procent de minim 7% spatii verzi amenajate, cu caracter public;

- se va asigura numarul necesar de locuri de parcare pentru fiecare functiune propusa in interiorul
lotului respectiv;

- se propune un regim de naltime de max. P+1E+Er/M pentru parcelele de locuinte individuale cu
maxim doud apartamente, respectiv maxim P+2E+Er/M pentru parcelele de locuinte colective cu
maxim 6 apartamente, dotari si servicii publice la parter, specific pentru astfel de functiuni.

- se propune marirea profilului strazilor de acces dupad cum urmeaza:

e DE645/4dela4,0mla12,0m (conform PUG Mosnita Noua in lucru);

e DE645/3 dela4,0mla 16,0 m (conform PUG Mosnita Noud n lucru);

e Strada existentd conf. PUZ aprobat cu HCL nr. 17/2009 de la6,0 mla 12 m;
- se propune realizarea a doua strazi interioare, cu profil de 12,0 m.
3.2 Prevederi ale PUG

Conform PUZ Director, PUG aprobat, respectiv PUG Mosnita Noua in lucru, pentru terenurile studiate
este propusa o zona de locuire individuala sau cuplatd, acestea fiind inclus in noul intravilan propus.

Conform PUG aflat in lucru, se vor respecta profilele stradale de 16 m la nord, 12 m la sud, respectiv
minim 12 m pentru alte strdzi propuse. Se va asigura continuitatea strazilor din documentatiile de
urbanism aprobate in zona. Se va respecta suprafata minima de 500 mp a unei parcele, POT max 30%
pentru parcelele de locuinte individuale cu maxim 2 apartamente, respectiv 40% pentru parcelele de
dotdri si servicii publice. Se va respecta procentul minim de 7% spatiu verde si 7% dotari si servicii
publice, din suprafata terenului.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Prin P.U.Z. propus se va asigura un balans optim intre suprafetele construite si dotarea cu zone verzi, in
concordantd cu reglementarile In vigoare si n spiritul Tmbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii
vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.

Zona din lungul drumurilor va fi valorificata ca spatiu verde si va fi agrementata cu plantatii adecvate
sitului.

Se propune o parceld independenta de spatii verzi amenajata la sudul parcelei studiate, in continuarea
zonei de spatii verzi existenta din PUZ aprobat cu HCL nr. 17/2009.
3.4 Zonificarea teritoriului

Tinand cont de dezvoltarea urbana a localitatii Urseni se inainteaza urmatoarele propuneri:

- 0 parcelare a terenului in loturi cu suprafete diferite ce nu vor fi mai mici de 500 mp, in vederea
transformarii caracterului zonei in zona rezidentiala, cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice.
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RESTAURARI

URBANISM AMENAJARI INTERIOARE

- se estimeaza un numar de maxim de 68 familii in zona studiata.

- € propun interventii specifice unei zone rezidentiale cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice (regim de inaltime, aliniere, integrare, asigurarea circulatiei si locurilor de parcare, spatii verzi).
3.4 Organizarea circulatiei si accesibilitate

Strazile vor avea urmatoarele profile:
- 16 m - DE 645/3, cu un carosabil de 7,0 m, zone verzi de 1,5 m, piste de biciclete de 1,5 m si
trotuare de 1,5 m, de o parte si de alta a carosabilului.

- 12 m - DE 645/4 respectiv restul strizilor propuse, cu un carosabil de 6,0 m, zone verzi de 1,5 m si
trotuare de 1,5 m, de o parte si de alta a carosabilului.

Se va asigura numarul de parcari necesar locuintelor individuale si colective, respectiv spatiilor de
dotdri si servicii in interiorul parcelelor.
3.5 Spatii verzi

Tn cadrul PUZ-ului, spatiile verzi, parcuri, plantatii de protectie, locuri de joaca pentru copii, etc. vor
respecta norma de 10-14 mp/ locuitor, din care 5mp/locuitor in cadrul unitatii de locuit studiate
(conform HCJ 87/2004), restul fiind distribuit echilibrat, dup& cum urmeazi:

— spatii verzi amenajate peisager in incinta parcelelor de locuinte colective cu max. 6 ap., cu
dotdri si servicii publice la parter, minim 20% din suprafata parcelei.

— o parceld independentd care reprezintd 7,00% din suprafata total3 a terenului studiat, cu spatii
verzi amenajate, accesibild publicului.

— spatii verzi de aliniament in cadrul parcelelor de drumuri.
3.6 Regimul de aliniere al constructiilor

Avand in vedere trama stradala propusa, se stabileste un aliniament ce presupune urmatoarele
retrageri:

Parcela Nr. 1 si 2 - Locuinte colective cu max. 6 ap., cu dotéri si servicii publice la parter
Regim maxim de indltime P+2E+M/Er

-  retragere obligatorie de 6 m fat3 de strazi:
- retragere H/2, minim 3 m fat3 de limitele laterale:
- retragere minima de 10 m fatd de spatele parcelei;

Parcelele Nr. 5 5i 32 — Locuinte individuale cu maxim dou3 apatamente
Regim maxim de indltime P+1E+M/Er

- aliniere obligatorie la 6 m fat3 de strada de acces (conform plansa de reglementari);
- retragere de min. 6 m fatd de strada laterala pentru parcelele de colt;

- retragere H/2, minim 2 m fatd de limitele laterale ale parcelei, sau amplasare pe limita de
propritate, cu acordul vecinului;

- retragere minima de 10 m fata de spatele parcelei;
3.7 Regim de inaltime

Prin Planul Urbanistic Zonal se recomanda realizarea unui profil volumetric echilibrat, fara contraste.
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Din punct de vedere al regimului de inaltime, constructiile se vor incadra in limitele de maxim
P+1E+M/Er pentru locuintele individuale cu maxim 2 apartamente, respectiv P+2E+Er/M pentru
locuinte colective cu maxim 6 ap. cu dotari si servicii publice la parter.

3.8 Modul de utilizare al terenurilor

Deoarece caracterul principal al zonei va fi unul de locuinte cu functiuni complementare, ocuparea
terenurilor se va inscrie in limita a maxim 30% pentru parcelele de locuinte individuale cu maxim doud
apartamente, respectiv 40% pentru parcelele de locuinte colective cu maxim 6 ap. cu dotari si servicii
publice la parter.

Se va respecta un C.UT. maxim de 0,9 pentru parcelele de locuinte individuale cu maxim doua
apartamente, respectiv 1,6 pentru parcelele de locuinte colective cu maxim 6 ap. cu dotari si servicii
publice la parter.

BILANT TERITORIAL

! - ] T

SUPRAFATA TEREN l SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
i o , - ‘ e
:Suprafata aferenta circulatiilor ce devin 0| 0 5892 mp‘ 18,50%

domeniu public-carosabil, trotuare, spatii verzi . ‘ *

aferente. '

S aferenta zonei de locuinte individuale cu : O O 20932 mp‘ 65,75%
“maxim doud apartamente ‘ '

S aferenta zonei de dotari si servicii publice 0 0‘ 2481 mpiz 7,7%%
'S aferents zonei de spatii verzi 0 O‘ 2227 mp, 7,00%'
| | |
‘S aferentd zonei de utilitdti publice ‘ 0 0 305 mp| 0,96%
L LI L | | \ ‘ ‘
iTeren arabil in extravilan | 31837 mp! 100% O! 0

| | | {
| TOTAL TEREN | 31837mp  100% 31837 mp 100%
| - :

3.9 Echiparea tehnico-edilitara

® Alimentarea cu apa potabild

a) Situatia existenta.

Tn prezent pe parcela studiaté nu exista instalatii de alimentare cu ap3 potabild sau industrial3.
b) Situatia propusa.

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer pentru locatari si
pentru igienizarea spatiilor. Sistemul de alimentare cu apa propus pentru acest PU.Z. este format dintr-
o extindere a sistemului centralizat de apa al comunei Mosnita Nouad. Extinderea retelei de apa
potabild se va realiza de-a lungul DE 645/4 S| DE 645/3 si de-a lungul drumurilor propuse pe parcela
studiata.

Reteaua proiectatd va asigura atdt consumul menajer cdt si alimentarea hidrantilor de incendiu
exteriori ce vor fi pozitionati pe aceasta.
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Avizul de principiu la faza PUZ nu autorizeazs executia lucrdrilor de investitii. La fazele urm3toare Si
anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire pentru lucrdrile propriu zise se va obtine
avizul definitiv cu solutia alimentérii cu ap3 care va cuprinde toate detaliile de executie necesare
constructorului precum si avizele de gospodérie subteran3 pentru retelele edilitare din zona.

@ Canalizarea
a) Situatia existents.

Tn prezent terenul nu este sistematizat, are functiunea de teren arabil si in concluzie nu exists
canalizare menajera sau pluviala pe acest teren.

b) Situatia propusa.
Canalizarea propusa pentru PUZ — ul studiat se va face in sistem separativ (canalizarea apelor uzate
menajere separat de canalizarea apelor pluviale).

1. Canalizarea apelor uzate menajere

Se va realiza o extindere a sistemului de canalizare al comunei Mosnita Noud in lungul strdzilor majore
si secundare ale zonei si anume: de-a lungul DE 645/4, DE 645/3 si de-a lungul drumurilor propuse pe
parcela studiata.

2. Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe platformele betonate si cl3diri, din interiorul parcelelor, vor fi colectate separat
intr-un bazin de retentie cu un volum de 3 m3, amplasat pe fiecare parceld, si vor fi utilizate pentru
intretinerea spatiilor verzi previzute pe fiecare parcela.

Apele pluviale de pe platformele betonate, drumuri §i trotuare vor fi colectate prin intermediul
rigolelor stradale, trecute printr-un decantor — separator de hidrocarburi si dirijate spre un bazin de
retentie, amplasat pe parcela destinata utilititilor publice. Din acest bazin, apele pluviale vor fi
utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi publice prevdzute, iar surplusul va fi descdrcat controlat,
gravitational sau prin pompare in canalul Hen 5609,

[ lluminatul public stradal:

Se prevede un iluminat stradal al zonei cu retelele de alimentare pozate subteran. Acesta se va
realiza cu corpuri de iluminat de 250W montate pe stélpi.

® Alimentarea cu energie electrica:

In prezent pe parcela studiata nu exista alimentare cu energie electricd. Asigurarea noii
dezvoltdri cu energie electrics se va realiza prin extinderea retelei existente a localitatii, si realizarea de
noi bransamente la aceasta.

@ Echiparea cu retele de telecomunicatii:

Tn prezent pe parcela studiata nu exista retele de telecomunicatii. Asigurarea noii dezvoltari cu
retea de telecomunicatii se va realiza prin extinderea retelelor existente in localitate, si realizarea de
noi bransamente la aceastea.

® Alimentare cu gaze naturale:

In prezent pe parcela studiata nu exista retele de gaze naturale. Asigurarea noii dezvoltari cu
gaze naturale se va realiza prin extinderea retelelor existente in localitate, si realizarea de noi
bransamente la aceastea.
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@ Incalzirea locuintelor:

Incélzirea locuintelor se recomands a se realiza prin intermediul unei centrale pentru intreaga
zond (in special pentru zona de locuinte colective cu max. 6 ap. cu dotari si servicii publice la parter),
alimentatd cu gaze naturale sau alti combustibili, amplasatd pe parcela nr. 4 destinatd amplasarii
constructiilor pentru utilitati publice.

Aceasta solutie va fi studiata si adoptata pe baza unor proiecte de specialitate la faza de
Autorizatie de Construire.

@ Deseurile menajere:

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele amplasate intr-un loc special amenajat in zona
caii de acces. Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de catre societatea de salubritate specializata,
pe baza unui contract de servicii incheiat intre locatari si societatea de salubritate.

3.10 Protectia mediului

Dezvoltarea durabilda a asezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii
mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului
este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea
echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si
va permite valorificarea potentialului natural i a sitului construit.

— Spatiul plantat pe fiecare parceld de locuinte nu va fi mai mic de 5 mp/locuitor.

—  Spatiul plantat pe parcela de locuinte colective cu max. 6 ap. cu dot&ri si servicii publice la
parter nu va fi mai mic de 20% din suprafata lotului.

— Se prevede o parcelad independenta de spatiu verde, care reprezinta 7,00% din suprafata
totald a terenului studiat, cu spatii verzi amenajate, plantatii de protectie, locuri de joaca pentru copii,
etc.

— (QOdata cu realizarea urbanizarii zonei propuse este necesara asigurarea utilitatilor aferente
acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea.

Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL — DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI
SERVICII PUBLICE:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a). gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor;

PLANUL URBANISTIC ZONAL propune, pe terenul in suprafata totala de 31837 mp, organizarea la
standarde ridicate a unei zone de locuinte individuale, respectiv colective in regim mic de inaltime si
functiuni complementare. Astfel, aceasta etapa se constituie intr-o premisa a continuarii dezvoltarii
acestei zone prin extinderea zonelor de locuinte individuale, colective si servicii. Aceasta premisa s-a
creat in special datorita existentei unor suprafete de teren arabil relativ mari, neutilizate pana in
prezent, la limita intravilanului comunei Mosnita Noua.
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Aceasta premisa va atrage dupa sine rezolvarea problemei alimentarii cu apa si a canalizarii pentru zona
studiata cat si realizarea unui acces facil catre reteaua stradala a comunei Mosnita Noua.

Orice alta dezvoltare a activitatii pe amplasament se va realiza cu respectarea functiunilor initiate de
catre PLANUL URBANISTIC ZONAL prezentat.

b). gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele;

PLANUL URBANISTIC ZONAL propus va influenta si celelalte planuri sau programe pentru zona supusa
dezbaterii, existente deja sau in curs de aprobare, in sensul in care se va accelera obtinerea aprobarilor
necesare de la organele abilitate si a demararii activitatilor de parcelare si construire a imobilelor si
infrastructurii aferente.

In aceeasi masura, PLANUL URBANISTIC ZONAL supus aprobarii este influentat de planurile existente in
lucru sau aprobate in zona, in sensul corelarii proiectelor de realizare a infrastructurii zonei (extindere
retea de apa canal, realizare drumuri de acces).

Acesta va accentua tendinta de dezvoltare a zonei de sud a localitatii, va atrage dupa sine demararea
tuturor lucrarilor propuse a se realiza in zona datorita in special aportului pe care il vor avea noii
investitori la aceasta.

c). relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Toate proiectele promovate pe amplasament se aliniaza proiectelor de dezvoltare durabila a zonei.
Activitatea promovata de catre titularul planului se incadreaza specificului zonei.

Se evidentiaza demararea proiectelor pentru:

* alimentarea cu apa potabila in sistem centralizat, de la reteaua comunei Mosnita Noua, prin
extinderea acesteia pana la zona studiata:

e colectarea centralizata a apelor menajere;
e colectarea apelor pluviale in sistem centralizat;
* realizarea drumurilor de acces si legatura.

Racordarea propriu-zisa a acestor retele se va realiza la cele existente si cele prevazute in etapa de
perspectiva.

Orice posibila sursa de poluare se va analiza cu cea mai mare atentie, astfel incat simultan cu aparitia
acesteia este analizata si proiectata solutia constructiva sau masura organizatorica necesara eliminarii
acesteia.

d). probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

Cea mai importanta problema de mediu ridicata de promovarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL consta
in colectarea si directionarea spre canalizare a apelor uzate colectate de pe amplasament.

Se evidentiaza colectarea separata a apelor pluviale, asigurarea tratamentului corespunzator zonei de
unde provin (cele de pe platformele carosabile sunt trecute initial printr-un sepatator de produse
petroliere) si directionarea spre canalul de desecare aflat in apropiere.

O alta problema de mediu va fi cea data de gestionarea deseurilor menajere. Acestea vor fi ridicate de
catre serviciul de salubritate al comunei Mosnita Noua. Prin implementarea proiectului propus se vor
elimina de asemenea si rampele clandestine de deseuri ce se creaza in zona ca urmare a depozitarii
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necorespunzatoare de deseuri provenite din lucrarile de amenajare realizate de catre investitorii din
zona.

e). relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea
apelor)

Asa cum s-a amintit anterior, va exista o preocupare permanenta pentru activitatea de gestionare a
deseurilor produse in perimetrul zonei studiate. Se evidentiaza functionarea la ora actuala a serviciului
de colectare a deseurilor menajere de pe raza Comunei Mosnita Noua si in zona din imediata
vecinatate a acestuia. Se evidentiaza de asemenea faptul ca necesarul de apa se va asigura centralizat
pe amplasament, reglementarea consumurilor cat si a conditiilor de evacuare a apelor reziduale
facandu-se prin avizele solicitate de catre beneficiar la institutiile abilitate.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:
a). probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

inca de la etapa de analiza a PLANULUI URBANISTIC ZONAL, urmata de cea de proiectare a tuturor
elementelor ce vor concura la mobilarea amplasamentului, se iau toate masurile de prevenire a
poluarii. Se considera ca probabilitatea aparitiei de evenimente nedorite va fi cu totul accidentala.

Se va urmari indeaproape modul in care se vor respecta conditiile impuse de catre institutiile abilitate
la realizarea echiparii edilitare si a mobilarii amplasamentului. Se considera astfel ca zona nu va suferi
modificari ale calitatii mediului.

Probabilitatea unor evenimente cu impact negativ asupra mediului este minima si total accidentala.
b). natura cumulativa a efectelor;

Avandu-se in vedere impactul redus asupra mediului a functiunilor propuse, prin gestionarea conforma
cu normativele de mediu a tuturor factorilor de mediu posibil a fi afectati, se considera ca nu va exista
o acumulare de efecte negative ce pot influenta amplasamentul si implicit zona de sud a comunei
Mosnita Noua.

c). natura transfrontiera a efectelor;
Nu este cazul.
d). riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu datorita accidentelor);

Nu sunt riscuri pentru sanatatea populatiei, in primul rand datorita naturii proiectului propus —
edificarea unei zone de locuinte individuale si colective mici cu dotari si servicii publice la parter, cat si a
solutiilor adoptate pentru implementarea acestuia.

Riscurile pentru mediu sunt de asemenea reduse ca urmare a elementelor amintite anterior.
e). marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);

Asa cum s-a amintit anterior, realizarea efectiva a proiectului in perimetrul analizat nu va afecta, in
cazul gestionarii corespunzatoare si a echiparii corespunzatoare, aceasta suprafata si nici zonele
invecinate. Nu se pune astfel problema marimii si spatialitatii efectelor, a zonelor geografice si a
marimii populatiei ce ar putea fi afectate.

10
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f). valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:
® caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Nu exista areale specifice ce pot fi afectate de promovarea investitiilor pe suprafata de teren propusa
pentru demararea acestora. Intregul perimetru va fi amenajat astfel ca acestea se vor incadra in
specificul zonei.

¢ depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu vor exista depasiri ale limitelor impuse de normavele in vigoare. Toate sursele de poluare sunt
identificate astfel incat se iau toate masurile eliminarii acestora, inca din etapa de proiectare.

In ceea ce priveste sursele de poluare a aerului datorate functionarii centralelor termice proprii ce
asigura apa calda si agentul termic necesar incalzirii imobilelor in perioada de iarna, acestea se vor
incadra in limitele impuse de normativele in vigoare, ca urmare a combustibilului utilizat, in cea mai
mare parte fiind gazul natural, a cantitatilor relativ mici necesare in cea mai mare parte a anului si a
echipamentelor de ultima generatie existente pe piata romaneasca.

e folosirea terenului in mod intensiv:

Folosirea terenului pentru constructia de imobile si echiparea edilitara se va realiza in parametri
normali de utilizare, nu se pune problema utilizarii acestuia in mod intensiv.

Proiectul promovat nu va afecta arealul analizat.

g). efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international.

Nu este cazul.
3.11 Obiective de utilitate publics

Suprafata de teren ce reprezint cdile de comunicatie terestrs propuse, inclusiv amenajarile
aferente (5892 mp), suprafata de teren destinats utilitatilor publice (305 mp), respectiv suprafata ce
repezintd spatiile verzi amenajate (2227 mp), se vor ceda spre domeniul public, iar restul suprafetei, de
23413 mp va ramane n proprietatea investitorului, conform plansei 04-A Proprietatea terenurilor

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de
asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea m3surilor de modernizare a circulatiei.

3.12. Concluzii

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie, au stat
urmatoarele obiective principale:

-realizarea unei dezvoltari corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu Iegislatig:?ﬁ:x_rig
tendintele de dezvoltare ale localititii; e

-corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru aceastd zoni;,

e

edig.

-rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelorilegate ‘de'fn

W e
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.UZ. — DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

DOTARI SI SERVICIHI PUBLICE
PARCELELE CF nr. 402449, nr. cad. A645/2/4 si CF nr, 405244, nr. cad. A645/2/3 extravilan com.
Mosnita Noua

I. DISPOZITII GENERALE

e INTRODUCERE

Articolul 1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul regulament face parte integranta din Planul Urbanistic Zonal “PU.Z. — Dezvoltare zona
rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii publice”, extravilan com. Mosnita Noua, C.F
nr. 402449 Mosnita Noua, nr. cad. A645/2/4 si CF nr. 405244 Mosnita Noua, nr. cad. A645/2/3.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dublj utilitate:
- Stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu
principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietdtii, amplasarea si
conformarea constructiilor si amenajdrilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a

terenului);

- Precizeazd caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General, a
Regulamentul General de Urbanism precum si a Planului Urbanistic Zonal Director al comunei
Dumbrdvita) si impune conditiile si restrictiile necesare respectdrii acestor prevederi. Regulamentul
Local de Urbanism se elaboreazs odat3 cu Planul Urbanistic Zonal.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea constructiilor, in limitele
terenului studiat.

Articolul 2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazs in conformitate cu:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal — indicativ
GM - 010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000; :

- Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, modificata si completatd;—--Legea
nr453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea éxétut,é‘r'gj\
lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor: /i SN AP TR N
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat; i g pial
- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — indicativ GM-’-.-'.-_'QOQO'/"‘ 2
2000, aprobat prin ordinul M.L.PAT. nr. 21/N/2000; i

- Ordinul Ministrului S&n3titii nr119/2014 pentru aprobarea normelor de igien3 a recoma'hdérflop'
privind modul de viata al populatiei; o, g

- Hotdrarea C.JTimis nr.87/14.12.2004 pentru aprobarea reglementarilor urbanistice si indicatorilor
teritoriali obligatorii privind dezvolt3rile urbane din extravilanele oragelor si comunelor din judetul
Timis.

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat3.
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- Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Articolul 3. Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexa la Planul Urbanistic Zonal “P.U.Z. - Dezvoltare zona rezidentiala
cu functiuni complementare, dotari si servicii publice” extravilan com. Mosnita Noua, C.F. nr. 402449
Mosnita Noua, nr. cad. A645/2/4 si CF nr. 405244 Mosnita Noua, nr. cad. A645/2/3, se aprob3 prin
Hotararea Consiliului Local Mosnita Noua pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act
de autoritate publicd a Administratiei Publice Locale.

|fl

e PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT

Articolul 4.
Prezentul regulament se aplica teritoriului marcat in planul de reglementari care face parte integranta

din acest regulament.

Vecinatatile directe sunt:

- la Est — parcela cu nr. cad. A645/2/5, teren arabil in extravilan, liber de constructii

- la Vest — PUZ aprobat cu HCL nr. 17/2009, zona rezidentiala cu functiuni complementare,
dotari si servicii publice;

- la Sud — DE 645/4 (4m);

- la Nord — DE 645/3 (4m);

Articolul 5.
Prevederile prezentului Regulament vor fi preluate in cadrul regulamentului aferent Planului Urbanistic

General Mosnita Noua. Pentru zona cuprinsa in prezentul Plan Urbanistic Zonal nu au mai fost
elaborate si aprobate conform Legii 50/91 alte regulamente de urbanism cu care prezentul regulament

sa vina in contradictie.
Il. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Articolul 6.
UTR-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ si se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala, functiunea

predominanta permitand stabilirea categoriilor de interventie.
Avand in vedere dimensiunea terenului reglementat si faptul ca prin regulamentul prezent se asigura o
omogenitatea functionala si morfologica pentru toata zona reglementata se propune o singura unitate.

teritoriala de referinta — UTR Zoné rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii publice,
ce se contureaza prin strazile propuse si limitele existente. UTR-ul va avea dou& subzone functionale,

dupa cum urmeaza:

-7Li — Subzona rezidentiala de locuinte individuale cu maxim doua apartamente,

-ZLc - Subzona rezidentiald de locuinte colective cu maxim 6 apartamente cu dotar( Si serwcu"‘_
publice la parter; : b
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Articolul 7.

BILANT TERITORIAL

{SUPRAFATA TEREN J’SiTUATIA EXISTENTA ; SITUATIA PROPUSA

| o | i . ) , _ _

ESuprafata aferenta circulatiilor ce devin : 0| 0! 5892 mp| 18,50%

'domeniu public-carosabil, trotuare, spatii verzi I " 1

i‘aferente. | | | ;

L _ : ) I 1 ~ !

; {

S aferentd zonei de locuinte individuale cu 1‘ D! 0 20932 mp 65,75%

| maxim doud apartamente ‘ | |

‘ - ] | N | S

iS aferenta zonei de dotdri si servicii publlce 3 D! 0 2481 m;]l_ 7,79%i
| |

- . EE— | | _

'S aferentd zonei de spatii verzi | 0| 0 2227 mpI 7,00%

| N T |  S—

!S aferentd zonei de utilitdti publice # O[ Ol‘ 305 mp 0,%6%

| i ! _ .

fTeren arabil in extravilan ‘ 31837 mpl 100%[ 0 O|

| | 1! - |

'TOTAL TEREN | 31837 mp 100%f 31837 mp| 100%

L S

l1l. UTILIZARE FUNCTIONALA si alte POSIBILITATI de UTILIZARE ale TERENURILOR

Articolul 8. TIPURILE DE ZONE FUNCTIONALE:
e FUNCTIUNEA DOMINANTA:

Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala si servicii, zona fiind compusd din locuinte cu
caracter urban, cu un regim de inaltime: max. P+1E+M/Er pentru locuinte individuale cu maxim dous
apartamente, respectiv P+2E+Er/M pentru locuinte colective cu max. 6 apartamente, cu dotiri si
servicii publice la parter.

Se vor respecta prevederile legii nr. 114/1996, actualizatd, privind locuintele, referitoare la suprafetele
minimale, in conformitate cu Anexa 1 - ,Exigente minimale pentru locuinte”.

e FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

Dotarile admise zonei sunt: / 3 i
-Servicii — spatii cu functiuni complementare zonei rezidentiale — servicii; sau comert de muc:
dimensiuni; ;
-Spatii verzi amenajate: parcuri, spatii de joaca pentru copii;

-Accese carosabile, alei pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje.

o UTILIZARE FUNCTIONALA - SUBZONA ZLi — Subzona rezidentiala de locuinte individuale cu
maxim doud apartamente, parcelele 5-32

Articolul 9. UTILIZARI PERMISE
- Construirea de locuinte individuale cu caracter urban si semiurban, cu garajele aferente, avand

maxim 2 apartamente/parcel3.
- Functiuni complementare zonei de locuit: birouri destinate desfisursrii activitatilor liberale,
prestari servicii, cabinete medicale, farmacie alte functiuni similare, avind maxim 5 angajati si

3
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care nu afecteaza intimitatea locuirii pe parcelele invecinate, nu contribuie la poluarea fonic3,
chimic3 sau vizualg;

Alte functiuni complementare admise: anexe ale locuintelor (carport, garaje, etc.), spatii
pentru sport si recreere;

Spatii verzi amenajate: parcuri, spatii de joaca pentru copii.

Accese pietonale, carosabile, parcari la sol si parcaje subterane;

Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

Tmprejmuiri, platforme menajere;

Alte functiuni compatibile care nu genereaza trafic greu, nu contribuire la poluarea fonicj,
chimicd sau vizuald, nu afecteazd intimitatea locuirii invecinate, au maxim 5 persoane
implicate, au posibilitatea de a asigura pe parcela proprie stationarea vehiculelor aferente, nu
sunt activitati poluante cu riscuri tehnologice.

Articolul 10. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
Functiunile permise cu conditii in zona reglementata sunt: constructiile pentru echiparea cu instalatii se

pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatiilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu
vecinatatiile si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Articolul 11. INTERDICTII TEMPORARE
Autorizarea constructiilor se va face dupa avizarea si aprobarea P.U.Z., respectiv dupa realizarea n zon3

a lucrarilor de utilitate publica.

Articolul 12. INTERDICTIl DEFINITIVE DE CONSTRUIRE
Sunt interzise urmatoarele activitati:

Articolul 13. UTILIZARI PERMISE

Altd tipologie de locuire decat cea individualg;

Activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

Stabilimente care isi desfdsoara activitatea in afara orelor uzuale de functionare si care pot
produce disconfort, in special fonic, pentru locuitorii zonei, de ex. baruri de noapte, cazinouri
etc.;

Activitati de depozitare, comert en-gros, antrepozite;

Statii de intretinere auto; statii de spalare auto;

Lucrari de terasament si sistematizare vertical de natura sd afecteze amenajarile din spatiile
publice sau parcelele adiacente;

Ferme agro-zootehnice, abatoare

Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor (bovine, porcine, cabaline, pasarl sulne} sau
alte constructii caracteristice zonelor rurale; ¢
Panouri publicitare mariin spatiile verzi de aliniament sau parcuri;
Depozite de deseuri.

UTILIZARE FUNCTIONALA - SUBZONA ZLc — Subzond predominant rezudentlalé cu locumte

colective cu maxim 6 apartamente, cu dotari si servicii publice la parter, parcetele 1si2

WY,
o

ot
ol
Sk

Construirea de locuinte colective cu maxim 6 apartamente cu caracter urban, avand spatii cu
alta destinatie la parter, amplasate izolat sau cuplat;
Este permisa utilizarea spatiilor de la parter pentru comert sau activitati ce nu contribuie la
poluarea fonica sau de alta natura a zonei inconjuratoare:

- alimentatie publica: restaurante, cafenele, cofetarii, patiserii, baruri, etc.;

- unitati pentru prestari servicii, sedii firme, activitati de proiectare si alte servicii
pentru profesii liberale; cabinete medicale, farmacii, etc.
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- Functiuni complementare zonei de locuit: birouri destinate desfisuririi activitatilor liberale,
prestdri servicii, cabinete medicale, farmacie alte functiuni similare, avind maxim 5 angajati si
care nu afecteaza intimitatea locuirii pe parcelele invecinate, nu contribuie |a poluarea fonics,
chimicd sau vizualg;

- Alte functiuni complementare admise: anexe ale locuintelor (carport, garaje, etc.), spatii
pentru sport si recreere;

- Spatii verzi amenajate: parcuri, spatii de joaca pentru copii.

- Accese pietonale, carosabile, parcari la sol si parcaje subterane:

- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

- Tmprejmuiri, platforme menajere;

- Alte functiuni compatibile care nu genereaz3 trafic greu, nu contribuire la poluarea fonic3,
chimicd sau vizuald, nu afecteazd intimitatea locuirii fnvecinate, au maxim 5 persoane
implicate, au posibilitatea de a asigura pe parcela proprie stationarea vehiculelor aferente, nu
sunt activitdti poluante cu riscuri tehnologice.

Orarul de functionare al activittilor si functiunilor din subzona ZLc — Subzon3 predominant rezidential3 cu
locuinte colective cu maxim 6 apartamente, cu dotari si servicii publice la parter, va fi compatibil cu

functiunea de locuire (dominants).

Articolul 14. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatiilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatiile si sa fie puse in
practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

Articolul 15. INTERDICTII TEMPORARE
Autorizarea constructiilor se va face dupa avizarea si aprobarea P.U.Z., respectiv dupa realizarea in zond

a lucrdrilor de utilitate publica.

Articolul 16. INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE
Sunt interzise urmatoarele activitati:

- Altd tipologie de locuire decat cea colectivi;

- Activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- Stabilimente care fsi desfdsoard activitatea in afara orelor uzuale de functionare si care pot
produce disconfort, in special fonic, pentru locuitorii zonei, de ex. baruri de noapte, cazinouri
etc,;

- Activitati de depozitare, comert en-gros, antrepozite;

- Statii de intretinere auto; statii de spalare auto; T ;

- Lucrdri de terasament si sistematizare vertical de naturd s3 afecteze amenajarile dm spatnle
publice sau parcelele adiacente; -

- Ferme agro-zootehnice, abatoare

- Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor (bovine, porcine, cabalme pasarl sulne) sau
alte constructii caracteristice zonelor rurale;

- Panouri publicitare mari in spatiile verzi de aliniament sau parcuri;

- Depozite de deseuri,
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IV. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR SI A PARCELELOR

e REGULI cu privire la FORMA si DIMENSIUNILE PARCELELOR

Articolul 21.
In cazul terenului de fata, suprafata parcelelor pentru constructii nu va fi mai mica de 500 mp pentru

toate subzonele.

Articolul 22.
Adancimea loturilor va fi mai mare sau cel mult egala cu frontul acestora.

Articolul 23. SUBZONA ZLi - Subzona rezidentiala de locuinte individuale cu maxim doud apartamente,

parcelele 5-32
Alipirile si dezlipirile ulterioare se vor putea realiza doar respecatdnd Regulamentul General de

Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat.

Articolul 24. SUBZONA ZLc — Subzona predominant rezidentiald de locuinte colective cu maxim 6

apartamente cu dotdri si servicii publice la parter, parcelele 1 si 2
Alipirile si dezlipirile ulterioare se vor putea realiza doar respecatand Regulamentul General de

Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat.
e REGULI de AMPLASARE, RETRAGERI MINIME si CONFORMARE a CONSTRUCTIILOR:

Articolul 26. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Se vor respecta prevederile O.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igind si a recomandarilor

privind modul de viata al populatiei, actualizat prin O.M.S. 994/2018.

Se va asigura pentru fiecare parceld posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, spre a se
evita orientarea exclusiv spre nord.

Amplasarea constructiilor se va face astfel incat pentru toate incaperile de locuit sd se asigure durata

minima de insorire de 1-1,1/2 h potrivit OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igind si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei, actualizat prin O.M.S. 994/2018.

Articolul 27. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Pentru zona studiatd este permisa autorizarea executarii constructiilor cu destinatiile stabilite anterior
numai daca exista posibilitati de acces la drumuri publice, direct sau prin servitute. Prospectul stradal

minim acceptat este de 12m.

Constructiile pentru locuinte colective cu maxim 6 apartamente, cu dotari si se‘r_\?i'cii_lpublic'é‘fléparter
vor avea asigurat accesul dintr-un drum public cu posibilitatea rezolvarii,éc’césﬁl'ui mijloacelor. de
stingere al incendiilor si de serviciu. HE  Emeroa b 5 ‘.I'\
Distanta constructiilor fat3 de drum va fi de minim 6 m si conform plansei eglementari-urbanistite”
plansa nr. 03-A. et '

e AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR IN INTERIORUL PARCELEI

Articolul 28.
La amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor se vor respecta:

- normele de insorire si iluminat natural;
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- distantele minime de sigurantd la foc intre constructii si dotdrile edilitare respectiv intre
dotarile edilitare si limita de proprietate precum si accesele |a constructie pentru asigurarea
cerintelor de siguranta la foc;

- la amplasarea constructiilor pe limita de proprietate lateral3 se va solicita acordul notarial al
proprietarului parcelei invecinate pe limita de proprietate a ciruia se va amplasa constructia

propusa.

Articolul 29. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL STRADAL
Constructiile se vor amplasa, fatd de frontul stradal, aliniate la 6 m.

Pentru parcelele de colt, alinierea obligatorie la 6 m se face fat3 de strada de access (conform plansa
Reglementari urbanistice” plansa nr. 03-A) si se va respecta o retragere de min. 6 m fat3 de strada

laterala.

Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii carosabile si pietonale, carport,
imprejmuiri, aparate de intrare, rampe de access in subsol, amenajiri i exterioare, spatii verzi, lucrari

edilitare.

Articolul 30. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor, atdt pentru constructiile de locuit, cat si pentru alte
functiuni admise in mod exceptional, fatd de limitele laterale, se va face cu respectarea distantelor
minime fatd de vecindtati prevazute in Codul Civil pentru cele in regim de indltime P si P+M, dar minim
3 m pentru locuintele colective cu maxim 6 apartamente, cu dotiri si servicii publice la parter si
respectiv la %2 din H cornisd pentru cele ce depasesc acest regim de indltime, cu exceptia cladirilor
cuplate sau insiruite, conform plansei nr. 03-A , Reglementari urbanistice”.

Constructiile de garaje in interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele laterale ale acestora sau in
aliniament, in conditiile respectarii prevederilor codului civil si cu respectarea unei indltimi maxime de

3Im.

Articolul 31. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE POSTERIOARE
Constructiile se vor amplasa retrase la minim 10 m si conform plansei nr. 03-A ,Reglementari
urbanistice”, fatd de limita posterioard a parcelei, pentru toate functiunile propuse.

Articolul 32.
Retragerile sau iesirile de la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia
sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor din zona, in conditiile avizarii documentatlel de

serviciul de urbanism al comunei Mosnita Nou3. T T,
Articolul 33. At
Marginile exterioare ale fundatiilor nu vor depasi limitele de proprietate, iar apa meteonc "':captata de
pe acoperisuri va fi drenata exclusiv pe teren propriu. { gRiE

Articolul 34. ¢
Numadrul de parcari necesar locuintelor individuale, respectiv locuintelor colect:ve cu maxlm 6

apartamente, cu dotdri si servicii publice la parter se va asigura in interiorul parcefeior respectwe

Articolul 35. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu se accepta amplasarea mai multor constructii principale pe aceeasi parcela.

Amplasarea constructiilor secundare pe o parcel3 in raport cu alte constructii se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in OMS 119/2014, actualizat prin OMS 994/2018. Distanta minima dintre
doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu in3ltimea constructiei celei mai inalte misurats Ia
cornisd sau la atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai mics de 4,5 m.
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e PROCENTUL de OCUPARE al TERENULUI, COEFICENTUL de UTILIZARE al TERENULUI

Articolul 36.
Procentul de Ocupare al Terenului exprima limita maxima a suprafetei permisa sa fie ocupata la nivelul

solului cu constructii. Vor fi luate in calcul proiectia la nivelul solului a cladirilor si anexelor lor, fara
suprafetele cailor de acces si stationare, respectiv terase.
Articolul 37. SUBZONA ZLi - Subzona rezidentiala de locuinte individuale cu maxim dou# apartamente,

parcelele 5-32

In cazul prezentei lotizari, pentru subzona de locuinte individuale si cu maxim doua apartamente, se va
respecta:

- un PO.T. maxim de 30%;
- un CUT. de maxim0,9;

Articolul 38. SUBZONA ZlLc — Subzona predominant rezidentiald de locuinte colective cu maxim 6
apartamente cu dotdri si servicii publice la parter, parcelele 1 si 2
In cazul prezentei lotizari, pentru subzona de locuinte colective cu maxim 6 apartamente cu dotdri si

servicii publice la parter, se va respecta:
- un PO.T. maxim de 40%,;
- un C.UT. de maxim 1,6;
e INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

La stabilirea inaltimii maxime a constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoarea a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zoneij;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform OMS 119/2014,
actualizat prin OMS 994/2018) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor nvecinate sub aspectul
insoririi acestora.

Articolul 40. SUBZONA ZLi - Subzona rezidentiala de locuinte individuale cu maxim doud apartamente,
parcelele 5-32
La stabilirea ndltimii maxime a constructiilor se va avea in vedere:

- Regimul de inaltime al constructiilor va fi de maxim P+1E+M/Er.

- Tn3ltimea maxim3 la cornisd a constructiilor va fi de 9 m.

- Inaltimea maxima a constructiilor va fi de 12 m. Se admit accente locale ale geometriei
acoperisului, in functie de amplasament.

Articolul 41. SUBZONA ZLc — Subzona predominant rezidentiald de locuinte colective cu maxim 6
apartamente cu dotari si servicii publice la parter, parcelele 1 si 2
- Regimul de inaltime al constructiilor va fi de maxim P+2E+Er/M.
- Tnaltimea maxim3 la cornis3 a constructiilor va fi de 13 m. NS
- Inaltimea maxima a constructiilor va fi de 16 m. Se admit accente Iocale ale geometne:
acoperisului, in functie de amplasament. 8 e

REGULI cu privire la ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII si DRUMURI

Articolul 43. ACCESE CAROSABILE
Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii possb|l1ta'g|for de acces la drum
public, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate; aparare contra

incendiilor si protectiei civile.
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Accesul la constructii va fi situat si dimensionat astfel incat sa permita autovehiculelor sa intre si sa iasa
fara manevre,

Articolul 44. ACCESE PIETONALE
Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd doar in cazul asigursrii acceselor pietonale, potrivit

importantei si destinatiei constructiei.
Pentru accesul la parcelele din terenul studiat, se va prevedea amenajarea de strizi noi.
La trotuare si spatii publice se vor prevedea rampe pentru persoane cu dizabilitati.

Articolul 45. - DRUMURI
Drumurile prevazute in acest P.U.Z. permit satisfacerea regulilor minimale privind asigurarea accesului
mijloacelor de stingere a incendiilor, de protectie civila, salvare, circulatia persoanelor cu dizabilitati.

La dimesionare se va tine cont de legislatia in vigoare, privind profilul stradal si de categoria strazii.

e PROPRIETATE PUBLICA

Articolul 46.
Proprietarii terenului propus parcel3rii vor ceda fars despdgubire si sarcini de orice naturs, suprafetele

necesare pentru circulatiile prevazute, conform plansei 04-A , Proprietatea asupra terenurilor”. Tn acest
sens, la faza dezmembrarii parcelelor si intabularii, terenurile propuse a fi trecute in domeniul public
vor fi eliberate de sarcini.

Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietatea
publica a comunei Mosnita Noua.

Retelele de alimentare cu gaze si energie electrica sunt proprietatea societatilor de furnizare de
utilitati.

e REGULI cu privere la ASIGURAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Articolul 47.
Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de racordare la

retelele de apa, canalizare si energie electrici, in sistem colectiv.
Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine,

Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate
n interiorul parcelelor.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.
Art. 48. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se” reallzeaza de’ KON
catre investitorul sau beneficiarul PUZ, partial sau in intregime, confrom Planului de actlune anexat:. ..t

f

Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitar3 publicd se suport3 m mtreglme de
proprietarul fiecarei parcele in parte. B

Toate retelele stradale (alimentare cu apa, canalizare, energie electrici, gaze naturale, te!ecomumcatu) A
se vor realiza subteran. )€
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Articolul 49, ALIMENTAREA CU APA

Consumul de apé din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer pentru locatari si
pentru igienizarea spatiilor. Sistemul de alimentare cu apa propus pentru acest P.U.Z. este format dintr-
o extindere a sistemului centralizat de ap3d al comunei Mosnita Noua. Extinderea retelei de apa
potabild se va realiza de-a lungul DE 645/4 S| DE 645/3 si de-a lungul drumurilor propuse pe parcela
studiatd cu conducte de polietilena din PE — ID, avand diametrul de 125 mm, conform plansei de
reglementari echipare edilitard anexate. Din aceastd retea se va realiza cdte un bransament pentru

fiecare parceld in parte.

Reteaua proiectata va asigura atdt consumul menajer cét si alimentarea hidrantilor de incendiu
exteriori ce vor fi pozitionati pe aceasta. Conductele vor fi pozate subteran, la o adancime de cca. 1,1 -
1,5 m in lungul strazilor, conform plansei de reglementdri echipare edilitara anexate. Debitul si
presiunea necesare in retelele de distributie asa cum rezulta din breviarul de calcule vor fi asigurate de
statiile de pompare ale localitatii.

Avizul Avizul de principiu la faza PUZ nu autorizeaza executia lucrarilor de investitii. La fazele urm3atoare
si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire pentru lucrdrile propriu-zise se va obtine
avizul definitiv cu solutia alimentarii cu apd care va cuprinde toate detaliile de executie necesare
constructorului precum si avizele de gospodarie subterana pentru retelele edilitare din zona.

Articolul 50. ASIGURAREA CANALIZARII
Canalizarea propusa pentru PUZ — ul studiat se va face in sistem separativ (canalizarea apelor uzate

menajere separat de canalizarea apelor pluviale).

1. Canalizarea apelor uzate menajere

Se va realiza o extindere a sistemului de canalizare al municipiului Timisoara in lungul strazilor majore
si secundare ale zonei si anume: Extinderea retelei de canalizare se va realiza de-a lungul DE 645/4 S|
DE 645/3 si de-a lungul drumurilor propuse pe parcela studiatd, conform plansei de reglementari
echipare edilitara anexate. Extinderea sistemului de canalizare se va realiza din materiale agrementate
in acest scop, de-a lungul DE 645/4 S| DE 645/3 cu conducte din PVC — KG cu diametrul de 315 mm, iar
de-a lungul drumurilor propuse pe parcela studiatd cu conducte din PVC — KG cu diametrul de 250
mm. Pe traseul retelelei de canalizare vor fi amplasate cdmine de vizitare si intersectie cu un diametru
de minim 1 m. Din aceasta retea se vor realiza racorduri de canalizare pentru fiecare parceld in parte.

Reteaua de canalizare va fi pozitionata obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm grosime, deasupra se
va realiza o umplutura de nisip de cca. 15 cm iar lateral de 20 cm.

Pentru asigurarea unei exploatdri corespunzdtoare, retelele de canalizare vor fi prevazute oszgatorlu
cu cdmine de vizitare amplasate la o distantd maxima de 50 m unul de altul, conform STA83051 SE N
mai prevad camine de vizitare in punctele de schimbare a directiei, de mtersectle cu alte canale §i in -

puncte de schimbare a pantelor.

Caminele de vizitare permit accesul la canale Tn scopul supravegherii si mtre’gmern acestora pentru
curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ sau calitativ al apeIor FE A

C&minele de vizitare vor fi realizate din elemente prefabricate din beton avdnd etansare cu garnitura
de cauciuc. Ele vor fi acoperite cu capace de fonta carosabile.
2. Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe platformele betonate si cladiri, din interiorul parcelelor, vor fi colectate separat
intr-un bazin de retentie cu un volum de 3 m?, amplasat pe fiecare parceld, si vor fi utilizate pentru
intretinerea spatiilor verzi prevazute pe fiecare parcela.

10
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Apele pluviale de pe platformele betonate, drumuri si trotuare vor fi colectate prin intermediul
rigolelor stradale, trecute printr-un decantor — separator de hidrocarburi si dirijate spre un bazin de
retentie, propuse conform planselor anexate. Bazinul de retentie va avea un volum de 90 m?. Din acest
bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi prevazute, iar surplusul va fi
descdrcat controlat, gravitational sau prin pompare in canalul Hcn 569, conform plansei de
reglementdri echipare edilitard anexate.

Rezultd volumul de ap3 pluviala colectat la o ploaie:
Vcolectat = 88,48 m3.
Volumul de apé colectat anual este:

Vanual =4.012,47 m3 /an.

La executie se vor respecta distantele minime intre utilitdti conform normelor in vigoare.

Articolul 51. RETELE ELECTRICE, TELEFONIE S| CATV
Alimentarea cu energie electrica se asigura de la un Post Trafo prefabricat si racordul de 20kV aferent,

de la sursa E-DISTRIBUTIE BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran.

De la postul trafo se vor realiza retele stradale de joasd tensiune 0,4kV, cu cabluri subterane, de | acare
se vor realiza bransamentele.

Zona studiatd va fi dotatd cu iluminat stradal, realizat pe stélpii retelelor de joasa tensiune, cu corpuri
tip stradal.

Toate racordurile se realizeaza pe baza studiului de solutie si a proiectului elaborat de E-DISTRIBUTIE
BANAT SA, de catre firmele atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

In functie de solicitérile beneficiarilor si a dezvoltarilor zonei, operatorii de telecomunitaii din zon3 vor
extinde retelele de telefonie. Cladirile se vor racorda la instalatiile de telecomunicatii ale operatorilor
din zona, pana la firida telefonica.

in functie de solicitirile beneficiarilor si a dezvoltdrilor zonei se va extinde si reteaua urbani de
televiziune prin cablu.

La proiectare si executie se vor respecta prevederile tuturor normativelor si legislatiz in vigoare.

Articolul 52. ALIMENTAREA CU GAZE
Asigurarea noii dezvoltdri cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelelor existente, si realizarea
de noi bransamente la aceastea. Toate conductele din afara imobilelor vor fi amplasate subteran.

Art. 53. ALIMENTAREA CU CALDURA

incélzirea locuintelor se recomand a se realiza prin intermediul unei centrale pentru intreaga zon3 (in
special pentru zona de locuinte colective cu max. 6 ap. cu dotdri si servicii publice la parter),
alimentatd cu gaze naturale sau alti combustibili, amplasat pe parcela nr. 4 destmata amplasarii

constructiilor pentru utilitdti publice.

Aceasta solutie va fi studiata si adoptata pe baza unor proiecte de specialitate la faza de Autorrzat;ie de
Construire. - A

Articolul 54. GESTIONAREA DESEURILOR
Orice cladire de locuit, precum si orice alta unitate cu caracter lucrativ, pentru odrhna sau recreere; /"’

trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in pubele & amp#asate'
intr-un loc special pe propriul teren.

Deseurile menajere vor fi evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.
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e ASPECTUL EXTERIOR al CONSTRUCTIILOR

Articolul 55.
Orice constructie noua sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios in zona.

Constructiile noi trebuie — prin proportii si configuratia fatadei, cat si volumetric, sa se subordoneze
caracterului general de zona urbana, si sa asigure, prin inaltime, forma si dimensiunile sale, o
continuitate in profilul general al strazii.

Articolul 56. Fatade
Sunt interzise folosirea la exterior a unor materiale fabricate pentru interior, si materiale de constructii

precare (de tip azbociment, tabla ondulata, plastic etc.)

Pentru toate constructiile, fatadele spre curte, spre strada si spre vecini, vor fi executate de aceeasi
calitate arhitecturala si urmarindu-se aceleasi criterii, chiar si atunci cand rezulta un calcan. Executia
finisajelor si calitatea lor trebuie sa respecte normele calitative aflate in vigoare.

Articolul 57.
Nu se accepta sub nici o forma culori contrastante la nicio fatada, acestea trebuie sa fie executate de o

calitate superioara si in tonuri moderate, calde, armonizate.

Art. 58. Acoperisuri
La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate In armonie cu cele caracteristice

zonei,
Constructiile vor avea fie invelitori tip sarpanta, cu panta maxim 45°, fie invelitori tip terasa.

Tnvelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si la
constructia principald, utilizind aceeasi tipologie de acoperis.

e REGULI cu privire la AMPLASAREA de PARCAJE, SPATII VERZI si IMPREJMUIRE

Articolul 59. PARCAJE, GARAIJE
Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai dacs

existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
normativelor in vigoare.

Amplasarea garajelor si a parcajelor se va face cu asigurarea distantelor necesare securitatii in caz de
incendiu.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie ﬂuenia 54 sa nu
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza. £ s

g

Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca Si cladlrlie de iocu:t
\

Articolul 60. SUBZONA ZLi - Subzona rezidentiala de locuinte individuale cu mamm doué apartamente'

parcelele 5-32
Fiecare parceld va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare pentru cel putm o} masma/umtate

locativa.
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Articolul 61. SUBZONA ZLc — Subzona predominant rezidentiald de locuinte colective cu maxim 6

apartamente cu dotdri si servicii publice la parter, parcelele 1 si 2
Pentru locuintele colective se va asugura cel putin un loc de parcare/apartament in interiorul

parcelelor. Se prevad, de asemenea, 15% locuri de parcare n plus pentru vizitatori.

Pentru spatiile cu alta destinatie de la parterul clidirilor se va asigura cel putin un loc de parcare/
fiecare 50 mp de spatiu destinat dotarilor si serviciilor publice.

Articolul 63. SPATII VERZI
In cadrul PUZ-ului, spatiile verzi se vor amenaja dupa cum urmeaza:
e 0 parceld independentd care reprezinta 7,00% din suprafata totald a terenului studiat, cu spatii
verzi amenajate, plantatii de protectie, locuri de joaca pentru copii, etc.
® spatii verzi amenajate peisager in incinta fiecérei parcele de locuinte individuale cu maxim
doud apartamente, minim 5 mp/locuitor:
® spatii verzi amenajate peisager in incinta fiecirei parcele de locuinte colective cu maxim 6
apartamente, cu dotari si servicii publice la parter minim 20% din suprafata lotului;
® spatii verzi de aliniament in cadrul parcelelor de drumuri, de-a lungul carosabilului, cu o latime
de 1,50 m;
Articolul 64. PARCELA INDEPENDENTA DE SPATIU VERDE

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, plantate, organizate pe solul natural va ocupa minim 90% din
suprafata totald a parcelei de spatii verzi. Acestea vor cuprinde plantatii ornamentale, platantii de

protectie etc.

Zona verde aferentd acestei dezvoltari urbanistice se va realiza intr-un procent de minim 7,00% din
suprafata totald a parcelei studiate.

Se permit urmatoarele utilizari:

- Plantatii cu coronament inalt (plantatie de protectie), plantatii medi si joase pentru inregirea
peisajului, sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale si piste de
biciclete;

- Amenajdri spatii de joacd, spatii pentru sport si recreere;

- Amenajari peisagere;

- Grupuri sanitare, spatii pentru administrare siintretinere;

- Constructii provizorii pentru expozitii si activititi culturale;

- Constructii provizorii pentru comert si alimentatie publici de mici dimensiuni (max. 5 mp).

- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

Toate aceste constructii si dotdri trebuie sa nu dep&seasci cumulat, o suprafatd mai mare de 5% din

suprafata totald a spatiului verde.

Sunt interzise urmatoarele activitati:
- Orice alte utilizéri decat cele mentionate mai sus; Yo _
- Lucrari de terasament si sistematizare vertical de naturd s3 afecteze amenajgh[le din spatiile
publice sau parcelele adiacente; - -
- Panouri publicitare mari;
- Depozite de deseuri. \ 7

Articolul 65. SPATII VERZI TN ALINIAMENTUL STRADAL X
Dotari permise: instalatii edilitare, iluminat stradal, mobilier urban, publicitate stradal, alinfamente de
arbori, amenajari peisagere cu arbori si arbusti ornamentali (in sensul giratoriu).

N

Pentru toata zona sunt interzise orice tip de constructii, altele decat cele permise.
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Articolul 66. SPATII VERZI TN INTERIORUL PARCELELOR
Dotari permise: instalatii edilitare, amenajari peisagere, mobilier urban, alei pietonale.

Pentru toata zona sunt interzise orice tip de constructii, altele decat cele permise.

Articolul 67. SUBZONA ZLi - Subzona rezidentiala de locuinte individuale cu maxim doua apartamente

parcelele 5-32
Titluarii parcelelor de locuinte individuale cu maxim doua apartamente se obliga sa asi gure spatii verzi

n suprafatd de min. Smp/locuitor interiorul fiecarei parcele.

Articolul 68. SUBZONA ZLc — Subzona preponderent rezidentiald de locuinte colective cu maxim 6
apartamente cu dotari si servicii publice la parter, parcelele 1 si 2

Titularii parcelelor de locuinte colective cu maxim 6 apartamente, cu dotari si servicii publice la parter
se obliga sa asigure minim 20% spatii verzi din incinta aferenta acestora.

Articolul 70. IMPREJMUIRI
Imprejmuirea la frontul stradal va respecta o inaltime maxima de 2,00 m, cu un soclu opac inalt de

maxim 80 cm, restul imprejmuirii pana la 2,00 m fiind transparenta (exceptie facand stalpii de
sustinere). Forma arhitecturala si materialele de executie trebuie sa se incadreze si sa se subordoneze
stilului arhitectural adoptat de cladirea principala pentru a forma impreuna cu aceasta un tot unitar. Se
interzice executarea imprejmuirilor din panouri prefabricate de beton, pe linia de aliniere a strazii.

Pe celelalte laturi ale terenului (in afara frontului stradal), se pot realiza imprejmuiri opace (zidarie,
lemn etc) sau transparente (plasa de sarma), cu o inaltime maxima de 2.00 m.

fntocmit,
—arh, Laura Tifan Gy ..

14



