> Timisoara, Bvd. Liviu Rebreanu, nr. 30, et. 1, camera 5

SMARTCAD"  Giemmain 0 "

I CEODEZIE-CADASTRU WWW.Smartcad.rO

PLAN URBANISTIC ZONAL
Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice

extravilan localitatea Mosnita Noua,

comuna Mosnita Noua,
nr. cad. 410011 din CF nr. 410011

Pag1 /21
PLAN URBANISTIC ZONAL
Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotiri si servicii publice
extravilan localitatea Mosgnita Noud, comuna Mosnita Nous,

nr. cad. 410011, CF nr. 410011
Beneficiar: NAGY NIKOLAUS LASZLO



> Timisoara, Bvd. Liviu Rebreanu, nr. 30, et. 1, camera 5

SMARTCAD"  iemmaan

I GEODEZIE-CADASTRU WWW.Smartcad.ro
FOAIE DE GARDA
Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL — Dezvoltare zona rezidential3 cu

functiuni complementare, dotéri si servicii publice
extravilan localitatea Mosnita Noud, comuna Mosnita Nou3,
CF nr. 410011, nr.cad. 410011

Beneficiar: NAGY NIKOLAUS LASZLO
Faza de proiectare: P.U.Z
Proiectant general: 5.C. SMARTCAD GEODEZIE-CADASTRU S.R.L.

Bvd. Liviu Rebreanu, nr. 30, et. 1, camera 5
Telefon: 0745 50 23 24; 0356 42 77 13;
office@smartcad.ro

www.smartcad.ro

Proiect:

Data predarii: aug 2022

Pag2 /21
PLAN URBANISTIC ZONAL
Dezvoltare zond rezidentiald cu functiuni complementare, dotéri si servicii publice
extravilan localitatea Mosnita Noud, comuna Mosnita Nou§,

nr. cad. 410011, CF nr. 410011
Beneficiar: NAGY NIKOLAUS LASZLO



\4

Timisoara, Bvd. Liviu Rebreanu, nr. 30, et. 1, camera 5

SMARTCA D® I?;i’;o(g;?;:r—:’;?jiz 24; 0356 4277 13

>GEODEZIE-CADASTHU www.smartcad.ro
COLECTIV DE COLABORARE

PROIECTAT GENERAL S.C. SMARTCAD GEODEZIE-CADASTRU S.R.L

Specialist RUR arh. Radu Botis Alexandru

Urbanism Alina Tatiana NAGY

Ridicare topografica S.C. SMARTCAD GEODEZIE-CADASTRU S.R.L

Ing. Enache Nicolae

Alimentare cu apa si canalizare s.c. ACSAL s.r.l., Timisoara
ing. Calin Matei

Alimentare cu energie electrica
si telecomunicatii

Lucrari rutiere ENK TOPDESIGN
Ing. Enache Adriana

Pag3/21
PLAN URBANISTIC ZONAL
Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotari si servicii publice
extravilan localitatea Mognita Noud, comuna Mosnita Noud,

nr. cad. 410011, CF nr. 410011
Beneficiar: NAGY NIKOLAUS LASZLO



\ 4

Timisoara, Bvd. Liviu Rebreanu, nr. 30, et. 1, camera 5

SMARTCAD"  fmossenmessurs

I GEODEZIE-CADASTRU WWW.Smartcad.l'O

BORDEROU

PIESE SCRISE

MEMORIU JUSTIFICATIV
1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE IDENTIFICARE
1.2. OBIECTUL LUCRARII
1.3. SURSE DOCUMENTARE

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.4. CIRCULATIA

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

3.2. PREVEDERI PUG

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI,BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARA

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.9. SANATATEA POPULATIEI

3.10. COSTURI S| CONSECINTE ECONOMICE / SOCIALE ALE INVESTITIEI

4. CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE

PIESE DESENATE
Planse de urbanism
e (01 Situatia existentd
e 02 Reglementdri urbanistice
e Plan de incadrare - Extras din PUG

Pag 4 /21
PLAN URBANISTIC ZONAL
Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotéri si servicii publice
extravilan localitatea Mosnita Noud, comuna Mosnita Noud,

nr. cad. 410011, CF nr. 410011
Beneficiar: NAGY NIKOLAUS LASZLO



> Timisoara, Bvd. Liviu Rebreanu, nr. 30, et. 1, camera 5

SMARTCAD'  onmswmscans

I GEODEZIE-CADASTRU WWW.Smal’tcad.rO

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE IDENTIFICARE

Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL — Dezvoltare zon3 rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice

Beneficiar: NAGY NIKOLAUS LASZLO

Amplasament: extravilan localitatea Mosnita Noui, comuna Mosnita Nous3,
CF nr. 410011, nr.cad. 410011

Proiectant general S.C. SMARTCAD GEODEZIE-CADASTRU S.R.L, Bvd. Liviu Rebreanu, nr. 30, et. 1, cam. 5
Tel: 0745.502.324; 0356.427.713; office@smartcad.ro; www.smartcad.ro

Nr. proiect:

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

1.2.  OBIECTUL LUCRARII
Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie este initiatd de beneficiar cu intentia de a realiza o zond rezidential3 cu
functiuni complementare, dotari si servicii publice in localitatea Mosnita Noud, comuna Mosnita Nou3.

Din punct de vedere juridic, parcela este identificata prin CF nr. 410011, nr. cad. 410011 si se afl3 in
proprietatea lui NAGY NIKOLAUS LASZLO. Suprafata totala a terenului este de 10.000 mp.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiat3

Parcelare teren in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 1283 din 21.07.2017 si Certificatul de
Urbanism nr. 1278 din 16.07.2019, eliberate de Primdria comunei Mosnita Noud pentru lucrarea PLAN
URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI §I
SERVICII PUBLICE, extravilan localitatea Mosnita Noud, comuna Mosnita Noud, parcela cu nr. cad. 410011 din
CF nr. 410011.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism

PREVEDERI ALE CERTIFICATULUI DE URBANISM

in vedera demaririi proiectului, la cererea beneficiarului, s-a eliberat Certificatul de Urbanism nr.
1283 din 21.07.2017 si Certificatul de Urbanism nr. 1278 din 16.07.2019. Acestea previd elaborarea unui PUZ
Zona rezidentiala cu Functiuni Complementare, Dotari si Servicii Publice. Certificatul de Urbanism prevede

urmatoarele:
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studierea unei zone mai ample, cuprinse intre:

= |a nord HCn421 si De721/3;

= lavest PUZ A719/1...3, ..., A721/1/1/6 aprobat prin HCL 222/17.12.2009;

= |aest HCn258;

= |asud DJ155.
Se vor respecta prospecte stradale de 16.00m (DE721/3 4.00m) la nord, prospecte stradale propuse prin
PUZ DIRECTOR ALBINA precum si mimim 12.00 m pentru alte strazi interioare;
Se va asigura continuitatea strazilor din PUZ-urile aprobate in zona;
Se va respecta procentul de minim 7% zone verzi si 7% dotari si servicii publice din suprafata terenului.
Se vor respecta zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitate si cele pentru imbunétatiri funciare
existente;
Se va detalia modalitatea de alimentare cu apad si canalizare ape uzate;
se va respecta suprafata minima de 500 mp a unei parcele, recomandabil 1000 mp, POT maxim 30%,
conform HCL 195/25.05.2017;
se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996 republicat si
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiena, ale CJ Timis nr. 87/2004 privind unii
indicatori teritoriali obligatorii si ale HCL Mosnita Noua nr.108/2006 si 7/2007.

PREVEDERI ALE PUG-ULUI, PUZ-ULUI DIRECTOR

Conform PUG in curs de elaborare si a Planului Urbanistic Director aprobat prin HCL 23/24.05.2005,

terenul face parte dintr-o zona de locuire si functiuni complementare locuirii.
PREVEDERI ALE ALTOR DOCUMENTATII DE URBANISM

Cele mai apropiate documentatii de urbanism aprobate fata de amplasamentul propus sunt:
e parcela 409703, la aprox. 300m vest si A722/1/1, |la aprox. 370m est.

PREVEDERI PUZ

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este delimitat
la nord de DE 721/3,
la sud de HC 258
la est de parcela A721/1/1/11/1
la vest de parcela A721/1/1/10
Prin acest proiect se au in vedere urmatoarele obiective:

e asigurarea accesului la viitoarea lotizare, in contextul zonei si a legdturilor acesteia cu celelalte
zone functionale din vecindtate;

e schimbarea destinatiei terenului din folosinta actuald — agricol in extravilan in teren pentru
constructii, zone verzi, drum, dotdri in intravilan si stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei
zone;

e reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

e regimul de inaltime;

e rezolvarea circulatiei i a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren necesare
viitoarelor drumuri;

e racordarea clddirilor la sistemul edilitar adiacent amplasamentului;

Tinand cont de puz-urile aprobate in zond, proiectul se incadreazd in tendintele de dezvoltare

urbanistica.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

Pentru elaborarea documentatiei de urbanism s-au folosit urmatoarele:

e Planul Urbanistic General al Comunei Mosnita Nous, in curs de elaborare;

e  Planul Urbanistic Director al Comunei Mosnita Noua, HCL 23/24.05.2005

e Documentatia topografica intocmita pentru zona studiata;

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prinordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Tertoriului;

e Norme metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

e HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e Certificatul de Urbanism nr. 1283 din 21.07.2017 si Certificatul de Urbanism nr. 1278 din 16.07.2019,
eliberate de Primaria Mosnita Nou3.

e P.U.Z —uriaprobate in zona

e Legea nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executérii constructiilor si unele masuri privind
realizarea locuintelor cu modificirile ulterioare

e Ordinul 230/2016

e (.N.009-2000-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal

aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 175/N/16.08.2000 si cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

e Prezenta documentatie stabileste conditiile strict necesare dezvoltirii urbanistice a zonei, aceste

prevederi realizandu-se etapizat in functie de investitor — beneficiar (dezvoltator), dar inscrise coordonat

in prevederile de P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Cresterea preturilor terenurilor din municipiului Timisoara precum si explozia investitiilor din ultimii
ani a facut ca cererea pt terenurile dedicate dezvoltdrii de zone de locuit, situate cat mai aproape de
Timisoara sa fie foarte mare, preturile terenurilor din zonele adiacente Timisoarei fiind mult mai accesibile.
Astfel cd in apropierea intravilanului extins al localitdtii Mosnita Noud se dezvoltd multe zone rezidentiale
pentru locuinte cu functiuni complementare, dotdri si servicii publice.

Terenul care face obiectul acestui proiect este situat in extravilanul comunei Mosnita Nou3, zona
vesticd a teritoriului administrativ, intr-o zona de mare interes pentru dezvoltatori. Unele terenuri din
vecindtatea numarului topografic in discutie sunt deja lotizate, iar unele loturi sunt construite.

Zona luata in studiu este Tn folosinta teren agricol.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Datorita dezvoltarii municipiului Timisoara s-a creat un fenomen de migrare a populatiei din zonele
centrale ale orasului cdtre zonele periurbane. Astfel cd, prin invecinarea comunei Mosnita Noud cu teritoriul
orasului Timisoara, s-au creat premisele unei dezvoltari rezidentiale pe teritoriul ei.
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Potential de dezvoltare

Pozitia comunei Mognita Noud in raport cu municipiul Timisoara face ca aceastd zond sa aibe un
potential mare de dezvoltare a zonelor rezidentiale pentru locuinte cu functiuni complementare, dotiri si
servicii publice.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul ce face obiectul acestui proiect este situat in comuna Mosnita Noud, zona central-
estica a teritoriului administrativ, la vest de intravilanul Albina, la aprox. 150m nord de DJ592, intr-o zoni
care ii confera un potential favorabil dezvoltarii unor locuinte cu functiuni complementare.

Conform Planului Urbanistic General (in curs de elaborare) si al Planului Urbanistic Director ale
Comunei Mosnita Noud, intregul cvartal in care terenul studiat este inclus face parte dintr-o zond mai ampl3
de functiuni mixte - locuinte si comert.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Comuna Mosnita face parte din Campia Banato-Crisand, subunitatea Campia de interfluviu Timis-
Bega (Campia Timigoarei) ce apare ca o suprafata relativ pland si monotond. Zona studiatd se incadreazi in
caracteristicile generale specifice. Terenul in discutie este relativ plat, fara pericol de béltire sau de aluneciri
de teren.

Comuna Mosnita Noua se incadreazd in climatul temperat continental moderat, cu influente
submediteraneene. Clima este marcatd de diversitatea si neregularitatea proceselor atmosferice.

Masele de aer dominante, in timpul primaverii si verii, sunt cele temperate, de provenientd oceanic,
care aduc precipitatii semnificative.

Temperatura medie anuald este de 10,6°C, luna cea mai cald3 fiind iulie (21,1°C), rezultdnd o
amplitudine termica medie de 22,7°C. Din punct de vedere practic, numarul zilelor cu temperaturi favorabile
dezvoltarii optime a culturilor, adica cele care au medii de peste 15°C, este de 143/an, cuprinse intre 7 mai si
26 septembrie.

Amplasamentul studiat in cadrul P.U.Z. nu dispune de elemente valoroase ale cadrului natural. Nu
exista vegetatie (arbori sau arbusti) ce necesitd a fi pastrate sau protejate.

2.4. CIRCULATIA
Actual nu exista drumuri pe parcele. Accesul se face la nord pe DE 721/3.

RETEAUA DE TRANSPORT PUBLIC
Nu exista date despre o posibild retea de transport in comun amplasatd in proximitatea terenului

studiat.

RETEAUA DE STRAZI MAJORE

Tn prezent in zon3 nu existd intersectii amenajate.
Sunt propuse urmatoarele drumuri, in conformitate cu documentatiile de urbanism deja aprobate:

e pe latura nordica a terenului, estre propus un profil de 16.00m, realizat prin modernizarea
DE721/3(4.00m); beneficiarul PUZ-ului cedeaz3 o fisie de 6.00m;

e pe zona sudica este propusd o stradd cu profil de 12.00m, urmarind aproximativ HCn258; beneficiarul
PUZ-ului cedeazd intregul profil stradal, o fisie de 12.00m;

e se va realiza 1 profil de 12.00m ce traverseaza terenul pe directia nord-sud, pe limita estici de
proprietate; jumatate din latimea drumului (6.00m) va fi cedata de beneficiarul PUZ-ului
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Zona studiata este in prezent teren extravilan. Terenul nu este ocupat de constructii.

Din punct de vedere juridic, parcela este identificatd prin CF nr. 410011, nr. cad. 410011 si se afl3 in

proprietatea lui NAGY NIKOLAUS LASZLO. Suprafata totald a terenului este de 10.000 mp.

in stadiul actual, tindnd cont de faptul c& terenul are folosints agricold, nu exists zone de spatiu verde

amenajat.

Nu exista riscuri naturale Tn zona.

Facand o analizd a situatiei existente s-au remarcat urmatoarele disfunctionalitati:

- De circulatie - lipsa drumurilor din zond. Traseele drumurilor de exploatare din zoni nu permit
rezolvdri coerente, fiind necesare interventii suplimentare pentru asigurarea continuitatii
drumurilor in zond, respectiv asigurarea unor profile transversale corespunzitoare, precum si
initierea unor drumuri noi, compatibile cu dezvoltarea unei zone rezidentiale cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice;

- Functionale - lipsa dotdrilor edilitare (canalizare, apd) care sa permitd asigurarea utilitatilor in
zona si bransarea cladirilor la acestea.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Cai de comunicatie
e lanord DE721/3,
e lasud HC 258

Cai de acces public:
e lanord DE721/3

Alimentarea cu apa si canalizare

In prezent, pe amplasamentului studiat din cadrul acestu P.U.Z. nu existi retea de alimentare cu apa
si retea de canalizare menajera.

Tn apropierea zonei existd urmétoarele retele:

-retele de alimentare cu apa PE-HD, De315 mm si canalizare PVC-KG D=500 mm in intravilanul
comunei Mosnita Noua si paralele cu DJ 592.

Tn apropierea zonei studiate exista canale de desecare care colecteazi excesul de umiditate din sol si
partial apele de ploaie — Hcn 258 la Sud.

Alimentarea cu gaze naturale

n vecinitatea amplasamentului, nu existd retea de gaze natural, pentru pozitionarea exactd a
acestora obtinandu-se aviz de principiu de la Delgaz Grid. Pan4 la definitivarea retelelor publice de alimentare
cu gaze naturale, se vor adopta solutii locale, |a nivel de parceld - dotarea cu rezervoare (butelii) de gaz.

Instalatii termice
Datorita inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu cédldurd, se propune ca alimentarea cu
caldura sa se realizeze prin centrale proprii, varianta cea mai practicatd si mai plauzibila.
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Alimentarea cu energie electrica
Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista retele; pentru eventuale retele
fnvecinate se solicita avize de la ENEL si TRANSELECTRICA.

Telefonizare

In apropierea amplasamentului nu existd cabluri fibrd opticd, ce ar impune restrictii referitoare la
modul de executare al sapaturilor in apropierea cablurilor existente. Pentru stabilirea existentei si a pozitiei
retelelor de telecomunicatii s-au solicitat avize de la detindtorii retelelor de telecomunicatii din zona
(Telekom, Orange).

2.7. PROBLEME DE MEDIU

RELATIA DINTRE CADRUL NATURAL SI CEL CONSTUIT

Nu exista in proximitatea imediata a amplasamentului alte elemente semnificative ale cadrului
natural, demne de a fi luate in seama si care sd influenteze in orice fel solutia de urbanism, in afara de
canalele HCn599 (in partea de nord a terenului studiat) si HCn598 (in partea de sud a terenului studiat).

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE $I ANTROPICE

Conform Normativului P100/1992 zona pe care se gaseste amplasamentul studiat se incadreazad in
zona seismica “D” echivalenta in grade de intensitate seismica fiind 6, in imediata vecindtate cu zona de
seismicitate de intensitate 7. Coeficientul seismic este Ks=0,16 si perioada de colt Tc=1 sec.

Zona studiatd este aproximativ pland si orizontala, stabilitatea generala fiind asigurata. Nu se cunosc
antecedente care sa fi dus la modificarea stratificatiei naturale a terenului. Singura amenintare naturala o
reprezentd inundatiile, fenomen datorat tocmai planeitatii reliefului dinaceasta zona.

DESEURI TEHNOLOGICE
Nu este cazul.

DESEURI DIN DEMOLARI
Nu este cazul.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CARE NECESITA PROTECTIE
Conform Listei Monumentelor Istorice (2015) nu existd monumente istorice pe terenul studiat si nu
existd monumente a cdror zond de protectie sa se extindd peste terenul studiat.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR S$I TURISTIC
Nu este cazul.

RETEAUA DE INVATAMANT

Cele mai apropiate unititi de invatdmint sunt Gradinitele cu Program Prelungit Mosnita Noud si
scoala cu clasele I-IV Mosnita Noud, Gradinitele cu Program Prelungit Albina si scoala cu clasele I-1V Albina,
aflate la aprox. 1200m de locatie.

RETEAUA DE SPATII COMERCIALE
Cele mai apropiate spatii comerciale de locatie sunt in centrul localitatii Mosnita Noua.
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

% dezvoltarea drumurilor de exploatare DE adiacente si a celor prevadzute prin P.U.Z.-ul director
astfel incét sa poatd deservi toatd zona studiata

% dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.Z.-ul director Mosnita Nou3;

+ extinderea functiunii adaptate la configuratia terenului si specificul zonei limitrofe;

# asigurarea necesarului de spatii verzi;

% asigurarea utilitatilor necesare dezvoltdrii zonei intr-o varianta de echipare centralizata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZI ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

& RIDICAREA TOPOGRAFICA
n scopul elaborarii acestei documentatii a fost realizatd o ridicare topografica care a ajutat la
determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fatd de parcelele vecine,
pozitionarea fati de drumuri.

% DEZVOLTAREA ECONOMICA A ZONEI

Avindu-se in vedere dimensiunea investitiei (maxim 20 de unitati de locuit, respectiv un aport de
aprox. 68 de noi locuitori) considerdm oportund prevederea unor spatii destinate functiunilor
complementare locuirii, precum magazine de cartier, servicii, alimentatie publici, birouri - toate
dimensionate pentru a nu altera caracterul preponderent rezidential al zonei - functiuni destinate in primul
rand locuitorilor complexului, dar nu exclusiv acestora.

3.2. PREVEDERI PUG
Conform PUG in curs de elaborare si a Planului Urbanistic Director aprobat prin HCL 23/24.05.2005,
terenul face parte dintr-o zona de locuire si functiuni complementare locuirii.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Dupd cum am precizat deja in cadrul memoriului, pe amplasament nu existd vegetatie semnificativa,
demna de a fi pusd in valoare, sau arbori de orice fel. Suprafata de spatiu verde ce se va detalia in fazele
viitoare de proiectare va fi amenajata peisager si plantatd cu arbori de talie medie. Se recomand3 plantarea
unui arbore sau arbust pentru fiecare 150 mp de teren. Zona verde este amplasatd in partea sudicd a
suprafetei studiate si in proximitatea HCnh258.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
e Accesul auto si cel pietonal se realizeaza la nord pe DE 721/3;
e Se vor respecta prospecte stradale minimale si anume 12m pentru strazile interioare;
e Se va asigura continuitatea strazilor din documentatiile de urbanism aprobate in zon3;
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Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la reteaua de canalizare
proiectatd in zona (vezi lucrdri edilitare).
Strazile propuse in cadrul proiectului vor fi executate din imbracdminti moderne alcituite dintr-o

fundatie din balast si piatra sparta si o imbracdminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

3.5.

Fiecare parcela rezidentiald va addposti locuri de parcare pe limitd conform normelor in viguare.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Functiunea propusa - zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotari si servicii publice - vine in

continuarea prevederilor PUG-ului in curs de elaborare si ale PUZ-ului director. Terenul, de aprox. 38x276 m,
orientat nord-sud preia drumurile prevazute de documentatiile vecine deja aprobate.

Se propun:

e 11 parcele pentru locuinte (maxim 2 unitati locative/parcel3) si functiuni complementare,

e 1 parceld pt dotdri-servicii publice la parter si maxim 2 unititi locative la etajele superioare,
e 1 parcela pt spatiu verde,

e drumuri si accese.

Functiunile majore - rezidentiald, functiuni complementare, zond verde - sunt amplasate astfel incft

sa creeze continuitate impreuna cu cele de pe lotizarile invecinate. Spatiul verde este amplasat in zona sudic3
a suprafetei studiate si Th proximitatea HCn258.

Pentru zona de locuinte (maxim 2 unitati locative/parcelad) se prevede:
POT maxim 30%

CUT max 0.95

Regimul de inaltime maxim P+1E+M,

H max. corniga 8.5m

H max. coama 11.00 m

Pentru zona de dotari-servicii publice la parter si maxim 2 unitati locative la etajele superioare se
prevede:

POT maxim 40%,

CUT max 1.6,

Regimul de inadltime maxim P+2E+M,

H max. cornisa 11.5 m,

H max. coama 14.00 m.

REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

In cadrul studiului a fost stabilitd limita maximd de implantare a constructiilor astfel:

5 m fatd de aliniamentul stradal conform plansei de reglementéri

10 m, fatd de limita posterioard conform plansei de reglementdri

pentru parcelele de dotari si servicii se va respecta zona de implantare din plansa de reglementéri;
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Bilant teritorial existent

Suprafete mp. %
Total zona studiata-inscris in C.F. 10 000 100.00
Total zona studiatd-masurat in teren 10 000 100.00

Locuinte si Functiuni complementare - :
Dotari si servicii publice - -
Spatii verzi - -
Drumuri inclusiv trotuare si spatii verzi de aliniament - %
P.O.T. Locuinte si Functiuni complementare -
P.O.T. Dotari si servicii publice -

Bilant teritorial propus

Suprafete mp. %
‘Total zond studiata-inscris in C.F. 10000 100.00
Total zonad studiatd-masurat in teren 10 000 100.00
Locuinte si Functiuni complementare 6 341 63,41
Dotari si servicii publice 863 8,63
Spatii verzi 775 7,75
Drumuri inclusiv trotuare si spatii verzi de aliniament 2021 20,21
P.O.T. Locuinte si Functiuni complementare 30%

P.O.T. Dotdri si servicii publice 40%

Parcdrile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarilor; Realizarea de
retele edilitare, extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazd de
cadtre investitor sau de beneficiar; Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitarad publici se suportd
in intregime de investitor sau de beneficiar.

Capacitatile de transport admise, vor fi analizate prin P.U.Z., in functie de numarul de locuinte si
functiunile complementare propuse.

Solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zond tin cont atat de parceldri, precum si de
concluziile documentatiilor intocmite i de avizele obtinute, dar si de trama majora propusa.

Echiparea edilitara propune dezvoltarea de noi trasee si retele pentru alimentarea cu apa, canalizéri,
gaze naturale, telefonie, etc.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARA

a. Alimentare cu apa

Suprafata totald a zonei studiate este de 10.000 mp; zona propusd spre studiu va avea din punct de
vedere al zonificarii functionale, destinatia de zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari
si servicii publice, aflata in extravilanul comunei Mosnita Noua.

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile propuse va fi reteaua de
alimentare cu apa in sistem centralizat a comunei Mosnita Noua, retea existenta in intravilan si
administrata de AQUATIM S.A (reteaua de pe DJ 592).
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Reteaua de alimentare cu apa propusa in PUZ se va realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 10, Dn.
110 mm (L~220 m), se va amplasa in zona verde/trotuar pe strazile proiectate in PUZ, astfel incat sa
existe cate un bransament pentru fiecare parcela si se va poza ingropat sub adancimea de inghet pe
un pat de nisip. Aceasta retea de alimentare cu apa propusa se va extinde de-a lungul DE 721/3
(strada Samburesti), strada Stefanesti si DJ 592 si se va bransa la reteaua de apa existenta pe DJ 592.
Lungimea extinderii propuse va fi de aprox. 2.500 m.

Reteaua de apa propusa se va echipa cu hidranti supraterani de incendiu si la cca 1 m fata de limita
de proprietate a fiecarei parcele se va monta cate un camin de apometru pentru contorizarea
debitului de apa consumat.

Necesarul estimat de apa este:

QSZIMED = 8,33mc/zi=0,091/s

QSZIMAX =10,82 mc/zi=0,12 /s

QS ORARMAX = 0,90mc/h=0,251/s

b. Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de canalizare
menajera al localitatii Mosnita Noua, existent pe DJ 592.

Conducta de canalizare propusa (L™~ 210 m) va fi realizata din tuburi din PVC-KG, D=250 mm, se va
amplasa pe strazile nou-create si se va poza ingropat. Pe reteaua de canalizare se vor monta camine
de vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante de maxim 60 m. Canalizarea generala a zonei
va functiona gravitational. Aceasta canalizare menajera propusa se va extinde de-a lungul DE 721/3
(strada Samburesti), strada Stefanesti si DJ 592 pe o lungime de aprox. 2500 m si se va racorda la
reteaua de canalizare menajera existenta pe DJ 592,

Debitele menajere evacuate sunt:

QUZIMED = 8,33 mc/zi=0,091/s

QU ZIMAX =10,82 mc/zi=0,12 /s

QU ORAR MAX = 0,90mc/h=0,251/s

Extinderea retelelor de apa-canal propuse se va face din fondurile beneficiarului si se va executa pe
domeniul public.

c. Apele pluviale
Apele de ploaie din zona studiata (drumuri si acoperisuri) sunt colectate de o retea de canalizare
pluviala ingropata (L~233 m), trecute prin separatorul de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul
de retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde din partea sudica a PUZ). Apa pluviala
pre-epurata din bazinul de retentie va fi descarcata controlat in canalul de desecare aflat la sudul
zonei studiate - Hen 258, prin intermediul unei guri de descarcare, pe care se amplaseaza o vana de
inchidere ingropata.
Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra in teren liber sistematizat, fiind considerate
conventional curate.
QPL=135,42 /s

Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanual= 8.937 mc/an

Vbazin de retentie= 148 mc
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GAZE NATURALE
Pand la definitivarea retelelor publice de alimentare cu gaze naturale, se vor adopta solutii locale, la nivel de

parcela - dotarea cu rezervoare (butelii) de gaz.

INSTALATII TERMICE
Datoritd inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu cildura, se propune ca alimentarea cu cilduri
sa se realizeze prin centrale proprii, varianta cea mai practicata si mai plauzibila.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA S| TELEFONIE
Capitolul va fi completat la faza PUZ.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabild a asezdrilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueazéd caracterul de globalitate a problematicii
mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea mésurilor de reabilitare,
protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor
poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a
sitului construit.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 7% din suprafata privatad ocupatd de
spatii verzi. Se prevad consoliddri de maluri, plantdri de zone verzi, punerea in valoare a cadrului natural
existent.

Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, arbori si plante decorative.

Odatd cu realizarea urbanizdrii zonei propuse este necesard asigurarea utilitatilor aferente acestora,
respectiv alimentarea cu apd si canalizarea. Prin adaptarea solutiei de canalizare si alimentare cu apa in etapa
viitoare Tn sistem centralizat, solutia ce se propune este conformé cu normelor europene actuale.

Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe
fiecare parcela, controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de citre o
firma specializata, in baza unui contract.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana: nu e cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear: nu e cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatii si al retelelor edilitare majore:
zona studiatd este caracterizatd de existenta terenurilor ce au avut pand in prezent caracter arabil, accesul
facdndu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente. Trecerea acestor terenuri la o altd
functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere
al circulatiei rutiere.

Pe amplasament nu existd vegetatie semnificativd, demna de a fi pusa in valoare, sau arbori de orice
fel. Suprafata de spatiu verde ce se va detalia in fazele viitoare de proiectare va fi amenajatd peisager si
plantatd cu arbori de talie medie. Se recomanda plantarea unui arbore sau arbust pentru fiecare 150 mp de
teren.
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TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA
MEDIULUI (conform HOTARARII HG 1076/2004)

Tn cele ce urmeazd, in vederea surprinderii efectelor semnificative potentiale asupra mediului,
situatia propusa prin prezenta documentatie, se va analiza din punct de vedere al incadririi in criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, cuprinse in anexa nr. 1 la HG
1076/2004, (modificatd la data de 29.10.2012), privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri si programe. Cele doud nivele de analiza precizate in hotdrarea mentionatd mai sus sunt cel
referitor la caracteristici ale planului si cel referitor la caracteristici ale efectelor si ale zonei posibil a fi
afectate de propunerile PUZ.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
1.a. gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activititi viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta aloc3rii
resurselor;

Elaborarea P.U.Z este determinata de intentia de a functionaliza un perimetru extravilan in acord cu
cerintele si tendinta de dezvoltare zonald. Amplasamentul este situat intr-o zond din perimetrul localitatii
Mosnita Veche, in care sunt foarte multe alte planuri similare aprobate. Modelarea propusé creeaza premize
pentru protectia mediului, inteles ca fiind de tip urban, cu conditia respectarii prevederilor din P.U.Z
referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor,
precum si la factorii de potential stres ambiental (zgomot, noxe din traficul rutier). Planul urbanistic zonal
creeazd un cadru organizatoric si juridic pentru toate proiectele de dezvoltare teritoriald ulterioars de pe
terenul studiat; prin natura activitatilor propuse — locuinte, functiuni complementare, dotéri si servicii
publice, se ofera celor interesati posibilitati noi de amplasare a investitilor; nu existd conditii de functionare
care sa necesite atentie deosebitd; se preconizeazd ca transportul in comun spre zond si creascd in viitor.
Locuitorii vor avea nevoie de servicii, functiuni complementare aferente noilor dezvoltéri rezidentiale:
gradinita, scoala, dispensar, etc.

1.b. gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele;

Propunea de organizare urbanisticd se incadreaza in Planul Urbanistic General (P.U.G.) in curs de
executie. Functiunea si organizarea urbanistica propusd de documentatia de fatd este in concordanti cu
celelalte planuri implementate in zona.

l.c. relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile, planul urbanistic zonal se include in urmatoarele
directii: inlocuirea cu energii regenerabile a energiilor fosile, dezvoltarea prevenirii si reciclarea deseurilor,
dezvoltarea unui urbanism ce favorizeaza mixtura de activitdti, asigurarea unei echipdri tehnico-edilitare
centralizate pentru intreaga zona. Actualmente terenul are categoria de folosinta teren arabil, dar nu este un
teren valoros pentru culturi, calitatea acestuia nefiind multumitoare. Se vor consulta si rezultatele studiului
0.5.P.A. privind clasa de fertilitate a terenului, factor ce va fi luat in calcul si in ipoteza scoaterii terenului din
circuitul agricol. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabild si constituie la dezvoltarea celui din urma, astfel cd prin regulamentul de
urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficient3 si durabild a
spatiului existent, asigurarea facilitatilor de trai, cu conservarea factorilor de mediu.
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1.d. problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Propunerile documentatiei de urbanism (zond rezidentiald cu functiuni complementare, dotari si
servicii publice, spatii verzi) nu afecteazd mediul.

Tn zona respectiva nu se desfisoara activitati industriale si nu se utilizeazd substante poluante care s3
afecteze mediul.

Prezenta documentatie propune implementarea de constructii cu caracter nepoluant care nu creazi
probleme de mediu.
Apa:
- Alimentarea cu apd se va realiza in sistem centralizat, prin racordarea la reteaua publici existentd in
comuna Mosnita;
- Evacuarea apelor uzate menajere este propusa in sistem centralizat, prin racordare la canalizarea existent
in comuna Mosnita — se elimind astfel posibilitatea de infiltratii in sol;
- Prin solutiile adoptate (de alimentare cu apd, de canalizare menajera si pluviald) — se elimina posibilitatea de
infiltratii in sol.
Aerul: nu existd surse de poluare a atmosferei — exceptdnd cele legate de circulatia autovehiculelor,
functiunea principala fiind de locuire. Surse stationare nedirijate nu existd; surse stationare dirijate: emisiile
de poluanti antrenati de la gazele de ardere de la centralele termice genereazi monoxid de carbon si oxizi de
azot; Sunt de incurajat solutiile de folosire a energiilor regenerabile in toate cazurile si la toate nivelurile
posibile; surse mobile: autoturisme si autoutilitare care genereaza poluanti precum monoxid de carbon, oxizi
de azot, dioxid de sulf, hidrocarburi nearse — intermitente. Protectia ariilor construite impotriva polusrii
provenite din trafic este prevazuta a fi rezolvatd prin spatii verzi si plantatii de aliniament.
Solul: surse de poluare specifice perioadei de executie nu existd, decat accidental de la pierderea de
carburanti la utilajele folosite — sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inliturate fir3 a avea efecte nedorite
asupra solului. Pentru perioada de exploatare, surse posibile de poluare sunt: depozitarea necorespunzitoare
a deseurilor menajere. Evacuarea deseurilor se va face diferentiat pentru cele menajere, preluate de regia
locald. Se va realiza o platforma adecvata pentru colectarea deseurilor, se va intretine solul in spatiile verzi.
Zgomot si vibratii: proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind gestionarea
zgomotului ambiental, avand in vedere cd nu se vor desfasura activitati generatoare de zgomot.
Radiatii: lucrarile propuse nu produc si nu folosesc radiatii. Ca principale acte normative privind protectia
mediului ce trebuie respectate, sunt precizate urmatoarele:
- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;
- Deseurile rezultate vor fi ridicate de cdtre o unitate de salubrizare autorizatd; cele reciclabile — hartie,
carton, sticla etc. — vor fi colectate separate, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate pentru
valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al 0.U. 78/2000
privind regimul deseurilor;
- Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;
- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50dB) si STAS 6156/1986;
- Emisiile de poluanti in aer nu vor depdsi valorile impuse de 0. 462/93 si 0. MAPM 1103/2003;
- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;
- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea conditiilor
impuse de Legea 426/2001;
- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritétile administratiei publice locale sau judetene.
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1.e. relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
(de exemplu, planurile si programele legate de gospodirirea deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Tn privinta relevantei planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu, Planul cuprinde prevederi din toate strategiile la nivel national, preluate si detaliate la
nivel judetean in cadrul PATJ Timis: strategia nationald privind gestionarea deseurilor, strategia nationald
privind gospodarirea apelor, strategia nationald pentru conservarea factorilor de mediu, strategiile nationale,
europene si internationale privind zonele naturale si construite protejate, s.a.

Managementul deseurilor menajere: acestea vor fi colectate in recipiente cu aceastd destinatie si vor fi
preluate de societdti autorizate cu mijloace de transport adecvate care nu permit impristierea lor.
Gospodarirea substantelor periculoase si toxice: intrucat se propune o zond rezidentiald, nu rezultd nici un
fel de substante toxice sau periculoase, deci nu se necesitd masuri speciale.

Protectia calitatii apelor: prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune
pentru etapa imediat urmdtoare este conforma cu normelor europene actuale.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
2.a. probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Efectele cele mai probabile ale implementdrii planului se pot raporta la principalii factori de mediu:
biodiversitatea nu este afectata, datoritd faptului ca terenul de fata este in circuitul agricol; fauna si flora nu
vor avea de suferit de pe urma implementarii planului; solul isi va pierde stratul vegetal pe zonele ce vor fi
ocupate de constructii sau amenajéri, pe toata durata de existenta a acestora, acest proces fiind reversibil in
urma demolarii constructiilor si amenajarilor; apa este un factor ce nu va avea de suferit datoritd echiparii
centralizate, racordate la sistemul municipal; aerul nu va avea de suferit de pe urma implementarii planului,
din contrd prin impdadurirea si plantarea zonelor verzi, microclimatul local va fi influentat pozitiv; factorii
climatici - temperaturd, vant, presiune, etc, nu vor fi influentati de implementarea planului; valorile materiale
care se pierd prin implementarea planului sunt materiile prime si veniturile din agriculturd, alegerea fiind
aceea de a fructifica mai bine potentialul terenului situat acum in apropierea zonei urbane Timisoara.

Terenul agricol dispare, dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creeaza locuri de muncd prin serviciile
create, se realizeaza locuinte noi, spatii verzi aferente, locuri de joacd pentru copii, extinderea zonei
rezidentiale a localitatii. Probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca duratd sau frecvents ~ ca atare nu se
pune problema reversibilitdtii efectelor (elementele componente rdméan nenocive si deseurile neutre se
aduna si se elimind in cdteva minute).

2.b. natura cumulativa a efectelor;

Nu e cazul. Efectele nu au o naturd cumulativd semnificativd. Toate materialele utilizate, depozitate
sau comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, in general create si agrementate special pentru medii in care
stau si locuiesc oameni.

2.c. natura transfrontiera a efectelor;

In context transfrontalier, nu exista efecte.

2.d. riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorit3 accidentelor);

Nu este cazul. Nici in conditii accidentale, nici in conditii normale natura activititii nu afecteaza starea
mediului inconjurdtor; sandtatea umana nu va avea de suferit de pe urma implementarii planului.
2.e. mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);

Asupra populatiei existente nu existd efecte semnificative negative ci efecte pozitive ce tin de
asigurarea unui mediu urban de inaltd calitate, precum si premisele populdrii unui teren care la ora actuald
este agricol, aceastd intreventie (urbanizare) asupra teritoriului avdnd efecte de cel putin 200-300 de ani,
interventia fiind reversibila. Efectele - ca areal de suprafata cat si ca numar de populatie posibil afectat — sunt
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practice nule, neafectand practic nici macar locuitorii din cladirile propuse. Toate spatiile vor fi incilzite,
ventilate si se vor asigura toate normele P.S.I. necesare, clddirile vor fi incombustibile, materialele utilizate
vor fi incombustibile sau greu combustibile, se va asigura dotarea P.S.I. necesara.
2.f. valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Nu e cazul.
2.f.i. caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

Nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care s fie afectat.
2.f.ii depagirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

Nu e cazul. Nu se depdsesc standardele si valorile limitd de calitate a mediului, pe parcela studiata
nefiind activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident, etc.
2.f.iii folosirea terenului in mod intensiv;

Nu e cazul. Este exclusa folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim de ocupare al terenului
studiat cu constructii P.O.T. este sub 40%, ramdn in zona platforme, parcaje, spatii verzi amenajate (peste
7,00%). Implementarea planului nu distruge topografia terenului, ceea ce face ca terenul si fie oricand
reversibil la functiunea initiald, agricola.

2.g. efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international.

Nu e cazul. Tn zond nu existd peisaje cu statut de protejare (nici micar local) deci nici national,
comunitar sau international. Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in
detaliu caracterul investitiei, ludnd in considerare situatiile cu investitii similare; se apreciaza ci investitia este
cu un risc redus, nesemnificativ asupra mediului si se realizeaza pe o suprafat relativ mica.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrdrile rutiere propuse si care urmdaresc realizarea unor noi trasee de strizi sau
largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se impune rezervarea
suprafetelor de teren necesare.

Autorizatiilor de constructie care se vor elibera au in vedere impunerea masurilor necesare de
asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

Obiectivele de utilitate publica sunt:

-retea de alimentare cu apa

-retea de gaze naturale

-retea de alimentare cu energie electrica
-canalizare menajera

-retea de telecomunicatii

-asigurarea circulatiei in incinta
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3.9.

SANATATEA POPULATIEI
3.9.1 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone sigure, pe terenuri salubre care s3
asigure:
a) protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca aluneciri de teren, inundatii,
avalanse;
b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, apirute ca urmare a
poludrii mediului;
c) sistem de alimentare cu apd potabild in conformitate cu normele legale in vigoare;
d) sistem de canalizare pentru colectarea, indepdrtarea si neutralizarea apelor reziduale menajere, a
apelor meteorice;
e) sistem de colectare selectivd a deseurilor menajere;
f) sdndtatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti
biologici.
3.9.2 - La zonificarea functionald se are in vedere: separarea functiunilor, raportul interdependent al
diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitdtilor functionale in zonele destinate locuirii si
functiunilor complementare ale acestora.
3.9.3 - Zonele de protectie sanitard se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare, pe baza
avizelor corespunzdtoare dotdrilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit.
3.9.4 - Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de construire a
cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor geologice de citre institutii
abilitate, pana la inlaturarea riscului.
3.9.5 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in asa fel incat va asigura insorirea acestora
pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clddire si din locuintele
invecinate. Tn cazul in care proiectul de amplasare a clddirilor evidentiazd cd distanta dintre clddirile
invecinate este mai micd sau cel putin egald cu indlfimea cldirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de
insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).
3.9.6 - La stabilirea amplasamentelor clddirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmitoarelor
dotari tehnico-edilitare:
a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spélare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanent stare de curitenie; platformele pot fi
cuplate cu instalatii pentru batut covoare;
b) spatii de joacd pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitatd accidentarea utilizatorilor;
c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisi gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc.,
precum si realizarea activitdtilor de reparatii si Intretinere auto.
3.9.7 - Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestri servicii, precum spalatorii auto,
ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru sinitate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.
Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitétii
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respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigurd mijloacele adecvate de limitare a nocivititilor,
astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare. Se interzice schimbarea destinatiei
functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeazid premisa aparitiei de riscuri pentru sinitatea
populatiei din zona locuita.

3.9.8 - La parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unititi comerciale, unitdti de prestdri
servicii, cabinete medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu
conditia ca acestea, prin functionarea lor, sd nu creeze disconfort si riscuri pentru sdnatatea locatarilor;
pentru unitdtile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor.

3.10. COSTURI SI CONSECINTE ECONOMICE / SOCIALE ALE INVESTITIEI
Prin planul urbanistic zonal ce face obiectul acestei documentatii, apar costuri (pentru obiective de
utilitate publicd, operatiuni cadastrale si notariale), dupd cum urmeaza:
- dezmembrare parcele conform P.U.Z.
- intabulare parcele
- trecerea in domeniul public a terenurilor prevézute prin P.U.Z.
- modernizarea drumurilor publice de pe proprietate (parte carosabild, trotuare, piste de biciclete, inclusiv
traversdri de canale / podete, daca este cazul etc.) si intretinerea spatiilor verzi aferente
- extinderea retelelor de apd/canal/iluminat, alimentare cu gaz si energie electrici.
Toate acestea vor intra in sarcina beneficiarului si se vor preciza si asuma de cétre acesta in Planul de
Actiune in vederea implementarii investitiilor ce se va semna de cétre acesta si primarul comunei.
Consecintele economice si sociale ale acestei investitii sunt pozitive, in sensul intregirii unei zone deja
dezvoltate si lotizate, completdndu-se astfel drumuri, retele edilitare, spatii verzi.
Suprafetele dezmembrate in vederea modernizdrii circulatiilor majore se vor ceda domeniului public.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Se apreciaza ca propunerile prezentate se inscriu Tn prevederile Planului Urbanistic General - in curs
de elaborare - eforturile proiectantului fiind indreptate catre realizarea in conditii cit mai normale a functiunii
principale: locuirea.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal se va efectua in concordantd cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si confinutul cadru al PUZ aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucririlor Publice si
Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La elaborarea PUZ-ului se va avea in vedere:

e integrarea ansamblului in tesutul urban in devenire;
e corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiats si zonele adiacente;
e asigurarea amplasamentelor si amenajdrilor necesare pentru obiectivele previzute prin temd.

elaborat, specialist RUR,
Alina Tatiana NAGY Radu BOTIS
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