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1.1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (denumit prescurtat RLU) este o documentatie cu caracter de
reglementare si reprezinta sistemul de norme tehnice necesare elaboririi documentatiilor tehnice de avizare
a parceldrilor, executdrii constructiilor i echipdrii edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat,

Regulamentul Local de Urbanism {R.L.U.} are o dubl3 utilitate:

e stabileste reguli propril zonel pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu
principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietitii, amplasarea s§i
conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a
terenuiui);

e precizeazd caracterul definitiv al zonei {in acord cu prevederile Planului Urbanistic General si
Regulamentului General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare respectarii acestor
prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in acelasi timp cu Planul Urbanistic Zonal si
odatd aprobat prin hotardrea Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor previzute de lege,
devine act de autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei de specialitate
prin grija Consiliului Local si al elaboratorului.

1.2. Baza legala a elaborarii

Prezentul Regulament Local de Urbanism este Intocmit in conformitate cu:

Legea nr. 50/1991 (cu modificarile ulterioare) privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor _

HG nr. 525/95 {cu modificdrile uttenoare) privind aprobarea Regulamentului General de Urbamsm

Legea 350/2001 privind amena Jarea teritoriului si urbanismul
OMS nr. 119/2014 pentru aprob?rea Normelor de iglend si s3natate publicd privind mediul &e viata
al populatiei, =

OMS 976/1998 {actualizat) pentru aprobarea Normelor de igiend privind productia, prelucrarea
depozitarea, pdstrarea, transportul si desfacerea alimentelor,

OMS 1030/2009 (actualizat) privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitard pentru
proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfisoard activitati cu
risc pentru starea de sdndtate a populatiei

"Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ
GM-010-2000

Hotdrarea CJ Timis nr. 87/14.12.2004 privind aprobarea unor reglementiri urbanistice si indicatori
teritoriali obligatorii pentru dezvoltdrile urbane din extravilanele oraselor si comunelor din judetul Timis

Hotdrarea C) Timis nr. 115/27.11.2008 privind aprobarea reglementérilor si indicatorilor urbanistici
pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din judetul Timis
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Continutul documentatiei este conform cu reglementarea “Ghid pentru elaborarea regulamentelor
locale de urbanism” indicativ GM — 007 — 2000 aprobatd cu ord. MLPAT nr. 21/N/10 04 2000

In aplicarea prezentului Regulament local de Urbanism, este obligatorie coroborarea Iui cu
prevederile legilor, actelor normative si reglementarilor Tn domeniu considerate conexe acestuia.

Alte acte normative cu referiri in domeniu, uiterioare Intocmirii prezentului regulament vor fi
considerate, in aplicare, drept completare a celor din anex3 si vor fi respectate potrivit prevederilor din
cuprinsul acestora. Nerespectarea unei prescriptii legale in vigoare Ia eliberarea unei Autorizatii de Construire
nu poate fi justificatd prin prevederi diferite ale regulamentului.

1.3. Domeniu de aplicare
Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism este o suprafatd de teren din
teritoriul administrativ al comunei Mosnita Noud, constituitd din parcela cadastrald A600/2/4, in suprafati
de 18.972 mp, identificatd prin CF nr. 414684 Mosnita Noud,
Prevederile PUZ-ului se pot extinde §i la zonele limitrofe. Recomanddm Consiliului Local Mosnita
Noua preluarea prevederilor considerate benenfice si introducerea acestora in PUG, pentru realizarea unei
politici urbanistice unitare la nivelul intregii zone,

1.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit,

Art.1  Terenuri agricole din extravilan.

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajérilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si conditiile stabilite de lege. |

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate construcj;sator spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Ptin aprobarea PUZ, terenul ce faee obiectul prezentei documentatii, se introduce in mtrawlqn cu
interdictie temporaré de construire pani la scoaterea terenului din circuitul agricol.

Art.2 Terenuri agricole din intravilan. :

Autorizarea executérii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisi pentru toate
tipurile de constructii §i amenajdri cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea conditiilor impuse de
lege.

De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
iocale pentru ocuparea rationald a terenurilor §i pentru realizarea urmatoarelor obiective: valorificarea
terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si tucrarilor
tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte,

Pentru autorizafia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.
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Art.3 Resursele subsolufui.

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

Autorizarea executdrii constructifor industriale necesare exploatdrii si prelucrdrii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre Consiliul Judetenean Timis sau Consiliul Local Mosnita Nous, dupé
caz, cu avizul organeior de stat specializate.

in cazul identificdrii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului PUZ, modalitatea
exploatdrii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la Consiliul
Judetenean Timis prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse Minerale Timis.

Art.4 Resursele de apd §i platforme meteorologice.

Autorizarea executdrii lucrarifor pentru constructiile permise in acest Regulament este permisd numai
cu avizul autoritdtilor de gospodarire a apelor, dupi caz §i cu asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriordrii calititii apelor de suprafats si
subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de lucrdrile de gospodarire i de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se
face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Art.5 Zonele cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
§i aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, tnvelitoare, paleti
cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Constliul Judetenean Timis va identifica §i va delimita, In functie de particularitatile specifice, zonele
naturale de interes local ce necesitd protectle pentru valoarea lor peisagistica si va stabili condttu!e de
autorizare a executarii constructiilor, avand' in vedere pdstrarea calitdtii mediului natural si a ech:itbrjutuu
ecologic. |

Art.6 Zonele construite protejate.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotdrare a consiliului judetean Timis, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judetul Timis, subordonate Ministerului Culturii si Cultelor si Patrimoniului
National i al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei.
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1.2.Reguli cu privire {a siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

Art.7. Sigurania in constructii.

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in condiiile respectdrii prevederior
legale privind siguranta Tn constructii Tntre care se amintesc urmatoarele considerate ca prioritare fard ca
enumerarea sé fi limitativa:

e Legea nr. 50/1991 cu modificdrile ultericare privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii
inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberdrii Autorizatiei de Constructii;

¢ legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii;

e HGR nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;

e HGR nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnicd a proiectelor, a executiei
tucrdrilor si constructiilor inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. MLPAT nr. 77/N/1996.
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrdri de constructii vor cuprinde toate

elementele necesare in care s fie specificate masurile Juate pentru asigurarea conditiilor de siguranta privind
realizarea §i exploatarea constructii.

Art.8 Expunerea la riscuri naturale.

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
excepiia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzis3.

n sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren, terenuri
mldstinoase, eroziuni, zone inundabile §i altele asemenea, delimitate prin hotdrdre a Consiliului Judetean
Timis, cu avizul organelor de specialitate ale administratiel publice.

Art.9 Expunerea la riscuri tehnologice, _

Autorizarea executdrii constructiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de ai;mentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apa
canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea fucrdri de infrastructurd, delimitate conform avizelor de
specialitate obiinute in prealabil, anexe prezeniuim PUZ, este interzisd. I

Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozi, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei
sau solului. -

Fac exceptie de la prevederile alin. ( } constructiile si amenajarile care au drept scop prevemrea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora, sau cele care sunt permise prin normativele de
specialitate privitoare la energia electricd, gaze, apd, canalizare, ¢di de comunicatie si alte asemenea ucriri
de infrastructurd, precizate sau nu in avizele de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului PUZ.
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Art. 10 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura §i destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsd Th Ordinul Ministrului
Industriei st Comerjului nr. 1587 din 12 septembrie 1997,

Art.11 Asigurarea echiparii edilitare.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depasesc posibilitdtife financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de cdtre investitorii
interesati.

Art.12 Asigurarea compatibilitatii functiunilor.
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitdtii dintre destinatia
constructiei st functiunea dominant3 a zonel.

Art.13 Lucréri de utilitate publica

Autorizarea executdrii altor constructii, pe terenuri care au fost rezervate in prezenta documentatie
pentru realizarea de lucréri de utilitate publicd, este interzisa.

Autorizarea executdrii fucrdrilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de constructie
aprobate conform legii.
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Continutul Regulamentuiui
Pentru fiecare zond functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementdri specifice, pe

articole, grupate in trei capitoie:
CAP. 1 GENERALITATI
CAP. 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA
CAP. 3 CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

Fiecare capitol se detaliazd astfel;
CAP. 1 GENERALITAT!
Art. 1 TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE {DEFINIREA ZONE! FUNCTIONALE)
Art. 2 FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
Art. 3 FUNCTIUNILE ADIACENTE ADMISE ALE ZONEI
CAP. 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DiN CADRUL ZONE! $1 SUBZONEI
Art. 4 UTILIZAR) PERMISE
Art. 5 UTILZARE PERMISE CU CONDITIH
Art. 6 INTERDICT!) TEMPORARE
Art. 7 INTERDICTH DEFINITIVE (PERMANENTE)
CAP. 3 CONDITI! DE AMPLASARE 51 CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE $i RETRAGERI MINIME OBLIGATORH
Art. 8 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Art. 2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Art. 10 AMPLASAREA FATA DE CAI NAVIGABILE EXISTENTE 5| CURSUR] DE APA CU POTENTIAL NAVIGABIL
Art. 11 AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE IN ADMINISTRAREA $.N.C.F.R.
Art. 12 RETRAGERI FATA DE FASIA DE PROTECTIE A FRONTIERE} DE STAT
Art. 13 AMPLASAREA FATA DE AEROPORTUR!
Art. 14 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Art. 15 AMPLASAREA TN INTERIORUL PARCELE|
3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORH
Art. 16 ACCESE CAROSABILE ?
Art. 17 ACCESE PIETONALE ‘
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Art. 18 RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
Art. 15 REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE -
Art. 20 PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
3.4, REGULL CU PRIVIRE LA FORMA $i DIMENSIUNILE TERENULLI $1 CONSTRUCTHLOR
Art. 21 PARCELAREA
Art. 22 INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Art. 23 ASPECTUL EXTERIOR
Art. 24 POT (PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULU) si CUT (COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUS)
3.5, REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATH VERZ) $1 IMPREIMUIRI
Art. 25 PARCAJE
Art. 26 SPATI} VERZI
Art. 27 TMPREIMUIRI
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UNITATI $1 SUBUNITAT! FUNCTIONALE

Terenul studiat face parte, dintr-o zona mai ampla cu caracter rezidential.

in zona studiatd sunt propuse urmitoarele unitati si subunitdti functionale:

L-—-ZONA REZIDENTiALﬁi - LOCUINTE INDIVIDUALE SAU CU MAXIM 2 UNETATE LOCATIVE
DS — ZONA PENTRU DOTARI - SERVICH PUBLICE S LOCUIRE LA ETAJE

C—ZONA PENTRU CAI COMUNICATIE RUTIERA

ZV — ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S! SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CAP. 1 GENERALETKTI
Art. 1 DEFINIREA ZONEI FUNCTIONALE
Zonad rezidentiald pentru locuinte individuale sau cu maxim 2 unitati locative/parceld si functiuni
complementare, destinatd construirii de imobile cu o structurd urbana coerentd (parcelele 1 pand la 16 si 18).
Se va construi un numar maxim 34 de unitdti de locuit in total,
Art. 2 FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI E
Este cea rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte cu caracter urban si semirural, cu regim de
inaltime P, P+M/1E, P+1E+M, cu maxim 2 unitdti locétive/parceié.

Art. 3 FUNCTIUNILE ADIACENTE ADMISE ALE ZONEI
e Retele tehnico-edilitare
e Accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje

CAP. 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA
Art. 4 UTILIZARI PERMISE
e Locuinte individuale sau cu maxim 2 unitati locative/parceld
e Parcaje la sol - pe fiecare parceld vor fi prevézute minim 2 locuri de parcare/apartament
o  Spatii verzi amenajate
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Art. 5 UTILIZARI PERMISE CU CONDITH

Este permisd utilizarea unor spatii de la parterul clidirilor de locuit pentru comer{, servicii sau
activitati ce nu contribuie la poluarea fonicd sau de altd naturd a zonei inconjurdtoare (de exemplu:
centru de zi pentru copii, cabinet medical, farmacie, birouri, prestdri servicii, alimentatie publica,
sport-loisir, etc.).

Zonele impermeabile de tipul teraselor, locurilor de parcare, platformelor de orice fel, adunate la
suprafata construitd la sol nu pot depési 30% din suprafata terenului pentru parcela respectiv.

Art. 6 INTERDICTII TEMPORARE
Nu e cazul

Art. 7 INTERDICT! DEFINITIVE DE CONSTRUIRE (PERMANENTE)

Alta tipologie de locuit

Locuinte colective

Depozite de deseuri;

Anexe gospoddresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor

Activitdti de depozitare, antrepozite, comert en gros

Ferme agro-zootehnice, abatoare

Statii de intrefinere auto

amplasarea unitdtilor cu caracter industrial sau de alt tip care genereazi noxe, vibratii. Zgomot, fum,

miros

-4

lucrdri de terasament si sistematizare pe verticald de naturd s afecteze amenajirile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente

-

apartamentdri/dezlipiri ulterioare
Zonele impermeabile de tipul teraselor, locurilor de parcare, platformelor de orice fel, adunate Iz

suprafata construita la sol nu pot depdsi 30% din suprafata terenului pentru parcela respectivé.

Functiunile propuse, prin natura si amploare : activitatifor nu trebuie s3 perturbe circulatia auto sau
§
E

cea pietonald. |

Este interzis3 orice interventie a proprietarilor Ja domeniul public, firs acordul Consiliului Local.

CAP. 3 CONDITH DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A (;:ONSTRUC'{ HELOR
3.1. REGUL! DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORil

Art. 8 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandiriior de

orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de urbanism, pct.3.9.:

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
Se va asigura Tnsorirea tuturor constructiilor de pe teren.
Se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului S&natatii nr.119/2014.
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Art. 9 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuit {locuinte si dotari adiacente) este permiss
cu respectarea zonelor de protectie a drumurifor.

Art. 10 AMPLASAREA FATA DE CAl NAVIGABILE EXISTENTE St CURSURI DE APA CU POTENTIAL
NAVIGABIL
Nu este cazul.

Art. 11 AMPLASAREA FATA DE c3ile ferate din administrarea 5.N.C.E.R.
Nu este cazul.

Art. 12 RETRAGERI FATA DE FASIA DE PROTECTIE A FRONTIERE! DE STAT
Nu este cazul.

Art. 13 AMPLASAREA FATI"\ DE AEROPORTURI
Nu este cazul.

Art. 14 AMPLASAREA FAT}'-'\ DE ALINIAMENT

Retragerea celui mai apropiat corp de clddire este de 5.00 m de la aliniament {5.00m si pe latura
tunga a parcelelelor de colt), conform plansei de Reglementéri Urbanistice.

Se acceptd iesiri sau intrdnduri din regimul de aliniere care s3 nu depdseascd ca pondere 25% din
latimea fatadei i nu si sa nu aib3 o adincime mai mare de 1,50 m.

La nivelele superioare, pot fi admise balcoane care depdsesc aliniamentul pe maxim 60% din
lungimea fatadei si cu o ldtime de maxim 1,50 m.

Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, etc. Autorizatia de construire se emite humai
daca ndli{imea cladirii nu depidseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus. ‘

fn sensul prezentului regulament, prin ahmament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public. |

Art. 15 AMPLASAREA TN INTERIORUL PARCELEI

a) Amplasarea constructiilor fata de limitele Iaterale ale parcelei se va face respectand conditiile:

e distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale ale parcelel, conform Codului civil;

» distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompier;

e constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele acestora, in conditiile
respectarii prevederilor codului civil;

e Constructiile se vor amplasa la minim 2.00 m de limitele laterale ale parcelei, dar nu mai putin de 1/2
din naltimea cladirii;
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b} Amplasarea constructiilor fatd de limitele din spate ale parcelei

¢ Constructiile se vor amplasa fa minim 10.00 m de limita din spate a parcelei;

s Constructiile anexe parter se pot amplasa cu o retragere de 60 cm fatd de limita de proprietate, sau
mai aproape, conform codului civil, doar cu acordul notarial al vecinului. H max. 3 m la cornisa.

¢) Amplasarea clddirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld
e Sevorrespecta reglementarile cuprinse in Ordinul M.S. nr. 119/2014

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 ACCESE CAROSABILE

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilititi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor ia drumurile
publice trebuie s3 permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor prevazute
ta alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Tn cazul constructiilor ce formeazi curti
interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o litime minimé de 3.8 m si
o fndltime de 4.2 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s& fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s3 fie

pastrate libere In permanentd.

Art. 17 ACCESE PIETONALE

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi numai daci se asigurd
accese pietonale, potrivit importaniei §i destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere
publicd, potrivit {egii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare,

3.3. REGUL! CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art. 18 RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii la retelele
existente de apd, la instalatiile de canalizare si de energie electricd. Extinderile de retele se vor face, conform
Planului de Actiune pentru implementarea investitiilor propuse, de citre investitor (elaborator PUZ).
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Beneficiarul final al parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua centralizatd publica,
atunci cand aceasta se va executa.

Art. 19 REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Toate retelele stradale: de alimentare cu ap3, energie electricd, gaze naturale, telecomunicatii, se vor
realiza pe terenuri aflate in domeniul public, recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de
execuiie si a cdror extindere se preconizeazd.

Este obligatorie realizarea bazinelor de retentie prevazute in proiectul tehnic al echipérilor edilitare.
Apa stocatd va putea fi folositd pentru udarea spatiilor verzi si la circuite casnice care nu necesitd apd
potabild,

Extinderile de refele tehnico-edilitare sau maririle de capacitate se realizeaz3 de citre investitor sau
dezvoltator, In Intregime, conform planului de actiune.

Beneficiarul final al parcelelor construibile va suporta in intregime costurile jucrérilor de bransare la
reteaua edilitard publicd, atunci cand aceasta se va executa.

Art. 20 PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitdti aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei sau judetului, dacé legea nu dispune aitfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica §i de telecomunicatii sunt proprietate publicd a
statuiui, dacd legea nu dispune altfel,

Lucrdrile prevazute la alin. (1) 5i (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publici.

3.4, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

Art. 21 PARCELAREA

Respectarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism va fi obligatorie cu conditia pdstrérii
functiunilor, a indicilor urbanistici POT si CUT, a regimului de iniltime maxim admis.

Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentéului regulament, este permisd numai dacd pentru
fiecare lot In parte se respectd cumulativ urmétoarele Econdi;ii: front la stradd de minimum 12.00 m;
suprafata minima a parcelei obtinute In urma dezmembririi PUZ va fi de 500 m?, conform cerintelor CL
Mosnita Noud;

Adéncime va fi mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazé in prevederile alin. {2).

Se popune divizarea terenului in 20 loturi, dintre care 17 vor avea functiunea de locuire, conform
plansei de reglementdri (parcelele 1 pdnd la 16 si 18).

Nu se accepta alipiri sau dezmembriri ulterioare.

Art. 22 INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Autorizarea executdrii constructiflor se face cu respectarea Indlfimii medii a clidirilor invecinate si a
caracterului zonei, fird ca diferenta de indl{ime sd depdseascd cu mai muit de doud niveluri clidirile imediat
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La stabilirea naltimii constructilor se va avea in vedere respectarea normativelor legate de
asigurarea Tnsoririi constructiilor conform Ordinului nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul 994/2018.
n sensul prezentului regulament, cladiri imediat fnvecinate sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi
parte a strazii.
Regimul de inaltime impus constructiilor este:
e maxim P+1E+M,
s H max. corniga 8.5m,
e H max.coami 11.00m

Art. 23 ASPECTUL EXTERIOR
a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiior este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.

Autorizarea executdril construciilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzis3.

Instalatiile exterioare de climatizare nu se vor monta pe fatade.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament) trebuie integrate in in volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor,

tnstalatiile de alimentare cu energie electricd, gaze naturale, CATV, precum si punctele de record, vor
fi concepute in aga fel incdt sd nu aducd prejudicii aspectului architectural al constructilor sau zonei
fnconjurdtoare.

b) Fatade

Este interzisd executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitecturi nespecifice.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fl alb, alb-gri natur, alb-crem natur, ocru, culori
armomzate in general.
if Fatadele laterale si postericare ale cladirilor trebéue tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
pnnc;pa!e si in armonie cu acestea. ‘

c) Acoperisuri

La stabilirea pantei de acoperis se va avea n vedere ca aceasta si fie realizatd in armonie cu cele

caracteristice zonei. '

Constructiile vor avea:

e invelitori tip sarpantd cu pante de 15° - 40° sau invelitori tip teras3
e indlfime maxima la coamd 11.00m
Cota lacornisd va fi
e 3 pandla3,5mpentrucase P
e 5mpéand la 6,5 m pentru case P+M sau P+1E
e maxim 8,5 m pentry case P+1E+M
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lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor tip , Velux®,

Tnvelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate din acelasi materia ca si la constructia principald,
utilizdnd aceeasi tipologie de acoperis.

Art. 24 POT (PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI) si CUT (COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL
TERENULUI)

Procentul de ocupare al terenului P.O.T maxim = 30%

Coeficientul de utilizare al terenului este definit ca raport intre suprafata construitd desfisurats si
suprafata terenului. in cazul nostru C.U.T. maxim = 0,9

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII VERZ! S| TMPREIMUIRI

Art. 25 PARCAIE

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numaj
dacd existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei, dupd cum
urmeaza:
Pentru functiunile comerciale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru clieni, astfel: un loc de
parcare fa 200 mp suprafatd desfisuratd a construciiei pentru unit3ti de pana la 400 mp; un loc de
parcare la 100 m2 suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru unitdti de 400-600 mp; un loc de
parcare la 50 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000
mp; un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasuratd a constructtef pentru complexuri comerciale de
peste 2,000 mp; :
Pentru functiunea de locuire, se va prevedea minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate de
tocuit, la care se adaugd un spor de un loc de parcare pentru fiecare 10 unitd{i de locuit, pentru uzul
vizitatorilor. f
Este permisd prevederea de locuri de parcare descéperite pentru vehicole pe zonele verzi doar
folosindu-se pavaje permeabile si numai afectdnd pana la 20% din totalul de zoni verde.

Se stabileste prin C.U., avindu-se in vedere functlunea si amploarea investitiei numdrul
parcarilor/garajelor in cazul altor functiuni.

Se recomandd ca grupurile de parcari sa fie despﬁr’gite prin spatii verzi de minim 2,00 m x 2,00 m,
plantate.

tntrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat s3 asigure o circultie fluents si s3 nu
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces la garaje nu trebuie s& antreneze modificari in nivelul trotuarului sau a pietei
publice, crednd deniveldri care ar putea provoca accidente pietonilor.
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Art. 26 SPATII VERZI

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi §i plantate, in
functie de destinatia §i de capacitatea constructiei.

Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 15% din suprafata fiecirei parcele - Ia
care se adaugd cei 7.00% dezmembrati separat, ca zond verde - §i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd,
medie §i Tnaita).

Este recomandata plantarea cel putin a unui arbore de talie medie sau inaltd pentru fiecare 150 mp
de teren.

Este recomandatd amenajarea si plantarea a spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.

Art. 27 IMPREJMUIR}

La limita de proprietate dinspre strada imprejmuirea trebuie sd fie transparent3 (din grilaje metalice,
femn sau plase de sdrmé), cu Tnaltimea maxima de 2,00 m. Este permis un soclu plin de maxim 60 cm.

Sunt permise elemente opace in planul Imprejmuirii dinspre stradd, inclusiv copertine, parapeti de
ziddrie, etc, cu conditia ca acestea sd nu depdseascd ca pondere 20% din latimea parcelei.

Plasarea pubelelor, contoarelor de api, gaz etc si a altor elemente care necesitd acces din domeniul
public, nu pot aduce atingere spatiuiui public.

Se recomandd dublarea Imprejmuirii cu gard viu.

Pe limitele laterale, incepind de la aliniamentul cladirii §i pind la limita de proprietate din spate si pe
limita de proprietate din spate sunt permise si imprejmuiri opace, cu inditimea maxima de 2,00 m.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fard a afecta spatiul public.

Se recomanda plantarea de vegetatie de-a lungul limitelor laterale si din spate de proprietate.

Aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.
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CEODEZIE&E -

CAP. 1 GENERALITATI

Art. 1 DEFINIREA ZONEI FUNCTIONALE
Zond pentru activitati economice, dotari-servicii.
Este situata in zona nordicd a terenului §i este formatad din 2 parcele {parcelele nr. 19 si 20 conform

plansei de Reglementdri Urbanistice).

Art. 2 FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
Functiunea dominantd propusa pentru zond este cea de dotdri-servicii pentru populatie.
Ciadiri cu regim de fndliime P pdna la maxim P+2E+M,

Art. 3 FUNCTIUNILE ADIACENTE ADMISE ALE ZONE!
o retele tehnico-edilitare
» accese carosabile, pietonale

CAP. 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4 UTILIZARI PERMISE
o dotdri adiacente zoneil de locuit: servicii compatibile cu locuirea (de ex. birouri, prestiri servicii,
farmacie, cabinet medical), administratie {birouri}, culturd, culte, invitdmant (afterschool), sinitate,
locuri de joacd pentru copii, comert, instalatii tehnico~edilitare necesare zonei, accese carosabile,
| pietonale, parcaje, spatii verzi amenajate;
-[ alimentatie publica gen cafenele, pizzerii, restaurante, cegr pot acomoda maxim 20 locuri, care sa nu
! genereze disconfort acustic sau vizual locuirii; dotirile necesare pentru aceste functiuni (parcaje,
rezervoare, etc.) trebuie realizate in interiorul limitei de proprietate;
e este permisa utilizarea spatiilor de la etajele/mansarda cladirii pentru locuire {maxim 6 unitati
: locative/parceld) daca se asigurd necesarul de locuri de parcare In incint (2 locuri/apartament).

Art. 5 UTILIZARI PERMISE CU CONDiTH!

Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii, cu conditia sd corespundd necesititilor si
confortului populatiei, s nu dauneze relatiilor cu vecindtétile si sd fie puse in practici toate masurile pentru
integrarea in mediul inconjurdtor,

Art. 6 INTERDICT!II TEMPORARE
Nu e cazul
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Art. 7 INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

o Depozite de deseuri;

»  Anexe gospodéresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor

e  Activitd{i de depozitare, anirepozite, comert en gros

¢ Ferme agro-zoctehnice, abatoare

e Statii de intrefinere si reparatii auto

e amplasarea unitatilor cu caracter industrial sau de alt tip care genereazd noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros

e lucrdri de terasament si sitematizare vertifcald de naturd sd afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.
Functiunile propuse, prin natura si amploarea activitatilor nu trebuie s3 intre in contradictie cu

functiunea de locuire si nu trebuie sa perturbe circulatia auto sau cea pietonal.

Este interzisa orice interventie a proprietarilor fa domeniul public, fird acordul Consiliului Local.

CAP. 3 CONDITH DE AMPLASARE $f CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. REGUL! DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de urbanism, pct. 3.9.

Se va asigura Insarirea tuturor constructillor de pe teren.

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

(Art. 9 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE _

‘Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de dotdri-servicii este permisd cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor. X

g 13

| |
Art. 10 AMPLASAREA FATA DE CAI NAVIGABILE EXISTENTE $I CURSUR! DE APA CU POTENTIAL
NAVIGABIL

Nu este cazul.

Art. 11 AMPLASAREA FATA DE ciile ferate din administrarea $.N.C.F.R.
hu este cazul.

Art. 12 RETRAGERI FATA DE FASIA DE PROTECTIE A FRONTIEREI DE STAT
Nu este cazul,

Art. 13 AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI
- Nu este cazul.
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Art. 14 AMPLASAREA FATﬂ DE ALINIAMENT
Este obligatorie alinierea cladiriior,
Retragerea celui mai apropiat corp de clddire este de 5.00 m de la aliniament, conform plansei de

Reglementdri Urbanistice.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se injelege limita dintre domeniul privat si

domeniul public.

Art. 15 AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

a) Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale ale parcelei se va face respectand conditiile
impuse pe plansa de reglementari

nu se admit calcane spre vecini

N se permit garaje

se vor respecta distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unitatii teritoriale de pompieri;

se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale ale parcelei, conform Codului

civil;

se vor respecta prevederile ORDINULUI nr. 994 din 9 august 2018 pentru modificarea si completarea

Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul

ministrului sanatatii nr. 119/2014.

b} Amplasarea constructiilor fata de limitele din spate ale parcelei
Constructiile se vor amplasa la minim 10.00 m de limita din spate a parcelei, conform plansei de
reglementari {parcela nr. 19 5i 20);

¢} Amplasarea clddirilor unele faté de altele pe aceeasi parjelé
l\{u e cazul |

H
i

3.2, REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATOR"

Art, 16 ACCESE CAROSABILE
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de acces la drumurile

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s& fie

pastrate libere In permanenta.

Art. 17 ACCESE PIETONALE .
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd numai dac¥ se asigurd

accese pietonale, potrivit importaniei si destinatiei construciiei.
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Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere
publicd, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s@ permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3. REGUL! CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art. 18 RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Autorizarea executdrii constructillor este permisa numai dacd existd posibilitatea racordérii la retelele
existente de apa, de canalizare §i de energie electricd. Extinderile de retele se vor face, conform Planului de
Actiune pentru implementarea investitiior propuse, de catre investitor {elaborator PUZ). Beneficiarul final al
parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va
executa.

Art. 19 REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Toate retelele stradale: de alimentare cu apd, energie electricd, gaze naturale, telecomunicatii, se vor
realiza recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si a cdror extindere se
preconizeaza,

Este obligatorie realizarea bazinelor de retentie previzute in proiectul tehnic al echipdrilor edilitare.
Apa stocata va putea fi folositd pentru udarea spatiilor verzi §i la circuite casnice care nu necesitd apa
potabila.

Extinderile de retele tehnico-edilitare sau maririle de capacitate se realizeazi de citre investitor sau
dezvoltator in intregime, conform planului de actiune.

Beneficiarul final al parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua publicd, atunci cand
aceasta se va executa si va suporta in Intregime costurile lucrarilor de bransare.

Art. 20 PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Refelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietat; S publicd a comunei sau judetului, dacd legea nu dispune aftf#zi.

Reie!e!e de alimentare cu gaze, cu energie electricd i de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, dacd legea nu dispune altfel. :

Lucrdrile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modu! de finantare, intrd in proprietatea publica.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Si DIMENSIUNILE TERENULUI SI. CONSTRUCTHLOR
Art. 21 PARCELAREA

Conform PUZ aprobat

Se vor asigura prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unor loturi construibile.

Ad&ncime va fi mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Se propun 2 parcele destinate dotdrilor si serviciilor publice la parter cu posibilitatea de locuire
{maxim & apartamente) la etajele superivare (parcela nr. 19 si 20 conform plansei de reglementdri
urbanistice). :

Se admit alipiri ulterioare, Tn cazul unei dezvoltiri mai ample, cu réspectarea art. 30 din RGU 525/1956.
E— -~ 20 /36
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Art. 22 INALTHVIEA CONSTRUCTHLOR

Pentru aceastd zond regimul de Indl{ime impus constructiilor:
e  maxim P+2E+M
¢ Hmax. cornisd 11.5m
e H max,coama 14.00 m,

Art. 23 ASPECTUL EXTERIOR
a) Pispozitii generale

Autorizarea executdrii constructiilor este permisé numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd Tn
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului §i
arhitecturii, este interzis3.

Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitecturd nespecifice.

Instalatiile exterioare de climatizare nu se vor monta pe fatade.

Lucrarile tehnice (refele, conducte, cutii de bransament) trebuie integrate in Tn volumul constructiilor
sau al Tmprejmuirilor.

Instalatiile de alimentare cu energie electricd, gaze naturale, CATV, precum si punctele de record, vor
fi concepute in asa fel Incdt sd nu aducd prejudicii aspectului architectural al constructiilor sau zonei
fnconjuratoare.

b) Fatade

Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb~gri natur, alb-crem natur, ocry, culori
armonizate | in general.

Fatadele laterale si posterioare ale clidirilor trebuie tratate ia acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si ]Ln armonie cu acestea. 3

) Acoperlsurz !

La stabilirea pantei de acoperis se va avea in vedere ca aceasta s3 fie realizatd in armonie cu cele

caracteristice zonej,

Constructiile vor avea: _

e invelitori tip sarpanta cu pante de 15° - 40° sau invelitori tip terasd
¢ (Cota la cornisa max. 11.5 m, H max. coami 14.00 m.

Hluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor tip , Velux™,

invelitorile extinderilor constructillor vor fi realizate din acelasi material ca st la constructia principalg,
utilizdnd aceeasi tipologie de acoperis.
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Art. 24 POT (PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI) si CUT (COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL
TERENULUI)

Procentul de ocupare al terenului P.O.T maxim = 40%
Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.), definit ca raport intre suprafata construitd desfisuratd si

suprafata terenului este, in cazul nostru maxim 1,6

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATH VERZt I IMPRESMUIRI

Art. 25 PARCAIE

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatil de parcare se emite numai
daca existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei, conform
legislatiei in vigoare.

Se stabileste prin CU., avindu-se fn vedere funcliunea §i amploarea investitiei numérul
parcarilor/garajelor in cazul altor functiuni.

Se recomanda ca grupurile de parcari sa fie despdriite prin spatii verzi de minim 2,00 m x 2,00 m,
plantate.

Este permisd prevederea de locuri de parcare descoperite pentru vehicole pe zonele verzi doar
folosindu-se pavaje permeabile si numai afectind pand la 20% din totalul de zoni verde.

Parcdrile pentru autoturisme amenajate pe spatiul public sau Tn zonele verzi vor fi realizate din
pardoseli absorbante.

Pentru aceasta zond se permit doar parcaje, NU garaje. Parcajele se vor realiza In incinta.

Numarul parcajelor pentru servicii se va dimensiona conform normativelor in vigoare, iar pentru
apartamente minim 2 locuri de parcare/unitate locativa. '

i

i
’ |
Art. 26 SPATII VERZI |

Autoriiagia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, Tn
functie de destinatia i de capacitatea constructiei.

Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 15% dan suprafata fiecarei parcele si vor
cuprinde exclusiv vegetatie {(joasd, medie si inaita).

Este recomandaté plantarea cel pufin a unul arbore de talie medie sau inaltd pentru fiecare 150 mp

de teren,
Este recomandatd amenajarea si plantarea a spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.
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Art. 27 IMPREIMUIRI

La fimita de proprietate dinspre strada Tmprejmuirea trebuie sa fie transparentd {din grilaje metalice,
lemn, cu stélpi metalici sau plase de sdrma), cu indltimea maxima de 2,00m. Este permis un soclu plin de
maxim 60 cm.

Plasarea pubelelor, contoarelor de apa, gaz etc si a altor elemente care necesitd acces din domeniul
pubtic, nu pot aduce atingere spatiului public.

Se recomanda dublarea Imprejmuirii cu gard viu.

Pe limitele laterale, fncepind de la aliniamentul ciddirii si pind la limita de proprietate din spate si pe
limita de proprietate din spate sunt permise si imprejmuiri opace (zidérie, etc), cu indlfimea maximi de
2,00m,

Portile imprejmuirilor situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai inspre interior, fard a
afecta spatiul public.

Se recomandad plantarea de vegetatie de-a lungul limitelor laterale si din spate de proprietate.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca i in cazul aspectului exterior al
constructiei.

Capitolul 1 — GENERALITATI
Zona se rezuma la terenul destinat cdilor de acces auto §i pietonale, precum si parcajelor.

Zona este destinatd asigurdrii accesului auto §i pietonal la toate clddirile propuse.

Art. 1 Zone si subzone functionale
- cdi de comunicare rutiere propuse cu prospect de 12 m si 10.5 m.

Art. 2 Functiuni ‘tompiementafe admise ale unititii sunt: .
- retele te}‘hnico edilitare E
- servicii compatibile functiunii de bazi a zonei g

Capitolul 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 3 Utilizari permise:
e cdi de comunicatie
o parcaje
e spatii de stationare
e alei pietonale
e refugii si treceri pentru pietoni
e retele tehnico-edilitare
e parcari inlerbate
¢ plantatii, amenajari spatii verzi
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Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfisurare a circulatiilor pe cdile
rutiere in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurants.

Este permisa amenajarea de locuri de parcare de-a lungui ciilor de acces, cu conditia ca acestea si nu
impieteze tn vreun fel desfdsurarea traficului, sau accesul la vreo parceld din drumul public. Acestea se vor
realiza din fondurile investitorilor interesat.

Pentru toate cdile rutiere se impun i urmatoarele reglementéri generale:

e imbundtdtirea elementelor geometrice la traseele existente;
¢ marcarea si semnalizarea corespunzéatoare;
e intretinerea periodicd a cdii de rulare, a santurilor si a lucrérilor de art4;
e alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urméri:
o categoria traseului carosabil;
o zona functionald pe care o strdbate;
o dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;
o realizarea fagiilor de protectie.

Art. 4 Interdictii definitive de construire:

® Seinterzice a se realiza orice constructie permanentd sau provizorie care prin amplasare, configuratie
sau exploatare impieteaza asupra bunei desfdsurdri, organizari i dirijari a traficului de pe drumuri i
vor prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de sigurantd gi protectie a drumului
cu exceptia celor care le deservesc.

e Anexe gospodaresti

o Papouri mari publicitare

e  Statii de intretinere si reparatii auto

¢ Activitdti industriale

e Activitali de depozitare, antrepozite

¢ Ferme agro-zootehnice, abatoare

s aruncarea sau depozitarea deseurilor;
|

CAP. 1 GENERALITATI

Zona verde este amplasatd In partea nordicd a terenului i in proximitatea HCn 599 (parcela nr. 17
conform plansei de reglementdri), cu acces la domeniul public.

Zona verde are acces liber, pentru toti rezidentii ansamblului si vizitatorii acestuia; zona verde este
astfel conformatd incit sa permitd accesul/tranzitul masinilor de interventie, peste circulatiile pietonale si
peste spatiul verde,

Art. 1 DEFINIREA ZONEI FUNCTIONALE
Zona verde, Zond cu Spatii Verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
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Art. 2 FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
Este cea de spatiu verde public.

Art. 3 FUNCTIUNILE ADIACENTE ADMISE ALE ZONE!
e refele tehnico-edilitare
e mobilier urban
¢ alei pietonale

CAP. 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4 UTILIZARI PERMISE

= mobhilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activititi in aer liber compatibile, sistem
de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo, retele tehnico - edilitare,
bazine de retentie, constructii provizorii pentru expozitii si activititi culturale, cu obligatia ca
suprafata cumulata a acestor obiective si nu depaseasci 10% din suprafata totald a spatiului
verde, conform legii nr. 24/2007

* plantatii, amenajari peisagere de orice fel

Art. S UTILIZARI PERMISE CU CONDITH
o acces pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale
si velo, cu conditia ca acesta sa aibe caracter ocazional si fimitat.

Art. 6 INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)
Pe teritoriul destinat spatiilor verzi, sunt interzise:

e orice alte utilizdri decat cele de mai sus

e lucrdri de terasament si sitematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

e Panouri mari publicitare

¢ diminuarea édin orice motiv a suprafetelor verzi

e aruncarea sau depozitarea deseuriior;

e tdieri neautorizate sau vatdmdri ale arborilor si arbustilor, deteriordri ale aranjamentelor florale si ale
gazonului, distrugeri ale musuroaielor naturale, cuiburilor de pdsari si adaposturalor de animale, ale
constructiilor si instalatiilor utilitare si ornamentale existente;

e Activitati industriale

+  Activitdti de depozitare, antrepozite

e Ferme agro-zootehnice, abatoare

e Statii de intretinere si reparatii auto

e Anexe gospodaresti

e Stationarea/parcarea autovehiculelor pe zonele verzi este interzis3

o Spatiul verde are caracter public nelimitat, prin urmare se interzice blocarea accesului in interiorul
acestuia :
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Art. 7 ACCESE PIETONALE
in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un

drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere
publicd, potrivit legii sau obiceiului,

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare. Se va folosi invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo.

Art. 8 PARCELAREA
Se propune 1 lot pentru spatii verzi (parcela nr. 17 conform plansei de reglementiri).
Aceasta se va intabula in CF ca spatiu verde si nu va putea fi dezmembrate ulterior aprobarii PUZ in

loturi mai mici.

Art. 9 SPATII VERZI
Spatiile verzi vor ocupa minim 90% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie joass,

medie, Tnalta.
Suprafata de spatiu verde va fi amenajata peisager si plantata cu arbori de talie medie.

Art. 10 IMPREIMUIRI

Tmprejmuirile se vor realiza din garduri vii citre spatiile publice.

Pe zonele de invecinare cu proprietati private imprejmuirile vor fi de tip opac, cu Tniitimea maxim3
de 1,8 m.

S S
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Prezentul regulament, parte integrantd a "PLAN URBANISTIC ZONAL Dezvoltare zona rezidentiali cu
functiuni complementare, dotari si servicii publice, extravilan localitatea Mosnita Nous, comuna Mosnita

Nou3, nr. cad. A600/2/4 din CF nr. 414684" intrd in vigoare odati cu aprobarea sa potrivit legii.
Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din REGULAMENTUL

LOCAL DE URBANISM,

Tntocmit, urb. Alina Tatiana NAGY

Specialist RUR, arh. Radu BOTIS
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