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Ca urmare a cererii adresate RUS SMART DEVELOPMEX ]::"'f_l'l‘l,pute_fnicit pentru
DOBRESCU DAN AUREL si DOBRESCU ANCA CODRUTA, cu \Honﬁéﬁiu‘l in Jud Timis,
Municipiul Timisoara, Sat ..., cod postal ................ , str. Johann N.PREYER nr.17, bl. sc, et , ap .5.,

telefon/fax ....., , inregistrata la Primaria Mosnita Noud cu nr. 34464 din 25.11.2021.

Ca urmare a proiectului nr. 30/2021 realizat de DE URBAN FACTORY SRL prin arh ELENA
EMILIA DUMITRELE , cu sediul in Jud. Timis, comuna DUMBRAVITA , STR AL. MACEDON ,
nr.5, ap 1.

Avand in vedere Procesul Verbal intocmit in urma sedintei din data de 03.02.2022 a Comisiei de
Urbanism.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 3 din 25.02.2022

Pentru elaborarea proiect ,MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN HCL 191 din 29.10.2009
PE PARCELELE INSCRISE IN CF NR 421665, 421663, 421666, 421670, 421668, 421664,
421660, 421659, 421669, 421658, 421667, 421662, 421661, 421674, 421673, 421675, 421672,
421671, CU NR CAD 421665, 421663, 421666, 421670, 421668, 421664, 421660, 421659, 421669,
421658, 421667, 421662, 421661, 421674, 421673, 421675, 421672, 421671 . Generat de imobilele
situat in Comuna Mosnita Noui, Sat URSENI , identificat prin C.F. nr.421665, 421663, 4216606,
421670, 421668, 421664, 421660, 421659, 421669, 421658, 421667, 421662, 421661, 421674,
421673, 421675, 421672, 421671, CU NR CAD 421665, 421663, 421666, 421670, 421668, 421664,
421660, 421659, 421669, 421658, 421667, 421662, 421661, 421674, 421673, 421675, 421672,
421671 cu teren arabil intravilan pentru zona de locuinte si functiuni complementare , in
suprafata totala de 10786 mp, arabil intravilan pentru zona de dotiri de folosinta curenta in
suprafata totala de 1139 mp, arabil intravilan pentru zona verde in suprafata totala de 1145mp.
mp. Avénd ca proprietari pe DOBRESCU DAN AUREL si DOBRESCU ANCA CODRUTA,

conform CF.
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*Cu respectarea urmétoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este
delimitat la nord de teren arabil extravilan , la sud de teren arabil extravilan , la vest HCN 569, , la est de DE
568/3.
2.Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
-Categoria functionala existenta: Teren arabil intrsavilan
-Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: ,MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN HCL
191 din 29.10.2009 PE PARCELELE INSCRISE IN CF NR 421665, 421663, 421666, 421670, 421668,
421664, 421660, 421659, 421669, 421658, 421667, 421662, 421661, 421674, 421673, 421675, 421672,
421671, CU NR CAD 421665, 421663, 421666, 421670, 421668, 421664, 421660, 421659, 421669, 421658,
421667, 421662, 421661, 421674, 421673, 421675, 421672, 421671 .
-Servitufi: Se va asigura traversarea zonei pe directia nord-sud si vest- est prin dezvoltarea drumurilor la
profilele prevazute asigurandu-se continuarea strazilor realizate in documentatia de urbanism aprobati prin
HCL 191 din 29.10.2009 .
Parcela destinata spatiului verde va avea suprafata aprobata prin HCL 191 din 29.10.2009 .
3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
— Pentru parcele de locuinte cu max 2 apartamente pe parceld :POT maxim 30%, CUT max 0,9
— Pentru parcela de zona de dotéri si servicii la parter cu max 6 apartamente/imobil la etajele superioare
:POT maxim 40%, CUT max 1,6
~ Regimul de inadltime maxim pentru zona de locuinte cu max 2 apartamente /imobil: P+1E+M/Er
, H max cornisd 8 m, H max coami 11 m.
— Regimul de inaltime maxim pentru zona de locuinte cu max 6 apartamente /imobil: P+2E+M/Er
, H max cornisd 12 m, H max coama 14 m.
4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor:
- Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarilor;
-Nr locurilor de parcare va fi de 2 locuri de parcare/unitatea locativa.
-Nr locurilor de parcare pentru zona de dotari servicii se va stabili in functie de necesitate conform HG
525/1996, Avizului de la Comisia de Circulatie si legislatiei in vigoare.
- Realizarea de retele edilitare, extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se
realizeazi de catre investitor sau beneficiar. Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se
suportd in intregime de investitor sau de beneficiar,

in planul de actiune asumat si semnat de cdtre dezvoltatorul P.U.Z. se vor prevedea extinderea retelelor

proiectate pdnd la retelele existente , dupd cum urmeazd:

- extinderea retelei LES de la 950m ,

-extinderea retelei de gaze naturale de la 385 m ,
-extinderea retelei de canalizare de la 385 m.
-extindere iluminat public de la 400 m

-extindere retetea apa de la 385 m
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Beneficiarul/dezvoltatorul P.U.Z. — ului va realiza extinderea refelelor tehnico-edilitatre, prin finantare
 proprie indiferent de distata la care se afld acestea. Costurile si lungimile extinderilor de retele se vor calcula
in metri liniari, precum $i ca sumd exactd la data semndrii planului de actiune.

-Se va emite o unicd Autorizafe de construire pentru ducerea la indeplinire a tuturor investitiilor propuse
prin Planului de actiune si trecerea acestora in domeniu public la terminarea lucrarilor conform legislatiei
in vigoare.

-La depunerea dosarelor pentru aprobarea prezentului PUZ prin HCL MOSNITA NOUA, se va Jace dovada
amplasarii retelelor tehnico edilitare pe profilele stradale propuse , sau se va prezenta acordul notarial al
vecinului cu privire la acceptul de traversare ale retelelor.

-Drumul va trece din proprietatea dezvoltatorului in proprietatea Comunei Mosnita Noua in urma depunerii

declaratiei de renuntare la dreptul de proprietate depusa la Primaria Mosnita Noua de catre dezvoltatorii de
P.UZ
-Autorizatia de construire pentru parcelele de dotari si servicii publice precum si pentru locuinte cu 6 ap se
vor elabora dupa bransarea la utilitatii , inclusiv racordarea la canalizare, conform plansei de reglementari
urbanistice.
5. Capacitatile de transport admise, vor fi analizate prin P.U.Z., in functie de numarul de locuinte si functiunile
complementare propuse.
6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
Avizul CJ Timis- Arhitect Sef, AVIZ Agentia pentru Protectia Mediului TIMIS, Aviz A.N.LF, Aviz
DELGAZ GRID , Aviz AQUATIM S.A., Aviz O.C.P.I, Aviz AN Apele Romane — Directia Apelor
Banat, Aviz E-Distributie Banat SA, Aviz Telekom , Aviz Orange , Aviz RDS , telefonie si fibra
optica existente, Aviz Directia de Sinitate Publici, Aviz Comisia de Circulatie Mosnita Noui, Aviz
Ministerul Culturii si Identititi Nationale, Acord RUS SMART DEVELOPMENT pt CF 42167.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:
Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010, pentru aprobarea M:etodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, modificat prin Ordinul nr. 835/2014;
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.1973 din 01.11.2021 emis de Primaria Comunei Mosnita Noua.
Achitat taxa de 57 lei, conform Chitantei nr. 22129 din 25.11.2021

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade ..................ccovvveivvinin..,

SEF BIROU URBANISM, e INSPECTOR

Eugeni/agz abriel EZAN Dorina MOC
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