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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE IDENTIFICARE

Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL - Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice

Beneficiar: BARBUCENESCU CORNELIA

Amplasament: extravilan localitatea Urseni, comuna Mosnita Nou3,
nr. cad. A608/1/1 din CF nr. 410183

Proiectant general S.C. IMOZAV PROIECT S.R.L.
Comuna Mosnita Noua, sat Mosnita Veche, Strada Mare nr. 79, camera 4
Telefon: 0722 410 746, e-mail: wwwimozav@gmail.com

Nr. proiect: 402/2020

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie este initiatd de beneficiar cu intentia de a realiza 0 zona rezidentiald cu
functiuni complementare, dotari si servicii publice in extravilan localitatea Urseni, comuna Mosnita Noua.

Din punct de vedere juridic, parcela este identificatd prin nr. cad. A608/1/1 din CF nr. 410183 si se
afl3 in proprietatea lui BARBUCENESCU CORNELIA. Suprafata total a terenului este de 37.600 mp.

Beneficiarul are obtinut Avizul de Oportunitate nr. ... din ................

__Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii pentru zona studiata PR

Parcelare teren in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 249/13.02.2020, prelungit pan3 la
data de 14.02.2022, eliberat de Primaria comunei Mosnita Nouad pentru lucrarea PLAN URBANISTIC ZONAL -
DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE, extravilan
localitatea Urseni, comuna Mosnita Noud, parcela cu nr. cad. A608/1/1 din CF nr. 410183.
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Prevederi ale documentatiilor de urbanism
PREVEDERI ALE CERTIFICATULUI DE URBANISM
n vederea demarérii proiectului, la cererea beneficiarului, s-a eliberat Certificatul de Urbanism nr.
249/13.02.2020, prelungit pana la data de 14.02.2022. Acesta prevede:
e elaborarea unui PUZ pentru zona de locuit cu Functiuni Complementare, dotari si servicii Publice.
e studierea unei zone mai ample, cuprinse intre:

la nord HCn 610

la vest PUZ aprobat pe parcela A608/1/2/1 prin HCL 232/17.12.2009

la est HCn 605

la sud De 608/3

e Se vor respecta prospectele stradale de 12 m la nord, 21 m la sud si 16 m pentru drumul ce strabate
parcela de la nord la sud, prospectele stradale prevazute prin PUZ DIRECTOR Mosnita Noua precum si
mimim 12.00 m pentru alte strazi interioare;

e Seva asigura continuitatea strazilor din documentatiile de urbanism aprobate in zong;

e Se vor respecta zonele de protectie ale retelelor electrice, tehnico-edilitate si cele pentru
fmbunatatiri funciare existente;

e Se va detalia modalitatea de alimentare cu apa si canalizare ape uzate;

e se va respecta suprafata minima de 500 mp a unei parcele, recomandabil 1000 mp, POT maxim 30%
(pentru parcelele de locuinte) conform HCL 195/25.05.2017.

e Se va respecta procentul de minim 7% spatiu verde si 7% dotdri si servicii publice din suprafata
terenului;

e se vor respecta prevederile Codului Civil, Legea 350/2001 republicatd si actualizatd, H.G. 525/1996
republicat si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiend, ale CJ Timis nr.
87/2004 privind unii indicatori teritoriali obligatorii si ale HCL Mosnita Noua nr. 108/2006 si 7/2007.

e se vor respecta prevederile Codului Civil, Regulamentului General de Urbanism aprobat cu H.G.
525/1996 republicat si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiend, ale CJ
Timis nr. 87/2004 privind unii indicatori teritoriali obligatorii si ale HCL Mosnita Noua nr. 108/2006 si
7/2007.

PREVEDERI ALE PUG-ULUI, PUZ-ULUI DIRECTOR
Conform PUG in curs de elaborare si a Planului Urbanistic Director aprobat prin HCL 23/24.05.2005,
terenul face parte dintr-o zona de locuire si functiuni complementare locuirii.

PREVEDERI ALE ALTOR DOCUMENTATII DE URBANISM
Cele mai apropiate documentatii de urbanism aprobate fata de amplasamentul propus sunt:
e PUZ avizat prin HCL 232/17.12.2009 pe parcela A608/1/2/1 vecind in partea de vest
e PUZ aprobat prin HCL 153/27.08.2009 in partea de est, peste canalul HC 605, pe parcela A607/1
e PUZ aprobat prin HCL 200/17.12.2007 in partea de est, peste canalul HC 605, pe parcela A607/2-5
PREVEDERI PUZ
Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este delimitat
la nord de HC 610
la sud de parcela cu nr. cad. 413369 — drum
la est de HC 605

la vest de parcela A608/1/2/2
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Prin acest proiect se au in vedere urmatoarele obiective:

asigurarea accesului la viitoarea lotizare, in contextul zonei si a legaturilor acesteia cu celelalte
zone functionale din vecinatate;

schimbarea destinatiei terenului din folosinta actualad — agricol in extravilan in teren pentru
constructii, zone verzi, drum, dotari in intravilan si stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei
zone;

reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

regimul de inaltime;

rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren necesare
viitoarelor drumuri;

racordarea cladirilor la sistemul edilitar adiacent amplasamentului;

Tinand cont de puz-urile aprobate in zond, proiectul se incadreaza in tendintele de dezvoltare

urbanistica.

1.3.

SURSE DOCUMENTARE

Pentru elaborarea documentatiei de urbanism s-au folosit urmatoarele:

Planul Urbanistic General al Comunei Mosnita Noua, in curs de elaborare;

Planul Urbanistic Director al Comunei Mosnita Noua, HCL 23/24.05.2005

Documentatia topografica intocmita pentru zona studiata;

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Teritoriului;

Norme metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Certificatul de Urbanism nr. 249/13.02.2020, prelungit pana la data de 14.02.2022, eliberat de
Primaria Mosnita Noua.

P.U.Z. — uri aprobate in zona

Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri privind
realizarea locuintelor cu modificarile ulterioare

Ordinul 230/2016

G.N.009-2000-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal

aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 175/N/16.08.2000 si cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

Prezenta documentatie stabileste conditiile strict necesare dezvoltdrii urbanistice a zonei, aceste

prevederi realizindu-se etapizat in functie de investitor — beneficiar (dezvoltator), dar inscrise coordonat
in prevederile de P.U.Z.

2.1,

S——TrEfICOt T CeTETET P teTenUTHe dedicate dervoitiritdezome detocuit sitrate cat maaproapede

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei
Cresterea preturilor terenurilor din municipiului Timisoara precum si explozia investitiilor din ultimii

Timisoara sa fie foarte mare, preturile terenurilor din zonele adiacente Timisoarei fiind mult mai accesibile.
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Astfel ca in extravilanul localitatii Urseni se dezvolta multe zone rezidentiale pentru locuinte cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice. Unele terenuri din vecinatatea numarului topografic in discutie sunt
deja lotizate.

Zona luata n studiu este in folosinta teren agricol.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Datorita dezvoltarii municipiului Timisoara s-a creat un fenomen de migrare a populatiei din zonele
centrale ale orasului catre zonele periurbane. Astfel cd, prin invecinarea comunei Mosnita Noud cu teritoriul
orasului Timisoara, s-au creat premisele unei dezvoltari rezidentiale pe teritoriul ei.

Potential de dezvoltare

Datoritd pozitiei geografice apropiate de municipiului Timisoara, amplasamentul studiat are un
potential mare de dezvoltare a zonelor rezidentiale pentru locuinte cu functiuni complementare, dotari si
servicii publice

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Amplasamentul ce face obiectul acestui proiect este situat in comuna Mosnita Noua, in partea vesticd
a teritoriului administrativ, intr-o zond care 1i conferd un potential favorabil dezvoltdrii unor locuinte cu
functiuni complementare.

Terenul este Tnconjurat de parcele lotizate sau in curs de lotizare. Conform Planului Urbanistic
General (in curs de elaborare) si al Planului Urbanistic Director ale Comunei Mosnita Noua, intregul cvartal in
care terenul studiat este inclus face parte dintr-o zona mai ampla de functiuni mixte - locuinte si comert.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Comuna Mosnita face parte din Campia Banato-Crisand, subunitatea Campia de interfluviu Timis-
Bega (Campia Timisoarei) ce apare ca o suprafata relativ plana si monotona. Zona studiata se incadreaza in
caracteristicile generale specifice. Terenul in discutie este relativ plat, fara pericol de baltire sau de alunecari
de teren.

Comuna Mosnita Noud se incadreaza in climatul temperat continental moderat, cu influente
submediteraneene. Clima este marcata de diversitatea si neregularitatea proceselor atmosferice.

Masele de aer dominante, in timpul primaverii si verii, sunt cele temperate, de provenienta oceanica,
care aduc precipitatii semnificative.

Temperatura medie anuala este de 10,6°C, luna cea mai calda fiind iulie (21,1°C), rezultdnd o
amplitudine termicd medie de 22,7°C. Din punct de vedere practic, numarul zilelor cu temperaturi favorabile
dezvoltarii optime a culturilor, adica cele care au medii de peste 15°C, este de 143/an, cuprinse Intre 7 mai si
26 septembrie.

Amplasamentul studiat in cadrul P.U.Z. nu dispune de elemente valoroase ale cadrului natural. Nu
exista vegetatie (arbori sau arbusti) ce necesita a fi pastrate sau protejate.

2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere
Nu este cazul.
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Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodiri intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de modernizare a traseelor existente si de
realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, priorit3ti

Datorita dezvoldrii unor noi zone de locuinte cu functiuni complemantare se considerd necesari
crearea/modernizarea unor retele rutiere care sa asigure circulatia in zona studiata.

Actual nu existd drumuri pe parcele. Accesul la parcele se face de la sud pe parcela cu nr. cad. 413369
- drum.

Circulatia secundara este partial reglementatd. Este necesard o corelare a segmentelor aprobate prin
diverse planuri urbanistice aprobate in zona.

RETEAUA DE TRANSPORT PUBLIC
Nu exista date despre o posibild retea de transport in comun amplasatd in proximitatea terenului
studiat.

RETEAUA DE STRAZI MAJORE

Tn prezent in zon# nu existé interesectii amenajate.

Sunt propuse urmatoarele drumuri, in conformitate cu C.U. si documentatiile de urbanism deja
aprobate:

e pe latura nordicd a terenului este propusa o strada cu profil de 12.00m

se vor asigura minim 12.00m pentru celelalte strazi;
se va avea in vedere drumul de 16.00 m prevazut ce strabate parcela de la nord la sud
se va avea in vedere drumul de 21.00 m de la sud
se vor realiza 2 profile de 12.00 m ce traverseaza terenul pe directia est-vest; intreaga litime a
acestor drumuri va fi cedata de beneficiarul PUZ-ului;

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Zona studiata este in prezent teren extravilan. Terenul nu este ocupat de constructii.
Din punct de vedere juridic, parcela este identificata prin nr. cad. A608/1/1 din CF nr. 410183 si se
afld in proprietatea lui BARBUCENESCU CORNELIA. Suprafata total3 a terenului este de 37.600 mp.
n imediata apropiere a terenului studiat exist3 o serie de terenuri proprietate privatd, introduse in
intravilan prin intermediul unor planuri urbanistice:
e PUZavizat prin HCL 232/17.12.2009 pe parcela A608/1/2/1 vecini in partea de vest
e PUZ aprobat prin HCL 153/27.08.2009 in partea de est, peste canalul HC 605, pe parcela A607/1
e PUZ aprobat prin HCL 200/17.12.2007 in partea de est, peste canalul HC 605, pe parcela A607/2-5
Tn stadiul actual, tindnd cont de faptul ci terenul are folosinta agricold, nu existd zone de spatiu verde
amenajat.
Nu exista riscuri naturale in zona.
Facand o analizd a situatiei existente s-au remarcat urmatoarele disfunctionalitati:
=~ De-circulatie - lipsa drumurilor din zona: Traseele-drumurilor de-exploatare din-zond nu-permit-
rezolvdri coerente, fiind necesare interventii suplimentare pentru asigurarea continuittii
drumurilor in zond, respectiv asigurarea unor profile transversale corespunzitoare, precum si
initierea unor drumuri noi, compatibile cu dezvoltarea unei zone rezidentiale cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice;
- Functionale - Lipsa dotérilor edilitare (canalizare, apd) care sa permitd asigurarea utilitatilor in

zona i bransarea cladirilor la acestea.
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2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Cai de comunicatie
e Janord—HC610
e lasud-nr. cad. 413369 —drum
e laest—HC 605, PUZ aprobat pe parcela A607/1 si PUZ aprobat pe parcela A607/2-5

Cai de acces public:
e lasud-nr.cad. 413369 —drum

Alimentarea cu apa si canalizare

In prezent, pe amplasamentului studiat din cadrul acestu P.U.Z. nu existd retea de alimentare cu apa
si retea de canalizare menajera.

n apropierea zonei studiate existd canale de desecare care colecteazi excesul de umiditate din sol si
partial apele de ploaie. Tn zona studiata existd canale de desecare, la nord HC 610, la est HC 605.

Alimentarea cu gaze naturale

In vecindtatea amplasamentului, nu existd retea de gaze natural, pentru pozitionarea exacta a
acestora obtinandu-se aviz de principiu de la Delgaz Grid. Pana la definitivarea retelelor publice de alimentare
cu gaze naturale, se vor adopta solutii locale, la nivel de parceld - dotarea cu rezervoare (butelii) de gaz.

Instalatii termice
Datorita inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu caldurd, se propune ca alimentarea cu
caldura sa se realizeze prin centrale proprii, varianta cea mai practicata si mai plauzibila.

Alimentarea cu energie electrica
Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu existd retele; pentru eventuale retele
invecinate se solicita avize de la ENEL si TRANSELECTRICA.

Telefonizare

n apropierea amplasamentului nu existd cabluri fibrd optic3, ce ar impune restrictii referitoare la
modul de executare al sapaturilor in apropierea cablurilor existente. Pentru stabilirea existentei si a pozitiei
retelelor de telecomunicatii s-au solicitat avize de la detinatorii retelelor de telecomunicatii din zona
(Telekom, Orange).

2.7. _PROBLEME DE MEDIU : PR

RELATIA DINTRE CADRUL NATURAL SI CEL CONSTUIT

Nu existd in proximitatea imediatd a amplasamentului alte elemente semnificative ale cadrului
natural, demne de a fi luate in seama si care sd influenteze in orice fel solutia de urbanism, in afard de canalul
HC 605 la est si canalul HC 610 aflat pe latura nordica a terenului studiat, care vor fi mentinute, fara devierea

et S v as U e e i ATt o e e T T e T T St T prEZe TS e —

reglementa accesibilitatea acestuia in vederea intretinerii.
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Terenurile incluse in zona extinsd de studiu au avut, iar majoritatea au si in prezent, categoria de
folosinta de terenuri arabile. Se va asigura astfel, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi. Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru
zona.

Spatiul verde ce se prevede in interiorul suprafetei studiate va fi astfel amplasat de-a lungul canalului
HC 605 din urmatoarele motive:

e creste valoarea peisagers;

e stabilizeaza malul canalului;

o vegetatia va folosi umiditatea canalului;

e seva crea, la nivelul intregii vecinatati, un spatiu verde coerent, continuu, care sa nu fie fragmentat la
nivelul fiecarui PUZ;

e este prevadzut astfel in toate documentatiile deja aprobate sau in curs de aprobare.
Pe amplasamentul in discutie nu exista vegetatie semnificativa sau arbori de orice fel.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE §1 ANTROPICE

Conform Normativului P100/1992 zona pe care se gaseste amplasamentul studiat se incadreazi in
zona seismica “D” echivalenta in grade de intensitate seismica fiind 6, in imediata vecinitate cu zona de
seismicitate de intensitate 7. Coeficientul seismic este Ks=0,16 si perioada de colt Tc=1 sec.

Zona studiatd este aproximativ pland si orizontald, stabilitatea generala fiind asigurata. Nu se cunosc
antecedente care sa fi dus la modificarea stratificatiei naturale a terenului. Singura amenintare naturald o
reprezentd inundatiile, fenomen datorat tocmai planeitatii reliefului dinaceasta zona.

DESEURI TEHNOLOGICE
Nu este cazul.

DESEURI DIN DEMOLARI
Nu este cazul.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CARE NECESITA PROTECTIE
Conform Listei Monumentelor Istorice (2015) nu existd monumente istorice pe terenul studiat si nu
exista monumente a caror zona de protectie sa se extinda peste terenul studiat.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR $I TURISTIC
Nu este cazul.

RETEAUA DE INVATAMANT
Cele mai apropiate unitati de fnvatamint sunt gradinitele si scoala din Mosnita Noua, aflate la aprox.
2700 m de locatie.

RETEAUA DE SPATII COMERCIALE
Cele mai apropiate spatii comerciale sunt in centrul localitatii Mosnita Noua.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la

TN T T VO AT g o e Ut T S tud T U rosrurmatoaree:
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& dezvoltarea drumurilor de exploatare DE adiacente si a celor prevazute prin P.U.Z.-ul director
astfel incat sa poata deservi toata zona studiata

& dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.Z.-ul director Mosnita Nou&;

% extinderea functiunii adaptate la configuratia terenului si specificul zonei limitrofe;

% asigurarea necesarului de spatii verzi;

# asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare centralizata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

& RIDICAREA TOPOGRAFICA

Tn scopul elaborérii acestei documentatii a fost realizatd o ridicare topografici care a ajutat la
determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fatd de parcelele vecine,
pozitionarea fata de drumuri.

& DEZVOLTAREA ECONOMICA A ZONEI

Avindu-se in vedere dimensiunea investitiei (maxim 70 de unitdti de locuit, respectiv un aport de 252
de noi locuitori) consideram oportuna prevederea unor spatii destinate functiunilor complementare locuirii,
precum magazine de cartier, servicii, alimentatie publica, birouri - toate dimensionate pentru a nu altera
caracterul preponderent rezidential al zonei - functiuni destinate in primul rand locuitorilor complexului, dar
nu exclusiv acestora.

3.2. PREVEDERI PUG
Conform PUG in curs de elaborare si a Planului Urbanistic Director aprobat prin HCL 23/24.05.2005,
terenul face parte dintr-o zona de locuire si functiuni complementare locuirii.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Dupd cum am precizat deja in cadrul memoriului, pe amplasament nu existd vegetatie semnificativa,
demnd de a fi pusa in valoare, sau arbori de orice fel. Suprafata de spatiu verde ce se va detalia in fazele
viitoare de proiectare va fi amenajatd peisager si plantata cu arbori de talie medie. Se recomand3 plantarea
unui arbore sau arbust pentru fiecare 150 mp de teren. Zona verde este amplasatd in partea de est a
suprafetei studiate, de-a lungul canalului HC 605, din urmatoarele motive:
e pentru a creste valoarea peisagera;
e pentru a stabiliza malul canalului;
e pentru ca vegetatia sa poata folosi umiditatea canalului;
Se va crea, la nivelul intregii vecindtati, un spatiu verde coerent, continuu, care sa nu fie fragmentat
la nivelul fiecarui PUZ:. e e )

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI .
e Accesul auto si cel pietonal se realizeazd de pe o laturd - cea sudcd — pe drumul identificat cu nr. cad.
413369

. s il i e 2 <Jile interioare:

e Se va asigura continuitatea strazilor din documentatiile de urbanism aprobate in zong;
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e Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la reteaua de canalizare
proiectatd Tn zonad (vezi lucrari edilitare).
Strazile propuse in cadrul proiectului vor fi executate din imbracaminti moderne alcétuite dintr-o
fundatie din balast si piatra spartd si o imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.
Fiecare parcela rezidentiald va adadposti locuri de parcare pe limita conform normelor in viguare.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Functiunea propusa - zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotari si servicii publice - vine in
continuarea prevederilor PUG-ului in curs de elaborare si ale PUZ-ului director. Terenul, orientat nord-sud,
preia drumurile prevazute de documentatiile vecine deja aprobate.

Se propun:

35 parcele pentru locuinte cu maxim 2 unitati locative/parcel3 si functiuni complementare,

1 parceld pt dotari-servicii publice la parter si locuire la etajele superioare (maxim 4 unitati
locative/parceld), '

4 parcele pt spatiu verde,

drumuri si accese.

Functiunile majore - rezidentiald, functiuni complementare, zona verde - sunt amplasate astfel incit
sa creeze continuitate impreuna cu cele de pe lotizérile invecinate. Spatiul verde este amplasat in zona estica
a parcelei, de-a lungul HC 605, iar zona de servicii in partea de sud-est.

Se va asigura traversarea zonei pe directia nord-sud si est-vest prin dezvoltarea drumurilor la profilele
prevazute asigurandu-se continuarea strazilor realizate in documentatiile de urbanism aprobate in zona.

Parcelele din zona de locuinte si functiuni complementare sunt dimensionate astfel incit sa poata fi
construite cladiri cu 2 unitati de locuit.

Indicatorii urbanistici obligatorii:

Pentru zona de locuinte (maxim 2 unitdti locative/parceld) si functiuni complementare:
POT maxim 30%

CUTmax0,9

Regimul de inaltime maxim P+1E+M

H max. cornisa 8.5m

H max. coama 11.00 m

Pentru zona de dotdri-servicii publice la parter si locuire la etajele superioare (maxim 4 unitati
locative/parceld):
POT maxim 40%,
CUT max 1.6,
Regimul de indltime maxim P+2E+M,
~Hmax:cornisa11.5m, ———
H max. coama 14.00 m.

e @ o o o

Parcdrile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarilor; Realizarea de
retele edilitare, extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau de beneficiar; Lucrdrile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicad se suporta

In intregime de investitor sau de beneficiar.
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Capacitatile de transport admise, vor fi analizate prin P.U.Z,, in functie de numarul de locuinte si

functiunile complementare propuse.

Solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zona tin cont atdt de parceldri, precum si de

concluziile documentatiilor intocmite si de avizele obtinute, dar si de trama majora propusa.

Echiparea edilitara propune dezvoltarea de noi trasee §i retele pentru alimentarea cu apa, canalizari,

gaze naturale, telefonie, etc.

REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

Tn cadrul studiului a fost stabilit3 limita maxima de implantare a constructiilor astfel:

e 5m fata de aliniamentul stradal conform plansei de reglementari (parcelele nr. 1-10, 12, 28, 29, 35-37)

e 6 m fatd de aliniamentul stradal conform plansei de reglementari (parcelele nr. 11, 13-20, 22-27, 30-33)

e 8 m (parcelele 1 pana la 10), respectiv 10.00 m (parcelele nr. 11-20, 22-33), respectiv 5.00 m (parcelele
nr. 35-37) fata de limita posterioara conform plansei de reglementari.

e constructiile se vor amplasa in regim de construire izolat sau cuplat dupa cum urmeaza: pentru cladirile
in regim de indltime P, P+M si P+1E la minim 2.00 m de limitele laterale ale parcelei, cu conditia
asigurarii unui acces auto de minim 3,00 m, iar pentru cele in regim de indltime P+1%+M si P+2%+M la

minim 1/2 din indltimea maxima la cornisa a cladirii.

e pentru parcelele de dotari si servicii se va respecta zona de implantare din plansa de reglementari;

Bilant teritorial existent

Suprafete mp. %
Total zona studiata-inscris in C.F. 37 600 100.00
Total zona studiata-masurat in teren 37 600 100.00
Locuinte si Functiuni complementare : B
Dotari si servicii publice - -
Spatii verzi - -
Drumuri inclusiv trotuare si spatii verzi de aliniament > -
P.0.T. Locuinte si Functiuni complementare &
P.O.T. Dotari si servicii publice -

Bilant teritorial propus
Suprafete mp. %
Total zona studiata-inscris in C.F. 37 600 100.00
Total zona studiatd-masurat in teren 37 600 100.00
Locuinte si Functiuni complementare 22 083 58.73
Dotari si servicii publice 2633 7.00
Spatii verzi — s 7.41
Drumuri inclusiv trotuare si spatii verzi de aliniament 10099 26.86
P.O.T. Locuinte si Functiuni complementare 30%
P.O.T. Dotari si servicii publice 40%
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARA

Alimentare cu apa

b. Canalizare menajera

c. Canalizare pluviala
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GAZE NATURALE
Pand la definitivarea retelelor publice de alimentare cu gaze naturale, se vor adopta solutii locale, la nivel de
parcela - dotarea cu rezervoare (butelii} de gaz.

INSTALATII TERMICE
Datorita inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu caldura, se propune ca alimentarea cu caldura
sa se realizeze prin centrale proprii, varianta cea mai practicata si mai plauzibila.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA S| TELEFONIE
Capitolul va fi completat la faza PUZ.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obligda la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii
mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare,
protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor
poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a
sitului construit.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 7% din suprafata privata ocupata de
spatii verzi. Se prevad consoliddri de maluri, plantdri de zone verzi, punerea in valoare a cadrului natural
existent.

Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, arbori si plante decorative.

Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse este necesard asigurarea utilitatilor aferente acestora,
respectiv alimentarea cu apa si canalizarea. Prin adaptarea solutiei de canalizare si alimentare cu apa in etapa
viitoare in sistem centralizat, solutia ce se propune este conforma cu normelor europene actuale.

Depozitarea controlatda a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe
fiecare parceld, controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de cdtre o
firma specializata, in baza unui contract.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana: nu e cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear: nu e cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatii si al retelelor edilitare majore:
zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent caracter arabil, accesul
facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente. Trecerea acestor terenuri la o alta
functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere
al circulatiei rutiere. ‘ IR T

Pe amplasament nu existd vegetatie semnificativa, demna de a fi pusa in valoare, sau arbori de orice
fel. Suprafata de spatiu verde ce se va detalia in fazele viitoare de proiectare va fi amenajata peisager si
plantata cu arbori de talie medie. Se recomanda plantarea unui arbore sau arbust pentru fiecare 150 mp de
teren.
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TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA
MEDIULUI (conform HOTARARII HG 1076/2004)

in cele ce urmeazs, in vederea surprinderii efectelor semnificative potentiale asupra mediului,
situatia propusa prin prezenta documentatie, se va analiza din punct de vedere al incadrarii in criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, cuprinse in anexa nr. 1 la HG
1076/2004, (modificatd la data de 29.10.2012), privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe. Cele douad nivele de analiza precizate in hotdrarea mentionata mai sus sunt cel
referitor la caracteristici ale planului si cel referitor la caracteristici ale efectelor si ale zonei posibil a fi
afectate de propunerile PUZ.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
1.a. gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor;

Elaborarea P.U.Z este determinata de intentia de a functionaliza un perimetru extravilan in acord cu
cerintele si tendinta de dezvoltare zonala. Amplasamentul este situat intr-o zona din perimetrul localitatii
Mosnita Veche, in care sunt foarte multe alte planuri similare aprobate. Modelarea propusa creeaza premize
pentru protectia mediului, inteles ca fiind de tip urban, cu conditia respectarii prevederilor din P.U.Z
referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor,
precum si la factorii de potential stres ambiental (zgomot, noxe din traficul rutier). Planul urbanistic zonal
creeazd un cadru organizatoric si juridic pentru toate proiectele de dezvoltare teritoriala ulterioara de pe
terenul studiat; prin natura activitagilor propuse — locuinte, functiuni complementare, dotari si servicii
publice, se ofera celor interesati posibilitati noi de amplasare a investitilor; nu exista conditii de functionare
care sa necesite atentie deosebitd; se preconizeaza ca transportul in comun spre zond sa creasca in viitor.
Locuitorii vor avea nevoie de servicii, functiuni complementare aferente noilor dezvoltdri rezidentiale:
gradinita, scoald, dispensar, etc.

1.b. gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele;

Propunea de organizare urbanisticd se incadreaza in Planul Urbanistic General (P.U.G.) in curs de
executie. Functiunea si organizarea urbanistica propusa de documentatia de fata este in concordanta cu
celelalte planuri implementate in zona.

l.c. relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile, planul urbanistic zonal se include in urmatoarele
directii: inlocuirea cu energii regenerabile a energiilor fosile, dezvoltarea prevenirii si reciclarea deseurilor,
dezvoltarea unui urbanism ce favorizeaza mixtura de activitdti, asigurarea unei echipari tehnico-edilitare
centralizate pentru intreaga zona. Actualmente terenul are categoria de folosinta teren arabil, dar nu este un
teren valoros pentru culturi, calitatea acestuia nefiind multumitoare. Se vor consulta si rezultatele studiului
0.S.P.A. privind clasa de fertilitate a terenului, factor ce va fi luat in calcul si in ipoteza scoaterii terenului din
circuitul agricol. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabild si constituie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin regulamentul de

o

spatiului existent, asigurarea facilitatilor de trai, cu conservarea factorilor de mediu.
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1.d. problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Propunerile documentatiei de urbanism (zond rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si
servicii publice, spatii verzi) nu afecteaza mediul.

n zona respectivd nu se desfisoard activitati industriale si nu se utilizeaza substante poluante care si
afecteze mediul.

Prezenta documentatie propune implementarea de constructii cu caracter nepoluant care nu creaza
probleme de mediu.
Apa:
- Alimentarea cu apd se va realiza in sistem centralizat, prin racordarea la refeaua publica existentda in
comuna Mosnita;
- Evacuarea apelor uzate menajere este propusa in sistem centralizat, prin racordare la canalizarea existenta
in comuna Mosnita — se elimina astfel posibilitatea de infiltratii in sol;
- Prin solutiile adoptate (de alimentare cu apad, de canalizare menajera si pluviald) — se elimind posibilitatea de
infiltratii in sol.
Aerul: nu existd surse de poluare a atmosferei — exceptand cele legate de circulatia autovehiculelor,
functiunea principala fiind de locuire. Surse stationare nedirijate nu exista; surse stationare dirijate: emisiile
de poluanti antrenati de la gazele de ardere de la centralele termice genereazd monoxid de carbon si oxizi de
azot; Sunt de incurajat solutiile de folosire a energiilor regenerabile in toate cazurile si la toate nivelurile
posibile; surse mobile: autoturisme si autoutilitare care genereaza poluanti precum monoxid de carbon, oxizi
de azot, dioxid de sulf, hidrocarburi nearse — intermitente. Protectia ariilor construite impotriva poludrii
provenite din trafic este prevazuta a fi rezolvata prin spatii verzi si plantatii de aliniament.
Solul: surse de poluare specifice perioadei de executie nu exista, decat accidental de la pierderea de
carburanti la utilajele folosite — sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite
asupra solului. Pentru perioada de exploatare, surse posibile de poluare sunt: depozitarea necorespunzatoare
a deseurilor menajere. Evacuarea deseurilor se va face diferentiat pentru cele menajere, preluate de regia
locala. Se va realiza o platforma adecvata pentru colectarea deseurilor, se va intretine solul in spatiile verzi.
Zgomot si vibratii: proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind gestionarea
zgomotului ambiental, avand in vedere cd nu se vor desfasura activitdti generatoare de zgomot.
Radiatii: lucrarile propuse nu produc si nu folosesc radiatii. Ca principale acte normative privind protectia
mediului ce trebuie respectate, sunt precizate urmatoarele:
- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;
- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizata; cele reciclabile — hartie,
carton, sticld etc. — vor fi colectate separate, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate pentru
valorificare, conform 0.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al 0.U. 78/2000
privind regimul deseurilor;
- Se vor respecta prevederile Q. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;
- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50dB) si STAS 6156/1986;
- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si 0. MAPM 1103/2003;
- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002; _
- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea conditiilor
impuse de Legea 426/2001;
- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice locale sau judetene.
1.e. relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
(de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor).

comunitare de mediu, Planul cuprinde prevederi din toate strategiile la nivel national, preluate si detaliate la
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nivel judetean in cadrul PATJ Timis: strategia nationald privind gestionarea deseurilor, strategia nationald
privind gospodarirea apelor, strategia nationala pentru conservarea factorilor de mediu, strategiile nationale,
europene si internationale privind zonele naturale si construite protejate, s.a.

Managementul deseurilor menajere: acestea vor fi colectate in recipiente cu aceasta destinatie si vor fi
preluate de societdti autorizate cu mijloace de transport adecvate care nu permit imprastierea lor.
Gospodarirea substantelor periculoase si toxice: intrucat se propune o zona rezidentiald, nu rezulta nici un
fel de substante toxice sau periculoase, deci nu se necesitd masuri speciale.

Protectia calititii apelor: prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune
pentru etapa imediat urmatoare este conforma cu normelor europene actuale.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
2.a. probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Efectele cele mai probabile ale implementarii planului se pot raporta la principalii factori de mediu:
biodiversitatea nu este afectatd, datorita faptului cd terenul de fatd este in circuitul agricol; fauna si flora nu
vor avea de suferit de pe urma implementarii planului; solul isi va pierde stratul vegetal pe zonele ce vor fi
ocupate de constructii sau amenajari, pe toata durata de existenta a acestora, acest proces fiind reversibil in
urma demolarii constructiilor si amenajarilor; apa este un factor ce nu va avea de suferit datoritd echiparii
centralizate, racordate la sistemul municipal; aerul nu va avea de suferit de pe urma implementarii planului,
din contra prin impadurirea si plantarea zonelor verzi, microclimatul local va fi influentat pozitiv; factorii
climatici - temperatura, vant, presiune, etc, nu vor fi influentati de implementarea planului; valorile materiale
care se pierd prin implementarea planului sunt materiile prime si veniturile din agricultura, alegerea fiind
aceea de a fructifica mai bine potentialul terenului situat acum in apropierea zonei urbane Timisoara.

Terenul agricol dispare, dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creeaza locuri de munca prin serviciile
create, se realizeaza locuinte noi, spatii verzi aferente, locuri de joacd pentru copii, extinderea zonei
rezidentiale a localitatii. Probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca durata sau frecventa — ca atare nu se
pune problema reversibilitatii efectelor (elementele componente raman nenocive si deseurile neutre se
aduna si se elimina in cateva minute).

2.b. natura cumulativa a efectelor;

Nu e cazul. Efectele nu au o natura cumulativa semnificativa. Toate materialele utilizate, depozitate
sau comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, in general create si agrementate special pentru medii in care
stau si locuiesc oameni.

2.c. natura transfrontiera a efectelor;

Tn context transfrontalier, nu exista efecte.

2.d. riscul pentru sdndtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);

Nu este cazul. Nici in conditii accidentale, nici in conditii normale natura activitatii nu afecteaza starea
mediului inconjurator; sdnatatea umana nu va avea de suferit de pe urma implementarii planului.
2.e. marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);

Asupra populatiei existente nu exista efecte semnificative negative ci efecte pozitive ce tin de
asigurarea unui mediu urban de inalta calitate, precum si premisele populdrii unui teren care la ora actuald
este agricol, aceastd intreventie (urbanizare) asupra teritoriului avand efecte de cel putin 200-300 de ani,
interventia fiind reversibila. Efectele — ca areal de suprafata cat si ca numar de populatie posibil afectat — sunt
practice nule, neafectand practic nici macar locuitorii din cladirile propuse. Toate spatiile vor fi incalzite,
ventilate si se vor asigura toate normele P.S.l. necesare, cladirile vor fi incombustibile, materialele utilizate
vor fi incombustibile sau greu combustibile, se va asigura dotarea P.S.l. necesara.

26l sulnerabil lului-oosibila fiak Ly

Nu e cazul.
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2.f.i. caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

Nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat.
2.f.ii depiasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

Nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului, pe parcela studiata
nefiind activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident, etc.
2.f.iii folosirea terenului in mod intensiv;

Nu e cazul. Este exclusa folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim de ocupare al terenului
studiat cu constructii P.O.T. este sub 40%, raman in zona platforme, parcaje, spatii verzi amenajate (peste
7,00%). Implementarea planului nu distruge topografia terenului, ceea ce face ca terenul sa fie oricand
reversibil la functiunea initiala, agricola.

2.g. efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international.

Nu e cazul. In zond nu existd peisaje cu statut de protejare (nici mécar local) deci nici national, comunitar sau
international. Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliu
caracterul investitiei, ludnd in considerare situatiile cu investitii similare; se apreciaza ca investitia este cu un
risc redus, nesemnificativ asupra mediului si se realizeaza pe o suprafata relativ mica.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Pentru toate lucririle rutiere propuse si care urmdresc realizarea unor noi trasee de strazi sau
largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se impune rezervarea
suprafetelor de teren necesare.
Autorizatiilor de constructie care se vor elibera au in vedere impunerea masurilor necesare de
asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea mdsurilor de modernizare a circulatiei.
Obiectivele de utilitate publica sunt:
-retea de alimentare cu apa
-retea de gaze naturale
-retea de alimentare cu energie electrica
-canalizare menajerd
-retea de telecomunicatii
-asigurarea circulatiei in incinta

3.9. SANATATEA POPULATIEI
3.9.1 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone sigure, pe terenuri salubre care sa
asigure:
a) protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii,
avalanse;
b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, apdrute ca urmare a
poludrii mediului;
c) sistem de alimentare cu apa potabild in conformitate cu normele legale in vigoare;
d) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere, a
apelor meteorice;
e) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;
f) sdnitatea populatiei fatd de poluarea antropicd cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti
biologici.
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3.9.2 - La zonificarea functionala se are in vedere: separarea functiunilor, raportul interdependent al
diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale in zonele destinate locuirii si
functiunilor complementare ale acestora.

3.9.3 - Zonele de protectie sanitara se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare, pe baza
avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit.

3.9.4 - Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de construire a
cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor geologice de catre institutii
abilitate, pana la inlaturarea riscului.

3.9.5 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in asa fel incat va asigura insorirea acestora
pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate. Tn cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiaza c3 distanta dintre clidirile
fnvecinate este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de
insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

3.9.6 - La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor
dotari tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distantda de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi
cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelar in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc.,
precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

3.9.7 - Unitéatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum spalatorii auto,
ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tdmplarie etc., care pot crea riscuri pentru sdndtate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.
Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitatii
respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor,
astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare. Se interzice schimbarea destinatiei
functionale a unor zone, dacd prin aceasta se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea
populatiei din zona locuita.

3.9.8 - La parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitdti comerciale, unitdti de prestari
servicii, cabinete medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu
conditia ca acestea, prin functionarea lor, sd nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor;
pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor.
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3.10. COSTURI SI CONSECINTE ECONOMICE / SOCIALE ALE INVESTITIEI
Prin planul urbanistic zonal ce face obiectul acestei documentatii, apar costuri (pentru obiective de
utilitate publica, operatiuni cadastrale si notariale), dupa cum urmeaza:
- dezmembrare parcele conform P.U.Z.
- intabulare parcele
- trecerea in domeniul public a terenurilor prevazute prin P.U.Z.
- modernizarea drumurilor publice de pe proprietate (parte carosabild, trotuare, piste de biciclete, inclusiv
traversdri de canale / podete, daca este cazul etc.) si intretinerea spatiilor verzi aferente
- extinderea retelelor de apa/canal/iluminat, alimentare cu gaz si energie electrica.
Toate acestea vor intra in sarcina beneficiarului si se vor preciza si asuma de catre acesta in Planul de
Actiune in vederea implementarii investitiilor ce se va semna de cdtre acesta si primarul comunei.
Consecintele economice si sociale ale acestei investitii sunt pozitive, in sensul intregirii unei zone deja
dezvoltate si lotizate, completandu-se astfel drumuri, retele edilitare, spatii verzi.
Suprafetele dezmembrate in vederea modernizarii circulatiilor majore se vor ceda domeniului public.

4. CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE

Se apreciaza ca propunerile prezentate se inscriu in prevederile Planului Urbanistic General - in curs
de elaborare - eforturile proiectantului fiind indreptate catre realizarea in conditii cit mai normale a functiunii
principale: locuirea.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal se va efectua in concordantd cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului i prevederile legale in vigoare. La elaborarea PUZ-ului se va avea in vedere:

e integrarea ansamblului in tesutul urban in devenire;
e corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si zonele adiacente;
e asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (denumit prescurtat RLU) este o documentatie cu caracter de
reglementare si reprezinta sistemul de norme tehnice necesare elaboréarii documentatiilor tehnice de avizare
a parcelarilor, executarii constructiilor si echiparii edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubld utilitate:

e stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu
principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si
conformarea constructiilor §i amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a
terenului);

e precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General si
Regulamentului General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare respectérii acestor
prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in acelasi timp cu Planul Urbanistic Zonal si
odatd aprobat prin hotdrarea Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor prevdzute de lege,
devine act de autoritate publicd al Administratiei Publice Locale.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei de specialitate
prin grija Consiliului Local si al elaboratorului.

1.2. Baza legala a elaborarii

Prezentul Regulament Local de Urbanism este intocmit in conformitate cu:

Legea nr. 50/1991 (cu modificdrile ulterioare) privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor

HG nr. 525/95 (cu modificérile ulterioare) privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de viat3
al populatiei,

OMS 976/1998 (actualizat) pentru aprobarea Normelor de igiend privind productia, prelucrarea,
depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor,

OMS 1030/2009 (actualizat) privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitard pentru
proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfdsoara activitéti cu
risc pentru starea de sanatate a populatiei

"Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ
GM-010-2000

Hotardrea CJ Timis nr. 87/14.12.2004 privind aprobarea unor reglementari urbanistice si indicatori
teritoriali obligatorii pentru dezvoltarile urbane din extravilanele oraselor si comunelor din judetul Timis

Hotararea CJ Timis nr. 115/27.11.2008 privind aprobarea reglementdrilor si indicatorilor urbanistici
pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din judetul Timis
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Continutul documentatiei este conform cu reglementarea “Ghid pentru elaborarea regulamentelor
locale de urbanism” indicativ GM — 007 — 2000 aprobata cu ord. MLPAT nr. 21/N/10 04 2000

Tn aplicarea prezentului Regulament Local de Urbanism, este obligatorie coroborarea lui cu
prevederile legilor, actelor normative si reglementarilor in domeniu considerate conexe acestuia.

Alte acte normative cu referiri in domeniu, ulterioare intocmirii prezentului regulament vor fi
considerate, in aplicare, drept completare a celor din anexa si vor fi respectate potrivit prevederilor din
cuprinsul acestora. Nerespectarea unei prescripiii legale in vigoare la eliberarea unei Autorizatii de Construire
nu poate fi justificatd prin prevederi diferite ale regulamentului.

1.3. Domeniu de aplicare
Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism este o suprafatd de teren din
teritoriul administrativ al comunei Mosnita Noud, constituitd din parcela cadastrala A608/1/1, in suprafata
de 37.600 mp, identificata prin CF nr. 410183 Mosnita Noua.
Prevederile PUZ-ului se pot extinde si la zonele limitrofe. Recomandam Consiliului Local Mosnita
Noua preluarea prevederilor considerate benefice si introducerea acestora in PUG, pentru realizarea unei
politici urbanistice unitare la nivelul intregii zone.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit.

Art.1 Terenuri agricole din extravilan.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Prin aprobarea PUZ, terenul ce face obiectul prezentei documentatii, se introduce in intravilan, cu
interdictie temporara de construire pana la scoaterea terenului din circuitul agricol.

Art.2 Terenuri agricole din intravilan.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii i amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea conditiilor impuse de
lege.

De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective: valorificarea
terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor
tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Pentru autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.
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Art.3 Resursele subsolului.

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatdrii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de cdtre Consiliul Judetenean Timis sau Consiliul Local Mosnita Noud, dupa
caz, cu avizul organelor de stat specializate.

n cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului PUZ, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la Consiliul
Judetenean Timis prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse Minerale Timis.

Art.4 Resursele de apa si platforme meteorologice.

Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile permise in acest Regulament este permisd numai
cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, dupa caz si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafatd si
subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se
face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Art.5 Zonele cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
i aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Consiliul Judetenean Timis va identifica si va delimita, in functie de particularitatile specifice, zonele
naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si va stabili conditiile de
autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului
ecologic.

Art.6 Zonele construite protejate.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotdrdre a consiliului judetean Timis, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judetul Timis, subordonate Ministerului Culturii si Cultelor si Patrimoniului
National si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei.

2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art.7. Siguranta in constructii.

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor
legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerate ca prioritare fard ca
enumerarea sa fi limitativa:
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e Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Constructii;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

e HGR nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;

e HGR nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnicd a proiectelor, a executiei
lucrérilor si constructiilor inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. MLPAT nr. 77/N/1996.
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrdri de constructii vor cuprinde toate

elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta privind
realizarea si exploatarea constructii.

Art.8 Expunerea la riscuri naturale.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren, terenuri
mldstinoase, eroziuni, zone inundabile §i altele asemenea, delimitate prin hotdrare a Consiliului Judetean
Timis, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Art.9 Expunerea la riscuri tehnologice.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura, delimitate conform avizelor de
specialitate obfinute in prealabil, anexe prezentului PUZ, este interzisa.

Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei
sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora, sau cele care sunt permise prin normativele de
specialitate privitoare la energia electricd, gaze, apa, canalizare, cadi de comunicatie si alte asemenea lucrari
de infrastructura, precizate sau nu in avizele de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului PUZ.

Art.10 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat i aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in Ordinul Ministrului
Industriei si Comertului nr. 1587 din 12 septembrie 1997.

Art.11 Asigurarea echiparii edilitare.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
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Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de citre investitorii
interesati.

Art.12 Asigurarea compatibilitatii functiunilor.
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Art.13 Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executdrii altor constructii, pe terenuri care au fost rezervate in prezenta documentatie
pentru realizarea de lucrdri de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de constructie
aprobate conform legii.
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3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Continutul Regulamentului

Pentru fiecare zond functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementdri specifice, pe

articole, grupate in trei capitole:

CAP. 1 GENERALITATI

CAP. 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE 5| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Fiecare capitol se detaliaza astfel:

CAP. 1 GENERALITATI

Art.
Art.
Art.

1 TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE (DEFINIREA ZONEI FUNCTIONALE)
2 FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
3 FUNCTIUNILE ADIACENTE ADMISE ALE ZONEI

CAP. 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI Sl SUBZONEI

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

Art.
Art.

4 UTILIZARI PERMISE
5 UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Art. 6 INTERDICTII TEMPORARE

Art. 7 INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

. 8 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

. 9 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

. 10 AMPLASAREA FATA DE CAI NAVIGABILE EXISTENTE $I CURSURI DE APA CU POTENTIAL NAVIGABIL
. 11 AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE TN ADMINISTRAREA S.N.C.F.R.

. 12 RETRAGERI FATA DE FASIA DE PROTECTIE A FRONTIEREI DE STAT

. 13 AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI

. 14 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Art.

15 AMPLASAREA TN INTERIORUL PARCELEI

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.
Art.

16 ACCESE CAROSABILE
17 ACCESE PIETONALE

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art.
Art.
Art.

18 RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
19 REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE
20 PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $1 CONSTRUCTIILOR

Art.
Art.
Art.
Art.

21 PARCELAREA

22 INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

23 ASPECTUL EXTERIOR

24 POT (PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI) si CUT (COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI)

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art.
Art.
Art,

25 PARCAJE
26 SPATII VERZI
27 IMPREJMUIRI
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UNITATI $1 SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenul studiat face parte, dintr-o zona mai ampla cu caracter rezidential.
in zona studiatd sunt propuse urmatoarele unitati si subunitati functionale:

L — ZONA REZIDENTIALA — LOCUINTE INDIVIDUALE sau cu maxim 2 unitati locative/parcel3

DS — ZONA PENTRU DOTARI-SERVICII PUBLICE la parter SI LOCUIRE la etajele superioare (maxim 4 unitati
locative/parceld);

c — CAI DE CIRCULATI;
FAY — ZONA VERDE;

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L - Zona pentru locuinte individuale sau cu maxim 2 unitati
locative/parceld

CAP. 1 GENERALITI\TI

Art. 1 DEFINIREA ZONEI FUNCTIONALE

Zona rezidentiald pentru locuinte individuale sau cu maxim 2 unitati locative/parceld si functiuni
complementare, destinata construirii de imobile cu o structurd urbana coerentd (parcelele 1 pana la 20, 22
pana la 33, 35 pana la 37), conform plansei de Reglementari Urbanistice).

Se va construi un numdr maxim de 35 unitati de locuit in total.

Art. 2 FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
Dominant in aceastd zond este functiunea rezidential, fiind alcatuitd din locuinte cu caracter urban si
semirural, cu regim de indltime P, P+M/1E, P+1E+M, cu maxim 2 unitati locative/parcela.

Art. 3 FUNCTIUNILE ADIACENTE ADMISE ALE ZONEI
e Retele tehnico-edilitare
e Accese carosabile si pietonale necesare pentru interventia pompierilor, salvarii, etc.

CAP. 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA
Art. 4 UTILIZARI PERMISE
e Locuinte individuale sau cu maxim 2 unitati locative/parcela
e Parcaje la sol - pe fiecare parceld vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare/apartament
e Spatii verzi amenajate
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Art. 5 UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Este permisd utilizarea unor spatii de la parterul cladirilor de locuit pentru comert, servicii sau
activitdti ce nu contribuie la poluarea fonicd sau de altd natura a zonei inconjuritoare (de exemplu:
centru de zi pentru copii, cabinet medical, farmacie, birouri, prestari servicii, alimentatie public3,
sport-loisir, etc.), doar cu acordul notarial al vecinului.

Zonele impermeabile de tipul teraselor, locurilor de parcare, platformelor de orice fel, adunate la
suprafata construita la sol nu pot depasi 30% din suprafata terenului pentru parcela respectivi.

Art. 6 INTERDICTII TEMPORARE
Nu e cazul

Art. 7 INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE (PERMANENTE)

Alta tipologie de locuit

Locuinte colective

Depozite de deseuri;

Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor

Activitati de depozitare, antrepozite, comert en gros

Ferme agro-zootehnice, abatoare

Statii de intretinere si reparatii auto

Baruri de noapte, cazinouri, discoteci

amplasarea unitatilor cu caracter industrial sau de alt tip care genereazi noxe, vibratii, zgomot, fum,

miros

lucrari de terasament si sistematizare pe verticald de naturd s afecteze amenajarile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente

apartamentari/dezlipiri ulterioare
Zonele impermeabile de tipul teraselor, locurilor de parcare, platformelor de orice fel, adunate la

suprafata construita la sol nu pot depdsi 30% din suprafata terenului pentru parcela respectiva.

Functiunile propuse, prin natura si amploarea activititilor nu trebuie s3 perturbe circulatia auto sau

cea pietonala.

Este interzisa orice interventie a proprietarilor la domeniul public, fira acordul Consiliului Local.

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE Sl RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de

orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de urbanism, pct. 3.9.

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
Se va asigura Tnsorirea tuturor constructiilor de pe teren.
Se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului S&nat&tii nr.119/2014.
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Art. 9 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuit (locuinte si dotari adiacente) se va face
doar cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Art. 10 AMPLASAREA FATA DE CAlI NAVIGABILE EXISTENTE SI CURSURI DE APA CU POTENTIAL
NAVIGABIL
Nu este cazul.

Art. 11 AMPLASAREA FATA DE ciile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12 RETRAGERI FATA DE FASIA DE PROTECTIE A FRONTIEREI DE STAT
Nu este cazul.

Art. 13 AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI
Nu este cazul.

Art. 14 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Retragerea celui mai apropiat corp de clddire, conform plansei de reglementdri, este de:
¢ 5.00 m fata de aliniamentul stradal (parcelele nr. 1-10, 12, 28, 29, 35-37) 5i 5.00 m pe latura lung3 a
parcelelelor de colt
® 6.00 m fatd de aliniamentul stradal (parcelele nr. 11, 13-20, 22-27, 30-33) si 5.00 m pe latura lungi a
parcelei de colt - parcela nr. 11
Se accepta iesiri sau intranduri din regimul de aliniere care sd nu depdseascd ca pondere 25% din
latimea fatadei si nu si sa nu aiba o adincime mai mare de 1,50 m.
La nivelele superioare, pot fi admise balcoane care depdsesc aliniamentul pe maxim 60% din
lungimea fatadei si cu o latime de maxim 1,50 m.
Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, etc.
in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Art. 15 AMPLASAREA TN INTERIORUL PARCELEI
a) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectind conditiile:

e distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale ale parcelei, conform Codului civil;

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

e ——————— T —
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e constructiile se vor amplasa in regim de construire izolat sau cuplat dupd cum urmeaza: pentru
cladirile in regim de indl{ime P, P+M si P+1E la minim 2.00 m de limitele laterale ale parcelei, cu
conditia asigurarii unui acces auto de minim 3,00 m, iar pentru cele in regim de indltime P+15+M la
minim 1/2 din indltimea maxima la cornisé a cladirii.

e Constructiile anexe/garaj/carport se pot amplasa la 60 cm sau pe limita de proprietate doar cu
acordul notarial al vecinului.

b) Amplasarea constructiilor fata de limitele din spate ale parcelei
e Constructiile se vor amplasa la minim:
8 m de limita din spate a parcelei (parcelele 1 pana la 10),
10.00 m de limita din spate a parcelei (parcelele nr. 11-20, 22-33),
5.00 m fatd de limita posterioard (parcelele nr. 35-37), conform plansei de reglementari
Constructiile anexe parter se pot amplasa cu o retragere de 60 cm fatéd de limita de proprietate, sau

mai aproape, conform codului civil, doar cu acordul notarial al vecinului. H max. 3 m la cornisa.

c¢) Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parcel3
e Se vor respecta reglementarile cuprinse in Ordinul M.S. nr. 119/2014

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 ACCESE CAROSABILE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute
la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. In cazul constructiilor ce formeazi curti
interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o Iatime minima de 3.8 m si
o fnaltime de 4.2 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s3 fie
pastrate libere in permanenta.

Art. 17 ACCESE PIETONALE

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai dacé se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publicd, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incédt sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.
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3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Art. 18 RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii la retelele
existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrica. Extinderile de retele se vor face, conform
Planului de Actiune pentru implementarea investitiilor propuse, de cétre investitor (elaborator PUZ).
Beneficiarul final al parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua centralizat3 publica,
atunci cénd aceasta se va executa.

Art. 19 REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Toate retelele stradale: de alimentare cu apéd, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, se vor
realiza pe terenuri aflate in domeniul public, obligatoriu subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de
executie si a caror extindere se preconizeazi.

Este obligatorie realizarea bazinelor de retentie prevdzute in proiectul tehnic al echipérilor edilitare.
Apa stocata va putea fi folositd pentru udarea spatiilor verzi si la circuite casnice care nu necesits apa
potabila.

Extinderile de retele tehnico-edilitare sau maririle de capacitate se realizeaza de citre investitor sau
dezvoltator, in intregime, conform planului de actiune.

Beneficiarul final al parcelelor construibile va suporta in intregime costurile lucrérilor de bransare la
reteaua edilitara publicd, atunci cdnd aceasta se va executa.

Art. 20 PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei sau judetului, dacd legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, dacd legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publici.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR

Art. 21 PARCELAREA

Respectarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism va fi obligatorie cu conditia pastrarii
functiunilor, a indicilor urbanistici POT si CUT, a regimului de iniltime maxim admis.

Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai dacé pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii: front la stradd de minimum 12.00 m;
suprafata minima a parcelei obtinute in urma dezmembrérii PUZ va fi de 500 m?, conform cerintelor CL
Mosnita Noua;

Adancime va fi mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

Se propune divizarea terenului in 40 loturi, dintre care 35 vor avea functiunea de locuire cu maxim 2
unitati locative/parceld (parcelele 1 pand la 20, 22 pand la 33, 35 pani la 37), conform plansei de
reglementari.

Nu se accepta alipiri sau dezmembréri ulterioare.
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Art. 22 INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de indltime sa depdseascd cu mai mult de doud niveluri clidirile imediat
invecinate.
La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legate de
asigurarea insoririi constructiilor conform Ordinului nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul 994/2018.
Tn sensul prezentului regulament, clddiri imediat invecinate sunt cele amplasate aliturat, de aceeasi
parte a strazii.
Regimul de inal{ime impus constructiilor este:
e maxim P+1E+M,
e H max. cornisa 8.5m,
e Hmax.coama 11.00 m

Art. 23 ASPECTUL EXTERIOR
a) Dispozitii generale

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacéd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Instalatiile exterioare de climatizare nu se vor monta pe fatade.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament) trebuie integrate in volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor.

Instalatiile de alimentare cu energie electricd, gaze naturale, CATV, precum si punctele de record, vor
fi concepute in asa fel incit sd nu aducd prejudicii aspectului architectural al constructiilor sau zonei
inconjurdtoare.

b) Fatade

Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-gri natur, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

c) Acoperisuri

La stabilirea pantei de acoperis se va avea in vedere ca aceasta sa fie realizatd in armonie cu cele

caracteristice zonei.

Constructiile vor avea:

e invelitori tip sarpantd cu pante de 15° - 40° sau invelitori tip terasa
e findltime maxima la coama 11.00m
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e Cota la cornisa:
®= 3 mpana la 3,5 m pentru case P
= 5mpanala6,5m pentru case P+M sau P+1E
= maxim 8,5 m pentru case P+1E+M
lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor tip ,Velux".
Tnvelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate din acelasi material ca si la constructia principal3,
utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

Art. 24 POT (PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI) si CUT (COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL
TERENULUI)

Procentul de ocupare al terenului P.O.T maxim = 30%

Coeficientul de utilizare al terenului este definit ca raport intre suprafata construitd desfisurats si
suprafata terenului. In cazul nostru C.U.T. maxim = 0,9

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 25 PARCAJE

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai
daca existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, dupa cum
urmeaza:

Pentru functiunile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, astfel: un loc de

parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp; un loc de

parcare la 100 m2 suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru unitdti de 400-600 mp; un loc de

parcare la 50 m2 suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000

mp; un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfdsurata a constructiei pentru complexuri comerciale de

peste 2.000 mp;

Se recomanda ca grupurile de parcari sa fie despartite prin spatii verzi de minim 2,00 m x 2,00 m,
plantate.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sd asigure o circulatie fluents si s3 nu
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces la garaje nu trebuie sd antreneze modificari in nivelul trotuarului sau a pietei
publice, creand denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

Pentru functiunea de locuire, se va prevedea minim de 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate de
locuit, la care se adaugd un spor de un loc de parcare pentru fiecare 10 unitdti de locuit, pentru uzul
vizitatorilor.

Se stabileste prin C.U., avindu-se in vedere functiunea si amploarea investitiei numarul
parcdrilor/garajelor in cazul altor functiuni.
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Art. 26 SPATII VERZI

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 15% din suprafata fiecirei parcele - la
care se adauga cei 7.00% dezmembrati separat, ca zona verde - si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3,
medie si inalta).

Este recomandata plantarea cel putin a unui arbore de talie medie sau inaltd pentru fiecare 150 mp
de teren.

Este recomandata amenajarea si plantarea a spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.

Art. 27 IMPREJMUIRI

La limita de proprietate dinspre stradd imprejmuirea trebuie sa fie transparentd (din grilaje metalice,
lemn sau plase de sarma), cu indltimea maxima de 2,00 m. Este permis un soclu plin de maxim 60 cm.

Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre strada, inclusiv copertine, parapeti de
zidarie, etc, cu conditia ca acestea sa nu depdseasca ca pondere 20% din latimea parcelei.

Plasarea pubelelor, contoarelor de ap4, gaz etc si a altor elemente care necesitd acces din domeniul
public, nu pot aduce atingere spatiului public.

Se recomandad dublarea imprejmuirii cu gard viu.

Pe limitele laterale, incepind de la aliniamentul clddirii si pind la limita de proprietate din spate si pe
limita de proprietate din spate sunt permise si imprejmuiri opace, cu indltimea maxima de 2.00 m.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide far3 a afecta spatiul public.

Se recomanda plantarea de vegetatie de-a lungul limitelor laterale si din spate de proprietate.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

DS - Zona pentru dotari-servicii publice la parter si locuire la etajele
superioare (maxim 4 unitati locative/parcela);

CAP. 1 GENERALITATI

Art. 1 DEFINIREA ZONEI FUNCTIONALE

Zona pentru activitati economice, dotari-servicii.

Este situatd in zona sud-esticd a terenului si este formata din 1 parceld (parcela nr. 38) conform
plansei de Reglementari Urbanistice).

Art. 2 FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
Functiunea dominantd propusa pentru zona este cea de dotdri-servicii pentru populatie cu regim de
indltime P pana la maxim P+2E+M.
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Art. 3 FUNCTIUNILE ADIACENTE ADMISE ALE ZONEI
retele tehnico-edilitare
accese carosabile, pietonale

CAP. 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4 UTILIZARI PERMISE

dotari adiacente zonei de locuit: servicii compatibile cu locuirea (de ex. birouri, prestdri servicii,
farmacie, cabinet medical), administratie (birouri), culturd, culte, invitdmant (afterschool), sinitate,
locuri de joacd pentru copii, comert, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, accese carosabile,
pietonale, parcaje, spatii verzi amenajate;

alimentatie publicd gen cafenele, pizzerii, restaurante, ce pot acomoda maxim 20 locuri, care s nu
genereze disconfort acustic sau vizual locuirii; dotdrile necesare pentru aceste functiuni (parcaje,
rezervoare, etc.) trebuie realizate in interiorul limitei de proprietate;

este permisa utilizarea spatiilor de la etajele/mansarda cladirii pentru locuire (maxim 4 unititi
locative/parceld) dacé se asigurd necesarul de locuri de parcare in incinta (2 locuri/apartament).

Art. 5 UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii, cu conditia s3 corespunda necesitatilor si

confortului populatiei, sd nu dauneze relatiilor cu vecinatétile si s fie puse in practicd toate masurile pentru
integrarea in mediul inconjurator.

Art. 6 INTERDICTII TEMPORARE
Nu e cazul

Art. 7 INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

Depozite de deseuri;

Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor

Activitati de depozitare, antrepozite, comert en gros

Ferme agro-zootehnice, abatoare

Statii de intretinere si reparatii auto

amplasarea unitatilor cu caracter industrial sau de alt tip care genereazi noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros

lucrdri de terasament si sitematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

Functiunile propuse, prin natura si amploarea activitdtilor nu trebuie sd intre in contradictie cu

functiunea de locuire si nu trebuie sa perturbe circulatia auto sau cea pietonala.

Este interzisa orice interventie a proprietarilor la domeniul public, fard acordul Consiliului Local.
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CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 8 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandérilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de urbanism, pct. 3.9.

Se va asigura insorirea tuturor constructiilor de pe teren.

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatdtii nr. 119/2014.

Art. 9 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de dotdri-servicii este permisd cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor.

Art. 10 AMPLASAREA FATA DE CAlI NAVIGABILE EXISTENTE S| CURSURI DE APA CU POTENTIAL
NAVIGABIL
Nu este cazul.

Art. 11 AMPLASAREA FATA DE ciile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12 RETRAGERI FATA DE FASIA DE PROTECTIE A FRONTIEREI DE STAT
Nu este cazul.

Art. 13 AMPLASAREA FATii DE AEROPORTURI
Nu este cazul.

Art. 14 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Este obligatorie alinierea cladirilor.

Retragerea celui mai apropiat corp de cladire este de 4.00 m de la aliniament, conform plansei de
Reglementari Urbanistice.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Art. 15 AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
a) Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face respectind conditiile
impuse pe plansa de reglementari
e nu se admit calcane spre vecini
® nuse permit garaje
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® sevor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

® se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale ale parcelei si anume minim %
din ndlfimea maximd la cornisa, dar nu mai putin de 5 m;

¢ sevorrespecta prevederile ORDINULUI nr. 994 din 9 august 2018 pentru modificarea si completarea
Normelor de igiena si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014.

b) Amplasarea constructiilor fati de limitele din spate ale parcelei
e Constructiile se vor amplasa la minim 4.5 m de limita din spate a parcelei, conform plansei de
reglementari;

¢) Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcel
Nu e cazul

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art. 16 ACCESE CAROSABILE
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s§ fie
pastrate libere in permanentd.

Art. 17 ACCESE PIETONALE

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd numai daci se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privati grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Art. 18 RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordarii la retelele
existente de apd, de canalizare si de energie electrici. Extinderile de retele se vor face, conform Planului de
Actiune pentru implementarea investitiilor propuse, de catre investitor (elaborator PUZ). Beneficiarul final al
parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua centralizati publica, atunci cand aceasta se va
executa.
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Art. 19 REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Toate retelele stradale: de alimentare cu apd, energie electricd, gaze naturale, telecomunicatii, se vor
realiza recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si a ciror extindere se
preconizeaza.

Extinderile de retele tehnico-edilitare sau maririle de capacitate se realizeaza de citre investitor sau
dezvoltator in intregime, conform planului de actiune.

Beneficiarul final al parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua public3, atunci cind
aceasta se va executa si va suporta in intregime costurile lucrarilor de bransare.

Art. 20 PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei sau judetului, dacd legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, dacd legea nu dispune altfel.

Lucrdrile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publici.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR
Art. 21 PARCELAREA
Conform PUZ aprobat
Se vor asigura prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unor loturi construibile.
Adancime va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Se propune 1 parceld destinate dotdrilor si serviciilor publice la parter cu posibilitatea de locuire la
etajele superioare (maxim 4 apartamente/parceld) - parcela nr. 38, conform plansei de reglementri

urbanistice).
Nu se permit dezlipiri ulterioare. Alipiri ulterioare-nu e cazul fiind vorba de o singur3 parcel3 de

servicii.

Art. 22 TNALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Pentru aceasta zona regimul de indltime impus constructiilor:
e maxim P+2E+M

e H max. cornisa 11.5 m
e H max. coama 14.00 m.

Art. 23 ASPECTUL EXTERIOR
a) Dispozitii generale
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.
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Este interzisd executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitecturd nespecifice.

Instalatiile exterioare de climatizare nu se vor monta pe fatade.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament) trebuie integrate in in volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor.

Instalatiile de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, CATV, precum si punctele de record, vor
fi concepute in asa fel incat sd nu aducd prejudicii aspectului architectural al constructiilor sau zonei
fnconjuratoare.

b) Fatade

Este interzisd executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-gri natur, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

c) Acoperisuri

La stabilirea pantei de acoperis se va avea in vedere ca aceasta si fie realizatd in armonie cu cele

caracteristice zonei.

Constructiile vor avea:

e fnvelitori tip sarpanta cu pante de 15° - 40° sau invelitori tip terasa
e Cota la cornisd max. 11.5 m, H max. coama 14.00 m.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor tip , Velux".

Tnvelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate din acelasi material ca si la constructia principal3,
utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

Art. 24 POT (PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI) si CUT (COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL

TERENULUI)

Procentul de ocupare al terenului P.O.T maxim = 40%

Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.), definit ca raport intre suprafata construiti desfasurati si
suprafata terenului este, in cazul nostru maxim 1,6

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI S| TMPREJMUIRI

Art. 25 PARCAJE

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
legislatiei n vigoare.

Se stabileste prin C.U., avindu-se in vedere functiunea si amploarea investitiei numarul parcirilor in
cazul altor functiuni.
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Se recomanda ca grupurile de parcari sa fie despdrtite prin spatii verzi de minim 2.00 m x 2.00 m,
plantate.

Este permisa prevederea de locuri de parcare descoperite pentru vehicole pe zonele verzi doar
folosindu-se pavaje permeabile si numai afectand pan la 20% din totalul de zon3 verde.

Parcarile pentru autoturisme amenajate pe spatiul public sau in zonele verzi vor fi realizate din
pardoseli absorbante.

Pentru aceasta zond se permit doar parcaje, NU garaje. Parcajele se vor realiza in incintd, pe parcela
nr. 38, iar numarul acestora se va dimensiona conform normativelor in vigoare. Se vor prevedea minim 1 loc
de parcare la 40 mp arie desfdsuratd a spatiilor si suplimentar un loc de parcare la 5 angajati, iar pentru
locuintele de la nivelurile superioare se vor asigura minim 2 locuri de parcare/unitate locativa.

Art. 26 SPATII VERZI

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 15% din suprafata fiecirei parcele si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd).

Este recomandata plantarea cel putin a unui arbore de talie medie sau inaltd pentru fiecare 150 mp
de teren.

Este recomandatd amenajarea si plantarea a spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.

Art. 27 TIMPREJMUIRI

Spre frontul strazilor si pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, pot fi elemente de delimitare,
constand din soclu/jardiniera de maxim 0,60 m inaltime si fine elemente din structuri metalice transparente -
suport pentru plante cdtardtoare, de maxim 1,80 m. Aceste elemente, dac3 existd, vor fi discontinue. Se
poate realiza separat de intrare, cu indltime de maxim 2,5m.

Plasarea pubelelor, contoarelor de ap3, gaz etc si a altor elemente care necesit3 acces din domeniul
public, nu pot aduce atingere spatiului public.

Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.

Portile imprejmuirilor situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai inspre interior, fird a
afecta spatiul public.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.
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C - CAI DE CIRCULATII

Capitolul 1 - GENERALITATI

Zona se rezuma la terenul destinat cdilor de acces auto si pietonale, precum si parcajelor.

Zona este destinatd asigurdrii accesului auto si pietonal la toate clidirile propuse.

Art. 1 Zone si subzone functionale
cai de comunicare rutiere propuse cu prospect de 12 m, 16 m si21lm.

Art. 2 Functiuni complementare admise ale unititii sunt:
retele tehnico edilitare
servicii compatibile functiunii de baza a zonei

Capitolul 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 3 Utilizari permise:

°

cdi de comunicatie

parcaje

spatii de stationare

alei pietonale

refugii si treceri pentru pietoni

retele tehnico-edilitare

parcari inierbate

plantatii, amenajari spatii verzi

Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfisurare a circulatiilor pe caile
rutiere in condifii optime de capacitate, fluenta si siguranta.
Este permisa amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cdilor de acces, cu conditia ca acestea sa nu

impieteze n vreun fel desfdsurarea traficului, sau accesul la vreo parceli din drumul public. Acestea se vor

realiza din fondurile investitorilor interesati.

Pentru toate cdile rutiere se impun si urmatoarele reglementiri generale:

imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;

marcarea $i semnalizarea corespunzitoare;

intretinerea periodicd a cdii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de art;

alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmiri:

e}

e}
o]
O

categoria traseului carosabil;

zona functionald pe care o strabate;

dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;
realizarea fasiilor de protectie.
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Art. 4 Interdictii definitive:

Se interzice a se realiza orice constructie permanentd sau provizorie care prin amplasare, configuratie
sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organiziri si dirijari a traficului de pe drumuri si
vor prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de sigurant3 si protectie a drumului
cu exceptia celor care le deservesc.

Anexe gospodaresti

Panouri mari publicitare

Statii de intretinere si reparatii auto

Activitdti industriale

Activitdti de depozitare, antrepozite

Ferme agro-zootehnice, abatoare

aruncarea sau depozitarea deseurilor;

ZV - ZONA VERDE
Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie

CAP. 1 GENERALITATI

Zona verde majora este amplasata in partea esticd a terenului, de-a lungul HCn 605 (parcelele nr. 21,

34, 39, conform plansei de reglementari), cu acces la domeniul public. Mai existd o zon& verde amplasat3 la
intersectia cdilor majore de circulatie (parcela nr. 40 conform plansei de reglementiri), cu acces la domeniul

public

Zona verde are acces liber, pentru toti rezidentii ansamblului si vizitatorii acestuia; zona verde este

astfel conformata incit sd permitd accesul/tranzitul maginilor de interventie, peste circulatiile pietonale si

peste spatiul verde.

Art. 1 DEFINIREA ZONEI FUNCTIONALE
Zond verde, Zond cu Spatii Verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

Art. 2 FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
Este cea de spatiu verde public.

Art. 3 FUNCTIUNILE ADIACENTE ADMISE ALE ZONEI
retele tehnico-edilitare

mobilier urban

alei pietonale
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CAP. 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4 UTILIZARI PERMISE

mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihn3, sport si alte activitati in aer liber compatibile, sistem
de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo, retele tehnico - edilitare,
bazine de retentie, constructii provizorii pentru expozitii si activitati culturale, cu obligatia ca
suprafata cumulata a acestor obiective s3 nu depiseascid 10% din suprafata totald a spatiului
verde, conform legii nr. 24/2007

plantatii, amenajari peisagere de orice fel

Art. 5 UTILIZARI PERMISE CU CONDITHI
acces pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale
si velo, cu conditia ca acesta sa aibe caracter ocazional si limitat.

Art. 6 INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

Pe teritoriul destinat spatiilor verzi, sunt interzise:

orice alte utilizari decat cele de mai sus

lucrari de terasament si sitematizare verticald de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

Panouri mari publicitare

diminuarea din orice motiv a suprafetelor verzi

aruncarea sau depozitarea deseurilor;

tdieri neautorizate sau vatamari ale arborilor si arbustilor, deterioriri ale aranjamentelor florale si ale
gazonului, distrugeri ale musuroaielor naturale, cuiburilor de pasari si addposturilor de animale, ale
constructiilor si instalatiilor utilitare si ornamentale existente;

Activitati industriale

Activitati de depozitare, antrepozite

Ferme agro-zootehnice, abatoare

Statii de intretinere si reparatii auto

Anexe gospodaresti

Stationarea/parcarea autovehiculelor pe zonele verzi este interzis3

Spatiul verde are caracter public nelimitat, prin urmare se interzice blocarea accesului in interiorul
acestuia

Art. 7 ACCESE PIETONALE
n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un

drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe

terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privat3 grevate de servitutea de trecere

publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permiti circulatia persoanelor cu handicap si care

folosesc mijloace specifice de deplasare. Se va folosi invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo.
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Art. 8 PARCELAREA

Se propun 4 loturi pentru spatii verzi (parcelele nr. 21, 34, 39, 40 conform plansei de reglementari).
Acestea se vor intabula in CF ca spatiu verde si nu vor putea fi dezmembrate ulterior aprobarii PUZ
in loturi mai mici.

Art. 9 SPATII VERZI

Malurile canalului de desecare HC 605 se vor amenaja ca parte integranta a zonei verzi. in acest fel se
creaza o infrastructura verde, interconectate, care permite circulatia apei, aerului si al faunei de-a lungul
culoarului verde creat.

Spatiile verzi vor ocupa minim 90% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie joasa,

medie, Tnalta.

Suprafata de spatiu verde va fi amenajat3 peisager si plantata cu arbori de talie medie.

Art. 10 TMPREJMUIRI

Imprejmuirile se vor realiza din garduri vii cdtre spatiile publice.

Nu se vor realiza imprejmuiri citre canalul de desecare HC 605.

Pe zonele de invecinare cu proprietiti private imprejmuirile vor fi de tip transparent, cu indltimea
maxima de 1,8 m.

4. DISPOZITII FINALE ;
Prezentul regulament, parte integrant3 a "PLAN URBANISTIC ZONAL Dezvoltare zona rezidential3 cu
functiuni complementare, dotiri si servicii publice, extravilan localitatea Urseni, comuna Mosnita Nou3, nr.
cad. A608/1/1 din CF nr. 410183" intra in vigoare odatd cu aprobarea sa potrivit legii.
Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM.

Radu Alexandru A -
BOTIS

arhitect
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