S.C. IMOZAV PROIECT S.R.L.

Comuna Mosnita Noud, sat Mognita Veche
Strada Mare nw. 79, camera 4
Telefon: 0722 410 746, e-mail: wwwimozav@gmail.com

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE IDENTIFICARE

Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL - Dezvoltare zon3 rezidentiald cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice

Beneficiar: MILA Doru loan si MILA Camelia

Amplasament: extravilan, comuna Mosnita Nou3, localitatea Mosnita Veche
CF nr. 419691, nr. cad. 419691 (A62/2/13)

Proiectant general 5.C. IMOZAV PROIECT S.R.L.
Comuna Mosnita Noud, sat Mosnita Veche, Strada Mare nr. 79, camera 4
Telefon: 0722 410 746, e-mail: wwwimozav@gmail.com

Nr. proiect: 58/2022

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie este initiatd de beneficiar cu intentia de a realiza o zoni rezidentiala cu
functiuni complementare, dotéri si servicii publice in localitatea Mosnita Veche, comuna Mosnita Noua.

Din punct de vedere juridic, parcela este identificata prin CF nr. 419691, nr. cad. 419691 (A62/2/13)
si se afla in proprietatea lui MILA Doru loan si MILA Camelia. Suprafata totala a terenului este de 7548 mp.

Beneficiarul are obtinut Avizul de Oportunitate nr. ... din ... .

Prevederi ale programului de dezvoltare a localit3tii pentru zona studiats

Parcelare teren in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 2227 din 07.12.2021, eliberat de
Primdria comunei Mosnita Noud pentru lucrarea PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE, extravilan, comuna Mosnita
Nou3, localitatea Mosnita Veche, CF nr. 419691, nr. cad. 419691 (A62/2/13).

Prevederi ale documentatiilor de urbanism
PREVEDERI ALE CERTIFICATULUI DE URBANISM

in vedera demaririi proiectului, la cererea beneficiarului, s-a eliberat Certificatul de Urbanism nr.
2227 din 07.12.2021. Acesta prevede:
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e elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru o zona de locuit cu functiuni complementare, dotari si
servicii publice corelat cu documentatii de urbanism avizate si aprobate in zona, precum si cu P.U.G.
Mosnita Noua in curs de elaborare conform HCL 197/26.06.2019.

e studierea unei zone mai ample, cuprinse intre:

e la nord str. Focsani si teren intravilan provenit din PUZ aprobat pe parcela A62/2/14 prin HCL
26/07.08.2008;

o lavestDe 62/1/7;

e laest De 60, HCN59;

e la sud str. Caransebes si teren intravilan provenit din PUZ aprobat pe parcela A62/2/12 prin
HCL 27/26.09.2007.

e Se vor respecta prospecte stradale de 12 m — HCn 59 — 12 m la vest, de 12 m la est, prospecte stradale
prevazute prin PUZ DIRECTOR Mosnita Noua si PUG in curs de elaborare, precum si mimim 12 m pentru
alte strazi interioare;

e Se va asigura continuitatea strazilor din documentatiile de urbanism aprobate in zona;

e Se vor respecta zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitate si cele pentru imbundtatiri funciare
existente;

e Se va detalia modalitatea de alimentare cu apa si canalizare ape uzate;

e se va respecta suprafata minima de 500 mp a unei parcele, recomandabil 1000 mp, POT maxim 30%
(pentru parcelele de locuinte), conform HCL 195/25.05.2017;

e Sevarespecta procentul de minim 7% spatiu verde si 7% dotari si servicii publice din suprafata terenului;

e se vor respecta prevederile Codului Civil, H.G. 525/1996 republicat si Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
119/2014 privind normele de igiend, ale CJ Timis nr. 87/2004 privind unii indicatori teritoriali obligatorii
si ale HCL Mosnita Noua nr. 108/2006 si 7/2007;

PREVEDERI ALE PUG-ULUI, PUZ-ULUI DIRECTOR
Conform PUG in curs de elaborare si a Planului Urbanistic Director aprobat prin HCL 23/24.05.2005,
terenul face parte dintr-o zona de locuire si functiuni complementare locuirii.

PREVEDERI ALE ALTOR DOCUMENTATII DE URBANISM

Cele mai apropiate documentatii de urbanism aprobate fatd de amplasamentul propus sunt:
e lavest PUZ aprobat pe parcela cu nr. cad. A62/1/10, aprobat
e lanord - PUZ aprobat pe parcela cu nr. cad. A62/2/14, aprobat prin HCL 26/2008

e lasud - PUZ aprobat pe parcela cu nr. cad. A62/2/12, aprobat prin HCL 127/2007

PREVEDERI PUZ
Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este delimitat
e lavest De 62/3 si PUZ aprobat pe parcela cu nr. cad. A62/1/10
e laestHCn59
e lanord - PUZ aprobat pe parcela cu nr. cad. A62/2/14

e lasud - PUZ aprobat pe parcela cu nr. cad. A62/2/12

Prin acest proiect se au in vedere urmatoarele obiective:
e asigurarea accesului la viitoarea lotizare, Tn contextul zonei si a legdturilor acesteia cu celelalte
zone functionale din vecinatate;
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schimbarea destinatiei terenului din folosinta actuald — agricol in extravilan in teren pentru
constructii, zone verzi, drum, dotdri in intravilan si stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei
zone;

reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

regimul de inaltime;

rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren necesare

viitoarelor drumuri;

racordarea cladirilor la sistemul edilitar adiacent amplasamentului;

Tinand cont de puz-urile aprobate in zona, proiectul se incadreazd in tendintele de dezvoltare

urbanistica.

1:3.

SURSE DOCUMENTARE

Pentru elaborarea documentatiei de urbanism s-au folosit urmétoarele:

Planul Urbanistic General al Comunei Mosnita Noud, in curs de elaborare;

Planul Urbanistic Director al Comunei Mosnita Noud, HCL 23/24.05.2005

Documentatia topografica intocmitd pentru zona studiats;

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prinordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Tertoriului;

Norme metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Certificatul de Urbanism nr. 2227 din 07.12.2021, eliberat de Primaria Mosnita Nou3

P.U.Z. — uri aprobate in zona

Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri privind
realizarea locuintelor cu modificérile ulterioare

Ordinul 230/2016

G.N.009-2000-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal

aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 175/N/16.08.2000 si cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

Prezenta documentatie stabileste conditiile strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, aceste

prevederi realizindu-se etapizat in functie de investitor — beneficiar (dezvoltator), dar inscrise coordonat
in prevederile de P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1,

EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei
Cresterea preturilor terenurilor din municipiului Timisoara precum si explozia investitiilor din ultimii

ani a facut ca cererea pt terenurile dedicate dezvoltérii de zone de locuit, situate cat mai aproape de
Timisoara sa fie foarte mare, preturile terenurilor din zonele adiacente Timisoarei fiind mult mai accesibile.
Astfel ca in apropierea intravilanului extins al localitatii Mosnita Veche se dezvoltd multe zone rezidentiale
pentru locuinte cu functiuni complementare, dotari si servicii publice. Unele terenuri din vecinitatea
numarului topografic in discutie sunt deja lotizate, iar unele loturi sunt construite.

Zona luatd in studiu este in folosintd teren agricol.
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Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Datoritd dezvoltdrii municipiului Timisoara s-a creat un fenomen de migrare a populatiei din zonele
centrale ale orasului catre zonele periurbane. Astfel ca, prin invecinarea comunei Mosnita Noua cu teritoriul
orasului Timisoara, s-au creat premisele unei dezvoltari rezidentiale pe teritoriul ei.

Potential de dezvoltare

Pozitia comunei Mosnita Noua in raport cu municipiul Timisoara face ca aceastd zon3 sa aibe un
potential mare de dezvoltare a zonelor rezidentiale pentru locuinte cu functiuni complementare, dotéri si
servicii publice.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul ce face obiectul acestui proiect este situat in comuna Mosnita Noud, zona central-
nordica a teritoriului administrativ, intr-o zond care i confera un potential favorabil dezvoltarii unor locuinte
cu functiuni complementare.

Terenul este inconjurat de parcele lotizate. Conform Planului Urbanistic General (in curs de
elaborare) si al Planului Urbanistic Director ale Comunei Mosnita Noua, intregul cvartal in care terenul studiat
este inclus face parte dintr-o zona mai ampla de functiuni mixte - locuinte si comert.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Comuna Mosnita face parte din Cdmpia Banato-Crisand, subunitatea Cadmpia de interfluviu Timis-
Bega (Campia Timigsoarei) ce apare ca o suprafata relativ planad si monotond. Zona studiatd se incadreazd in
caracteristicile generale specifice. Terenul in discutie este relativ plat, fara pericol de baltire sau de aluneciri
de teren.

Comuna Mosnita Noud se incadreaza in climatul temperat continental moderat, cu influente
submediteraneene. Clima este marcata de diversitatea si neregularitatea proceselor atmosferice.

Masele de aer dominante, in timpul primdverii si verii, sunt cele temperate, de provenienta oceanic3,
care aduc precipitatii semnificative.

Temperatura medie anuald este de 10,6°C, luna cea mai caldd fiind iulie (21,1°C), rezultdnd o
amplitudine termica medie de 22,7°C. Din punct de vedere practic, numarul zilelor cu temperaturi favorabile
dezvoltdrii optime a culturilor, adica cele care au medii de peste 15°C, este de 143/an, cuprinse intre 7 mai si
26 septembrie.

Amplasamentul studiat in cadrul P.U.Z. nu dispune de elemente valoroase ale cadrului natural. Nu
exista vegetatie (arbori sau arbusti) ce necesita a fi pastrate sau protejate.

2.4. CIRCULATIA
Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere
Nu este cazul.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de modernizare a traseelor existente si de
realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

Datorita dezvoldrii unor noi zone de locuinte cu functiuni complementare se considerd necesard
crearea/modernizarea unor retele rutiere care sa asigure circulatia in zona studiata.

Actual nu existd drumuri pe parcele. Accesul se face la vest pe De 62/3.

Circulatia secundara este partial reglementatd. Este necesard o corelare a segmentelor aprobate prin
diverse planuri urbanistice aprobate in zona.
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RETEAUA DE TRANSPORT PUBLIC
Transportul public este inexistent.

RETEAUA DE STRAZI MAJORE
Tn prezent in zona nu exist3 intersectii amenajate.
Sunt propuse urmatoarele drumuri, in conformitate cu documentatiile de urbanism deja aprobate:
e se va realiza un profil de 12 m care traverseaza terenul pe directia nord-sud; beneficiarul PUZ-ului
cedeaza intregul profil stradal, o fisie de 12.00m;
e se va realiza 1 profil de 12.00 m ce traverseazi terenul pe directia nord-sud, pe limita vesticad de
proprietate; 4 m din latimea drumului va fi cedatd domeniului public

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Zona studiata este in prezent teren arabil extravilan. Terenul nu este ocupat de constructii.
Din punct de vedere juridic, parcela este identificatd prin CF nr. 419691, nr. cad. 419691 (A62/2/13)
si se afla in proprietatea lui MILA Doru loan si MILA Camelia. Suprafata totald a terenului este de 7548 mp.
In imediata apropiere a terenului studiat exists o serie de terenuri proprietate privata, introduse in
intravilan prin intermediul unor planuri urbanistice:
e lavest PUZ aprobat pe parcela cu nr. cad. A62/1/10, aprobat
* lanord - PUZ aprobat pe parcela cu nr. cad. A62/2/14, aprobat prin HCL 26/2008

e lasud - PUZ aprobat pe parcela cu nr. cad. A62/2/12, aprobat prin HCL 127/2007

In stadiul actual, tinand cont de faptul ca terenul are folosinta agricold, nu exista zone de spatiu verde

amenajat.

Nu exista riscuri naturale in zona.

Facdnd o analizd a situatiei existente s-au remarcat urmétoarele disfunctionalititi:

- De circulatie - lipsa drumurilor din zond. Traseele drumurilor de exploatare din zond nu permit
rezolvari coerente, fiind necesare interventii suplimentare pentru asigurarea continuitatii
drumurilor in zona, respectiv asigurarea unor profile transversale corespunzitoare, precum si
initierea unor drumuri noi, compatibile cu dezvoltarea unei zone rezidentiale cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice;

- Functionale - lipsa dotérilor edilitare (canalizare, apd) care si permit3 asigurarea utilititilor in
zona si bransarea cladirilor la acestea.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Cai de comunicatie
® lavest De 62/3 si PUZ aprobat pe parcela cu nr. cad. A62/1/10
e JaestHCn59

e lanord - PUZ aprobat pe parcela cu nr. cad. A62/2/14
e lasud - PUZ aprobat pe parcela cu nr. cad. A62/2/12

Cai de acces public:
e lavest De 62/3
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Alimentarea cu apa si canalizare

Tn prezent, pe amplasamentului studiat din cadrul acestu P.U.Z. nu exist3 retea de alimentare cu apa
si retea de canalizare menajera.

Tn apropierea zonei studiate exist3 canale de desecare care colecteaza excesul de umiditate din sol si
partial apele de ploaie. Tn zona studiat3 exist3 canalul de desecare HCn 59 la est.

Alimentarea cu gaze naturale

In vecinitatea amplasamentului, nu existd retea de gaze natural, pentru pozitionarea exacta a
acestora obtinandu-se aviz de principiu de la Delgaz Grid. Pan3 la definitivarea retelelor publice de alimentare
Cu gaze naturale, se vor adopta solutii locale, la nivel de parcels - dotarea cu rezervoare (butelii) de gaz.

Instalatii termice
Datorita inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu cilduri, se propune ca alimentarea cu
caldura sa se realizeze prin centrale proprii, varianta cea mai practicatd si mai plauzibila.

Alimentarea cu energie electric3
Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista retele; pentru eventuale retele
invecinate se solicitd avize de la ENEL si TRANSELECTRICA.

Telefonizare

in apropierea amplasamentului nu exists cabluri fibrs opticd, ce ar impune restrictii referitoare la
modul de executare al sépaturilor in apropierea cablurilor existente. Pentru stabilirea existentei si a pozitiei
retelelor de telecomunicatii s-au solicitat avize de la detindtorii retelelor de telecomunicatii din zon3
(Telekom, Orange).

2.7. PROBLEME DE MEDIU

RELATIA DINTRE CADRUL NATURAL SI CEL CONSTUIT

Nu exista in proximitatea imediatd a amplasamentului alte elemente semnificative ale cadrului
natural, demne de a fi luate in seam3 si care s3 influenteze in orice fel solutia de urbanism, in afara de canalul
HCn59 (in partea de est a terenului studiat).

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE

Conform Normativului P100/1992 zona pe care se géseste amplasamentul studiat se incadreaz in
zona seismica “D” echivalenta in grade de intensitate seismica fiind 6, in imediata vecinitate cu zona de
seismicitate de intensitate 7. Coeficientul seismic este Ks=0,16 si perioada de colt Tc=1 sec.

Zona studiata este aproximativ plana si orizontald, stabilitatea generald fiind asiguratd. Nu se cunosc
antecedente care sa fi dus la modificarea stratificatiei naturale a terenului. Singura amenintare natural3 o
reprezenta inundatiile, fenomen datorat tocmai planeitatii reliefului dinaceasta zona.

DESEURI TEHNOLOGICE
Nu este cazul.
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DESEURI DIN DEMOLARI
Nu este cazul.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CARE NECESITA PROTECTIE
Conform Listei Monumentelor Istorice (2015) nu existd monumente istorice pe terenul studiat si nu
exista monumente a cdror zona de protectie si se extind3 peste terenul studiat.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu este cazul.

RETEAUA DE INVATAMANT
Cele mai apropiate unitati de invdtdmint sunt Gradinitele cu Program Prelungit Mosnita Veche si
scoala cu clasele I-IV Mogsnita Veche, aflate la aprox. 3,0 km de locatie.

RETEAUA DE SPATII COMERCIALE
Cele mai apropiate spatii comerciale de locatie sunt in centrul localitatii Mosnita Veche.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmitoarele:

# dezvoltarea drumurilor de exploatare DE adiacente si a celor prevazute prin P.U.Z.-ul director
astfel incdt sa poata deservi toatd zona studiata

% dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.Z.-ul director Mosnita Noug;

+ extinderea functiunii adaptate la configuratia terenului si specificul zonei limitrofe;

% asigurarea necesarului de spatii verzi;

% asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare centralizats.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

% RIDICAREA TOPOGRAFICA

in scopul elaboririi acestei documentatii a fost realizatd o ridicare topografici care a ajutat la
determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine,
pozitionarea fata de drumuri.

+ DEZVOLTAREA ECONOMICA A ZONEI

Avindu-se in vedere dimensiunea investitiei (maxim 18 de unitati de locuit, respectiv un aport de
aprox. 72 de noi locuitori) considerdm oportund prevederea unor spatii destinate functiunilor
complementare locuirii, precum magazine de cartier, servicii, alimentatie publicd, birouri - toate
dimensionate pentru a nu altera caracterul preponderent rezidential al zonei - functiuni destinate in primul
rand locuitorilor complexului, dar nu exclusiv acestora.

3.2. PREVEDERI PUG
Conform PUG in curs de elaborare si a Planului Urbanistic Director aprobat prin HCL 23/24.05.2005,
terenul face parte dintr-o zond de locuire si functiuni complementare locuirii.
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3.3

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Dupa cum am precizat deja in cadrul memoriului, pe amplasament nu exista vegetatie semnificativa,

demnad de a fi pusa in valoare, sau arbori de orice fel. Suprafata de spatiu verde ce se va detalia in fazele
viitoare de proiectare va fi amenajata peisager si plantatd cu arbori de talie medie. Se recomand3 plantarea
unui arbore sau arbust pentru fiecare 150 mp de teren. Zona verde este amplasata in partea esticd a
suprafetei studiate si in proximitatea HCn59.

3.4,

3.5.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul auto si cel pietonal se realizeaza de la vest pe De 62/3;

Se vor respecta prospecte stradale prevazute prin PUZ DIRECTOR Mosnita Noud si PUG in curs de
elaborare, precum si mimim 12 m pentru alte strazi interioare;

Se va asigura continuitatea strazilor din documentatiile de urbanism aprobate in zona;

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la reteaua de canalizare
proiectata in zond (vezi lucrari edilitare).

Strdzile propuse in cadrul proiectului vor fi executate din imbracaminti moderne alcituite dintr-o
fundatie din balast si piatra sparta si o imbracdminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

Fiecare parcela rezidentiald va addposti locuri de parcare pe limitd conform normelor in viguare.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Functiunea propusd - zond rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii publice - vine in

continuarea prevederilor PUG-ului in curs de elaborare si ale PUZ-ului director. Terenul, de aprox. 207x36 m,
orientat est-vest preia drumurile prevazute de documentatiile vecine deja aprobate.

Se propun:

® 8 parcele pentru locuinte individuale (maxim 2 unititi locative/parcel3)

* 2 parcele pt dotari-servicii publice la parter si maxim 2 unititi locative la etajele superioare
1 parcela pt spatiu verde

¢ 3 parcele pt drumuri si accese

Functiunile majore - rezidentiald, functiuni complementare, zoni verde - sunt amplasate astfel incit

sd creeze continuitate impreund cu cele de pe lotizirile invecinate. Spatiul verde este amplasat in zona estica
a suprafetei studiate si in proximitatea HCn59.

e & o o o

Pentru zona de locuinte individuale (maxim 2 unitati locative/parceld) se prevede:

POT maxim 30%

CUT max 0.9

Regimul de inaltime maxim P+1E+M

H max. corniga 8.5m

H max. coama 11.00 m

Pentru functiunea de locuire, parcarea autovehiculelor se va face obligatoriu pe fiecare parceld
(minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate de locuit)
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Pentru zona de dotari-servicii publice se prevede:

pt parcela nr. 10
e  POT maxim 40%
CUTmax 1.6
Regimul de inaltime maxim P+2E+M
H max. cornisa 11.5 m
H max. coama 14.00 m

e o o

pt parcelanr. 9
e  POT maxim 40%
e CUTmax1.6
e Regimul de indltime maxim P+1E+M
e Hmax. cornisd 8.5 m
e Hmax.coama 11.00 m

e Pentru functiunea de dotari-servicii publice, parcarea autovehiculelor se va face obligatoriu pe fiecare
parcela, iar numarul locurilor de parcare se va stabili in functie de necesitate, conform HG 525/1996.

Parcdrile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarilor;

Realizarea de retele edilitare, extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitor sau de beneficiar;

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publici se suport in intregime de investitor
sau de beneficiar.

Capacitatile de transport admise, vor fi analizate prin P.U.Z,, in functie de numéarul de locuinte si
functiunile complementare propuse.

Solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zon3 tin cont atat de parcelari, precum si de
concluziile documentatiilor intocmite si de avizele obtinute, dar si de trama majorad propusa.

Echiparea edilitara propune dezvoltarea de noi trasee si retele pentru alimentarea cu ap4, canalizari,
gaze naturale, telefonie, etc.

REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
In cadrul studiului a fost stabilita limita maxim3 de implantare a constructiilor astfel:

e 6 mfatd de aliniamentul stradal conform plansei de reglementéri

* 10 m, fatd de limita posterioard conform plansei de reglementéri

e constructiile se vor amplasa in regim de construire izolat sau cuplat dupd cum urmeaza: pentru
cladirile in regim de indltime P, P+M si P+1E la minim 2.00 m de limitele laterale ale parcelei, cu
conditia asigurarii unui acces auto de minim 3,00 m, iar pentru cele in regim de inaltime P+15+M si
P+2%+M la minim 1/2 din inaltimea maxima la cornisa a clidirii.

® pentru parcelele de dotari si servicii se va respecta zona de implantare din plansa de reglementari;
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Bilant teritorial existent

Suprafete mp. %
Total zon studiaté-inscris in C.F. ] 7548 100.00
Total zona studiata-madsurat in teren ] 7548 100.00

Locuire individuald cu maxim 2 unitati locative/parceld - -
Dotari si servicii publice B -
Spatii verzi - -
Drumuri inclusiv trotuare si spatii verzi de aliniament - =
P.O.T. Locuire - .
| P.O.T. Dotari si servicii publice | -

Bilant teritorial propus

Suprafete mp. %
Total zon4 studiata-inscris in C.F. ) 7548 100.00
Total zona studiatd-masurat in teren ) 7548 100.00
Locuire individuala cu maxim 2 unitati locative/parcela 4694 62.19
Dotari si servicii publice 1079 14.30
Spatii verzi 691 9.15
Drumuri inclusiv trotuare si spatii verzi de aliniament 1084 | 14.36
P.O.T. Locuire ] 30%

P.O.T. Dotari si servicii publice _ 40%

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARA

a. Alimentarea cu apa
b. Canalizare menajera
c. Canalizare pluviald

GAZE NATURALE
Pana la definitivarea retelelor publice de alimentare cu gaze naturale, se vor adopta solutii locale, la nivel de
parceld - dotarea cu rezervoare (butelii) de gaz.

INSTALATII TERMICE
Datoritd inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu cilduré, se propune ca alimentarea cu cildura
sa se realizeze prin centrale proprii, varianta cea mai practicata si mai plauzibil3.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA S| TELEFONIE
Capitolul va fi completat la faza PUZ.
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3.10. COSTURI S| CONSECINTE ECONOMICE / SOCIALE ALE INVESTITIEI
Prin planul urbanistic zonal ce face obiectul acestei documentatii, apar costuri (pentru obiective de
utilitate publica, operatiuni cadastrale si notariale), dup3 cum urmeaza:
- dezmembrare parcele conform P.U.Z.
- intabulare parcele
- trecerea in domeniul public a terenurilor previzute prin P.U.Z.
- modernizarea drumurilor publice de pe proprietate (parte carosabild, trotuare, piste de biciclete, inclusiv
traversari de canale / podete, dacé este cazul etc.) si intretinerea spatiilor verzi aferente
- extinderea retelelor de apd/canal/iluminat, alimentare cu gaz si energie electrica.
Toate acestea vor intra in sarcina beneficiarului si se vor preciza si asuma de cétre acesta in Planul de
Actiune in vederea implementdrii investitiilor ce se va semna de citre acesta si primarul comunei.
Consecintele economice si sociale ale acestei investitii sunt pozitive, in sensul intregirii unei zone deja
dezvoltate si lotizate, completidndu-se astfel drumuri, retele edilitare, spatii verzi.
Suprafetele dezmembrate in vederea modernizérii circulatiilor majore se vor ceda domeniului public.

4. CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE

Se apreciaza cd propunerile prezentate se inscriu in prevederile Planului Urbanistic General - in curs
de elaborare - eforturile proiectantului fiind indreptate catre realizarea in conditii cit mai normale a functiunii
principale: locuirea.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal se va efectua in concordanta cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucrérilor Publice si
Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La elaborarea PUZ-ului se va avea in vedere:

e integrarea ansamblului in tesutul urban in devenire;
e corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si zonele adiacente;
® asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.
elaborat, \
Alina Tatiana NAGY

i

:spﬁe\cialist RUR,
Radu BOTIS
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