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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE .

1.1. DATE DE RECUNOASTERE ALE DOCUMENTATIEI
1.2

DENUMIRE PROIECT : PLAN URBANISTIC ZONAL -
DEZVOLTARE =~ ZONA  REZIDENTIALA CU  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE DOTARI SI SERVICII PUBLICE

SUPRAFATA : 9285 mp

AMPLASAMENT : Comuna MOSNITA NOUA | localitatea MOSNITA
NOUA, jud. Timis, CF nr. 410101, 417085, 409332 , nr. cad. 410101,
417085, 1347/3-1348/1/2/d

BENEFICIARI: MUSCA ELENA DORINA, MUSCA NICOLAE,
BIRLOGEANU ADRIAN , GARABA GABRIELA CALEN , GHILEZAN
STEFAN RADU, GHILEZAN RAMONA, TILVESCU CONSTANTIN SI

TILVESCU DORINA ELENA .
FAZA : Aviz de oportunitate
PROIECTANT : S.C. SD PROIECT STUDIO S.R.L.

UTVIN 118A, Jud. Timis

DATA : MAI 2022

1. PREZENTAREA INVESTITIEI/ OPERATIUNI PROPUSE
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Obiectul documentatiei de fata il constituie parcelele de teren extravilan
inscrise in CF nr. 410101, 417085, 409332 , nr. cad. 410101, 417085, 1347/3-
1348/1/2/d in suprafata totald de 9 285 mp .

Terenul este proprietatea privatdi a domnilor MUSCA ELENA DORINA,
MUSCA NICOLAE, BIRLOGEANU ADRIAN , GARABA GABRIELA CALEN,
GHILEZAN  STEFAN RADU, GHILEZAN RAMONA, TILVESCU
CONSTANTIN SI TILVESCU DORINA ELENA .

Amplasamentul investitiei se afla pe teritoriul administrativ extravilan al
comunei MOSNITA NOUA , in partea nordici a localitatiic MOSNITA NOUA,
folosinta actuala a terenului fiind de teren arabil in extravilan.

Beneficiarii terenurilor solicitd intocmirea unui Planului Urbanistic Zonal in
vederea dezvoltdrii unei zone rezidentiale cu functiuni complementare, dotiri si
servicii publice. Functiunile propuse sunt: locuinte familiale cu maxim 2
apartamente, in regim de inaltime P+1E+M, si zona de dotiri sl servicii cu
posibilitate de locuire la etajele superioare cu maxim 4, in regim de inaltime
P+2E+M ,precum si o parceli de spatii verzi.

Conform Certificatului de urbanism nr 523 din 14.04.2022 eliberat de Primiria
Comunei Mosnita Noua, se va studia o zona mai ampla , astfel :

¢ lanord -HCn 161,

¢ la sud -limita intravilan Mosnita Noui si drum de exploatare DE 157/5,

¢ la vest -teren arabil extravilan,

¢ la est -PUZ avizat prin HCL 136/30.09.2010 pe parcélele CC 15772/7/1/1/a,

CC 157/2/711/1/b/1, A 157/2/2/b, 51433, 50954, 51198,51080.

Tinand cont ca terenul se afld in proximitatea imediati a teritoriul intravilan al
localitatii Mosnita Noud, aici se regasesc parcele construite si implicit retelele de
echipare edilitara, cea ce rezultd un potentialul de dezvoltare sporit al zonei.

Zona va fi ocupatd aproape in totalitate, existenta unor investitori concreti
urméand sa permitd sustinerea financiara att a solutiilor de echipare centralizati a
zonel, precum si varianta aprobati de rezolvare a acceselor si PUG MOSNITA
NOUA aflat in lucru, prin crearea unor noi strizi prin dezvoltarea drumurilor de
exploatare si prelungirea unor strizi deja existente prin PUZ aprobate.

Zona studiata conform PUZ Director se afla in zona de locuinte si functiuni
complementare in imediata vecinatate a intravilanului Mosnita Noua. Accesul in zona
se realizeazd din DE 157/5 cu acces de pe str Agricultorilor si prin drum dezmembrat
din PUZ aprobat cu acees de pe str Campului.
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Zona de studiu se afld in imediata vecinitate a limitei intravilanului actual, parcela
fiind delimitata:

° la nord — canal de desecare HCN 161;

® la vest — teren arabil extravilan,

® la sud — De 157/5 si intravilan Mosnita Nous;
° la est — teren intravilan reglementat prin PUZ .

Terenul este plan , cu mici diferente de nivel , fara constructii sau alte
impedimente de construire .In vecinatatea nordica se afla canalul de desecare HCn
161 unde se gaseste vegetatie spontana.

Geomorfologic, amplasamentul apartine Campiei Banatului, aspectul orizontal

conferind stabilitate terenului. Geologic, zona apartine Bazinului Panonic, avand un
etaj inferior afectat tectonic si o cuverturd posttectonicd. La alcatuirea geologica a
etajului inferior sunt prezente micasisturi, paragnaise, cuartite micacee, sisturi.
Cuvertura posttectonicd prezinta conglomerate, gresii, microconglomerate. Stratul
superior prezintd depozite aluvionare cuaternare. Panza freatics permanentd se afla la
0 adancime de 2,3-3,9 m, iar in perioadele cu exces de umiditate, panza freatici urca
la 1,80 m. Adancimea de inghet este de 0,60-0,70 m. Datele geotehnice si conditiile
de fundare recomandate urmeazi a fi verificate pentru fiecare amplasament pe care
urmeaza a se construi.

In conformitate cu normativul P100/92 si harta seismicd, amplasamentul se giseste
in zona seismica de calcul D, cu o valoare a coeficientului seismic Ks = 0,16 si perioada
de colt Te=1,0 sec.

Parcela care face obiectul studiului, in situatia actuala, are accesul asigurat in
partea nordica prin intermediul drumului propus pentru largire-la 10,5m si in partea
sudica drumul de exploatare DE157/5 propus pentru largire in drum cu profil de 10,5 m
in noul PUG al comunei Mosnita Noui , aflat in lucru,

2.INDICATORII PROPUSI
in cadrul studiului se respectd solicitarile temei program precum si respectarea
indicatorilor urbanistici propusi in PUG MOSNITA NOUA , in curs de eleborare .
Se propun urmatoarele:
** locuinte individuale(maxim 2 unitati locative/parcela)
o P.O.T. max 30%
° C.U.T. max-0,9
° Hmax.cornisa 9m -P+1E+M



° Hmax.coama 11m P+1E+M

* dotari si servicii publice(maxim 4 apartamente la nivelele superioare)
P.O.T. max 40%

C.U.T. max-1,2

Hmax.cornisd 12m- P+2E+M

Hmax.coama 14m- P+2E+M

Regimul de aliniere al constructiilor:

° In urma analizarii documentatiilor de urbanism realizate in zona adiacenta
parcelei pentru care s-a initiat PUZ s-au stabilit urmatoarele retrageri:

-conform plansa reglementari

ZONA de locuire cuprinde loturile 03-07 ce functioneazé ca o subzone ale aceleasi
functiuni.

Functiunea propusa este cea de locuire cu maxim doua unitati locative.
Se prevede un procent maxim de ocupare a terenului (POT)de 30%, CUT max=0,9
minim, 7% spatii verzi, regimul maxim de inaltime propus fiind de P+1E+M, cu
indltimea maxima la cornisa de 9 m.
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure Insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1, 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarnd, a tuturor inciperilor de
locuit. Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu inaltimea
cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.
Se va tine cont de continuitatea strazilor din PUZ-urile adiacente, iar amplasarea
constructiilor pe oricare dintre loturile zonei studiate se va face la o retragere de
minim 6.00 m respectiv 3 m fata de frontul stradal.
Cladirile pentru locuinte se vor putea amplasa la minimum 10 m respective 8m fata de
limita posterioari a lotului.
Cladirile se pot amplasa izolat sau cuplat.
Constructiile izolate se vor amplasa la minimum 2 m fata de limitele laterale stanga,
dreapta si minimum 10 m fata de limita posteriora a terenului, Regimul de inaltime va
fi maxim P+1E+M.
Cladirile amplasate cuplat vor forma calcan pe una dintre laturi si se vor retrage la
minimum 2 m fata de cealaltd limitd si minimum 10 m fata de limita posteriora a
terenului.
ZONA de servicii si dotari cuprinde lotul 2.

Functiunea propusa este cea de dotari publice si servicii cu posibilitate de
locuire la etajele superioare maxim 4 unitati locative.
Se prevede un procent maxim de ocupare al terenului (POT) de 40% si un CUT
maxim de 1.2




Retragerea fata de frontul stradal va fi de 6 m si fata de limita posterioara a terenului
retragerea va fi de 10 m respectiv 8§ m.

Se va construi o singura cladire izolata , retragerea fatd de limiktele laterale va fi
minimum h/2 din inaltimea la cornisi fata de limitele laterale stanga si respectiv
dreapta . Regimul de inaltime va fi maxim P+2E+M.

ZONA spatii verzi
Se va avea in vedere asigurarea spatiilor verzi nu mai putin de 7% din
suprafata totala luata in studiu.

3. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI /OPERATIUNI PROPUSE IN
ZONA.

In zona aferents terenului studiat exista constructii pe parcele invecinate precum si

existenta retelelor tehnico-edilitare.

in stadiul actual, tinand cont de faptul ca terenul este nefolosit, nu existd zone de

spatiu verde amenajat.

Nu exista riscuri naturale in zona studiata si in zonele vecine.

Principalele disfunctionalitati:

a) LEA 20kv ce impune un culoar de protectie de 24 m (12din ax stanga -dreapta).

b)prezenta canalului de desecare Henl61, ce impune o zona de protectie de 2m.
Prezentul studiu nu modifica zonificarea PUZ Director sau PUZ vecin aprobat

HCL 136/30.09.2010, incadrandu-se in tendintele de dezvoltare urbanistica si a

studiilor si proiectelor elaborate anterior, raspunzand nevoilor actuale si viitoare de

dezvoltare. Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea

circulatiei, extinderea infrastructurii tehnico — edilitare, realizarea de spatii verzi si

zone construite.

Propunere de fata urmareste reglementarea terenului din punct de vedere functional si

al indicatorilor urbanistici, in concordanta cu Ghidul privind metodologia de

elaborare si continutul cadru al P.U.Z.-ului aprobat prin Ordinul nr.176/N/16.08.2000

al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in

vigoare.

4. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA
NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Prin PUZ se propune:

schimbarea categoriei de folosinti a terenului.
valorificarea terenurilor prin extinderea zonei de locuire
accesibilizarea zonei si echiparea cu utilitati edilitare
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* schimbarea categoriei de folosinta a terenului.
*  valorificarea terenurilor prin extinderea zonei de locuire
* accesibilizarea zonei si echiparea cu utilitati edilitare

Din punct de vedere economic si social, investitia va contribui la crearea unui cartier
de locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative pe parcela si servicii aferente la
parter cu maxim 4 apartamente la nivelele superioare, fara sa lipseasca functiunea de
servicii in aceasta zona a comunei.

S. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI
PRIVATI SI CATEGORII DE COSTURI CE _VOR CADEA IN SARCINA
AUTORITATILOR PUBLICE LOCALE.

® Din partea investitorului se vor asigura urmatoarele categorii de lucrari:

® -lucrarile tehnico-edilitare pentru echiparea terenului in cauza, retelele apa-canal,
retele electrice, iluminat public si retele alimentare cu gaz, amenajarea prin asfaltare a
drumurilor propuse prin puz.

CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordants cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism si amenajdrii teritoriului.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementiri si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

a) Planul Urbanistic General in curs de elaborare.

b) asigurarea amplasamentelor si amenajarile necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema;

¢) consolidarea localitatilor prin compensarea cu noile capacitafi de deservire si dotare
propuse in extravilan.

Intocmit
arh. Sonela DIU




