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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei.

Denumirea lucrarii: P.U.Z. Dezvoltare rezidentiala cu functiuni complementare, dotari
si servicii publice, parcela 416985

Beneficiar : SPANU lleana Maria si PENTIA Virgil-Alexandru prin
S.C. TERRA SPIN S.R.L.

Faza de proiectare: AVIZ DE OPORTUNITATE

Proiectant : B.l.A. Arhitect BUGAR Savu
Contract nr. ; 16/2021
Data elaborarii : martie 2022

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul acestui Plan Urbanistic Zonal este acela de a trasa cateva reguli generale de
functionalizare a teritoriului, (in prezent teren este liber, cu functiune agricold), prin croirea unei
trame stradale ierarhizate, stabilirea acceselor si a circulatiei in zona, in corelare cu circulatia
majora din vecinatatea municipiului Timisoara si a zonificari functionale.

Elaborarea documentatiei de fatd, este determinatd de intentia de a transforma o zona cu
functiunea actuald agricold, din sud-vestul localitati Mosnita Noua, zona extraviland din
vecinatatea municipiului Timigoara, Tn zona destinata functiunilor dezvoltare zona rezidentiald cu
functiuni complementare, dotéri si servicii publice si legaturile ce se impun cu vecinatatile.

Documentatia s-a elaborat la comanda proprietarului terenului in suprafata de 100,00 ha.
avand ca subiect realizarea unor parcele pentru locuinte individuale si colective mici si spatii
pentru functiuni complementare si servicii. Au mai fost prevazute spatii verzi, platforme si parcaje
aferente.

De asemenea se prevede realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare creari
unei infrastructuri adecvate.

Terenul studiat este proprietate privatd, situat in sud-vestul teritoriului administrativ al
comunei Mosnita Noua.

Amplasamentul se afla Tn extravilanul localitati Mosnifa Noua, intre intravilanul localitatii
Mosnita Noua si limita cu Municipiul Timisoara.
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Pentru zona aflatd in studiu existd Certificatul de Urbanism nr. 803 / 14.05.2021 eliberat de
Primaria Mosnita-Noua.

Amplasamentul luat in studiu este format din parcelele cu nr. top:
416985 conf. CF nr. 416985, Comuna Mosnita Noua
n suprafatd de 100.000 mp
proprietari: SPANU lleana Maria si PENTIA Virgil-Alexandru

Beneficiarii au solicitat intocmirea documentatiei de urbanism necesare in vederea
parcelarii terenului pentru realizarea unor parcele pentru locuinte individuale cu maximum 2
apartamente pe parcela si locuinte colective mici, spatii pentru functiuni complementare si servicii.
Au mai fost prevazute spatii verzi, platforme si parcaje aferente, precum si echiparea tehnico-
edilitara aferenta.

Prin documentatia prezentd se au in vedere strategiile de dezvoltare urbanisticad ale
documentatiilor elaborate anterior i anume “PUZ-ului cu caracter director zona Timisoara-Mosnita
Noua" proiect IPROTIM nr. 48.004/010/2005 elaborat la comanda CJTimis, zona respectiva fiind
prevazuta ca: zona de extensie urbana , si P.U.G.-ul in lucru al comunei Mosnita Noua.

Suportul topografic al P.U.Z. a fost ridicarea topografica la scara 1/1000, executatd Tn 2021
si pusa la dispozitie de beneficiar.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Datorita calitatii cadrului natural existent, a pozitiei geografice apropiate de municipiul
Timigoara, comuna Mognita Noud are un important potential de dezvoltare a locuirii, cat si al
activitatilor complementare si serviciilor.

In partea de sud-vest a teritoriului administrativ, in extravilanul comunei, pe un teren
proprietate privata, se propune prin prezentul P.U.Z. amenajarea unei zone cu parcele pentru
locuinte individuale cu maximum 2 pe parcela, locuinte colective mici si spatii pentru functiuni
complementare si servicii. Au mai fost prevazute spatii verzi, platforme si parcaje aferente, drumuri
de acces, echipare tehnico-edilitara, spatii verzi, etc.

Terenul este amplasat in zona dintre localitatea Mosnita Noua si Municipiul Timisoara.

In prezent pe aceast sit folosinta actuala este de teren agricol. Tendinta de dezvoltare a
localitatiilor comunei Mognita Noua si a Municipiului Timisoara este de ocupare si construire n
aceste zone.

2.2. Incadrarea in teritoriu.

Teritoriul luat in studiu este situat in extravilan , in zona de sud-vest a localitatii Mosnita
Noua pe teritoriul adminstrativ al comunei, fiind delimitata stfel :

Parcela 416985 se invecineaza cu :

- la nord cu Hen 601

- la sud-vest cu De 581/2 si De 581/5

- la sud-est cu De 581/3 si parcela Cc 16/2

- laest cu parcela 418193

Terenul are forma aproximativ dreptunghiulara.
Suprafata totald a terenului este de 100.000 mp.

Zona este lipsita de factori de poluare.
Constructiile existente cele mai apropiate sunt: spre nord locuinte private la 27 m, spre sud-

vest locuinte private la 25 m, spre sud-est la 25 m se afla locuinte private, iar spre est la 100 m se
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afla o locuire privata. Zona este salubra, nu exista pe o raza de 2000 m industrie poluanta, zona
mlastinoasa sau ferme de animale.

2.3. Elemente de cadru natural.

Terenul luat in studiu are categoria de folosinta teren arabil, fiind liber de constructii .

Terenul este relativ plan si orizontal, avand stabilitatea generald asigurata.

Morfologic, zona este situatd Tn cadmpia joasa denumita Campia Banatului , parte integranta
din marea unitate geomorfologica Campia Tisei, centrul unui mare complex aluvionar, a carui axa
longitudinalé o constituie raurile Timis si Bega.Structura geologica superficiald ( pe adancimea ce
intereseaza din punct de vedere geotehnic), este specificd Luncii raului Timis, In care formatiunile
argiloase se intrepatrund cu cele nisipoase, ambele de varsta relativ recenta, cuaternara.

Alternanta pamanturilor argiloase, cu cele nisipoase, variatiile de culoare, granulometrie si
a gradului de indesare, respectiv a consistentei, scot in evidentd caracterul lenticular si incrucisat
al stratificatiei, caracteristic depunerilor aluvionare.

Se constatd urmatoarea stratificatie a terenului, ca urmare a studiilor geotehnice efectuat in
vederea intocmiri unor PUZ-uri din zona:

e La suprafata a fost intainit un strat sol vegetal in grosime de 0,30 m

e Urmeaza un pachet coeziv, (2,5-2,6 m) compus din 3 straturi debutand in
partea superioara cu argila- prafoasa, cafenie, plastic vartoasa cu concretiuni
carbonatice si feromanganoase si oxizi de Fe, continudnd cu o argila
prafoasa,cafeniu-cenugie, plastic vartoasa, cu concretiuni carbonatice ;
pachetul coeziv se incheie cu stratul de praf nisipos, cafeniu-cenusiu, plastic
consistent, umed.

o In continuare, se constatd prezenta unui orizont nisipos usor diferit ca Si
alcatuire Tn cele doua foraje realizate pe amplasament. In cazul forajului F1,
orizontul nisipos este format dintr-un strat de nisip prafos, cenusiu, mediu
indesat, umed, apoi inundat (intre 2,8-3,1 m), urmat de stratul de nisip fin,
cenusiu, mediu Tndesat, inundat (intre 3,1 —5,0m, strat neepuizat). in forajul
F2 orizontul nisipos este constituit doar din stratul de nisip fin, identic cu
stratul interceptat in forajul F1 (intre 2,9-5,0 m, strat neepuizat).

Terenul bun de fundare este cel natural, constituit din argila prafoasa,cafenie, plastic
vartoasa.

Adéncimea minima de fundare este de 1,0-1,3 m, fata de nivelul terenului natural.

Calculul terenului de fundare se poate efectua, considerand o presiune conventionala de
baza de :

e P conv. =200 -240 kPa.

Seismic, In conf. cu normativul P 100/ 92, amplasamentul se incadreaza in zona seismic3

,D" —avand Tc= 1,0 sec., si Ks = 0,16 ( grad VIl MSK. )

Nivelul superior al apei subterane a fost atins la adancimea de 2,9 m fatd de cota medie a
terenului natural.

Acviferul freatic este cantonat Tn orizontul nisipos care apare incepand cu adancimea de 2,8-2,9
m.

Nivelul hidrostatic maxim absolut (NH max ) poate fi indicat doar in urma unor studii
hidrogeologice complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei
subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp.

Adancimea de inghet este conf. STAS 6054/85 h=0,60-0,70 m.

Climatic amplasamentul prezintd urmatorele caracteristici:

Temperatura aerului:
* media lunard maxima + 20 - 28 C ( iulie- august )
= media lunard minima -1- -2 C (ianuarie)
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Precipitatii :
=  media lunara maxima 70- 80 mm. (iunie)
=  media anuala 600-700 mm.
Vantul:
= directii predominante : N-S 16 %

E-V13 %

Regimul eolian in partea de sud-vest a Romaniei este determinat de dezvoltarea sistemelor
barice care se interfereaza deasupra Europei la latitudinea de 45° nord. In zona de campie, cea
mai mare pondere o au vanturile din nord.

Tipul topoclimatic este specific zonei de silvostepa. El se caracterizeaza prin temperaturi medii
anuale ridicate ( 10,6° C ), intervalul anual fara inghet este mai extins ( peste 200 de zile ), iar
numarul mediu anual de zile cu inghet mai mic ( 95).

Clima este temperat-moderata.

In concluzie, se face precizarea c3 pe amplasament, se pot executa constructii cu regim de

inaltime de P+1,P+1-2E +M, luandu-se masuri speciale de hidroizolare a eventualelor subsoluri.

2.4, Circulatia.

Amplasamentul se afla in extravilanul localitatii Mosnita Noua,

Accesul din Timigoara se face pe directia nord-sud pe Calea Urseni pe langa Uzina de
Apa, pana la iesirea din oras. Traseul continua pe drumul judetean DC 98 Timisoara-Urseni pe
directia est-vest, iar de aici pe mai multe drumuri, existente sau propuse de 12 m, 24 m si 26 m,
din P.U.Z.-uri aprobate de la sudul parcelei cu drumuri care duc pina la parcelele din P.U.Z.-ul
studiat.

Drumul Comunal este asfaltat si se prezinta intr-o stare buna.

2.6. Echiparea edilitara

Zona beneficiaza, in apropiere de dotari tehnico-edilitare; apa, canal, gaz, retea electrica,
telefonie.
Alimentarea cu energie electrica
In apropierea zonei studiate nu exista capacitati energetice care sa fie afectate de
lucrarile propuse.

Telecomunicatii
...... Telefonie

Pe amplasamentul studiat nu exista amplasate retele si echipamente de comunicatii care
sa fie afectate de lucrarile propuse.

Telefonizarea zonei este asigurata printr-o canalizatie subterana (extensie a centralei
telefonice automata digitala tip ALCATEL din com.Mosnita Noua, asigurindu-se accesul la sistemul
automat interurban si international(atit servicii de voce cit si date,telefoane publice).

Pentru telefonia celulara GSM exista relee in zona asigurind receptia tuturor furnizorilor
de telefonie mobila.
...... Radio-televiziune

In zona sunt distribuitori de televiziune in cablu CATV asigurata cu cablu aerian ,montat
pe suspensii de otel pe stilpii retelelor electrice si telefonice si prin televiziunea prin satelit DOLCE
asigurata de TELEKOM..Exista statii de amplificare si transmisie, de asemenea pe traseul
retelelor sunt montate la distante necesare, amplificatoare de semnal pentru o receptie la
parametrii optimi.

Exista acoperire integrala a receptiilor a posturilor nationale radio.

...... Internet
In zona sunt deservite cu servicii de internet si date de catre furnizorii de cablu CATV

i
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precum si in serviciile Telekom
Deasemenea se extind pachetele de servicii (TV,INTERNET ,Telefonie si Telefonie
mobila)oferite de toate societatile din zona.

2.7. Probleme de mediu

Suprafata din perimetrul studiat, avand in prezent folosinta agricol, nu prezint& nici un fel
de surse de poluare a mediului.
Zona studiata este lipsitd de factori de poluare majori. In vecindtate nu exista agenti
economici cu degajari de noxe, sau alte elemente, care nu sunt compatibile cu zona rezidentiala.
Terenul este plat, si nu prezinta riscuri naturale de mediu.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Prevederi ale PUG

Propunerile PUZ-ului sunt in concordanta cu prevederile PUG Mosnita Noud si PUZ cu
caracter director zona Timigoara- Mosnita Noua, care au in vedere pentru terenurile din vecinatate
municipiului, dezvoltarea zonei cu specific de locuinte individuale cu dotarile specifice aferente si
care vor fi incluse in intravilanul localitatii.

Solutia propusa este prevazutd a se realiza etapizat, functie de ritmul popularii zonei,
precum si de bugetul comunitatii proprietarilor de teren vizand posibilitatea de finantare a dotarilor
cu echipare tehnico-edilitara, caracteristice unei zone de locuit, in ,Zona Metropolitanad a
Aglomeréri Urbane Timisoara”.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Terenul amplasamentului studiat este in totalitate cuprins in circuitul agricol, avand folosinta
de arabil .

Pe parcelele destinate pentru locuinte individuale cu maximum 2 apartamente pe parcela si
spatii pentru functiuni complementare si servicii, prin regulamentul de urbanism se instituie
obligativitatea ca spatiul plantat sa nu fie mai mic de 15% din suprafata lotului.

Regimul de Tnaltime al constructiilor este moderatde D+ P + 1-2 E + M.

Aspectul exterior recomandat este al locuintelor din zona urbana, cu sarpanta de tigla si in
culori deschise.

Solutia aleasa a avut in vedere prevederile normativelor in vigoare cu privire la forma,
dimensiunile terenului, orientarea fatd de punctele cardinale, care sa permitd o buna insorire a
fatadelor.

Conditiile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridicd probleme deosebite, cu
exceptia faptului ca nu se recomanda realizarea de subsoluri.

Conditiile de fundare ale terenului sunt, conform studiului geotehnic, bune.

Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

3.3 Modernizarea circulatiei

Amplasamentul se afla in extravilanul localitatii Mosnita Noua,

Accesul din Timigoara se face pe directia nord-sud pe Calea Urseni pe langa Uzina de
Apa, pana la iegirea din oras. Traseul continua pe drumul judetean DC 98 Timigoara-Urseni pe
directia est-vest, iar de aici pe mai multe drumuri, existente sau propuse de 12 m, 24 m si 26 m,
din P.U.Z.-uri aprobate de la sudul parcelei cu drumuri care duc pina la parcelele din P.U.Z.-ul
studiat.

Drumul Comunal este asfaltat si se prezinta intr-o stare buna.

Pentru deservirea locald a parcelelor s-au mai prevazut strazi de deservire locald, cu un
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prospect stradal de 12,00 m, 16,00 m, 24,00 m si 26,00 m— avand circulatie in ambele sensuri.

S-a impus alinirea constructiilor la minim 5,00 m, in interiorul parcelei, fatad de aliniamentul
stradal, zon& tampon destinata spatiului verde si plantatiilor.

Drumurile locale s-au prevazut in concordantd cu specificul terenului, folosind pantele
naturale ale terenului si evitand ulterioare lucrari de nivelare.

De asemenea au fost prevazute zone speciale pentru spatii verzi, rigole pentru scurgerea
apelor pluviale, dotéri tehnico-edilitare si spatii de parcare .

In cadrul PUZ sunt prezentete profilele transversale pentru fiecare caz in parte, urmand ca
la fazele urmatoare de proiectare sa se specifice toate detaliile privind realizarea strazilor de
cvartal.

Circulatia pietonala

Circulatia pietonala in incintd se va realiza pe trotuare de minim 1,0 m latime.

Sistematizarea pe verticala

Dat fiind natura plana a zonei studiate, volumul de sistematizare pe verticald este destul
de redus, lucrarile rezumandu-se la realizarea pantelor necesare scurgerii si colectarii apelor
meteorice la rigolele stradale.

Evacuarea din zona a apelor meteorice se realizeaza prin rigolele stradale, fiind conduse
spre bazinul de retentie care va fi prevazut prin proiect.

3.3. Zonificare functionala- reglementari

La baza intocmirii acestui plan stau prevederile Planului Urbanistic General, Planul de
Amenajare a Teritoriului gi Planul Urbanistic Zonal cu caracter Director in Comuna Mognita Noud
elaborate anterior pentru zona studiata si documentatiile aprobate privind traseele majore de
circulatie.

S-a urmarit integrarea optima in sit a propunerilor de zonificare functionala.
Propunerile de sistematizarea teritoriului s-au facut tinand cont de:
- particularitatile terenului
- posibilitatile de asigurare a utilitatilor in zona
- integrarea in prevederile de dezvoltare generalad a teritoriului
Functiunea dominanta a zonei:
Functiunea dominanta a zonei este cea de locuit, cu cladiri mici si medii, locuinte cu
caracter preponderent urban.
Functiunile complementare admise ale zonei:
Functiunile complementare admise ale zonei sunt distribuite in subzone dupa
cum urmeaza:
= alimentatie publica-cafenele, cofetarii, patiserii, unitati de prestari servicii
« dotdri pentru educatie (invatamant cu caracter privat),
- sanatate si asistenta sociala (dispensare, cabinete medicale private, farmacii, camine de
batrani, etc.)
= sedii firme, activitati si servicii pentru profesii liberale,
= spatii verzi amenajate pentru petrecerea timpului liber, parcuri,

Regimul de inéltime al construciiilor preconizate este P, P+1-2E+M.

Utilizari permise cu conditii

- functiuni comerciale, servicii profesionale, cu urmaétoarele conditi: s& nu genereze
transport greu;

- sa asigure in parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente acestei functiuni,
conform normelor;

- sa fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fard incomodari datorate utilizarii

9



r BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA BUGAR SAVU e ARHITECT CU DREPT DE SEMNATURA e CIF 20854717

TIMISOARA 300003, Str. Piatra Craiului, Nr. 1, Sc.C, Ap.4; Telefon : 0256 499 951, 0723 168 957 ; E-mail : sava_2004@europe.com
PROIECT nr. 16/2021; P.U.Z zoni rezidentiald cu functiuni complementare, dotari si servicii, 416985 Mosnita Noud. jud. Timis. AVIZ OPORTUNITATE

incintei pentru depozitare deseuri, s.a.
- in cazul serviciilor de acces public (de proximitate), se vor respecta si urmatoarele
conditji:
i. s@ se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
ii. sa implice maxim 10 persoane,
iii. sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
iv. s& nu producd poluare fonicd, chimicad sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine;
pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parceld; pentru activitati de alimantatie publica, se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m
de la limita parcelei, pe toate directiile;

Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente
o  Este interzisd amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri tehnologice
grave sau poluarea aerului, apei sau solului, inclusiv a depozitelor de deseuri.
m Este interzisa amplasarea construciiilor cu urmatoarele functiuni:
o industrii si servicii poluante (aer, apa, sol, zgomot, etc);
o comeri si depozitare en-gros;

Aspectul exterior recomandat este cel al constructiilor din zona urbana, cu sarpanta de tigla
si Tn culori deschise.

Pe parcelele destinate construciiilor, prin regulamentul de urbanism, se instituie
obligativitatea ca spatiul plantat sa nu fie mai mic de 15% din suprafata lotului.

Solufia propusa este prevazutd a se realiza etapizat, functie de ritmul populari zonei,
precum si de bugetul comunitatii proprietarilor de teren vizand posibilitatea de finantare a dotarilor
cu echipare tehnico-edilitara, caracteristica unei zone de locuit.

INDICI CARACTERISTICI:

= Suprafata totala studiaté conf. C.F.= 10,00 ha
= Populatie preconizata in zona studiata = 400 locuitori
= Numar de parcele = 20 pentru locuinte individuale cu max. 2 apartamente.
30 pentru locuinte colective mici cu 4-6 apartamente.
17 pentru locuinte colective cu spatii complementare la Parter.
1 pentru spatii dotari si servicii
2 pentru spatii verzi

BILANT TERITORIAL ( conf. suprafata din extras CF )

SUPRAFETE TEREN EXISTENT PROPUS

mp % mp %
LOCUINTE INDIVIDUALE max. 2 apartamente - -- 14.930,40 14,93
LOCUINTE COLECTIVE mici, D+P+1E, max.4 apart. - - 7.918,10 7,92
LOCUINTE COLECTIVE mici, P+2E, max.6 apart. - - 5.590,20 5,59
LOCUINTE COLECTIVE mici, D+P+2E, max.6 apart. - - 9.256,50 9,26
LOCUINTE COLECTIVE mici, D+P+2E+M, max.10 apart. -- - 19.136,50 19,14
cu con]ert.’servicii la Parter
DOTARI COMPLEMENTARE, - - 7.000,40 7,00
SPATII VERZI - - 7.473,20 7,47
SPATII CIRCULATIE, DRUMURI - - 28.694,70 28,69
TEREN AGRICOL 100.000 100 -- --
TOTAL ZONA STUDIATA 100.000 100 100.000,00 100
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Pentru zona de locuintele individuale cu maximum 2 apartamente pe parcela maxim
P+1+M, se prevede un procent de ocupare al terenului (POT) maxim de 30%.

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) pentru zona de locuinte individuale este de
maxim 0,90.

Pentru zona de locuintele colective mici cu maximum 4 apartamente pe parcela, maxim
D+P+1E, se prevede un procent de ocupare al terenului (POT) maxim de 30%.

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) pentru zona de locuinte colective mici cu
maximum 4 apartamente pe parcela este de maxim 0,90.

Pentru zona de locuintele colective mici cu maximum 6 apartamente pe parcela, maxim
P+2E, se prevede un procent de ocupare al terenului (POT) maxim de 30%.

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) pentru zona de locuinte colective mici cu
maximum 6 apartamente pe parcela este de maxim 0,90.

Pentru zona de locuintele colective mici cu maximum 6 apartamente pe parcela, maxim
D+P+2E, se prevede un procent de ocupare al terenului (POT) maxim de 30%.

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) pentru zona de locuinte colective mici cu
maximum 6 apartamente pe parcela este de maxim 0,90.

Pentru zona de locuintele colective mici cu maximum 10 apartamente pe parcela si spatii
comerciale/servicii la Parter, maxim D+Pdot+2E+M, se prevede un procent de ocupare al terenului
(POT) maxim de 40%.

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) pentru zona de locuinte colective mici cu
maximum 10 apartamente pe parcela si spatii comerciale/servicii la Parter este de maxim 1,60.

Pentru zona de dotari complementare, maxim P+2E+M, se prevede un procent de ocupare
al terenului (POT) maxim de 40%.

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) pentru zona de functiuni complementare este de
maxim 1,60.

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

Zona limitrofa beneficiaza de dotari tehnico-edilitare; apa, canal, gaz, retea electrica,
telefonie.
Pentru realizarea retelelor de echipare tehnico-edilitare, se vor intocmi studii de specialitate.

a. Alimentare cu apa

Suprafata totald a zonei studiate este de 100.000 mp; zona propusé spre studiu va avea
din punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice, ce va fi introdusa ulterior in intravilanul extins al comunei
Mosnita Noua.

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile propuse va fi reteaua de
alimentare cu apa in sistem centralizat a localitatii Mosnita Noua, retea existenta si administrata de
AQUATIM S.A.

Reteaua de alimentare cu apa propusa in PUZ se va realiza din teava de polietilena PE-HD,
Pn 10, Dn. 110 mm (L~1600 m), se va amplasa in zona verde/trotuar pe strazile proiectate in PUZ,
astfel incat sa existe cate un bransament pentru fiecare parcela si se va poza ingropat sub
adancimea de inghet pe un pat de nisip. Aceasta retea de alimentare cu apa propusa se va
racorda la reteaua de apa existenta in intravilan Mosnita Noua (pe strada Mare), prin extinderea
retelei de apa propuse de-a lungul De 121 si strazilor Slatina si Marului, pe o lungime de ~1800 m
si bransarea la reteaua de apa existenta.

Reteaua de apa propusa se va echipa cu hidranti supraterani de incendiu si la cca 1 m fata
de limita de proprietate a fiecarei parcele se va monta cate un camin de apometru pentru
contorizarea debitului de apa consumat.

Necesarul estimat de apa este:

Qszmep =34,74 mc/zi=0,40 /s
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Qszmax =45,16 mc/zi=0,52 /s
Q sorarmax = 3,76 mc/h =1,04 I/s

b. Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de
canalizare menajera al localitatii Mosnita Noua, existent pe strada Mare (PVC, D=250 mm).

Pentru asigurarea preluarii apelor uzate menajere din zona PUZ, se propune extinderea
retelei de canalizare menajera propusa de-a lungul De 121 si strazilor Slatina si Marului, pe o
lungime de ~1800 m si racordarea la reteaua de canalizare menajera existenta.

Conducta de canalizare propusa in PUZ (L~ 1600 m) va fi realizata din tuburi din PVC-KG,
D=250 mm, se va amplasa pe strazile nou-create si se va poza ingropat. Pe reteaua de canalizare
se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante de maxim 60 m.
Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational.

Debitele menajere evacuate sunt:

Quzmen =34,74 mc/zi=0,40 /s

Quazmax =45,16 mc/zi=0,52 /s

Quorarmax = 3,76 mc/h =1,04 Iis

Executarea retelelor de apa-canal propuse se va face din fondurile beneficiarului si se va
executa pe domeniul public.

Se va obtine de la ANIF acceptul de traversare cu doua podete a canalului de
desecare Hcn 601 si acceptul de subtraversare cu extinderile retelelor apa-canal, prin foraj
orizontal si amplasarea lor in tuburi de protectie.

c. Apele pluviale

Apele de ploaie cazute pe acoperisuri si zona circulatii/platforme betonate sunt colectate de
o retea de canalizare pluviala ingropata (L~1470 m), trecute prin separatorul de namol si
hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde pe
parcela nr. 65).

Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi descarcata controlat in canalul de
desecare aflat la vestul zonei studiate - Hen 601, prin intermediul unei conducte de refulare, L=
400 m. evacuarea apei in Hcn 601 se va face printr-o gura de descarcare, pe care se amplaseaza
o vana de inchidere ingropata.

Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra in teren liber sistematizat, fiind
considerate conventional curate.

Qpr.=357,401/s

Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanua= 85.776 mc/an
Vbazin de retentie= 107 mc

Alimentarea cu energie electrica si telefonie

Conform avizelor emise de SC ELECTRICA SA si SC ROMTELECOM SA,
amplasamentul nu este afectat de instalatii electrice sau telecomunicatii.

a. Alimentarea cu energie electrica

Pentru viitoarea dezvoltare a zonei studiate si a celorlalte PUZ-uri aprobate se
preconizeaza reglementarea instalatiilor electroenergetice din zona ,apartinind societatii ENEL
DISTRIBUTIE BANAT SA si realizarea alimentarii cu energie electrica pentru PUZ-urile aprobate
in zona,astfel:

- se va extinde reteaua de medie tensiune 20KV in regim subteran si amplasarea unui
post trafo nou PCZ 20/0,4KV,aplasat in centrul de greutate din punct de vedere energetic,
asigurind preluarea noilor consumatori . Este obligatorie reglementarea LEA 20KV in zona in care
se va extinde reteaua LES 20KV pentru alimentarea noilor consumatori , in conformitate cu
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legislatia in vigoare fata de diverse retele , constructii si obiecte atit in plan orizontal cit si vertical,
in zonele de dezvoltare (zone locuinte ,industrial si rutiere)lucrari realizate de ENEL
DISTRIBUTIE BANAT la comanda dezvoltatorului,se va asigura zona de siguranta pentru LEA-
20KV, culoarul terestru in plan orizontal precum si cel in plan vertical in concordanta cu legislatia
in vigoare.

- pe partea de joasa tensiune 0,4KV,din TDRi aferent postului trafo se vor alimenta in
canalizatie subterana noile obiective .

-pentru iluminatul stradal se vor monta stilpi metalici echipati cu corpuri tip LED
,actionarea realizindu-se cu releu crepuscular.realizarea unui iluminat de calitate respectind
standardelor in domeniu prin asigurarea nivelului luminantei si uniformitate carosabilului ,obtinerea
unor indici de orbire in conformitate cu legislatia U.E.(CIE 115 si SR13433)

Distantele de siguranta LEA 0,4KV fata de ax va fi de 2m.Delimitarea intalatiilor
electroenergetice intre furnizor si utilizator se vor realiza realiza la capetele terminale ale
coloanelor de 0,4KV la iesire din blocurile de protectie si masura BPMT care se vor monta in
exterior la limita de propietate. In zonele de subtraversare a cailor rutiere se va proteja cablul de
energie se protejeaza in tub PVC-G pozat in pat de beton.

-deasemenea se vor respecta distantele normate fata de LES 0,4KV,in conformitate cu
legislatia in vigoare fata de diverse retele ,constructii si obiecte atit in plan orizontal cit si vertical .(
NTE 107/00 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice:PE 124/93 -
Normativ privind stabilirea solutiilor de alimentare cu energie a consumatorilor industriali si
similari);

Bilant energetic :
-zona rezidentiala:Pi=735,00 KW;Ps=450,50 KW
-lluminat stradal,: Pi= 11,00 KW:Ps= 11,00 KW

Total: Pi=746,00 KW.Ps=461,50 KW
- Se va respecta legislatia in vigoare: L. 10/95 modificata cu L123/2007si L163/2016
privind calitatea in constructii

b. Telefonie

In mod obligatoriu orice lucrari care se executa in zona retelelor Tc este permisa numai cu
avizul ROMTELECOM respectind cu strictete reglementarile legale, STAS8591/97,
STAS831/2002, STAS6290/2004 si conditiile impuse de avizul de principiu.

Definitivarea solutiilor de telefonizare precum si amploarea lucarilor de reglementare a
retelelor Tc(proprietate ROMTELECOM) se va definitiva de catre atelierul de proiectare a
ROMTELECOM in fazele urmatoare de proiectare la comanda beneficiarului.

In zonele de locuinte se va evita dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile ,iar
cablajul CATV se va realiza in canalizatie subterana. In viitor orice lucrari de extindere ,repartii la
retelele CATV vor tine cont de reglementarile europene si anume retelele inclusive bransamentele
se vor realiza in cablu in canalizatie subterana,se vor inlatura orice elemente si retele nefolosite si
dezafectate .

Avind in vedere viitoarele dezvoltari a zonei(in special a locuintelor ) echipamentele GSM
se vor amplasa in afara zonelor de locuinte astfel incit efectele acestora sa fie minime pentru
populatie.

Alimentarea cu caldura
Asigurarea cu caldurd se va face n sistem de incalzire proprie, folosind butelii GPL,

combustibili lichizi speciali, sau electric, respectiv gaze naturale atunci cand acestea vor fi
introduse Tn zona.
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Alimentarea cu gaze naturale

In zona nu exista retele de gaze naturale. In viitor, in masura in care acestea vor fi
introduse, se vor obtine avizele necesare racordarii la acestea.

Asigurarea alimentarii cu gaz a investiiei se va putea realiza prin racord si extindere a
refelei de gaz din Timigoara, aflatd pe Calea Buziasului.

3.6. Protectia mediului

Dezvoltarea durabild a agezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentuiaza caracterul de globalitate a
problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si
creeaza disconfort $i va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Terenul care se parceleaza este plat, liber de constructii si neamenajat.

Diminuarea surselor de poluare

In zon& nu sunt prezente surse semnificative de poluare si nu se vor amplasa obiective care
sa determine poluarea zonei (aer, ap3, sol, etc.)

Se prevede ca zona studiatad va fi ocupatd succesiv cu functiunile propuse, in functie de
dinamica procesului de dezvoltare locala. Solicitarile investitorilor si posibilitdtile acestora de
finalizare a lucrarilor vor determina declansarea unor activitati etapizate de constructie. Astfel, este
previzibil ca lucrarile de constructii ce decurg vor afecta mediul pe timp limitat.

Lucrarile proiectate nu se constituie ca surse de poluare a solului si subsolului. Toate
obiectele subterane vor fi hidroizolate.

Prevenirea producerii de riscuri naturale

Riscuri de inundatii.

Apele de ploaie din zona studiata sunt colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata,
trecute prin separatorul de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse
spre amplasare in zona verde pe parcela nr. 69).

Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi descarcata controlat in canalul de
desecare aflat la nordul zonei studiate - Hcn 601, prin intermediul unei conducte de refulare, L=
100 m. evacuarea apei in Hen 601 se va face printr-o gura de descarcare, pe care se amplaseaza
o vana de inchidere ingropata.

Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra in teren liber sistematizat, fiind
considerate conventional curate.

Epurarea apelor uzate

Canalizarea apelor uzate menajere va fi realizatd in sistem centralizat prin legarea la
canalizarea municipiului Timigoara prin colectorul preconizat a se executa de catre AQUATIM pe
Calea Buziasului, colector care va putea prelua si apele uzate de la localitate Mosnita Noua.

Pentru preluarea apelor uzate menajere provenite de la spatile de comert si servicii din
PUZ, se propune un canal stradal care va prelua strict numai apele uzate menajere, apele
pluviale vor fi preluate separat.
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Canalizarea zonei se realizeaza cu tuburi PVC de canalizare cu diametrul D = 200mm.
Canalul se amplaseaza in axul strazilor. Canalizarea se va descarca in canalul colector ce se va
amplasa pe drumul de legatura, paralel cu HCn care la randul lui se descarca in canalul colector
paralel cu DJ 592 care va lega Mognita Noua de canalizarea municipiului Timisoara.

Canalizarea stradala din PUZ functioneaza n sistem gravitational. Modul de descarcare in
canalul colector se va stabili cand se va sti profilul acestuia.

Pe canalizarea stradald se monteazd camine de vizitare, distanta dintre acestea nu
va depasi 60 m.

Recuperarea terenurilor degradate, plantdri de zone verzi

Functionarea viitoarelor obiective nu va afecta ecosistemele terestre si acvatice constituite
in zona.

Interventiile cu efect negativ asupra peisajului ce se vor produce o datd cu efectuarea
lucrarilor de constructii, concretizate prin distrugerea elementelor de vegetatie, se vor remedia prin
luarea unor masuri de refacere a covorului vegetal, prin plantarea de gazon, arbusti si arbori.

Se vor pozitiona spatii verzi de aliniament de-a lungul drumurilor, precum si plantatii.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Parcelele de locuinte propuse vor avea minimum 20% zona verde, intrucat P.O.T. maxim
este 30%. De asemenea pe marginea drumurilor se amplaseaza spatii verzi cu plantati de
aliniament.

Protejarea bunurilor de patrimoniu
Nu este cazul.

Refacerea peisagisticad

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 20% din suprafata
terenului ca spatii verzi.

Spatiile verzi $i plantate sunt constituite, in acceptia prezentului proiect, din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantafii de arbusti, plante ornamentale, suprafete
acoperite cu gazon.

Dupa terminarea lucrarilor de constructii si amenajare, suprafata spatiilor verzi si plantate se
va stabili n corelare cu normele de igiena si protectia mediului.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore

Refeaua de drumuri existenta se va mentine pe amplasamentul studiat, pe traseele
drumurilor de exploatare existente, pentru a facilita accesul auto si pietonal in zona si a realiza
legaturile cu circulatile majore, iar drumurile se vor moderniza si se vor lati in conformitate cu
prescriptiile din P.U.G..

Protectia calitatii apelor
Nu se va trimite apa neepurata in canalul de desecare.

Protectia aerului

Din procesul tehnologic de incalzire nu vor rezulta emisii de gaze, vapori sau alte surse de
poluanti in cantitati care sa puna in pericol calitatea aerului.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Lucrarea in ansamblu s-a conceput in idea realizarii unui nivel minim de zgomot transmis
prin elementele constructiilor, precum si a unui nivel de zgomot de fond cat mai redus.
Pentru aceasta s-au prevdzut materiale si elemente de constructii cu indici de izolare
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acustica la zgomot aerian, corespunzétori, iar utilajele tehnologice alese au un grad ridicat de
silentiozitate, asigurand un nivel al zgomotului de sub 60 dB, masurat la limita parcelelor, conform
STAS 10009/88.

Lucrarea in ansamblul ei s-a conceput astfel incat s& asigure condifii optime de locuit
pentru beneficiari.

Materialele si elementele de constructie prevazute au indici de izolare la zgomot de impact
mare, rezultind zgomote in limitele admisibile.

Protectia impotriva radiatiilor
Lucrérile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii In procesul tehnologic, deci nu
necesita luare de masuri impotriva radiatiilor.

Protectia solului si subsolului
Nu este necesara

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Functionarea lucrarilor propuse a se executa, asigura protectia ecosistemelor terestre, prin
masurile care vor fi luate de protejare a mediului.

Protectia asezarilor umane Si a altor obiective de interes public

In vederea asigurarii protecfiei mediului $i a sanatati oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru lucrarile de sistematizare a
terenului.

Aceste masuri sunt in concordanta cu prevederile din Legea Mediului 137/95 si a Ordinului
nr. 125/1996 privind impactul asupra mediului.

La toate lucrarile propuse se va respecta H.G.930/2005 " Normelor speciale privind
caracterul i marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica ".

De asemenea, in zona nu existd obiective de interes public care ar trebui sa fie protejate.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Deoarece atéat lucrérile de alimentare cu apa cat si cele de canalizare sunt destinate
folosintei umane, nu rezultd nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesita
prevederea unor masuri speciale in acest scop.

Depozitarea controlata a deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parcela, controlat, in
containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de cétre o firma specializata, Tn
baza unui contract si transportate la deponeul Ghizela.

3.7 Obiective de utilitate publica
Terenurile aferente drumurilor propuse vor trece in domeniul public.
Vor fi rezervate zonele verzi de recreere, care vor trece in domeniul public avind destinatia

de spatii verzi.

¢ LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

in etapa pentru care se elaboreaza Planul Urbanistic Zonal principalele obiective de
utilitate publica sunt:

= Construirea de drumuri de deservire a zonei.
= Construirea retelelor edilitare necesare functionarii obiectivelor din zona.
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4.MODUL DE INTEGRARE A INVASTITIEI/OPARATIUNII PROPUSE IN ZONA:

Functiunea existanta nu este una deranjanta pentru vecinatatile existente, functiunea de
locuinte individuale este existenta atat pe parcela studiata, cat si pe terenurile invecinate.

Pe terenurile invecinate exista si locuire colectiva si individuala, deci functiunea propusa nu
va deranja in niciun fel vecinii.

Zona nu contine functiuni poluante, industrie, depozitare sau comert en-gros.

Propunerile de dezvoltare au fost facute in raport cu cerintele caracteristice activitatilor de
locuire, servicii si dotari sociale complementare.

Propunerea de dezvoltare este ganditd unitar ca si sistem de accese carosabile, pietonale
in relatie cu intravilanul si tipul de vehicule ce vor intra in zona

Indicii urbanistici sunt calculati cu respectarea prevederilor Regulamentului General de
Urbanism (HG 525/1996, republicata in 2002)

Propunerea a tinut cont de situatia existenta in teren si reglementatad prin P.U.G. Solutia
propusa se va raporta la necesitatea de crestere a atractivititii terenului, pentru atragerea
dezvoltarii de noi investitii in zona. Primul instrument de crestere a atractivitatii terenului vor fi
asigurarea infrastructurii rutiere si edilitare, precum si gradul mare de interes admis pentru
utilizarea functionala a terenului.

5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE S| SOCIALE LA
NIVELUL UTR :

Realizarea investitiei va fi oportuna pentru populatia municipiului, venind in intampinarea
cererii de locuinte si zone rezidentiale de calitate.
Se vor creea locuri de munca in perioada de implementare a proiectului:
executant lucrari;
- proiectant;
institutii avizatoare;
se vor colecta taxe la bugetui local si de stat:
Intentia initiatorului este da a dezvolta si pune in valoare potentialul urbanistic al zonei, prin
extinderea/modernizarea capacitatii de locuire existenta.
Realizarea proiectului propus prezinta si utilitate publica prin crearea de noi iocuri de munca,
cresterea veniturior la bugetul local si al comunei.
Modernizarea si extinderea functiunii existente vine sa reintregeasca necesitatile
rezidentiale ale zonei.
Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:
- Impact ce are loc in timpul amplasarii constructiilor.
- Impact in timpul exploatarii acestora.
- Prima faza este limitata si va praduce o categorie da impact precum; praf, zgomot si
vibratii.
- In timpul exploatarii, factorii ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, va fi foarte mica.
- Poluarea cu apa: apele uzate menajere - pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol,
sunt prevazute retela de calalizare;
- Pouarea chimica: nu se vehiculeaza substante chimice;
- Paluarea radinactiva: nu se vehiculeaza materiale radioactive;
- Poluarea biolngica: se poate datura in cazul de fata gunoaielor menajere (care se trateaza
separat) si a grupurilnr sanitare (in acest caz fulosindu-se retele de canalizare).
Realizarea investitiei va contribui la cresterea calitatii zonei, a standardului de viata din zona.

17




