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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

anexa la

PLANUL URBANISTIC ZONAL
~Parcelele nr. cad. Top/Cad 404654 (A626/11), A628/11 -Mosnita
Noua”
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| DISPOZITII GENERALE

1 Introducere, rolul R.L.U. |

Regulamentul Local de Urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice necesare
elaborarii documentatiilor tehnice de avizare a parcelarilor, executirii constructiilor si
echiparii edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubl utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului,
in acord cu principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietatii,
amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de
ocupare si utilizare a terenului);s

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic
General si Regulamentului General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare
respectédrii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in acelasi timp
cu Planul Urbanistic Zonal si odata aprobat prin hotdrarea Consiliului Local, pe baza avizelor
si acordurilor prevazute de lege, devine act de autoritate publicd al Administratiei Publice
Locale.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei de
specialitate prin grija Consiliului Local si al elaboratorului.

2.  Bazalegal3 a elaborarii R e _

Prezentul Regulament Local de Urbanism este intocmit in conformitate cu Legea nr.
50/1991 (cu modificarile ulterioare) privind Autorizarea executdrii constructiilor si HG nr.
525/95 (cu modificarile ulterioare) privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
Legea 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism si elaborarea si actualizarea
documentatiilor de urbanism, Ordinul 233/2016.

Continutul documentatiei este conform cu reglementarea “Ghid pentru elaborarea
regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM — 007 — 2000 aprobatd cu ord. MLPAT nr.
21/N/10 04 2000.

in aplicarea prezentului Regulament Local de Urbanism, este obligatorie coroborarea
lui cu prevederile legilor, actelor normative si reglementarilor in domeniu considerate conexe
acestuia.

Alte acte normative cu referiri in domeniu, ulterioare intocmirii pezentului regulament
vor fi considerate, in aplicare, drept completare a celor din anexa si vor fi respectate potrivit
prevederilor din cuprinsul acestora. Nerespectarea unei prescriptii legale in vigoare la
eliberarea unei Autorizatii de Construire nu poate fi justificatd prin prevederi diferite ale
regulamentului.

] 3.  Domeniu de aplicare _ AR PN , ; :

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism este o suprafata
de teren din teritoriul administrativ al comunei Mosnita Noua, jud. Timis, constituitd din
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parcele cadastrale cu nr.cad. 404654 (A626/11), A628/11, EXTRAVILAN Mosnita Nous, in

suprafata totala de 9595mp, identificate prin CF NR. 404654, 404655 - comuna Mosnita
Noua, jud. Timis.

I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA S| PROTEJAREA INTEGRITATII MEDIULUI Sl
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT .

° Functiunile permise pentru zonele de locuire colectiva: locuire colectiva si dotari
servicii cu o unitate locativd/100m? de teren, respectiv locuire colectiva si dotari servicii cu
maxim 4 unitati locative/parcela.

° Functiunile permise pentru zona de locuinte individuale: locuinte izolate sau
cuplate cu maxim 2 unitati locative/parcel3 si anexele aferente.
° Functiunile premise pentru spatiile destinate dotarilor servicii vor fi servicii si

practici profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de
12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, cabinete de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, ageniii imobiliare, farmacii, librarii, frizerii,
studiouri foto, case de schimb valutar, dotari de comert alimentar si nealimentar si a dotarilor
de alimentatie publica.

° Funcfiunile propuse, prin natura si amploarea activitatilor nu trebuie s&
perturbe circulatia auto sau cea pietonal3 din zon3.
° Este interzisd amplasarea unitatilor cu caracter industrial sau depozitelor, a

atelierelor, a dotarilor de comert si a unitatilor de prestari servicii, a celora care genereaza
noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat, cu exceptia celor mai sus mentionate, sau care
sa intre in contradictie cu punctele anterioare.

o Zonele impermeabile de tipul teraselor, locurilor de parcare, platformelor de
orice fel, adunate la suprafata construita la sol nu pot depisi 25% din suprafata terenului
pentru parcela respectiva.

° Este obligatorie si cade in sarcina fiecarui proprietar plantarea a cel putin un
arbore de talie medie pentru fiecare 150 mp de lot.
o Este obligatorie si cade in sarcina fiecdrui proprietar amenajarea peisagera si

intrefinerea spatiului verde de pe proprietate, de la limita de proprietate dinspre strad3 pan3
la frontul construit.

® Este permisa folosirea a max. 25% din suprafata parcelei pentru gradinarit, cu
condifa ca aceasta zona sd nu se afle intre limita de proprietate dinspre strad3 si cladire.

° Este interzisa orice interventie a riveranilor la domeniul public, fird acordul
Consiliului Local.

o Modificarea reglementarilor prezentului regulament se poate face prin
intocmirea unui Proiect Urbanistic de Detaliu — pentru modificiri de amplasament, sau Proiect
Urbanistic Zonal pentru modificarea regimului maxim de inaltime, al utilizirii permise, a
P.0.T.-ului sau C.U.T.-ului (dar nu cu mai mult de 15% fat3 de cel initial).
| 2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC ; : M ]|

e Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectarii prevederilor legale privind siguranfa in constructii intre care se amintesc
urmatoarele considerate ca prioritare fara ca enumerarea sa fie limitativa:

CUI: RO30152744; J35/1087/2012 ; Cont: RO36INGB0000999903004062;
Sediu: 300566 Timisoara. Str. F.C. Ripensia ard3,ap.20 : Birow: 300200 Timisoara, Str. 1. Laurean, nr. 3, ap.8
Tek +10 T23387981 ; Fax: +40 336810440 ¢ mail: ARCHIDRAW ID@vahoo.com; SDARCHIDRAW@sninil.com




| X Nr. Proiect: 23/2019
GEOLENK

o Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data
eliberarii Autorizatiei de Constructii.

o Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

o HGR nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii.

o HGR nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnicid a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor inclusiv instructiunile de aplicare aprobate
prin ord. MLPAT nr. 77/N/1996.

e Proiectele care insojesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea
conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

o In toate cazurile, la eliberarea unei Autorizatii de Constructie, interesul public va fi
considerat prioritar fa{a de interesul persoanei direct interesate. Orice actiune de constructie
din zona va fi analizatd avand in vedere ca aceasta sa nu aduc3 atingere interesului public.

3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fatd de punctele cardinale '

e Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism
aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014 privind normele de
igiena

e Se admite o constructie principald pe parceld si pana la doud anexe gospodaresti in
regim P.

e Se recomanda ca toate cladirile in care se desfisoard o activitate zilnic3
(administrativa, comerciald) sd aib3 asigurata iluminarea naturald a spatiilor pentru birouri
cat si a celor pentru public.

e Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei
minime zilnice de insorire de 1 ora si potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014
pentru ,Aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei”.

Art.33
(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu
de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de {a alin. (1),

Art.4
c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate
la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele pesie 3,5 tone, autobuzele, remorcile elc.,
precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

e Se va asigura pentru fiecare cladire posibilitatea dublei orientari pentru spatiile
interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv la nord.

Amplasarea fatad de aliniament:

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr.
525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul

public.
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e Constructiile se vor amplasa cu o retragere de min 6,00m fata de aliniament, conform
reglementarilor din plansa nr. UD2 - "Reglementéri urbanistice";

e Spafiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii carosabile si pietonale,
imprejmuiri, spatii verzi.

Amplasarea fata de drumurile publice:

e Pentru DSL1 - Zona locuire colectivi si dotiri servicii, cu o unit. locativa/100m2 teren
constructiile se vor amplasa cu o retragere de minim 18,15m fata de axul strazii cu profil
transversal de 8,5m respectiv cu o retragere de 12,00m fatd de axul strazii cu profil
transversal de 10,5m conform plansei nr. U02 - "Reglementari urbanistice”;

e Pentru DSL2 - Zon&d locuire semi-colectivd si dotdri servicii, cu max. 4 unit.
locative/parceld constructiile se vor amplasa cu o retragere de minim 12,00m fati de axul
strazii cu profil transversal de 10,5m conform plansei nr. U02 - "Reglementari urbanistice”;

e Pentru L- Zona locuinte individuale, izolate sau cuplate, cu max. 2 unit. locative/parceld
constructiile se vor amplasa conform plansei nr. U02 - "Reglementari urbanistice”;

o Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar
in conditiile in care a fost asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin servitute de

trecere.
Amplasarea in interiorul parcelei - amplasare fata de limitele laterale ale

parcelei:

° Amplasarea in interiorul parcelei fata de limitele laterale ale parcelei se va face tinand
cont de distantele minime obligatorii potrivit Codului Civil pentru regim de indltime P si P+M;
constructiile ce vor depasi 2 niveluri vor respecta distanta minima de % din H cornisa fata de
mezuinile laterale, cu exceptia cladirilor cuplate sau izolate respecténd conditiile minime de
insorire si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu:

 Constructiile amplasate izolat vor respecta distan{a de minimum jumatate din inaltimea
maxima la cornisa (H/2) fata de limitele laterale, dar nu mai putin de 2,0 m conform codului
civil, respectiv 3,0 m conform plansei nr. U02 - "Reglementari urbanistice”.

° Se admite amplasarea garajelor la limita de proprietate in situatia in care iniltimea
maxima a acestora nu depédseste 3,00 m de la cota trotuarului.

Amplasarea in interiorul parcelei - amplasare fata de limita posterioara a
parcelei:

e Pentru DSL1 — Zona locuire colectiva si dotari servicii, cu o unit. locativi/100m2 teren
constructiile se vor amplasa cu o retragere de minim 10,00m sau 15,00m fata de limita
posterioara a parcelei conform plansei nr. U02 - "Reglementari urbanistice”;

e Pentru DSL2 - Zond locuire semi-colectivd si dotdri servicii, cu max. 4 unit.
locative/parceld constructiile se vor amplasa cu o retragere de minim 15,00m fatd de limita
posterioara a parcelei conform plansei nr. U02 - "Reglementari urbanistice”:

e Pentru L- Zond locuinte individuale, izolate sau cuplate, cu max. 2 unit. locative/parcel
constructiile se vor amplasa cu o retragere de minim 10,00m fat3d de limita posterioard a
parcelei conform plansei nr. UD2 - "Reglementari urbanistice”;

o Cladirile pot fi realizate in regim cuplat cu conditia de a avea obligatoriu un acces auto
in parcel3, la parterul cladirii, avand minimum 3m Latime.

% Balcoanele de la nivelele superioarioare parterului pot depésii zona de implantare, cu

conditia respectarii Codului Civil. P —
f 4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
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Accese carosabile:

o Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la
reteaua de circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si
autorizare a acestora.

° La dimensionarea strazilor noi se va tine seama de legislatia in vigoare, privind
profilul stradal si de categoria strazii.
o Constructiile vor fi accesibile printr-un drum in incinta cu acces public, avand

caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra
incendiilor.

° Numarul si configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de
constructii se stabileste in functie de destinatia functionald a constructiei, de capacitatea
acesteia si de numarul de utilizatori.

o Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu.
° Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si

trebuie pastrate libere in permanenta.

® Asigurarea accesului autospecialelor de interveniie este obligatoriu la curtile
interioare inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare decét 600 mp si diferenta
de nivel fatd de drumul public mai micid de 0,5 m. Gabaritele minime de trecere a
autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m iniltime.

Accese pietonale:

e Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri. Prin accese pietonale se
infeleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, drum in incinta cu acces public;

® Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

e Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa doar in cazul existentei posibilitatii
de racord la refelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrici sau in
cazul realizarii de solutii de echipare in sistem individual in care beneficiarul se oblig s3
racordeze constructia la reteaua centralizata publicd, atunci cind aceasta se va executa.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

* Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre locatari, partial sau in intregime, dupi caz.

® Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de catre locatar.

e Toate refelele stradale: de alimentare cu ap3, energie electrici, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza recomadabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de
executie si a caror extindere se preconizeaza.

e Apele pluviale de pe strazi, de pe parcelele 1,2,3 si 4 se vor colecta prin intermediul
unei canalizari pluviale propuse din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm, De 315 mm si trecute
printr-un decantor-separator de hidrocarburi, DSH1, dupad care acestea vor fi stocate pe
timpul ploii in bazinul de retentie propus, BR1, pentru zona studiati.
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Apele conventional curate stocate in bazinul de retentie propus vor fi evacuate prin
intermediul unei conducte de refulare si a unei guri de virsare, GV1, in canalul de desecare
existent HCn 627.

Apele pluviale de pe strazi, de pe parcelele 5, 6, 7 si 8 se vor colecta prin intermediul
unei canalizari pluviale propuse din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm, De 315 mm si trecute
printr-un decantor-separator de hidrocarburi, DSH1, dupd care acestea vor fi stocate pe
timpul ploii in bazinul de retentie propus, BR1, pentru zona studiata.

Apele conventional curate stocate in bazinul de retentie propus vor fi evacuate prin
intermediul unei conducte de refulare si a unei guri de varsare, GV2, in canalul de desecare
existent HCn 133/5.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

° Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii.

° Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a localitatii.

6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
[CONSTRUCTIILOR
Parcelarea

e Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 2 loturi
alaturate in vederea realizarii de noi constructii.

e Nu se admit parceldri/comaséri ulterioare aprobarii PUZ-ului;

e Pentru a fi construibil un teren trebuie s3 fie accesibil printr-un drum cu acces public
(sau cu servitute de trecere), avind caracteristicile necesare pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

e Suprafetele necesare pentru deschideri de strazi, alei se vor trece in domeniu public
(conform precizarilor din plansa U04 “Circulatia terenurilor”).

indltimea constructiilor

¢ Inaltimea maxima a constructiilor la ultima cornisa este stabilita, astfel:

o DSL1 - Zona locuire colectivd si dotari servicii, cu o unit. locativd/100m2
teren:

- regim de inaltime maxim D/S+P+3E+M/Er

Hcornisa max.= 14,00m

o DSL2 - Zond locuire semi-colectivd si dotiri servicii, cu max 4 unit.
locative/parcela:

- regim de inaltime maxim D/S+P+2E+M/Er

Hcornisa max.= 11,00m
o L -Zona locinte individuale, izolate sau cuplate, cu max. 2 unit. locative/parceli:
- regim de inaltime maxim D/S+P+1E+M/Er
Hcornisa max.= 9,00m
Aspectul exterior al constructiilor

e Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca

si cele principale si Tn armonie cu acestea.
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e Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate, specifice cadrului
arhitectural de tip rural.

e Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitecturs
nespecifice.

e Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb-gri natur, ocru, culori
armonizate in general. Sunt permise totusi culori specifice firmelor ce isi desfasoara
activitatea in cladirile respective.

e Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilisticd cu caracterul arhitectural al zonei in care se
amplaseaza. Pozitia si dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului

e Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construita la sol
si suprafata terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata terenului.

* DSL1 - Zona locuire colectiva si dotdri servicii, cu o unitate locativd/ 100m? teren:

P.O.T. = max. 40 % C.U.T. = max. 1,50

* DSL2 - Zona locuire semi-colectiva si dotari servicii, cu max. 4 unit. locative/
parcela:
P.0.T.=max. 40 % C.U.T. = max. 1,50

* L - Zona locuinte individuale, izolate sau cuplate, cu max. 2 unit. locative/parcels:
P.O.T.=max. 30 % C.U.T. = max. 1,05
7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI §i
IMPREJMUIRI
Parcaje

o Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.
525/1996 republicata, si a normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se determina in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

o vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii dupa cum urmeaza:

- 2 locuri de parcare / unitate locativa

- pentru construciii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

e Eliberarea Autorizatiei de Construire pentru constructii ce necesita spatii de parcare,
este conditionatd de posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

o Caile de comunicatie vor beneficia de spatii de parcare aferente, in functie de categorie,
destinatie construciiile adiacente si de numarul de utilizatori, pe platforme special amenajate.

e in situatia in care se vor amenaja locuri de parcare descoperite pentru autoturisme n
zone, acestea se vor realiza din pavaje permeabile, care sa asigure un procent de minim 80%
suprafata inierbata.

e Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse astfel incat si asigure o
circulatie fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Spatii verzi si plantate
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° Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creirii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in
vigoare.

e Se vor asigura spatii verzi in procentul de minim 5,00% din suprafata totala a terenului
studiat.

° Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub form3 de spatii verzi amenajate si de plantatii de
protectie.

o Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie medie pentru fiecare 150 mp
de lot.

° Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie,
constdnd in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu
arbusti, partere florale, gazon.

Imprejmuiri posibile

e La limita de proprietate dinspre strada, imprejmuirea trebuie si fie transparenta (din
grilaje metalice, lemn sau plase de sarma), cu indltimea maxima de 1,90 m. Este permis un
soclu plin de minim 45 cm si maxim 60 cm. imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare
ale parcelelor vor avea maxim 2,50 m, vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele
de intimitate fata de vecinatati.

o In cazul parcelelor destinate dotarilor si serviciilor, se recomandi lipsa gardului spre
strada, spatiul privat dintre limita de proprietate dinspre strad3 si clidire participand astfel,
cel putin vizual, la creerea spatiului public.

° Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre strads, inclusiv copertine,
parapeti de zidarie, etc, cu conditia ca acestea si nu dep#seascs ca pondere 20% din latimea
parcelei.

e Plasarea pubelelor, contoarelor de apd, gaz etc si a altor elemente care necesits acces
din domeniul public, nu pot aduce atingere spatiului public.

° Serecomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.

Gestionarea deseurilor

¢ Deseurile menajere vor fi adunate in containere preluate si transportate periodic de
catre societatea cu care proprietarul terenului are contract, in zone special amenajate pentru
depozitarea si gestionarea integratd a gunoiului aferent Comunei Mosnita Noua.

BILANT TERITORIAL
Zone functionale Suprafata %
Zona DSL1 - Locuire colectiva si dotari servicii, cu o 2
unitate locativi/100m” teren Eh e e
Zona DSL2 - Locuire semi-colectiva si dotari 2119,00 m? 22,08

servicii, cu max. 4 unitati locative/parcela
Zona L - Locuinte individuale sau cuplate cu max. 2

unitati locative/ parcela 1473,00 m* 132
Zona V - Spatii verzi 687,00 m? 7,16
Total circulatii 1675,00 m? 17,46
P.0.T. ZONA DSL1 40%
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P.0.T. ZONA DSL2 40%
P.0.T.ZONA L 30%
C.U.T.ZONA DSL 1 1,50
C.U.T. ZONA DSL 2 1,50
C.U.T.ZONA L 1,05

Il ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona analizata prin PUZ propunem a fi incadrati in urmatoarele subzone:
Tipurile de subzone functionale :

D5L1: Zona locuire colectiva si dot&ri servicii, cu o unitate locativd/100m?
teren;

DSL.2; Zona locuire semi-colectivd si dotari servicii, cu maxim 4 unitati
locative/ parcel3;

8. Zond locuinte individuale, izolate sau cuplate cu maxim 2 unitati
locative/parcel3;

¥ Zona verde;

B Cai de comunicatii si constructii aferente;

TE: Echipare tehnico-edilitara.

GENERALITATI:

Zonele de locuire colectiva si dotdri servicii cuprind parcelele 1-4 respectiv 5, 6.

Zona de locuinte individuale cuprinde parcelele 7,8.
DSL1: Zona locuire colectivd si dorari servicii, cu o unitate

locativa/100m?teren - parcelele 1-4

Capitolul 1 — GENERALITATI

Delimitare

Zona locuire colectiva si dotari servicii ce cuprinde parcelele numerotate 1-4.

Art. 1 Zone si subzone functionale

- DSL1 - zona locuire colectiva si dotiri servicii cu o unitate locativa/100m? teren.

Art. 2 Functiunea dominanti

- este cea rezidentiald, zona fiind compusa din locuinte colective cu regim maxim de
inaltime D/S+P+3E+M/Er, si parter destinat dot&rilor si serviciilor publice;

Capitolul 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALE\
Art. 4 Utilizari permise
e cladiri de locuit cu o unitate locativa/100m? teren, cu regim maxim D/S+P+3E+M/Er si
parter destinat dotarilor si serviciilor publice;
e Amenajari aferente locuintelor;
e La parterul cladirilor:
o sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultant in diferite domenii si alte servicii

profesionale;
o sedii sociale, colective si personale cu maxim 20 de persoane;
o servicii ale unor organizatii politice, profesionale cu maxim 20 de persoane;
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o comert cu amanuntul;
agentii de turism;
cofetarii;
activitali pentru servicii specializate si practici profesionale private cu grad
redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si
20)
e Caide acces carosabile si pietonale private;
e Parcaje;
e Spatii plantate;
e Spatii pentru sport si recreere adecvate locuirii;
e Constructii pentru echipare tehnic3;
o fmprejmuiri.
Art. 5 Utilizari permise cu conditii
° se permite schimbarea destinatiei unitatilor locative de la nivelul parterului sau una -
doud incaperi, numai pentru categoriile de functiuni complementare birouri pentru activitati
liberale, cuprinzénd activitafi pentru servicii specializate si practici profesionale private cu
grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de
exemplu: cabinete medicale, cabinete de avocatura, notariale, consultantd, asigurari,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare;
e Orice tip de activitate sa se desfasoare doar in interiorul cladirilor.
Art. 6 Interdictii temporare de construire
Nu este cazul,
Art. 7 Interdictii definitive de construire

° schimbarea destinatiei unitatilor locative pentru activititi generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, jocuri electronice sau de noroc, depozite de
marfa, ateliere de reparatii;

e constructii provizorii de orice natur3;

e depozitari en-gros sau mic-gros;

o depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

e statii de intretinere auto;

e statii de betoane;

* lucrdri de terasament si sistematizare de naturad si afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile invecinate.

e Orice activitate ce genereaza poluare fonici, olfactiva.

3d archiDraw svilll
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Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale
Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014.
Se va asigura insorirea tuturor constructiilor de pe teren.
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Se va evita, pe cat posibil, orientarea Nord a dormitoarelor la locuinte, a spatiilor
administrative, de birouri in cazul functiunilor complementare celei de locuit.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice

Construciiile se vor amplasa astfel incat s3 respecte zona drumului. Zona drumului
este formata din: carosabil, acostamente, rigole, zone verzi de aliniament si trotuare, avand o
latime de 20,0 m, respectiv 10,5m.

Constructiile se vor amplasa de-a lungul acceselor auto cu o retragere de minim 6,0 m
fata de aliniament pentru toate loturile.

Art. 10 Amplasarea fatd de cdile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil.

Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de céile ferate din administrarea SNCFR.

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fatad de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 13 Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 14 Retrageri fatd de aliniament

Cladirile vor fi retrase de la limita aliniamentului respectand coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

- constructiile se vor amplasa de-a lungul acceselor auto cu o retragere de minim 6,0
m fata de aliniament pentru toate loturile.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei:

In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia se pot amplasa una sau mai
multe constructii principale si anexe.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele din spate ale parcelelei:

Toate constructiile se vor amplasa cu o retragere de min. 10,00m, respectiv 15,00m
fatd de spatele parcelelor.

Doar constructiile anexe parter se pot amplasa pana la limita din spate a proprietatii
celelalte cu indltime care depaseste 3,00 m se vor amplasa retrase la min. jumitate din
indltimea la cornisa a clddirii respective.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei:

Constructiile principale se vor amplasa fata de limitele laterale ale loturilor in
conformitate cu prevederile Codului Civil.

e distanta acestora fa{a de proprietatile invecinate va fi de minimum 2,00 m, respectiv
3,00m sau jumatate din indltimea la cornisa pentru cladirile mai mari de D/S+P+1E inclusiv.

e constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele acestora, in
conditiile respectarii prevederilor codului civil.

° nu se admit calcane spre vecini decét pentru garaje sau clidiri cuplate, proiectarea
trebuind corelata.

e cladirile pot fi realizate in regim cuplat cu conditia de a avea obligatoriu un acces auto
in parcel, la parterul cladirii, avadnd minimum 3m latime.

Autorizarea executarii constructiilor de locuinte este permisd numai dac3 se respects
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 Accese carosabile
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Pentru toate categoriile de constructii este obligatorie asigurarea accesului dintr-un
drum public.

Art. 17 Accese pietonale

Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice
fel. Profilul strazilor trebuie sa prevad3 realizarea de trotuare de o parte si de alta a partii
carosabile.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.

Bransarea constructiilor la refeaua de ape uzate, in zonele in care aceasta exist, este
obligatorie.

Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitatd amplasarea lor pe fatadele
principale ale cladirilor.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico - edilitare

Lucrérile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaz, TV cablu, alimentare cu
energie electricd, telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind,
de regul3, ingropate.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.

Apele pluviale de pe strazi, de pe parcelele 1,2,3 si 4 se vor colecta prin intermediul
unei canalizari pluviale propuse din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm, De 315 mm si trecute
printr-un decantor-separator de hidrocarburi, DSH1, dupi care acestea vor fi stocate pe
timpul ploii Tn bazinul de retentie propus, BR1, pentru zona studiata.

Apele conventional curate stocate in bazinul de retentie propus vor fi evacuate prin
intermediul unei conducte de refulare si a unei guri de virsare, GV1, in canalul de desecare

existent HCn 627.

Art. 20 Proprietatera publicd asupra retelelor tehnico - edilitare

Retelele de apa, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afl3 in proprietatea
publica a comunei.

Drumurile vor intra in proprietatea privata a localitatii.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a
regiilor respective.

Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare,
acestea intra in proprietatea publica.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea

e Nu se admit parcelari/comaséri ulterioare aprobarii PUZ-ului:

Art. 22 inaltimea constructiilor

Pentru constructiile din aceastd zond, maxim este D/S+P+3E+M/Er, cu iniltimea
maxima la cornisd de 14,00m.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un
caracter unitar ansamblului construit.

Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Lucrarile tehnice (reele, conducte, bransamente) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejurimilor.
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Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate
pe acoperisuri numai pe versantul interior al acestuia sau in podurile nemansardabile.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale siin armonie cu acestea.

Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura cu elemente de
signalistica, reclame, firme.

Art. 24 Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este de 40% cu un coeficient de utilizare a
terenului de 1,50;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Art. 25 Parcaje

La toate tipurile de constructii se vor realiza suprafete necesare parcarii si gararii,
caracteristice fiecarei functiuni.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat s asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteazi.

Rampele de acces la garaje nu trebuie s3 antreneze modificari in nivelul trotuarului
sau a pietei publice, crednd denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si
cladirile de locuit.

Art. 26 Spatii verzi

Se vor mentine spatiile verzi de aliniament acolo unde acestea exist3.

Se vor realiza spatii verzi de aliniament de-a lungul striziilor propuse. Se va planta
cel putin un arbore la fiecare 150 m suprafatd de parceld construibili destinati locuirii.
Spatiul verde va fi de minimum 5% din suprafata parcelei.

Art. 27 imprejmuiri

La limita de proprietate dinspre stradd imprejmuirea trebuie s3 fie transparent3 (din
grilaje metalice, lemn sau plase de sdrma), cu iniltimea maxim3 de 1,90 m. Este permis un
soclu plin de minim 45 cm si maxim 60 cm. Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare
ale parcelelor vor avea maxim 2,50 m inaltime. Vor fi opace sau transparente, in functie de
preferintele de intimitate fata de vecinatati.

- |
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DSL2: Zona locuire semi-colectiva si dorari servicii, cu max. 4 untati

locative/parcela - parcelele 5, 6
Capitolul 1 - GENERALITATI
Delimitare
Zona locuire semi-colectiva si dotari servicii ce cuprinde parcelele numerotate 5-6.
Art. 1 Zone si subzone functionale
- DSL2 - zond locuire semi-colectivd si dotdri servicii cu max 4 unitati locative/

parcela.

Art. 2 Functiunea dominant3

- este cea rezidentiala, zona fiind compusé din locuinfe semi-colective cu regim maxim
de indltime D/S+P+2E+M/Er, si parter destinat dot&rilor si serviciilor publice;

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4 Utilizari permise
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e cladiri de locuit cu o max. 4 unitati locative/parceld, cu regim maxim D/S+P+2E+M/Er si
parter destinat dotarilor si serviciilor publice;
e Amenajari aferente locuintelor;
e La parterul cladirilor:
o sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultant in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

o sedii sociale, colective si personale cu maxim 20 de persoane;
o servicii ale unor organizatii politice, profesionale cu maxim 20 de persoane;
o comert cu amanuntul;
o agentii de turism;
o cofetarii;
o) activitati pentru servicii specializate si practici profesionale private cu
grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si
20)
e Caide acces carosabile si pietonale private;
e Parcaje;

e Spatii plantate;
e Spatii pentru sport si recreere adecvate locuirii;
e Constructii pentru echipare tehnica;
o imprejmuiri.
Art. 5 Utilizari permise cu conditii
° se permite schimbarea destinatiei unitatilor locative de la nivelul parterului sau una -
doud incdperi, numai pentru categoriile de functiuni complementare birouri pentru activitati
liberale, cuprinzand activitdti pentru servicii specializate si practici profesionale private cu
grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de
exemplu: cabinete medicale, cabinete de avocatura, notariale, consultantd, asigurari,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare;
e Orice tip de activitate sa se desfasoare doar in interiorul cladirilor.
Art. 6 Interdictii temporare de construire
Nu este cazul.
Art. 7 Interdictii definitive de construire

° schimbarea destinatiei unitatilor locative pentru activititi generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, jocuri electronice sau de noroc, depozite de
marfa, ateliere de reparatii;

e constructii provizorii de orice natura;

e depozitari en-gros sau mic-gros;

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

o statii de intretinere auto;

e statii de betoane;

° lucrdri de terasament si sistematizare de naturd s3 afecteze amenajirile din spatiile
publice si constructiile invecinate,
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° Orice activitate ce genereaza poluare fonica, olfactivs.

Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 Orientarea fatd de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr.1 19/2014,

Se va asigura insorirea tuturor constructiilor de pe teren.

Se va evita, pe cat posibil, orientarea Nord a dormitoarelor la locuinte, a spatiilor
administrative, de birouri in cazul functiunilor complementare celei de locuit.

Art. 9 Amplasarea fatd de drumurile publice

Constructiile se vor amplasa astfel incat s3 respecte zona drumului. Zona drumuluij
este formata din: carosabil, acostamente, rigole, zone verzi de aliniament si trotuare, avand o
latime de 10,5m.

Constructiile se vor amplasa de-a lungul acceselor auto cu o retragere de minim 6,0 m
fata de aliniament pentru toate loturile.

Art. 10 Amplasarea fatd de ciile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil.

Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fatd de caile ferate din administrarea SNCFR.

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fati de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 13 Retrageri fat3 de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 14 Retrageri fata de aliniament

Cladirile vor fi retrase de la limita aliniamentului respectand coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

- constructiile se vor amplasa de-a lungul acceselor auto cu o retragere de minim 6,0
m fata de aliniament pentru toate loturile.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei:

in functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia se pot amplasa una sau mai
multe constructii principale si anexe.

Amplasarea constructiilor fati de limitele din spate ale parcelelei:

Toate constructiile se vor amplasa cu o retragere de min. 15,00m fatd de spatele
parcelelor.

Doar constructiile anexe parter se pot amplasa pana la limita din spate a proprietatii
celelalte cu indltime care depaseste 3,00 m se vor amplasa retrase la min. jumitate din
néltimea la cornisa a cladirii respective.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei:

Constructiile principale se vor amplasa fata de limitele laterale ale loturilor in
conformitate cu prevederile Codului Civil.

 distanta acestora fatd de proprietitile invecinate va fi de minimum 2,00 m sau jumatate
din indltimea la cornisa pentru clidirile mai mari de D/S+P+1E inclusiv.

e constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele acestora, in
conditiile respectarii prevederilor codului civil.
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e nu se admit calcane spre vecini decat pentru garaje sau cladiri cuplate, proiectarea
trebuind corelata.
e cladirile pot fi realizate n regim cuplat cu conditia de a avea obligatoriu un acces auto
in parcela, la parterul cladirii, avand minimum 3m l&time.
Autorizarea executarii constructiilor de locuinte este permisd numai dacid se respectd
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 Accese carosabile

Pentru toate categoriile de constructii este obligatorie asigurarea accesului dintr-un
drum public.

Art. 17 Accese pietonale :

Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice
fel. Profilul strazilor trebuie s& prevada realizarea de trotuare de o parte si de alta a partii
carosabile.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele in care aceasta exist3, este
obligatorie.

Firidele de brangament vor fi inzidite, fiind evitatd amplasarea lor pe fatadele
principale ale cladirilor.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico — edilitare

Lucrarile de echipare a cladirilor (ap3, canal, termoficare, gaz, TV cablu, alimentare cu
energie electrica, telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitind traseele aparente, fiind,
de regul3, ingropate.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.

Apele pluviale de pe strazi, de pe parcelele 5 si 6 se vor colecta prin intermediul unei
canalizari pluviale propuse din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm, De 315 mm si trecute printr-
un decantor-separator de hidrocarburi, DSH1, dupa care acestea vor fi stocate pe timpul ploii
in bazinul de retentie propus, BR1, pentru zona studiati.

Apele conventional curate stocate in bazinul de retentie propus vor fi evacuate prin
intermediul unei conducte de refulare si a unei guri de virsare, GV2, in canalul de desecare
existent HCn 133/5.

Art. 20 Proprietatera publica asupra retelelor tehnico — edilitare

Retelele de apa, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afld in proprietatea
publica a comunei.

Drumurile vor intra in proprietatea privata a localitatii.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a
regiilor respective.

Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utiliti{i tehnico-edilitare,
acestea intra in proprietatea publica.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea

e Nu se admit parcelari/comasari ulterioare aprobarii PUZ-ului;

Art. 22 In3ltimea constructiilor
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Pentru constructiile din aceastd zon3, maxim este D/S+P+2E+M/Er, cu finaltimea
maxima la cornisa de 11,00m.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un
caracter unitar ansamblului construit.

Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Lucrdrile tehnice (retele, conducte, brangamente) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejurimilor.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate
pe acoperisuri numai pe versantul interior al acestuia sau in podurile nemansardabile.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale siin armonie cu acestea.

Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura cu elemente de
signalistica, reclame, firme.

Art. 24 Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este de 40% cu un coeficient de utilizare a
terenului de 1,50;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Art. 25 Parcaje

La toate tipurile de constructii se vor realiza suprafefe necesare parcérii si gararii,
caracteristice fiecarei functiuni.

Intrdrile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incét s3 asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteazs.

Rampele de acces la garaje nu trebuie s3 antreneze modificiri in nivelul trotuarului
sau a pietei publice, creand deniveldri care ar putea provoca accidente pietonilor.

Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si
cladirile de locuit.

Art. 26 Spatii verzi

Se vor mentine spatiile verzi de aliniament acolo unde acestea exists.

Se vor realiza spatii verzi de aliniament de-a lungul straziilor propuse. Se va planta
cel putin un arbore la fiecare 150 m suprafatd de parceld construibild destinatd locuirii.
Spatiul verde va fi de minimum 5% din suprafata parcelei.

Art. 27 Tmprejmuiri

La limita de proprietate dinspre strad3 imprejmuirea trebuie sa fie transparenta (din
grilaje metalice, lemn sau plase de sirma), cu inalfimea maxima de 1,90 m. Este permis un
soclu plin de minim 45 cm si maxim 60 cm. imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare
ale parcelelor vor avea maxim 2,50 m inaltime. Vor fi opace sau transparente, in functie de
preferinjele de intimitate fata de vecinatati.

L:  Zona locuinte individuale, izolate sau cuplate, cu max. 2 unitati
locative/parcela - parcelele (4] 8; !
Capitolul 1 - GENERALITATI
Delimitare
Zona locuinte individuale ce cuprinde parcelele numerotate 7, 8.

Art. 1 Zone si subzone functionale
- L - zona locuinte individuale, izolate sau cuplate, cu max. 2 unitati locative/parcel3.
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Art. 2 Functiunea dominant3
- este cea rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte individuale cu regim maxim de
inaltime D/S+P+1E+M/Er;
Capitolul 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA
Art. 4 Utilizéri permise
e cladiri de locuit individuale, izolate sau cuplate cu maxim 2 unitati locative/parceld, cu
regim maxim D/S+P+1E+M/Er;
e Amenajari aferente locuintelor;
e Caide acces carosabile si pietonale private;
e Parcaje;
o Spatii plantate;
Spatii pentru sport si recreere adecvate locuirii;
Constructii pentru echipare tehnicé;
o Imprejmuiri.
Art. 5 Utilizari permise cu conditii
° se permite schimbarea destinatiei unitatilor locative la nivelul parterului sau una -
doua incaperi, numai pentru categoriile de functiuni complementare birouri pentru activitati
liberale, cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practici profesionale private cu
grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de
exemplu: cabinete medicale, cabinete de avocatura, notariale, consultantd, asigurari,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare;
e Orice tip de activitate s se desfasoare doar in interiorul cladirilor.
Art. 6 Interdictii temporare de construire

Nu este cazul.
Art. 7 Interdictii definitive de construire

® schimbarea destinatiei unitatilor locative pentru activititi generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, jocuri electronice sau de noroc, depozite de
marfa, ateliere de reparatii;

e constructii provizorii de orice naturj;

e depozitari en-gros sau mic-gros;

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice;

o statii de intretinere auto;

e statii de betoane;

e lucrari de terasament si sistematizare de naturd sa afecteze amenajirile din spatiile
publice si constructiile invecinate.

e Orice activitate ce genereaza poluare fonic4, olfactiva.

e s
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Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 Orientarea fatd de punctele cardinale
Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014.
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Se va asigura insorirea tuturor constructiilor de pe teren.

Se va evita, pe céat posibil, orientarea Nord a dormitoarelor la locuinte, a spatiilor
administrative, de birouri in cazul functiunilor complementare celei de locuit.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice

Constructiile se vor amplasa astfel incat s3 respecte zona drumului. Zona drumului
este formata din: carosabil, acostamente, rigole, zone verzi de aliniament si trotuare, avand o
latime de 12m.

Constructiile se vor amplasa de-a lungul acceselor auto cu o retragere de minim 6,0 m
fata de aliniament pentru toate loturile.

Art. 10 Amplasarea fatd de ciile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil.

Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fat3 de cile ferate din administrarea SNCFR.

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fat3 de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 14 Retrageri fati de aliniament

Cladirile vor fi retrase de la limita aliniamentului respectand coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

- constructiile se vor amplasa de-a lungul acceselor auto cu o retragere de minim 6,0
m fata de aliniament pentru toate loturile.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei:

in functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia se pot amplasa una sau mai
multe constructii principale si anexe.

Amplasarea constructiilor fata de limitele din spate ale parcelelei:

Toate constructiile se vor amplasa cu o retragere de min. 10,00m.

Doar constructiile anexe parter se pot amplasa pana la limita din spate a proprietatii
celelalte cu indltime care depaseste 3,00 m se vor amplasa retrase la min. juméatate din
indlfimea la cornisa a cladirii respective.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei:

Constructiile principale se vor amplasa fata de limitele laterale ale loturilor in
conformitate cu prevederile Codului Civil.

e distania acestora fata de proprietatile invecinate va fi de minimum 2,00 m sau jumitate
din inaltimea la cornisa pentru cladirile mai mari de D/S+P+1E inclusiv.

e constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele acestora, in
conditiile respectarii prevederilor codului civil.

° nu se admit calcane spre vecini decat pentru garaje sau cladiri cuplate, proiectarea
trebuind corelata.

o cladirile pot fi realizate in regim cuplat cu conditia de a avea obligatoriu un acces auto
in parcel3, la parterul cl&dirii, avind minimum 3m latime.

Autorizarea executarii constructiilor de locuinte este permisd numai dac3 se respecta
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 Accese carosabile
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Pentru toate categoriile de constructii este obligatorie asigurarea accesului dintr-un

drum public.

Art. 17 Accese pietonale

Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate construciiile si amenajérile de orice
fel. Profilul strazilor trebuie sa prevada realizarea de trotuare de o parte si de alta a partii
carosabile.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.

Bransarea constructiilor la reeaua de ape uzate, in zonele in care aceasta existi, este
obligatorie.

Firidele de brangament vor fi inzidite, fiind evitatd amplasarea lor pe fatadele
principale ale cladirilor.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico - edilitare

Lucrérile de echipare a cladirilor (ap3, canal, termoficare, gaz, TV cablu, alimentare cu
energie electrica, telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitind traseele aparente, fiind,
de regula, ingropate.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.

Apele pluviale de pe strazi, de pe parcelele 7 si 8 se vor colecta prin intermediul unei
canalizari pluviale propuse din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm, De 315 mm si trecute printr-
un decantor-separator de hidrocarburi, DSH1, dupi care acestea vor fi stocate pe timpul ploii
in bazinul de retentie propus, BR1, pentru zona studiata.

_ Apele conventional curate stocate in bazinul de retentie propus vor fi evacuate prin
intermediul unei conducte de refulare si a unei guri de virsare, GV2, in canalul de desecare
existent HCn 133/5.

Art. 20 Proprietatera publica asupra retelelor tehnico — edilitare

Retelele de apd, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afld in proprietatea
publica a comunei.

Drumurile vor intra in proprietatea privata a localitatii.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a
regiilor respective.

Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilita}i tehnico-edilitare,
acestea intra in proprietatea publica.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE

CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea

e Nu se admit parcelari/comasari ulterioare aprobarii PUZ-ului;

Art. 22 inltimea constructiilor

Pentru constructiile din aceastd zond, maxim este D/S+P+1E+M/Er, cu indltimea
maxima la cornisa de 9,00m.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un
caracter unitar ansamblului construit.

Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, bransamente) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejurimilor.
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Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate
pe acoperisuri numai pe versantul interior al acestuia sau in podurile nemansardabile.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale siin armonie cu acestea.

Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura cu elemente de
signalistica, reclame, firme.

Art. 24 Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este de 30% cu un coeficient de utilizare a
terenului de 1,05;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 25 Parcaje

La toate tipurile de constructii se vor realiza suprafete necesare parcarii si gararii,
caracteristice fiecarei functiuni.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat s3 asigure o circulatie
fluentd si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteazi.

Rampele de acces la garaje nu trebuie s antreneze modificiri in nivelul trotuarului
sau a pietei publice, crednd deniveldri care ar putea provoca accidente pietonilor.

Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si
cladirile de locuit.

Art. 26 Spatii verzi

Se vor mentine spatiile verzi de aliniament acolo unde acestea exist3.

Se vor realiza spatii verzi de aliniament de-a lungul straziilor propuse. Se va planta
cel putin un arbore la fiecare 150 m suprafata de parceld construibild destinatd locuirii.
Spatiul verde va fi de minimum 5% din suprafata parcelei.

Art. 27 imprejmuiri

La limita de proprietate dinspre stradd imprejmuirea trebuie s3 fie transparenta (din
grilaje metalice, lemn sau plase de sadrm3), cu inaltimea maxim3 de 1,90 m. Este permis un
soclu plin de minim 45 cm si maxim 60 cm. imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare
ale parcelelor vor avea maxim 2,50 m inaltime. Vor fi opace sau transparente, in functie de
preferintele de intimitate fata de vecinatati.
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Vi Zona de spatii verzi publice amenajate si perdele de protectie -
parcelele 9 - 13;

Capitolul 1 — GENERALITATI

Art. 1 Zone si subzone functionale

- V - zone verzi propuse, perdele de proteciie propuse, subzoni parcuri, gradini
publice, scuaruri

Art. 2 Functiunea dominanti

- parcuri, gradini publice, spatii verzi pentru agrement si recreere, plantatii de

protectie.

Capitolul 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4 Utiliz3ri permise
e spatii plantate, amenajari spatii verzi;
e circulatii pietonale - alei, oglinzi de apa, fantani arteziene;
e constructii destinate echiparii edilitare;
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e mobilier urban, amenajari, locuri de joaca si odihna.
e Utilizari permise cu conditii
e Amplasarea de grupuri sanitare publice;
e Constructiile permise pot fi realizate cu conditia s& se ia toate masurile pentru a nu
provoca alunecari de teren, surpari sau a nu modifica echilibrul panzei freatice;
Art. 6 Interdictii temporare de construire
Nu este cazul.
Art. 7 Interdictii definitive de construire
e se interzice orice schimbare a functiunilor spatiilor verzi publice;

e se interzice imprejmuirea parcelei.

Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale

Nu este cazul.

Art. 9 Amplasarea fatd de drumurile publice

Amplasarea constructiilor se face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
conform legii.

Art. 10 Amplasarea fatd de cdile navigabile existente si cursuri de ap3 cu potential
navigabil.

Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR.

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fatd de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 13 Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 14 Retrageri fata de aliniament

Nu este cazul.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei

Nu este cazul.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 Accese carosabile

Accesul la zona se va face de pe straziile adiacente.

Art. 17 Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.

Nu este cazul.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico — edilitare

Lucrarile de echipare a parcelei de spatii verzi (apa, canal, alimentare cu energie
electricd, telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitdnd traseele aparente, fiind, de regulj,
ingropate.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.
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Apele pluviale de pe strizi, de pe parcelele se vor colecta prin intermediul unei
canalizari pluviale propuse din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm, De 315 mm si trecute printr-
un decantor-separator de hidrocarburi, DSH1, dupa care acestea vor fi stocate pe timpul ploii
in bazinul de retentie propus, BR1, pentru zona studiats.

Apele conventional curate stocate in bazinul de retentie propus vor fi evacuate prin
intermediul unei conducte de refulare $i a unei guri de varsare, GV2, in canalul de desecare
existent HCn 133/5.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico — edilitare

Retelele de apa, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afld in proprietatea
publicd a comunei,

Drumurile vor intra in proprietatea privata a localitatii.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a
regiilor respective.

Indiferent de modul de finantare a executirii retelelor de utilitati tehnico-edilitare,
acestea intra in proprietatea public.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea

Nu este cazul.

Art. 22 Aspectul exterior al constructiilor

Nu este cazul.

Art. 23 Procentul de ocupare a terenului

Nu este cazul.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Art. 24 Parcaje

Nu este cazul.

Art. 25 Spatii verzi

Se vor realiza spatii verzi de aliniament de-a lungul straziilor propuse.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igien3 si
protectia mediului.

Art. 26 imprejmuiri

Se recomanda imprejmuiri vegetale.

C:  Zona pentru cai de comunicatii si constructii aferente

Capitolul 1 — GENERALITATI

Art. 1 Zone si subzone functionale

-C - cdide comunicatii rutiere existente:

- cai de comunicatii rutiere propuse.

Drumurile publice sunt drumuri destinate transportului rutier de toate categoriile,
clasificate tehnic in strazi principale si secundare, drumuri nationale si judetene.

Ampriza drumului este fasia de teren ocupati de elementele constructive ale drumului
in sectiunea transversal3 masurata in proiectie orizontala.

Fasiile de sigurantad sunt zonele amplasate de o parte si de alta a amenajirii drumului
(destinate amplasarii semnalizirii rutiere, a plantatiilor sau alte activitati si amenajari legate
de exploatarea drumului).

Zona drumului este suprafata de teren ocupatd de drum si de lucrarile aferente,
constituitd din ampriza si cele 2 fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite zone de
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siguranta, la care se adaugd si zonele de protectie corespunzatoare fiecirei categorii de
drumuri publice in intravilan, zona drumurilor publice alcatuite din: carosabil, trotuare si
suprafete de lucru necesare amplasérii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnaliziri
rutiere, ilumunat si retele publice) se stabileste prin docuentatiile de urbanism, in
concordantd cu caracteristicile trafiului actual si de perspectiva.

Art. 2 Functiunea dominanta

o cai de comunicatii si constructii aferente;
e zona este compusa din terenuri pentru:
- cai de comunicatie rutiere si constructii aferente existente sau propuse.
Art. 3 Functiuni complementare
e servicii compatibile funcfiunii de baza a zonei;
e refele tehnico-edilitare.
Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA
Art. 4 Utilizari permise
o cdi de comunicatie;
e parcaje publice, spatii de stationare;
o platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun;
e refugii si treceri pentru pietoni;
e trotuare, alei pentru ciclisti;
e spatii verzi;
e lucraride terasament;
e lucrdri pentru protectia impotriva poludrii vizuale si fonice: parapeti de protectie,
plantatii de protectie;
e sunt permise lucrdri de imbunétatire a elementelor geometrice la traseele existente;
e marcarea si semnalizarea corespunzatoare;
e intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de art3;
o alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmari: categoria functionald pe care
o strabate, dimensionarea corespunzdtoare a sistemelor rutiere, realizarea fasiilor de
protectie.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

Constructiile permise pot fi realizate cu conditia sa se ia toate masurile pentru a nu
provoca alunecari de teren, surpari sau a nu modifica echilibrul panzei freatice.

Autorizatiile de construire pentru obiectivele ce se intentioneaza a se construi in zona
drumului public se vor elibera cu conditia obtinerii prealabile a avizului Directiei Regionale de
Drumuri si Poduri Timisoara.

Art. é Interdictii temporare de construire

Realizarea de trame stradale noi se autorizeaza doar prin documentatii PUZ .

Art. 7 Interdictii definitive de construire

e se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe
drumuri sau prezintd riscuri de accidente; acestea vor fi interzise in zona de sigurant si de
protectie a drumurilor cu exceptie a celor pe care le deservesc;

e se interzic amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cailor de acces.
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Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI|

Art. 8 Orientarea fatd de punctele cardinale

Nu se impune o regula.

Art. 9 Amplasarea fatd de drumurile publice

Se vor avea in vedere propunerile din plansa REGLEMENTARI URBANISTICE.

Art. 10 Amplasarea fati de ciile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil.

Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fatd de cile ferate din administrarea SNCFR.

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 13 Retrageri fatd de fisia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 14 Retrageri fatd de aliniament

Nu se instituie o regula.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei

Nu este cazul.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dac3 exist3 posibilitdti de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 17 Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupi caz, pe terenuri
proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permita circulatia persoanelor cu

handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO — EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitar3 existenta.

Se interzice amplasarea supraterani a retelelor de alimentare cu gaze.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico - edilitare

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran,

Art. 20 Proprietatea publici asupra retelelor tehnico — edilitare

Retelele de apd, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afld in proprietatea
publicd a comunei.

Drumurile vor intra in proprietatea privata a localitatii.
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Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a
regiilor respective.

Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare,
acestea intra in proprietatea publica.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea

Nu este cazul.

Art. 22 Aspectul exterior al constructiilor

Se va asigura mascarea cu perdele de protectie a incintelor vizibile din drumurile
publice.

Art. 23 Procentul de ocupare a terenului

Nu se instituie POT maxim.

Capitolul 1 — GENERALITATI
Art. 1 Zone si subzone functionale
- TE - zona pentru echipare tehnico-edilitara.
Art. 2 Functiunea dominanta
e constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.
Art. 3 Functiuni complementare
e zone verzi, accese pietonale si carosabile, platforme de parcare.
Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA
Art. 4 Utilizari permise
o constructii si instalatii tehnico-edilitare;
e spatii verzi, plantatii de protectie;
e stationari auto.
Art. 5 Utilizari permise cu conditii
e foraje pentru alimentare cu apa;
* retele magistrale de alimentare cu energie electricd, gaze naturale, telefonie.
Art. é Interdictii temporare de construire
Nu este cazul.
Art. 7 Interdictii definitive de construire
Se interzice construirea oricaror alte constructii decat cele mentionate la Art. 4.

Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale

Nu se impune o regula.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice

Amplasarea constructiilor se face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor

conform legii.
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Art. 10 Amplasarea fat3 de caile navigabile existente si_cursuri de apa cu potential
navigabil.

Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de ciile ferate din administrarea SNCFR.

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fati de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 13 Retrageri fats de fisia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 14 Retrageri fata de aliniament

Constructiile vor fi retrase de la limita aliniamentului respectand coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea in interiorul parcelei se va face respectand distantele minime obligatorii
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 Accese carosabile

Pentru toate categoriile de constructii este obligatorie asigurarea accesului la reteaua
de circulatie si transport.

Art. 17 Accese pietonale

Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice
fel. Profilul strézilor trebuie s prevad3 realizarea de trotuare de o parte si de alta a partii
carosabile.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existents.

Bransarea constructiilor la refeaua de ape uzate, in zonele in care aceasta existd, este
obligatorie. ;
Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitaty amplasarea lor pe fatadele
principale ale cladirilor.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico - edilitare

Lucrédrile de echipare a cladirilor (ap4, canal, termoficare, gaz, TV cablu, alimentare cu
energie electricd, telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind,
de regul3, ingropate.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.

Evacuarea apelor pluviale - de pe acoperis, de pe platforme se face prin rigolele
retelei rutiere in canale de desecare.

Art. 20 Proprietatea publicd asupra retelelor tehnico - edilitare

Retelele de apé, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afld in proprietatea
publica a comunei.

Drumurile vor intra in proprietatea privats a localitatii.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a
regiilor respective.

Indiferent de modul de finantare a executirii retelelor de utilitati tehnico-edilitare,
acestea intra in proprietatea publica.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S| ALE
CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea
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Nu este cazul.

Art. 22 Aspectul exterior al constructiilor

Se va asigura mascarea cu perdele de protectie a incintelor vizibile din drumurile
publice.

Art. 23 Procentul de ocupare a terenului

Nu se instituie POT maxim.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 24 Imprejmuiri

Tmprejmuirile sunt necesare delimitarii parcelelor aferente constructiilor si trebuie s
se integreze in caracterul zonei, al strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Se recomanda imprejmuiri vegetale.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

La nivelul unitatilor functionale se definesc:

- DSL1 - ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI DOTARI SERVICH - D/S+P+3E+M/Er,
P.0.T. = 40%, C.U.T. = 1,50;

- DSL2 - ZONA LOCUIRE SEMI-COLECTIVA S| DOTARI SERVICII -
D/S+P+2E+M/Er, P.0.T. = 40%, C.U.T. = 1,50;

3 L — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - D/S+P+1E+M/Er, P.0.T. = 30%, C.U.T. =
1,05;

- C — cai de comunicatie rutiera;

- V - spatii verzi publice amenajate si perdele de protectie;

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Amplasamentul este situat in extravilanul comunei Mosnita Nou, Jud. Timis.

VI. DISPOZITII FINALE
Prezentul regulament, parte integrantd a " PUZ - Dezvoltare zona rezindentiald cu
functiuni complementare, dotari si servicii publice" — parcelele cu nr. cad. 404654(A626/11),
A628/11, extravilan - Com. Mosnita Noua, jud. Timis, intrd in vigoare odatd cu aprobarea sa
potrivit legii.
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE: T
1.1 Date de recunoastere a P.U.Z.

. DENUMIRE PROIECT:

PUZ - Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotiri si
servicii publice

s ADRESA INVESTITIEI:

Jud. Timig, Com. Mosnita Noud, CF 404654, 404655 - Mognita Nous;
Top/Cad 404654 (A626/11), A628/11.

- BENEFICIAR:
SZUCS STEFAN, SZUCS IULIANA

. SUPRAFATA
9595 mp

1.2 Obiectul lucrarii

Elaborarea documentatiei de fati este determinats de intentia de a transforma o zona
cu functiunea actuala arabil3, din vestul localitatii Mognita Noud, in zona destinata functiunilor
urbane de locuit.

Documentatia se elaboreaza la comanda beneficiarilor SZUCS STEFAN si SZUCS
IULIANA, avénd ca obiect parcelarea unor terenuri (9595 mp) in vederea realizirii de locuinte
colective si locuinte individuale, izolate sau cuplate, cu functiuni complementare, dotari si
servicii publice. De asemenea se prevede realizarea lucririlor rutiere si tehnico-edilitare
necesare crearii unei infrastructuri adecvate.

in prezent terenul studiat este liber de constructii.

Datorita calitatii cadrului natural existent, a pozitiei geografice, terenul studiat are un
important potential de dezvoltare.

Terenurile studiate sunt in proprietate privat3, situate la vestul localitatii Mosnita Nou3,
in extravilan (conform P.U.G. Mosnita Noud), terenul cu numir cad. A626/11 fiind adosat la
limita nordica drumului judefean DJ 625 (592), iar la sud invecinandu-se cu canalul HCn 627;
respectiv terenul cu nr. cad A628/11 fiind adosat la limita nordici drumului de exploatare DE
628/15, iar la sud invecindndu-se cu canalul HCn 133.

Parcelele cadastrale care fac obiectul prezentei documentatii sunt:

A626/11 S=4995,00mp - Arabil extravilan;

Ab628/11 S=4600,00mp - Arabil extravilan;

Beneficiarul solicita intocmirea documentatiei de urbanism necesare in vederea
parcelarii terenului pentru locuinte colective si locuinte individuale, izolate sau cuplate, cu
functiuni complementare, dotari si servicii publice, precum si realizarea lucrarilor rutiere si
tehnico-edilitare necesare creérii unei infrastructuri adecvate.

La elaborarea documentatiei de urbanism se vor avea in vedere strategiile de
dezvoltare urbanistica ale localitatii Mosnita Noua.
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in acest scop se analizeazd perimetrul adiacent si se studiazd posibilitatea
reconsiderarii zonei din punct de vedere urbanistic.

Regimul juridic al terenurilor luate in studiu se prezint3 astfel:

- teren arabil extravilan cu nr. Top/Cad 404654 (A626/11) (CF 404654~ Mosnita Nou3)
aflat cota 10/16 - in proprietatea lui SZUCS IULIANA, drept de proprietate dobandit prin
succsesiune; 3/16 - in proprietatea lui SZUCS STEFAN junior, drept de proprietate dobandit
prin succesiune; 3/16 — in proprietatea lui SZUCS IULIANA junior, drept de proprietate
dobandit prin succesiune; RODINA I0AN - promisiune de vanzare cumpirare asupra 1000mp
teren;

- teren arabil extravilan cu nr. Top/Cad A628/11 (CF 404655- Mosnita Noua) aflat cota
10/16 -in proprietatea lui SZUCS IULIANA, drept de proprietate dobandit prin succsesiune;
3/16 - in proprietatea lui SZUCS STEFAN junior, drept de proprietate dobandit prin
succesiune; 3/16 - in proprietatea lui SZUCS IULIANA junior, drept de proprietate dobandit
prin succesiune; RODINA IOAN - promisiune de vAnzare cumpérare asupra 1000mp teren;

Regimul economic al terenurilor luate in studiu se prezinti astfel: terenuri arabile -
extravilan.

Documentatia prevede: trasarea viitoarelor drumuri, profilarea lor in functie de trama
stradala existentd a localitdtii si a PUZ-urilor vecine aprobate, propunerea unor posibile
cladiri gandite in vederea dezvoltarii zonei de locuinte, servicii citre populatie, toate acestea
fiind puse in relatie cu parcelele noi create.

Planul urbanistic zonal de fatad propune o parcelare a terenului in vederea constituirii
mai multor parcele, destinate construirii de locuinte colective si locuinte individuale, izolate
sau cuplate, cu functiuni complementare, dotdri si servicii publice, zone verzi, precum Si
terenul ce se va ceda pentru realizarea de drumuri.

Planul Urbanistic Zonal cuprins in prezenta documentatie este intocmit in conformitate
cu Legea 50/1991 republicata si Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 privind Metodologia de
elaborare a continutului - cadru al Planului Urbanistic Zonal, tindnd cont si de OMS 119/2014
al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea “ Normelor de igiena si a recomandarilor privind
modul de viata al populatiei”, prezenta documentatie tratdnd urmatoarele probleme enuntate
de catre beneficiar:

- parcelarea in conformitate cu R.G.U. si prevederile Consiliului Judetean Timis;

- stabilirea regulilor urbanistice de amplasare a constructiilor in cadrul parcelelor si a
procentelor de ocupare si utilizare a terenului in conformitate cu R.G.U. si prevederile C.L.
Mosnita Noua;

- stabilirea solutiilor de principiu a echiparii cu utiliti{i a noii parcelari;

- stabilirea solutiilor de principiu a profilelor stradale nou create in conformitate cu
prevederile legale existente in domeniu si prevederile C. L. Mosnita Nou&;

- stabilirea miscarii proprietarilor asupra terenului studiat, in vederea realizarii zonei
de locuinte individuale, cuplate sau insiruite, dotari si servicii;

- ambientarea zonei, solutii de principiu, spatiu verde, iluminat public.

1.3. Surse documentare:

Studii si proiecte elaborate anterior:

Plan Urbanistic General - Comuna Mosnita Nou3;
P.U.Z. aprobat — Zona rezidentiala+servicii (catre est)
P.U.Z. aprobat - Zona rezidentiala+servicii (catre vest).
P.U.Z. aprobat — Zona rezidentiala (catre vest).

P.U.Z. aprobat - Zona rezidentiala (catre nord-vest).

SRS e by
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6. P.U.Z. aprobat - Zona rezidentiald+servicii (citre nord).
7. P.U.Z. aprobat - Zon3 rezidentiala (citre nord).
8. P.U.Z. aprobat - Zon3 rezidential (citre nord-est).

Studii de fundamentare, proiecte intocmite concomitent cu PUZ:
1 Date topografice si cadastrale sc.1:1000 proiect intocmit de SC GEOLINK SRL
Timisoara.

2 Date statistice:

La ora actuala terenul este arabil si complet depopulat. Propunerea aduce un numar de
aprox. 60 de locuitori.

La intocmirea prezentului PUZ, s-a consultat si respectat Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM - 010 - 2000 din
august 2000 si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificirile
ulterioare.

2.1 Evolutia zonei:

Evolutia zonei si incadrarea in teritoriu.

Datorita calitatii cadrului natural existent, a pozitiei geografice apropiate de municipiul
Timisoara, comuna Mosnita Noui are un important potential de dezvoltare a activitatilor
serviciilar, cat si al locuirii.

Tendin{a de dezvoltare atat a localitatii Mosnita Noud este de ocupare si construire a
acestei zone, cu functiuni diversificate: locuire, servicii, comert, etc.

Dezvoltarea in viitor a localitatii Mosnita Noua creeaza posibilitatea ca in perspectiva,
aceasta sa devind o localitate satelit ce va functiona intr-un macrosistem, cooperand cu
municipiul.

in extravilanul comunei Mosnita Noud, pe dou3 terenuri aflate in proprietate privat3, se
doreste amenajarea unor zone rezidentiale, cuprinzénd loturi pentru locuinte colective si
locuinte individuale, izolate sau cuplate, cu functiuni complementare, dotari si servicii publice
si drumurile de acces aferente.

2.2 incadrarea in localitate:

Terenul se afld in vestul Com. Mosnita Nous.

Limitele terenurilor sunt:

Pentru terenul cu nr. Top/Cad 404654 (A626/11) (CF 404654- Mosnita Nou3)

- la Nord: drumul judetean DJ625

- la Vest: parcela cu nr. Top/Cad A628/8-10 (PUZ avizat)
- la Sud: canalul HCn 627
- la Vest: parcela cu nr. Top/Cad A626/12 (PUZ avizat)

Pentru terenul cu nr. Top/Cad A628/11 (CF 404655- Mosnita Nous)

- {a Nord': drumul de exploatare DE628/15

la Vest: parcela cu nr. Top/Cad A626/10 (PUZ avizat)

la Sud: canalul HCn 133 |
la Vest: parcela cu nr. Top/Cad CC628/12 (PUZ avizat)

in prezent, pe aceaste sit-uri folosin{a actuala este cea agricol3 — teren arabil.
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2.3 Elemente ale cadrului natural:

Terenul este relativ plan si orizontal, avand stabilitatea generals asigurats.

Morfologic, zona este situatd in Cadmpia Banatului, parte integrant din marea unitate
geomorfologicd Campia Tisei, centrul unui mare complex aluvionar, a cirui ax3 longitudinald o
constituie raurile Timis si Bega.

Din punct de vedere hidrogeologic s-au identificat urméatoarele aspecte:

- 1n stratul de nisipuri ce apare imediat sub crusta argilo prafoasi este cantonat
stratul de apa freatica. Acesta are, in general, nivele ridicate (1,5 - 5,0m).

Din punct de vedere geologic, in teritoriul comunei sunt prezente formatiuni ale
holocenului superior, constituite din pietrisuri, nisipuri, argile si formatiuni ale pleistocenului
superior (cuaternar), constituite din depozitele loesoide, pietrisuri, nisipuri si indeosebi argile
sau prafuri.

Pe intreaga suprafatd a teritoriului comunei Mosnita Nous, predomin3 in suprafata
pamanturile argiloase, avand, in general, grosimi mici 1,0 - 3,0m sub care apar nisipuri fine si
mijlocii.

Harta zondrii seismice a Banatului cuprinde teritoriul comunei in zona seismica D cu
urmatoarele caracteristici:

- coeficientul de seismicitate Ks = 0,16

- perioadadecoltTc=1,0s

- grad de seismicitate echivalent 7,5

Adancimea de inghet stabilitd este de 0,70m.

Din punct de vedere geotehnic pe teritoriul comunei predomin pamanturile argilo -
nisipoase, urmate de nisipuri fine si medii.

Adéncimea minima de fundare recomandatd Hmin = 1,00m.

Presiunea recomandata pentru sarcini fundamentale si adancimea de bazi (2,00).

P,= 1,60 - 2,00kgf/cmp in pamanturi prifos nisipoase si nisipuri fine.

Presiunea recomandata pentru combinatia de sarcini fundamentale + accidentale este:

P.= 1,80 - 2,20kgf/cmp in nisipuri medii.

Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru
fiecare amplasament pe care urmeaz3 a se construi, pentru obiectivele nominalizate fiind
necesare studii geotehnice definitive. Zona studiatd nu este expus3 unor fenomene de risc
natural. Climatic, amplasamentul se integreazd fin particularitatile macroclimatice ale
judetului Timis determinate de pozitia geografica a acestuia in continentul european. Regimul
termic si pluviometric este influentat de interferenta maselor de aer cu caracter continental
de origine vestica cu cele de origine esticd precum si invazia unor mase de aer cald dinspre
sud ce traverseaza Marea Mediteraneana.

Conditiile de clim3a sunt:

Izotermele medii multianuale de 10°Csi 11°C

Temperaturi medii de -2°C in luna ianuarie si 22°C - 24°C in luna iulie

Zapada prezintd grosimi medii de 20 - 50cm, prima zapada incepand cu luna
noiembrie, ultima zdpada in martie.

2.4 Circulatia:

Accesul in zona se poate face de printr-un drum colector care are acces la drumul
judetean DJ 625 (592), si prin drumul de exploatare DE628/15 care se conecteaza cu DJ 625
(592) prin durmul de exploatare DE 624;
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Analiza circulatiei din zona a relevat c& accesul spre terenul studiat se poate realiza
usor.

2.5 Ocuparea terenurilor:

Amplasamentul se afla in extravilan si este format din urmatoarele parcele cadastrale:

CF 404654- (A626/11) - Arabil extravilan, in suprafata de 4995,00mp

aflat cota 10/16 -in proprietatea lui SZUCS IULIANA, drept de proprietate dobandit prin
succsesiune; 3/16 - in proprietatea lui SZUCS STEFAN junior, drept de proprietate dobandit
prin succesiune; 3/16 - in proprietatea lui SZUCS IULIANA junior, drept de proprietate
dobandit prin succesiune; RODINA I0OAN - promisiune de vanzare cumpdrare asupra 1000mp
teren

CF 404655 (A628/11) - Arabil extravilan, in suprafata de 4600,00mp

aflat cota 10/16 -in proprietatea lui SZUCS IULIANA, drept de proprietate dobandit prin
succsesiune; 3/16 - in proprietatea lui SZUCS STEFAN junior, drept de proprietate dobandit
prin succesiune; 3/16 - in proprietatea lui SZUCS IULIANA junior, drept de proprietate
dobandit prin succesiune; RODINA I0AN - promisiune de vanzare cumpédrare asupra 1000mp
teren;

2.5.1 Relationariintre functuini

Actualmente terenul este arabil.

in prezent, in zon3 exist3 mai multe PUZ-uri aprobate:

e laE: PUZ avizat - zona rezidentiald + servicii;

° laV: PUZ avizat - zona rezidentiala + servicii;
PUZ avizat - zona rezidentiala;

° la N-V: PUZ avizat - Zona rezidentials;

° laN: PUZ avizat - Zona rezidentiald + servicii;
PUZ avizat - zona rezidentiala;

° la N-E: PUZ avizat - zona rezidential3;

2.5.2 Gradul de ocupare a zonei

Actualmente terenul are un POT egal cu 0 si un CUT egal cu 0.

2.5.3 Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

in zon3 au fost aprobate PUZ-uri de locuinte si functiuni complementare locuirii, iar
acest PUZ vine ca o continuare de dezvoltare a zonei.

2.5.4 Asigurarea cu spafii verzi

In zon# nu exista spatii verzi previzute.

2.5.5 Existenta unor riscurinaturale in zona studiats

Stabilitatea terenului este asigurata. Nu exist3 alte riscuri naturale in zoni.

2.5.6 Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalitafile din zona se manifesta in special prin slaba dezvoltare a tramei
urbane.

Terenul nu este intretinut si utilizat in niciun scop.

Lipsa canalizarii este o alta problema prezenta in zona.

2.6 Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa si canalizarea

La momentul de fatd, in zona nu existd un sistem centralizat de alimentare cu apa sau

canalizare menajera sau pluviala.
Pe drumul DJ 625 existd 2 refele de apa din PE-HD, cu De 160 mm si De 315 mm,

respectiv o retea de canalizare menajera cu De 500 mm.
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Alimentarea cu energie electrica

in momentul actual zona studiati nu este racordata la reteaua electrici. Exist3
propuneri in parcelarile vecine.

[luminat public

in momentul actual, in zona studiatad nu exista iluminat public.

Canalizatie telecomunicatii

in momentul actual, in zona studiati nu exist3 retea de telecomunicatii, ci doar
adiacent.

2.7 Probleme de mediu

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Terenurile incadrate in zona extinsa de studiu au in prezent, categoria de folosinta
terenuri arabile, pasune, curti constructii.

in acest moment si in viitorul apropriat, necesitatea pentru asigurarea de terenuri
pregatite pentru o dezvoltare coerent de zone de locuinte si functiuni complementare, este in
continud crestere.

Tindnd cont de pozitia terenului, se va asigura in consecinta, un balans optim intre
suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verazi.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zon3

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie

Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic

Nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiei

Transparenta decizionald in administratia publici faciliteazd accesul populatiei la
luarea deciziilor din administratia public3, la consultarea documentatiilor de amenajarea
teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si
integrate in aceste documentatii. Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice,
consultare in diferite faze de elaborare si dezbatere publica.

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- extinderea functiei de locuinte si functiuni complementare adaptat3 la specificul zonei
limitrofe;

- asigurarea necesarului de spatii verzi;

- prelungirea zonei de institutii publice si servicii existente;

- cooperarea proprietarilor din zona in ideea generarii unei zone dezvoltate armonios.

- 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Pentru nevoile prezentului PUZ a fost consideratd necesar3 intocmirea in cadrul

studiilor de fundamentare a lucrarii "Date topografice si cadastrale, sc. 1:2000" prin care, in

afara suportului topografic, au fost evidentiate datele principale privind situatia parcelara si a

proprietatilor.
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Concluzia principald a studiului a fost aceea ¢ lucrarile preconizate prin PUZ au in

vedere numai terenuri ce se afla in proprietatea beneficiarilor.

3.2 Prevederi ale PUG Moshita Noua

Planul Urbanistic General al Comunei Mosnita Noua prevede reglementiri pentru
terenul studiat si anume functiunea de locuire si servicii.

3.3 Valorificarea cadrului natural

In zona nu exista elemente ale cadrului natural ce meritd a fi mentinute.

Se propune plantarea unui arbore de talie medie la fiecare 150 mp de parcela.

Se interzice forarea de noi pufuri fara avizul A.N.- Apele Romane.

Conditiile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridic3 probleme deosebite.

Conditiile de fundare ale terenului sunt, conform studiului geotehnic, bune.

Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

3.6 Modernizarea circulatiei

Prezentul subcapitol trateaz3 lucririle necesare asigurarii traficului auto si pietonal al
zonei studiate.

Potrivit studiilor efectuate a rezultat ca propunerea circulatiilor din zona, atat cele
carosabile cat si cele pietonale, constituie un factor important in alegerea solutiilor optime
pentru o ambianta urbana corespunzatoare unei zone rezidentiale.

Au fost prevdzute, de asemenea, zone speciale pentru spatii verzi, rigole pentru
scurgerea apelor pluviale, dotari tehnico-edilitare.

Lucrarile rutiere proiectate urmeazd a se realiza dintr-o imbriciminte din beton
asfaltic pe o fundatie din balast si balast stabilizat cu ciment. Pentru aleile pietonale si locurile
de parcare incastrate in zona verde situati de-a lungul strazii se propun dale ornamentale din
beton.

in general trama stradald propusa urmareste:

- accesibilitatea zonei si legaturile acesteia cu zonele functionale existente;

- posibilitatea tranzitarii zonei pe trasee cat mai scurte si directe;

- rezolvarea cat mai eficientd a tramei stradale, a problemelor de accese auto si
pietonale, urmarind obtinerea unor profile stradale corespunzatoare din punct de vedere
tehnic noilor cerinte de dezvoltare a zonei.

Lucrérile executate in aceastd etap3 pot constitui un punct de inceput pentru trama
rutiera necesara parcelelor invecinate.

La capitolul 2.4. au fost prezentate drumurile de exploatare si cele amenajate prin PUZ-
urile aprobate ce se afld in apropierea parcelelor supuse studiului si care se gasesc in
continuarea unor artere ale comunei Mosnita Noua. Astfel, in zon3 se doreste continuarea si
amenajarea arterelor ce au fost definite de PUZ-urile din vecinatati. Acestea ar face accesul
foarte usor la zona rezidentiala propusa spre dezvoltare.

3.4.1. Transportul in comun

Actualmente, nu exista transport in comun asigurat de Autoritdtile Locale.

3.4.2 Circulafiile auto

Conform PUG Mosnita Nou3, artera DJ 625 (592) va avea latimea profilului stradal de
24,00m latime cu 4 benzi de circulatie (dou3 pe sens) conform plansei U06 - "Profile stradale”.
Drumurile ce fac accesul la parcelele propuse vor fi cu doud benzi de circulatie si 7,00 m
carosabilul. Scopul este de descurajare a traficului de tranzit prin interiorul unitatilor
rezidentiale.
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3.4.3 Circulatia pietonald, ciclists, pentru persoane cu handicap

Pe toate arterele de circulatie auto sunt prevazute circulatii pietonale. De asemenea,
trecerile de pietoni vor fi adaptate si persoanelor cu handicap. (coborari inclinate de pe
trotuare, semafoare sonore, etc.)

Se va consulta si plansa U06 - "Profile stradale”.

3.4.4 Parcajele

Parcajele se vor amplasa in cadrul parcelelor, in functie de necesitatile viitoarelor
constructii, parcarea, gararea si manevrele autovehiculelor se va face in incints, pentru
aceasta fiind realizate: alei carosabile, parcaje acoperite sau neacoperite.

3.5 Zonificare functionala- Reglementari, bilant teritorial

3.5.1 Zonificare, principii de rezolvare urbanistici

Potrivit temei lansate de catre beneficiar, obiectul principal al studiului il constituie
lotizarea terenului in conformitate cu prevederile R.G.U. ale R.L.U. si P.U.G. Comuna Mosnita
Noud, pervederile C.L. Mosnita Nou si hotararile Consiliului Judetean Timis si celelalte norme
in vigoare din domeniu, in vederea locuirii si dototarilor - servicii publice.

Astfel s-au obtinut un numar de 8 parcele, dintre care: 6 parcele destinate construirii
de locuinte colective si dotari servicii, respectiv 2 loturi destinate construirii de locuinte
individuale, izolate sau cuplate cu maxim 2 unitati locative pe parcels.

Principiul de rezolvare urbanisticdi a urmérit indeaproape rezolvarea circulatiilor,
precum si principiul unificarii zonelor functionale (locuire colectivid cu dotari servicii, locuire
individuala, zone verzi).

3.5.2 Propuneri de interventii privind fondul construit.

Nu este cazul.

3.5.3 Reglementsri

Reglementérile sunt prezentate in plansele cuprinse in documentatie si in
Regulamentul Local de Urbanism care insoteste partea scris3 a acestui memoriu.

3.5.4 Bilant teritorial

e Existent Propus
Zone functionale
Suprafata % Suprafata %
Suprafata totala 9595,00 100 9595,00 100
Teren agricol 9595,00 100 - -

Zona DSL1 - Locuire colectiva si dotari
servicii, cu max. 8 unit. locative/parcela
Zona DSL2 - Locuire semi-coleciva si

= = 3641,00 37,95

dotari servicii, cu max. 4 unit. - - 2119,00 22,08
locative/parcela

Zona L - Locuire individual3 - - 1473,00 15,35
Spatii verzi SR - - 687,00 716
Total circulatii ' 5 - | 167500 17,46

Circulatia terenurilor
SUPRAFETE Existent Propus
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Teren arabil 9595,00 | 9595,00 100 - -
Suprafatd totala 9595,00 | 9595,00 | 100 -

Teren ce raméne in proprietate privats - 7232,00 75,38
Teren ce va fi intabulat in CF cu destinatia
"spatii verzi” - proprietate privats

- 687,00 7,16

3.5.4 Indici Urbanistici
Procentul de ocupare a terenului propus in zona respecta Hotararea CJT nr. 115/2008.

Procentul de ocupare a terenului s-a calculat pentru zona de tip rezidentiala. Spatiul
verde e particular.

DSL1 - ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI DOTARI SERVICH CU MAX, 8 UNIT. LOCATIVE
/PARCELA - locuinte colective cu functiuni de dotiri si servicii publice la parter -
parcelele 1-4 -

- Procentul maxim de ocupare a terenului pentru locuinte:

P.O.T. max. = 40%;
C.UT max. = 1,50;

- Regim de inaltime max:D/S+P+3E+M/Er;

- Hmaxim cornisa = 14,00m;

- Hmaxim coamdé/atic Er = 17,00m;

Tipologia constructiilor: locuinte colective cu functiuni de dotari si servicii publice la

parter;
- Retragere minima fata de aliniament, limite laterale s/ limite posterioare - conform

plansei UOZ - "Reglementari Urbanistice”:
- Invelitoare sarpanld / terasa;
- Panta acoperisului = 25° - 45°
DSL2 - ZONA LOCUIRE SEMI-COLECTIVA SI DOTARI SERVICH CU MAX. 4 UNIT.
LOCATIVE/ PARCELA - locuinte colective cu functiuni de dotari si servicii publice a2
parter - parcelele 5-4 -
- Procentul maxim de ocupare a terenului pentru locuinte:
P.O.T. max. = 40%,;
C.UT. max. = 1,50;
- Regim de inaltime max:D/S+P+2E+M/Er:
- Hmaxim cornisé = 11,00m;
- Hmaxim coama/atic Er = 14,00m;
- Tipologia constructiilor: locuinte semi-colective cu functiuni de dotari si servicii
publice la parter;
- Retragere minimd fatd de aliniament, limite laterale s/ limite posterioare — conform !
plansei UO2 - "Reglementéri Urbanistice”: 5
- Invelitoare sarpant3 / terass:
- Panta acoperisului = 25° - 45°
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L - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE ~ locuinte individuale izolate sau cuplate cu maxim
2 unitati locative pe parceld - parcelele 7-8 -
- Procentul maxim de ocupare a terenului pentru locuinte:
P.O.T. max, = 30%;
CUT. max. = 1,05;
- Regim de inaltime max:D/S+P+1E+M/Er;
- Hmaxim cornisd = 2,00m;
- Hmaxim coama/atic Er = 11,00m;
- Tipologia constructiilor : locuinte individuale izolate sau cuplate cu maxim 2 unititi
locative pe parcela;
- Retragere minima fat3 de aliniament, limite laterale si limite posterioare — conform
plansei U02 "Reglementéri Urbanistice”:
- Invelitoare sarpanta / terasa;
- Panta acoperisului = 25° - 45°,
ZONA SPATI VERZI - parcelele 9-13 -
Utilizari permise
¢ spatii plantate, amenajari spatii verzi;
e circulatii pietonale - alei, oglinzi de apa, fantani arteziene;
o constructii destinate echiparii edilitare;
e mobilier urban, amenajari, locuri de joaca si odihna.
Utilizari permise cu conditii
¢ Amplasarea de grupuri sanitare publice;
e Constructiile permise pot fi realizate cu conditia s3 se ia toate masurile pentru a nu
provoca alunecdri de teren, surpari sau a nu modifica echilibrul panzei freatice;
Interdictii temporare de construire
Nu este cazul .
Interdictii definitive de construire
» seinterzice orice schimbare a functiunilor spatiilor verzi publice;
se interzice imprejmuirea parcelei.

A

Terenul va fi ocupat treptat, constructiile realizandu-se in etape.
Constructiile vor avea utilitati proprii si parcaje independente, cu folosirea in comun a
dotarilor edilitare majore.
S-au rezervat zone speciale pentru spatii verzi si dotari tehnico-edilitare.
Se vor asigura locuri de parcare, proporional cu dimensiunile si capacitatea
constructiilor ce se vor realiza. ;
Amplasarea constructiilor pe parcele '
Avand in vedere configuratia zonei, se propun urméatoarele:
- Amplasarea constructiilor fata de limitele frontale ale parcelei se va face la 6,00 m.
- Distanta recomandata a cladirilor fata de limita posterioara a parcelei este de 10,00m

sau 15,00m.
- Distantele intre cladirile de parcele invecinate vor fi conform normelor de insorire in

vigoare.
- Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igien3

cuprinse in Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii si ale Codului Civil.
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- Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor respecta distantele de siguranta intre
cladiri (constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118/1998.

- Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma
si dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire
locald, a necesarului de parcaje.

incadrarea lucrarilor in clasa si categoria de important3

- Conform STAS 4273-83, cu privire la asigurarea sursei de apa si la apararea
impotriva inundatiilor;

3.6 Obiective de utilitate publica

Se vor definitiva donatiile pentru drumuri si a parcelelor de spatii verzi, in urma
dezmembrarii, efectuate pe baza PUZ-ului aprobat.

3.7 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7.1 Alimentare cu apd

Alimentarea cu apa a obiectivului propus se va face astfel:

- pentru parcelele 1, 2, 3 si 4 prin intermediul unui bransament de apa din PE-HD, PESO,
PN10, De 125 mm in lungime de L = 40 m, cu bransare la reteaua de apd existentd a localitstii Mosnita
Noud cu De 315 mm. Pe bransamentul proiectat va fi prevazut un cdmin de apometru complet echipat,
amplasat pe domeniul public la 1 m fa}a de limita de proprietate.

Conducta de apd din incinta parcelelor 1, 2, 3 si 4 propusi va fi din PE-HD, PN10, PE8O, De
125x11,4mm, in lungime totald de L = 63 m.

Pe aceasta conducta s-a prevazut un hidrant suprateran de incendiu exterior, Hie3 si un cdmin
de vane, CV1.

- pentru parcelele 5, 6, 7 si 8 prin intermediul unui bransament de apa din PE-HD, PESO,
PN10, De 90 mm in lungime de L = 11 m. Bransarea la reteaua de apa existentd a localitatii Mosnita
Noud cu De 315 mm, se va realiza prin intermediul unei extinderi a conductei de apa din PE-HD, PES8D,
PN10, De 125 mm in lungime de L = 347 m. Extinderea retelei de apa va fi prevazuta cu 4 hidranti de
incendiu supraterani de incendiu exterior si un cimin de vane CV3. Aceasti conducti de apa
subtraverseaza in tub de protectie canalul de desecare HCn 627, pe o lungimede L =13 m.

Pe brangamentul proiectat va fi prevazut un cimin de apometru complet echipat, amplasat pe
domeniul public la 1 m fat de limita de proprietate.

Conducta de apa din incinta parcelelor 5, 6, 7 si 8 propusi va fi din PE-HD, PNé, PE80O, De 90x8,2
mm, in [ungime totalide L = 74 m.

Pe aceastd conducta s-au prevazut 2 hidranti supraterani de incendiu exterior, Hie1 si Hie2 si
un camin de vane, CV2,

Traseul retelei de apa propusa se va urmari pe planul de reglementari, plansa nr. 01-ED,
anexata la prezenta documentatie.

Debitele de apad potabild necesare consumului igienico-sanitar si gospodaresc, conform
breviarului de calcul sunt:

Qi mea = 6,945 m*/zi = 0,080 U/s;
Qi max = 9,029 m?/zi = 0,104 U/s;
Qorar max = 25,28 m®/zi = 1,053 m*/h = 0,293 U/s.

Aceste debite se vor asigura de la sistemul centralizat de alimentare cu apa din localitatea
Mosnita Noua. Pozarea conductelor se va face ingropat sub adancimea de inghet, conform STAS 6054-
77, pe un strat de nisip de cca. 15 cm
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3.7.2. Canalizare menajera

Colectarea apelor uzate menajere provenite de la obiectiv se va face astfel:

- pentru parcelele 1, 2, 3 si 4 prin intermediul unei retele de canalizare menajere din tuburi
PVC-KG, SN8, De 250 mm cu racordare la canalizarea existentd de pe dumul DJ 625 din localitatea
Mosgnita Noud. Racordul la canal va fi din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm in lungime de L =41 m siva
subtraversa drumul DJ 625 prin foraj orizontal in tub de protectie din PE-HD, PN6, PE8O, De 400x22,7
mm, in lungime totalad de L = 15,50 m si se va racorda prin intermediul ciminului de vizitare propus
Cm7, la reteaua de canalizare menajera existentd de pe acest drum. Ciminul de racord, CR1, se va
amplasa pe domeniul public la 1 m fata de limita de proprietate.

Apele uzate menajere de la parcelele propuse din cadrul obiectivului studiat vor fi colectate
prin intermediul unei retele de canalizare din tuburi PVC-KG, SN8, De 250x7,3 mm, in lungime totala de
L=162 m,

Pentru o buna functionare a retelei de canalizare s-au propus 3 cimine de vizitare, conform
specificatiilor din STAS 3051/91.

- pentru parcelele 5, 6, 7 si 8 prin intermediul unei retele de canalizare menajere din tuburi
PVC- KG, SN8, De 250 mm cu racordare la canalizarea existent3 de pe dumul DJ 625 din localitatea
Mosnita Noua.

Apele uzate menajere de la parcelele propuse din cadrul obiectivului studiat vor fi colectate
prin intermediul unei refele de canalizare din tuburi PVC-KG, SN8, De 250x7,3 mm, in lungime totals de
L=79 m si evacuate intr-o statie de pompare Spm. De la statia de pompare apele uzate menajere sunt
refulate intr-un camin de linistire Clin, prin intermediul unei conducte de refulare din PE-HD, PNé,
PEBO, De 90x5,1 mm, L = 45 m care subtraverseazi in tub de protectie canalul de desecare HCn 627.
Din cdminul de linistire apele uzate menajere se vor evacua gravitational la canalul existent de pe DJ
625, prin intermediul unei retele de canalizare din tuburi PVC-KG, SN8 cu De 250 mm in lungimede L =
142 m. Pe aceasta retea s-au previzut 3 cimine de vizitare.

Racordurile la canal si retelele de canalizare menajere propuse pentru obiectiv vor fi realizate
de catre beneficiarul investitiei.

Debitele de apa menajere evacuate la canalizare (conf. SR 1846-1:2006):

Quz.zimed = Qzimed = 6,945 m*/zi = 0,080 U/s;
Quzzimax = Qaimax = 9,029 m*/zi = 0,104 U/s;
Quzorarmax = Qorarmax = 25,28 m*/zi = 1,053 m*/h = 0,293 Us.

3.7.3. Canalizare pluviald

Zona 1 intre drumul DJ 625 si HCn 627

Apele pluviale de pe strazi, de pe parcelele 1,2,3 si 4 se vor colecta prin intermediul unei
canalizari pluviale propuse din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm, De 315 mm si trecute printr-un
decantor-separator de hidrocarburi, DSH1, dup care acestea vor fi stocate pe timpul ploii in bazinul
de retentie propus, BR1, pentru zona studiata.

Apele conventional curate stocate in bazinul de retentie propus vor fi evacuate prin intermediul
unei conducte de refulare si a unei guri de varsare, GV1, in canalul de desecare existent HCn 627.

Canalul pluvial propus este din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm, De 315 mm, in lungime totala
de L=263m.
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Pentru o buna functionare a retelei de canalizare pluviald s-au propus 13 cimine pluviale,
Cp1+Cp12, Cp 27, conform specificatiilor din STAS 3051/91, o conduct3 de refulare si o statie de
pompare, SPp1.

Conducta de refulare propusa pentru evacuarea apelor conventional curate in canalul de
desecare existent HCn 627 este din PE-HD, PE80, PNé, De 90x5,1 mm, in lungime totals de L = 125 m.

Debitul de ape meteorice cazut pe suprafetele carosabile, acoperis si zona verde este:
Qp=mxSx¢xi=08x0,47835x 0,49 x 157 = 29,44 U/s

Decantorul-separatorul de hidrocarburi, DSH1, este dimensionat la un debit de 30 I/s si va
colecta nisipul si uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe strazile acestei zone.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi propus va fi de tip ACO - OLEOPATOR-K~NG 30.

Bazinul de retentie, BR1, asiguri stocarea apei pe timpul ploii, avand un volum de 30 m®.

Prin conducta de refulare se va evacua un debit de:

Qqvacuat = 3,00 U/sec. - considerandu-se toat suprafata obiectivului ca fiind inierbats.

Zona 2 intre drumul HCn 627 si HCn 133

Apele pluviale de pe strizi, de pe parcelele 5, 6, 7 si 8 se vor colecta prin intermediul unei
canalizari pluviale propuse din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm, De 315 mm si trecute printr-un
decantor-separator de hidrocarburi, DSH1, dup3 care acestea vor fi stocate pe timpul ploii in bazinul
de retentie propus, BR1, pentru zona studiata.

Apele conventional curate stocate in bazinul de retentie propus vor fi evacuate prin intermediul
unei conducte de refulare si a unei guri de virsare, GV2, in canalul de desecare existent HCn 133/5.

Canalul pluvial propus este din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm, De 315 mm, in lungime total3
de L=26Tm.

Pentru o buna functionare a retelei de canalizare pluviald s-au propus 14 camine pluviale,
Cp13+Cp26, conform specificatiilor din STAS 3051/91, o conducts de refulare si o statie de pompare,
SPp2.

Conducta de refulare propusd pentru evacuarea apelor conventional curate in canalul de
desecare existent HCn 133 este din PE-HD, PESD, PNé, De 90x5,1 mm, in lungime totali de L = 22 m.

Debitul de ape meteorice cizut pe suprafetele carosabile, acoperis si zona verde este:

Qe=mxSx¢pxi=0,8x0,4811,50 x 0,54 x 157 =32,63 Us

Decantorul-separatorul de hidrocarburi, DSH2, este dimensionat la un debit de 40 l/s si va
colecta nisipul si uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe strazile acestei zone.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi propus va fi de tip ACO - OLEOPATOR-K-NG 40.

Bazinul de retentie, BR2, asiguri stocarea apei pe timpul ploii, avand un volum de 40 m>.

Prin conducta de refulare se va evacua un debit de:
Quvacuat = 3,02 U/sec. - considerandu-se toats suprafata obiectivului ca fiind inierbat3.
3.7.4. Alimentare cu energie electrici
Reteaua de curent electric se va extinde ca solutie globala conform plansei de utilitati aceasta
fiind doar o solufie de principiu. Pentru executie se va face un proiect de specialitate, pentru
care se va obtine un Certificat de Urbanism si o Autorizatie de Construire separate.
Lucrédri necesare:
- Amplasarea unui post de transformare care s3 preia o zona cit mai mare, conform unui
studiu de solutie comandat de beneficiar.
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- Realizarea retelei electrice de distribujie preferabil in regim subteran; iluminatul
stradal se va face prin corpuri montate pe stélpi; iluminatul din incinte se va realiza pe
baza unor retele subterane si corpuri amplasate pe stalpi exteriori.

- Realizarea bransamentelor electrice subterane pentru racordarea individuald a
fiecarui obiectiv, cu montarea blocurilor de protectie si m&sura aferente.

- Proiectul pentru alimentarea cu energie electricd a zonei se va elabora de citre S.C.
"ELECTRICA" S.A. =Sucursala de Distributie si Transport Timisoara, la care se va lansa
comanda in acest sens. in paralel cu reteaua electrica se va amplasa si reteaua TV in
cablu.

3.7.5 Retea de gaz metan

In zond nu sunt existente retele distributie de gaz metan. Pentru racordarea viitorilor

consumatori reteaua de gaz metan comunald se va extinde potrivit unui proiect de

specialitate avizat de catre E-ON Gaz din localitatea Mosnita Noud, pentru care se va obtine
un Certificat de Urbanism si o Autorizatie de Construire separate.
3.7.6 Telecomunicatii

Retelele publice de telefonie si internet se vor proiecta ulterior de cétre firmele

specializate pentru care se va obtine un Certificat de Urbanism si o Autorizatie de

Construire separate.

3.7.7 Alimentare cu caldura.
Datorita inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu cildurs, se propune ca
alimentarea cu céldura sa se realizeze prin centrale proprii cu gaz metan, varianta cea
mai practicata si mai plauzibila.

3.7.8 Gospodirie comunals.
Deseurile rezultate in urma aplicarii P.U.Z.ului vor fi selectate la producitor si eliminate
prin intreprinderea de salubritate a comunei dupd depozitarea lor intermediard in
recipiente si spatii controlate organizate corespunzator, sarcin3 ce revine locatarilor.
La fazele urméatoare de proiectare se vor obtine avize de principiu de la toti factorii
interesati in zona privind racordarea la utilitti edilitare, ap&-canal, gaze, electrice, etc.

3.8 PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a zonei obligad la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueazi caracterul de globalitate a
problematicii mediului. Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul
modului in care utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma.
Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si
creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Date generale.

1) Asa cum s-a precizat, documentatia de fatd propune a transforma o zoni cu
functiunea actuala arabild, din vestul localitatii Mosnita Noud, in zona destinati functiunilor
urbane de locuit., in contextul unei viitoare si importante zone rezidentiale din arealul zonei

Nr. Proiect: 23/2019

metropolitane Timisoara.

Se mentine relatia de cadru natural- cadru construit, neexistand contradictii in
evaluarea impactului asupra mediului.

Conform HG nr. 1076/2004 anexei 1 criteriile pentru determinarea efectelor
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semnificative potentiale asupra mediului se impart in:
A. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire la;
® Gradul in care planul sau programul creaza un cadru pentru proiecte si activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Asa cum s-a precizat, documentatia de fatd propune transformarea unei zone cu
functiunea actual arabils, din vestul localitatii Mosnita Nou, in zona destinats functiunilor
urbane de locuit., in contextul unei viitoare si importante zone rezidentialela.

Aceastd dezvoltare urband are la bazi Planul Urbanistic General al
intravilanului Comunei Mosnita Nous.

Din punctul de vedere al mediului, zona se afl3 in categoria de folosinta arabil, neavand
nici un fond construit care si deserveascs aceasta activitate. Terenul esterelativ plat, fara
deniveldri, are stabilitatea asigurata, neexistand oportunitatea vreunui risc natural.

e Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri sau programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Prin implementarea planului Urbanistic Zonal se va completa intravilanul Comunei
Mosnita Noud cu zona rezidentiald cu functiuni complementare si servicii cu dotsri
complementare, se vor extinde retelele edilitare in zon3 si moderniza circulatiei si va incuraja
alte proiecte asemanatoare in zona.

* Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Evolutia probabild, in cazul neimplementarii Planului Urbanistic Zonal a zonei poate
avea urmatorul scenariu: zona va rdmaéne in folosinta arabild pan3 in momentul in care va fi
inconjuratd de zone parcelate rezidentiale, moment in care va fi obligatd prin metode
administrative sa fie inclusi in functiunea propusa prin P.U.G.ul Comunei Mosnita Noua.

® Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Exista o caracteristicd a terenului neocupat si anume absorbtia apei in sol, pe care
existen{a unei zone rezidentiale o reduce cu pana la 50%, cantitate de ap3 ce necesiti a fi
preluata si evacuatd corespunzitor, prin solulia de rezolvare a apelor pluviale. 0 alts
caracteristica a acestei transformari o constituie, ridicarea temperaturii microclimatului, cu 1-
2° Celsius, datorita suprafetelor betonate, asfaltate, sau a acoperisurilor. Acest aspect poate fi
contracarat prin impunerea unor plantatii de aliniament pe arterele de circulatie , precum si
prin obligativitatea ca min 20% din suprafata unei parcele de teren s3 fie destinat3 plantarii cu

arbori de talie medie,
Totusi aceste aspecte au un caracter minor din punct de vedere al impactului asupra

mediului si au un rol de adaptare a mediului natural la o atmosferd normalj, civilizatd a unei
zone rezidentiale.
° Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu
Realizarea lucrarilor previzute in PUZ nu produc un impact negativ asupra conditiilor
de mediu existente in sensul ¢i nu amplificd sursele de poluare existente care riman la
nivelul actual respectiv nesemnifictive, ci incearcs s3 previna, sa reduca si si contracareze
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influentele negative asupra mediului, rezultdnd dintr-un mod de locuire urban, nu sunt de
presupus riscuri naturale majorate ca urmare a executiei lucrarilor prevazute de PUZ.

B. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil afectate cu privire in special la:

3d archiDraw svli®

¢ Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Efectele produse asupra mediului prin implementarea P.U.Z.-ului pot fi concluzionate
sub urmatoarele aspecte: ramanerea la suprafata solului pentru un timp relativ mai
indelungat a apelor pluviale, incalzirea microclimatului cu 1-2° Celsius, datorata suprafetelor
reflectante betonate, asfaltate sau a acoperisurilor (inclinate sau plane), reducerea florei
datorate actiunii de construire, si implicit a umidificarii aerului, epuizarea insa intr-un ritm
foarte lent a resurselor de apa freatica, aparitia unei cantitati de deseuri menajere in cea mai
mare parte.

e Natura cumulativa a efectelor

Dezvoltarea propusa are un impact minor asupra mediului si are un rol de adaptare a
mediului natural la o atmosferd normald, civilizatd a unei zone rezidentiale si functiuni
complementare si servicii cu dotari.

Potentialele efecte sunt factorii de biodiversitate, populatie, sdndtatea umana, flora,
aerul, valorile materiale, patrimoniul cultural arhitectonic, peisajul, vor avea un progres
simtitor, iar factorul apa freatica se va diminua intr-un ritm nesemnificativ; factorii climatici
nu vor avea modificari semnificative datorate implementarii Planului Urbanistic Zonal.

o Natura transfrontiera a efectelor

Nesemnificativa.

e Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu

Efectele produse asupra mediului prin implementarea P.U.Z.-ului pot fi concluzionate
sub urmatoarele aspecte: ramanerea la suprafata solului pentru un timp relativ mai
indelungat a apelor pluviale, incadlzirea microclimatului cu 1-2 gd. Celsius, datorata
suprafetelor reflectante betonate, asfaltate sau a acoperisurilor (inclinate sau plane),
reducerea florei datorate actiunii de construire, si implicit a umidificarii aerului, epuizarea
insd intr-un ritm foarte lent a resurselor de apa freaticd, aparitia unei cantitati de deseuri
menajere in cea mai mare parte.

¢ Marimea si spatialitatea efectelor

Potentialele efecte (secundare, cumulative, sinergetice) semnificative asupra mediului,
pe termen scurt mediu si lung pot fi sintetizati astfel:

- pe termen scurt si mediu factorii biodiversitatea, populatia, sanatatea umana, flora,si
valorile materiale vor creste, iar fauna (foarte putin prezentd) si solul vor suferi mici
diminuari calitative si cantitative (datorate actiunii de construire).

- pe termen lung, factorii biodiversitate, populatie, sanatatea umana, flora, aerul,
valorile materiale, patrimoniul cultural arhitectonic, peisajul, vor avea un progres simtitor, iar
factorul apa freatica se va diminua intr-un ritm nesemnificativ; factorii climatici nu vor avea
modificari semnificative datorate implementarii Planului Urbanistic Zonal.

e Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat de

CUl: RO30152744; J35/1087/2012 ; Cont: RO36INGB0000999903004062;
Sediu: 300566 Timisoara, Str F.C. Ripensia o3, ap.20 - Birow: 300200 Timisoara, Str. 1. Laurean, nr. 5, ap.8
Tel: 40 723387981 ; Fax: +40 336816440 ¢ matl: ARCHIDR AW $D@yahoo.com; 3DARCHIDR AAW®amail.com




{
A

P ; % Nr. Proiect: 23/2019
3d archiDraw srlill GED_’;_—I_NK

- Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniu cultural
Folosinta actuala este cea arabils, terenul este relativ plan si are stabilitatea asigurata.
- Depasirea standardelor sau valorilor limit3 de calitate 3 mediului
Nu este cazul, programul de fatad nu produce efecte semnificative asupra mediului.
- Folosirea terenului in mod intensiv
Nu este cazul.
o Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international
Nu este cazul.
Masurile de interventie urbanistica:
1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Dezvoltarea durabild a zonei obligéd la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a
problematicii mediului. Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul
modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.
Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteazi sanitatea si
creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.
2. Prevenirea riscurilor naturale
Se impun pe fiecare traseu de circulatie plantatii de aliniament cu arbori de talie medie,
i zone verzi plane, precum si o suprafata de min 5% din fiecare parceld destinati zonelor
verzi si arborilor de talie medie (min. un arbore de talie medie la 150 mp) prin regulamentul
de urbanism. Aceastd mé#surs va reduce cantitatea de apa ce ajunge simultan pe sol, scade
temperatura microclimatului, si umudifics aerul. S-au propus si zone verzi publice compacte,
destinate loisirului, locurilor de joaca pentru copii, etc.
3. Epurarea si preepurarea apelor uzate
Realizarea unui sistem gravitational de preluare si evacuare a apelor pluviale adecvat
noii situafii propuse si anume apele pluviale de pe traseele de circulatie, vor fi preluate
gravitafional prin panta carosabilului spre rigolele prevazute de-a lungul tuturor traseelor de
circulatie si directionate gravitafional, prin sistematizarea vertical3 a rigolelor spre bazinele
de retentie prevazute in cadrul Proiectului de realizare a retelelor edilitare pentru intravilanul
Mosnita Noua. Apele pluviale de pe fiecare parceld in parte va fi preluat de o canalizare de ape
pluviale separat, care va fi dirijats spre un separator de namol si hodrocarburi, fiind stocats
intr-un bazin de retentie (acestea sunt ingropate si propuse spre amplasare in zona verde a
PUZ). Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi utilizata la stropirea spatiilor verzi
din zona studiata in PUZ. Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza liber sistematizat
in teren, fiind considerate conventional curate.
Depozitarea controlata a deseurilor
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parcel, controlat,
in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firm3
specializatd, in baza unui contract.
4. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
Programul de fatd nu produce efecte semnificative asupra mediului, prin regulamentul

de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi.

e
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5. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi. Se prevad
plantari de zone verzi, punerea in valoare a cadrului natural existent. Spatiile verzi vor fi de
mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative.

6. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea zone protejate

Nu este cazul.
7. Refacere peisagistica si reabilitare urbana

I TSR | ;
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Nu este cazul.

8. Valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu este cazul.

9. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore

Zona studiatd este caracterizatd de existenta terenurilor ce au avut pani in prezent
caracter de pasune, accesul ficandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente.
Trecerea acestor terenuri la o altd functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii
de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.

Amplasarea cladirilor se face pe o zona sigura ce asigura protectia fa{a de producerea
unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii, avalanse.

Se vor asigua zonele de protectie sanitard conform prevederilor legale in vigoare, pe
baza avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare ale zonelor rezidentiale.

3.9 Obiective de utilitate publici

Se vor definitiva donatiile pentru drumuri, in urma dezmembrarii, efectuate pe baza
PUZ- ului aprobat.
| 4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

4.1 Inscriereain prevederile PUG

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordant3 cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului. La baza stabilirii categoriilor de
interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective principale:

» incadrarea in Planul Urbanistic General al comunei Mosnita Nou3;

> Asigurarea amplasamentelor si amenajérilor necesare pentru obiectivele
prevazute prin tema.

Toate terenurile avand categoria de folosin{d agricold, sunt supuse /NTERDICTIE/
TEMPORARE DE CONSTRUIRE, ridicarea interdictiei ficindu-se numai cu respectarea
articolelor din Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicatd, cu plata taxei legale de
scoatere din circuitul agricol.

Cererea de scoatere din circuitul agricol se va face de catre investitorul interesat, pe
baza unei documentatii tehnice de specialitate, cu respectarea prevederilor legale cu privire
la situatia juridicd a terenurilor apartindnd domeniului public si/sau privat al statului, sau
privat al persoanelor fizice.

4.2 Categorii si prioritati de interventie

Se vor stabili in functie de solicitarile ulterioare.

J

4.3 Lucrariin continuare
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Pentru dezvoltarea actiunilor de modernizare si ambientare a spatiului urban nou
constituit este apreciata ca necesars intocmirea urmatoarelor lucrari :

3d archiDraw syl

o intocmirea proiectelor de executie pentru extinderea tuturor retelelor din zona.
° Intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor si a elementelor de
ambientare.

4.5 in atentia autoritatilor locale
Se amintesc urmitoarele principii rezultate din “La Charte urbaine europeene” -
CPLRE Stasbourg 17 - 19 martie 1992:

° Autoritatile publice trebuie s3 asigure dezvoltarea economica a localitatii
o Dezvoltarea economici si dezvoltarea social3 sunt indispensabile
° Colaborarea intre sectorul public si sectorul particular este o componenta

importanta a cresterii si dezvoltarii economice a localitatii.
Strategia realizarii obiectivelor cuprinde:

® ordonarea prioritara justs si logica a proiectelor de care este nevoie

® identificarea surselor si a structurilor de finantare necesare pentru elaborarea si
executia proiectelor

® implicarea resurselor umane (populatie localnic, sezonierd, factori interesati),
mass media, in actiunea complex3 de implementare a proiectelor propuse.

® examinarea periodicid a stadiilor si dezvoltarea capacitatii de neadaptare la
conditiile schimbate pe parcurs.

® cetatenii au dreptul de a fi consultati asupra oricarui proiect major care afecteazs
viitorul colectivitatii

® deciziile politice locale trebuie si se bazeze pe o planificare locals si regional3
condusa de echipe de profesionisti

® alegerea solutiilor politice trebuie s3 conducj la procesul decizional

5. ANEXE

5.1 Documente

Se anexeaza urmatoarele documente:

° Certficatul de Urbanism nr. 1494/24.09.2020, emis de Primiria Comunei
Mosnita Nou;

5.2 Cheltuieli dezvoltare

Realizarea dezlipirii si intabularii parcelelor conform PUZ aprobat, trecerii in domeniu
public a parcelei propuse pentru drum public, realizarea bazinului de retentie, realizarea
echipérii cu energie electric si iluminatului public, realizarea sistemului centralizat de
alimentare cu apa rece, realizarea drumurilor publice si amenajarea spatiului verde sunt
cheltuieli ce vor fi in sarcina dezvoltatorului PUZ-ului.

Intocmit,

d [y

. Despotoyics
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