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1.2. Amplasament
Zona studiatd este situatd in teritoriul administrativ al Com. Mosnita Noud, in extravilan in vestul
localitétii, intr-o zona rurald conform documentatii de urbanism aprobate. Amplasamentul studiat este
delimitat la sud de drumul judetean DJ 592 Timisoara-Buzias, iar la est, vest si nord este inconjurat de
zone rezidentiale si functiuni complementare deja reglementate din punct de vedere urbanistic.
Zona este accesibild direct, dinspre drumul existent — Str. Pacii, asfaltat partial, dar si cu
posibilitatea realizarii unui acces secundar/ pietonal dinspre strada existenti la vest, inspre Str. Doamnei.
Terenul are frontul stradal considerat inspre Str. Pacii, in lungime de 62,16 m si addncimea de
35,12 m.
Vecinatatile terenului sunt:
- lanord: teren intravilan conf. PUZ aprobat prin HCL Mosnita Noua nr. 142/27.10.2010
(lot A110/2/1-2) "Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotari si
servicii publice Mosnita Nou3"
- lasud: DJ 592 Timisoara-Buzias
- la est: Str. Idilei, zone verzi de protectie carosabil si terenuri reglementate pentru
functiuni complementare locuirii
- la vest: Str. Pacii, zone verzi de protectie carosabil si terenuri reglementate pentru
functiuni complementare locuirii
1.3. Folosinta actuali a amplasamentului analizat
Zona propusi spre reglementare — in suprafatd de in suprafati de 2.182 mp — este proprietatea
privaté a statului — com. Mosnita Noui, conform Extras de Carte Funciari nr. 422780 Mosnita Noui,

nr. Cad 422780. Nu sunt inscrise sarcini in Extrasul CF.
Terenul are in prezent categoria de folosinti "arabil in extravilan".



1.4. Operatiuni propuse

Comuna Mosnita Noud, in calitate de initiator, solicitd intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in
vederea construirii unui licas de cult si a unei gradinite, cu anexele si amenajarile de incinti necesare.
Astfel, se solicitd schimbarea folosintei actuale a zonei, din "arabil in extravilan" in "curti constructii in
intravilan", pentru destinatia Institutii publice si servicii — lacas de cult si gradinita.

Accesul carosabil in incintd se va realiza direct dinspre Str. Pacii, cu ajutorul unui acces direct.
Accesul pietonal dinspre Str. Pacii poate fi suplimentat dinspre Str. Idilei.

LS. Functiunea solicitati de investitor si propusi prin studiul de oportunitate

Functiunea principald solicitatd de investitor este Institutii publice si servicii/ zond social-
culturald — Iicas de cult si gridinitd. Functiunile complementare acestora sunt: birouri administrative,
anexe (clopotnita, etc.), platforme carosabile si parcaje, alei pietonale, amenajiri tehnico-edilitare, zone
verzi. Alte functiuni admise zonei sunt activititi educationale corelate cu activitatea principal (after
school, etc.).

Aceste functiuni se integreazi in zoni fard sa afecteze negativ aria studiata, ci, din contra,
completeazi zona rezidentiali care s-a dezvoltat in vestul comunei.

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea folosintei actuale a terenului si reglemetarea
destinatiei acestuia, din zoni teren arabil in extravilan in zoni cu functiune Institutii publice si
servicii/ zond social-culturali — licas de cult si gradiniti in intravilan.

Priméaria com. Mosnita Noui intentioneaza realizarea zonei social-culturale, ldcasul de cult si
gradinita fiind adresate populatiei in crestere din zona rezidentiald din vestul comunei. Astfel, se va
facilita accesul locuitorilor din zoni la slujbele religioase si la activititile educcationale ale gradinitei,
fiind posibila, datorita distantelor mici fati de zona rezidentiala, deplasarea fira ajutorul autovehiculelor.

1.6. Prevederile PUG-ului aprobat privind functiunea solicitati

Amplasamentul este situat in extravilanul com. Mosnita Noui conform PUG aprobat.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 439 din 23.03.2022, reglementarea zonei studiate va tine
cont de documentatia de urbanism nr. 48004/010 intocmiti de S.C. IPROTIM S.A., faza PUZ Director
Mosnita Noud, aprobat prin H.C.L. nr. 23/24.05.2005 si rectificat prin HCL nr. 108/21.12.2006. in
conformitate cu planurile de urbanism mentionate, zona nu este reglementatd, fiind teren arabil in
extravilan in situatia actuala, zoni rural.

1.7. Situatia existentii privind echiparea tehnico-edilitar3

De-a lungul DJ 592, pe zona de protectie 30 m fata de margine carosabil, existi retele publice de
alimentare cu apa potabild, canalizare menajerd, linii electrice acriene de joasa si medie tensiune, conducti
gaze naturale presiune redusi.

Terenul studiat este traversat in zona mediana de o linie electrica de joasi tensiune, care necesita
reglementare — deviere si montaj ingropat.

1.8. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ

Zona studiati are suprafata de 12.000 mp, interventiile urbanistice in zoni se refers la stabilirea
accesului carosabil si pietonal dinspre Str. Pacii, racorduri la retelele de utilitati si devierea LEA 0,4 kV in
afara perimetrului de construibilitate propus.

Zona propusi spre reglementare are suprafata de 2.182 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la schimbarea folosintei terenului din "agricol in extravilan", in "curti constructii in
intravilan" §i modificarea functiunii existente (agricol) in functiunea Institutii publice si servicii/ Zoni
social-culturald — lacas de cult si gradinit, cu reglementarile specifice.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e ldcas de cult si clopotnita P+1
e gridinita P+2
b) bransamente, racorduri utilitati si dotiri tehnico-edilitare
c) deviere LEA 0,4 kV
d) sistematizarea verticala a terenului
e) drumuri si platforme de incinta, parcaje, acces carosabil dinspre Str. Pacii



f) zone pietonale
g) imprejmuire teren
h) amenajare zone verzi.

Mobilarea si amenajarea incintei se va realiza in Jumatatea nordica a terenului, in afara zonei de
protectie a drumului judetean. Licasul de cult propus va avea dimensiuni relativ mici, pe directia est-vest.,
de pe langa parohiile existente (Gai si UTA). Lacasul de cult va avea o capacitate redusd, de max. 200
persoane — edificiul se adreseaza enoriasilor din zona si care se pot deplasa pe jos din acest motiv. Lacasul
de cult va avea volumetria specifica arhitecturii de cult ortodox cu specific romanesc. Regimul de inaltime
maxim propus este P+1 cu posibilitatea realizarii unor balcoane interioare/ supante, cu Hmax = 15,00 m
(indltime punctuald — coama acoperisului turnului). in zona accesului dinspre Str. Picii poate fi amplasati
clopotnita (max. P+1). Aceasta va avea gabaritul astfel incat si asigure atat accesul pietonal, ct si cel al
autoturismelor in incintd, pentru accesul la parcaje.

Gradinita in regim de inaltime P+2 este propusa in nordul incintei, putdnd fi legati de zona
principala de acces/ clopotnitd printr-un portic. Din suprafata de teren afectat de functiunea gradinita, cca.
25 % va fi ocupatd de constructia propriu-zisa, iar 75% va fi pentru teren amenajat in jurul cladirii
gradinitei (curte recreatie gi amenajari sportive, zoni verde, gradina de flori).

Incinta va fi amenajati cu zone pietonale, platforme carosabile pentru accesul la parcaje. Pentru un
impact vizual minim, parcajele pot fi executate din dale inierbate.

Zonele verzi necesare vor fi amenajate preponderent perimetral constructiilor, in proportie de min.
30,00 % din terenul total, asigurdndu-se un minim de 22 mp/copil, conform HG 525/1996 actualizata,

Anexa 2, pct. 2.2.2.
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 2.182 mp

Nr. Existent Propus T
Crt. Bilant teritorial T
mp Yo mp [0 %
S —
01. | Zonai teren agricol in extravilan 2.182 100,00 - -
02. | Zond social-culturala propusd’/  institutii - - 1.091 50,00
publice si servicii — lacas de cult si gradinita
03. | Platforme carosabile si parcaje - - 350 16,04
04. | Zoni pietonala - - 86 3,96
05. | Zone verzi amenajate - - 655 30,00
TOTAL GENERAL 2.182 100 2.182 100 B

Accesul carosabil in incinta se va realiza direct dinspre drumul public Str. Pacii, prin intermediul
unei platforme carosabile de latime min. 5,50 m racordati la carosabilul existent.

| 2. INDICATORI PROPUSI ]

2.1. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime

Constructii propuse: licas de cult si gradiniti regim de iniltime maxim P+2
P.O.T. minim propus = 10 %
C.U.T. minim propus = 0,10
Sc min. =218 mp
Sd min. =218 mp

P.O.T. maxim propus = 50,00 %
C.U.T. maxim propus = 1,20
Sc max. = 1.091 mp
Sd max. =2.618 mp
Procent minim spatii verzi pentru incinta reglementata:
- minim 30%
Regimul de inaltime propus licas de cult si gridinitd max. P+2:



- max. 15,00 m la coama acopersului

2.2. Reglementiri obligatorii sau dotiri de interes public necesare
Investitiile propuse — lacas de cult si gradinitii — constituie dotiri de interes public si se incadreazi
in functiunea Institutii publice si servicii. Nu sunt necesare/propuse alte dotiri de interes public.

Reglementiri obligatorii:

o}
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aliniamentul la frontul stradal (inspre Str. Pacii): min. 0,00 m + max. 7,50 m fata de limita
de proprietate (vest)
s-a propus un perimetru maxim de construibilitate care si includa constructiile propuse
(lacas de cult si gradiniti):
* min. 3 m fatd de limita posterioara de proprietate (est)
* min.24,00 m fata de limita laterald dreapta de proprietate, spre DJ 592 (sud)
® min. 6,00 m fati de limita laterala stinga de proprietate, spre nord
Regimul de indltime maxim propus: P+2
P.O.T. minim propus = 10,00 %
C.U.T. minim propus = 0,10
P.O.T. maxim propus = 50,00 %
C.U.T. maxim propus = 1,20
Asigurarea zonelor verzi de minim 30%
Accesul carosabil la incinta se va realiza direct, dinspre Str. Pcii — drum public

3. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI IN ZONA

Functiunea propusa se integreazd optim in zond, tinind cont c¢i aceasta completeaza functiunea
rezidentiald. Lacasul de cult si gradinita vor deservi locuitorii din zona vestici a com. Mosnita Noua.
Incinta studiaté este deservita de un drum public care necesita modernizare — Str. Pacii.

4. CONSECINTE SOCIAL-ECONOMICE LA NIVEL DE UTR SI LA NIVELUL
LOCALITATII

Realizarea investitiei propuse va avea urmitoarele consecinte social-economice si urbanistice:

O

O
o

sunt propuse ldcas de cult si gradinitd care si deserveasca locuitorii zonei vestice a com.
Mosnita Noud, tindnd cont ci parohiile existente sunt amplasate la distante mari fati de
aceastd zond (min. 1,5 km)

va face posibil accesul pietonal al locuitorilor din zona, apartinand diverselor categorii de
varsta, datoritd distantelor mici necesare a fi parcurse din zona rezidentiala pana la incinta
zonei social-culturale propusa

va crea un pol de interes pentru rezidentii cartierului, contribuind la crearea si consolidarea
relatiilor dintre acestia

va oferi un spatiu care va facilita intdlnirea rezidentilor din cartier la evenimente religioase
si sociale

va fi diversificatd volumetria zonei

se creeaza noi locuri de munca, dar si venituri suplimentare la bugetul local.

5. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE (;ATRE INVESTITORII
PRIVATI SI CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA
AUTORITATILOR PUBLICE LOCALE

5.1. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de citre investitorii privati

Investitia va fi finantatd din fonduri publice, acestea vor fi alocate pentru: cheltuieli pentru
elaborarea documentatiilor tehnico-economice, realizarea investitiilor propriu-zise, parcaje si alei
pietonale, asigurarea utilitatilor si cheltuieli de exploatare.

5.2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de citre autorititile publice locale

Fiind o investitie a autoritatii publice locale, costurile pentru realizarea investitiilor vor cidea in
sarcina acesteia — com, Mosnita Noua.




Investitiile propuse ale zonej social-culturale, si anume licas de cult si gradinita, se incadreazi in
functiunea Institutii publice si servicii, si este o investitie publicd, o dotare de interes public. in acest sens,
costurile vor fi suportate de citre autorititile publice locale.

5.3. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Functiunea principala solicitatd de investior este Institutii publice si servicii/ zoni social-
culturali - licas de cult si gridiniti, cu alte functiuni admise zonei activititi educationale corelate cu
activitatea principal.

Extrasul CF nr. 422780 Mosnita Noua nu are inscrieri in CF privitoare la sarcini.

In zona exista dotari de interes public, si anume:

© DJ 592 Timisoara — Buzias, de interes Jjudetean
o Str. Pacii, de interes local
o Retele edilitare si dotari tehnico-edilitare, de interes local.
Prin prezentul studiu sunt propuse dotari de interes public, si anume lacas de cult s gradinita.

5.4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Accesul la incinta se va realiza dinspre Str. Picii, prin intermediul unei platforme carosabile
racordate la drumul public. Platformele carosabile propuse in incintd vor asigura parcarea personalului si a
vizitatorilor, fiind asigurate min. 13 locuri parcaje, conf. Anexa 5 la HG 525/1996 actualizatd, pct. 5.4. si
5.6. Obiectivele zonei social-culturale propuse sunt destinate locuitorilor zonei rezidentiale din vecinitate
$i care se pot deplasa astfel pe Jos, proximitatea zonei socila-culturale fatd de zona rezidentiala studiata
fiind principalul argument al necesitatii si oportunititii investitiei. Astfel, este necesar un numér redus de
locuri de parcare.

Accesul carosabil la incinta studiati este propus dinspre drumul public existent, care necesits
modernizare — Str. Pacii. Drmul este asfaltat doar in zona intersectiei cu DJ 592, pe o lungime de 25 m, in
continuare, spre nord, fiind realizat din piatrd sparti. In eventualitatea necesitatii unui acces pietonal
suplimentare, s-a figurat pe plansa Conceptul propus, ca posibilitate, un acces pietonal dinspre strada
existenta la est, astfel incat sa poati fi asigurat inclusiv accesul (pietonal) viitorilor locatari ai acestei zone
rezidentiale la incinta zonei social-culturale.

Se va mentien prospectul stradal existent al Str. Pécii, de latime 26,00 m, care poate avea
urmatorul profil:

- cca. 7,00 m carosabil 2 benzi de circulatie

- min. 1,20 m alei pietonale de ambele parti ale drumului, inspre fronturile stradale ale
parcelelor

- cca. 8,3 m zone verzi de aliniament de o parte si de cealaltd a drumului — acestea pot fi
ocupate partial cu parcaje amenajate pe domeniul public, de o parte si de cealald a
carosabilui.

Utilitati:

Alimentarea cu apa rece:

Necesarul de api potabila va fi asigurat de la reteaua publica de apa potabila existentd de-a lungul
DJ 592, in apropierea amplasamentului.

Canalizare menajera:

Apele uzate menajer provenind de la obiectele sanitare montate in constructiile nou propuse vor fi
dirjjate gravitational spre reteaua publicd de canalizare existentd de-a lungul DJ 592, in apropierea
amplasamentului.

Canalizare pluviali:

Apele pluviale de pe platformele de acces si parcaje se vor infiltra natural in sol sau vor fi
deversate spre zonele verzi. Apele pluviale de pe acoperisul constructiilor propuse vor fi dirijate
gravitational spre un bazin de retentie cu infiltrare in sol.

Alimentarea cu energie termici:

Energia termicd necesari incilzirii spatiilor propuse va proveni de la centrale termice cu
functionare pe gaze naturale, alimentata prin bransament la reteaua existenti de-a lungul DJ 592.




Alimentarea cu energie electrica:

Energia electrici necesars activitafilor existente va fi furnizatd de la linja clectricd de joasi
tensiune care traverseazi incinta. LEA 0,4 kV va fi deviati prin montaj ingropat, in afara zonei de
construibilitate propusa.

5.5. Capacititi de transport admise

in faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material de 5.000 me. in timpul
exploatarii investitiei, se estimeaza circulatia unui volum de produse de 4 mc/luna.

Emisiile de noxe sunt specifice autovehiculelor de transport (autovehicule), cu functionare pe
combustibil lichid.

5.6. Propuneri privind metode de informare si consultarea publicului

Pentru informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea P.U.Z. se va monta un panou
de afisaj contindnd intentiile beneficiarului, pe limita de proprietate sudici a incintei reglementate, inspre
domeniul public (DJ 592), va fi publicat un anunt privind intentiile beneficiaruluj in presa locald, iar
documentatia Studiu de oportunitate P.U.Z. "ZONA SOCIAL-CULTURALA: LACAS DE CULT SI
GRADINITA", continnd piese scrise si desenate, va fi afisatd la avizierul Primariei Com. Mosnita Noui
$i postata pe site-ul propriu.

! 6. JUSTIFICAREA OPORTUNITATII REALIZARII INVESTITHHLOR SOLICITATE

Realizarea zonei social-culturale propusa este oportund si necesari pentru locuitorii din Com.
Mosnita Noua, cédrora li se va facilita accesul att la slujbele religioase, cat si la educatie pentru prescolari,
functiunile propuse fiind amplasate la mica distanta fatd de zona rezidentiala existent in vestul comunei.

Ona social-culturala propusa va constitui un pol de interes care va coagula comunitatea Com.
Mosnita Noua.

De asemenea, se vor crea noi locuri de munca si fonduri suplimentare la bugetul local.

fntocmit,
arh. Doriana BALOGH




