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FAZA DE PROIECTARE P.U.Z.

Elaborare P.U.Z. ,,Zona rezidentiala cu
functiuni complementare, dotari si
servicii publice”

Comuna Mosnita Noua, judetul Timis

CF Nr. 414344+416876+417419+417420+417421
Mosnita Nou3,

Nr. Cad. 414344+A711/2/4+417419+417420+A711/2/11
Beneficiari: BOT loan si Mihaela, BOT Veronica,

Cristian-Daniel si Diana-Angela, CHIHAIA Ciprian Vasile,
ROIC Vasile si Daniela

MEMORIU TEHNIC ARHITECTURA

Proiect nr. 409/2021

Prezenta documentatie are ca obiectiv Elaborare P.U.Z. ,,Zoni rezidentiala cu
functiuni complementare, dotari si servicii diverse”, crearea unei zone de locuire si
de servicii publice complementare, sub forma de locuinte unifamiliale cuplate in regim de
inaltime P/P+1 in comuna Mosnita Nou& pentru urmétoarele parcele:

CF Nr. 414344+416876+417419+417420+417421 Mosnita Nou3,
Nr. Cad. 414344+A711/2/4+417419+417420+A711/2/1/1
Proprietari: BOT loan si Mihaela, BOT Veronica, Cristian-Daniel si Diana-Angela,

CHIHAIA Ciprian Vasile, ROIC Vasile si Daniela

1.02 CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

Incadrare in localitate si zona

Terenurile sunt situate in extravilan, la est fata de localitatea Mosnita Noua.

Descrierea terenului

Categoria de folosinta: arabil extravilan

Suprafata teren: 2400+2600+4300+2842+3600 mp

Zona studiatd este formata

din cinci parcele cu Nr. Cad.

414344+A711/2/4+417419+417420+A711/2/1/1, incluse in CF nr.
414344+416876+417419+417420+417421 Mosnita Noua.

Distante fata de vecinatati:

Terenurile identificate prin CF nr. 417421 Mosnita Noua, nr. Cad. A711/2/1/1 siCF
416876 Mosnita Noua, nr. Cad. A711/2/4 sunt mérginite la Est si Vest de terenuri in
prezent arabile, propuse spre parcelare pentru locuinte individuale unifamiliale, la Nord
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de un drum de exploatare DE existent, iar la Sud de un canal HC 161.

Terenurile identificate prin CF nr. 414344 Mosnita Noua, nr. Cad. 414344, CF
417419 Mosnita Noua, nr. Cad. 417419 si CF nr. 417420 Mosnita Noua, nr. Cad. 417420
sunt marginite la Est si Vest de terenuri in prezent arabile, propuse spre parcelare pentru
locuinte individuale unifamiliale, la Sud de un drum de exploatare DE existent, iar la Nord
de un canal HC 161.

In prezent, accesul rutier pe amplasament pentru parcelele indentificate prin CF
nr. 417421 Mosnita Nou&, nr. Cad. A711/2/1/1 si CF 416876 Mosnita Nou3, nr. Cad.
AT711/2/4 se poate asigura direct de pe drumul de exploatare DE, tangent cu siturile pe
latura de Nord.

Accesul rutier pe amplasament pentru parcelele indentificate prin CF nr. 414344
Mosnita Noua, nr. Cad. 414344, CF 417419 Mosnita Nou&, nr. Cad. 417419 si CF nr.
417420 Mosnita Noua, nr. Cad. 417420 se poate asigura direct de pe drumul de
exploatare DE, tangent cu siturile pe latura de Sud.

Intentiile de parcelare si construire de locuinte individuale unifamiliale pun in
continuare problema aparitiei de noi strazi. Unul din scopurile propuse ale documentatiei
de fata este si clarificarea caracterului si a sectiunii transversale a acestor noi drumuri.

Pentru asigurarea accesului rutier la amplasament se propun:

- transformarea DE existent tangent pe latura de Nord a parcelelor identificate prin
CF nr. 417421 Mosnita Noua, nr. Cad. A711/2/1/1 si CF 416876 Mosnita Nou3, nr.
Cad. A711/2/4 intr-un carosabil cu doud benzi, fasii verzi si trotuare urmand un
profil stradal de 12 m (200 cm trotuar + 150 cm spatiu verde + 700 cm doua benzi
carosabil + 150 cm spatiu verde + 200 cm trotuar)

- prelungirea tangent cu latura de Sud a parcelelor identificate prin CF nr. 417421
Mosnita Noua, nr. Cad. A711/2/1/1 si CF 416876 Mosnita Nous, nr. Cad. A711/2/4
si paralel cursului de apd HCL 161 a drumului carosabil propus prin PUZ-urile
vecine, identificat prin nr. Cad. Nou 414040, obtinand un carosabil cu dou benzi,
fasii verzi si trotuare urmand un profil stradal de 12 m (200 cm trotuar + 150 cm
spatiu verde + 700 cm doua benzi carosabil + 150 cm spatiu verde + 200 ¢cm
trotuar)

- construirea tangent pe latura de Sud a parcelelor identificate prin CF nr. 414344
Mosnita Noua, nr. Cad. 414344, CF 417419 Mosnita Nou3, nr. Cad. 417419 si CF
nr. 417420 Mosnita Noua, nr. Cad. 417420 a drumului carosabil propus prin PUZ-
urile vecine, obtinand un carosabil cu doua benzi, fAsii verzi si trotuare urmand un
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profil stradal de 12 m (200 cm trotuar + 150 cm spatiu verde + 700 cm doua benzi
carosabil + 150 cm spatiu verde + 200 cm trotuar)

- prelungirea peste HC 161 si in paralel cu Hen 156/2, respectiv tangent pe latura
de Est cu parcela identificata prin CF nr. 417420, nr. Cad 417420 a drumului
carosabil propus prin PUZ-urile vecine, identificat prin nr. Cad. Nou 405945,
obtinand un carosabil cu doua benzi, fasii verzi si trotuare urmand un profil stradal
de 12 m (200 cm trotuar + 150 cm spatiu verde + 700 cm doua benzi carosabil +
150 cm spatiu verde + 200 cm trotuar)

- prelungirea drumului carosabil propus prin PUZ vecinatiti si perpendicular pe
drumul carosabil identificat prin nr. Cad nou 405945, obtinand un drum carosabil
cu profil de 12 m si o intoarcere ce traverseaza parcelele identificate prin CF nr.
417421 Mosnita Noud, nr. Cad. A711/2/1/1 si CF 416876 Mosnita Nou, nr. Cad.
A711/2/4

- construirea peste HC156/2 si traversand parcela identificatd prin CF nr. 417419
Mosnita Noua, nr. Cad. 417419 a unui drum carosabil cu profil de 12 m T
intoarcere de pe parcelele identificate prin CF nr. 405949 si CF nr. 405950.

Particularitatile geotehnice ale terenului
Nu e cazul.

Conditii de amplasare si de realizare ale constructiilor

Conform PUZ vecinatati Mosnita Noud, si Certificat de Urbanism nr. 395 din
24.02.2022.

Relatia cu constructiile invecinate

Terenurile identificate prin CF nr. 417421 Mosnita Noui, nr. Cad.
A711/2/1/1 si CF 416876 Mosnita Nou&, nr. Cad. A711/2/4 sunt marginite la Est si Vest
de terenuri in prezent arabile, propuse spre parcelare pentru locuinte individuale
unifamiliale, la Nord de un drum de exploatare DE existent, iar la Sud de un canal HC
161.

Terenurile identificate prin CF nr. 414344 Mosnita Nou3, nr. Cad. 414344 CF
417419 Mosnita Noua, nr. Cad. 417419 si CF nr. 417420 Mosnita Noua, nr. Cad. 417420
sunt marginite la Est si Vest de terenuri in prezent arabile, propuse spre parcelare pentru
locuinte individuale unifamiliale, la Sud de un drum de exploatare DE existent iar la Nord
de un canal HC 161.
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Retele edilitare care traverseaza terenul
Parcelele identificate prin CF nr. 417420, nr. Cad 417420 si CF nr. 414344,
nr. Cad 414344 sunt traversate la Nord de o retea LEA, ce impune o retragere de 18 m.

Modul de asigurare a utilitatilor

Zona analizata in PUZ va fi insotitd de proiectele de infrastructura edilitars
necesare pentru viabilizarea parcelelor. Dotarea cu utilitdti a zonei va face obiectul
proiectelor de specialitate. Gabaritele si calitatea retelelor vor fi avizate de detintorii de
utilitati ai comunei Mosnita Noua.

Vecinatati cu distante fata de zonele de protectie sanitara conform OMS
119/2014 Cap.l art.11:

Terenurile identificate prin CF nr. 417421 Mosnita Noua, nr. Cad. A711/2/1/1 si CF
416876 Mosnita Noua, nr. Cad. A711/2/4 sunt marginite la Est si Vest de terenuri in
prezent arabile, propuse spre parcelare pentru locuinte individuale unifamiliale, la Nord
de un drum de exploatare DE existent, iar la Sud de un canal HC 161.

Terenurile identificate prin CF nr. 414344 Mosnita Nou, nr. Cad. 414344, CF
417419 Mosnita Noua, nr. Cad. 417419 si CF nr. 417420 Mosnita Nou3, nr. Cad. 417420
sunt marginite la Est si Vest de terenuri in prezent arabile, propuse spre parcelare pentru
locuinte individuale unifamiliale, la Sud de un drum de exploatare DE existent, iar la Nord
de un canal HC 161.

1.03 Caracteristicile proiectului propus

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

- asigurarea accesului la viitoarele constructii, in contextul zonei si legaturilor cu
drumurile existente,

- stabilirea functiunii permise in cadrul acestei zone,

- subparcelarea terenurilor

- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului,

- stabilirea suprafetelor de implantare si a retragerilor,

- stabilirea indicatorilor urbanistici POT si CUT, a regimului maxim de inaltime
admis,

- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile.
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Functiunea:

in prezent, terenurile studiate sunt arabile, asa cum rezulta din extrasele de carte
funciara, si sunt libere de constructii.

Functiunea admisa pentru PUZ-ul ce urmeaza a fi elaborat va fi cea de locuire cu
functiuni complementare, dotari si servicii publice. Suprafata spatiului verde va fi de minim
7 %, cu dotari si servicii publice de minim 7%, iar constructiile vor avea un regim maxim
de inaltime de P+1E+M, pentru care vor fi studiate modalitatile optime de realizare a
acceselor, incadrarea circulatiei in infrastructura existentd si racordarea utilitstilor la
retelele principale.

Sunt permise urmatoarele activitati:
- locuire individuala in case unifamiliale
- functiuni complementare, dotari si servicii publice

Dimensiuni teren:
Parcelele in cauza dispun de suprafete dupd cum urmeaza:

- CF nr. 414344 Mosnita Noua, nr. Cad. 414344, S = 2400 mp

- CF 416876 Mosnita Noua, nr. Cad. A711/2/4, S = 2600 mp

- CF 417419 Mosnita Noua, nr. Cad. 417419, S = 4300 mp

- CF nr. 417420 Mosnita Noua, nr. Cad. 417420, S = 2842 mp

- CF nr. 417421 Mosnita Noua, nr. Cad. A711/2/1/1, S = 3600 mp
Suprafata insumata a parcelelor este de 15.742 mp

INDICI URBANISTICI

- P.O.T existent- 0%

- P.O.T.maxim propus ZONA DE LOCUINTE CU MAXIM DOUA
APARTAMENTE-Lm- 30%

- P.O.T.maxim propus ZONA DE DOTARI S| SERVICII PUBLICE CU
POSIBILITATE DE LOCUIRE LA ETAJELE SUPERIOARE MAXIM 2 AP- 40%

- C.U.T.existent=0

- C.U.T.maxim propus propus ZONA DE LOCUINTE CU MAXIM DOUA
APARTAMENTE -Lm=0,9

- C.U.T.maxim ZONA DE DOTARI S| SERVICII PUBLICE CU POSIBILITATE
DE LOCUIRE LA ETAJELE SUPERIOARE MAXIM 2 AP - Is/Lm= 1,6
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Regim general de Tnaltime:

Lm-P pana la P+1E+M
IS- P pana la P+2E+M

Inaltimi maxime ale constructiilor

H max. Cornisa P : 2,8m-3,8 m
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Comuna Mosnita Noua, judetul Timig

CF Nr. 414344+416876+417419+417420+417421
Mosnita Noua,

Nr. Cad. 414344+A711/2/4+417419+417420+A711/2/1/1
Beneficiari: BOT loan si Mihaela, BOT Veronica,

Cristian-Daniel si Diana-Angela, CHIHAIA Ciprian Vasile,
ROIC Vasile si Daniela

H max. Cornisa D+P, P+1M(E): 5m-7,5 m
H max. Cornisa D+P+1E(M), P+1E+M: 7,5m-8,5m
H max. Cornisa D+P+2E(M), P+2E+M:10,5m-11,5m

Tip invelitoare

Terasa- panta 0-3 grade
Sarpanta- panta <= 40 grade

Locuintele pot fi de urmatoarese tipuri: izolate sau cuplate

Aliniament fata de frontul stradal: Om, 5m

Distanta minima faté de limita posterioara: 10 m
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.04 Descriere functionala

BILANT TERITORIAL

SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
SUPRAFETE
mp % mp %

TEREN STUDIAT 15742 100,00 _ i
LOCUIRE - - 10.631,4 67,54
SERVICII PUBLICE - - 539,34 3,43
ZONA VERDE - Zv - - 1656,72 10,52
CIRCULATII -C
(urmeaza a fi cedate Primariei Mosnita Noua) ) . 2914.54 T8
TOTAL 15.742 100,00 15.742 100,00

1.05 Modul de asigurare a utilitatilor

Asigurarea ventilatiei: - se va putea asigura ventilatie naturald sau mecanica.

2. Posibilitdti de mentinere a igienei: - este prevazuta echiparea cu instalatii sanitare
conform normativelor.

3. Accesibilitatea la apa potabild: in vederea alimentarii cu apa potabild a viitorilor
consumatori se propune extinderea retelei de distributie existente (Aquatim) in
intravilanul localitatii Mosnita Noua.

4. Asigurarea evacuarii apelor uzate menajere: in vederea colectarii si evacuarii apei

uzate menajere din cadrul prezentului PUZ se propune extinderea retelei de

canalizare existente (Aquatim) in intravilanul localitatji Mosnita Noua.

.
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5. Asigurarea accesului la curent electric: In vederea alimentarii cu energie electrica a
constructiilor din cadrul prezentului PUZ se propune extinderea retelei existente
(Enel, Transelectrica) in intravilanul localitatii Mosnita Noua.

6. Asigurarea accesului la gaz: in vederea alimentérii cu gaz a constructiilor din cadrul
prezentului PUZ se propune extinderea retelei existente (GazVest, Transgaz) in
intravilanul localitatii Mosnita Noua.

7. Asigurarea evacuarii deseurilor solide menajere: contract firma de salubritate (Retim).

Platformele destinate depozitarii recipientelor de colectare selectivd a deseurilor

menajere se vor amplasa la o distantd minima de 10 m fata de ferestrele locuintelor

conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a

recomandarilor privind mediul de viata al populatiei cu completarile ulterioare.

Macroclimat, microclimat, incalzire, climatizare — se va detalia in faza de constructie

lluminatul natural si artificial: - amplasarea cladirilor si a spatiilor se face conform

Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor

privind mediul de viata al populatiei cu completarile ulterioare.

10. Retelele de telefonie si cele de televiziune prin cablu, existente in zona, vor face
posibila bransarea obiectivelor propuse la aceste retele.

© ®

.06 Protectia mediului

1. Regim juridic:

- arabil extravilan

- proprietari: BOT loan si Mihaela, BOT Veronica, Cristian-Daniel si Diana-
Angela, CHIHAIA Ciprian Vasile, ROIC Vasile si Daniela

- suprafata teren: 15.742 mp

- sarcini: nu sunt

2. Investitori: BOT loan si Mihaela, BOT Veronica, Cristian-Daniel si Diana-Angela,
CHIHAIA Ciprian Vasile, ROIC Vasile si Daniela

3. Regim tehnic:

a. Accese, circulatie (auto). asigurare parcaje proprii si pentru vizitatori:

in prezent, accesul rutier pe amplasament pentru parcelele indentificate prin CF
nr. 417421 Mognita Noua, nr. Cad. A711/2/1/1 si CF 416876 Mosnita Noua, nr. Cad.
A711/2/4 se poate asigura direct de pe drumul de exploatare DE, tangent cu siturile pe
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latura de Nord.

Accesul rutier pe amplasament pentru parcelele indentificate prin CF nr. 414344
Mosnita Noua, nr. Cad. 414344, CF 417419 Mosnita Noua, nr. Cad. 417419 si CF nr.
417420 Mosnita Noud, nr. Cad. 417420 se poate asigura direct de pe drumul de
exploatare DE, tangent cu siturile pe latura de Sud.

Intentiile de parcelare si construire de locuinte individuale unifamiliale pun in
continuare problema aparitiei de noi strazi. Unul din scopurile propuse ale documentatiei
de fata este si clarificarea caracterului si a sectiunii transversale a acestor noi drumuri.

Pentru asigurarea accesului rutier la amplasament se propun:

- transformarea DE existent tangent pe latura de Nord a parcelelor identificate prin
CF nr. 417421 Mosnita Noua, nr. Cad. A711/2/1/1 si CF 416876 Mosnita Noua, nr.
Cad. A711/2/4 intr-un carosabil cu doua benzi, fasii verzi si trotuare urmand un
profil stradal de 12 m (200 cm trotuar + 150 cm spatiu verde + 700 cm doud benzi
carosabil + 150 cm spatiu verde + 200 c¢cm trotuar)

- prelungirea tangent cu latura de Sud a parcelelor identificate prin CF nr. 417421
Mosnita Noud, nr. Cad. A711/2/1/1 si CF 416876 Mosnita Noua, nr. Cad. A711/2/4
si paralel cursului de apa HCL 161 a drumului carosabil propus prin PUZ-urile
vecine, identificat prin nr. Cad. Nou 414040, obtindnd un carosabil cu doua benzi,
fasii verzi si trotuare urmand un profil stradal de 12 m

- construirea tangent pe latura de Sud a parcelelor identificate prin CF nr. 414344
Mosnita Noua, nr. Cad. 414344, CF 417419 Mosnita Nou3, nr. Cad. 417419 si CF
nr. 417420 Mosnita Noua, nr. Cad. 417420 a drumului carosabil propus prin PUZ-
urile vecine, obtinand un carosabil cu doua benzi, fasii verzi si trotuare urmand un
profil stradal de 12 m

- prelungirea peste HC 161 si in paralel cu Hen 156/2, respectiv tangent pe latura
de Est cu parcela identificatd prin CF nr. 417420, nr. Cad 417420 a drumului
carosabil propus prin PUZ-urile vecine, identificat prin nr. Cad. Nou 405945,
obtinand un carosabil cu doua benzi, fasii verzi si trotuare urmand un profil stradal
de12m

- prelungirea drumului carosabil propus prin PUZ vecinatati si perpendicular pe
drumul carosabil identificat prin nr. Cad nou 405945, obtinand un drum carosabil
cu profil de 12 m si o intoarcere ce traverseaza parcelele identificate prin CF nr.
417421 Mosnita Noua, nr. Cad. A711/2/1/1 si CF 416876 Mosnita Noua, nr. Cad.
A711/2/4

- construirea peste HC156/2 si traversand parcela identificatd prin CF nr. 417419
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Mosnita Noua, nr. Cad. 417419 a unui drum carosabil cu profil de 12 m si o

intoarcere de pe parcelele identificate prin CF nr. 405949 si CF nr. 405950.

b. Aliniere, retrageri, inaltime

Constructiile vor fi amplasate cu o retragere de 6 m fata de limita de pe care se va
realiza accesul. Modul de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei va fi cuplat, sub
forma de locuinte individuale unifamiliale dispuse alipit cate doua pe limita de proprietate,
sau respectand o retragere de minim 2 m fata de limitele laterale.

Fata de Ilimitele din spate se va respecta o retragere de 10 m.

c. Asigurare utilitati

Zona analizata In PUZ va fi Insotitd de proiectele de infrastructura edilitara
necesare pentru viabilizarea parcelelor. Dotarea cu utilitdti a zonei va face obiectul
proiectelor de specialitate. Gabaritele si calitatea retelelor vor fi avizate de detinatorii de
utilitati ai comunei Mosnita Noua.

4. Particularitati geotehnice ale terenului

Protectia solului:

Surse de poluare specifice pentru perioada de executie nu exista, poluarea solului
putdnd fi totusi realizata accidental prin pierderi de carburant de la utilajele folosite —
nesemnificative cantitativ si care pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite. Surse
posibile de poluare pentru perioada de exploatare: depozitarea necorespunzatoare a
deseurilor menajere.

Protectia panzei de apa freatica:

Prin solutiile adoptate (de alimentare cu apa, canalizare menajera si preluarea
apelor pluviale) se elimina posibilitatea de infiltratii in sol.

Alimentarea cu apa: alimentarea cu apa potabila se va face de la reteaua stradala
ce se va realiza in viitorul apropiat, prin intermediul extinderii retelei propuse prin proiect.

Evacuarea apelor menajere: apele uzate menajere se vor evacua la reteaua de
canalizare publica ce se va realiza in viitorul apropiat, prin intermediul extinderii retelei
propuse prin proiect.

Evacuarea apelor pluviale: Apele pluviale de pe acoperis vor fi colectate prin
jgheaburi si burlane exterioare si vor fi dirijata la nivelul terenului pe zona verde. Apele
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pluviale colectate de pe zonele de parcare si zonele carosabile se vor prelua cu ajutorul
rigolelor amplasate in trama stradala si se vor dirija un separator de hidrocarburi ce va
avea capacitatea de preluare a apelor in caz de ploaie torentiala (ce periodic se va
igieniza ecologic de catre o firma autorizata), iar mai apoi se vor stoca intr-un bazin de
retentie si vor fi folosite pentru udarea spatiilor verzi.

Protectia calitatii aerului

Nu exista surse de poluare a atmosferei — exceptand cele legate de circulatia
autovehiculelor. Surse stationare: emisiile de poluanti antrenati de la gazele de ardere de
la centralele termice genereazd monoxid de carbon si oxizi de azot, surse mobile:
autoturisme si autoutilitare care genereaza poluanti precum monoxid de carbon, oxizi de
azot, dioxid de sulf, hidrocarburi nearse — intermitente.

5. Protectia florei, faunei si reliefului
Nu e cazul.

6. Protectia impotriva umbririi sau reflexiei suparatoare a luminii catre
vecinatati

lgiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire i
iluminat natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a
constructiilor unele in raport cu altele. Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicad privind mediul de viata al
populatiei cu modificarile si completarile ulterioare.
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Platformele destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere se va face conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei cu completérile ulterioare.

Spatii de joaca pentru copii: nu e cazul.

Proiectul respecta prevederile OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei cu completarile ulterioare.
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