MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE IDENTIFICARE

Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL - Dezvoltare zon3 rezidentiald cu functiuni
complementare, dotéri si servicii publice

Beneficiar: NAGY NIKOLAUS LASZLO

Amplasament: extravilan localitatea Mosnita Nou3, comuna Mosnita Nou3,
CF nr. 410011, nr.cad. 410011

Proiectant general S.C. IMOZAV PROIECT S.R.L.
Comuna Mosnita Noud, sat Mosnita Veche, Strada Mare nr. 79, camera 4
Telefon: 0722 410 746

Nr. proiect: 81/2022
Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

1.2. OBIECTUL LUCRARII
Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie este initiatd de beneficiar cu intentia de a realiza o zond rezidential3 cu
functiuni complementare, dotéri si servicii publice in localitatea Mosnita Noud, comuna Mosnita Noua.

Din punct de vedere juridic, parcela este identificat3 prin CF nr. 410011, nr. cad. 410011 si se afid in
proprietatea lui NAGY NIKOLAUS LASZLO. Suprafata total3 a terenului este de 10.000 mp.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiati

Parcelare teren in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 1283 din 21.07.2017, Certificatul de
Urbanism nr. 1278 din 16.07.2019 si Certificatul de Urbanism nr. 1290 din 15.07.2021, eliberate de Primiria
comunei Mosnita Noud pentru lucrarea PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI $I SERVICII PUBLICE, extravilan localitatea Mosnita Noud, comuna
Mosnita Noud, parcela cu nr. cad. 410011 din CF nr. 410011.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism

PREVEDERI ALE CERTIFICATULUI DE URBANISM
Tn vedera demaririi proiectului, la cererea beneficiarului, s-a eliberat Certificatul de Urbanism nr.
1283 din 21.07.2017, Certificatul de Urbanism nr. 1278 din 16.07.2019 si Certificatul de Urbanism nr. 1290
din 15.07.2021. Acestea prevad elaborarea unui PUZ Zon3 rezidentiald cu Functiuni Complementare, Dotdri si
Servicii Publice. Certificatul de Urbanism prevede urmitoarele:
® studierea unei zone mai ample, cuprinse intre:
= la nord HCn421 si De721/3;
®* lavestPUZA719/1..3, .., A721/1/1/6 aprobat prin HCL 222/17.12.2008;
= Jaest HCn258;
= |asud DJ155.
® Sevor respecta prospecte stradale de 16.00m (DE721/3 4.00m) la nord, prospecte stradale propuse prin
PUZ DIRECTOR ALBINA precum si mimim 12.00 m pentru alte strizi interioare;
® Sevaasigura continuitatea strazilor din PUZ-urile aprobate in zona;
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® HGnr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e Certificatul de Urbanism nr. 1283 din 21.07.2017 si Certificatul de Urbanism nr. 1278 din 16.07.2019,
eliberate de Primdria Mosnita Noua.

e P.U.Z —uriaprobate in zona

e Legeanr.50/1991 republicatd privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri privind
realizarea locuintelor cu modificarile ulterioare

e Ordinul 230/2016

® G.N.00S-2000-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal

aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 175/N/16.08.2000 si cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

* Prezenta documentatie stabileste conditiile strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, aceste

prevederi realizdndu-se etapizat in functie de investitor — beneficiar (dezvoltator), dar inscrise coordonat

in prevederile de P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Cresterea preturilor terenurilor din municipiului Timisoara precum si explozia investitiilor din ultimii
ani a facut ca cererea pt terenurile dedicate dezvoltérii de zone de locuit, situate cat mai aproape de
Timisoara sa fie foarte mare, preturile terenurilor din zonele adiacente Timigoarei fiind mult mai accesibile.
Astfel ca in apropierea intravilanului extins al localititii Mosnita Nou3 se dezvoltd multe zone rezidentiale
pentru locuinte cu functiuni complementare, dotéri si servicii publice.

Terenul care face obiectul acestui proiect este situat in extravilanul comunei Mosnita Noua, zona
central-estica a teritoriului administrativ, intr-o zon3 de mare interes pentru dezvoltatori. Unele terenuri din
vecinatatea numarului topografic in discutie sunt deja lotizate, iar unele loturi sunt construite.

Zona luata n studiu este in folosinta teren agricol.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localit3tii

Datorita dezvoltarii municipiului Timisoara s-a creat un fenomen de migrare a populatiei din zonele
centrale ale orasului catre zonele periurbane. Astfel c, prin invecinarea comunei Mosnita Noua cu teritoriul
orasului Timisoara, s-au creat premisele unei dezvoltiri rezidentiale pe teritoriul ei.

Potential de dezvoltare

Pozitia comunei Mosnita Noud n raport cu municipiul Timisoara face ca aceastd zond s3 aibe un
potential mare de dezvoltare a zonelor rezidentiale pentru locuinte cu functiuni complementare, dotari si
servicii publice.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Amplasamentul ce face obiectul acestui proiect este situat in comuna Mosnita Noud, zona central-
estica a teritoriului administrativ, la vest de intravilanul Albina, la aprox. 150m nord de DI592, intr-o zona
care ii conferd un potential favorabil dezvoltarii unor locuinte cu functiuni complementare.

Conform Planului Urbanistic General (in curs de elaborare) si al Planului Urbanistic Director ale
Comunei Mosnita Noud, intregul cvartal in care terenul studiat este inclus face parte dintr-o zona mai ampla
de functiuni mixte - locuinte si comert.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Comuna Mosnita face parte din Campia Banato-Crisand, subunitatea Campia de interfluviu Timis-
Bega (Campia Timisoarei) ce apare ca o suprafata relativ plan si monotona. Zona studiata se incadreazd in
caracteristicile generale specifice. Terenul in discutie este relativ plat, fird pericol de bltire sau de alunecsri
de teren.
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Alimentarea cu apa si canalizare

in prezent, pe amplasamentului studiat din cadrul acestu P.U.Z. nu exist3 retea de alimentare cu ap3
si retea de canalizare menajera.

in apropierea zonei existd urmitoarele retele:

-retele de alimentare cu apa PE-HD, De315 mm si canalizare PVC-KG D=500 mm in intravilanul
comunei Mosnita Noua si paralele cu DJ 592.

in apropierea zonei studiate exista canale de desecare care colecteaza excesul de umiditate din sol si
partial apele de ploaie — Hcn 258 la Sud.

Alimentarea cu gaze naturale

In vecinitatea amplasamentului, nu existd retea de gaze natural, pentru pozifionarea exactd a
acestora obtinandu-se aviz de principiu de la Delgaz Grid. Pan3 la definitivarea retelelor publice de alimentare
cu gaze naturale, se vor adopta solutii locale, la nivel de parceli - dotarea cu rezervoare (butelii) de gaz.

Instalatii termice
Datorita inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu cildurg, se propune ca alimentarea cu
cdldura sa se realizeze prin centrale proprii, varianta cea mai practicat si mai plauzibila.

Alimentarea cu energie electrica
Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exist retele; pentru eventuale retele
invecinate se solicitd avize de la ENEL si TRANSELECTRICA.

Telefonizare

n apropierea amplasamentului nu existd cabluri fibrj optica, ce ar impune restrictii referitoare la
modul de executare al sapaturilor in apropierea cablurilor existente. Pentru stabilirea existentei si a pozitiei
retelelor de telecomunicatii s-au solicitat avize de la detinitorii retelelor de telecomunicatii din zona
(Telekom, Orange).

2.7. PROBLEME DE MEDIU
RELATIA DINTRE CADRUL NATURAL SI CEL CONSTUIT

Nu exista in proximitatea imediatd a amplasamentului alte elemente semnificative ale cadrului
natural, demne de a fi luate in seama si care sa influenteze in orice fel solutia de urbanism, in afara de canalul
HC 258 (in partea de sud a terenului studiat).
EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Conform Normativului P100/1992 zona pe care se giseste amplasamentul studiat se incadreaz3 in
zona seismica “D” echivalenta in grade de intensitate seismica fiind 6, in imediata vecinitate cu zona de
seismicitate de intensitate 7. Coeficientul seismic este Ks=0,16 si perioada de colt Tc=1 sec.

Zona studiata este aproximativ plana si orizontald, stabilitatea general3 fiind asigurata. Nu se cunosc
antecedente care sa fi dus la modificarea stratificatiei naturale a terenului. Singura amenintare naturald o
reprezentd inundatiile, fenomen datorat tocmai planeitétii reliefului dinaceasta zons.

DESEURI TEHNOLOGICE
Nu este cazul.

DESEURI DIN DEMOLARI
Nu este cazul.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CARE NECESITA PROTECTIE
Conform Listei Monumentelor Istorice (2015) nu existd monumente istorice pe terenul studiat si nu
existd monumente a caror zond de protectie sa se extinda peste terenul studiat.
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Se va asigura continuitatea strazilor din documentatiile de urbanism aprobate in zon3;

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la reteaua de canalizare
proiectata in zond (vezi lucréri edilitare).

Strazile propuse in cadrul proiectului vor fi executate din imbracaminti moderne alcituite dintr-o

fundatie din balast si piatra spart3 si o imbracdminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

3.5

Fiecare parceld rezidentiald va addposti locuri de parcare pe limit3 conform normelor in viguare.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Functiunea propusd - zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotiri si servicii publice - vine in

continuarea prevederilor PUG-ului in curs de elaborare si ale PUZ-ului director. Terenul, de aprox. 38x276 m,
orientat nord-sud preia drumurile previzute de documentatiile vecine deja aprobate.

Se propun:

* 9 parcele pentru locuinte (maxim 2 unititi locative/ parceld) si functiuni complementare,

* 1 parcela pt dotari-servicii publice la parter si maxim 6 unitati locative la etajele superioare,
e 1 parcela pt spatiu verde,

e 1 parcela pt drumuri si accese.

Functiunile majore - rezidentiald, functiuni complementare, zona verde - sunt amplasate astfel incit

sa creeze continuitate impreun3 cu cele de pe lotizirile invecinate. Spatiul verde este amplasat in zona sudica
a suprafetei studiate si in proximitatea HCn258.

@ @ o o o

Pentru zona de locuinte (maxim 2 unitati locative/parcel3) se prevede:

POT maxim 30%

CUT max 0.95

Regimul de inaltime maxim P+1E+M,

H max. cornisd 8.5m

H max. coama 11.00 m

Pentru functiunea de locuire, parcarea autovehiculelor se va face obligatoriu pe fiecare parcela
(minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate de locuit)

Pentru zona de dotari-servicii publice la parter si maxim 6 unitati locative la etajele superioare se
prevede:

POT maxim 40%,

CUT max 1.6,

Regimul de indltime maxim P+2E+M,

H max. cornisd 11.5 m,

H max. coama 14.00 m.

Pentru functiunea de dotari-servicii publice, parcarea autovehiculelor se va face obligatoriu pe fiecare
parceld, iar numarul locurilor de parcare se va stabili in functie de necesitate, conform HG 525/1996.

REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

In cadrul studiului a fost stabilitd limita maxima de implantare a constructiilor astfel:

5 m fata de aliniamentul stradal conform plansei de reglementari

10 m, fatd de limita posterioard conform plansei de reglementiri

constructiile se vor amplasa in regim de construire izolat sau cuplat dupd@ cum urmeaza: pentru
cladirile in regim de inaltime P, P+M si P+1E la minim 2.00 m de limitele laterale ale parcelei, cu
conditia asigurarii unui acces auto de minim 3.00 m, iar pentru cele in regim de indltime P+15+M la
minim 1/2 din indltimea maxim3 la cornisa a cladirii.

pentru parcelele de dotari si servicii se va respecta zona de implantare din plansa de reglementiri:
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4. CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE

Se apreciazd ca propunerile prezentate se inscriu in prevederile Planului Urbanistic General - in curs
de elaborare - eforturile proiectantului fiind indreptate citre realizarea in conditii cit mai normale a functiunii
principale: locuirea.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal se va efectua in concordants cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucririlor Publice si
Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La elaborarea PUZ-ului se va avea in vedere:

® integrarea ansamblului in tesutul urban in devenire;
* corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiat si zonele adiacente;
® asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.

specialist RUR,
Radu BOTIS
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
anexa la
PLAN URBANISTIC ZONAL

Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare,
dotari si servicii publice
extravilan localitatea Mosnita Nou3,
comuna Mosnita Noua,
CF nr. 410011, nr. cad. 410011
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (denumit prescurtat RLU) este o documentatie cu caracter de
reglementare si reprezinta sistemul de norme tehnice necesare elaboririi documentatiilor tehnice de avizare
a parceldrilor, executarii constructiilor si echiparii edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dublj utilitate:

e stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu
principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si
conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a
terenului);

® precizeazd caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General Si
Regulamentului General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare respectarii acestor
prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazi in acelagi timp cu Planul Urbanistic Zonal si
odatd aprobat prin hotdrdrea Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor previzute de lege,
devine act de autoritate publici al Administratiei Publice Locale.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei de specialitate
prin grija Consiliului Local si al elaboratorului.

1.2, Baza legald a elaborarii

Prezentul Regulament Local de Urbanism este intocmit in conformitate cu:

Legea nr. 50/1991 (cu modificdrile ulterioare) privind autorizarea executsrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor

HG nr. 525/95 (cu modificarile ulterioare) privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul

OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sinitate publica privind mediul de viata
al populatiei,

OMS 976/1998 (actualizat) pentru aprobarea Normelor de igiena privind productia, prelucrarea,
depozitarea, pdstrarea, transportul si desfacerea alimentelor,

OMS 1030/2009 (actualizat) privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitard pentru
proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfisoars activitati cu
risc pentru starea de sanatate a populatiei

"Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ
GM-010-2000

Hotaradrea CJ Timis nr. 87/14.12.2004 privind aprobarea unor reglementdri urbanistice si indicatori
teritoriali obligatorii pentru dezvoltirile urbane din extravilanele oraselor si comunelor din judetul Timis

Hotararea CJ Timis nr. 115/27.11.2008 privind aprobarea reglementarilor si indicatorilor urbanistici
pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urban3 din judetul Timis

Continutul documentatiei este conform cu reglementarea “Ghid pentru elaborarea regulamentelor
locale de urbanism” indicativ GM —~ 007 — 2000 aprobati cu ord. MLPAT nr. 21/N/10 04 2000

in aplicarea prezentului Regulament Local de Urbanism, este obligatorie coroborarea lui cu
prevederile legilor, actelor normative si reglementirilor in domeniu considerate conexe acestuia.

Alte acte normative cu referiri in domeniu, ulterioare intocmirii prezentului regulament vor fi
considerate, in aplicare, drept completare a celor din anex3 si vor fi respectate potrivit prevederilor din
cuprinsul acestora. Nerespectarea unei prescriptii legale in vigoare la eliberarea unei Autorizatii de Construire
nu poate fi justificata prin prevederi diferite ale regulamentului.
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Art.4 Resursele de apa si platforme meteorologice.

Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile permise in acest Regulament este permisa numai
cu avizul autoritdtilor de gospodarire a apelor, dupd caz si cu asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriordrii calitatii apelor de suprafats si
subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de lucrérile de gospodirire si de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se
face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Art.5 Zonele cu valoare peisagisticd §i zone naturale protejate.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromaticd etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Consiliul Judetenean Timis va identifica i va delimita, in functie de particularitatile specifice, zonele
naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagisticd si va stabili conditiile de
autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pdstrarea calitdtii mediului natural si a echilibrului
ecologic.

Art.6 Zonele construite protejate.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotdrare a consiliului judetean Timis, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judetul Timis, subordonate Ministerului Culturii si Cultelor si Patrimoniului
National si al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei.

1.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art.7. Siguranta in constructii.

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectérii prevederilor
legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerate ca prioritare fira ca
enumerarea sa fi limitativa:

e Legea nr. 50/1991 cu modificdrile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii
inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Constructii;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

e HGR nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;

® HGR nr, 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnic3 a proiectelor, a executiei

lucrarilor si constructiilor inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. MLPAT nr. 77/N/1996.

Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde toate
elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta privind
realizarea si exploatarea constructii.

Art.8 Expunerea la riscuri naturale.

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, terenuri
mlastinoase, eroziuni, zone inundabile si altele asemenea, delimitate prin hotdrare a Consiliului Judetean
Timis, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Pag5 /23
PLAN URBANISTIC ZONAL
Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotdri si servicii publice
extravilan localitatea Mosnita Noud, comuna Mosnita Nou3,

nr. cad. 410011, CF nr. 410011
Beneficiar: NAGY NIKOLAUS LASZLO

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Continutul Regulamentului

Pentru fiecare zond functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementari specifice, pe
articole, grupate in trei capitole:

CAP. 1 GENERALITATI

CAP. 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Fiecare capitol se detaliaza astfel:
CAP. 1 GENERALITATI
Art. 1 TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE (DEFINIREA ZONEI FUNCTIONALE)
Art. 2 FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
Art. 3 FUNCTIUNILE ADIACENTE ADMISE ALE ZONEI
CAP. 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI SI SUBZONEI
Art. 4 UTILIZARI PERMISE
Art. 5 UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
Art. 6 INTERDICTII TEMPORARE
Art. 7 INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)
CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 8 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Art. 9 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Art. 10 AMPLASAREA FATA DE CAI NAVIGABILE EXISTENTE SI CURSURI DE APA CU POTENTIAL NAVIGABIL
Art. 11 AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE IN ADMINISTRAREA S.N.C.F.R.
Art. 12 RETRAGERI FATA DE FASIA DE PROTECTIE A FRONTIERE| DE STAT
Art. 13 AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI
Art. 14 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Art. 15 AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE|
3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art. 16 ACCESE CAROSABILE
Art. 17 ACCESE PIETONALE
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Art. 18 RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
Art. 19 REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE
Art. 20 PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $1 CONSTRUCTIILOR
Art. 21 PARCELAREA
Art. 22 INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Art. 23 ASPECTUL EXTERIOR
Art. 24 POT (PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI) si CUT (COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI)
3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI
Art. 25 PARCAJE
Art. 26 SPATII VERZI
Art. 27 IMPREIMUIRI

Pag 7 /23
PLAN URBANISTIC ZONAL
Dezvoltare zond rezidentiald cu functiuni complementare, dotéri si servicii publice
extravilan localitatea Mosnita Noud, comuna Mosnita Nous,

nr. cad. 410011, CF nr. 410011
Beneficiar: NAGY NIKOLAUS LASZLO

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



Art. 6 INTERDICTII TEMPORARE
Nu e cazul

Art. 7 INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE (PERMANENTE)

Alta tipologie de locuit

Locuinte colective

Depozite de deseuri;

Anexe gospodadresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor

Activitdti de depozitare, antrepozite, comert en gros

Ferme agro-zootehnice, abatoare

Statii de intretinere auto

amplasarea unitdtilor cu caracter industrial sau de alt tip care genereaz noxe, vibratii. Zgomot, fum,

miros

lucrdri de terasament si sistematizare pe verticald de naturd si afecteze amenajarile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente

apartamentari/dezlipiri ulterioare
Zonele impermeabile de tipul teraselor, locurilor de parcare, platformelor de orice fel, adunate la

suprafata construita la sol nu pot depasi 30% din suprafata terenului pentru parcela respectivd.

Functiunile propuse, prin natura si amploarea activitatilor nu trebuie s& perturbe circulatia auto sau

cea pietonala.

Este interzisa orice interventie a proprietarilor la domeniul public, firs acordul Consiliului Local.

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 ORIENTAREA FA]'I\ DE PUNCTELE CARDINALE
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de

orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de urbanism, pct.3.9.:

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
Se va asigura insorirea tuturor constructiilor de pe teren.
Se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr.119/2014.

Art. 9 AMPLASAREA FATI\ DE DRUMURILE PUBLICE
Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuit (locuinte si dotdri adiacente) este permisa

cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Art. 10 AMPLASAREA FATA DE CAl NAVIGABILE EXISTENTE $1 CURSURI DE APA CU POTENTIAL NAVIGABIL
Nu este cazul.

Art. 11 AMPLASAREA FATA DE ciile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12 RETRAGERI FATA DE Ff\slA DE PROTECTIE A FRONTIEREI DE STAT
Nu este cazul.
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3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 ACCESE CAROSABILE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exist3 posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor previzute
la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Tn cazul constructiilor ce formeaza curti
interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o ldtime minima de 3.8 msi
o inaltime de 4.2 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s3 fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s3 fie

pastrate libere in permanenta.

Art. 17 ACCESE PIETONALE

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacd se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permit3 circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art. 18 RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exist3 posibilitatea racorddrii la retelele
existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrici. Extinderile de retele se vor face, conform
Planului de Actiune pentru implementarea investitiilor propuse, de citre investitor (elaborator PUZ).

Beneficiarul final al parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua centralizatd publica,
atunci cdnd aceasta se va executa.

Art. 19 REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Toate retelele stradale: de alimentare cu ap3, energie electrics, gaze naturale, telecomunicatii, se vor
realiza pe terenuri aflate in domeniul public, recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de
executie i a cdror extindere se preconizeaza.

Este obligatorie realizarea bazinelor de retentie previzute in proiectul tehnic al echipérilor edilitare.
Apa stocata va putea fi folositd pentru udarea spatiilor verzi si la circuite casnice care nu necesits apd
potabila.

Extinderile de retele tehnico-edilitare sau méririle de capacitate se realizeazd de citre investitor sau
dezvoltator, in intregime, conform planului de actiune.

Beneficiarul final al parcelelor construibile va suporta in intregime costurile lucrarilor de bransare la
reteaua edilitara publica, atunci cdnd aceasta se va executa.

Pag 11/23
PLAN URBANISTIC ZONAL
Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotéri si servicii publice
extravilan localitatea Mosnita Noud, comuna Mosnita Nous,

nr. cad. 410011, CF nr. 410011
Beneficiar: NAGY NIKOLAUS LASZLO

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



Instalatiile de alimentare cu energie electricd, gaze naturale, CATV, precum si punctele de record, vor
fi concepute in asa fel incdt sa nu aducd prejudicii aspectului architectural al constructiilor sau zonei
inconjuratoare.

b) Fatade

Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-gri natur, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

c) Acoperisuri
La stabilirea pantei de acoperis se va avea in vedere ca aceasta sa fie realizatd in armonie cu cele
caracteristice zonei.
Constructiile vor avea:
» invelitori tip sarpanta cu pante de 20° - 45° sau invelitori tip terasa
e inaltime maxima la coama 11.00m
Cota la cornisa va fi
e 3 mpanadla3,5m pentrucase P
e 5mpanala6,5m pentru case P+M sau P+1E
e maxim 8,5 m pentru case P+1E+M
lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor tip ,Velux".
Tnvelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate din acelasi material ca si la constructia principal3,
utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

Art. 24 POT (PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI) si CUT (COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL
TERENULUI)

Procentul de ocupare al terenului P.O.T maxim = 30%

Coeficientul de utilizare al terenului este definit ca raport intre suprafata construitd desfasurats si
suprafata terenului. n cazul nostru C.U.T. maxim = 0,95

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 25 PARCAJE

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire, conform legii.

Pentru functiunea de locuire, se va prevedea minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate de

locuit, la care se adaugd un spor de un loc de parcare pentru fiecare 10 unitati de locuit, pentru uzul

vizitatorilor.

Este permisd prevederea de locuri de parcare descoperite pentru vehicole pe zonele verzi doar
folosindu-se pavaje permeabile si numai afectand pana la 20% din totalul de zon3 verde.

Se stabileste prin C.U., avindu-se in vedere functiunea si amploarea investitiei numarul
parcarilor/garajelor in cazul altor functiuni.

Pag 13 /23
PLAN URBANISTIC ZONAL
Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotdri si servicii publice
extravilan localitatea Mosnita Noud, comuna Mosnita Nou3,

nr. cad. 410011, CF nr. 410011
Beneficiar: NAGY NIKOLAUS LASZLO

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



Art. 2 FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

Functiunea dominanta propusa pentru zond este cea de dotari-servicii pentru populatie, compatibile
cu locuirea.

Cladiri cu regim de inaltime P pana la maxim P+2E+M.

Art. 3 FUNCTIUNILE ADIACENTE ADMISE ALE ZONEI
e retele tehnico-edilitare
e accese carosabile, pietonale

CAP. 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA
Art. 4 UTILIZARI PERMISE

e dotdri adiacente zonei de locuit: servicii compatibile cu locuirea (de ex. birouri, prestari servicii,
pensiuni, farmacie, cabinet medical), administratie (birouri), culturd, culte, invitdmant (afterschool),
sdndtate, locuri de joacd pentru copii, comert, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, accese
carosabile, pietonale, parcaje, spatii verzi amenajate;

e alimentatie publicad gen cafenele, pizzerii, restaurante, ce pot acomoda maxim 20 locuri, care si nu
genereze disconfort acustic sau vizual locuirii; dotérile necesare pentru aceste functiuni (parcaje,
rezervoare, etc.) trebuie realizate in interiorul limitei de proprietate, cu orar de functionare
compatibil cu zona rezidential3;

e este permisd utilizarea spatiilor de la etajele/mansarda cladirii pentru locuire (maxim 6 unititi
locative/parceld) daca se asigurd necesarul de locuri de parcare in incint3 (2 locuri/apartament).

Art. 5 UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Sunt admise echipamente/constructii pentru instalatii, cu conditia sd corespundd necesitatilor si
confortului populatiei, sd nu dauneze relatiilor cu vecinitatile si sa fie puse in practicd toate masurile pentru
integrarea in mediul inconjurator.

Art. 6 INTERDICTII TEMPORARE
Nu e cazul

Art. 7 INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

e Depozite de deseuri;

e Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor

e Activitati de depozitare, antrepozite, comert en gros

e Ferme agro-zootehnice, abatoare

e Statii de intretinere si reparatii auto

e Statii de betoane

® amplasarea unitatilor cu caracter industrial sau de alt tip care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros

* lucrari de terasament si sitematizare vertifcald de natura s afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.
Functiunile propuse, prin natura si amploarea activitdtilor nu trebuie si intre in contradictie cu

functiunea de locuire si nu trebuie sa perturbe circulatia auto sau cea pietonal.

Este interzisa orice interventie a proprietarilor la domeniul public, fira acordul Consiliului Local.
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b) Amplasarea constructiilor fatd de limitele din spate ale parcelei
e Constructiile se vor amplasa la minim 12.50 m de limita din spate a parcelei, conform plansei de
reglementdri (parcela nr. 11);

¢) Amplasarea cladirilor unele fats de altele pe aceeasi parcel3
® Pe acelasi lot/parceld se poate amplasa 1 constructie principal3
e Se vor respecta reglementdrile cuprinse in Ordinul M.S. nr. 119/2014

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art. 16 ACCESE CAROSABILE
Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai daci exist3 posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s3 fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Art. 17 ACCESE PIETONALE

Autorizarea executdrii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permis3 numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privats grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permiti circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art. 18 RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitatea racordarii la retelele
existente de apa, de canalizare si de energie electrica. Extinderile de retele se vor face, conform Planului de
Actiune pentru implementarea investitiilor propuse, de cétre investitor (elaborator PUZ). Beneficiarul final al
parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua centralizats publica, atunci cand aceasta se va
executa.

Art. 19 REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Toate retelele stradale: de alimentare cu apd, energie electricd, gaze naturale, telecomunicatii, se vor
realiza recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si a cdror extindere se
preconizeaza.

Este obligatorie realizarea bazinelor de retentie previzute in proiectul tehnic al echiparilor edilitare.
Apa stocata va putea fi folositd pentru udarea spatiilor verzi si la circuite casnice care nu necesits apa
potabila.

Extinderile de retele tehnico-edilitare sau maririle de capacitate se realizeaza de citre investitor sau
dezvoltator in intregime, conform planului de actiune.

Beneficiarul final al parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua publicd, atunci cand
aceasta se va executa si va suporta in intregime costurile lucrarilor de bransare.
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c) Acoperisuri
La stabilirea pantei de acoperis se va avea in vedere ca aceasta si fie realizatd in armonie cu cele
caracteristice zonei.
Constructiile vor avea:
e invelitori tip sarpantd cu pante de 15° - 40° sau invelitori tip terasa
e Cota la cornisd max. 11.5 m, H max. coam3 14.00 m.
lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor tip , Velux™.
Tnvelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate din acelasi material ca si la constructia principala,
utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

Art. 24 POT (PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI) si CUT (COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL
TERENULUI)
Procentul de ocupare al terenului P.O.T maxim = 40%
Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.), definit ca raport intre suprafata construitd desfisuratd si
suprafata terenului este, in cazul nostru maxim 1,6

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 25 PARCAIJE

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesit3 spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
legislatiei in vigoare.

Se stabileste prin C.U., avindu-se in vedere functiunea si amploarea investitiei numarul
parcarilor/garajelor in cazul altor functiuni.

Se recomanda ca grupurile de parcéri sa fie despértite prin spatii verzi de minim 2,00 m x 2,00 m,
plantate.

Este permisa prevederea de locuri de parcare descoperite pentru vehicole pe zonele verzi doar
folosindu-se pavaje permeabile si numai afectand pan3 la 20% din totalul de zon3 verde.

Parcdrile pentru autoturisme amenajate pe spatiul public sau in zonele verzi vor fi realizate din
pardoseli absorbante.

Pentru aceasta zona se permit doar parcaje, NU garaje. Parcajele se vor realiza in incinta, pe parcela
nr. 11, iar numarul acestora se va dimensiona conform normativelor in vigoare. Se vor prevedea minim 1 loc
de parcare la 40 mp arie desfasurata a spatiilor si suplimentar un loc de parcare la 5 angajati, iar pentru
locuintele de la nivelurile superioare se vor asigura minim 2 locuri de parcare/unitate locativa

Art. 26 SPATII VERZI

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 15% din suprafata fiecarei parcele si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalts).

Este recomandata plantarea cel putin a unui arbore de talie medie sau inalt3 pentru fiecare 150 mp
de teren precum si amenajarea si plantarea spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.
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Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfasurare a circulatiilor pe caile

rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Este permisd amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cdilor de acces, cu conditia ca acestea sa nu

impieteze in vreun fel desfasurarea traficului, sau accesul la vreo parcel3 din drumul public. Acestea se vor

realiza din fondurile investitorilor interesati.

Pentru toate cdile rutiere se impun si urmatoarele reglementari generale:
imbundtdtirea elementelor geometrice la traseele existente;
marcarea $i semnalizarea corespunzatoare;
intretinerea periodicd a cdii de rulare, a santurilor si a lucrrilor de arts;
alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urméri:

O categoria traseului carosabil;

o zona functionald pe care o stribate;

o dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;

o realizarea fasiilor de protectie.

Art. 4 Interdictii definitive de construire:

Se interzice a se realiza orice constructie permanenti sau provizorie care prin amplasare, configuratie
sau exploatare impieteazd asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumuri i
vor prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de sigurant3 si protectie a drumului
cu exceptia celor care le deservesc.

Anexe gospodaresti

Panouri mari publicitare

Statii de intretinere si reparatii auto

Activitati industriale

Activitdti de depozitare, antrepozite

Ferme agro-zootehnice, abatoare

aruncarea sau depozitarea deseurilor;

Z.V. - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie

CAP. 1 GENERALITATI

Zona verde este amplasata in partea sudicd a terenului si in proximitatea HCn 258 (parcela nr. 12

conform plansei de reglementiri), cu acces la domeniul public.

Zona verde are acces liber, pentru toti rezidentii ansamblului si vizitatorii acestuia; zona verde este

astfel conformata incit s permitd accesul/tranzitul masinilor de interventie, peste circulatiile pietonale si
peste spatiul verde.

Art. 1 DEFINIREA ZONEI FUNCTIONALE
Zond verde, Zona cu Spatii Verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

Art. 2 FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
Este cea de spatiu verde public.
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Art. 8 PARCELAREA

Se propune 1 lot pentru spatii verzi (parcela nr. 12 conform plansei de reglementari).

Aceasta se va intabula in CF ca spatiu verde si nu va putea fi dezmembrat3 ulterior aprobarii PUZ in
loturi mai mici.

Art. 9 SPATII VERZI

Malurile canalului de desecare HC 258 se vor amenaja ca parte integranta a zonei verzi. in acest fel se
creaza o infrastructurd verde, interconectate, care permite circulatia apei, aerului si al faunei de-3 lungul
culoarului verde creat.

Spatiile verzi vor ocupa minim 90% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie joas3,
medie, Thalt3.

Suprafata de spatiu verde va fi amenajata peisager si plantat3 cu arbori de talie medie.

Art. 10 IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile se vor realiza din garduri vii catre spatiile publice.

Pe zonele de invecinare cu proprietdti private imprejmuirile vor fi de tip opac, cu indltimea maxima
de 1,8 m.

4. DISPOZITII FINALE

Prezentul regulament, parte integrantd a "PLAN URBANISTIC ZONAL Dezvoltare zon3 rezidentiala cu
functiuni complementare, dotari si servicii publice, extravilan localitatea Mosnita Noud, comuna Mosnita
Noua, nr. cad. 410011 din CF nr. 410011" intr3 in vigoare odata cu aprobarea sa potrivit legii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM.

Specialist RUR,

Radu BOTlg’j‘.

Pag 23 /23
PLAN URBANISTIC ZONAL
Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotri si servicii publice
extravilan localitatea Mosnita Noud, comuna Mosnita Nou3,

nr. cad. 410011, CF nr. 410011
Beneficiar: NAGY NIKOLAUS LASZLO

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



