i S.C. TERNAR SRk,

Str. IRIS nr.21A | Et.2, Ap.4 Cam1,

Timisoara Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com
COPERTA
Proiect nr.221/2021

” DEZVOLTARE ZONA SERVICII (SERVICE AUTO,
STATIE ITP, INTRETINERE S| SPALATORIE
AUTOVEHICULE, SPATII DEPOZITARE, MAGAZIN DE
PREZENTARE, SPATII DE INCHIRIAT)”

Judetul Timis
Beneficiar : BOTAS MARIA

Pr. Nr. 221/2021 - P.U.Z. " DEZVOLTARE ZONA SERVICII (SERVICE AUTO, STATIE ITP, INTRETINERE
S| SPALATORIE AUTOVEHICULE, SPATII DEPOZITARE, MAGAZIN DE PREZENTARE, SPATII DE
INCHIRIAT)"

Extravilan comuna Mognita Noua, sat Mosnita Veche, Judetul Timis
Beneficiari : BOTAS MARIA.
MEMORIU TEHNIC / REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

Extravilan Comuna Mosnita Noua, sat Mosnita Veche,

Page 1



- -1

I Timisoara

FE QAN AR

S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A |, Et.2, Ap.4 Cam1,
Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

LISTA DE RESPONSABILITATI

PROIECTANT GENERAL :

Proiectant de urbanism

Coordonator urbanism

Colaboratori

Proiect nr.221/2021

—

S.C. "TERNAR” SR o 2\
Arhitect GABRIELAMIHAI SIMON
[t

G

\6". -t
S.C. ”"TERNAR” %RCL L

Arhitect GABRIEL

Arhitect GABRIEL MIHAI\SIM®N * w&f "
h x|
i)
O
°

S.C. "PRO WASSER AT” S.R.L.
inginer GABRIEL TOTH

S.C. "ALPHA ENGENEERING” S.R.L.
inginer ALBERT ORDODI

S.C. HAL PRO S.R.L.
inginer RAFAEL CIOCANI

Pr.Nr.221/2021 - P.U.Z. " DEZVOLTARE ZONA SERVICII (SERVICE AUTQ, STATIE ITP, INTRETINERE
SI SPALATORIE AUTOVEHICULE, SPATII DEPOZITARE, MAGAZIN DE PREZENTARE, SPATII DE

INCHIRIAT)”

Extravilan comuna Mosnita Noua, sat Mosnita Veche, Judetul Timis

Beneficiari : BOTAS MARIA.

MEMORIU TEHNIC / REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Pagez



4 S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A | Et.2, Ap.4 Cam1,
Timisoara Tel: 0721714647 email: fernar@gmail.com

T ERQ N AR

BORDEROU

Proiect nr.221/2021
A. PIESE SCRISE

"roorwN o

Foaie de capat pag. nr. 1
Lista de responsabilitati pag. nr. 2
Borderou pag. nr. 3
Memoriu pag. nr. 4
Regulament de urbanism pag. nr.21
Anexe: - - ) BER S
Certificat de urbanism nr. 1332/21.07.2021
B. PIESE DESENATE
o Plan de situatie vizat OCPI pl.nr. 1
° Plan situatie existentd pl.nr. A 01
° Reglementari urbanistice pl.nr. A 02
° Obiective de utilitate publica pl.nr. A 03
o Pesibilitati-de-mobilare urbanisticd —— o —pkne-AO4——
o Plan studiu cvartal pl.nr. A 05

Pr. Nr. 221/2021 -P.U.Z. " DEZVOLTARE ZONA SERVICII (SERVICE AUTO, STATIE ITP, INTRETINERE
SI SPALATORIE AUTOVEHICULE, SPATII DEPOZITARE, MAGAZIN DE PREZENTARE, SPATII DE
INCHIRIAT)”

Extravilan comuna Mosnita Noua, sat Mosnita Veche, Judetul Timis
Beneficiari : BOTAS MARIA.
MEMORIU TEHNIC / REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Page3



- 1

I Timisoara

T ER N AR

¢ Introducere

S.C. TERNAR

Tel: 0721714647

S.R.L.
Str. IRIS nr.21A | Et.2, Ap.4 Cam1,
email; ternar@gmail.com

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii

Beneficiar

:DEZVOLTARE ZONA SERVICII (SERVICE AUTO, STATIE
ITP, INTRETINERE S| SPALATORIE AUTOVEHICULE,

SPATII DEPOZITARE, MAGAZIN DE PREZENTARE, SPATII

DE INCHIRIAT)
Mosgnita Noud, sat Mosnita Veche, judetul TIMIS
C.F. 410311, Mosnita Noua, nr. cad. 410311

: Comuna Mosnita Noua

Proiectant urbanism:

Coordonator urbanism

Data elaborarii

Faza de proiectare

: S.C. "TERNAR” S.R.L.

: Arh. GABRIEL MIHA(SI

Arhitect GABRIEL MIHAI SIMO,

e
S AECT R

SN

. OCTOMBRIE 2021

: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.2.)

Pr.Nr.221/2021 - P.U.Z. " DEZVOLTARE ZONA SERVICII (SERVICE AUTO, STATIE ITP, INTRETINERE
S| SPALATORIE AUTOVEHICULE, SPATII DEPOZITARE, MAGAZIN DE PREZENTARE, SPATII DE

INCHIRIAT)”

Extravilan comuna Mognita Noua, sat Mosnita Veche, Judetul Timis

Beneficiari : BOTAS MARIA.

MEMORIU TEHNIC / REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Page4



u S.C. TERNAR SxRal,
Str. IRIS nr.21A | Et.2, Ap.4 Cam1,
Timisoara Tel: 0721714647 email: ternar@amail.com

T & A ¥ A R

1.2.0BIECTUL PUZ

= SOLICITARI ALE TEMEI — PROGRAM
Prezenta documentatie are ca obiectiv crearea unei zone cu functiuni de tipul
serviciilor generale, activitati comnerciale, depozitare produse nepoluante, magazine de
prezentare si spatii de inchiriat in extravilanul comunei Mosnita Noua.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului
- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile. Rezervarea suprafetelor de teren,
necesare viitoarelor drumuri.
- propunerea infrastucturii tehnico — edilitare.

= PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATI, PENTRU
ZONA STUDIATA
Pentru terenul neproductiv nu exista propuneri de modificare de functiune sau
dezvoltare viitoare prevazute prin P.U.Z. Director Mosnita Noua si prin vecinatatea
imediata cu intravilanul vechi al localitatii, ceea ce a permis luarea Iui in considerare
____pentru amplasarea zonei_de servicii, industrie si depozitare propuse.

1.3.SURSE DOCUMENTARE liste legi

= LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
Proiectul propune extinderea intravilanului existent, respectiv extinderea si
modernizarea lucrariilor de infrastructurd necesare (artere de circulatie, alimentare cu apa,
gaze naturale, etc.) respectand prevederile prevazute in P.U.Z. Director Mosnita Noua
La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarele documente:
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul nr.176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriului.
- Legea 350 /2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul modificata
- Ordin nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.
- H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare.
- Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei

= LISTA STUDILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ
Paralel cu intocmirea acestei documentatii s-au solicitat avize de la toti detinatorii de
gospodarii subterane din zona.

= DATE STATISTICE
Nu e cazul.
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= PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENI CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI
in vederea dezvoltarii urbanistice a zonei, s-au elaborat proiecte legate de reteaua de
drumuri principale, care sa deserveasca viitoarele lotizari, respectiv legatura noilor strazi
propuse cu drumul judetean DJ 595D Drumul Boilor ce traverseaza localitatea Mosnita
Veche.

e Studiul actual al dezvoltarii

2.1.EVOLUTIAZONEI — SRS .-

= DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
Pe fondul procesului de restructurare economica in intreaga tara, investiiile locale tind
sa creascad, stabilizarea fiind conditionata de dezvoltarea economica a localitatiilor rurale.
Explozia investitiilor din ultimii ani, precum si accesul fondurilor din Comunitatea
Europeana a contribuit la sporirea solicitarilor de suprafete de teren dedicate dezvoltarii de
zone industriale, de depozitare si servicii. Proximitatea relativa a Autostrazii A1 cu nodul de
—acces de la Remetea Mare, a orasului Timisoara, a dus la o dezvoltare accelerata a
investitiilor in zon&. Acest fapt a impus studierea posibilitafilor de extindere a zonelor mixte
cu servicii si dotari de cartier din zona.

= CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA

LOCALITATII

Avand in vedere tendinta crescanda de investitii si proximitatea Timisorii, este firesc
sa ne asteptam la o crestere a cererii de parcelari in scopuri economice in zona aferenta
localitatii Mosnita Veche. Aceasta cerere se reflecta si in disponibilitatea localitatii de a crea
noi zone de interes si extinderii serviciilor si dotarilor din zona.

Evolutia economica a comunei se poate traduce si prin evolutie sociala si extindere,
crescand puterea financiara si potentialul economic al zonei.

= POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Tinand cont de proximitatea imediata cu intravilanul i alte parcelari aprobate sau in
stadiu de aprobare, vecinatatea cu Municipiul Timisoara, potentialul de dezvoltare al zonei
va fi sporit.

Zona va fi ocupata aproape in totalitate, existenta planului de investitii ini{iat de
administratia locala urmand sa permita sustinerea financiara atat a solutiilor de echipare
centralizatd a zonei, precum si varianta aprobata de rezolvare a acceselor, prin crearea unor
noi strazi pe traseul drumurilor de exploatare cu rol de drumuri colectoare.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

= POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII
Amplasamentul studiat este localizat in Comuna Mognita Noua, satul Mosnita
Veche la est de municipiului Timisoara, la cca. 4,8 km distanta de acesta, in cdmpia
piemontana joasa a Buziasului.
Terenul este situat in estul localitatii Mosnita Veche.
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Terenul se afla in extravilan si este bordat de parcele cu functiunea de teren
arabil.

Terenul este bordat pe partea sud de drum de exploatare, la est si vest de teren
arabil iar la nord de drumul judetean 595D Drumul Boilor.

La vest de terenul studiat se afla zone rezidentiale si de servicii din intravilanul
localitatii la o distanta de 695m.

In zona obiectivului propus pe o raza de 1000m nu exista unitati de activitati
comerciale, mica productie si depozitare de materiale nepoluante si nepericuloase.
Societatile care functioneaza pe o raza de 1000m fata de arealul studiat nu produc
poluare si nu reprezinta un risc al sanatatii populatiei.

Vecinatati cu distante :

— nord=DJ 595D Drumul Boilor (limita nordica). —— = [
vest — teren arabil extravilan.
est — teren arabil extravilan (limita estica).
sud — drum de exploatare DE206.

Pe amplasamentul studiat nu exista constructii.

in vecinidtatea amplasamentului nu sunt zone de protectie sanitara.

Cea mai apropiata Locuinta existenta se afla la 722m de perimetrul

_amplasamentului in partea vestica. ] - )

Terenul este salubru si este traversat de retele electrice LEA20KV.

Terenul este in prezent liber de constructii.

Suprafata terenului este de 20000 m2.

Accesul rutier la amplasament este asigurat din DC97 Strada Mare, respectiv
DJ595D si din drumurile de exploatare ce bordeaza zona studiata si fac legatura directa
cu strazile din vatra satului.

= RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU
INSTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.;
Terenul este bordat pe partea de nord de DJ595D, la vest si est de parcele teren arabil,
la sud de drum de exploatare DE206.
in prezent accesul rutier la amplasament se poate asigura din drumurile de exploatare
ce bordeaza terenul si drumul DJ595D.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
= ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE

ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,

CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

Geomorfologic, zona interesata este situata pe interfluviul Bega Veche- - Bega, fiind
tipul campiei intermediare care face trecerea de la Campia joasa de divagare a Timisului la
Campia subcolinara a Vingai.

Suprafata morfologica este plana cu o usoara inclinare NE-SV. Altitudinile variaza intre
105 m in nord si 90 m in sud.

Morfogenetic zona este constituita din depozite proluvio-deluviale, fiind brazdata de
paraul Luchin la nord si numeroase brate parasite ale raului Bega la sud.

Geologia de suprafata este reprezentata prin depozitele cuaternare care acopera
intreaga zona : pietrisuri, nisipuri si argile cu grosimi de 60-80 m.
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Acumularile aluvionare sunt atribuite holocenului, cu grosimi de 10-20 m formate din
nisipuri, nisipuri si argile nisipoase.in asemenea situatii, stratificatia poate sa se schimbe pe
distante uneori mici.

Terenul are o suprafata relativ plana, astfel amplasamentul nu prezinta potential de
alunecare, deci are asigurata stabilitatea generala.

Geologic, zona apariine Bazinului Panonic, avand un etaj inferior afectat tectonic si o
cuvertura posttectonica. La alcatuirea geologica a etajului inferior sunt prezente micasisturi,
paragnaise, cuartite micacee, sisturi. Cuvertura posttectonica prezinta conglomerate, gresii,
microconglomerate. Zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a
formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri si nisipuri, cu
extindere la peste 200m adancime. Fundamentul cristalin — granitic se afla la circa 1400 +
1700 m adancime si este strabatut de o retea densa de microfalii (fracturi) dintre care prezinta
interes cea cunoscuta sub numele de “FALIA Timisoara VEST” (darn nu in cazul de fata).

Din punct de vedere climatic, zona Timisoara se caracterizeaza prin urmatoarele:

a) Temperatura aerului:

- media lunara maxima : +(21-22) grade C in iulie, august
- media lunara minima : -(1-2) grade C in ianuarie

- maxima absoluta : +40 grade C in 16.08.1952

- _minima absoluta : -29 grade C in 13.02.1935

b) Precipitatii:
- media lunara maxima : 70-80 mm in iulie
- media anuala : 600-700 mm
- cantitatea maxima in 24h ; 100mm
c) Vantul:
- directii predominante : nord - sud
Panza freaticad permanenta se afla la o adancime de 2,8 - 3,2m, iar in perioadele cu
exces de umiditate, panza freatica urca la 1,00m.
Adancimea de inghet este de 0,70m conform STAS 6054-77.
Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru
fiecare amplasament pe care urmeaza a se construi.
in conformitate cu normativul P100-1/2006, perioada de colt Tc=0.7s. Factorul de
amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului de catre structura o = 3.
Spectrul normaliyat de raspuns elastic Se(T) = ag B(T) se considera pt. Zona Banat iar
acceleratia orizontala a terenului pt. proiectare ag= 0,16g.

2.4.CIRCULATIA

= ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI
RUTIERE
In prezent accesul rutier la amplasament se poate asigura prin drumurile de exploatare
ce bordeaza terenul si fac legatura directa cu strazile din intravilanul vechi al localitatii.
» CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI
INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE. NECESITATI DE MODERNIZARE
A TRASEELOR EXISTENTE $I DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI,
INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI
Accesul rutier la amplasament se face din drumul judetean DJ595D, prin intermediul
drumulurilor de exploatare. Legatura parcelei studiate cu intravilanul initial al comunei
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Mosnita Veche se realizeaza prin intermediul drumuri de exploatare fiind nevoie de o
abordare coerenta a tramelor de strazi propuse prin P.U.Z. Director Mosnita Noua.

Solutia de rezolvare a acestor probleme este prezentatd in detaliu la punctul
‘MODERNIZAREA CIRCULATIEI".

2.5.0CUPAREA TERENURILOR

= PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE_OCUPA ZONA
STUDIATA
Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de
terenuri neproductive.

= RELATIONARIINTRE FUNCTIUNI

In momentul de fat4, terenul studiat avand functiunea de teren neproductive se
fnvecineaza cu zone de locuire din intravilanul initial si creaza astfel probleme la nivelul
relationarii intre functiuni.

Aceste probleme vor disparea, avand in vedere ca, conform prevederilor PUZ
DIRECTOR MOSNITA NOUA si a P.U.Z. —urilor deja aprobate, intreaga zon3 studiata de

P.U.Z. din vecinatatea terenului analizat va deveni zona de locuire cu servicii si dotéri de

cartier

= GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Zona detaliatd in P.U.Z. are o suprafatd de 20000 mp, teren extravilan. Terenul este liber
de constructii.

= ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Nu exista fond construit pe terenul studiat.

= ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
Noua zona propusa spre dezvoltare, va detine dotarile si infrastructura necesars,
dimensionate astfel incat dezvoltarea sa se poata face etapizat, iar zonele de spatii verzi sa
deserveasca in intregime zona mixta de servicii si turism propusa in corelare cu celelalte
documentatii din zona aprobate sau fiind in curs de aprobare.

= ASIGURAREA CU SPATII VERZ]
In stadiul actual, tinand cont de faptul ca terenul are folosinta de teren arabil, nu exista
zone de spatiu verde amenajat.

= EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE
INVECINATE
Nu este cazul.

= PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

a) de circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor la C&i de comunicatie):

Arealul studiat, ce a avut pana in prezent destinatia de teren arabil, este bordat
la nord de drum judetean iar la sud de un drum de exploatare. Aceste drumuri au
o latime ce nu este compatibila cu o viitoarea dezvoltare de servicii si turism; se
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impune adaptarea latimii acestuia noului scop, crearea unei trame stradale ce va
deservi lotizarea propusa ;
b) functionale

- Extinderea utilitatilor existente in zona pentru a deservi arealul studiat; propunerile
de dezvoltare a echiparii edilitare se vor face corelat, intr-un sistem centralizat, atat
pentru vechea localitate precum si pentru noua zona de servicii i depozitare.

2.6.ECHIPAREA EDILITARA

= CAlI DE COMUNICATIE

i Amplasamentul studiat se afld la nord-de-DN6 Timisoara — Lugoj, respectiv la 8 Km-——
de Autostrada A1.

Terenul este delimitat la nord de drumul judetean DJ595D, iar la sud de drumul de
exploatare DE206.

In prezent accesul rutier la amplasament se poate asigura din drumul judetean

DJ595D.
Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitaii ale circulatiei rutiere:

- zonastudiata este caracterizata de existentaterenurilor-agricole, accesul facandu-
se prin intermediul drumurilor de exploatare existente si a strazilor din localitate;

- amplasarea unei noi zone de locuire cu functiuni complementare, spatii verzi si
zone de recreere pe un teren cu functiunea de curti constructii i pasuni presupune
si asigurarea unor alte criterii de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al
circulatiei rutiere.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

= RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT
Terenurile incadrate in zona de studiu au categoria de folosinta de teren arabil in
extravilan.

in acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregétite
pentru o dezvoltare coerenta a unor zone de servicii, industrie nepoluanta si depozitare este
in continua crestere.
Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructji si cele rezervate
spatiilor verzi.
= EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE $S1I ANTROPICE
Nu e cazul.
= MARCAREA PUNCTELOR S| TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII S| DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Referitor la traficul pe drumul judetean DJ595D Drumul Boilor - Mosnita Bucovat, se
estimeaza o crestere nesemnificativa a intensitatii acestuia. Numarul suplimentar de vehicule
in circulatie nu va modifica decat local clasa tehnica a drumului gi nu este in masura sa creeze
dificultati de circulatie.
= EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.
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= EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu e cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- extinderea functiei de servicii industrie nepoluanta si depozitare la configuratia

terenului si specificul zonei limitrofe;

- asigurarea necesarului de spatii verzi;

- asigurarea utilitdtilor necesare dezvoltarii zonei intr-o variantd de echipare

——centralizatd———— e e - —

e Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea

elementeloroperate in-ultimiianiinzona—

Intentiile de extindere a zonelor de locuire cu functiuni complementare si dotari de
cartier au generat si pun in continuare problema aparitiei de noi strdzi. Unul din scopurile
propuse ale documentatiei de fata este si clarificarea caracterului si a sectiunii transversale
a acestor noi drumuri si rezolvarea echiparii edilitare.

3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.

Terenul studiat nu este reglementat de PUZ Director Mosnita dar va fi integrat in
P.U.G. Mosnita aflat in lucru .

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune generarea unei zone de servicii, industrie nepoluanta si depozitare.

Zona amplasamentului studiat este cuprinsa in circuitul agricol, avand folosinta de
teren arabil in extravilan.

Prin zonificarea propusd se preconizeaza ca amenajarile urbanistice vor integra
reteaua de canale de desecare in functiunile urbane propuse, fara a le afecta prin amplasarea
viitoarelor constructii. Reteaua de drumuri existente din zona, preluata in intregime, a fost
extinsa cu trasee noi de drumuri care au fost proiectate.

Regimul de inaltime al constructiilor preconizate este P, P + 1, 2.

Solutia aleasa a avut in vedere prevederile normativelor in vigoare cu privire la forma,
dimensiunile terenului, orientarea fata de punctele cardinale, care sa permita o buna insorire
a fatadelor si curtilor interioare.

Conditiile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.

Conditiile de fundare ale terenului sunt bune.

Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Se vor crea strazi interioare pe traseele propuse in PUZ Director, strazi ce vor avea
profile de 12, 20 si 26m dupa cum urmeaza:

- completarea profilului strazii existente ce bordeaza la nord zona prin amenajarea
drumului judetean DJ595D ca drum public cu 2 benzi de circulatie avand 2x3,5 m parte
carosabild, avand un profil de 26m;

- pe limita sudica terenului studiat se va crea o strada cu profil de 20 m prin intregirea
profilului strazii existente create pe traseul drumului de exploatare DE206, strada ce va avea
profilul final de 20 m (7,0 m parte carosabila si 2 x 3,5 m spatii verzi, respectiv 2x1,5 m
trotuare, 2x1,5m piste de biciclete).

- se propune creearea unei strazi interioare cu profil de 12 m (7,0 m parte carosabila
“si 2 X 1,25 m spatii verzi, respectiv 2x1,25 m trotuare) ce va strabate terenul pe directia nord-
sud pe limita de proprietate vestica si se va racorda la drumurile principale propuse.

3.5.ZONIFICARE _FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI CARACTERISTICI

BILANT TERITORIAL

"SUPRAFETE TEREN | SITUATIA_ | SITUATIAPROPUSA™ |
EXISTENTAmp | mp

PARCELAT

Zone de Dotari. Servicii, industrie nepoluanta, - 13989=69,945%

Depozitare

Spatii verzi parcele - 2441=12,205%

CIRCULATI

Carosabil, trotuare - 3570=17,85%

TOTAL 20000 20000=100%

P.O.T. Maxim Servicii, industrie nepoluanta, depozitare — 55 %
C.U.T. Maxim Servicii, industrie nepoluanta, depozitare — 1,65

Regim de inal{ime :
DOTARI, SERVICII, INDUSTRIE, DEPOZITARE - maxim P+2E
DOTARI, SERVICII, INDUSTRIE, DEPOZITARE - H max. cornisa = 12m

IN INTERIORUL FIECAREI PARCELE REZULTATE SE VA ALOCA O SUPRAFATA
DE MINIM 20% SPATIILOR VERZI.

Constructiile pot fi de urmatoarele tipuri : 1zolate, Cuplate sau insiruite.

Acoperisurile vor fi de tip Sarpanta sau Terasa.

La acoperisurile tip Sarpanta, panta acoperisului va fi cuprinsa inte 5° — 45°

Aliniament fata de frontul stradal — 4m

Distanta minima fata de limita posterioara — 10m conform plansei U02 Reglementari
Urbanistice.
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3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Lucrari necesare pentru asiqurarea necesarului de apa potabila:
a. Alimentare cu apa
Va fi studiata la urmatoarele faze ale proiectului

b. Canalizarea menajera
Va fi studiata la urmatoarele faze ale proiectului

£ Canalizarea pluviala
Va fi studiata la urmatoarele faze ale proiectului
e Alimentarea cu energie electrica
In zon# apar noi consumatori de energie electrica, preponderent de uz comercial.
Pentru alimentarea cu energie electrica propunem racordul la reteaua de joasa
tensiune existenta in zona.

De asemenea se va prevedea iluminat stradal cu corpuri de iluminat cu vapori de
mercur sau de sodiu de 250V montate pe stéalpi.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de SC ENEL
ELECTRICA BANAT SA si se vor executa de catre de firme atestate ANRE pentru acest gen
de lucrari.

e Telecomunicatii

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de
telecomunicatii, internet si cablare TV din zond. De la aceste retele se va realiza
bransamentul la parcele.

La proiectare si executie se respectd prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare ( PE 132-2003; 17-2002; PE 107-1995; P 118-1999 ).

o (Gospodarie comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parceld, controlat,
in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de citre o firma
specializata, Tn baza unui contract de prestari servicii.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale : economice, ecologice si estetice si accentuiaza caracterul de
globalitate a problematicii mediului .

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribiue la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea
si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.
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in functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona
studiatd (studiu de fundamentare) se formuleazad propuneri si masuri de interventie
urbanistica, ce privesc:

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.).

De-oarece functiunea propsa va fi de servicii, industrie nepoluanta si depozitare cu un
procent ridicat al zonelor verzi plantate sursele de poluare vor fi doar cele legate de emisiile
autovehiculelor. Avand n vedere prospectele strazilor propuse, se vor crea spatii verzi cu
plantatii de protectie adiacente cailor de circulatie ce vor contribui la absorbtia noxelor si
zgomotului generate de trafic.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale

Zona nu este una susceptibila riscurilor naturale dar urbanizarea ei va crea si premize

—de protectie de-exemplu fixare a solului prin plantatii, canalizare pluviala, caide comunicatie-

pentru acces utilaje in caz de calamitati.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate

Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajera al comunei Mosnita Noua. Aceasta retea se afla in curs de executie
la momentul de fata.

deservi sistemul centralizat de canalizare al localitatii Mosnita Noua.
Canalizarea pluviald
Apele de ploaie de pe suprafata drumurilor si acoperisurilor din zona studiata sunt
colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata D=315-600 mm, trecute prin separatorul
de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele pozitionate in zona verde),
de unde apa de ploaie este folosita pentru intretinerea spatiilor verzi.
Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind
considerate conventional curate.
e Depozitarea controlatd a deseurilor
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parcel, controlat,
in pubele pe categorii de deseuri, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o
firma specializatd, in baza unui contract de prestari servicii.
Deseurile se vor sorta si separa in deseuri menajere si deseuri reciclabile.
e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantéri de zone verzi etc.
Terenurile degradate vor fi recuperate in intregime prin functiunile noi propuse, se vor
consolida malurile canalelor daca este cazul. Canalele existente vor fi protejate printr-o zona
verde tampon si se va planta vegetatie cu rol de fixare a malurilor.
e Organizarea sistemelor de spatii verzi
Spatiile verzi propuse sunt impartite in mai multe zone :
v' Zona verde - spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri,
fasii plantate. In aceasta zona se vor amenaja plantatii de protectie si vor avea
un POT maxim de 5%.
e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu exista bunuri de patrimoniu sau zone protejate Tn arealul studiat.
e Refacere peisagisticé si reabilitare urbana
Prin solutiile adoptate n proiectul de fatd se propune si tratarea peisagistica a zonei si
valorificarea spatiului verde plantat ca parte integranta a dezvoltarii urbane.
e Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz
Nu este cazul.
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e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore.

Prin zonificarea propusa se preconizeaza ca amenajarile urbanistice vor integra
reteaua de canale de desecare in functiunile urbane propuse, fara a le afecta prin
amplasarea viitoarelor constructii. Reteaua de drumuri existente din zona, preluata in
intregime, a fost extinsa cu trasee noi de drumuri care au fost proiectate cu profile in acord
cu propunerile din P.U.Z. Director.

Extinderea si crearea de retele edilitare noi ce vor deservi zona vor elimina
disfunctionalitatile existente in ceea ce priveste dotarile cu retele edilitare.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 dln
~08/07/2004). ‘ B R o
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :

1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare.
Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a crea o zona
functionald, in acord cu cerintele socio-economice, prin activitati in concordanta
cu tendintele de dezvoltare locala.

Mobilarea de tip urban propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu

conditia respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la sistemul de canalizare,a

apelor uzate menajere si tehnologice, la colectarea si transportarea deseurilor.
Lucrarile de amenajare pentru spatiile verzi propuse se executa cu material
forestier si floricol adaptat climei, provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti
decorativi si fructiferi care prin proprietatiile lor bilogice si morfologice au o
valoare estetica si ecologica si nu afecteaza sanatatea populatiei si biosistemele
existente Tn zona.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea unei distante minime de 4m
fata de limitele drumurilor de acces.

1.b. Se incadreaza in P.U.Z. Director Mognita Noud. Zona va fi supusa urbanizarii,
integrindu-se in strategia de dezvoltare a localitatii Mosnita Noua.
La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse
au stat urmatoarele obiective principale : asigurarea indeplinirii masurilor legale si
amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute.

1.c. Actualmente terenul are categoria de folosinta de terenuri arabile.
Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale : economice, ecologice si estetice, accentuand
caracterul de globalitate a problematicii mediului.
Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in
care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma,
astfel ca prin regulament se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de
aliniament, parcelele de 1500 mp permit un procent relativ mic de ocupare a
terenului in favoarea spatiului liber plantat, utilizarea eficienta a spatiului existent
si reglementarea circulatiei, ce va asigura functionalizarea zonei studiate.

1.d. Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei de servicii, industrie
nepoluanta si depozitare nu afecteazd mediul. In zona respectiva nu se vor
desfasura activitati industriale, de productie ce vor utiliza substante poluante
care sa afecteze mediul.
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d.1. Apa:

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt proiectate in sensul
Tncadrarii in limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform
prevederilor STAS 1342/91, HG 352/2005 privind modificarea si completarea HG
188/2002 (NTPA002).
Lucrarile proiectate se incadreaza in schema cadru de amenajare a bazinului
hidrografic.
Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere si tehnologice, adica canalizare subterana din tuburi PVC-KG cu
diametrul de 250 mm se elimina posibilitatea exfiltraxiilor in sol prevenlnd astfel
~ impurificarea apelor subterane.—  ——
Apele pluviale provenite de pe drumurile din incinta se vor colecta prin
intermediul unor rigole, se vor trece prin decantorul/ separator de namol si
hidrocarburi si se colecteaza in bazinul de retentie de unde apa de ploaie este
folosita pentru intretinerea spatiilor verzi..

Apa menajera :
Alimentarea cu apa rece menajera a parcelelor studiate se va face prin

realizarea unei extinderi a retelei publice de apa a Comunei Mosnita Noua.

Apa uzata :

Sistemul de canalizare stabilit pentru zonele de locuinte situate in extravilanul
comunei Mosnita Noua va fi de tip separativ, preluand strict apele uzate
provenite de la grupurile sanitare.

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul
centralizat de canalizare menajera al comunei Mosnita Noua. Aceasta retea se
afla in curs de executie la momentul de fata.

Canalizarea menajera propusa in zona PUZ se va realiza din tuburi din PVC-KG
cu diametrul D=250 mm, si se va amplasa pe strazile nou-create, in axul
acestora.

Canalizarea menajera propusa se va racorda la reteaua de canalizare menajera
in curs de executie din intravilanul localitatii. Pe reteaua de canalizare se vor
monta camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante de maxim
60 m. Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational.

d.2. Aerul :

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui
surse de poluare a atmosferei sunt in principal cele legate de traficul rutier.
Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivului sunt :

- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de
ardere de la centralele termice. Principalii poluanti specifici arderii gazului
metan si a altor materiale combustibile sunt monoxidul de carbon (CO) si
oxizii de azot (NOx).

- Surse mobile — autovehicule. Acestea genereaza poluarea atmosferei cu
CO, NOx, SOz, hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti
sunt intermitente si au loc de-a lungul traseului strazilor noi propuse
precum si la pornire.
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Ordinul 462/1993, abrogat partial de HG 128/2002 si modificat de Ordinul
592/2002, referitor la limitarea preventiva a emisiilor poluante ale autovehiculelor
rutiere (art.17), stipuleaza ca “Emisiile poluante ale autovehiculelor rutiere se
limiteaza cu caracter preventiv prin conditiile tehnice prevazute la omologarea
pentru circulatie a autovehiculelor rutiere, operatiune ce se efectueaza la
inmatricularea pentru prima data in tara a autovehiculelor de productie indigena
sau importate, cat si prin conditiile tehnice prevazute la inspectiile tehnice
periodice pe toata durata utilizarii tuturor autovehiculelor rutiere inmatriculate in
tara”

= Avand in vedere ca principala sursa de poluare a zonei o reprezinta traficul din
zona amplasamentului studiat, desi acesta nu are un impact major avand in
vedere numarul relativ mic de autovehicule ce deservesc obiectivul propus, in
vederea diminuarii presiunii asupra factorului AER, prin proiect au fost prevazute
o serie de masuri:
- Realizarea accesului interior se face cu prevederea de planatii de
aliniament pentru imbinatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei.

Lucrarile de constructie se vor realiza cu respectarea actelor normative in
vigoare.

d.3. Solul
Suprafata P.U.Z. nu a fost utilizata Tn ultimii ani si nu sunt inregistrate poluari
accidentale ale solului.
Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca surse de
impurificare a solului se impart in doua categorii :

- Surse specifice perioadei de executie

- Surse specifice perioadei de exploatare

in perioada de executie nu exista surse industriale de impurificare a solului cu
poluanti.

in perioada de exploatare sursa posibila de poluare a solului este depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor menajere.

in vederea eliminarii posibilitatii impactului asupra solului, se va face colectarea
selectiva a deseurilor menajere in pubele ce vor fi amplasate pe o platforma
betonata. Totodata spatiile verzi vor fi intretinute si vor fi amplasate plantatii
decorative.

Din punctul de vedere al factorului SOL, functiunea de servicii si turism de pe
parcela studiatad nu va reprezenta o sursa de poluare.

d.4. Zgomotul si vibratiile
Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate surse de zgomot si
vibratii se Tmpart in doua categorii:

- Surse specifice perioade de executie

- Surse specifice perioadei de exploatare
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Fiind constructii de tip prefabricat (hale metalice) se vor utiliza relativ putine
utilaje la constructiile lor, iar acestea sunt utilaje moderne cu un grad ridicat de
fiabilitate si usor de exploatat.
Materialele folosite au indici de izolare la zgomot iar amplasarea constructiei pe
mijlocul parcelei contribuie la reducerea zgomotului ce ar putea afecta
vecinatatile.
Echipamentele generatoare de zgomot (cum ar fi clima/aer conditionat, diverse
pompe) destinate utilizarii in exteriorul cladirilor vor respecta prevederile legale
privind nivelul de zgomot, in sens contrar nu vor putea fi puse in functiune. Astfel
conform HG 1756/2006 echipamentele de exterior nu vor fi introduse pe piata
sau puse in functiune pana cand producatorul sau reprezantantul autorizat al
~acestuia nu se asigura ca echipamentele indeplinesc cerintele legale referitoare—
la emisiile de zgomot in mediu, proceduriel de evaluare au fost realizate, iar
echipamentul poartd marcajul CE cu indicarea nivelului de putere acustica
garantat si este insotit de o declaratie de conformitate CE.

d.5. Radiatiile
Lucrarile si fuctiunea propusa, nu produc si nu folosesc radiatii, deci nu necesita
luare de méasuri impotriva radiatiilor.

1.e.Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu.
Se va respecta OUG 195/2005 aprobaté prin Legea 265/2006 precum si actele
normative subsecvente.

e.1. Managementul deseurilor
in incinta amplasamentului se estimeazi urmatoarele categorii de deseuri
rezultate ca urmare a activitatii desfasurate:

- Deseuri din constructii — in faza de executie

- Deseuri menajere si vegetale

Deseurile din constructii se vor colecta in containere/bene metalice si se vor
gestiona de catre societatile antreprenoare conform HG 856/2002. Va intra in
sarcina antreprenorilor responsabilitatea gestionarii si predarii catre societtile
autorizate de salubritate a deseurilor generate pe amplasament in fazele de
executie a lucrarii.

Deseurile menajere vor fi precolectate pe categorii in pubele inscriptionate cf.
ordinului  1281/2005, stocate temporar fintr-un spatiu delimitat (platforma
gospodareasca), pe o platforma betonata si eliminate prin societati autorizate cu
mijloace de transport adecvate.

Producatorul de deseuri de pe arealul studiat are obligatia conform QUG 61/2006
sa predea deseurile pe baza de contract unor colectori sau operatori care
desfasoara operatiuni de valorificare si/sau eliminare.
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e.2. Gospodarirea substantelor toxice periculoase

Deoarece lucrarile si activitatile proiectate sunt de tip nepoluant, nu rezulta nici un
fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesita prevederea unor masuri
speciale in acest scop.

e.3. Protectia calitatii apelor
Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune
este conforma cu normelor europene actuale.

Dupa perioada de executie se vor lua masurile de gestionare eficients a apei, se
vor monta apometre pentru inregistrarea consumului, se vor efectua lucrarile de

~ Intretinere necesare evitérii risipei de apa daca este cazul, apa uzatd menajerd se ——
va incadra in cerintele de calitate ale NTPA 002, iar cea pluviald in parametrii
NTPA 001, date fiind masurile constructive si tehnice ardtate mai sus.

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificarile Si
completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr.
352/2005.

e.4. Protectia calitatii aerului
Utilajele tehnologice si de transport folosite in timpul constructiei vor respecta HG
1209/2004 modificatd prin HG 2176/2004 privind stabilirea procedurilor pentru
aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi montate pe masini mobile nerutiere si
a motoarelor secundare destinate vehiculelor pentru transportul rutier de persoane
sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule
poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei.

Centralele termice pe gaz metan sau pe peleti au un randament de ardere crescut,
astfel incat nu constituie o surséa de poluare.

Plantatiile pe spatiul verde ce insumeaza 20% din fiecare parceld au atat un rol
estetic decorativ cat si de protectie si ameliorare a climatului si calitatii aerului.

e.5. Protectia solului

La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditiile impuse prin
actele de reglementare, precum si legislatia in vigoare.

Prin limitarea activitatilor propuse la activitati nepoluante nu se va produce un
impact asupra solului sau subsolului. S-au prevazut masurile adecvate prentru a
nu se infiltra Tn sol substante organice poluante.

La protectia solului si a mediului in general contribuie si procentul zonelor verzi
plantate de 20% din suprafata fiecarei parcele. Procentul respecta si cerintele din
P.U.Z. Director si reflecta implementarea strategiei de extindere a zonelor verzi
conform OUG 59 aprobata cu modificari prin Legea 49/2008

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la :
2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte ireversibile.
Terenul neproductiv dispare dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se
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realizeaza investitii noi, spatii verzi aferente, extinderea zonei rezidentiale si de
dotari de cartier si servicii a localitatii si cresterea potentialului economic.

2.b. Nu e cazul.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.

2.d. Nu e cazul.

2.e. Nu exista riscuri pentru sdnatatea umana.

2.f. Nu e cazul.

2.fi. —nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care s3 fie
afectat.

2.fii - nue cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a
mediului .

———2:fiii=nue cazul—— —— — e =

2.9. Nu e cazul.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urméresc realizarea unor noi trasee de
strazi sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de
asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

4.0 CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

= [nscrierea amenajarii i dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG:
Zona studiata se Inscrie din punct de vedere al zonificarii functionale si reglementarilor
propuse, in propunerile avizate in Plan Urbanistic Zonal cu Caracter Director Mosnita
Noua.
= Categorii principale de interventii care s& sustind materializarea programului de
dezvoltare:
Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei si
extinderea infrastructurii tehnico - edilitare.
= Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate
Ca masura prioritara legatd de evolutia zonei, se propune corelarea stadiului actual
de constructie al zonei cu strategia de dezvoltare a teritoriului situat in jurul localitatii
Mosnita Veche.
Operatiunile viitoare din zona, vor tine seama de schema majora a circulatiilor
propuse, in vederea evitarii situatiilor de obstructionare a traseelor cu constructii.
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
aferent
P.U.Z. " DEZVOLTARE FUNCTIUNI MIXTE DE TIPUL
SERVICIILOR GENERALE, ACTIVITATI
COMERCIALE SI TURISTICE,

AFECTEAZA LOCUIREA”

Extravilan Comuna Mosnita Noua
Beneficiar : BOTAS MARIA

Reglementiri DEZVOLTARE ZONA SERVICII (SERVICE AUTO, STATIE ITP,
INTRETINERE S| SPALATORIE AUTOVEHICULE, SPATII DEPOZITARE,
MAGAZIN DE PREZENTARE, SPATII DE INCHIRIAT)

Planul Urbanistic de Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele parcelelor
reglementate: teritoriul este delimitat la nord de DJ595D, la sud de drumul de exploatare
DE206 la vest de parcela 410308 iar la est drum de parcela 410312.

Limita zonei studiate este figurata in plansa cu REGLEMENTARI a Planului
Urbanistic Zonal cu linie rosie. Suprafata acestei zone este de 20000mp.

Delimitarea zonei studiate este facuta conf. Certificat de Urbanism nr. 1332/21.07.2021.

Se vor respecta zonele de protectie ale retelelor edilitare de pe amplasament.

Se vor respecta prospectele stradale minimale propuse prin P.U.Z. Director Mosnita
Noua , se vor continua strazile vechiului intravilan cu respectarea profilelor existente.

Limita zonei studiate este figurata in plansa nr.U02 cu REGLEMENTARI
URBANISTICE a Planului Urbanistic Zonal cu linie rosie. Suprafata studiata a zonei este de
2 ha.

Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse si este evidentiata in plansa nr. U02 de REGLEMENTARI URBANISTICE; pe baza
acestei zonificari s-au stabilit conditille de amplasare si de conformare ale constructiilor ce
se vor aplica.

in perimetrul zonei functionale mentionate mai sus, eliberarea autorizatiilor de
constructie se va face pe baza reglementarilor ce urmeaza.

In acest perimetru se propune dezvoltarea zone de dotari, servicii, industrie
nepoluanta si depozitare cu un procent de ocupare maxima a terenului de 55%.

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din extravilanul
Comunei Mosnita Noua.
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PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE
Continutul Regulamentului
Pentru fiecare zona functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementari specifice,
pe articole, grupate in trei capitole:
cap. 1 - Generalitati
cap. 2 - Utilizarea functionala
cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
in cap. 1 - Generalitati se detaliaza:

art. 1 —tipurile de subzone functionale

art. 2 — functiunea dominanta a zonei

art. 3 — functiile adiacente admise ale zonei.

in cap. 2 — Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei; se punin

evidenta:
art. 4 — utilizari permise
art. 5 — utilizari permise cu conditii
art. 6 — interdictii temporare
art. 7 — interdictii definitive (permanente).
in cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
3.1. Reqgulile de amplasare si retrageri minime obligatorii cu referire la:
art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
art. 9 — amplasarea fata de drumurile publice
art. 10 — amplasarea fata de cai navigabile existente
art. 11 — amplasarea fata de C.F.
art. 12 — retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
art. 13 — amplasarea fata de aeroporturi
art. 14 — amplasarea fata de aliniament
art. 15 — amplasarea in interiorul parcelei.
3.2. Requli cu privire |la asigurarea acceselor obligatorii cu referire la :
art. 16 — accese carosabile
art. 17 — accese pietonale
3.3 Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara cu referire la:
art. 18 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
art. 19 — realizarea de retele tehnico-edilitare
art. 20 — proprietatea publica asupra retelelor edilitare
3.4 Regquli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor cu referire la:
art. 21 — parcelare
art. 22 — inaltimea constructiilor
art. 23 — aspectul exterior
art. 24 — procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenului
3.5 Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri cu referire la:
art. 25 — parcaje
art. 26 — spatii verzi
art. 27 — imprejmuliri.

Pr. Nr. 221/2021 -P.U.Z. " DEZVOLTARE ZONA SERVICII (SERVICE AUTQ, STATIE ITP, INTRETINERE
S| SPALATORIE AUTOVEHICULE, SPATII DEPOZITARE, MAGAZIN DE PREZENTARE, SPATII DE
INCHIRIAT)"

Extravilan comuna Mosnita Noué, sat Mosnita Veche, Judetul Timig
Beneficiari : BOTAS MARIA.
MEMORIU TEHNIC / REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Pagezz



~inaltime P+2E. RS ' - -

Art. 4. Utilizari admise:

S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A | Et.2, Ap.4 Cam1,

Timigoara Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

ERA N AR

Zone Dotari, Servicii, Industrie nepoluanta si depozitare

Cap. 1 Generalitati

Art. 1. Definirea zonei functionale — activitati economice, dotari, servicii, unitati
comerciale, unitati de mica productie nepoluanta, spatii de depozitare.

Zona cu dotari, servicii, unitati comerciale, unitati de mica productie nepoluanta,
spatii de depozitare cu o structura urbana coerenta.

Art. 2. Functiunea dominanta
Este cea de zona cu dotari, servicii, unitati comerciale, unitati de mica productie
nepoluanta, spatii de depozitare cu caracter urban si semi—urban cu un regim maxim de

Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:

Accese pietonale si carosabile.
Retele tehnico — edilitare.
Anexe gospodaresti

Cap. 2 Utilizarea functionala

dotari adiacente zonei de locuit: comert (magazine mici, librarii, boutig-uri,
amanet), servicii (de ex. cabinet medical, frizerie, coafor, salon de infrumusetare,
farmacie, filiale banci, puncte de plata, prestari servicii, etc.), administratie
(birouri, sedii de firma, sedii O.N.G., spatii destinate meseriilor liberale), sanatate,
institutii publice, spatii verzi, stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare
necesare zonei;

alimentatie publica (sunt permise activitati de alimentatie publica gen cafenele,
pizzerii, restaurante de mici dimensiuni cu un program de functionare compatibil
cu zona rezidentiald; dotarile necesare acestor functiuni (parcaje, rezervoare,
etc.) trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate.

Servicii deservire si intretinere autoturisme (service auto, statie itp, intretinere si
spalatorie autovehicule)

Spatii pentru mica productie nepoluanta (exemplu asamblare mobila, debitare
material lemnos, prelucrare textile, incaltaminte, obiecte de mici dimensiuni, din
domeniul IT, prelucrare mecanica, etc)

Magazine de prezentare, showroom.

Depozitare materiale nepoluante si nepericuloase

Art. 5. Utilizari admise cu conditii

Sunt admise echipamente / constructii pentru instalatii, cu conditia sa corespunda

necesitatilor si confortului populatiei din zona centrala, sa nu dauneze relatiilor cu
vecinatatile si sa fie puse Tn practica toate masurile pentru integrarea in mediul
inconjurator

Art. 6. Interdictii temporare de construire

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca
eventualele dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de
rezervare a suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor pietonale si auto.
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Art. 7. Interdictii definitive de construire
- activitati sau servicii de tip industrial sau cvasi-industrial poluante
- casare autovehicule.
- activitati agrozootehnice.
- cladiri provizorii de orice natura
- orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus
- lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura s3 afecteze amenajérile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
- Orice activitate care genereaza zgomot, noxe si trafic greu.

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor - ' = e
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de dotari servicii si depozitare este
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de ciile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
La peste 7km fata de Aeroportul International Traian Vuia Timisoara.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public
si cel privat) se va face respectand limita de construibilitate propusa in plansa de
REGLEMENTARI URBANISTICE de minim 4 m.

In cazul adaugarii de noi cladiri sau al extinderii celor existente, acestea se vor
dispune Tn acelasi aliniament sau in retragere fata de aliniament, in front discontinuu
(deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza conform plansei de
Reglementari Urbanistice.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

e Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face
respectand conditiile:
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- Retragerea minima obligatorie a cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei se
va face respectand Codul Civil.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé se respecta
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).

- Nu se admit calcane spre vecini decat pentru garaje sau cladiri cuplate,
proiectarea trebuind sa fie corelata.

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse
fn Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

e Amplasarea constructiilor fata de hm:tele de fund ale parceielor va respecta

- se varespecta dlstanta de minim 10 m fata de limita posterioara conform plansei
de reglementari, cu condltla sanu stanjeneasca insorirea pe parcela vecina.

- se admit anexe gospodaresti pe limita de fund a parcelelor, dar fara sa
depaseasca 3 m inaltime.

e Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
~se admit mai multe constructii principale pe parceld cu conditia respectarii

distantelor minime pentru acces in caz de incendiu.
se admit garaje ce pot fi amplasate adiacent constructiilor principale.

3.2. Requli cu_privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor va fi permis& numai in cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la drumurile publice.

Art. 17. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurérii acceselor
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18 Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii
de racord la retelele existente de ap4, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa side
energie electrics. Extinderile de retele se vor face pe teren domoniu public conform planului
de actiune de catre dezvoltator. Beneficiarul final al parcelelor construibile va racorda
construc’g:a la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va executa.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre dezvoltator, conform planului de actiune.

Lucrarile de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de
beneficiarul final al parcelei construibile.

Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.
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Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a localitatii.

Alimentare cu apé-canal
In functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de
echipare centralizata ale localitatii Mognita Noua.

‘Alimentarecu caldura ——— - R

Fiecare cladire va fi prevazuta cu o centrala termica proprie de uz gospodaresc
pentru producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde menajere.
Combustibilul folosit se propune a fi combustibil gazos (gazul metan), combustibil lichid usor
tip STAS 54/83, sau combustibil solid.

Retea gaze naturale
7 Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand
seama de solicitarile beneficiarilor si Tn urma obtinerii cotei de gaze naturale de distribuitorul
autorizat din zona.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea,
avand in vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se
vor obtine avize de principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati:
apa, canal, gaze, etc.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin extinderea retelei deja existente in zona,
din sursa SC E DISTRIBUTIE BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran.

Se vor realiza retele stradale de joasa tensiune 0,4 kV, cu cabluri subterane sau
aeriene, de la care se vor realiza bransamentele individuale la fiecare consumator.

Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa
tensiune, cu corpuri tip stradal cu Iampi cu vapori de mercur sau sodiu 250 W (PHILIPS).

Toate lucrarile se vor realiza de catre SC E DISTRIBUTIE BANAT SA, conform
proiectelor elaborate de aceasta.

Telefonie
In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, TELEKOM-ul va extinde retelele de

telefonie in zona, pe baza propriilor studii.

Retea TVC

In functie de solicitarile beneficiarilor si a dezvoltarilor zonei se va extinde si reteaua
urbana de televiziune in cablu.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_ale constructiilor

Art. 21. Parcelarea
Se vor asigura prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unui lot construibil.
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Adancimea va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Se admit dezmembrari sau unificari ulterioare ale parcelelor.

Art. 22. Indltimea constructiilor

La stabilirea tnaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea
regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinului nr.119 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind
modul de viata al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate
sub aspectul Tnsoririi acestora.

- regimul de inaltime general al constructiilor este de la Parter pana la maxim P+2E
cu maxim 12 m la cornisa.

- in sensul prezentului regulament, cladirile imediat Tnvecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exteriornu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intré Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si Tn armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa
nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate
pe acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3 m sau in
podurile nemansardabile.

b) Fatade

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca
si cele principale siin armonie cu acestea.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general — culori calde.

c) Acoperisuri
La stabilirea pantei de acoperis, se va urméri ca acestea sa fie realizate in armonie
cu cele caracteristice zonei.
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Constructiile vor avea fie invelitori tip sarpanta - cu pante 5° - 45° - fie invelitori tip
terasa. Cota la cornisa va fi la maxim 12m pentru P+2E.

Invelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si la
constructia principaléd, utilizdnd aceeasi tipologie de acoperis.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului

Zona (dotari servicii, spatii comerciale, unitati industriale mici nepoluante, spatii de
depozitare) are un P.O.T. maxim = 55%

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre
suprafata construitd desfasurata si suprafata terenului de amplasament este: 1,55

'''' 3.5. Reguli cuprivire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri SR

Art. 25. Parcaje

in aceastd zona se admit parcaje sau garaje, acestea fiind realizate in incinta
parcelelor.

Numarul acestora se va stabili dupa specificul activitatilor economice conform
legislatiei in vigoare.

Art. 26. Spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in
vigoare.
Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie Tnalta pentru fiecare 150 m?
de lot.

Art. 27. imprejmuiri

Imprejmuirile nu vor depasi in Tnaltime imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.
Spre frontul strazilor si la limitele de vecinatate pana la frontul cladirii in interior se vor
realiza imprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de
sarma. inéltimea acestor imprejmuiri va fi de maximum 1,80m, cu soclu plin de 0,30 - 0,60
m si vor putea fi dublate de un gard viu.

De la cladire si pana in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri opace (zidarie, etc.),
cu o inaltime maxima de 2,00 m.

Ve — Spatii verzi

Cap. 1 Generalitati
Art. 1. Definirea zonei functionale — Zona verde - spatii verzi publice cu acces nelimitat:
parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate :

- scuar - spatiu verde, cu suprafata mai mica de un hectar, amplasat in cadrul
ansamblurilor de locuit, in jurul unor dotari publice, in incintele unitatilor
economice, social-culturale, de Tnvatamant, amenajarilor sportive, de
agrement pentru copii si tineret sau n alte locatii;

- gradina - teren cultivat cu flori, copaci si arbusti ornamentali care este folosit
pentru agrement si recreere, fiind deschis publicului;

- fasie plantata - plantatie cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitatii
aerului, realizata n lungul cailor de circulatie sau al cursurilor de apa;
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Art. 2. Functiunea dominanta
Este cea de spatiu verde public cu acces nelimitat.

Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Accese pietonale.
- Retele tehnico — edilitare.

Cap. 2 Utilizarea functionala
Art. 4. Utilizari admise:
- plantatii Thalte, medii si joase, sistem de alel Si platforme cu mvells permeabﬂ
pentru circulatii pletonafe sivelo— e P
- mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile
- edicule, componente ale amenajarii peisagere
- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere (depozitare unelte,
accesorii)
- constructii pentru expozitii si activitati culturale de tip ocazional.

~__cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din

“suprafata totala a spatiului verde.

Art. 5. Utilizari admise cu conditii
- Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de
alei si platforme pletonale si velo, cu condltla ca acesta sa aiba caracter ocazional
si limitat
Art. 6. Interdictii temporare de construire
Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica (asa cum acestea sunt
prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate, publica,
republicata, altele decét cele privind constructiile, locuintelor sociale, obiectivelor sociale de
invatamant, sanatate, protectie si asistenta sociala, organizatiilor neguvernamentale,
precum si administratiei publice si autoritatilor judecatoresti), impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari s& nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a
suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor.

Art. 7. Interdictii definitive de construire
- orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus
- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Nu este cazul.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
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Autorizarea executarii eventualelor constructii este permisa cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor.

Art. 10. Amplasarea fata de céile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturl
~— Nueste cazul — . - =

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea eventualelor constructii provizorii sau permanente admise a se amplasa
__pe spatiile verzi (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere, instalatii pentru

expozitii si activitati culturale) se va face respectand aliniamentele constructnlor de pe
parcelele invecinate curti constructii. Se recomanda integrarea in peisaj si respectarea
zonelor de activitate existente in arealul de acces situat la frontul stradal.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei .
Amplasarea eventualelor constructii / mstala;u se va face respectand aliniamentele
constructiilor de pe parcelele invecinate curti constructii.

3.2. Requli cu privire |la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere, constructii / instalatii pentru expozitii si activitati culturale) va fi permisa numai in
cazul asigurarii posibilitatilor de acces la drumurile publice. Accesul la reteaua de drumuri
publice se va face in baza autorizatiei emise de administratorul acestora. Stationarea
autovehiculelor pe zonele verzi este interzisa.

Art. 17. Accese pietonale

Aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabila. Este admisibila
folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate. Se va asigura
obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varst3,
persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (iluminat
public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu vedere redusa, borduri joase, denivelari cu
marcaj vizibil si tactil etc).

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
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Autorizarea executarii constructiilor (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere, constructii pentru expozitii si activitati culturale) va fi permis& numai in cazul
existentei posibilitatii de racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare,
alimentare cu apa si de energie electrica. Extinderile de retele se vor face pe teren domeniu
public conform planului de actiune de cétre dezvoltator. Beneficiarul final va racorda
constructia la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va executa.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre deyvoltator, conform planului de actiune.

Lucrarile de bransare la reteaua edilitara publlca se suporta in intregime de
beneficiarul final al- parcelel construibile. —— — B

Toate retelele stradale: de alimentare cu ap3, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii.
__ Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a Iocahtatu

Alimentare cu apa-canal

In functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de
echipare centralizata ale localitatii Mognisa Nou& necesare functionarii grupurilor sanitare si
a eventualelor instalafii de intrefinere gen aspersoare sau decorative gen fantani, etc.

Alimentare cu caldura
Nu este cazul.

Retea gaze naturale
Nu este cazul.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin prelungirea retelei existente in
zond, din sursd SC E DISTRIBUTIE BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran.
Se vor realiza retele stradale de joasa tensiune 0,4kV, cu cabluri subterane sau
aeriene, de la care se vor realiza bransamentele individuale la fiecare consumator.
Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joas3
tensiune, cu corpuri tip stradal cu I&mpi cu vapori de mercur sau sodiu 250W (PHILIPS).
Toate lucrarile se vor realiza de catre SC E DISTRIBUTIE BANAT SA, conform
proiectelor elaborate de aceasta.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Art. 21. Parcelarea
Se propune un lot pentru spatii verzi.

Art. 22. Inaltimea constructiilor
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Pentru cladirile noi (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,
constructii pentru expozitii si activitati culturale), indltimea maxima la coama/atic nu va
depasi 5 m si respectiv regim de indltime parter.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

“Art. 24, Procentul de ocupareaterenului
Pentru utilizarile admise P.O.T. maxim = 10%.
Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis este 0,1.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaije, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25. Parcaje
___Inaceasta zona nu se admit parcaje, acestea fiind realizate exclusiv pe strézi.

Art. 26. Spatii verzi
Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim
90% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse.in categoria spatiilor libere..
Zona verde aferenta acestei dezvoltari urbanistice se va realiza intr-un procent de
minim 5,00%.

Art. 27. imprejmuiri

imprejmuirile se vor realiza ca garduri vii catre spatiile publice, respectiv ca si
completari ale unor imprejmuiri existente cu o valoare stilistica in situatia extinderii
perimetrului spatiului verde in cauza.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu
inaltimea maxima de 2,00m.

CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata se inscrie in prevederile Planului URBANISTIC ZONAL
DIRECTOR Mosnita Noua.

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe bazé de ridicari
topometrice prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de
specialitate, care va verifica si confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM. T

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la opergtme y_gr’uma a
P.U.Z.-ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopy GoréTa{n”éf al me .
zi a situatiei din zona. f/“'
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