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FOAIE DE CAPAT

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN H.C.L. NR. 25 DIN
05.04.2018 PE PARCELELE DE DOTARI SI SERVICII INSCRISE IN
C.F.NR. 422033, C.F. NR. 422032, C.F. NR. 422148 SI C.F. NR.
422193
Intravilan, comuna Mosnita Noud, sat Mosnita Noud, judetul Timis,
C.F.NR. 422033, NR. CAD. 422033, C.F. NR. 422032, NR. CAD.
422032, C.F.NR. 422148, NR. CAD. 422148, C.F. NR. 422193, NR.
CAD. 422193, Sroraia = 5.592 m?

Beneficiari: DUPLE IMOB S.R.L.
PACK ECOTECH S.R.L.
BALASOIU MIRCEA-ILIE | BALASOIU DANIELA
DOLOMET RADU ILIE

Proiectant general: DE URBAN FACTORY S.R.L.
Arh. Dumitrele Elena-Emilia

Data elaborarii: DECEMBRIE 2021

Faza de proiectare: MODIFICARE PUZ
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LISTA DE RESPONSABILITATI

Proiectant general: S.C. DE URBAN FACTORY S.R.L.
Coordonator proiect: Arh. Dumitrele Elena-Emilia
Arhitectura si urbanism: S.C. DE URBAN FACTORY S.R.L.

Arh. Dumitrele Elena-Emilia
Arh. llea Mario-Razvan
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1. PREZENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

Denumirea lucrarii: MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN H.C.L. NR.
25 DIN 05.04.2018 PE PARCELELE DE DOTARI
SI SERVICII INSCRISE iN C.F. NR. 422033, C.F.
NR. 422032, C.F. NR. 422148 SI C.F. NR.
422193;

Beneficiar: DUPLE IMOB S.R.L.

PACK ECOTECH S.R.L.

BALASOIU MIRCEA-ILIE | BALASOIU DANIELA
DOLOMET RADU ILIE

Proiectant general: DE URBAN FACTORY S.R.L.
ARH. Dumitrele Elena-Emilia

Colaboratori: -

Data elaborarii: OCTOMBRIE 2021

¢ Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

Prezenta documentatie are ca obiect modificarea Planului Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr.
25 din data de 05.04.2018, localizat in partea de vest a localitatii Mosnita Noua, in intravilan, la est
fatd de canalul HC 100 si drumul de exploatare DE 95/3. in prezent, parcelele sunt destinate
functiunilor complementare, dotarilor si serviciilor. Suprafata aferenta planului urbanistic zonal in
lucru este de 5.592 m?. -

Repartizarea pe 'folosin;é si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de
teren pentru dotari si servicii publice, curti constructii in intravilan, C.F. 422033, C.F. NR. 422032,
C.F. NR. 422148 Sl C.F. NR. 422193, comuna Mosnita Noud, satul Mosnita Noua, in suprafata de
5.592 m? - si aflat in proprietatea lui DUPLE IMOB S.R.L., PACK ECOTECH S.R.L., BALASOIU
MIRCEA-ILIE, BALASOIU DANIELA, DOLOMET RADV ILIE.

= Stotala=0,5592 ha
Conform prevederilor din PUZ Director si PUZ aprobat prin HCL nr. 25 din data de 05.04.2018,
parcelele care fac obiectul PUZ-ului de fata sunt propuse pentru dezvoltarea infrastructurii de
dotari si servicii publice.
e Zonastudiata:

Terenurile studiate se afla intr-o zona favorabila dezvoltarii unor zone rezidentiale cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice, fiind localizate in intravilanului localitatii Mosnita Noua,
fapt ce ii confera un potential de dezvoltare urbanistica.
Fiind vorba de un teren situat intr-o zona in continua dezvoltare cu constructii existente in
vecinatate, limita de studiu a fost stabilita astfel:

- la NORD - strada Drumul Boilor;

- la VEST - strada Moscova;

- |la EST - strada Berlin;

- la SUD - strada Helsinki.
Accesul in zona parcelelor se realizeaza prin partea de sud pe strada Berlin, definita de-a lungul
drumul de exploatare DE 108 si DE 97/2.
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e Categorii functionale ale dezvoltarii, unitati/ subunitati functionale
Functiunea conform PUZ DIRECTOR este de zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari
si servicii publice. In cazul parcelelor delimitate, functiunea este de dotéri si servicii.
Functiunea propusa : dotari si servicii la parter cu apartamente la nivelurile superioare.

" Existent Propus
Suprafata teren 2 % 51 %
Dotdiri si servicii 3.971 71,01 - -
Spatii verzi 1.621 28,99 1.702 30,44

Dotairi si servicii publice cu

: . £ c 3.890 69,56
apartamente la etajele superioare

Suprafata totala teren 5.592 100,00 5.592 100,00

Functiuni propuse posibile a fi implementate in interiorul parcelei aferente PUZ-ului in lucru:

Dotari si servicii cu apartamente la nivelurile superioare;
Spatii verzi amenajate;
= Accese carosabile, pietonale si parcaje;
Retele tehnico - edilitare si constructii aferente.

o Servituti
Nu este cazul.

e Dotaride interes public
Parcelele aferente planului urbanistic zonal prezent au fost reglementate prin P.U.Z.-ul aprobat
anterior (H.C.L. nr. 25 / 05.04.2018) in vederea acomodarii de dotari si servicii publice pentru zona
rezidentiala aflata in proximitate. Mai mult, parcela propusa pentru a fi reglementata formeaza
impreuna cu parcelele din vecindtate - reglementate cu functiunea de dotari si servicii - o
intersectie cu caracter functional, importanta la nivel de dezvoltare locala, cu dotari si servicii
dedicate locuitorilor arealului.

o Asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor
Pentru realizarea investitiei se propun lucrari privind dezvoltarea echiparii edilitare, asigurarea
acceselor pe teren, asigurarea locurilor de parcare necesare functionarii corecte a functiunilor
propuse prin PUZ si rezervarea suprafetelor necesare de spatii verzi. Asigurarea accesurilor si a
parcajelor se vor realiza prin grija beneficiarului final al P.U.Z-ului cu respectarea legislatiei in
vigoare. Accesul pe parcelele studiate se va face prin partea de est a acestora, din strada Berlin,
definitd de-a lungul drumul de exploatare DE 108. In momentul acesta:
- se vor asigura locuri de parcare pe domeniul privat; necesarul de locuri de parcare pentru zona
de dotari se va stabili la faza DTAC, in functie de capacitatea cladirilor, functiunea propusa pentru
implementare, cu respectarea RGU (aprobat prin HG525/96) si RLU Mosnita Noua, iar pentru zona
de locuinte se vor asigura cate 2 locuri de parcare pt fiecare unitate locativa;
- se vor respecta normele de igiena si normele PSI.
Propunerea de rezolvare a accesibilitatii terenurilor din zona studiata a fost realizata prin
documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal aprobat cu HCL nr. 25/ 05.04.2018, pornind de la

PR. NR. 25/2021 - MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN H.C.L. NR. 25 DIN 05.04.2018 PE PARCELELE DE DOTARI SI SERVICII
INSCRISE IN C.F. NR. 422033, C.F. NR. 422032, C.F. NR. 422148 $I C.F. NR. 422193, Intravilan, comuna Mosnita Noud, sat
Mosnita Noud, judetul Timis, C.F. NR. 422033, NR. CAD. 422033, C.F. NR. 422032, NR. CAD. 422032, C.F. NR. 422148, NR. CAD. 422148, C.F.
NR. 422193, NR. CAD. 422193, Stotaus = 5.592 m?

BENEFICIARI: DUPLE IMOB S.R.L. | PACK ECOTECH S.R.L. | BALASOIU MIRCEA-ILIE | BALASOIU DANIELA | DOLOMET RADU ILIE
MEMORIU DE PREZENTARE



S.C. DE URBAN FACTORY S.R.L

C.ILF.42326240, Dumbravita, jud.Timis, Str.Alexandru Macedon, nr.5, Ap.1, tel.0740074979
Punct de lucru: Timisoara, str. Aristide Demetriade, nr. 1/3, et. 3, cam. 43;

Cont: RO36INGB0000999904601264 deschis la banca ING BANK NV

Email: deurbanfactory@gmail.com

prevederile P.U.Z.-ului DIRECTOR. Prin reglementarile de fata nu se modifica traseul drumurilor
existente.
-se vor respecta prospectele stradale din documentatia de urbanism aprobata prin Hotaréarea
Consiliului Local nr. 25 din 05.04.2018, fiind asigurata continuitatea strazilor din documentatiile
de urbanism aprobate anterior in zona.
Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la reteaua de
canalizare proiectata in zona.
Retelele de echipare edilitara necesare se vor realiza prin grija beneficiarului. Din punct de vedere
al echipadrii edilitare, obiectivele actuale existente in zona sunt bransate la toti furnizorii de
utilitati: apa, canalizare menajera, gaz, curent electric, existdnd posibilitatea unor eventuale
extinderi de retele.

e Capacitatile de transport admise
Prin dimensionarea acceselor auto si pietonale in cadrul zonei dar si a parcelelor delimitate in
cadrul P.U.Z.-ului, nu se admite circulatia masinilor de mare tonaj, singurele masini mari permise
in zona fiind cele de interventii.

INDICATORII PROPUSI- LIMITE MINIME SI MAXIME
DOTARI S| SERVICII PUBLICE CUAPARTAMENTE LA NIVELURILE SUPERIOARE 5+P+3E
= P.O.T. max 40 %
s CUT.max-1,6
= H maxim cornisa-12m
= H maxim coama — 14 m
= Regim maxim de inaltime: S+P+3E
e Regimul de aliniere al constructiilor pentru parcelanr. 1:
Conform plansei de reglementari urbanistice:
= retragere fata de aliniamentul stradal: 3 m;
= retragere fata de limita posterioara: 3 m;
= retragere fata de limitele laterale: 6 m lateral-stanga, respectiv 5 m lateral dreapta.
¢ Regimul de aliniere al constructiilor pentru parcela nr. 4:
Conform plansei de reglementari urbanistice:
= retragere fata de aliniamentul stradal: 3 m;
= retragere fata de limita posterioara: 3 m;
= retragere fata de limitele laterale: 5 m lateral-stanga, respectiv 10 m lateral dreapta.

DOTARI SI SERVICI PUBLICE CU APARTAMENTE LA NIVELURILE SUPERIOARE S+P+1E+M/Er
= P.O.T. max 40%
sCUT. max-1,6
= H maxim cornisa - 9 m
= H maxim coama-11m
= Regim maxim de inaltime: S+P+1E+M/ER
¢ Regimul de aliniere al constructiilor:
Conform plansei de reglementari urbanistice:
® retragere fata de aliniamentul stradal: 5 m;
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* retragere fata de limita posterioara: 10 m;
retragere fata de limitele laterale: 10 m lateral-stanga, respectiv 5 m lateral dreapta.

2. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI iN AREALUL STUDIAT

In zona aferentd terenului studiat existd constructii pe parcele private.

In stadiul actual, tindnd cont de faptul ca terenul este nefolosit, nu existd zone de spatiu verde
amenajat.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine nu exista.

Prezentul studiu nu modificd zonificarea PUZ Director si PUZ aprobat prin HCL nr. 127/
28.07.2009, incadrandu-se in tendintele de dezvoltare urbanistica si a studiilor si proiectelor
elaborate anterior, raspunzand nevoilor actuale si viitoare de dezvoltare. Principalele categorii de
interventie vor fi cele legate de schimbarea functiunii celor patru parcele identifiate prin CF. nr.
422033, 422032, 422148 si 422193, dar si extinderea infrastructurii tehnico - edilitare, realizarea
de spatii verzi si zone construite.

Propunere de fata urmareste modificarea functionala a parcelelor reglementate printr-o
documentatie de urbanism aprobata anterior, in concordanta cu "Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al P.U.Z-ului” aprobat prin Ordinul nr.176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

3. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Din punct de vedere economic si social, investitia va contribui la completarea functionala a unui
cartier preponderent rezidential in aceastd zona a comunei.

4. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI SI
CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA iN SARCINA AUTORITATILOR
PUBLICE LOCALE

Din partea beneficiarului final al P.U.Z.-ului se vor asigura financiar urmatoarele categorii de
lucrari:
-lucrarile tehnico-edilitare pentru echiparea terenului in cauza, retelele apa-canal, retele electrice
si retele alimentare cu gaz, amenajarea prin pietruire a drumurilor propuse prin planul urbanistic
zonal.

Intocmit,
Arh. Dumitrele Elena- Emilia

PR. NR. 25/2021 - MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN H.C.L. NR. 25 DIN 05.04.2018 PE PARCELELE DE DOTARI $I SERVICII
INSCRISE IN C.F. NR. 422033, C.F. NR. 422032, C.F. NR. 422148 S| C.F. NR. 422193, Intravilan, comuna Mosnita Noud, sat
Mosnita Noud, judetul Timis, C.F. NR. 422033, NR. CAD. 422033, C.F. NR. 422032, NR. CAD. 422032, C.F. NR. 422148, NR. CAD. 422148, C.F.
NR. 422193, NR. CAD. 422193, Sroraus = 5.592 m?

BENEFICIARI: DUPLE IMOB S.R.L. | PACK ECOTECH S.R.L. | BALASOIU MIRCEA-ILIE | BALASOIU DANIELA | DOLOMET RADU ILIE
MEMORIU DE PREZENTARE



