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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea lucrdrii  PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE

- Beneficiar: MARTIN MARINICA
- Proiectant general: FISHER ARHITECT DESIGN S.R.L.
- Proiectanti specialitate:
URBANISM ARH. RUR Loredana Marilena PESCARU
- Data elaborarii: NOIEMBRIE 2021

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Solicitiri ale temei-program
Prin tema program se solicita analizarea contextului urbanistic privind amplasarea
obiectivului: PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE, compus din locuinte
colective cu 4 si cu 6 apartamente si functiuni complementare - pe parcela 419753 | compus din
locuinte cu functiuni complementare, dotari si servicii publice

Prevederi ale progamului de dezvoltare a localittii, pentru zona studiata
Pentru aceasta s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 54 din 19.01 2021, eliberat de Primaria
comunei Mosnita Noua pentru lucrarea:
PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE, avand ca si amplasament localitatea
Mosnita Veche, comuna Mosnita Noud, parcela cu CF nr. 419753, nr.Cad. 419753, in care se
defineste destinatia zonei ca fiind zona de locuire si functiuni complementare si ca zona inclusa
in sit arheologic.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Plan urbanistic zonal director al comunei Mosnita Noua
PUZ Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotéri si servicii publice, in zona
de sud pe parcela cu nr. Cad. A57/1/2,3 aprobar cu HCL nr. 15/29.01.2009.
PUZ Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotri si servicii publice, Tn zona
de nord pe parcela cu nr. Cad. A57/21 aprobar cu HCL nr. 16/28.03.2006.
Plan Urbanistic General aflat in lucru.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Studiu topometric

Date statistice
Datele statistice au fost preluate din Planul Urbanistic General al comunei Mosnita Noua.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanisticia a
zonei
Retea de alimentare cu apa pe localitatea Mosnita Veche.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Teritoriul comunei cuprinde o suprafata totala de 6637,26 ha. Din care 5726,76(86,29%)
o reprezinta teritoriu agricol, din care teren arabil este 4878,19(73,5%).

Teritoriul comunei Mosnita Noud se Invecineaza cu teritoriul municipiului Timisoara si comunei
Giroc la vest, teritoriul comunei Ghiroda la nord si teritoriul comunei Bucovat la est nord-est,
teritoriul comunei Cheveresu Mare la est, teritoriul comunei Sacosu Turcesc la sud.

Pe teritoriul administrativ al comunei Mosnita Noua sunt situate un numar de cinci
localitati: centrul de comuna Mosnita Noua si localitatile: Albina, Mosnita Veche, Rudicica si
Urseni.

Localitatea Mosnita Noud este situata de-a lungul DJ 592 Timisoara - Buzias fiind
strabatuta pe directia est-vest. Localitatile Mosnita Veche si Urseni sunt situate la nord si sud de
centrul de comuna, fiind legate de acesta prin Dc 152. Localitatea Albina este situata la nord de
DJ 592, adiacent acestuia.
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Localitatea Mosnita Veche se afla la o distanta de 1,8 km de centrul de comuna,
localitatea Urseni la o distanta de 3 km de centrul de comuna, localitatea Albina la o distanti de 4
km de centrul de comuni, iar citunul Rudicica la o distanta de 5 km de centrul de comuna.

Prin PUZ-urile aprobate de consiliul local al comunei, intravilanele extinse ale Mosnitei Noi si
Mosnitei Vechi sunt lipite, distanta dintre ele fiind 0 Km. La fel, intre intravilanele extinse ale
Mosnitei Noi si Urseniului distanta este cteva sute de metri.

In cadrul Primariei au fost realizate dou PUZ-uri directoare (I si II) care permit
dezvoltarea unei mari aglomerari urbane. Aceasta aglomerare ar purta numele de Mosnita si ar fi
compusa din patru cartiere Mosnita Veche, Mosnita Noui, Urseni si Albina.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii

Intrucat comuna Mosnita Noua este invecinati cu teritoriul orasului Timisoara. s-au creat
premisele unei dezvoltari rezidentiale pe teritoriul ei. Pe zona terenului analizat este propus a
trece o viitoare strada majora cu prospect de 20m. Aceasta a creat premiza propunerii de locuinte
cu caracter in condominium.

Potential de dezvoltare

Datorita pozitiei comunei Mosnita Noui tn raport cu municipiul Timisoara, consideram ci
aceasta zona va deveni o zon predominant rezidentiala cu functiuni complementare. Datoritd
calitatii cadrului natural existent, a pozitiei geografice apropiate de municipiul Timisoara,
comuna Mognifa Noud are un important potential de dezvoltare al activitatilor serviciilor, cét si al
locuirii.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Pozitia zonei fati de intravilanul localititii

Amplasamentul este situat in extravilanul comunei Mogniita Noua, satul Mosnila Veche,
parcela avand nr. cad. 419753, nr. Top. Vechi A57/19, cu suprafata totala de 44.500 mp conform
extrasului CF si a masuratorii din teren . Terenul are forma trapezoidala.

Prezentul PUZ se propune in partea de nord a teritoriului comunei Mosnita Noua, in
extravilan, pe un teren proprietate privati. Terenul este amplasat In partea de nord, cu acces din
strada Scorulsului (De 57/28), propus in planurile de dezvoltare a avea un prospect de 16m.
Terenul este amplasat la o distanta de 920 m fata de limita intravilanului localitatii Mosnita
Veche.

In prezent pe acest sit, folosinta actuali este de teren agricol. Tendinta de dezvoltare a
comunei Mognita Noua si a Municipiului Timisoara este de ocupare §i construire a acestei zone.
Teritoriul luat in studiu este delimitat astfel:

PUZ- DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI S| SERVICH PUBLICE Pagina 6/17
Amplasament: extravilan localitatea MOSNITA VECHE, comuna MOSNITA NOUA, CF 419753, jud. TIMIS

Beneficiar: MARTIN MARINICA

Proiect nr.:  U10/2020



- FISHER
arhitect design
Bul. Cetatii nr. 45, camera 3
300 358 Timisoara
CUI: 19090884, 135/3224/2016

-laNORD - teren arabil AS57/20,

-la SUD - parcela A57/18, teren urbanizat cu PUZ aprobat prin HCL 15/29.01.2009,
-la EST - De58 si Hen 39

-laVEST - Hcen59

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei accesibilitatii, cooperarii in

domeniul edilitare, servirea cu institutii de interes general etc.

Zona este accesibila traficului folosind strada principala din localitatea Mosnita Veche
apoi strada Scorusului. Dezvoltarea strazilor existente poate asigura fluidizarea circulatiilor pe
zona studiata.

In ceea ce priveste dezvoltarea echiparii edilitare, exista utilitatile necesare dar acestea se
afld in imediata vecinitate, ele putdnd fi relativ usor extinse.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica :
reliefuri, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Pe suprafata studiata, nu existd la momentul actual constructii, nici vegetatie de talie medie sau
mare. Terenul a fost folosit pentru culturi agricole. Terenul este relativ plat, fara denivelari
semnificative.

Climatic amplasamentul prezinta urmatorele caracteristici:
Temperatura aerului:

media lunard maxima + 20 - 28 C ( iulie- august )
media lunara minima - 1--2 C (1anuarie )
Precipitatii :
media lunard maxima 70- 80 mm. ( iunie )
media anuald 600-700 mm.
Vantul:
directii predominante : N-S 16 %
E-V13 %

Regimul eolian in partea de sud-vest a Romaniei este determinat de dezvoltarea
sistemelor barice care se interfereaza deasupra Europei la latitudinea de 450 nord. In zona de
campie, cea mai mare pondere o au vanturile din nord.

Tipul topoclimatic este specific zonei de silvostepa. El se caracterizeaza prin temperaturi

medii anuale ridicate ( 10,60 C ), intervalul anual fara inghe{ este mai extins ( peste 200 de zile ),
itar numarul mediu anual de zile cu inghef mai mic ( 95 ).

PUZ- DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI Sl SERVICII PUBLICE Pagina 7/17
Amplasament: extravilan localitatea MOSNITA VECHE, comuna MOSNITA NOUA, CF 419753, jud. TIMIS

Beneficiar: MARTIN MARINICA

Proiect nr.:  U10 /2020



== FISHER
P\ arhitect design

arhiléciurs, urbamsm, management o proRel 51 consuling

Bul. Cetatii nr. 45, camera 3
300 358 Timisoara
CUL 19090884, 135/3224/2016

Clima este temperat-moderata.
Seismic, in conf. cu normativul P 100-3/ 2019, amplasamentul se incadreazi in zona
seismicd ,,D” ~avand Te= 0,7 sec., si ag = 0,20 ( grad VII MSK. )
Nivelul apei subterane :
NH max = 0,80 fata de nivelul terenului natural
NH med = 1,50 fata de nivelul terenului natural
Adéancimea de fundare minima este Dmin = -1.00 m, iar presiunea conventionala de baza
are valoarea Pconv = 180 KPa.

Riscuri naturale :

a)Cutremure de pamént
In zona studiata intensitatea seismica, este de VII MSK, conform anexa 3 din legea 575-2001.

b) Inundatii
Zona studiata are capacitatea maxima de precipitatii cazuta in 24 de ore (1901 -1997) mai mica
de 100 mm conform anexa 4 din Legea 575 -2001.

Zona studiata nu este o zona afectata de inundatii conform anexa 5 din Legea 575 -2001.
Nu sunt necesare masuri suplimentare specifice de protectie (extinderea/redimensionarea
retelei hidroedilitare, indiguiri, regularizari cursuri de apa).

Se vor efectua masuri de intretinere a retelei hidroedilitare existente.

¢) Alunecari de teren
Zona studiata prezinta un potential de producere a alunecarilor "scazut” si o probabilitate
de alunecare "practic zero" conform anexa 6 din Legea 575 -2001.

Zona studiata nu este o zona afectata de alunecari de teren conform anexa 7 din Legea
575-2001.

Nu sunt necesare masuri de restrictionare a conditiilor de construire (regim de ina ltime,
distante intre cladiri, POT, CUT), stabilizare (plantari, ranforsari) sau conditii speciale de
fundare deoarece zona nu este afectata de alunecari de teren.

Zona este lipsitd de factori de poluare. Terenul luat in studiu are categoria de folosinta
teren arabil. Terenul este relativ plan si orizontal, avand stabilitatea generala asigurata, avind
altitudinea n jur de 90 - 91.

2.4. CIRCULATIA RUTIERA

Aspecte critice privind desfisurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere
Circulatia rutiera in zona este definita de Dc97 (drumul Boilor) si De 58 (strada Scorusului) side
strazile noi propuse, corespunzéind cerintelor investitorului pentru tipul de activitate propus.
Circulatia este compusa din trafic de autoturisme.
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Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatii precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

Ca urmare a dezvoltarii comunei Mosnita Noud, prin crearea unor noi zone de locuinte cu
functiuni complementare, este imperios necesara creearea / modernizarea unor retele rutiere care
sa asigure circulatia auto in zona studiata.

Prin PUZ cu caracter Director si PUG este propus un drum cu profil de 20m ce
traverseaza parcela de la est la vest si un drum de 16m paralel cu canalul Hen39 adiacent parcelei
pe zona de est.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Caracteristica principala si unica a functiunii ce ocupa zona studiati este aceea de zona
agricola. Pe parcela studiata nu exista constructii realizate. In vecinatate zona este foarte putin
construita.

Relationari intre functiuni

In apropierea terenului ce face obiectul acestui PUZ exista in zona de nord, la o distanta
de 85m) un PUZ aprobat pentru locuinte si functiuni complementare cu regim mic de inaltime
(P+1E+M) si in partea de sud un PUZ aprobat pentru locuinte si functiuni complementare cu
regim mic de inaltime (P+1E+M).

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
La momentul elaborarii PUZ-ului, investitiile preconizate in zona studiatd se afld intr-un
stadiu dezvoltat, In momentul actual existand cateva cladiri construite in zona.

Aspecte calitative ale fondului construit
In prezent nu exista fond construite parcela studiata. Pe partea de sunt sunt constructii in
lucru sau construite dupa anul 2009.

Asigurarea cu servicii a zonei studiate in corelare cu zonele vecine.

Prin prevederile prevédzute in cadrul prezentului PUZ s-a prevazut o zond de dotari si
servicii publice in suprafata de 7,26% (3231 mp), in conformitate cu HCJ Mosnita Noua nr.
108/2006 si 7/2007 si HCJ Timis nr. 87/2004 si Cu nr. 54 din 19.01.2021.

Asigurarea cu spatii verzi
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In prezent pe teren nu exista spatiu verde amenajat. Terenul este arabil necultivat invadat
de buruieni.

Prin prevederile previzute in cadrul prezentului PUZ s-a prevazut o zona de spatiu verde
in suprafata totala de 3188mp, ceea ce reprezinta un procent de 7,16 %, aceastea fiind zone de
protectie a locuintelor fata de propunerile pentru functiunile de servicii publice, functiuni
complementare zonei de locuit.

Aceastd zona va fi intabulata in CF ca si spatiu verde.

Prin prevederile prezentului PUZ, s-au previzut spatii verzi amenajate de minim 26
mp/locuitor astfel:

-minim 7% din suprafata totala a parcelei studiate prin prezen tul PUZ, ca parcela
independenta pentru zone verzi, procent impu s prin regulamentul general de urbanism
aferent P.U.G.;

- minim 10% din suprafata parcelelor rezultate prin reglementa rile prezentului PUZ,
amenajate ca gradini (spatiu verde privat), i n interiorul parcelelor;

- spatii verzi de aliniament in cadrul parcelelor pentru drumuri,

Spatiile verzi amenajate cuprind alei, locuri de odihna (banci) si locuri de Jjoaca pentru
copii.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Nu este cazul

Principalele disfunctionalitati

| DISFUNCTIONALITATI | PRIORITATI

 CIRCULATIU

* modernizare strada de acces De 58
* profil necorespunzator traficului si largire profil la 16m si continuarea
drumurilor existente din zona
* realizare drum cu profil de 20m ce
traverseaza terenul de la est la vest si
continuarea drumurilor existente din
zona
* realizare drum cu profil de 12m
- | paralel cu Hen 59
| FOND CONSTRUIT SI UTILIZAREA T ERENURILOR
Nivelul apei subterane : |
NH max = 0,80 fata de nivelul
terenului natural |

* drum nemodernizat cu
imbracaminte provizorie pamant

%

S .

nu se recomanda realizarea de subsoluri
datorita nivelului apelor subterane
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NH med = 1,50 fata de nivelul
| terenului natural
PROBLEME DE MEDIU

* teren liber de constructii .
edilitara completa

Viabilizarea amplasamentului, echipare l
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2.6. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si
retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie
electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati
de alimentare cu gaze naturale - dupa caz)

Dupa obtinerea avizelor regiilor detinatoare de retele in zona se va analiza situatia exista
de echipare tehnico-edilitara a zonei.

Principalele disfunctionalitati

Terenul studiat nu este asigurat cu trasee edilitare ca: apa potabila, retea de canalizare,
energie electrica, telefonizare s 1 gaze naturale. Cheltuielile de extindere a retelelor de utilitati vor
fi asigurate de cétre beneficiar, conform planului de actiune .

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona nu prezinta riscuri naturale.

Relatia cadru natural- cadru construit

Raportul dintre calitatea cadrului natural si calitatea cadrului construit nu poate fi analizat,
deoarece in prezent In zona studiatd nu exista cadru construit. Desi cadrul natural nu
detine calitati deosebite, zona studiata se caracterizeaza prin teren natural de folosinta agricola.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Riscurile naturale sunt cele precizate la capitolul 2.3 Elemente ale cadrului natural.
Riscul antropic este de a supradensificare a zonei.
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Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.
Nu exista retele sau artere majore ce pot constitui un risc pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Terenul propus se afla intr-o zona cu patrimoniu arheologic reperat, fiind in perimetrul
obiectivului arheologic “Mosnita Veche 38”. Se va efectua o evaluare arheologica intruziva in
vederea stabilirii potentialului arheologic al terenului.

Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz.
Nu este cazul

Protectia calitatii apelor
Prin amenajarile edilitare propuse se vor elimina orice surse de poluare a apelor de
suprafata sau subterane.

Protectia calitatii aerului.

In zona studiata, nu exista surse permanente de poluare a aerului.

Energia termica necesara incalzirii si prepararii apei calde menajere pentru acest complex
de locuinte si servicii va fi asigurata cu ajutorul centralelor termice fie individuale (murale sau de
pardoseala) pentru imobilele cu maxim 2 aparatamente, fie una comuna pe fiecare imobil pentru
cele de tip condominium, alimentate cu gaze naturale , combustibil solid sau lichid si vor fi
amplasate in Incaperi special destinate cu suprafete si cos de fum corespunzitoare.

Nu vor exista depasiri ale limitelor impuse de normativele in vigoare privind protectia
mediului:

> Ord. 462/1993 al MAPPM privind emisiile;

> STAS 12574/1987 privind calitatea aerului;

> Ordonanta de urgenta nr. 243/2000 privind protect ia atmosferei.

O Protectia impotriva zgomotului si a vibrat iilor
Activitatea de bazi prevazuta in zona , de locuire si functiuni complementare, nu produce
zgomote si vibratii care si necesite masuri speciale de protectie impotriva zgomotelor.

a Protectia solului si subsolului

Activitiatea de locuire nu va implica operatii care pot periclita calitatile solului sau a le
subsolului. In varianta folosirii cazanelor de incilzire cu combustibil lichid cu rezervoare
Ingropate sau aeriene, se vor respecta normele tehnice in vigoare privind protectia mediului (cuvi
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din beton sau rezervoare cu pereti dubli) si sénétatea populatiei.

O Gospodarirea deseurilor

Deseurile produse la faza de utilizare vor fi preluate de firme autorizate in domeniu si
depuse pentru neutralizare in locuri indicate de catre administratia locala . Deseurile se vor
colecta in sistem separativ.

In timpul executiei constructiilor, materialele se vor aproviziona In baze proprii si se vor
aduce in santier numai in masura punerii in opera . In timpul lucrarii de realizare a obiectivelor,
muncitorii vor fi instruiti sd vegheze asupra protejarii factorilor de mediu.

Excesul de padmaént si moloz, rimase din timpul constructiei vor fi evacuate in zonele de
umpluturi indicate de primaria Mosnita Noua.

O Gospodarirea substantelor toxice
Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

O Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale
administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a
zonei.

Deoarece intreaga zond de vest a localitatii a fost si este caracterizatd prin suprafete de
teren neconstruite, in prezent se constatd o crestere a interesului privind utilizarea intensiva a
acestor terenuri pentru locuinte cu functiuni complementare intercalate cu institutii publice si
servicii.

0 Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitirile beneficiarului
si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

Consideram ca amplasarea zonei de locuinte cu functiuni complementare este o situatie de
necesitate si justificata tinind cont de arterele majore de circulatii propuse prin PUG Mosnita
Nouasi prin PUZ cu Caracter Director.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Se considerd oportun realizarea unui PUZ pentru dezvoltarea unei zone cu caracter
rezidential si functiuni complementare.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Planul Urbanistic General al comunei Mosnita Noua este in curs de elaborare, dar si
acesta prevede pentru parcela studiatii o zona cu caracter rezidential.
PUZ Director (cu caracter de PUG provizoriu) prevede acelasi lucru, cu urmatoarele precizari ;
- drumurile noi vor avea un prospect stradal de minim 12 m
- terenul va fi traversat de un drum propus de la est la vest cu prospect prin PUZ Director de 20m;
- dezvoltarea retelei de utilitati.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona amplasamentului studiat este In totalitate cuprinsa in circuitul agricol, folosinta sa
fiind de teren arabil.

Se vor asigura suprafetele adecvate pentru spatii verzi atat in interiorul parcelelor, cit si la
nivelul spatiilor verzi de aliniament.

Pe parcelele destinate constructiei de locuinte se va institui prin regulamentul de urbanism
obligativitatea ca spatiul plantat sa nu fie mai mic de 10% din suprafata lotului.
Conditiile de clima, cét si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite, cu exceptia
faptului cd nu se recomanda realizarea de subsoluri.

Conditiile de fundare ale terenului sunt, conform studiului geotehnic, bune.

Terenul este plan si nu necesiti lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun

Conform PUZ-ului Director propus terenul va fi traversat de un drum de la vest la est cu
un prospect de 20m. Se propun drumuri cu prospect 12m in interiorul parcelei pe directia nord
sud. La est se va largi drumul de exploatare De 57/28 la un prospect de 16m. Aceste drumuri se
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vor prelua si continua pentru a realiza o retea de drumuri coerenta.

De asemenea, au fost previzute zone speciale pentru spatii verzi, rigole pentru scurgerea apelor

pluviale, dotdri tehnico-edilitare si spatii de parcare.

Scurgerea apel pluviale de pe drumurile de incintd, se va face in profil longitudinal prin
rigolele carosabile proiectate iar in sectiune transversala prin pantele transversale de 2,5%;
scurgerea apel pluviale de pe trotuare si alei se va face Inspre zona verde prin panta transversala
de 1,5 % conform sectiunilor transversale.

» Prevederea dezvoltirii circulatiei auto prin marirea profilului drumului de exploatare
De 57/28 — 16,0 m - compus din: trotuar 1,5 m, zona verde 3,5 m, carosabil 6,0 m, zona
verde 3,5 m si trotuar 1,5 m.

» Realizarea de noi artere de circulatie auto prin la prospect de 20,0 m - compus din: trotuar
1.5 m, pista de biciclete 2,5 m, zona verde 3,0 m, carosabil 6,0 m, zona verde 3,0 m, pista de
biciclete 2,5 m si trotuar 1,5 m.

#» Prevederea drumurilor noi cu profile de 12 m compuse din: trotuar 1,50 m, zona verde
1,50 m, carosabil 6,0 m, zona verde 1,50 m si trotuar 1,50 m.

Parcarea si gararea se va face pe fiecare parcela.

Se va amenaja intersectia dintre cele 2 artere majore.

Organizarea circulatiei pietonale
Organizarea circulatiei pietonale se va face paralel cu circulatia rutiera. Circulatii
pietonale se vor face si in cadrul spatiilor verzi publice.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Planul Urbanistic Zonal propune o parcelare a terenului in suprafata de 44500mp, intr-un numar

de 28 parcele, din care:

» 21 parcele pentru locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative/parcela;

» 3 parcele pentru locuinte de tip condominium cu maxim 4 unitati locative/parcela si 6
unitati locative / parcela;

» 1 parcele pentru dotari si servicii publice la parter si locuinte la etaj, maxim 4 unitati
locative/parcela);

» 2 parcele pentru zona verde. Aceste parcele se vor intabula in CF ca si spatiu verde;

> 1 parcela pentru drum.

Zonele functionale propuse in limita de studiu sunt:
pentru locuinte individuale: 11988 m?
pentru locuire de tip condominium ( cu 4 si cu 6 unitati locative/parcela): 12328 m?
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pentru servicii: 3212 m?2
pentru spatii verzi amenajate: 3113 m?
pentru drumuri, alei pietonale, pista de biciclete, zone verzi de aliniament: 13859 m?2

Regimul de iniltime

maxim P+1E+M pentru locuinte individuale;

maxim P+1E+M pentru locuinte cu maxim 4 unitati locative/parcela;
maxim P+2E pentru locuinte cu maxim 6 unitati locative;

maxim P+2E pentru dotari si servicii publice la parter si locuinte la etaj .

Regimul de aliniere a constructiilor
- 3,00 m de la limita de proprietate de la strada.

Capacitati
39 imobile, din care:
- 21 constructii pentru locuinte cu maxim 2 unitati locative;
- 6 constructii pentru locuinte de tip condominium cu maxim 4 unitati locative;
- 9 constructii pentru locuinte de tip condominium cu maxim 6 unitati locative;
- 3 constructii pentruservicii si locuinte la etaj de tip condominium cu maxim 4 unitati
locative.
- 378 locuitori, din care:
360 in zona de locuire;
18 in zona de servicii.
- locuri de parcare

Sistematizarea pe verticali
Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu parcelele vecine pastrind posibilitatea
evacuarii apelor meteorice prin rigole la canalele existente, pentru indepartarea excesului de
umiditate.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Realizarea retelelor edilitare, alimentarea cu apa, canalizare, reteaua electrici, se vor
realiza de catre beneficiar sau investitor.

Calculul retelelor se va face la fazele urmatoare cand se vor detalia.

Avizul de principiu la faza PUZ nu autorizeazi executia lucrarilor de investitii. La fazele
urmatoare 1 anume Certificat de Urbanism si Autorizafie de Construire pentru lucririle propriu-
zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate detaliile de
executie (diametrii retele) necesare constructorului precum si avizele de gospodarie subterani
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pentru retelele edilitare din zona.

4. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
LOCALITATII, CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI
SUPORTATE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

4.1. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORUL PRIVAT

Costurile pentru realizarea investitiei propuse vor fi suportatede investitorul privat.
Acesta va suporta costuri pentru:

- realizare alimentare cu apa,

- realizare canalizare,

- realizare iluminat public,

- realizare alimentare cu energie electrici,

- realizare drum.

4.2. CATEGORII DE COSTRURI IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE
LOCALE

Executia investitiei propuse nu necesitd costruei din partea Autoritatii Publice Locale.

4.3. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
LOCALITATII

In cadrul procesului de dezvoltare urbane a oraselor se urmareste si imbunatitirea calititii
de servicii citre populatie.

Propunerile din prezentul studiu se muleaza pe reglementarile PUZ-ului Director si a
propunerilor din PUG, urmarind s rezolve intentiile si dorintele investitorilor, Incadrarea noilor
investitii in tendintele de dezvoltare
In concluzie: investitia propusa de beneficiar se incadreazi in tendintele de dezvoltare a zoneli.
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