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1.2. OBIECTUL P.U.Z.-ului

Obiectul documentatiei de fata il constituie parcelele de teren extravilan
inscrise in CF nr. 410101, 417085, 409332 , nr. cad. 410101, 417085, 1347/3-
1348/1/2/d in suprafata totald de 9 285 mp .

Terenul este proprietatea privatd a domnilor MUSCA ELENA DORINA,
MUSCA NICOLAE, BIRLOGEANU ADRIAN , GARABA GABRIELA CALEN,
GHILEZAN  STEFAN RADU, GHILEZAN RAMONA, TILVESCU
CONSTANTIN SI TILVESCU DORINA ELENA .

Amplasamentul investitiei se afla pe teritoriul administrativ extravilan al
comunei MOSNITA NOUA ,in partea nord-estici a localitatea =~ MOSNITA
NOUA, folosinta actuala a terenului fiind de teren arabil in extravilan.

Beneficiarii terenurilor solicitd intocmirea unui Planului Urbanistic Zonal in
vederea dezvoltarii unei zone rezidentiale cu functiuni complementare, dotiri si
servicii publice. Functiunile propuse sunt: locuinte familiale cu maxim 2
apartamente, in regim de inaltime P+1E+M, si zona de dotdri si servicii publice cu
posibilitate de locuire la etajele superioare cu maxim 4 apartamente in regim de
inaltime D+P+2E+M/ER ,precum si doua parcele de spatii verzi.

Conform Certificatului de urbanism nr 523 din 14.04.2022 eliberat de Primairia
Comunei Mosnita Noud, se va studia o zona mai ampla , astfel :1a nord -HCn 161, la
sud -limita intravilan Mosnita Noud si drum de exploatare DE 157/5, la vest -teren
arabil extravilan, la est -PUZ avizat prin HCL 136/30.09.2010 pe parcélele CC
157/2/7/1/1/a, CC 157/2/7/1/1/b/1, A 157/2/2/b, 51433, 50954, 51198,51080.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE

Documentatia este intocmita in conformitate cu:

PUZ DIRECTOR MOSNITA NOUA aprobat prin HCL 23 din 24.05.2005
PUG MOSNITA NOUA in curs de elaborare conform HCL 197 din 26.06.2019
PUZ aflat in vecinatate aprobat prin HCL 136 din 30.09.2010.

Ridicarea topografica in sistem STEREO 70.

HCL -URI MOSNITA NOUA

O 0O 0OO0O0
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ORDINUL nr. 119/2014 al Ministerului Sanatitii pentru aprobarea normelor de
igiend si sanatate publica privind mediul de viati al populatiei.

ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”. Indicativ :GM-007-
2000

ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General”.
Indicativ: GP038/99

ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal”
Indicativ : GM-010-2000

LEGE nr. 289 din 7 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

CODUL CIVIL - reglementari privind amplasamentul constructiilor, republicat.
O.M.L.P. 839/2009 care aprobid normele metodologice de aplicare a Legii
50/1991.

LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si Ordonanta
Guvernului nr. 69/2004 pentru completarea art. 38 din Legea nr. 350/2001
(aprobata prin Legea nr. 464/2004), republicata.

ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

LEGEA nr. 50/1991 privind privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructie, republicata.

HOTARAREA GUVERNULUI nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, Hotardrea Guvernului nr. 855/2001 privind modificarea HG
525/1996 si Anexa la HG 855/2001 cu Norma metodologici privind finantarea
elabordrii si/sau actualizarii Planurilor Urbanistice Generale ale localititilor si a
regulamentelor locale de urbanism.

LEGEA FONDULUI FUNCIAR nr.18 / 1991, republicata.

HOTARAREA nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

HOTARAREA nr. 115/2008 privind reglementdri si indicatori

urbanistici. LEGEA nr.54/1998 privind circulatia juridicd a

terenurilor, cu modificérile si completarile ulterioare,

LEGEA nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completirile
ulterioare.

LEGEA nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

LEGEA nr.107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare.

LEGEA nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare.
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o LEGEA nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Aceasta documentatie stabileste conditiile strict necesare dezvoltdrii urbanistice a
zonel, aceste prevederi realizdndu-se etapizat in functie de investitor / beneficiar, dar
inscrise coordonat in prevederile de P.U.Z.;

Suportul topografic intocmit este in sistem STEREO 70, datele oferite de acesta
intrand in totalitate sub responsabilitatea inginerului de cadastru care 1-a intocmit.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Prin stabilirea potentialului de dezvoltare al comunei, cu astfel de dotdri cum este
cazul prezentului studiu, schimbarea destinatiei terenului este in acord cu dezvoltarea de
ansamblu a zonei, deoarece la nivelul comunei MOSNITA NOUA s-a stabilit potentialul de
dezvoltare, extravilanul propus cuprinzand terenuri destinate organizarii zonei cu locuinte,
dotari si servicii publice.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE.

Amplasamentul studiat este situat pe teritoriul extravilan al comunei MOSNITA
NOUA, sat MOSNITA NOUA ,pe terenul inscris in CF nr. 410101, 417085, 409332 , nr.
cad. 410101, 417085, 1347/3-1348/1/2/d in suprafata totala de 9 285 mp. Parcelele sunt
situate la nord-est de intravilanul localititii MOSNITA NOUA ,in extravilan.

Tinand cont de proximitatea imediata cu teritoriul intravilanului, terenul face parte in
satul MOSNITA NOUA si implicit cu retelele de echipare edilitar, potentialul de
dezvoltare al zonei va fi sporit.

Zona va fi ocupatd aproape in totalitate, existenta unor investitori concreti
urmand sa permitd sustinerea financiard atat a solutiilor de echipare centralizati a
zonei, precum si varianta aprobatd de rezolvare a acceselor si PUG MOSNITA
NOUA aflat in lucru, prin crearea unor noi strazi pe traseul drumurilor de exploatare
in prelungirea unor strizi deja existente prin PUZ aprobate.

Zona studiata conform P.U.Z. Director se afla in zona de locuinte si functiuni
complementare in imediata vecinatate a intravilanului Mosnita Noua. Accesul in zona
se realizeazd din DE 157/5 cu acces de pe str Agricultorilor si prin drum dezmembrat
din PUZ aprobat cu acees de pe str Campului.

Zona de studiu se afla Tn imediata vecinatate a limitei intravilanului actual,
parcela fiind delimitatd: ; Distanta la cea mai aproape locuinta dupa cum urmeaza

o la nord — canal de desecare HCN 161 (44.75 m cea mai apr. locuinta)

° la vest — teren arabil extravilan, (120.55 m cea mai apr. locuinta)

o la sud — De 157/5 si intravilan Mosnita Noua; (10.71m)

o la est — teren intravilan reglementat prin PUZ . (10 m)
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul este plan , cu mici diferente de nivel , fara constructii sau alte
impedimente de construire .In vecinatatea nordici se afla canalul de desecare HCn
161 unde se gaseste vegetatie spontana.

Geomorfologic, amplasamentul apartine Campiei Banatului, aspectul orizontal

conferind stabilitate terenului. Geologic, zona apartine Bazinului Panonic, avand un
etaj inferior afectat tectonic si o cuverturd posttectonicd. La alcituirea geologica a
etajului inferior sunt prezente micasisturi, paragnaise, cuartite micacee, sisturi.
Cuvertura posttectonicd prezintd conglomerate, gresii, microconglomerate. Stratul
superior prezintd depozite aluvionare cuaternare. Panza freatici permanenti se afla la
o adancime de 2,3-3,9 m, iar in perioadele cu exces de umiditate, panza freatica urca
la 1,80 m. Adéncimea de inghet este de 0,60-0,70 m. Datele geotehnice si conditiile
de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru fiecare amplasament pe care
urmeaza a se construi.

in conformitate cu normativul P100/92 si harta seismicd, amplasamentul se
gaseste In zona seismica de calcul D, cu o valoare a coeficientului seismic Ks = 0,16
si perioada de colt Tc=1,0 sec.

2.4. CIRCULATIA

Parcela care face obiectul studiului, in situatia actuald, are accesul asigurat in
partea nordica prin intermediul drumului propus pentru largire-la 10,5m si in partea
sudica drumul de exploatare DE 157/5 propus pentru largire in drum cu profil de 10,5
m in noul PUG al comunei Mosnita Noua , aflat in lucru.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

a. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA
ZONA STUDIATA

Amplasamentul se afld pe parcélele inscrise in CF nr. 410101, 417085, 409332, nr.
cad. 410101, 417085, 1347/3-1348/1/2/d 1in suprafata totald de 9 285 mp.
Folosinta actuala a parcelelor studiate — Teren arabil in extravilan .

Zona nu prezintd riscuri naturale,

In zona sunt construite cladiri pentru locuinte cu indltimi variable de P, P+M, P+1E,
P+1E+M .

b. RELATIONARI iNTRE FUNCTIUNI
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Conform prevederilor P.U.Z.—ului propus, se prevede o zona rezidentiala cu functiuni
complementare precum: o zona de dotéri si servicii publice.

c¢. GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Zona detaliatd in P.U.Z. are o suprafatd de 9285 mp, in extravilan, pe
parcélele propuse nu un exista constructii.

d. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
In zona aferentd terenului studiat nu existd constructii, in vecinatatea
terenului exista constructii pentru locuinte cu max 2 ap.

e. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, iN CORELARE CU ZONELE
VECINE

Tinind cont terenul studiat se afla la limita intravilanului MOSNITA NOUA ,
propunerea zonei rezidentiale cu functiuni complementare va genera noi locuinte,
completand cvartalul deja format si va putea deservi, prin functiunile complementare,
atat locuirea nou propusa cit si cea din intravilanul actual a satului.

f. ASIGURAREA CU SPATII VERZI
In stadiul actual, {indnd cont de faptul cé terenul are folosintd agricold, nu existd zone
de spatiu verde amenajat.

g. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
- lipsa strazilor asfaltate din apropierea parcelei reprezintd un impediment la
accesibilitatea terenului.

2.6. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

a) Cai de comunicatie .Zona studiatad este delimitata la sud de drumul de exploatare De

157/5 (drum partial pietruit) si de limita intravilanului vechi, la nord de canal HCn
161, la vest de terenul extravilan si la est teren intravilan prin PUZ

Analiza situatiei existente a relevat urmétoarele disfunctionalitati ale circulatiei rutiere:

zona studiatd este caracterizatd de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent caracter

arabil, accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente; trecerea

acestor terenuri la o altd functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de

accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.

b) Alimentarea cu api si canalizare. In apropierea zonei studiate exista proiectate retele

de alimentare cu apa si canalizare, precum si canale de desecare care colecteaza excesul de

umiditate din sol si partial apele de ploaie. In interiorul zonei studiate existd canale de

desecare, dupa cum urmeaza: canalul Hen 1611a nord,

c) Alimentarea cu gaze naturale. In vecinitatea amplasamentului, existd retea de gaze

naturale in partea sudica
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d) Alimentarea cu energie electrici. Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic
Zonal, exista retele; pentru eventuale retele invecinate se va solicita avize de la S.C. E
DISTRIBUTIE BANAT S.A . S-a constatat cd pe terenul studiat se afld lini electrice
aeriene LEA 20 kV, motiv pentru care s-au instituit zona de protectie la realizarea
obiectivului.

e) Telefonizare- in zona nu exista cabluri de telefonizare

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona studiatd, in momentul de fatd, este cuprinsa in circuitul agricol. Conditiile de
autorizare a amplasdrii obiectivelor propuse si a executarii constructiilor in aceastd zona vor
avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic, avand in vedere
caracterul zonei.

Functiunile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.
Canalele de desecare aflate pe amplasament vor fi mentinute, fara devierea traseului si se va
reglementa accesibilitatea acestuia in vederea intretinerii
Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) — MLPAT (nr. 16/NN/1999) si
ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare
a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de
urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

a)Relatia cadru natural —cadru construit

Se va avea in vedere mentinerea vegetatiei de a lungul canalului de desecare din zona iar
parcela de spatiu verde fi amenajata corespunzator cu arbori si arbusti .

Se va asigura o corelare optima intre suprafata ocupata constructii si suprafata rezervata
spatiului verde pe parcele.

b)Evidentierea riscurilor naturale si antropice

In urma studiului zonei s-a constatat ca nu existd riscuri naturale, nefiind terenuri cu
probleme de alunecare sau inundabile si nici de riscuri antropice.

¢) Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zona — nici cele
edilitare si nici caile de comunicatie propuse.

d)Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie -nu e cazul.
€) Evidentierea potentialului balnear si turistic- Nu e cazul.

10
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEL

Prezenta documentatie ,,PUZ DEZVOLATRE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE, s-a intocmit la cererea
proprietarilor , care detine terenurile ce fac obiectul 1nvest1’,uel in baza CF nr. 410101,
417085, 409332, nr.cad. 410101, 417085, 1347/3-1348/1/2/d .

Documentatia are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 523 din 14.04.2022 eliberat de
Priméria Comunei MOSNITA NOUA, pentru terenul extravilan cu suprafata insumata de in
suprafata totala de 9 285 mp.

Solicitarile autoritatilor publice locale sunt dezvoltarea zonei prin extinderea drumurilor de
exploatare si propunerea altor drumuri care sa permita dezvoltarea intregului cvartal ,
precum si amenajarea cailor de circulatie, echiparea zonei cu instalatii ediitare si
amenajarea spatiului verde .

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin studiu s-a urmdrit incadrarea investitiei in zond avind in vedere elementele existente,
cele impuse, cat si legislatia in vigoare.

Zonificarea functionald are in vedere incadrarea in teritoriu si prevederile PUZ Director
Mosnita Noua, functiunea propusa fiind cea destinatd locuirii individuale si cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. Mosnita Noui in curs de elaborare si PUZ Director
Mosnita Noua.

Conform PUZ Director Mosnita Noud si PUG in curs de elaborarae propunerile Planului
Urbanistic Zonal s-au concentrat asupra unei bune zonificari functionale tinand cont de
disfunctionalitatile existente, fiind in concordantd cu prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate 1n zona si a legislatiei in vigoare.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL.

Zona amplasamentului studiat este cuprinsa 1n totalitate in circuitul agricol avand folosinta
de arabil in extravilan. Terenul este relativ plan si orizontal. Solutia propusi are in vedere
prevederile normativelor in vigoare. Va fi prevazut un spatiu verde in proportie de 7% din
suprafata totala a terenului.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEL

Parcela care face obiectul studiului, in situatia actual, are accesul dinspre str Campului din
localitatea Mosnita Noud prin crearea unui drum nou. Mentiondm faptul ca strada Campului
are un profil de 10,5 m.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI
BILANT TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

11
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In cadrul studiului se respecta solicitérile temei program. Se propun zonificarea parcelelor
,eliminarea disfunctionalitétior si introducerea acestora in intravilan.

Confortul ridicat de functionare impune:

- realizarea $i modernizarea acceselor rutiere majore la zona studiati;

- accese pietonale;

- retele de preluare ape pluviale, bazin de retentie;

- gospodarii de asigurare a apei pentru incendii, hidranti;

- retele electrice, retele de apa, canalizare, gaz, telefonie, caTV;

in urma parcelarii ai rezultat un nr de 13 loturi :

LOCUINTE (MAX 2 AP)

LOT 02 500,88 mp
LOT 03 502.88 mp
LOT 04 505.37 mp
LOT 07 516.29 mp
LOT 08 502.79 mp
LOT 09 502.79 mp
LOT 16 502.79 mp
LOT 11 502.79 mp
CIRCULATII

LOT 14 2917.51 mp
SPATII VERZI

LOT 01 345.96 mp
LOT 13 391.93 mp
DOTARI SI SERVICII PUBLICE( MAX 4 AP)

LOT 05 543.59 mp
LOT 06 550.16 mp
LOT 12 500.54 mp

Avéand in vedere natura terenului zonei studiate, se impun lucrari de sistematizare pe
verticald pentru realizarea a platformelor drumurilor/parcarilor, in vederea asiguririi
pantelor necesare scurgerii si colectarii apelor pluviale la rigolele stradale si mai departe la
emisar.

Ca urmare a parcelérii, au rezultat mai multe loturi cu functiuni diferite , si anume :
-parcele pentru locuinte cu functiuni complementare ,cu maxim doud apartamente,

-parcele pentru dotéri si servicii publice, cu posibilitate de locuire la etajele superioare
maxim patru apartamente,
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-parcele pentru zona verde,

-asigurarea acceselor, dezvoltarea drumurilor propuse si continuitatea drumurilor
existente.

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS %
SUPRAFATA STUDIATA 9285 9 285 100,00
LOCUINTE (MAXIM DOUA .

APARTAMENTE) 4036.48 43.47
CIRCULATII RUTIERE (STRAZI,

ACCESE , SPATII VERZI DE = 2917.51 31,42
ALINIAMENT)

DOTARI SI SERVICII PUBLICE LPEt

(MAXIM 4 APARTAMENTE) il } 29400 Ll
SPATII VERZI e 737.89 7,94

ZONA de locuire cuprinde loturile 02, 03, 04, 07, 08, 09, 10, 11 ce functioneazi ca o
subzone ale aceleasi functiuni.

Functiunea propusa este cea de locuire cu maxim doua apartamente.

Se prevede un procent maxim de ocupare a terenului (POT) de 30%, CUT max=1.05,
regimul maxim de inaltime propus fiind de P+1E+M, cu indltimea maximi la cornis3 de 9
m.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durati
de minimum 1, 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit. Distanta
dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu iniltimea clidirii celei mai
inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

b¢ va tine cont de continuitatea strazilor din PUZ-urile adiacente, iar amplasarea
constructiilor pe oricare dintre loturile zonei studiate se va face la o retragere de minim 3.00
m fata de frontul stradal.

Cladirile pentru locuinte se vor putea amplasa la minimum 8,00 m fata de limita posterioari
a lotului.

Cladirile se pot amplasa izolat sau cuplat. Constructiile izolate se vor amplasa la minimum
2 m fata de limitele laterale pentru cladirii P,P+M ,P+1E si de 2 din Hmax cornisa pentru
P+1E+M.

Cladirile amplasate cuplat vor forma calcan pe una dintre laturi si se vor retrage la
minimum 2 m fatd de cealaltd limitd dar nu mai putin de h/2 din inaltimea la cornisa si
minimum & m fata de limita posteriora a terenului. Zona de locuinte va respecta prevederea
legii 119/2014 art.17.

ZONA de servicii si dotari (cu posibilitate de locuire la etajele superioare maxim patru
apartamente) cuprinde lotul 05,06 si 12.

Functiunea propusa este cea de dotari publice si servicii cu posibilitate de locuire la etajele
superioare max.4 apartamente.
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Se prevede un procent maxim de ocupare al terenului (POT) de 40% si un CUT maxim de
1.50,

Retragerea fata de aliniament va fi de 3m si de 8 m fata de limita posterioara a terenului.
Constructiile izolate se vor amplasa la minimum 2 m fata de limita laterala zona de locuinte
dar nu mai putin de 1/2. Regimul de inaltime va fi maxim P+2E+M.

ZONA spatii verzi

Se va avea in vedere asigurarea spatiilor verzi nu mai putin de 7% din suprafata totala luata
in studiu. In zona verde va fi prevazuta o zona unde va fi amenajat un loc de joaca.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE
ANEXA se regiseste :STUDIU ECHIPAREA TEHNICO EDILITATA SI

BREVIARUL DE CALCUL . e

Prin tema data, se solicitd realizarea unui plan urbanistic zonal pentru dezvoltare zoni
rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii publice, teren identificat prin CF
nr. 410101, 417085, 409332, nr.cad. 410101, 417085, 1347/3-1348/1/2/d 1in suprafati
totald de 9285 mp .

Terenul este proprietatea privati a domnilor MUSCA ELENA DORINA, MUSCA
NICOLAE, BIRLOGEANU ADRIAN , GARABA GABRIELA CALEN , GHILEZAN
STEFAN RADU, GHILEZAN RAMONA, TILVESCU CONSTANTIN SI TILVESCU
DORINA ELENA .

Beneficiariul solicitd prin prezenta documentatie realizarea conditiilor necesare pentru
racordarea obiectivelor propuse la retelele edilitare existente.
o Alimentarea cu apa
In prezent nu existd un sistem centralizat de alimentare cu apa si de
canalizare In zona obiectivului studiat prin prezentul PUZ.
PUZ-ul studiat are acces direct la str Campului, care apartine
teritoriului administrativ al comunei Mosnita Noua al cirei operator api-canal

este AQUATIM S.A Se va racorda la sistemul de alimentare cu apa comunei
Mosnita Noud, administrata de AQUATIM S.A

o Canalizarea menajera.
Se va racorda la sistemul centralizat de canalizare menajerd a comunei

Mosnita Noud, administrata de AQUATIM S.A

o Ape pluviale
Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua

publica de canalizare pluviald, la nivel de parcela. In acest sens, se recomandi
realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare
naturald a apelor pluviale la nivel de parcela.
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De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea
asigurdrii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Apele pluviale cazute pe platformele betonate vor fi colectate si stocate in
bazine de retentie individuale. Apa stocati va fi folosita la udarea zonelor verzi.
Preaplinul bazinului de retentie va fi evacuat in canalul ANIF .

o Iluminat

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public. Mobilierul urban,
iluminatul public etc., vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea
urbana a spatiilor publice.

[luminatul stradal se va realiza cu corpuri de iluminat tip proiector,
montate 1n varful stalpilor. Acestea vor fi echipate cu surse LED.

Alimentarea iluminatului stradal se va realiza din postul de transformare,
unde se va monta o plecare in acest scop.

Se recomanda ca toate retelele stradale de alimentare cu energie electrici
sa se realizeze subteran.

o Gestiunea degeurilor

Se vor prevedea platforme pentru pubelele de gunoi.

Se va organiza o colectare selectivd a deseurilor urmand ca deseurile
reciclabile sd fie predate spre refolosire, iar cele de naturd menajera si fie
colectate in pubele amplasate pe platforme betonate special prevazute de unde
vor fi preluate de serviciile de salubritate asigurate de catre SC. RETIM .
Platformele de gunoi vor fi amplasate la min.10m fata de ferestrele camerelor
de locuit, sau vor fi in zone de depozitare inchise.

o Parcaje

Autorizarea executdrii lucrarilor care, prin destinatie, necesiti spatii de
parcare, se emite numai dacd existd posibilitatea realizirii acestora in afara
domeniului public. Parcarile vor fi amplasate la 5m distanta fata de ferestrele
camerelor de locuit.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea
constructiei conform normativelor in vigoare.

Lotul va contine obligatoriu locuri de parcare necesare in functie de utilizarea
functionala a tereneului.

Stationarea vehicolelor corespunzitoare utilizarii constructiilor trebuie si fie
asigurata in afara spatiilor publice.

Toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor trebuie si asigure accesele
carosabile, pietonale, rezolvarea parcajelor aferente, fard sa afecteze buna desfisurare a
circulatiei.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
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TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUL.

Conform Hotérérii Nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe (publicatd in Monitorul oficial, Partea 1 nr.
707 din 5 august 2004).

ANEXA Nr. 1

CRITERII pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului
1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special la:

L.a. Gradul in care planul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitiiti viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor.

Amplasamentul investitiei este 1n teritoriul administrativ extravilan al comunei Mosnita
Noud, pe parcelele cu numar CF nr. 410101, 417085, 409332 , nr. cad. 410101,
417085, 1347/3-1348/1/2/d in suprafata totala de 9 285 mp .

Datorita faptului cd nu se intentioneazd utilizarea de resurse din zon#, alte asemenea
investitii nu vor avea de suferit, dimpotriva vor apérea facilitati precum retea de api
potabila si pentru incendiu, retea de canalizare menajera si rigole pentru ape pluviale, linii
electrice, de telefonie si de caTV.

1.b. Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteazi alte planuri si programe,
inclusive pe cele care se integreaza sau derive din ele,

Se incadreaza in prevederile P.U.G-ului existent al localitatii Mosnita Noud, aflat in
stadiu de elaborare, prevdzandu-se pentru o arie mai extinsa dezvoltarea unei zone de
locuinte cu functiuni complementare.

Se stabilesc organizdri ale circulatiei si amenajare zona spatiu verde, aliniere la
limite, POT, CUT.

l.c. Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltirii durabile

In situatia existenta terenul are categoria de folosint teren arabil in extravilan. n
vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile, in P.U.Z. s-a avut in vedere optimizarea
vietil socio-economice a localitatii.

Obiectivele propuse se inscriu intr-o viziune pe termen lung care favorizeazi
apropierea la nivel local de coerenta cadrelor de planificare a teritoriului. S-a asigurat
procentul optim de spatiu verde in corelare cu functiunea propusa pe fiecare lot in parte si
pe ansamblu, adicd se va avea In vedere asigurarea spatiilor, nu mai putin de 7% din
suprafata totala luata in studiu.

1.d. Probleme de mediu relevante pentru P.U.Z.

Se estimeazd cd lucrdrile de construire a cladirilor propuse prin prezenta

documentatie, vor afecta mediul pe timp limitat, pe durata edificarii constructiilor.
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Functionarea viitoarelor obiective nu va afecta ecosistemul terestru. Totusi orice
activitate nou propusi fatd de cultura agricola specifica, presupune un grad de poluare cu
impact nesemnificativ sau redus asupra mediului.

Evaluarea semnificatiei efectelor pe care obiectivul proiectului de fati le poate determina
asupra mediului, se individualizeaza ca urmare a macro-impactului ipotetic asupra componentelor
naturale si antropice. Influenta prevazuta este impértita in dous faze, de constructie si de utilizare.
1.e.Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodirirea

deseurilor sau de gospodirirea apelor.

Managementul deseurilor: normala activitate a santierelor va duce la producerea de deseuri

materiale de constructii . In timpul fazei de constructie se vor face acumulari temporare de reziduri
constituite din materiale miscate, de cele necesare pentru prelucrdri si pentru formatiuni din structura

de sustinere. Aceste reziduri vor fi evacuate la incetarea activitatii de santier, conform legii. La faza

ulterioara se va organiza o colectare selectivi a degeurilor urméand ca deseurile reciclabile se

vor preda spre refolosire, iar cele de naturd menajera vor fi colectate in pubele de unde vor

fi preluate de serviciile de salubritate.

Apa.Prin alimentarea cu apd in sistem centralizat, solutia ce se propune este conformi cu

normele europene actuale. Schimbarea destinatiei terenului este in acord cu dezvoltarea de

ansamblu a zonei aflandu-se intr-o zona rezidentiala in dezvoltare.

Canalizarea menajerdi . Canalizarera menajera se va realiza in sistema centralizat.

Zgomotul si vibratiile: obiectivul prin natura activitatii nu va produce poluare fonica si

vibratii. Totusi activitatile de constructie implica in primé fazi producerea de emisii sonore aferente

miscarii §i transportului de materiale si, in general a tuturor activititilor de santier. Zgomotul va fi

temporar, conex numai fazelor din timpul zilei. Mijloacele de operare vor respecta normele in

vigoare 1n termenii emisiilor acustice.

Radiatii: in cadrul obiectivului nu se vor desfasura activititi care si presupuni probleme de

radiatii.

Factori de mediu posibil afectati:

-gospoddrirea substantelor toxice si periculoase: nu este cazul.

-protectia calitatii apelor: in prezent parcelele studiate nu au instalatii de alimentare cu api

potabila;

-protectia calitdtii aerului: Ridicarea prafului si a gazelor de esapament datorate activititii de

santier vor putea constitui o inrdutitire de scurtd durati a calitdtii aerului in imediata apropiere a

santierului.

-protectia solului si subsolului: suprafetele obiectivului vor fi betonate, pavate acolo unde

este propus drum cu parcarile aferente si pavate acolo unde este sau amenajate peisager

fiind monitorizate orice fel de posibile poluari ale solului sau subsolului.

-protectia ecosistemelor terestre §i acvatice: in zond nu existd ecosisteme terestre sau

acvatice sensibile.

-protectia asezdrilor umane si a altor obiective de interes public: vecinititile sunt

constituite din zone rezidentiale cu locuinte si spatii complementare de dotari publice si

servicii.
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:
2.a. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Propunerile din prezenta documentatie de urbanism produc efecte cu caracter ireversibil
prin schimbarea de folosinta din teren agricol in teren construibil.

Interventiile cu efect negativ asupra peisajului ce se vor produce odati cu efectuarea
lucrarilor de constructii, caracterizate prin distrugerea elementelor de vegetatie se vor
remedia prin luarea unor masuri de refacere a covorului vegetal, prin plantarea de gazon,
arbusti si arbori, amenajarea de zone verzi mai ample, modelate dupa reguli peisagistice cu
deniveldri, plantatii diverse.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 30% din suprafata
terenului ca spatii verzi.

Pot apérea poludri cu deseuri depozitate ilegal pe spatiile publice din zona, emisii de gaze
de ardere de la resturi vegetale si deseuri combustibile. Efectele negative nu au o durati
extinsd, frecventa lor este aleatorie, iar reversibilitatea lor este relativ mare deoarece acestea
reprezintd doar rezultatul unor poludri accidentale si singulare.

2.b. Natura cumulative a efectelor

Efectele prezentate anterior pot avea natura cumulativd daca nu se identifica rapid si nu se
iau masuri privind eliminarea lor. Chiar dacd se manifestd natura cumulativa a efectelor,
gradul de poluare nu poate creste excesiv datorita naturii acestor efecte.

2.c. Natura transfrontiera a efectelor.
Nu se produc efecte transfrontaliere, zona studiata nefiind in apropierea frontierelor de stat
ale Romaniei.

2.d. Riscul pentru sinatatea umana sau pentru mediu
Riscurile pentru sinitatea umand sau pentru mediu nu sunt ridicate datoritd specificului
surselor de poluare si a efectelor acestora.

2.e. Mirimea si spatialitatea efectelor
Efectele nu au o mérime si o spatialitate deosebite fiind vorba doar de poluiri reduse.

2.f. Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
2.f.i. Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniului cultural.

In zona studiaté nu sunt zone naturale speciale sau patrimoniu cultural care si fie afectat.
2.f.ii. Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului.
Ca urmare a specificului zonei studiate, in cladirile destinate locuirii si serviciilor nu se

pot desfagura activitati care sa conduca la depasirea standardelor sau a valorilor limita de
calitate a mediului.
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2.f.iii. Folosirea terenului in mod intesiv
Nu este cazul.

2.g. Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international

In cadrul sau in apropierea obiectivului nu se gdseste nici 0 zond sau peisaj cu statut de
protejare (orice problema de mediu existentd, care este relevantd pentru plan sau program,
inclusiv, in particular, cele legate de orice zona care prezintd o importantd speciald pentru
mediu, cum ar fi ariile de protectie speciala avifaunisticd sau ariile speciale de conservare
reglementate conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice,
aprobata cu modificari i completéri prin Legea nr. 462/2001).

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA.

A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiati precum si modul de
circulatie al terenurilor in functie de destinatia propusa.
Tipurile de proprietate identificate sunt:
- terenuri apartinand domeniului privat.
Terenurile ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public sunt cele pe care urmeazi a se
realiza strazile cu parcérile aferente propuse.

3.9. CATEGORII DE COSTURIN CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI
PRIVATI SI CATEGORI DE COSTURI _CE VOR CADEA IN SARCINA
AUTORITATII PUBLICE LOCALE.

Din partea dezvoltatorului de PUZ ,se vor asigura financiar urmétoarele categorii de costuri:
-dezmembrarea parcelelor conform PUZ,
-intabularea parcelelor ,
-renuntarea la dreputul de proprietate asupra terenului de drum si zona verde ,
-lucrari tehnico edilitare:extinderea retelelor de apa si canal, gaz, canalizare
pluviald, retea eléctrica , asfaltare drumm parte carosabila , asfaltare trotuar.

4.0. CONCLUZII MASURI IN CONTINUARE
4.1. OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Din prevederile ce decurg in urma aprobarii documentatiei de urbanism fazi PUZ se
pot naste teme de proiectare pentru realizarea investitiilor cu caracter public/ privat care pot
duce la dezvoltarea comunei Mosnita Noua.

4.2. CONSECINTELE ECONOMIC-SOCIALE
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Prin PUZ se propune:

. schimbarea categoriei de folosinta a terenului.
. valorificarea terenurilor prin extinderea zonei de locuire
. accesibilizarea zonei si echiparea cu utilititi edilitare

S. PROPUNERI DE INFORMARE A PUBLICULUI.

Informarea publicului se va realiza in continuare prin anunturile in presa locald din cadrul
procedurilor de obtinere a avizului de mediu si prin afisare la fata locului a unor panouri de
informare si la Primaria Comunei conform Ordinului 2701/2010, cu atualizarile ulterioare.

6. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism si amenajarii teritoriului.
La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementdri si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:
a) Planul Urbanistic Zonal DIRECTOR MOSNITA NOUA.
b) asigurarea amplasamentelor si amenajérile necesare pentru obiectivele previzute prin
tema;
c) consolidarea localitatilor prin compensarea cu noile capacititi de deservire si dotare
propuse 1n extravilan,

Terenul ce urmeaza a fi introdus in intravilanul extins prin prezentul proiect, avind
categoria de folosinta agricola este supus INTERDICTIEI TEMPORARE DE
CONSTRUIRE, ridicarea interdictiei ficandu-se numai cu respectarea Legii Fondului
Funciar nr. 18/1991, republicata cu modificarile si completariile ulterioare.

Intocmit Specialist RUR
arh. Sonela DIU arh. Savu BUGAR

e
ORDINUL ARHITECTILOR
DIN RO ANIA

\0353&5 H J&s/‘,'?a‘
& N
[ %

5 SD %
PROIECT STUDIO| /)~
o, AT /
b~

20



