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VOLUM 1 MEMORIU TEHNIC

I. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

I.1.1 Denumirea lucrarii
P.U.Z. Dezvoltare zonad dotéri si servicii publice pe teren situat in extravilanul comunei
Mosnita Noud, sat Urseni, teren cu suprafata de 5000mp, identificat cu CF nr 408229
Mosnita Noud, nr top/cad 408229 (A584/1/4)

1.1.2 Beneficiar
Cornean Vlad-Viorel si Cornean lulia-Dorina

1.1.3 Proiectantul general
Proiectantul general este SC PROCAD SRL cu sediul in mun. Timigoara, jud. Timis, str.
Suceava nr. 13.
Proiectul este nregistrat cu numarul AU 020/2019.

1.1.4 Data elaborérii
02.04.2020

1.2 OBIECTUL LUCRARII

1.2.1 Solicitéri ale temei-program

Prezenta documentatie are ca obiect urbanizarea unui teren din extravilanul satului
Urseni, comuna Mosnita Noua in partea de vest a UAT Mosnita Noud, zona dintre sat
Rudicica si sat Ursenl In zona data se intentineazé dezvoltarea unei zone cu functiunea de
servicii de interes public.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

La momentul de fatd zona este reglementata prin PUZ D|rector aprobat prin HCL nr.
23 din 24.05.2005. Prin PUZ-uI Director s-a propus ca zona si fie dezvoltatd ca zona de
activitati productie, depozitare si prestari servicii. Drumul DC 98 din sudul amplasamentului
se propune a fi largit pana la un profil transversal cu litimea de 26m. Amplasamentul este
marginit de doua canale: HCn569 in zona de Nord si HC552 in zona de Sud, care, conform
Ordinului nr. 227/31.03.2006 privind amplasarea si dimensiunea zonelor de protectie
adiacente infrastructurii de Tmbunatatiri funciare, se vor prevedea cu un culoar verde de
protectie de 2,50m, zone de protectie cuprinse si in PUZ-ul Director.

'S.C. PROCAD S.R.L., TIMISOARA, STR. SUCEAVA. NR. 13, TEL. 0256/430856 Al
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.3 SURSE DOCUMENTARE \

1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

PUZ Director Mosnita Noua aprobat prin HCL nr. 23 din 24.05.2005

HCL nr 195 din 25.05.2017 privind aprobarea unor reglementari urbanistice si
indicatori teritoriali obligatorii pentru dezvoltirile urbane din extravilanul comunei Mosnita
Noua

Strategia de dezvoltare localda a Comunei Mosnita Noua pentru perioada 2014-2025
aprobat prin HCL 32 din 27.01.2016

Planul Urbanistic General al Comunei Mosnita Noua (in curs de elaborare, publicat pe
site-ul primariei Mosnita Nou& pentru consultare in data 22.12.2015)

Regulamentul Local de Urbanism al Comunei Mosnita Noua (in curs de elaborare,
publicat pe site-ul priméariei Mosnita Noua pentru consultare in data 22.12.2015)

1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Studiile de fundamentare elaborate concomitent cu documentatia PUZ sunt:

e Studiul geotehnic al terenului
¢ Studiul topografic

1.3.3 Date statistice
Conform datelor din strategia de dezvoltare a UAT Mosnita Nou:
* profilul economic este determinat de sectorul comertului, precum si de sectorul
constructiilor
e Tn 2014 existau 2 structuri de primire turisticd (clasificate drept pensiuni
agroturistice) care la momentul intocmirii documentatiei unitétile de cazare au
crescut ca numar
La momentul de fatd, zona dezvoltarilor din extravilan au o pondere ridicata prin
dezvoltari rezidentiale.

1.3.4 Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei

Tn zona de vest al amplasamentului se va realiza centura de Sud a Timigoarei Sag-
Giroc-Mosnita Nou&-Ghiroda-legatura cu centura de nord (proiect autorizat de CNAIR).

1.3.5 Cadrul legal

* LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.

* LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

* LEGEA nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii

e CODUL CIVIL - reglementéri privind amplasamentul constructiilor, republicat.

o ORDINUL MLPAT nr. 13/N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General”. Indicativ:GP038/99

¢ ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”. Indicativ: GM-007-2000

» ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal” Indicativ: GM-010-2000

"S.C. PROCAD S.R.L., TIMISOARA, STR. SUCEAVA, NR. 13, TEL. 0256/430856 5/21
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» HOTARAREA GUVERNULUI nr. 525/1996 pentru aprobarea RegulamentuIU| General

de Urbanism, Hotirarea Guvernului nr. 855/2001 privind modificarea HG 525/1996 si
Anexa la HG 855/2001 cu Norma metodologicd privind finantarea elaborarii si/sau
actualizarii Planurilor Urbanistice Generale ale localitatilor si a regulamentelor locale
de urbanism.

* Hotdrarea Consiliului Judetean Timis 115/2008 privind aprobarea reglementarlor si
indicatorilor urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din
Judetul Timis

¢ ORDINUL nr. 227/31.03.2006 privind amplasarea si dimensiunea zonelor de protectie
adiacente infrastructurii de imbunétatiri funciare

e ORDINUL nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

e ORDINUL nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

e LEGEA FONDULUI FUNCIAR nr.18 / 1991, republicata.

e HOTARAREA nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri i programe.

e HOTARAREA nr. 115/2008 privind reglementari si indicatori urbanistici.

 LEGEA nr.54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, cu modificirile si
completarile ulterioare.

* LEGEA nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare.

* LEGEA nr.107/1996 a apelor, cu modificarile si completérile ulterioare.

e LEGEA nr.213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare.

* LEGEA nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Il. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

1.1 EVOLUTIA ZONEI

I1.1.1 Date privind evolutia zonei

Terenul propus spre urbanizare se afld intr-o zona cu caracter predominant rural. Ca
urmare a dezvoltarii din ultimii ani, prin ubanizarea terenurilor, un procent suficient de mare
de terenuri au fost trecute n intravilan prin refunctionalizarea din terenuri agricole in terenuri
pentru constructii de tip rezidential.

Vectorul de dezvoltare in zona este orientat pe axa Mosnita Noud — Mosnita Veche
spre mun. Timisoara. Directia de dezvoltare Timisoara-Urseni a prezentat un interes mai
scazut pentru dezvoltare.? Pr|n PUZ-Director si PUG in elaborare drumul comunal DC 98 din
Sud-Vestul amplasamentului studiat este propus spre largire, Tnsd nu este cuprins ca
prioritate in strategia 2014-2025.

S.C. PROCAD S.R.L., TIMISOARA, STR. SUCEAVA, NR. 13, TEL. 0256/430856 |62l
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I.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu eVQIutla iocalltatu

Din punct de vedere al conexiunilor cu orasul Timisoara si sat Ursenl zoha
beneficiazad de un acces pe drum sfaltat (DC98). Dlnspre Tlmlsoara se poate identifica clar o
dezvoltare a urbanizarii pe directia spre Urseni, ins3, momentan, zona dats din limita UAT-
ului Mosnita Nou& nu are un fond construit consistent. Sunt doar zone urbanizate att in
Nord-Vestul amplasamentului, cat si spre limita nordici a terenului, dar si in zona Sud-Est.
Aceste dezvoltari propun urbanizarea terenului agricol prin dezvoltarea de zona rezidentiala
cu zona de servicii spre DC98. In proximitatea intersectiei DC98 cu canalul HCn590- 16m se
poate identifica o unitate construitd care are functlunea de servicii — alimentatie publicad —
restaurant.

La momentul de fatd se poate vorbi de o zon3 cu caracter agricol potrivit exploatérilor
din zona. Dezvoltarile din zona cu constructii cu regimul mic de inéltime prezinta zona ca un
context rural.

I.1.3 Potential de dezvoltare

Ca urmare a aprobarii lucrérii de realizarea centurii de Sud a Timisoarei, in zona din
proximitatea centurii, pe teritoriul UAT Mognita Noud, se vor urbaniza terenurile rimase
libere — centura fiind un element strategic de conexiune dintre localitétile din raza Timisoarei.
Totodatd se vor crea premise clare pentru dezvoltarea arterelor principale catre centurs,
printre acestea fiind si DC 98 (propus prin PUZ Director si PUG n lucru spre largire la un
profil de 26m). Avand in vedere categoria refelei de C|rculat|e din proximitatea terenului ce
face obiectul prezentei documentatii, zona dati se preteazs pentru servicii care ar fi un front
de tip tampon pentru protectie fonlca pentru zona rezidentiala.

1.2 INCADRARE iN LOCALITATE

I1.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii se afla in proximitatea limitei de UAT
dintre Giroc si Mosnita Noua, limiti ce se afld pe traseului drumului DC98. Intre limita Sud-
Vestica a amplasamentulm studiat si limita de UAT-uri este o distanta de 11,30m. Zona dintre
aceste doua limite este ocupati de canalul HCn 552 si zona de drum DC9s.

in cadrul UAT Mosnita Noud, terenul se afla intre limitele de intravilan ale localitatilor
Urseni si Rudicica. Astfel amplasamentul se afla la 869 m fatd de limita de intravilan a Ioc
Rudlmca la 1463 m fatd de limita de intravilan a loc. Urseni si la 2488 m fata de limita de
intravilan a loc. Mosnita Noua.

1.2.2 Relatia zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii
in domeniul edllltar, servirea cu institutii de interes general

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii se afld in Nord-Vestul localititii
Urseni, si in Sud-Vestul localitatii Mosnita Noua. Amplasamentul este legat de loc. Urseni
prin drumul comunal DC8. Prin drumul comunal, terenul are acces spre or. Timisoara, si de
altfel spre centura de leg&tura Sud Timisoara care se afla in Nord-Vestul amplasamentulun

La o distantad de 650m in Sud-Vestul amplasamentului, pe terenul A584/7 si A584/8 s-
a dezvoltat o zona rezidentiala care este dotatd cu retele de alimentare cu apa, dar nu si
canalizare. Pentru retelele de alimentare cu energie electnca se pot extinde retelele dlnspre
localitatea Urseni, sau de la linia electric din lungul centurii.

Amplasamentul se afl3 la:

'S.C. PROCAD S.R.L.,, TIMISOARA, STR. SUCEAVA. NR. 13, TEL. 0256/430856 [“7ia
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* 515 m fatd de constructia realizat pe directia Nordicad  \

* 660 m fata de constructia realizata pe directia Sud-Est — spre Urseni pe DC98
¢ 935m faté de prima casa din localitatea Rudicica

* pe oraza de 4km de la Statia de Pompieri Giroc (5,9km distanta de parcurs)

1.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

I1.3.1 Relief

Din punct de vedere al reliefului, terenul studiat este situat in plind zona de campie.
Terenul UAT-ului se afla in interspatiul dintre canal Bega si raul Timis care se caracterizeazi
printr-o c@mpie drenata de o serie de canale — naturale sau antropice. Pe amplasament s-a
identificat 88,435 cota de minim si 90,401, astfel diferentea de cote de nivel este de
aproximativ 2m. Pentru UAT Mosnita Nou3 sunt caracteristice aititudinile +86 $i +97m fata de
NMN.

11.3.2 Retea hidrografica

Apele de suprafatd prenzente in cadrul UAT Mosnita Noua apartin bazinelor
hidrografice ale raurilor Timis si Bega. Ca urmare a urbanizarii din ultimii ani, reteaua
hidrografica a fost modificatd mult antropic. Astfel, la momentul de fatd canalul HCn 569 din
Nordul amplasamentului este un brat natural, fosil, iar canalul HCn 552 din Sud, canalul
paralel cu DC98 este un canal antropic.

Apele subterane se caracterizeaza prin ape freatice care se afli la adancimi mici, si
apele de adancime care au un caracter ascensional si artezian.

11.3.3 Clima
Zona se incadreaza in caracteristicile climaterice generale specifice tarii noastre,
clima temperat continentald moderata. Anotimpurile sunt bine conturate si caracterizate prin:
* primaveri timpurii si capricioase

 veri uscate si lungi; ierni blande si scurte

¢ toamne lungi si cu temperaturi relativ constante

e temperatura medie anualé a aerului: 10,6°C
 data medie a primului inghet: 11 octombrie
 nr. mediu al zilelor tropicale(Tmax.>30°C): 8 zile / an.

* cantitatea medie anuala a precipitatiilor: 600 mm

e durata medie de strélucire a soarelui: 1924,10re/ an.
e numarul mediu al zilelor cu ninsoare: 8 zile / an.

e numarul mediu al zilelor cu bruma: 25 zile / an.

in anotimpul rece si n perioadele de calm poate aparea fenomenul de inversiune
atmosfericd. Corespunzator latitudinii la care se situeazi zona studiata, se Tnregistreazd o
radiatie solara directad medie de 736 cal/mp in 21.06 si 118 cal/mp Tn 22.12, cu un coeficient
de transparenté a norilor de 0.342.
Numarul mediu anual de zile acoperite de nori este de 160-180 zile.
Din punct de vedere climatic, zona Sicalazului se caracterizeazi prin urméatoarele:
Temperatura aerului:
* media lunard maxima : +20,7 °C in iulie, august
¢ media lunara minima: 0,2 °C n ianuarie
* maxima absoluta: +40°C in 16.08.1952

'S.C. PROCAD S.R.L., TIMISOARA, STR. SUCEAVA, NR. 13, TEL. 0256/430656 8/
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e minima absoluta : -29°C in 13.02.1935 i
Precipitatii:
e media lunard maxima: 63,2-79,6 mm Tn mai - iunie
e media anuala : 600,6 mm
¢ cantitatea maxima Tn 24h, 100mm
Vantul:
¢ viteza medie: 2,2m/s
e valorile de maxim: 2,6-2,7m/s martie-aprilie
¢ valorile de minim: 1,8-1,9m/s august-septembrie
e directii predominante: vanturile de vest

I1.3.4 Conditii geotehnice

Conform studiului geotehnic, terenul se incadreaza in categoria geotehnica 1 cu risc
geotehnic redus.

Geologic:

* Zzona se caracterizeazd prin existenta in partea superioard a formatiunilor
cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri si nisipuri, cu
extindere la peste 200 m adancime.

e Fundamentul cristalin-granitic se afla la circa 1400 + 1700 m adancime si este
strabatut de o retea densa de microfolii (fracturi) dintre care prezinta interes cea
cunoscutd sub numele de ,,FALIA Timisoara VEST".

¢ Amplasamentul se caracterizeaz3 prin predominarea in partea superioard a
stratificatiei (8-10m) a pdmanturilor argilo-préfoase (umpluturi si teren natural)

Adéancimea maxima de inghet

¢ in conformitate cu STAS 6054/77 este pentru amplasamentul in cauzi

hi=0,70m.
Apa subterana

* la data efecturdrii studiului geotehnic, nivelul apei subterane a fost interceptat la
cita -3,70m fatd de CTN prezenténd nivel stabilizat la -3,50m in foraj 1 si la -
3,80m prezentand nivel stabilizat la -3,60m in foraj 2

11.3.5 Riscuri naturale
Cutremure:
» terenul se afld in zona de hazard seismic cu acceleratia de varf a terenului
avand valoare ag=0,20g si perioada de colt Tc=0,7 sec
* nu sunt necesare mésuri de restrictionare a conditiilor de construire (regim de
inatime, distante Tntre clddiri) datorita intensitatii seismice
e se vor urmari normele de proiectare si conformare a structurii la codul de
proiectare seismica partea 1 — prevederi de proiectare pentru clidiri indicativ
P100-1/2013
Inundatii:
 terenui se afla in zona de luncd, in interspatiul Bega — Timis. Lucrérile de
imbunététire funciare realizate in comuna Mosnita au rol de a reduce riscul de
inundare pe intreg UAT
» conform anexa 4 la legea 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural, cantitatea maxima
de precipitatii cdzutd in 24 ore in perioada 1901-1997 este 100-160mm, astfel
terenul se afla in zona cu risc scézut de inundatii

S.C. PROCAD S.R.L., TIMISOARA, STR. SUCEAVA, NR. 13, TEL. 0256/430856 L9/21
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e canalele ce bordeaza laturile scurte al amplasamentulm au capacitatea de a
deseca terenul, ceea ce scade riscul de inundare

e cu toate acestea se va urmari ca la realizarea constructiilor s se propuna un
soclu pentru a eleva constructia. Nu se recomandé realizarea de subsoluri si
demisoluri Tn zona data.

Alunecari de teren:

¢ conform anexa 6 la legea 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural terenul se afld in
zona cu risc scazut de alunecari

1.4 CIRCULATIA

l.4.1 Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei, a ciruclatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene — dupa caz.

Zona studiata este deservita de drumul DC 98 care face legétura dintre sat Urseni cu
or. Timisoara. La o distanta de aproximativ 2km de amplasament se afla Halta Urseni. Astfel
se poate vorbi de acces la amplasament doar auto, sau intr-o proportie mixta tren-auto.

Odata cu realizarea centurii Timisoarei (950m fatd de amplasament), se va intensifica
traficul in zona data, astfel ca masura prevazuta in PUZ Director si solutile de elaborare
PUG — DC 98 este propus pentru largire de la un drum cu 2 benzi de circulatie cu zona
drumului latd de 8m, la un drum cu profil de 26m.

I1.4.2 Capacitati de transport, greutati in influenta circulatiei, incomodari intre
tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitéti si trasee
ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

Terenul la momentul de fatd nu beneficiazd de un acces direct pe amplasament.
Accesul se poate realiza doar cu acordul vecinilor ori printr-un acces pietonal peste canal.
Asfel elementul prioritar este realizarea unei traversari peste canalul HC552.

Avand in vedere categoria drumului DC98 si intentiile de largire a acestuia la un profil
de 26m, se impune realizarea unui drum colector paralel cu canalul HC552 care sa faca
legétura cu De583 din zona de Nord-Vest a amplasamentului — drum care are deja o legatura
de tip podet cu DC98.

La momentul de fatd a fost identificatd o rutd de transport in comun (M22) care face

- legatura directd Urseni-Timisoara — ampalasamentul afladu-se la 750m nord de statia din
Urseni, si 1500m sud fatd de statia din Timisoara. Zona nefiind dezvoltatd, nu se
argumenteaza realizarea unei statii in proximitatea terenului. Totusi un element benefic ar fi
realizarea pistei de biciclete aferente drumului DC98 si un trotuar — zona de acostament a
drumului existent nu ofera siguranta nici pietonilor, nici biciclistilor.

[1.5 OCUPAREA TERENURILOR

IL.5.1 Principalele caracterisitici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

in zona amplasamentului au fost dezvoltate zone predominant de locuinte. Acestea
sunt terenuri pentru constructii de locuinte unifamiliale sau pentru doua famlln in cadrul
fiecarui PUZ elaborat s-au propus si zone pentru servicii - fira a avea o specificare daca sunt
pentru Tnvatamant, cultura, coment, turistic.

0 |
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I.5.2 Relationiri intre functiuni \

Tn dezvoltirile din zond nu au fost identificate tipologii de zone incompatibile care sa
aiba limite de proprietate comuna, sau sa prezinte un disconfort functional. Au fost
identificate terenuri pentru locuinte in proxmltatea drumului comunal DC98 fara a beneficia
de o zona tampon de protect,le fonicd. Tntr-un context cu dezvoltare masivd de zone
rezidentiale, dezvoltarea unor terenuri pentru servicii ar prezenta un beneficiu dezvoltirii
zonale.

i1.5.3 Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Zona studiata are un coeficient de urbanizare redus, si implicit unitati construite putine.
Tendinta de dezvoltare in zona vine dinspre limita de mtravnlan a T|m|soare| care e 0 zoha cu
un accent pronuntat de urbanizare, care prezinta si un numar mai mare de unitati construite.
Cea mai apropiatd casd de amplasament este o constructie aflata la 465m fata de
amplasament pe directia Sud-Vest. La o distantd de 660m de amplasament pe dlrectla Sud-
Est s-a dezvoltat o zona de locuinte unlfamlllale — aproximativ 60% din suprafata dezvoEtaru
este ocupata cu unitati construite.

I1.5.4 Aspecte calitative ale fondului construit

Nu putem vorbi de un fond construit compact. Cu toate acestea, unitatile construite au
volumetrii simple care se integreaza in specificul locului, pastreazi o paletéd cromatica pala,
constructiile respecta normele de orientare si cele de distante intre cladiri pentru insorire.

11.5.5 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Cu toate ca zonele dezvoltate beneficiaza de terenuri cu destinatia de servicii, acestea
nu au fost dezvoltate inca, datoritd unui interes scizut, Terenurile cu destinatia de servicii
sunt amplasate in cadrul PUZ-urilor aprobate din zon& spre DC 98.

Spatile comerciale, sau cele de invatamant, administrative si financiare sunt
dezvoltate preponderent in zona de intravilan a sat Urseni.

1.5.6 Asigurarea cu spatii verzi

Terenurile din zona prezintd dezvotiri cu suprafete de spatiu verde amenajat cu
suprafata redusa, si sunt terenuri care nu au o continuitate a spafiului verde.

Zonele adlacente canalelor sunt propuse ca spatii verzi de protectie.

I1.5.7 Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Terenul nu este afectat de riscurile naturale. Zona este platd — deci sunt reduse
riscurile de alunecdri de teren. Terenul este drenat de o serie de canale care asigura
echilibrul apei Tn zona prin preluarea cantitatilor excesive de ap3 pe amplasament.

11.5.8 Principalele disfunctionalititi
Ca urmare a analizei situatiei existente au fost identificate urmatoarele
disfunctionalitati:
e Lipsa unui acces direct pe amplasament
* zonele verzi nu sunt niste zone compacte
* Lipsa unor retele edilitare majore

I1.6 ECHIPARE EDILITARA
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I1.6.1 Alimentarea cu apa potabila
Amplasamentul nu beneficiazad de retele de apa potabild. Acestea sunt la distanta
indepartata fatd de amplasament — 660m. Retelele de apa potabilda din UAT Mosnita Noua
sunt administrate de SC AQUATIM SA.

11.6.2 Canalizare menajera si ape pluviale
In zond nu sunt retele de canallzare menajera. Apa pluviala este eliminatd de pe teren
prin infiltrare sau prin colectarea in canalele de desecare.

11.6.3 Alimentare cu energie electrici

In proximitatea terenului nu au fost identificate retele electrice. Acestea sunt la
distanta indepartata fatd de amplasament — 660m. Retelele de apa potabila din UAT Mosnita
Noua sunt administrate de E-Distributie Banat.

[.6.4 Retele de telecomunicatii
Zona nu este echipata cu retele de telecomunicatii.

I1.6.5 Alimentare cu gaze naturale
Terenul nu dispune de retele de alimentare cu gaze naturale.

11.6.6 Retele de termoficare
Terenul nu este echipat cu retele de termoficare.

1.7 PROBLEME DE MEDIU

I.7.1 Relatia cadrul natural — cadrul construit

in zona amplasamentului nu au fost identificate zone naturale deosebite care ar
impune niste maasuri speciale.

Elementele naturale care definesc si geometria terenului sunt canalele de desecare.
Prin dezvoltarile  propuse Tn zona s-a urmarit realizarea unei fasii verzi de protectie dea lungul
acestor canale. Tn felul acesta se realizeazi niste coridoare verzi-albastre in trama construita
a UAT-ului care au rolul de a mentine o temperatura echilibrata a aerului pe timp célduros.

Zonele construite au dezvoltate pe parcele un minim de 20% de suprafata verde.

I.7.2 Evidentierea riscurilor naturale si antropice

PATJ Timig, Volumul 2 "Cadrul natural, Mediu, Zone de risc”, dar si legea 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriul national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural prezintd zona studiatd ca un spatiu cu rlscunle naturale si antropice la un nivel
scazut.

Un potential risc de poluare ar putea prezenta viitoare centurd a Timigoarei, care pe
langa poluarea aerului din trafic va aduce si poluarea fonicd — elemente care ar necesita o
barierd din plantatie de copaci — care la scara terenului ar putea sa se materializeze prin
realizarea aliniamentelor de copaci pe latura de Nord-Vest.
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1.7.3 Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din
categoriile echipérii edilitare, ce prezinti riscuri pentru zona

La momentul de fatd zona nu este supusa riscurilor provenite din sistemul cailor de
comunicatie sau echipéri ed|I|tare Realizarea centuri in partea de nord a amplasamentului la
o distanta de aprox 1km ar prezenta un element de poluare fonica, dar si a aerului.

Largirea drumului DC 98 ar prezenta o sursi importantd Tn poluarea a aerului,
poluarea fonica. Acestea impun realizarea de niste bariere verzi care si preia din efectele
acestora.

Tn zon& nu au fost identificate echipari edilitare care ar putea prezenta riscuri.

I.7.4 Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie

Prin analiza siturilor arheologice din cadrul UAT Mosnita Noud, amplasamentul se afla
la o distantd de 2600m fatd de cel mai apropiat obiectiv mclus in adresa Directiei Judetene
pentru Cultura Timis nr 2117/15 10.2013 catre Primaria Comunei Mosnita Noua.

I1.7.5 Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul. Zona daté este lipsiti de obiective cu potential balnear si turistic.

1.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

11.8.1 Optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei
publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistici a zonei
Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea vntoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:
» dezvoltarea sa se coreleze cu strizile majore previzute prin PUZ Director
» dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din PUZ Director
* asigurarea necesarului de spatii verzi
* asigurarea utilitatiior necesare dezvoltarii zonei intr-o variantd de echipare
centralizata.

1.8.2 Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitirile beneficiarului si felul
cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ

Tn opinia elaboratorilor, solicitédrile temei program se incadreazi in functiunea propusa
prin PUZ Director. Profilul stradal propus prin PUZ Director pentru DCY8 ar putea raméne la
un profil cu latimea de 26m, doar zona carosabila si se mentinad la un profil de 2 benzi de
circulatie.

Se vor institui zone de protectie pentru canalele din proximitatea terenului, aceste
zone fiind teren care se va cedat in folosinta publica.

lll. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

lI.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin actualizarea suportului topografic au fost identificate elementele definitorii ale
terenului. Astfel se poate vorbi de un canal in partea de Nord-Vest HCn569 si canalul HC
552. Intre zona dintre limita de proprietate si marginea asfalticid a DC98 dlferenta de nivel
este de aproximativ 1,80m (adancime HC552) in timip ce canalul HCn569 are o adancime
de 1,00m
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Din masurétori se poate identifica zona asfaltatd a DC98 are oﬂét,ime%zﬂn 5,61%0?;:%“0
cota de nivel a axului de drum de 90,210 fatd de NMN.

Terenul are o inclinare usoara pe directiea Sud-Vest — Nord-Est (+90,258 fata de
NMN — +88,276 fatd de NMN) de aproximativ 1,98m pe o distanta de 166m.

Astfel prin studiul nivelmetric se poate concluziona faptul ca in partea de Nord-Est
este o zona favorabild amenajérilor spatiilor verzi, iar constructile s& se realizeze fin
proximitatea HC552.

Prin realizarea studiului geotehnic s-a constatat tipul terenurilor si calitatea acestora,
astfel terenul se incadreaza in categoria geotehnica 1 cu risc geotehnic redus.

Adancimea minima de fundare recomandats este de -0,90m fatd de CTN

ll.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Planul Urbanistic General este in proces de aprobare. Acesta are la baza solutiile
propuse prin PUZ Director.

PUZ-ul Director al comunei Mosnita Noua, aprobat cu HCL nr. 23 din 24.05.2005 are
prevazutd pentru zona studiatd dezvoltarea unei zone activitati productie, depozitare si
prestari servicii care s aiba rolul de zona tampon intre dezvoltirile rezidentiale si reteaua
majora de circulatie - DC98. Amplasamentul studiat are o pozitie centrald in zona data.

Prin aceeasi documentatie se propune lirgirea drumului DC 98 la un drum cu profil
transversal de 26m.

1.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul studiat este n totalitate cuprins in circuitul agricol, folosinta sa fiind de teren
arabil. Ca urmare a introducerii in intravilan si urbanizarea aceastui teren se va urmari
dezvoltarea zonelor de protectie aferente canalelor din proximitatea amplasamentului. Tn
zona canalului HCn569 se va realiza o zoni verde amenajatd mai consistentd avand in
vedere cd este un canal natural. Aici se vor planta arbori pentru a crea si mentine un
microclimat local.

1.4 MODIFICAREA CIRCULATIEI

l.4.1 Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si
completarea arterelor de circulatie, asigurarea locurilior de parcare + garare:
amplasarea statiilor pentru transportul in comun, amenajarea unor intersectii, sensuri
unice, semaforizari

Dezvoltarea propusa prin prezenta documentatie are ca obiectiv principal realizarea
accesului pe amplasament prin crearea unui podet de traversare peste canalul HC552.
Aceasta traversare se va realiza cu posibilitatea adaptarii la lucrarile de largire a drumului
DC98. Se va asigura astfel atat accesul pietonal, cat si cel auto.

Din analiza situatiei existente s-a constatat nevoia unei statii pentru linia de transport
in comun care traverseazi zona, care la scara zonei s-ar preta in zona intersectiei DC98 cu
De583, dar, avand in vedere nivelul de dezvoltare inca scazut al zonei nu prezinti o
prioritate.

Locurile de parcare se vor asigura pe amplasament astfel incat va respecta
Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, indicativ P132-
93 din 06.04.1993, tabelul 3 "Dimensionarea locurilor de parcare pentru dotari social
culturale”.
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ll.4.2 Organizarea circulatiei feroviare — dupa caz (constructii si instalatii
necesare circulatiei specifice: devieri de linii, linii noi, depozitiri, locuri de parcare —
garare)

Nu este cazul. Linia CFR este la o distan{ad de aproximativ 680m spre sud.

l11.4.3 Organizarea circulatiei navale — dupa caz (lucrari, instalatii si constructii
specifice, necesare extinderii si modernizarii transportului de maérfuri si cilatori,
amenajari portuare)

Nu este cazul.

lli.4.4 Organizarea circulatiei aeriene — dupi caz (conditii impuse amplasarii si
modernizarii aeroporturilor, servitutii impuse zonelor construite limitrofe, reducerea
poluérii fonice)

Nu este cazui.

II.4.5 Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti,
conditii speciale pentru persoane cu dizabilititi locomotorii)

Drumul comunal DC 98 care se propune spre largire la un profil de 26m care va
contine atat piste pentru bicilete (1m latimeé banda pe sens), cat si 0 zona pietonald care si
permita accesul pietonilor in zona de studiu. Pe amplasament se vor amenaja trasee
pietonale pentru accesibilitate in constructii, dar si pe zona verde amenajati. De asemenea
se va tine cont ca amenajirile propuse pe amplasament si respecte normativul privind
proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare indicativ
NP 068-02, precum si normativul privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la
nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 — revizuire NP051-
2000.

HI.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

l.5.1 Zonificarea functionali, grupate pe unitati si subunitati teritoriale
Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitétilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:
¢ generarea unei zone de servicii, ce va fi introdusd in intravilanul comunei
Mosnita Nou4, sat. Urseni
asigurarea accesului n zona studiata
rezervarea suprafetelor de teren pentru spatii verzi
asigurarea zonelor de protectie a diferitelor obiective
asigurarea alimentérii cu apa si canalizare, alimentare cu energie electric a
viitoarei dezvoltéri
Functiunea propusa:
Dotari si servicii publice (Ds)
¢ Regim de inaltime P+1E+M/P+2E
e POT max 40%
e CUT max1,6
Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie (V)
e Spatii Verzi pentru protectia cursurilor de apa(V3)
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e Circulatii auto si pietonale \

Din punct de vedere al consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale
de referintd se poate remarca faptul ca prin urbanizarea terenului din tarlaua A584, respectiv
parcelarea ei, se vor creea premizele devoltirii unei zone compacte de servicii care va
sustine zonele rezidentiale din proximitatea acesteia, astfel ca din punct de vedere economic
investitia va asigura dezvoltarea zonei.

Amplasarea noii constructii se va face tinand cont de limitele de proprietate, de fondul
construit existent si de caracteristicile generale ale parcelei.

In cadrul studiului a fost stabilits limita maxima de implantare a constructiei.
Retragerea fatd de limitele laterale este de minim 2.00 m sau h/2 pentru cladirile cu regim de
indltime peste P+1E. Amplasarea se poate face pe limita laterala de proprietate (calcan) cu
acordul notarial al proprietarului parcelei vecine.

Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinui nr. 119 /2014 al Ministerului Sanatatii.

Distantele intre cladirile de pe parcele invecinate vor fi conform normelor de Tnsorire in
vigoare, iar la amplasarea cladirilor se vor respecta distantele minime de protectie sanitara
conform OMS 119/2014 cap. | art. 11.

Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranti intre
cladiri (constructii propuse) conform normativului privind securitatea la incendiu a
constructiilor indicativ P 118-2/2013.

Solutia propusé a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma Si
dimensiunile constructiilor, a ciilor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locald, a
necesarului de parcaje.

Se propun plantatii de arbori in zona aferenta constructiilor propuse pe amplasament.

Se admite realizarea pana la 2 constructii principale pe amplasament.

lII.5.2 Bilantul teritorial

Zone functionale Situatie existenta Situatie Propusa

S (mp) % S (mp) %
Teren arabil 5 000,00 | 100,00 0,00 0,00
Zona dotari si servicii publice (Ds) 2 000,00 40,00
Circulatii auto pe amplasament 2 000,00 40,00
Zona verde (V) 1 000,00 20,00
Total 5 000,00 | 100,00 5 000,00 100,00

lIl.5.3 Principalii indici urbanistici pe functiuni si categorii de interventie
Zona de Dotéri si Servicii publice (Ds)
* Tipuri de subzoné functionala:
o Constructii pentru servicii publice
o Circulatii auto si parcaje
o Spatii verzi pe amplasament
o Spatii verzi pentru protectie a cursurilor de apa
* Regim de fnaltime P+1E+M/P+2E
* POT max 40%
e CUT max1,6
* Functiunea dominanta: Zona de servicii pentru cazare
* Funcfiuni complementare admise ale parcelei:

|
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o Spatii verzi amenajate \
o Accese carosabile, pietonale

o Parcaje, garaje

Retele tehnico-edilitare si constructii aferente

e Ultilizari permise:

o Institutii servicii si echipamente publice

o Sedii firme, servicii diversificate, nepoluante, consultantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale

o Agentii de turism, spatii de cazare

o Pensiune pentru animale de companie - spatiu special amenajat, dotat
corespunzator in conformitate cu normele sanitare veterinare, pentru
cazarea si ingrijirea temporard a animalelor de companie (maxim 75
céini si 75 pisici).

 Utilizari cu conditii:

o Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia s&
corespunda necesitatilor si confortului populatiei, s& nu déuneze relatiilor
cu vecinatatile si sa fie puse in practiva toate masurile pentru integrarea
n mediul inconjurétor.

* Interdictii definitive

o Constructii pentru activititi de productie, activitdti industriale sau aite
tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau
care sunt incomode prin traficul generat

o Constructii si amenajari care prin natura lor, volumul si aspectul lor sunt
incompatibile cu securitatea si salubritatea si confortul zonei

o Depozite de deseuri periculoase sau instalafii pentru eliminarea
deseurilor periculoase prin incinerare ori tratare chimica

1.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

o]

I11.6.1 Alimentarea cu ap3 potabili

Avand in vedere faptul ci retelele de apd pe amplasament nu au fost dezvoltate,
constructiile porpuse prin dezvoltare se vor alimenta de la o sursa de apa de tip foraj.

Ca urmare a extinderii retelei de api potabild din localitate, se va realiza un
bransament pentru legarea la sistemul centralizat.

Reteaua de apa potabild si bransamentele la retea se vor realiza pe cheltuiala
investitorului, conform planului de actiune anexat.

Avizul de principiu obfinut la faza P.U.Z. nu autorizeaza executia lucrarilor de investitji.
La fazele urmatoare: certificat de urbanism si autorizatie de constructie pentru lucririle
propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu ap& care va cuprinde toate
detaliile de executie necesare constructorului, precum si avizele de gospodarire subterans
pentru retelele edilitare din zona.

I11.6.2 Canalizare menajeri si ape pluviale

Canalizarea se va realiza in sistem centralizat dupa extinderea retelei de canalizare a
localitatii Urseni. Pana la realizarea acesteia se va amplasa pe teren un bazin vidanjabil/fosa
septica care se va vidanja de o firma specializaté prin stabilirea ulterioara a unui contract de
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prestari servicii intre investitor si firma prestatoare. Ca urmare a \racordarii la sistemul
centralizat, utilajele montate vor ramane ca echipamente utilizate in sistem de avariere.

Apele pluviale se vor colecta intr-un bazin de retentie montat pe amplasament. Apa
colectatd de pe suprafetele carosabile se va trece printr-un separator de hidrocarburi care
ulterior se va deversa in bazinul de retentie. Apa se va utiliza cu scopul intretinerii spatiilor
verzi.

ll.6.3 Alimentare cu energie electrici

Pentru bransamentul terenului la reteaua de energie electrica se va propune aducerea
pe un traseu ingropat a unei linii de medie tensiune (0.4kV).

Se va da o atentie deosebita iluminatului public. Mobilierul urban, iluminatul public
etc.,, vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice.
lluminatul stradal se va realiza cu corpuri de iluminat tip proiector, montate Tn varful stélpilor.
Acestea vor fi echipate cu surse LED.

Alimentarea iluminatului stradal se va realiza din postul de transformare, unde se va
monta o plecare In acest scop. Se recomanda ca toate retelele stradale de alimentare cu
energie electrica sa se realizeze subteran.

Toate aceste lucréri se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si
se vor executa de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

[11.6.4 Retele de telecomunicatii
Ca urmare a dezvoltarii zonei se va extinde reteaua de telecomunicatii de la operatorii
din zona.

111.6.5 Alimentare cu gaze naturale

Reteaua de gaze a localitatii se va extinde ca urmare a dezvoltirii zonei. La momentul
respectiv se va realiza un bransament ca urmare a realizarii unui proiect tehnic de bransare
la reteaua de gaz.

l1.6.6 Retele de termoficare

Avand in vedere solutiile noi de ncaizire ale imobilelor, se propune ca acestea si
utilizeze alte solutii decat cele ce presupun realizarea unei retele de la un punct termic cétre
consumator. Tn mod uzual constructiile se vor incaizi prin amenajarea unui spatiu tehnic unde
se va monta o centrala termica pe gaz sau pe lemn (in functie de echiparea terenului cu gaze
naturale). De asemenea se vor propune sisteme alternative de incalzire.

11.6.7 Gospodirire comunali

Pe parceld se va prevedea o platforma pentru pubelele de gunoi. Aceasta se va
dimensiona pentru a permite colectarea selectivi a deseurilor. Amplasarea platformei va
permite accesul dintr-un drum public. Se va organiza o colectare selectivd a deseurilor
urmand ca deseurile reciclabile si fie predate spre refolosire, iar cele de natura menajera sa
fie colectate in pubele amplasate pe platforme betonate special previzute de unde vor fi
preluate de serviciile de salubritate asigurate de catre S.C. RETIM Ecologic Service S.A.

lI.7 PROTECTIA MEDIULUI
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lI.7.1 Diminuarea péana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari)
Surse de poluare prin propunerea de urbanizare ar putea fi de la zona de parcare prin
poluarea apei pluviale care se propune a fi trecuti print-un separator de hidrocaburi care
ulterior se va conecta cu un bazin de retentie unde se va colecta apa. Apa din bazin se va
utiliza pentru udarea spatiului verde amenajat, sau ca masura de ricire a suprafetelor pavate
pe tip de arsitd in vedere scaderii temperaturii. Apa din rezervor fiind considerata apa
conventional curatd se va deversa in cazul preplinului in canalul din proximitate.
Separatoarele de hidrocarburi se vor vidanja ca urmare a unui contract incheiat intre
investitor si o firma specializata.

lI.7.2 Prevenirea producerii riscurilor naturale

Avénd Tn vedere ca terenul este cuprins intre doud canale, se propune ca zona de
margind a canalelor sa fi impadurite, sau plantate cu vegetatie inaltd de tip arbori cu o
ramificatie sporita a rad&cinilor.

11.7.3 Epurarea si preepurarea apelor uzate

Pe amplasament s-a propus amenajarea unui bazin vidanjabil/fosa septicd unde se
vor colecta apele uzate menajere. Investitorul are obligatia realizarii unui contract de prestari
servicii care va acorda servicii de specialitate (vidanjare) si va transporta apa uzati catre un
centru de epurare.

In zona reglementats se vor produce ape uzate menajere — ape uzate provenite din
gospodarii si servicii, care rezultd de reguld din metabolismul uman si din activitatile
menajere.

Nu se ape uzate industriale.

ll.7.4 Depozitarea controlati a deseurilor

Ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri menajere de la angajati,
precum si deseuri rezultate din constructii in faza de realizare.

Va exista un management corespunzitor al deseurilor. Acestea vor fi colectate
selectiv conform legislatiei de mediu n vigoare. Se va tine evidenta gestiunii deseurilor
conform HG 856/2002. Preluarea deseurilor va fi ficuti de unitati specializate autorizate.

I1.7.5 Recuperarea terenurilor degradate, consolidiri de maluri, plantéri de zone
verzi

Nu este cazul de teren degradat si nici de consolidiri de mal. Spatiul verde va fi
realizat conform reglementérilor urbanistice detaliate la indicatorii urbanistici.

lI.7.6 Organizarea sistemelor de spatii verzi

Solutia propusd de urbanizare urmareste prevederile normativelor in vigoare si a
hotarérilor de consiliu local/judetean, asigurdnd un procent de 20 % spatii verzi, avand in
vedere ca in zona nu exista valori naturale distincte.

l1.7.7 Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul

ll.7.8 Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Terenul fiind un teren agricol in extravilan, nu se poate vorbi de o reabilitare urbana, si
nici de un fond peisager valoros — vegetatie joasa si arbusti. Prin propunerea de amenajare a
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spatiilor verzi de pe amplasament se vor realiza aliniamente cu copaci de talie inaitd si
medie. Se va urméri ca amenajarea propusa pe amplasament si nu produci alergii prin
raspéndirea de puf, polen, astfel se vor alege exemplare vegetale care sa satisfaci aceasts
conditie.

N1L.7.9 Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupé caz
Nu este cazul.

lIL7.10 Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore

Avand in vedere situatia existents si dezvoltarea retelelor din zona se opteazi ca in
prima etapéd sd se realizeze trecerea peste canal pentru accesibilizarea terenului dintr-un
drum public, iar din punct de vedere al retelelor edilitare se va realiza obiective locale care
ulterior, ca urmare a extinderii retelei publice in zon s oblige investitorul la racordarea la un
sistem centralizat, si utilizarea sistemului propus initial ca un sistem in caz de avariere.

11l.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

111.8.1 Lista obiectivelor de utilitate publica
* retea de alimentare cu ap3 potabila
* retea de alimentare cu energie electrica
* canalizare menajerd
* retea de telecomunicatii
¢ retea de gaze naturale
* asigurarea circulatiei in incinta

lIl.8.2 Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren +
constructii) din zonid

La momentul de fati terenul in studiu este un teren in proprietate privatd a lui
CORNEAN Vlad-Viorel si CORNEAN lulia-Dorina, cu o suprafatid de 5000mp. Terenul se
invecineaza pe limita nord-vest si sud-est cu terenuri in proprietate privata, iar in nord-est si
in sud-vest sunt canalele care sunt in proprietate publicd de interes national. Paralel cu
canalele sunt drumurile publice DC 98 si drumul propus prin urbanizarea din nordul terenului
peste canalul HCn 569 sunt drumuri in proprietate publica de interes local.

11.8.3 Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizirii
obiectivelor propuse

Ca urmare a urbanizérii terenului, se propun zone de protectie a canalelor, astfel ca
terenul in proprietatea privati se va reduce.

Terenuri proprietate publici (de interes national, judetean si local) sunt in suprafata de
145,86mp si reprezinta 2,91% din suprafata terenului in studiu. Sunt fasiile de teren care vor
avea scop de protectie a canalelor.

Terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local) — nu este cazul.

Terenuri proprietate privat a persoanelor fizice sau juridice — ca urmare a
dezmembrarii terenurilor pentru protectie a canalelor, proprietarii vor rimane cu 4854,14mp
teren.
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IV. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

IV.1 Inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.

Avéand in vedere ci PUG-ul este o documentatie Tn lucru, propunerea de urbanizare a
terenului actual agricol se incadreaza in propunerile PUZ-ului director avizat si aprobat. De
asemenea, dezvoltare unei zone de servicii si dotéri publice se urmareste ca propunere prin
PUG-ul n lucru, ca informatie servind propunerea supusa informarii publicului din procesul
de elaborare PUG.

IV.2 Categorii principale de interventii, care si sustind materializarea
programului de dezvoltare

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei si
realizarea infrastructurii tehnico-edilitare care ar trebui sa asigure obiectivul inainte de a
incepe lucrarile de construire pe amplasament.

IV.3 Prioritati de interventie

Avand in vedere interesul actual scizut in cadrul zonei, inclusiv prin programul
strategic de dezvoltare a localitatii, se propune ca in prima etapa sa se realizeze lucrarile de
accesibilizare a terenului prin realizarea unei treceri peste canalul HC 552,

IV.4 Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii
Dezvoltarea in zona dati a unei functiuni de tip servicii si dotari publice ar putea

genera o dezvoltare in zona datj si pe celelate parcele de teren. In acest fel se va putea
realiza o conexiune urban3 intre Urseni si Rudicica.

IV.§ Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitori privati ti categorii de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatilor publice locale
Din partea investitorului se vor asigura financiar urmétoarele categorii de lucrari:
- lucréri tehnico-edilitare pentru echiparea terenului
o retele de alimentare cu apa-canal
o retele electrice
o retele de alimentare cu gaz
- lucrari de drumuri
o realizare podet peste canalul identificat cu HCn 552
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