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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii :

Beneficiar:
Adresa
Nr. C.F. :

Proiectant :

Faza:

DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE-
LAURENTIU DANIEL SI ASOCIATII

Mosnita Noua, FN, jud. Timis

412657, 412654, 412659, 416893, 416894, 409937, 417837,
417799,416229,417838,417800,416230,406603, 410014, 406604,
417774, 417765, 416218, 417775, 417771, 417772, 414885,
417819, 417820, 406600,423368,417764,417113, 417109, 417115,
417114,417110, 417116, 416183, 415124, 406601, 409925,
409999, 417776, 415047,410019, 417766, 417785, 417784,
404143, 404146, 404144, 404147, 404142, 404145, 4177717,
417767, 413158, 415001, 415002, 417795, 401035, 413039

Murdunescu Ludovic-losif Birou Individual de Arhitectura
300218 Timisoara, Bvd. Eroilor de la Tisa nr.30-40, ap.54
Tel/fax +40 256 493 102; Tel.: +40 256 493 184

PUZ



avizului

1.2.
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OBIECTUL LUCRARII

La solicitarea proprietarilor se intocmeste prezenta documentatie in vederea obtinerii
de oportunitate pentru Planul Urbanistic Zonal

“DEZVOLTARE ZONA

REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE”
Terenul este situat in partea de Vest a locaitatii Mosnita Noua, la nord de DJ 592.

Proprietarii terenurilor care fac obiectul prezentei documentatii de urbanism sunt:

crt. nr.CF nr. cad/ nr. top sup. proprietar
412657 | 427/2-428/1/36/20 127 | BAGU GHEORGHE DANIEL, BAGU MATEUT ANA
1 1412654 | A129/25/20 151 | ROXANA, BAGU MIHAELA CRISTINA
412659 | A129/26/1-2/3/14 454
416893 | 427/2-428/1/36/21 127
2 | 416894 | A129/25/21 151 | BUSE DOREL, BUSE STELUTA
409937 | A129/26/1-2/3/15 454
417837 | 427/2-428/1/36/22 126
3 | 417799 | A129/25/22 151 | BOBOI GHEORGHE
416229 | A129/26/1-2/3/16 454
417838 | 427/2-428/1/36/23 126
4 | 417800 | A129/25/23 150 | BOBOI GHEORGHE
416230 | A129/26/1-2/3/17 454
406603 | 427/2-428/1/36/24 126
5 | 410014 | A129/25/24 150 | RUGINA VIOREL
406604 | A129/26/1-2/3/18 452
417774 | 427/2-428/1/36/25 126
6 | 417765 | A129/25/25 150 | LEONTE ROMICA, LEONTE ALINA LACRAMIOARA
416218 | A129/26/1-2/3/19 452
417775 | 427/2-428/1/36/26 126
7 | 417771 | A129/25/26 150 | STAN ALEXADRU, STAN ELENA LILIANA
417772 | A129/26/1-2/3/20 452
8 | 414885 | 414885 745 | LOBONEA RADU COSTIN
417819 | 427/2-428/1/36/28 126
9 | 417820 | A129/25/28 150 | GARLEANU ADRIAN EMIL
406600 | A129/26/1-2/3/22 451
10 | 423368 | 423368 726 | PATAN TRAIAN-IGNAT,PATAN GEORGETA-ANUTA
1| A129/24/30,A129/25/30, MOT DUMITRU, MOT ANA
417764 | A129/26/1-2/3/24 725
| 417113 | 427/2-428/1/36/31 126
12 | 417109 | A129/25/31 149 PINTEA DAN-VASILE
417116 | A1298/26/1-2/3/25 354
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| 417114 | 472/2-428/1/36/32 99
13 | 417110 | A129/25/32 118 PINTEA DAN-VASILE
417115 | A129/26/1-2/3/26 450
Ta) | AL 2gs 24/33-A129/25/33 - | MOT DUMITRU, MOT ANA
416183 | A129/26/1-2/3/27 572 '
. - -
15 |415124 | 427/2-428/1/23 59 NEGRU ADRIANA
406601 | CC 129/23/23 687
16 o9ne A129/ 23/ 24 687 BRATU SERGIU, BRATU ANNA
409925 | 472/2-428/1/24. 59
17 1217776 | 427/2-428/1/25 59 | CRAIOVEANU ADRIAN CONSTANTIN, CRAIOVEANU
415047 | Cc129/23/26 691 4 ELENA
i | 410019 | A427/2-428/1/26 59 | BRATESCU SORIN LAURENTIU, BRATESCU PATRICIA
~ | 417766 | Cc129/23/26 689 - ANGELA
4 ‘
19 (217784 17784 | 59 CIERNOTA IOAN, CIERNOTA ZINA
417785 417785 | 688
| 404 27/2-
g0 (204142 | 427/2-428/1/28 >9 CAPRARIU FLORICA
404145 | A129/23/28 689
404143 | 427/2-428/1/29 4
21 13| 8272 428/ 423 ,58 CAPRARIU FLORICA
404146 | A129/23/29 692
5y |A04144 | 427/2-428/1/30 58 CAPRARIU FLORICA
404147 | A129/23/30 689
55 (S LLIOT | 420/ 23/ 3 889 | Mot DUMITRU, MOT ANA
417777 | 427/2-428/1/31 58
24 CENAC CRISTINA DANIELA, CENAC CATALIN CRISTINEL
413158 | Cc129/23/32,A129/24/32 | 746
- | 415 A129/23/3 545 ,
25 (212902 29/ 2,3/ 33 45 BILICSKA SILVANA CAMELIA
415001 | 427/2-428/1/33 46
| 401035 | 427/2-428/1/34 46 , )
6 Laurentiu Daniel
| 417795 | A124/23/34 537

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii 350/ 2001 privind
Amenajarea Teritoriului §i Urbanismul, normelor sale metodologicem, Legii nr. 50/ 1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, precum si in conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/ 1996. Deasemenea, s-a avut in vedere —
REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI
CONTINUTUL — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ GM — 010 —
2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 / N / 16 august 2000.

In organizarea zonei studiate s-au avut in vedere propunerile de urbanism din cadrul PUZ
Director al comunei Mosnita Noua si prevederilor Planurilor Urbanistice aprobate din jurul
terenului studiat.

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementdrile necesare rezolvarii
problemelor de ordin functional, tehnic si estetic din cadrul zonei studiate.
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Pentru intocmirea prezentei documentatii a fost obtinut Certificatul de Urbanism nr. 2140

din 16.12.2020.

Suprafafa de teren se giseste situatd In extravilanul comunei Mosnita Noud — DJ 592, jud.

Timis i este identificatd prin CF-urile si nr. cadastrale conform tabelului de mai sus.

Studiul are in vedere rezolvarea urmitoarelor categorii de pobleme:

Amenajarea urbanisticd a teritoriului considerat; _

Zonificarea functionali a teritoriului, avind in vedere caracterul obiectivelor propuse si
folosirea optimi a terenului;

Asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate, avand in vedere amenajirile
existente deja in zonele limitrofe, sau in curs de conturare, respectiv aflate in diverse
faze, cum ar fi solicitare de certificat de urbanism, realizare PUZ;

Incadrarea teritoriului studiat tn reteaua majori de circulatie;

Asigurarea echiparii tehnico — edilitare a zonei si anume alimentarea cu apa, canalizarea,
sistemul de incilzire, alimentarea cu energie electrici si telefonizare;

Reabilitarea, conservarea si protectia mediului;

Pentru intocmirea lucrarii au fost culese date si informatii din documentatiile referitoare la

dezvoltarea localitatii.

1.3. Surse documentare

Pentru intocmirea prezentei lucriri au fost culese date si informatii din documentatiile

intocmite anterior acestui studiu, elemente referitoare la dezvoltarea zonei in cauzi.

Baza legala principla:

H.G. 525/1996 republicata privind Regulamentul General de Urbanism

Legea 350/2001 si normele sale metodologice din 2016

Legea 50/1991 si NM

OMS 119/2014 - Normelor de igiend si a recomandirilor privind mediul de viatd al
populatiei

HCJ Timis 87/ 2004 si 115/ 2008 privind indicele teritorial obligatoriu

Codul civil

Reglementarea tehnica — ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
Planului Urbanistic Zonal — G.M. 010 — 2000. aprobat cu ORD. 176/N/16.08.2000

Documentatiile urbanistce care studiate sau care au influentat solutia adoptata:

PUZ cu caracter director — extravilan MOSNITA - intocmit de S.C. [PROTIM S.A., aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local nr. 23/24.05.2005

PUZ — Locuinte i functiuni complementare elaborat de S.C. Atelier CAAD S.R.L. -
extravilan Mogsnita, beneficiar Bucur Octavian, aprobat prin HCL Mosnita nr. 132 din
26.09.2007, aviz C.J.Timis nr. 59/2007 — in partea de nord;

PUZ — Locuinte si functiuni complementare, elaborat de S.C. Right Hand S.R.L. - extravilan
Mosgnita, beneficiari Dascélu, Chis, Moica, aviz C.J.Timis nr. 15/2007 — in partea de est;

PUZ — Zond de locuinte cu functiuni complementare, elaborat de S.C. Arhiplus S.R.L. —
extravilan Mosnifa, aviz C.J.Timis nr. 191/2009 — in partea de vest;

PUZ — dezvoltara rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii, elaborat de SC B-
CuBB SRL- aprobat prin HCL MN nr. 10/30.01.2013 - la sud

In organizarea zonei studiate in cadrul proiectului s-a avut in vedere relationarea fluenta cu

PUZ adiacent. Astefel intreg rationamentul constructiv se bazeaza pe completarea planului
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urbanistic adiacent, se continua reteaua stradala, parcelele sunt conformate identic tipologiei
preexistente.

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia, proprictatile si reglementarile necesare
rezolvarii problemelor de ordin functional, tehnic si estetic din zona studiata.

2. STADIU ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona in care este situat terenul luat in studiu in cadrul P.U.Z. este o zoni in care s-au
dezvoltat functiuni de locuire individuali. Pe terenurile invecinate s-au aprobat si partial
implementat urmétoarele documentatii de urbanism:

* PUZ cu caracter director — extravilan MOSNITA —

* PUZ - Locuinte si functiuni complementare elaborat de S.C. Atelier CAAD S.R.L. -
extravilan Mognita, beneficiar Bucur Octavian, aprobat prin HCL Mosnita nr. 132 din
26.09.2007, aviz C.J.Timis nr. 59/2007 — in partea de nord;

* PUZ - Locuinte si functiuni complementare, elaborat de S.C. Right Hand S.R.L. - extravilan
Mosnita, beneficiari Dascilu, Chis, Moica, aviz C.J.Timis nr. 15/2007 — in partea de est;

* PUZ - Zond de locuinte cu functiuni complementare, elaborat de S.C. Arhiplus SR.L. —
extravilan Mosnita, aviz C.J.Timis nr. 191/2009 —in partea de vest;

* PUZ - dezvoltara rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii, elaborat de SC B-
CuBB SRL- beneficiar Lupulescu Miron aprobat prin HCL MN nr. 10/30.01.2013 - 1a sud

Amplasarea in aceasta zona fi conferd teritoriului din care face parte zona studiati
perspective reale de dezvoltare, beneficiind de un mare potential de dezvoltare a zonelor cu
functiuni complementare (servicii) si implicit a dotirilor necesare.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Folosirea teritoriului, regimul juridic
Arealul din care face parte zona studiati este situat in partea Vest a comunei Mosnita Noua.
Momentan terenul este lipsit de constructii si este liber de sarcini.

Regimul juridic

Terenul studiat este domeniu privat fiind format din terenuri conform tabelului de mai sus.

Zona studiatd prin aceastd documentatie, delimitatd conform planului de situatie anexat, este
situatd In extravilanul comunei Mosnita Noua, perpendiculara pe DJ 592 Timisoara — Mosnita,
pe partea stanga, in aproprierea intravilanul vechi al localitatii Mosnita Noua.

Terenurile detinute de beneficiari, perpendiculare pe de DJ 592 Timisoara — Mosnita,
situate pe partea stanga cum se vine din Timisoara se gasesc In vecinitate unor lotizari noi,
realizate in ultimii 5 ani, pe care au inceput si apara constructii private cu destinatia de locuinte
individuale, precum si loturi destinate dotarilor si serviciilor.

Amplasamentul studiat este situat intre urmatoarele repere principale :

- la nord:drum de exploatare DE 129/27 - 4m., canal de desecare HCn 113

-laest: canal de desecare HCn 131

- lasud: proprietate privata reglementata de PUZ care sc completeaza si mai
departe -drumul judetean DJ 592

- la vest: teren proprietate privata
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SUPRAFATA TOTALA TEREN CONFORM CF. 18.546 mp ( fara drumul de 6 m
continuarea strazii Orizont tratat in PUZ aprobat in sud )

2.3. Elemente ale cadrului natural

Potential natural — peisaj
Localitate de cdmpie, Mosnita Noua nu dispune de zone cu valoare deosebitii din punct de
vedere al peisajului.

Clima

Din punct de vedere climatic, localitatea este situata in cadrul tipului de climat temperat-
continental specific Europei Centrale, dar in care se resimt si influente . submediteraneene.
Climatul se incadreazi sectorului climatic banétean in care domini circulafia vestica, dar in care
se resimt i puternice influente mediteraneene.

Dupa datele statistice meteorologice temperatura medie anuala era de 10-11 grade celsius.
Temperatura medie lunara, in lanuarie era de minus -1,5 grade C., iar cea maxima de 21,4 grade
celsius.

Analiza geotehnica

Pentru acest teritoriu datele prezentate sunt generale constituind baza pentru studiile
geotehnice ce se vor efectua pentru fiecare amplasament in parte.

Zona se caracterizeaza prin existenta depozitelor aluvionare cuaternare mai recente,
reprezentate prin pamanturi argiloase in care apar intercalatii nisipoase.

Seismic, in conformitate cu Normativul P 100/1992 , zona se incadreaza in zona D, avand Ks
=0,16 si Tc = 1,00 sec.

Adancimea maxima de inghet este de 0,7 m.

Terenul este plan cu mici diferente de nivel , avand in general stabilitatea asigurata.

Stratificatia terenului prezinta o crusta superficiala argiloasa cu un pronuntat caracter vegetal ,
extinsa pana la 0,7 — 1,0 m , curmata de un pachet argilo — prafos in cadrul caruia predomina
argilele prafoase cu intercalatii haotice de prafuri argiloase sau prafuri nisipoase. Acest strat
ajunge pana la peste 10,0 m adancime.

Adéincimea maxima de inghet este stabiliti conform STAS 6054-77 de 0,70 m - 0,80 m.
Adéncimea de fundare a constructiilor se va aprecia in functie de structura constructiei, de natura
terenului, aceasta definitivindu-se pentru fiecare obiect localizat amplasat.

Pentru o analiza mai exacta a terenul se va cere in cadrul documentatiei pentru autorizatia
de construire.

2.4. Circulatia

Terenurile studiate au acces atat din DJ 592, intr-o prima faza direct, ulterior de pe
drumul colector paralel cu DJ,cat si pe drumurile noi constituite atat in partea de nord sau cele de
la est la vest prevazute prin PUZ director. Trama majori in zoni a fost stabiliti prin PUZ-ul cu
caracter director Mognita, aprobat cu H.C.L. nr. 23/2005. Prin documentatia prezenta se propune
continuarea tramei stradale stabilite prin PUZ director, trama ce a fost preluata de catre
documentatiile aprobate anterior, dar si corelarea acestora cu cele propuse prin documentatia
prezenta.
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2.5. Ocuparea terenurilor

Cea mai mare parte din teren este teren arabil, iar restul este curti constructii conform CF-
uri alaturate,

La ora actuala terenul este liber de orice constructie.

Fondul construit existent in vecinatatea zonei studiate este format din locuinte individuale
prevazute in cadrul PUZ-ului aprobat.

Riscuri naturale in zona studiatd nu sunt. In zond nu sunt surse majore de poluare a
mediului.

2.6. Echiparea edilitara
(in conformitate cu avizele obtinute pentru elaborarea PUZ aprobat prin HCL 10/30.01.2013)
Alimentarea cu apa si canalizare:

Zona studiatd dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare, retelele
fiind amplasate de-a lungul DJ 592, care se leagi la retelele din municipiul Timisoara.

Alimentarea cu energie termica:
Nu exista sisteme centralizate de alimentare cu energie termica.

Alimentarea cu gaze naturale :

Conform avizului favorabil nr. 581/05.10.2010 eliberat de S.C. E.ON Gaz Distributic
S.A., existd o retea de alimentare cu gaze naturale in zona limitrofa DJ 592, dar care nu afecteaza
amplasamentul studiat.

Conform aviz tehnic favorabil nr. 7106/07.10.2011 emis de S.N. Transgaz S.A. Mediag
pe amplasament nu existi retele de transport gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica;

Conform avizului favorabil emis de S.C. Enel Distributie Banat S.A. nr.
11527552/05.10.2011, pe amplasament existd refele electrice proprietate a ENEL. Existd doua
retele LEA 20KV cu izolatie dublé si zoné de protectie de 12m de o parte si de alta a axului, si o
1IEA de 0.4 kV, in vecinitatea DJ 592.

Conform aviz tehnic favorabil nr. 6681/29.09.2011 emis de C. N. Transelectrica S.A. pe
amplasament nu existi retele electrice aflate in administrarea acestora.

Conform aviz tehnic favorabil nr. 79802/15.09.2011 emis de S.C. Romtelecom S.A. pe
amplasament nu existi retele sau echipamente de telecomunicatii.

Necesarul de utilitdfi pentru functiunea solicitatd prin P.U.Z. va fi stabilit in urma
realizérii Proiectului Tehnic si se va rezolva prin proiecte de specialitate elaborate de proiectanti
autorizati. La fel se va proceda si in cazul necesitétii devierii sau extinderii retelelor de utilitati
existente.

Retele de telecomunicatii:
Exista retele de telecomunicatii la nivelul comunei.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit
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in zond nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului, terenul avind
folosinta in principal agricola.

In acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregititc
pentru o dezvoltare coerentd de zone de locuire si functiuni complementare, este in continui
crestere. Tindnd cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii gi cele rezervate spatiilor verzi.

in prezent, zona nu este dotatd cu retea de canalizare centralizati, respectiv retea de
distributie a apei potabile, iar apele pluviale de pe intreaga zoni sunt preluate de canalele de
desecare. Sistemul de canale de desecare este functional §i nu existi riscuri de inundatii.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu sunt riscuri naturale in zona studiati sau in vecinatati.

Marcarea punctelor i traseelor din sistemul cdilor de comunicatii §i din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zoni

Terenul este afectat in partea de sud de zona de protectie de 56,50 m din axul drumului
judetean, impusa datorita vecinatatii cu DJ 592 In zona drumului major ce traverseaza terenul de
la est la vest se giseste o conducti subterana de irigatii in administrarea ANIF.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu e cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic

Nu e cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul din zona studiatd este privat, iar proprietarii de teren din zona fac solicitdri de
amplasare pentru diverse investitii, in principal locuinte individuale.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanism, propunerilor acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate
si integrate 1n aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferitele faze de
elaborare si dezbatere publicd, conform HCL Mosnita Noud nr. 59/2011.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Avénd in vedere situatia din teren, ridicarea topografics, vecinatitile, cerintele specificate in
C.U., documentatia de fata stabileste reglementarile specifice legate de zonificarea functionali
propusi in corelare cu dezvoltarea existenta in zona.

Zona studiatd a fost corelatd cu vecindtatea adiacentd, vecinitate reglementata din punct de
vedere urbanistic in zond rezidentiald cu functiuni complementare, dotiri si servicii. Prin
propunerile din documentatie se tine cont de PUZ-ul cu caracter director Mosnita, de trama
stradald majord constituitd partial, precum si de aliniamentele si restrictiile stabilite prin
documentatiile aprobate in zona.
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3.2. Prevedriale PUG

Dezvoltarea in perspectiva a localititi Mosnita Noua pe teritoriul administrativ, creeazi
posibilitatea ca n perspectivi, aceastea si devind o localitate satelit, ce va functiona intr-un
macrosistem cooperand cu municipiul.

Prin realizarea acestor investitii - cladiri de locuit in sistem unifamilial cu dotirile aferente -
se vor crea noi spatii de cazare, se va echipa tehnico-edilitar zona si se vor amenaja in consecinti
ciile de acces.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural al zonei studiate se caracterizeazi printr-un peisaj plat, de cAmpie cu usoare
deniveldri. Prin zonificarea propusi se preconizeazi ci amenajirile urbanistice vor integra
peisajul natural in functiunile urbane propuse, fird a il afecta major prin amplasarea viitoarelor
constructii.

3.4. Modernizarea circulatiei

Prin Planul Urbanistic Zonal cu caracter director — extravilan Mosnita, elaborat de catre S.C.
IPROTIM S.A. si aprobat de cétre administratia locald a Comunei Mosnita Noua prin H.C.L. nr.
23/24.05.2005, s-a trasat trama majord din zonid si s-au prevazut functiunile si indicii de
construibilitate permisi. Astfel, in conformitate cu documentatiile urbanistice aprobate se
propune continuarea tramei stradale §i crearea unui nou drum pe directia nord — sud in
confomitate cu solicitdrile din CU dar si pentru asigurarea accesului din domeniul public a
viitoarelor parcele ce vor rezulta.

Se propune continuarea drumului ce traverseaza terenul pe directia nord-sud mentinand un
profil transversal de 12 m din el urmand a se realiza accesele din domeniul public pentru loturile
de teren ce vor rezulta.

Vor fi respectate cdile de interventie pentru autospecialele de interventie pentru stingerea
incendiilor previzute in NORMATIVUL P 118/1998.

Toate strazile vor fi previzute cu rigole pentru scurgerea apelor pluviale, cu exceptia celor
care vor fi previzute cu sistem de canalizare pluviala.

Circulatia pietonald

Circulatia pietonalad va fi asiguratd pe trotuare cu lifimea de minim 1,00 m., amplasate in
general pe ambele parti ale carosabilului.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici

urbanistici
Studiul isi propune aprofundarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice avand
in vedere mobilarea loturilor (dimensionarea, functionalitatea, aspectul arhitectural, rezolvarea
circulaiei carosabile si pietonale, echiparea cu utilitti), in corelarea cu documentatiile aprobate
in zond - PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARII SI SERVICIL, beneficiari Lupulescu
Miron, preluand indicatorii urbanistici aprobati.

Zonificarea functionald a teritoriului este prezentatd in plansa nr. 2 - Reglementiri
urbanistice, Zonificare.

Pentru teritoriul studiat se propun urmétoarele:
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in intravilanul extins al comunei Mosnita Noua;
Rezolvarea intr-un sistem centralizat a alimentrii cu apa si canalizarii, precum si a celorlalte

utilitati.

De asemenea, se vor respecta zonele de protectie a retelelor existente ce traverseazi parcelele
studiate prin stabilirea terenurilor afectate ca ,,non edificandi”.

Functiunile complementare permise in zona de locuinte vor fi cele deja aprobate:

* comert ( magazine, alimentatie publici: restaurante, cafenele, cofetarii, patiserii, baruri,

unitdti de prestiri servicii)
® unitdti cazare si agroturism ( pensiuni, minihotel).

* dotdri pentru educatie (invifimant prescolar, primar, gimnazial, alte institute de
invatimant cu caracter privat),

*= culturd (sdli polivalente, sili de expozitie, cluburi, biblioteci).

" sanatate §i asistentd sociald (dispensare, cabinete medicale private, cabinete de asistenti
sociald, farmacii, etc.)

* sedii firme, activititi si servicii pentru profesii liberale

* dotdri de sport /agrement: zone de recreare si agrement,

= spatii verzi amenajate pentru petrecerea timpului liber, parcuri, oglinzi de apa.

1.1.1 INDICI URBANISTICI

SUBZONA REZIDENTIALA (cladiri de locuit in sistem unifamilial ptr max 2 familii):

POT = 30%;
CUT=1;

H (cornisd) = 8 m;
Regim de inéltime: P+1E+M;
SUBZONA SERVICII SI LOCUIRE ( la etaj max 2 apartamente )

POT = 40%;
CUT=1,5;

H (cornisd) = 10,5 m;
Regim de inaltime: P+2E+M;

Spatii verzi minim 5% pentru fiecare parcela
p p

1.1.2 Bilant teritorial - PENTRU ZONA STUDIATA

existent - PUZ

BILANT propus - PUZ propus
bat
TERITORIAL aprea
- mp.- % - mp.- %
Teren studiat 18546 100.00 18.6546 100.00
Zoni rezidentiald
cu functiuni 0 0.00 15486 83.5
complementare
Zona mixta,
dotari, servicii, 0 0.00 1031.0 5.6
locuinte
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Arabil 0 1000.00 0 0.00
de
Zona verde 0 0.00 800,0 | Aliniament
din cadrul
drumului
Drumuri propuse 0 0.00 2029,0 8.10
TOTAL: 18546 100.00 18675 100.00

Amplasarea constructiilor pe parceli

Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in.
Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de sigurantd intre cladiri
(constructii propuse) conform normativului privind securitatea la incendiu.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectind conditiile:

- clddirile vor putea fi realizate in regim insiruit (atingdnd ambele limite laterale ale parcelei) cu
conditia de a avea obligatoriu asigurat un acces auto in parceld la parterul cladirii, avind
minimum 3 m litime

- cladirile se vor putea realiza in regim cuplat sau independent cu conditia ca distantele cladirilor
fatd de limitele laterale pe care nu le ating, si fie cel putin egala cu jumitatea inal{imii cladirii,
dar nu mai mici de 3 m

Amplasarea constructiilor fati de limitele de spate ale parcelelor va respecta urméitoarele
conditii:

- cladirile principale se vor amplasa la o distants de cel pufin 6 m fatd de limiti;

- constructiile anexe se vor amplasa la cel pufin 4 m fatd de limita sau pe limiti daci se alipesc
altor constructii din parcela vecing, daca nu cu conditia si nu depaseasca inaltimea de 3m.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Loturile urmeazi a fi utilate individual cu retelele existente in zond, in baza unor proiecte de
specialitate ce se vor realiza pentru urmétoarele etape.

in prezent existd in zoni retele de alimentare cu apd, canalizare, gaze naturale si energic
electricd, la care se pot racorda parcelele propuse. Alimentarea cu apd si canalizarea se vor
realiza in sistem centralizat. Se vor respecta zonele de protectie ale retelelor edilitare si cele
pentru imbunatitiri funciare existente”

3.6.1. Alimentarea cu apa

Consumul de apd din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer
pentru locatari §i pentru igienizarea spatiilor. Sistemul de alimentare cu apd propus pentru acest
P.U.Z. este format dintr-o extindere a sistemului centralizat de apa al municipiului Timisoara.
Accastd extindere va face parte din sistemul major de alimentare cu apa a zonei de locuinte in
curs de dezvoltare. Extinderea retelei se va realiza de-a lungul DJ 592 Timisoara — Buziag cu o
conductd avand diamentrul de 315 mm. In lungul drumurilor propuse pe parcela studiatd se va
realiza o extindere a retelei de api cu conducte din PE — ID avand diametrul de 160 x 11,8 mm,
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conform plangelor anexate. Din aceastd refea se vor realiza bransamente de api pentru fiecare
parcela In parte.
Reteaua proiectatd va asigura atdt consumul menajer cit si alimentarea hidrantilor de incendiu
exteriori ce vor fi pozitionati pe aceasta. Conductele vor fi pozate subteran, la o adancime de cca.
1,1 — 1,5 m in lungul strdzilor conform plangelor anexate. Debitul si presiunea necesare in
retelele de distributie asa cum rezultd din breviarul de calcule vor fi asigurate de statiile de
pompare ale localitatii.
Avizul de principiu la faza PUZ nu autorizeazi execufia lucririlor de investitii. La fazele
urmatoare i anume Certificat de Urbanism §i Autorizatie de Construire pentru lucrarile propriu
zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentirii cu apa care va cuprinde toate detaliile de
executie necesare constructorului precum si avizele de gospodirie subterani pentru retelele
edilitare din zona. :
Asigurarea necesarului de apé se va realiza prin extinderea sistemului centralizat de apa
al al localitatii, sistem deservit de Aquatim. Aceastd extindere de retea va asigura si alimentarea
hidrantilor de incendiu exteriori ce vor fi pozitionafi pe aceasta, pentru stingerea unui eventual
incendiu n zona studiata.

3.6.2. Canalizarea

Canalizarea propusd pentru PUZ — ul studiat se va face in sistem separativ (canalizarea apelor
uzate menajere separat de canalizarea apelor pluviale).

1. Canalizarea apelor uzate menajere

Se va realiza o extindere a retelei de canalizare ape uzate menajere existenta de-a lungul
lungul DJ 592 Timisoara — Buzias, care este realizati din PVC cu diametrul 500 mm. Extinderea
se va realiza pe drumurile propuse pe parcela studiata, conform planselor anexate. Reteaua de
canalizare de pe strizile propuse prin acest PUZ, pe terenul studiat, va fi realizatd din PVC cu
diametrul de 250 mm. Pe traseul retelelei de canalizare vor fi amplasate cimine de vizitare si
intersectie cu un diametru de minim 1 m.

Retfeaua de canalizare va fi pozitionata obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm grosime,

deasupra se va realiza 0 umpluturd de nisip de cca. 15 cm iar lateral de 20 cm.
Pentru asigurarea unei exploatiri corespunzitoare, retelele de canalizare vor fi previzute
obligatoriu cu camine de vizitare amplasate la o distantd maxima de 50 m unul de altul, conform
STAS 3051. Se mai prevdd camine de vizitare in punctele de schimbare a directiei, de intersectie
cu alte canale si In puncte de schimbare a pantelor.

Caminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii si intretinerii
acestora, pentru curafirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ sau calitativ al
apelor.

Caminele de vizitare vor fi realizate din elemente prefabricate din beton avind etansare
cu garniturd de cauciuc. Ele vor fi acoperite cu capace de fontd carosabile.

2. Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe platformele betonate §i cladiri, din interiorul parcelelor, vor fi
colectate separat intr-un bazin de retentie cu un volum de 3 m®, amplasat pe fiecare parcela, si
vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi previzute pe fiecare parcels.

Apele pluviale de pe drumuri si trotuare vor fi colectate prin intermediul rigolelor stradale,
trecute printr-un decantor — separator de hidrocarburi si dirijate spre un bazin de retentie propus
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conform plangelor anexate. Bazinul de retentie va avea un volum de 30 m>. Din acest bazin,
apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi prevazute, iar surplusul va fi
descércat controlat, gravitational sau prin pompare in HC 131, din apropiere prin intermediul
unei guri de varsare, conform PUZ aprobat.

La executie se vor respecta distantele minime intre utilitati conform normelor in vigoare.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Dezvoltarea retelei de alimentare cu energie electricd se va face in etape, in functie de
aparitia noilor consumatori. In prima etapa consumatorii se vor alimenta din retelele existente in
Zond, prin rezolviri punctuale.

Solutia de alimentare cu energie electricd va fi stabilita, pentru fiecare etapi, in studiile de
solutie pe care le va elabora ELECTRICA pentru alimentarea noilor consumatori. Lucrérile se
vor realiza pe baza proiectelor elaborate de SC ENEL ELECTRICA BANAT SA si se vor.
executa de cétre de firme atestate ANRE pentru acest gen de lucriri.

3.6.4. Telecomunicatii

Operatorii de telecomunicatii si televiziune prin cablu vor dezvolta retele in zoni de la
care se vor realiza brangamente individuale la locuinte si obiective cu functiuni complementare.
La proiectare §i executie se respectd prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare.

3.6.5. Alimentarea cu energie termica:
Incalzirea se va realiza local cu surse individuale utilizand dupa caz combustibil solid,
lichid sau gazos.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale

In zona existd retele de gaze naturale, respectiv conductele de transport gaze naturale in
partea de Nord -Vest a terenului, dar aceastea nu afecteaza terenul studiat.

In viitor, in masura in care se va realiza alimentarea zonei cu gaze naturale se vor obtine
avizele necesare racordérii la acestea pe baza proiectului de specialitate prin care se vor prevedea
trasee, bransamente si se va calcula necesarul pentru consum..

Asigurarea alimentérii cu gaz a investitici se va putea realiza prin racord si extindere a
retelei de gaz din Timisoara

3.6.7. Gospodarie comunala

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele amplasate la fiecare imobil in parte, intr-
un loc special amenajat in zona caii de acces. Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de catre
societatea de salubritate specializata, pe baza unui contract de servicii incheiat intre locatari si
societatea de salubritate.

3.7. Protectia mediului

Efectele poluarii in localitate nu sunt de o gravitate deosebita, ele putand fi atenuate prin
luarea unor masuri minime.

Planul urbanistic zonal se refera la lotizarea terenului pentru dezvoltarea unei zone
rezidentiale cu functiuni complementare. Dupa lotizarea terenului, fiecare parcela poate fi
construita independent, fara sa intervina conditionari temporale.

In cadrul activitatilor care se vor desfasura nu se utilizeaza, produc sau comercializeaza
substante toxice sau periculoase.
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Prin prezentul P.U.Z. se prevede si echiparea edilitara a amplasamentului studiat, prin
extinderea retelelor de utilitati, apa, canal, energie electrica, gaze naturale, telefonie.

Prezenta documentatie de urbanism vine in completerea documentatiei aprobate situate in
partea de sud.

Nu sunt evidentiate valori de patrimoniu sau monumente istorice.

In eventualitatea in care o parte dintre constructii se vor executa inainte de extinderea
sistemului centralizat de canalizare, se vor realiza fose septice individuale, cu caracter de
utilizare temporara si obligativitatea bransarii, la final, la reteaua de canalizare din sistemul
centralizat. :

Proiectul nu impune rezolvarea unor probleme deosebite de mediu, decat cele uzuale legate
de servicii publice locale (ridicarea gunoiului menajer, asigurarea debitului de apa potabila,
intretinerea retelelor, etc.)

Prin implementarea proiectului propus se va valorifica un teren virant cu potential redus
intr-o zona rezidentiala, care va asigura extinderea retelelor de utilitati si in acelas timp prevede
si realizarea unor zone verzi.

Pe parcursul executiei, impactul asupra mediului va fi generat de activitatile de constructie
specifice (zgomot, praf) datorita lucrarilor de excavatii si transport materiale. Aceste efecte isi
inceteaza influenta in momentul in care se finalizeaza construirea zonei.

Efectele descrise mai sus sint de scurta durata si cu impact redus asupra mediului chiar in
situatia cind se construiesc concomitent mai multe obiective invecinate.

De asemenea se prevad amenajarea de spatii verzi, plantarea de arbori sau pomi ornamentali
atat in spatiul aferent circulatiei auto cat si gradinile aferente fiecarei parcele in parte. De
asemenea se va amenaja partea de sud si in est a sitului ca spatiu verde.

Conform Anexei 1 din Hotirirea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt

3.7.1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeazi un cadru pentru proiecte i alte activitéti
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocérii resurselor.

Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a crea o zona functionala, in
concordanta cu tendintele de dezvoltare locala.

Mobilarea de tip urban propusi creeazd premise pentru protecfia mediului, cu conditia
respectérii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere,
la colectarea si transportarea degeurilor

Amplasamentul in suprafata de 18.675 mp este situat intr-o zona cu bune premise de
dezvoltare de tip urban, care necesiti o reglementare a infrastructurii si a functiunilor.
Functiunea principala va fi cea de locuire.

Resursele alocate vor fi aferente sistemului de apd — canal, curent electric, gaz metan,
telefonie.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreazd sau care derivi din ele.

Documentatia propusa vine in completarea planului urbanistic zonal adiacent, aprobat prin
HCL 10/30.01.2013, pe latura de sud. Se preia de la documentatia aprobata trama stradala si
tipologia de parcelare. Solutia de echipare edilitara se subordoneaza masurilor si rezolvarilor
din documentatia aprobata.
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Prezentul PUZ integreaza urmatoarele propuneri:

- dezvoltarea unei zone rezidentiale, cu locuinte individuale cu maxim doua apartamente
si functiuni complementare, cu regim de indl{ime maxim P+1E+M ;

- amplasarea unor dotari §i servicii necesare zonei de locuinte;

- circulatii auto;

- spatii verzi de aliniament de-a lungul drumurilor.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile.

Dezvoltarea durabild a asezérilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentudnd caracterul de globalitate a
problematicii mediului .

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ci prin
regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spafii verzi si plantatii de aliniament,
utilizarea eficientd si durabild a spatiului existent, asigurarea facilitdtilor necesare desfasurérii
activitdtilor propuse, optimizarea traficului. Implementarea planului ar rezolva atit cerinte
socio-economice, cdt si functionale, armonizénd cerintele cu potentialul zonei.

-d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:
Conform prezentului plan propus, se vor desfisura doar activitatea cu impact nesemnificativ
sau redus asupra mediului.
Influenta activitétilor asupra factorilor de mediu este prezentata in continuare:

d.1. Apa

Lucrérile de alimentare cu apa potabild i canalizare sunt proiectate pentru a se incadra in
limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform prevederilor din STAS
1342/91, HG 352/2005 privind modificarea si completarea HG 188/2002 (NTPA002). Lucrérile
proiectate se Incadreazi in schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic Banat.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, adica
canalizare subterand din tuburi de polietilend de naltd densitate PE-HD se elimind posibilitatea
exfiltratiilor 1n sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Apa potabild

Necesarul de apd se va asigura din reteaua publicd a municipiului Mognita Noua.

Apa uzatid

Apele uzate menajere, sunt colectate de o retea de canalizare realizatd din tuburi PVC vor fi
preluate prin intermediul unui racord la reteaua de canalizare a municipiului Mosnita Noua.
Caracteristicile apei uzate corespund concentratiilor indicatorilor apelor cu caracter menajer,
neexistand utilizari de natura tehnologica poluanta.

Apele pluviale de pe platformele betonate si cladiri din interiorul parcelelor vor fi colectate
separat pe fiecare parceld in céte un bazin de retentie cu volum de 3 m?, si vor fi utilizate pentru
intretinerea spatiilor verzi,

Apele pluviale de pe drumuri si trotuare vor fi colectate prin intermediul rigolelor stradale,
trecute printr-un decantor - separator de hidrocarburi si dirijate citre un bazin de retentie cu
capacitatea de 30 m®. Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor
verzi, iar surplusul va fi descércat controlat in refeaua de canalizare menajerd a municipiului
Mosnita Noua.
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d.2. Aerul -

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitifile care pot constitui surse de
poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de traficul rutier.

Avénd in vedere ca principala sursa de poluare a zonei o reprezinti. traficul din zona
amplasamentului studiat, in vederea diminudrii presiunii asupra factorului de mediu AER, prin
proiect au fost prevazute o serie de misuri :

- realizarea unei zone verzi de protectie de-a lungul strizii;

- realizarea accesclor interioare se face cu prevederea de plantatii pe aliniament pentru
imbunititirea capacitatii de regenerare a atmosferei, protecua fonica si eoliana, conform
prevederilor Legii 265/2006.

d.3. Solul

Suprafata terenului studiat prin PUZ nu a fost cultivatd in ultimii ani sau utilizati in alt mod.
Nu sunt inregistrate poludri accidentale ale solului.

Prin realizarea proiectului , activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
solului se impart in doua categorii:

- Surse specifice perioadei de executie

- Surse specifice perioadei de exploatare

In perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de impurificare a solului cu
poluanti. Acestea pot apidrea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la
utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative
cantitativ si pot fi inliturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:

- Depozitarea necorespunzitoare a deseurilor de ambalaje si menajere.

In vederea elimindrii posibilititii impactului asupra solului, prin proiect au fost previizute o
serie de masuri :

- Realizarea de spatii adecvate — platforme betonate - pentru colectarea selectiva a deseurilor
menajere §i a deseurilor din ambalaje

- Lucriri de intretinere a solului in zonele verzi,cu plantatii decorative.

Se poate concluziona cé din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de pe
amplasamentul studiat nu va reprezinta o sursd de poluare.

d.4. Zgomotul si vibratiile

Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de zgomot si vibratii
se impart in doua categorii:

a) Surse specifice perioadei de executie

b) Surse specifice perioadei de exploatare

a) Intregul proces tehnologic care se desfasoarad cu ocazia realizarii lucrarilor de constructie
este conceput in sensul incadrérii in prevederile legale si conform prevederilor din STAS
10009/88.

d.5. Radiatiile - Activitatile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii.

Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

Se va respecta OUG 195/2005 aprobatd prin Legea 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.
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e.1. Managementul deseurilor

In incinta amplasamentului se estimeazi urmitoarele categorii de deseuri rezultate ca urmare
a activitatii desfasurate:

- Deseuri din constructii — in faza de executie
- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere,

Deseurile din constructii se vor colecta in containere metalice si se vor gestiona de citre
societatile antreprenoare conform HG 856/2002. Va intra in sarcina antreprenorilor
responsabilitatea gestiondrii si predirii citre societitile autorizate de salubritate a deseurilor
generate pe amplasament in fazele de executie a proiectului.

Deseurile menajere vor fi colectate in containere inscriptionate cf. Ordinului 1281/2005,
stocate temporar in spatii delimitate, pe platforme betonate, cu aceasta destinatie si eliminate
prin societéti autorizate cu mijloace de transport adecvate.

Detindtorii/producitorii de deseuri de pe amplasamentul studiat - ¢f. OUG 61/2006 — vor
avea obligatia si predea deseurile, pe baza de contract, unor colectori sau unor operatori care
desfadgoard operatiuni de valorificare gi/sau eliminare, sau si asigure valorificarea ori eliminarea
deseurilor prin mijloace proprii.

Pe amplasament nu se estimeazi a se produce alte tipuri de deseuri.

e.2. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Deoarece lucriarile si activititile proiectate sunt destinate folosintei umane, nu rezulti nici un
fel de substanfe toxice sau periculoase, deci nu necesitd prevederea unor masuri speciale in
acest scop.

Din desfdgurarea activitatii propuse nu rezultd consumuri sau comercializiri de substante
toxice si periculoase.

e.3. Protectia calitatii apelor

Se vor lua masurile de gestionarc eficientd a apei, se vor monta apometre pentru
Inregistrarea consumului, se vor efectua lucrarile de Intrefinere necesare evitirii risipei de apd,
apa uzatd menajerd se va incadra in cerintele de calitate ale NTPA 002, iar cea pluviald in
parametrii NTPA 001, date fiind masurile constructive si tehnice ariitate mai sus .

Vor fi luate toate misurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificarile si completirile
ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr. 352/2005 .

e.4. Protectia calitétii aerului

Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta prevederile
Ordinului MAPAM 592/2002 privind aprobarea normativul privind stabilirea valorilor limita, a
valorilor de prag, a criteriilor si metodelor de evaluarea dioxidului de sulf, dioxidului de azot,
oxizilor de azot, pulberilor in suspensie si monoxidului de carbon in aerul inconjuritor.

Centralele termice pe gaz metan actuale au un randament de ardere crescut, astfel incat nu
constituie o sursi de poluare.

Plantatiile pe spatiul verde au atit un rol estetic de protectie, cat si de ameliorare a climatului
st calitdtii aerului.

e.5. Protectia solului

Nu se va realiza o presiune sporitd asupra solului, avind in vedere procentul de ocupare a
terenului propus de 30%. Prin activitdtile propuse nu se suspecteaza un impact asupra solului
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sau subsolului. S-au prevazut misurile adecvate pentru a nu se infiltra in sol substante organice
poluante.

La executarea lucrérilor de decopertare se vor respecta conditiile impuse prin actele de
reglementare, precum si legislatia in vigoare.

3.7.2. Caracteristicile efectelor zonei posibil a fi afectate cu privire in special la :

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul.

b) natura cumulative a efectelor — nu este cazul.

¢) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.

d) riscul pentru sénditatea umana

In vederea asiguririi protectiei mediului si a sénitdtii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se previd toate mdisurile ce se impun a fi luate. Lucririle proiectate nu
influenteazi negativ asezérile umane si in zond nu existd obiective de interes public care ar
trebui sa fie protejate.

€) marimea si spatialitatea efectelor - nu este cazul -

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :

Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural: In conformitate cu ,,Planul de
amenajare a teritoriului, sectiunea III- zone protejate” si anexele sale publicate in MO
152/12.04.2000, nu exista zone ecologice de interes in vecinitatea amplasamentului. In
apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de protectie avifaunistica sau arii speciale
de conservare reglementate conform OUG nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice.

Depigsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu se depésesc valorile
limita.

Folosirea terenului in mod intensiv — nu e cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international — nu e cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica se vor realiza pe terenurile din domeniul public al primriei.

Terenurile aferente drumurilor propuse vor trece in domeniul public. Alte obiective de utilitate
publicd sunt retelele edilitare: alimentare cu apa, canalizare, care vor deveni publice dupi
realizare.

Costuri

Costurile pentru realizarea infrastructurii edilitare, a drumului, a spatiilor verzi si cele
notariale aferente cedarii terenului domeniului public ( Primariei Mosnita ) vor fi suportate de
dezvoltator

Circulatia terenurilor

Pentru realizarea zonei rezidentiale cu functiuni complementare propuse in cadrul PUZ sunt
necesare schimburi de teren. Suprafata aferenta largirii drumurilor va trebui sa treaca in
proprietatea Primariei Comunei Mosnita Noua.
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4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

~Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare §i continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajirii Teritoriului si prevederile
legale in vigoare.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementiri si restrictii 1mpuse au stat
urmatoarele obiective principale: ,

* incadrarea in Planul Urbanistic cu Caracter Director al comunei Mosnita Nous.

= corelarea cu planurile urbanistice aprobate pani in prezent in zonele adiacente;

" asigurarea amplasamentelor i amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin

tema.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare privitor la modul de utilizare a terenurilor,
de amplasare, realizare §i conformare a constructiilor pe zona studiati.
Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de citre organismele teritoriale interesate §i se
aprobd de Consiliul Local al Comunei Mosgnita Nous, devenind prin aprobarea sa, act ale
administrafiei publice locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic' Zonal se stabileste
odati cu aprobarea sa.

Intocmit:
arh. Ludovic Murdunescu

21



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ -
ELABORARE P.U.Z. PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE IN COM. MOSNITA NOUA

CAP. 1 DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

ART. 1. Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ
reprezinta piesa de baza in aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUG.
Odata probat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

ART. 2. Regulamentul local de urbanism aferent PLAN URBANISTIC ZONAL cuprinde
prescriptii si reglementari ce se refera la activitatea de construire si amenajare a
terenului cuprins in perimetrul intravilan propus al PUZ.

ART. 3. Autorizarea constructiilor pe terenuri ce necesitd intocmirea de documentatii
P.U.Z. nu se va efectua decat in urma Intocmirii si aprobarii acestor documentatii.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

ART. 4. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazi in conformitate cu Legea 50/1991
privind autorizarea executirii constructiilor si unele misuri pentru realizarea
locuintelor, cu Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de
autorizare si continutul documentatiilor i HGR nr.525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si ghidul de aplicare al RGU aprobat prin
Ordinul MLPAR nr. 21/ N/ 10.04.2000 (cu modificdri ulterioare ) cu celelalte acte
normative specifice sau complementare domeniului printre care se mentioneazi:

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Utrbanistic
Zonal sti:

e Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, indicativ
GM-010-2000,  reglementare  tehnici aprobati cu Ordinul MLPAT
nr.176/N/16.08.2000.

e Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism —
indicative GM — 007 -2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/21/N/2000;

* Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 republicat

e Legeanr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificati si
completata
Ordinul nr. 233/2016 privind aprobarea Normelor Metodologice a Legii nr. 350/2001

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea autorizarea executirii lucrarilor de constructii
si unele masuri privind realizarea locuintelor, cu modificirile si completirile
ulterioare;



® Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;
Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, republicata
Ordinul Ministrului Sandtdtii nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea
Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014;

Hotararea C.J.Timis nr. 115/27.11.2008 privind aprobarea reglementarilor si
indicatorilor urbanististici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana
din judetul Timis;

3. DOMENIUL DE APLICARE

ART. 5. Prezentul regulament este intocmit pentru a fi create conditii de amplasare de noi
constructii, pe teritoriul aferent zonei studiate, pe terenul situate in intravilanul
localitatii Mosnita Noua. Regulamentul se va aplica in limitele terenului studiat
conform plangei 03 - Reglementiri urbanistice - zona care se propune spre a fi
schimbata in subzone UTR L — subzone locuintelor individuale subzone UTR C — cai
de comunicatii, precum si zona UTR SP — spatii plantate, zona verde de aliniament si
de protectie.

CAP. 2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII
MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI
CONSTRUIT

ART. 6. Obiectivele ce se realizeaza cu respectarea prevederilor prezentului PUZ vor fi
proiectate, construite si exploatate cu pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.

Se interzic constructii de orice fel care produc nocivititi sau incomodeazi
functiunile vecine existente.

ART. 7. Autorizarea executarii constructiilor pe acest teren din intravilan este permisa
doar pentru tipurile de constructii de locuinte si amenajari specifice pentru acest tip de
functiune cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

a) Protectia calititii apelor
Realizarca noilor functiuni nu constituie surse de poluare pentru ape. Apele uzate
menajere rezultate din noile activitati vor fi evacuate in reteaua de canalizare publica
ce sc va realiza.

b) Protectia aerului
Incalzirea locuintelor se va realiza de la centrala termici proprie. Gazele de ardere
rezultate, se vor evacua prin cosul de fum. Continutul de monoxid de carbon din gazele
de ardere se incadreaza in prevederile normelor tehnice pentru protectia atmosferei.



¢) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Noua functiune, cea de locuit, nu va constitui o sursi de zgomot si vibratii. Va
exista o sursd de zgomot in timpul executdrii constructiilor, la transportul materialelor de
constructii cu mijloacele de transport. Aceste surse vor fi temporare si nu vor depisi
nivelul acustic admis.

d) Protectia impotriva radiatiilor
Nu este cazul.

e) Protectia solului si subsolului
La terminarea lucririlor terenul va fi degajat de resturi de materiale si deseuri. In
perioada de executie a lucrdrilor se va intervene asupra solului si subsolului pentru
pozarea conductelor si amplasarea caminelor. Canalizarea din incinti se va realiza din
tuburi PVC, etansate cu inele de cauciuc, astfel incit si nu existe pericolul infiltririi
apelor uzate menajere in sol sau in pinza freatici. Deseurile nu se va depozita pe sol, ci
numai in containere.

Jf) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice.
Amplasamentul se afli in extravilanul Localitatii Mosnita Noua. Functiunea
propusa, locuire, nu va afecta ecosistemele acvatice sau terestre.

g Protectia aseziirilor umane si a altor obiective de interes public
Zona studiatd se gdseste adiacenta unei zone de locuit existents, compusi din
locuinte individuale amplasate pe loturi cu regim de inilfime P, P+M. Constructiile,
amenajarea loturilor, vor intregi zona de locuit existentd, va continua modul traditional
de amplasare a locuintelor individuale. Regimul de inilime moderat, de P, P+M,
P+1E+M se va inscrie armonios in imaginea zonei. Constructiile noi vor folosi forme si
materiale traditionale (acoperis tip sarpanti, etc).

h) Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament
In etapa de realizare a lucrdrilor de constructii vor rezulta resturi de materiale de
constructii si ambalaje ale principalelor materiale. Aceste deseuri se vor refolosi pe cét
posibil, iar restul se vor colecta si indeparta prin transport la platforma de gunoi a
localititii sau in alte locuri autorizate prin contract cu firmele de salubritate.

i) Gospodirirea substantelor toxice si periculoase

Nu se vor utiliza asemenea substante.

Prin realizarea obiectivelor propuse, cu respectarea prevederilor din prezenta
lucrare, se aprecieaza cé factorii de mediu nu vor fi afectati. Supravegherea calitatii
factorilor de mediu §i monitorizarea activititilor destinate protectiei acestuia, constau in:

* controlul emisiilor de poluanti provenite de la centrala termici;

* supravegherea curenta a stirii tehnice a canalizirii si exploatarea corespunzitoare
a acestuia;

* gospodarirea deseurilor de orice tip si transport regulat al acestora.



5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI
LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

ART. 8. Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajérilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecéri
de teren, nisipuri migcitoare, terenuri mlistinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalange de zapada, dislociri de stinci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate
pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate
ale administratiei publice. :

ART. 9. Autorizarea executarii constructiilor, in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie rutiera si
feroviara, si a altor lucrari este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care
au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 10. Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.
ART. 11. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii

.....

compatibilitifii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zoneli, stabilitd
printr-o documentatie de urbanism, sau daci zona are o functiune dominanti
traditionald caracterizatd de tesut si conformare spatiald proprie.

ART. 12. Autorizarea executarii constructiilor, instalatiilor, si retelelor se va realiza
conform Legii nr.10 privind calitatea constructiilor si Legea nr.50/1991 (republicati in
1997 i 2007), Normelor si Normativelor in vigoare corespunzatoare fiecarui gen de
lucrari, ludndu-se misurile necesare pentru prevenirea riscului seismic, prevenirea
incendiilor, siguranta in exploatare, protectiei mediului, sanatatea populatiei,
prevenirea inundatiilor, etc .

Autorizatia de construire se va elibera de catre Primiria Comunei Mosnita Noua.

ART. 13. La eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se
va tine seama de urmitoarele recomandari de ordin general.

- incadrarea profilului functional al constructiei supuse autorizirii in cadrul functiunii
prevazute pentru zona respectivi

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului ( proprietate, concesionare, etc.)

-  protejarea amplasamentelor destinate dotarilor si serviciilor publice.

- incadrarea constructiei supuse autorizirii in zona ce permite construirea

- asigurarea condiiilor de echipare tehnico-edilitard, a acceselor carosabile, etc.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

ART. 14. Orientarea fata de punctele cardinale
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)
- asigurarea iluminatului natural



- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic)
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s asigure insorirea acestora pe
0 duratd de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor inciperilor de locuit.
Distanta dintre cladiri se recomanda s fie mai mare sau cel putin egald cu iniltimea
cladirii celei mai Tnalte, pentru a nu se umbri reciproc.

ART. 15. Amplasarea fata de drumurile publice
Pentru zona studiata, este permisa autorizarea executarii constructiilor cu
destinatia stabilita, cu conditia respectarii zonelor de protectie a drumurilor, delimitate
conform profilului stradal transversal prezentat.

ART. 16. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si cel privat.

Distanta fixa de amplasare a oricarei constructii fata de caile de circulatie
(aliniament) incluse in trama stradala interna vor fi la limita aliamentului sau retrase fatd
de acesta, dupd cum urmeaz3 :

- Cuoretragere de 5.00 m fata de frontul stradal.

- Pentru parcelele amplasate pe colt amplasarea cladirilor se va face respectand
retragerea fixa de 5,00 m fata de ambele strazi, la cladirile pentru locuinte, conform
plasei 03 de Reglementari Urbanistice anexata.

- In cazul cladirilor cu dotari si servicii publice, deoarece parcela este amplasata pe colt
se va face respectand retragerea fixa de 5,00 m fata de ambele strazi, conform plansei
03 de Reglementari urbanistice.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strizilor se va face respectind
retragerea invecinata, astfel fronturile stradale vor fi mentinute in ordin continuu.

ART. 17. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre
parcele
Constructiile pot fi :
- izolate
- cuplate
- insiruite

in cazul in care cladirile de locuit sunt cuplate sau izolate, distanta acestora fatd de limitele
laterale va fi egala 2.00 m pentru caldirile P, P+M, si cu jumatate din inaltimea constructiei
(H/2), masurata la cornisa pentru cele P+1E + P+1E+M.

- Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii este de 2.00 m. In cazul dotarilor si serviciilor publice distanta minima
fata de limitele laterale este de 2,00 m pentru caldirile P, P+M, si cu jumatate din
inaltimea constructiei (H/2), masurata la cornisa pentru cele P+1E + P+1E+M.

- Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor, intre
fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parcela este recomandabila
o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
mica de 3.00 m.

- Constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele acestora,
in conditiile respectirii prevederilor codului civil. H.max <3m pentru cele amplasate
pe limita de proprietate, izolat.



Nu se admit calcane spre vecini decit pentru garaje, anexe sau cladiri cuplate,
proiectarea trebuind si fie corelati.

Autorizarea executdirii constructiilor este permisd numai daci se respecti si distantele
minime necesare 1ntervent1110r in caz de incendiu, stabilite pe baza av1zulu1 unitégii
teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul). -

Anexele gospodairesti si garajele se vor amplasa 1a cel putin 2 m fati de limiti sau pe
limitd, cu conditia sd nu depaseasci iniltimea de 3.00m.

ART. 18. Amplasarea constructiilor fatd de limitele de fund ale parcelei

Cladirile pentru locuinte se vor putea amplasa la minimum 10,00 m fata de limita postenoara a lotului.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

ART. 19. Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existi acces rutier si

pietonal la drumurile publice direct sau prin servitute. Orice acces la drumurile publice se
va face conform avizului si autorizatiei eliberate de administratorul acestuia. Pentru toate
categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu dimensionate conform normativelor in vigoare.

Cladirile vor putea fi realizate in regim cuplat sau izolat cu conditia de a avea
obligatoriu un acces auto pe parceld sau la parterul clidirii, avand minimum 3.00 m
latime.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face dupa caz in etape de
investitie, pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii
respectandu-se prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si
protectiei civile.

Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul trotuarelor.
Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie asigurate
in afara spatiilor publice.

Autorizatia de construire poate fi refuzata in situatia imposibilitatii rezolvarii
stationarii autovehiculelor necesare pentru functiunea respectiva.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi pentru garaje sau parcaje.

Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite la autorizatia de construire cu
respectarea prevederilor normativelor in vigoare.

Pentru constructiile comerciale, institutii publice si servicii se vor asigura accese
carosabile separate pentru consumatori/ clienti, personal si aprovizionare.

ART. 20. Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci asigura accesele

pietonale la constructie dintr-un drum public prin trotuare, strizi pietonale, precum si
oricare cale de acces public pe terenurile proprietate publicd sau dupi caz, pe terenuri
proprietate privatd grefate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.



8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

ART. 21.. - . Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
Autorizarea executaru constructiilor va fi permisi numai in cazul existentei pos1b111tat11 de
racord la retelele existente de apd, instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in cazul:
e realizirii de solutii de echipare in sistem individual.
* in care beneficiarul se obligd si racordeze constructia la reteaua centralizatd public,
atunci cdnd aceasta se va executa.

ART. 22. Realizarea de retele tehnico-utilitare
[ Extinderile de retele publice sau maririle de capac1tate a retelelor edilitare pubhce se
realizeaza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz.
U Lucrérile de racordare si de bransare la reeaua edilitard publici se suporti in intregime de
investitor sau de beneficiar,
U Toate refelele stradale: de alimentare cu api, canalizare, energie electric, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.
[0 Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare in zona se vor face cu avizul furnizorului de
utilitate.

ART. 23. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
0 Retelele de api, de canalizare, gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii, de drumuri
publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a localitatii.

ART. 24. Alimentarea cu apa -canal
O In functie de cerintele zonelor noi dezvoltate, se vor extinde retelele existente pe teren.
-ape uzate — Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zona este obligatorie. Se vor
respecta normativele pentru protectia mediului.
-ape pluviale — Orice amenajare realizata pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat sa nu
reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale

ART. 25. Alimentarea cu energie termica
[} Aparitia noilor consumatori din zona studiatd determini analiza consecintelor energetice,
facutd in colaborare cu furnizorul de energie termici, care va analiza din punct de vedere
energetic toate problemele rezultate §i va indica eventualele investifii care se impun in sistemul
de retele termice al zonei analizate care se va realize in timp.
0 Pentru inceput, fiecare cladire va fi previzutd cu o centrald termica proprie de uz
gospodaresc pentru producerea agentului termic de incilzire si prepararea apei calde menajere.
Combustibilul folosit se propune a fi lemnul sau alt combustibil solid, gazul metan sau
combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.
0 In cazul introducerii sistemului centralizat in zona se propune racordarea la acesta. Toate
retelele termice vor fi rezolvate subteran. Centralele si punctele termice vor fi concepute in asa
fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuratoare. Accesul
autovehiculelor la acestea este obligatoriu. Rezervoarele de combustibil vor fi rezolvate cu
respectarea normelor P.S.1.



ART. 26. Alimentarea cu gaze naturale
0 Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinind seama de
solicitdrile beneficiarilor i in urma obfinerii cotei de gaze naturale de la retelele de distriburie
gaze naturale din zona. _ o
0 Traseul refelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmitoare se vor obﬁne.
avize de principiu de la tofi factorii interesati in zona, privind racordarea la utilititi: apa, canal,
gaze, etc.
O Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza cand acest lucru va fi
posibil. Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor si imprejurimilor

ART. 27. Alimentarea cu energie electrica -
O Alimentarea cu energie electrici a noilor consumatori din zoni se va asigura prin
realizarea de noi posturi de transformare si de retele electrice 0,4 kV. Aceste lucriri se vor
executa pe baza studiilor §i proiectelor elaborate de SC ELECTRICA SA. De la aceste retele se
vor realiza brangamente individuale la obiective.

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

O In paralel cu realizarea refelelor electrice se va asigura si iluminatul stradal corespunzitor
al strdzilor noi.

ART. 28. Retele telefonie
In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, firmele de telefonie vor extinde retelele de
telefonie in zond, pe baza propriilor studii.

ART. 29. Retele TVC
In functie de solicitarile beneficiarilor si a dezvoltirilor zonei se va extinde si reteaua de
televiziune in cablu.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

ART. 30. Parcelarea
Parcelarea este optiunea de divizare a unor suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi
alaturate, care devin parcele cadastrale distincte si vor fii inregistrate in Cartea Funciara.

Terenul este construibil daca prezinta urmatoarele caracteristici :

- sa fie accesibil dintr-un drum public

- asigurarea echipdrii tehnico — edilitare

- sa aibe caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare
contra incendiilor si aparare civila daca este cazul functie de destinatia cladirilor
propuse.

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructi pe
suprafata lor, cu respectarea regurilor de amplasare si conformare din prezentul
Regulament.



Autorizatia executériii lucrarilor de construire, in zonele neparcelate, va fi permisi numai

pe loturi

care Indeplinesc cumulativ urméitoarele conditii : -
frontul 1a stradi este de minim 12 ml, pentru regimul cuplat ;
frontul la stradd este de minim 12 ml, pentru regimul izolat ;
suprafata minima a parcelei este 500mp ;
adéincimea mai mare sau cel putin egali cu litimea parcelei;

Modul de amplasare a constructiilor este permis in regim izolat sau cuplat.
Nu se admit dezmembrari si comasari ulterioare ale parcelelor.

ART. 31. Inaltimea constructiilor
Inaltimea constructiilor se va stabili pentru fiecare UTR inparte astfel :

Pentru UTR L — subzona de locuire
Rregim de fniltime maxim P+1E+M;
Inaltimea maxima la cornisa a constructiilor este stabilita la 8,00 m.

Pentru UTR IS - suzona servicii :
Regim de néltime maxim P+2E+M
Inaltimea maxima la cornisa a constructiilor este stabilita la 10,50 m.

ART. 32. Aspectul exterior al constructiilor

a.

Dispozitii generale

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii de bazd si nu depreciazi aspectul general al zonei. Se va
urmdrii ca noile constructii si se armonizeze cu clidirile invecinate.

- Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd in contradictic cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

- Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea iniltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fird ca diferenta de indltime sa depaseasci
cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

- In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
aldturat, de aceeasi parte a strizii.

- Fac exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

- Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de
ocupare al terenului sa nu depasescd limita superioara stabilita prin Planul Urbanistic
Zonal pentru UTR, corespunzatoare terenului care a generat PUZ. In acest sens
procentul maxim de ocupare a terenului se calculeazi in limita parcelei propuse pentru
realizarea constructiei.

- Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitectur
nespecifice.

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
cu cele principale si in armonie cu acestea.

- Materialele pentru finisajele exterioare vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare
in timp si specifice cadrului arhitectural



- Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale,
energie electricd §i CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat
sd nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjurdtoare.

- Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi
montate pe acoperisuri numai pe versantul interior sau in podurile nemansardabile.

- - Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care
se amplaseaza. Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto si pietonal.

b. Fatade
- Sunt interzise constructiile ce reprezinti pastise ale unor tipuri de arhitecturs
nespecifice.
- Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.
- Sunt interzise imitatiile de materiale.
- Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-gri natur, ocru, gama
culori calde ( derivate din rosu, galben, ocru, maro), culori armonizate in general.

c. Acoperisuri

- Acoperisul poate sa fie in panta sau de tip terasa. In cazul acoperisului in panta,
panta trebuie sa fie intre 20-50 °.

- La stabilirea pantei de acoperis, se va urmiri ca acestea sa fie realizate in armonie
cu cele caracteristice zonei.

- lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul
lucarnelor sau al ferestrelor de mansarda.

- Invelitoarea poate fi ceramica, panouri din tabla sau bituminoasa. Culorile vor fi
din gama celor calde (derivate din rosu, galben, maro)

- Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi
materiale ca si la constructia principal, utilizind aceeasi tipologie de acoperis.

ART. 33. Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare al
terenului

POT-PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI = (S constr/ S teren)x
100
CUT- COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI = S desf/ S teren

Pentru UTR L — Subzona de locuire
Ocuparea terenului : POT max= 30%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.0

Pentru UTR IS — Subzona servicii :

Ocuparea terenului : POT max= 40%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.5
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10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI
S| IMPREJMUIRI

ART. 34. Parcaje, garaje, anexe
Autorizarea executirii lucrarilor care, prin destinatie, necesiti spatii de parcare, se emite
numai daci existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.
Prin exceptie de la prevederile aliniatului anterior, utilizarea domeniului public pentru
spatii. de- parcare se stabileste prin autorizafia -de construire de citre . delegatiile
permanente ale consiliilor locale. '
Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare.
Fiecare parceld va contine obligatoriu 2 locuri de parcarei.
In cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupi limita
proprietitii.
Este interzisd executarea pe loturile destinate extinderii de locuinte a oricarui alt tip de
constructii de orice natura (alte garaje, anexe gospodiresti, erc.) cu exceptia dotérilor ca:
piscind, pergole, chioscuri, umbrare, etc.
Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si
cladirile de locuit (inclusiv acoperire cu sarpanti sau invelitori tip terasi).
Portile si usile corespunzatoare imprejmuirilor se vor deschide spre incinta.
Se interzice betonarea sau astfaltarea integrala a spatiilor neconstruite aferente cladirilor.

ART. 35. Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in
vigoare.
Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit si
neamenajat cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 150 mp de teren
neconstruit. Se va trata ca spatiu verde cel putin 20% din suprafata totala a fiecarui lot.
Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori a zonei destinate agrementului, locului
de joaca pentru copii, a parcului, precum §i a spatiului verde aferent circulatiilor
carosabile.
Plantatiile de protectic de-a lungul cailor publice, se dimensioneaza in functie de vantul
dominant, de vecinatati, de caracterul zonei inconjuratoare.
Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se va
realiza numai pe baza de documentatii de specialitate aprobate, a Certificatelor de
Urbanism ai a Autorizatiilor de Construire, eliberate conform legii 50/1991 republicata.

ART. 36. Imprejmuiri
Imprejmuirea la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile
privind amplasarea si conformarea lor putand fii stabilite prin regulamente ale
administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes
public, datorita calitatii participante la crearea peisajului urban, alaturi de constructiile pe
care le protejeaza sau a caror parcela o delimiteaza.
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Spre frontul strézilor si la limitele de vecinitate pana la frontul casei in interior se vor
realiza imprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de
sarmi. Indl{imea acestor imprejmuiri va fi de maximum 1,80, cu soclu plin de 0,30 - 0,60
m si vor putea fi dublate de un gard viu. ,
Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioare, ale parcelei sunt'r'eahzate din
ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea 1ntru21umlor
precum si relatiile de vecinatate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea
se refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si'la
conditiile in care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.

De la casd si pand in spatele lotului, se pot realiza Imprejmuiri opace (zidarie, etc), cu o
indltime maximé de 2,00m.

Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie sa part1c1pe la ameliorarea
aspectulul exterior atat prin alegerea materialelor de constructie si a esentelor vegetale cat
si prin calitatea executiei.

Se interzice executarea imprejmuirilor din panouri prefabricate din beton.

CAP. 3 ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
ART. 37. Zona studiata va cuprinde urmatoarele subzone functionale:
- UTR L - subzona locuintelor individuale
- UTRIS — subzona dotari si servicii publice
- UTR C -~ subzona cai de comunicatii rutiere si amenajarile aferente
Unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.) sunt delimitate de limite fizice existente: axul

strazilor, limitele parcelelor si sunt dispuse conform plansei 03 — Reglementari Urbanistice.

Distantele minime de protectie sanitard Intre o serie de unititi care produc disconfort si

unele activitati din teritoriul localititii sunt:

- statia de epurare a apelor uzate 300 m

- cimitir 50 m

- depozit de gunoi menajer 1000 m

- baze de utilaje a intreprinderii de transport 50 m

- ferme zootehnice — bovine (500 capete) 200 m
- ferme cabaline 100 m

- ferme zootehnice — suine (sub 2000 capete) 500 m

Aceste distanfe pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de institute

specializate.

CAP. 4 PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

ART. 38. Prevederile la nivelul unitatilor si subunititilor functionale se vor referi, in
acest caz, avand in vedere Tema-program, numai la terenul care a generat acest PUZ.
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a. Continutul regulamentului
Pentru fiecare zond functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementiri
specifice, pe articole:
art. 1 — Tipurile de subzone functionale
art. 2 — Functiunea dominant a zonei
art. 3 — Functiile complementare admise ale zonei.
art. 4 — Utilizari premise
art. 5 — Utilizari premise cu conditii
art. 6 — Utilizari interzise
art. 7 - Interdictii temporare de construire -
art. 8 - Interdictii definitive de construire
art. 9 — Indici caracteristici

CAP. 5 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

ART. 39. UTR L — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE

e art. 1 — Tipurile de subzone functionale
L -~ SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE

e art. 2 — Functiunea dominanti a zonei
- Functiunea dominantd a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire
individuala, unifamiliala cu garajele aferente cu maxim 2 apartamente.

® art. 3 — Functiile complementare admise ale zonei.
- Doar la parterul constructiei.
- Spatii verzi amenajate
- Accese pietonale, carosabile, parcaje
- Retele si instalatii tehnico - edilitare.

o art. 4 — Utilizari premise
- locuinte individuale
- locuinte cu maxim 2 apartamente
- functiuni complementare, care nu deranjeazi zona de locuit: unitati comert cu amanuntul,
servicii, administratie, invitimint, sdndtate;
- instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;
- spafii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule.

e art. 5 — Utilizari premise cu conditii
- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact
sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.

e art. 6 — Utilizari interzise
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- subzone cu caracter industrial, care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare
depaseste limitele parcelei.

e art. 7 - Interdictii temporare de construire
- nu este cazul

e art. 8 - Interdictii definitive de construire

- se interzice amplasarea constructiilor si amenajirilor care prin natura lor, volumul si
aspectul lor sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea si confortul zonei

- constructii pentru activititi de productie, industriale, ateliere care produc zgomote

- constructii pentru cresterea animalelor, ferme agro — zootehnice, abatoare;

- constructiile pentru echipare cu instalatiii tehnologice, altele decat cele previzute la
prezentul regulament

- depozite de deseuri.

e art. 9 —Indici caracteristici
Ocuparea terenului : POT max= 30%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.0

ART. 40. UTR IS — SUBZONA DOTARI S| SERVICII PUBLICE SI
LOCUIRE (la etaj maxim 2 apartamente )

- art. 1 — Tipurile de subzone functionale
- IS —SUBZONA DOTARI SI SERVICII PUBLICE

- art. 2 — Functiunea dominanti a zonei
- Functiunea dominanta a zonei este dotari si servicii publice cu constructiile aferente.

- art. 3 — Functiile complementare admise ale zonei.

- Constructii cu functiune de locuinte ce nu deranjeaza zona de dotari si servicii public
- Spatii verzi amenajate

- Accese pietonale, carosabile, parcaje

- Retele si instalatii tehnico - edilitare.

- art. 4 — Utilizari permise

- Institutii publice, unitati de comert cu amanuntul, alimentatic publici( gen
cafenele,restaurante cu maxim 40 de locuri ), servicii, administratie, Invatimint, cladiri sociale,
culturale, ale administratiei publice, case de rugaciune, cu acordul vecinilor direct afectati si cu
asigurarea locurilor de parcare corespunzatoare functiuniii propuse;

- birouri, sedii financiar-bancare.

- spatii verzi, locuri de joacd pentru copii, stationare autovehicule

- instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

- doua apartamente la etaj
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- art. 5 — Utilizari permise cu conditii

- Constructii i instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact
sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.

- Se admit functiuni comerciale si servicii profesio.nale cu urmétoarele conditii:

- - sd nu genereze transport greu

- - sd aibe posibilitatea de a asigura in parcela proprle stationarea autovehiculelor aferente
acestei functiuni (conform normelor)

- - sa fie activitdfi nepoluante, fird riscuri tehnologice, fird incomodiri datorate utilizarii
incintei pentru depozitare deseuri, etc.

- art. 6 — Utilizari interzise

- subzone cu caracter industrial, care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare
depaseste limitele parcelei precum si oricare altele decat cele premise.

art. 7 - Interdictii temporare de construire
nu este cazul

art. 8 - Interdictii definitive de construire
se interzice amplasarea constructiilor §i amenajirilor care prin natura lor, volumul si
aspectul lor sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea si confortul zonei

- constructii pentru activitati de productie, industriale, ateliere care produc zgomote

- constructii pentru cresterea animalelor, ferme agro — zootehnice, abatoare;

- constructiile pentru echipare cu instalatiii tehnologice, altele decit cele previzute la
prezentul regulament

- depozite de deseuri.

- art. 9 — Indici caracteristici

- Ocuparea terenului :POT max= 40%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 1,5

ART.41.  UTR C - SUBZONA CAl DE COMUNICATII RUTIERE SI
AMENAJARILE AFERENTE

e art. 1 — Tipurile de subzone functionale
L — SUBZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE SI AMENAJARILE AFERENTE

e art. 2 — Functiunea dominanti a zonei
- Functiunea dominanta a zonei este cai de comunicatie rutiera si constructii aferente.

e art. 3 — Functiile complementare admise ale zonei.

- Plantatii de protectie
- Retele si instalatii tehnico - edilitare.
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e art. 4 — Utilizari premise
- cai de comunicatie.
- parcaje publice.
- spatii de stationare.
- platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun.
- trotuare, alei pentru ciclisti.
- Spatii verzi
- Refugii si treceri pentru pietoni
- Poduri peste HCN

e art. 5 — Utilizari premise cu conditii
- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact
sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.

e art. 6 — Utilizari interzise
- parcari si garaje pentru camioane si autobuze precum si a remorcilor acestora in cartierele
exclusive rezidentiale.
- Parcari si garaje pentru autovehicule cu greutate proprie de peste 3.5 t precum si pentru
remorcile acestora.

e art. 7 - Interdictii temporare de construire
- nu este cazul

e art. 8 - Interdictii definitive de construire
- se interzice construirea oricaror obiective altele decat cele mentionate la art. 4 si art. 5.

e art. 9 — Indici caracteristici
Ocuparea terenului : POT max= 0.00%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 0.00

CAP. 6 CONCLUZI

Solutia urbanistici adoptatd se inscrie in prevederile "PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL LOCALITATII".

Trasarea strizilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe bazi de ridiciri
topometrice prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate,
care va verifica si confirma corectitudinea trasirii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizirii
P.U.Z.-uluj si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si al mentinerii la zi a

situatiei din zond. .~
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