Nr. Proiect: 33 /2018

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE:

1.1 Date de recunoastere a P.U.zZ
. DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
DOTARI sl SERVICII PUBLIGE
. ADRESA INVESTITIEI:

Jud. Timig, Com. Mosnita Nous, CF 417590, 417589- Mosnita Nous; Top/Cad A735/9,
A735/10.

u BENEFICIAR:
CRISTEA LUCIA ADRIANA

. SUPRAFATA

20 000 mp

. PERSOANA DE CONTACT:

Arh. Roxana Despotovics, 0723587981, 3darchidraw@gmail.com

1.2 Obiectul P.U.Z.

Elaborarea documentatiei de fatd este determinats de intentia de a transforma o zona cu functiunea actuals
arabild, din estul localitétii Mosnita Nous, in zona destinata functiunilor urbane de locuit.

Documentatia se elaboreaza la comanda beneficiarei CRISTEA ADRIANA LUCIA, avand ca obiect

parcelarea unor terenuri (20.000,0mp) in vederea realizarii de locuinte individuale, izolate sau cuplate. De asemenea
S€ prevede realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare cregrii unei infrastructuri adecvate.

In prezent terenul studiat este liber de construcii,

Datoritd calitafii cadrului natural existent, g pozitiei geografice, terenul studiat are un catrtant potential de
dezvoltare,

Terenurile studiate sunt in proprietate privatd, situate la estyl localitatii Mognita Nous, in extravilan (conform
P.U.G. Mosnita Noua), adosat ctre nord drumului de exploatare De733 $i catre sud canalului HC258.

Parcelele cadastrale care fac obiectul prezentei documentatii sunt:

A735/9 S=10 000,00mp - Arabil extravilan;

A735/10 S=10 000,00mp - Arabil extravilan;

Beneficiara solicits intocmirea documentatiei de urbanism necesare in vederea parcelarii terenului pentru
locuinte individuale, izolate Sau cuplate, dotari si servicii, drumuri interioare de deservire, precum si echiparea tehnico-
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edilitara aferenta.

La elaborarea documentatiei de urbanism se vor avea in vedere strategille de dezvoltare urbanistica ale
localitétii Mognita Noua.

In acest scop se analizeazé perimetrul adiacent si se studiaza posibilitatea reconsiderarii zonei din punct de
vedere urbanistic.

Regimul juridic al terenurilor luate in studiu se prezinta astfel.

- teren arabil extravilan cu nr. Top/Cad A735/9 (CF 417590- Mosnita Nou3) aflat in proprietatea lui Cristea
Lucia Adriana, bun propriu.

- teren arabil extravilan cu nr. Top/Cad A735/10 (CF 417580 Mosnita Noud) aflat in proprietatea jui Cristea
Lucia Adriana, bun propriu.

Regimul economic al terenurilor luate n studiu se prezinta astfel: terenuri arabile - extravilan.

Documentatia prevede: trasarea viitoarelor drumuri, profilarea lor in functie de trama stradald existenta a
localitatii si @ PUZ-urilor vecine aprobate, propunerea unor posibile cladiri gandite n vederea dezvoltarii zonei de
locuinte, servicii citre populafie, toate acestea fiind puse in relatie cu parcelele noi create.

Planul urbanistic zonal de fatd propune o parcelare a terenului in vederea constituirii mai multor parcele
destinate construirii de locuinte individuale, izolate sau cuplate, servicii, zone verzi, precum si terenul ce se va ceda
pentru realizarea de drumuri.

Planul Urbanistic Zonal cuprins in prezenta documentatie este ntocmit In conformitate cu Legea 50/1991
republicatd si Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 privind Metodologia de elaborare a continutului - cadru al Planului
Urbanistic Zonal, tinand cont si de OMS 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea " Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei”, prezenta documentatie tratand urméatoarele probleme enuntate de
catre beneficiar:

- parcelarea in conformitate cu R.G.U. §i prevederile Consiliului Judetean Timis;

- stabilirea regulilor urbanistice de amplasare a constructiilor in cadrul parcelelor si a procentelor de ocupare si
utilizare a terenului in conformitate cu R.G.U. si prevederile C.L. Mosnita Noua;

- stabilirea solutiilor de principiu a echiparii cu utilitati a noii parcelar;

- stabilirea solutiilor de principiu a profilelor stradale nou create in conformitate cu prevederile legale existente
in domeniu si prevederile C. L. Mosnita Noug;

- stabilirea miscérii proprietarilor asupra terenului studiat, in vederea realizarii zonei de locuinte individuale,
cuplate sau insiruite, dotéri i servic;

- ambientarea zonei, solutii de principiu, spatju verde, iluminat public.

1.3 Surse documentare

Studii si proiecte elaborate anterior:

Plan Urbanistic General - Comuna Mognita Noua;
P.U.Z. aprobat — Zona rezidentiala+servicii - aviz CJT 31/29.08.2012 (cétre Est);
P.U.Z. aprobat — Zona rezidential&+servicii (catre Est).
P.U.Z. aprobat - Zona rezidentiala+servicii (catre Nord
P.U.Z. aprobat — Zona rezidential&+servicii {catre Nord

P.U.Z. aprobat — Zona rezidential&+servicii (catre Nord).
P.U.Z. aprobat - Zona rezidentialé+servicii (catre Vest

N O WS
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Studii de fundamentare, proiecte intocmite concomitent cu PUZ:

1. Date topografice si cadastrale proiect intocmit de Ing. Bonchis Catalin Razvan
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Date statistice:

La ora actuala terenul este arabil si complet depopulat. Propunerea aduce un numar de aprox. 50 de locuitori,

La intocmirea prezentului PUZ, s-a consultat si respectat Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
- cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM - 010 - 2000 din august 2000 si Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificarile ulterioare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:
2.1  Evolutia zonei

Evolutia zonei si incadrarea in teritoriu,

Datoritd calitatii cadrului natural existent, a pozitiei geografice apropiate de municipiul Timigoara, comuna
Mosnita Noua are un important potential de dezvoltare a activitdtilor serviciilor, cat si al locuirii.

Tendinta de dezvoltare atat g localitatii Mosnita Noua este de ocupare si construire a acestei zone, cu
functiuni diversificate: locuire, servicii, comert, etc.

Dezvoltarea in viitor a localitéfii Mosnita Noua creeaza posibilitatea ca in perspectiva, aceasta s3 devind o
localitate satelit ce va functiona intr-un macrosistem, cooperand cu municipiul.

Tn extravilanul comunei Mognita Noud, pe dous terenuri aflate In proprietate privata, se doreste amenajarea
unor zone rezidentiale, cuprinzand loturi pentru constructia de case individuale, izolate sauy cuplate, dotéri-servicii i
drumurile de acces aferente,

2.2 ncadrarea in iocalitate:
Terenul se afla in estul Com. Mosnita Nou.
Limitele terenului sunt:

- la Nord:canalul HC 258, care desparte parcelele studiate de parcelele arabile A721/1/1/9,
AT211111110, A21/111/11, AT2111112;

- la Vest: canalul HC 258, care desparte parcelele studiate de parcela arabila A721/1/1/8;

- la Sud: drumul de exploatare De 733, apoi canalul HCn 734/2, urmat de drumuyl judetean DJ
992 (notatie cadastrals DJ789);

- la Vest: canalul HC 258, care desparte parcelele studiate de parcela arabila A721/1/1/8 parcela
arabila A721/1/1/13 si parcela A735/8.

I prezent, pe aceast sit folosinta actuala este cea agricola — teren arabil.
2.3 Elemente ale cadrului nafural:
Terenul este relativ plan $i orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.

Morfologic, zona este situats in Campia Banatului, parte integrantd din marea unitate geomorfologicd Campia
Tisei, centrul unui mare complex aluvionar, a c3rui ax3 longitudinald o constituie raurile Timis si Bega.

Din punct de vedere hidrogeologic s-au identificat urmatoarele aspecte:

- In stratul de nisipuri ce apare imediat sub crusta argilo préfoasa este cantonat stratul de apa freatica.
Acesta are, in general, nivele ridicate (1,5~ 5,0m).
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Din punct de vedere geologic, in teritoriul comunei sunt prezente formatiuni ale holocenului superior,
constituite din pietrisuri, nisipuri, argile si formatjuni ale pleistocenului superior (cuaternar), constituite din depozitele
loesoide, pietrisuri, nisipuri i indeosebi argile sau prafuri.

Pe intreaga suprafatd a teritoriului comunei Mognita Noua, predomind in suprafatd paméanturile argiloase,
avand, in general, grosimi mici 1,0 — 3,0m sub care apar nisipuri fine si mijlocii.

Harta zonérii seismice a Banatului cuprinde teritoriul comunei in zona seismica D cu urmatoarele caracteristici:
- coeficientul de seismicitate Ks = 0,16

- perioadadecoltTc=1,0s

- grad de seismicitate echivalent 7,5

Adancimea de inghet stabilité este de 0,70m.

Din punct de vedere geotehnic pe teritoriul comunei predomina pamanturile argilo — nisipoase, urmate de
nisipuri fine i medi.

Adancimea minim& de fundare recomandatd Hmin = 1,00m.

Presiunea recomandata pentru sarcini fundamentale i adancimea de baza (2,00).
P.= 1,60 — 2,00kgf/cmp in pamanturi prafos nisipoase si nisipuri fine.

Presiunea recomandata pentru combinatia de sarcini fundamentale + accidentale este:
Pa= 1,80 — 2,20kgf/lcmp 1n nisipuri medii.

Datele geotehnice i conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru fiecare amplasament pe
care urmeazé a se construi, pentru obiectivele nominalizate find necesare studii geotehnice definitive. Zona studiata
nu este expusd unor fenomene de risc natural. Climatic, amplasamentul se integreazd in particularitatile
macroclimatice ale judetului Timis determinate de pozifia geografica a acestuia in continentul european. Regimul
termic si pluviometric este influentat de interferenta maselor de aer cu caracter continental de origine vesticé cu cele
de origine estica precum §i invazia unor mase de aer cald dinspre sud ce traverseaza Marea Mediteraneana.

Conditiile de clima sunt:
Izotermele medii multianuale de 10°C si 11°C
Temperaturi medii de -2°C in luna fanuarie si 22°C - 24°C i luna iulie

Zpada prezintd grosimi medii de 20 ~ 50cm, prima zapada incepand cu luna noiembrie, ultima zapada T
martie.

2.4 Circulatia

Accesul in zona se poate face de pe drumul de exploatare De 733, care are acces la drumul judetean DJ 592
(notatie cadastrala DJ789), care face legétura cu com. Mosnita Noud;

Analiza circulatiei din zon3 a relevat ca accesul spre terenul studiat se poate realiza usor.

2.5 Ocuparea terenurilor

e

Amplasamentul se afla in extravilan i este format din urméatoarele parcele cadastrale:
CF 417590 (A35/9) - Arabil extravilan, in suprafata de 10000,00mp

aflat in proprietatea doamnei Cristea Lucia Adriana, intabulare, drept de proprietate, dobandit prin conventie,
cota actuala 1/1, donatie nr. 755/2008.
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— CPA17589 (ASS/10) - Arabil extravilan, in supratata de 10000,00mp

aflat in proprietatea doamnej Cristea Lucia Adriana, intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
succesiune, cotd actuala 1/1, mostenire nr. 33/2008.

251 Relationari intre funciiuni

Actualmente terenul este arabil.
in prezent, in zona exista mai multe PUZ-uri aprobate:
. laE:  PUZ avizat - aprobat prin HCL 31/2012 - Zon de locuinte + servicii:
PUZ avizat - Zon3 de locuinte + servicii:
J laN:  PUZ avizat - Zona de locuinte + servicii:
PUZ avizat - Zona de locuinte + servicii:
PUZ avizat - Zoni de locuinte + servicii:
. laV: PUZ avizat - Zona de locuinte + servicii:
252 Gradul de ocupare al zonei
Actualmente terenul are un POT egal cu 0 siun CUT egalcu 0.
253 Asigurarea cu servicii g zonei in corelare cu zonele vecine

In zon3 au fost aprobate PUZ-uri de locuinte si functiuni complementare locuirii, iar acest PUZ vine ca o
continuare de dezvoltare a zonei,

25.4 ARsigurarea cu spatii verzi
in zona nu exists spatii verzi previzute.
Existarea unor riscuri naturale in zona studiat3

[}
(3}
2l

Stabilitatea terenului este asiguratd. Nu exist3 alte riscuri naturale fn zon4.
5.6 Fri’ncipal’e'it_a (ﬁsfunc;ionalﬁﬁg'i

RN

Disfunctionalitatile din zon se manifest& in special prin slaba dezvoltare a tramei urbane.

Terenul nu este intrefinut si utilizat in niciun sCop.

Lipsa canalizarii este o alt3 problema prezents in zon3.
2.6 Echiparea edilitary

in prezent, n zona studiati nu existy dotari edilitare care s3 asigure functionarea optima a obiectivului de
investitii.

Alimentarea cu ap3 si canalizarea

Pentru alimentarea cu apa a zonei se propune brangarea la refeaua centralizatd de distributie a apei potabile
a Comunei Mosnita Nous, iar pentru rezolvarea canalizarii se propune racordarea la reteaua de canalizare a Comunei
Mosnita Nou3.

Alimentarea cu energie electrici

In momentul actual zona studiats nu este racordata Ia reteaus electrica.
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Pentru alimentarea cu energie electricd a zonei se propune brangarea la reteaua de curent Enel Distributie

SA.

lluminat public

in momentul actual, in zona studiati nu exista iluminat public.

Canalizatie telecomunicatii

Tn momentul actual, in zona studiati nu existé retea de telecomunicatii, i doar adiacent.
27 Probleme de mediu

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Terenurile incadrate in zona extinsé de studiu au in prezent, categoria de folosinta terenuri arabile, pasune,
curti constructii.

Tn acest moment si in viitorul apropriat, necesitatea pentru asigurarea de terenuri pregatite pentru o dezvoltare
coerents de zone de locuinte si functiuni complementare, este in continua crestere.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate d*
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare,
ce prezinta riscuri pentru zona

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear i turistic

Nu este cazul.
2.8 Optiuni ale populatiei

Transparenta decizionald in administraiia publica faciliteaza accesul populatiei la luarea decizillor dit
administratia publica, la consultarea documentatjilor de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind
analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste documentatii. Consultarea populatjei se realizeaza prin
anunturi publice, consultare in diferite faze de elaborare si dezbatere publica.

Cerintele autoritailor locale, precum i punctele de vedere ale factorilor interesatj cu privire la organizarea
viitoare a zonei luate in studiu au fost urmétoarele:

- extinderea functiei de locuinte si functiuni complementare adaptaté la specificul zonei limitrofe;
- asigurarea necesarului de spatji verzi;
- prelungirea zonei de institutii publice si servicii existente;

- cooperarea proprietarilor din zond n ideea generarii unei zone dezvoltate armonios.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1  Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru nevoile prezentului PUZ a fost consideratd necesars intocmirea in cadrul studiilor de fundamentare a
lucrarii "Date topografice $i cadastrale, sc. 1:2000" prin care, in afara suportului topografic, au fost evidentiate datele
principale privind situatia parcelar3 si a proprietatilor.

Concluzia principala a studiului g fost aceea c3 lucrarile preconizate prin PUZ au in vedere numai terenuri ce se afl3 in
proprietatea beneficiarilor.

3.2 Prevederi aie PUG Mosnita Noua

functiunea de servicii+spatii verzi,
3.3 Valorificarea cadruiui naturaj
In zona nu exist3 elemente ale cadrului natural ce merit3 a fi mentinute.
Se propune plantarea unui arbore de talie medie la fiecare 150 mp de parcela.
Se interzice forarea de noi puturi fara avizul AN - Apele Romane.
Conditiile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.
Conditiile de fundare ale terenului sunt, conform studiului geotehnic, bune.
Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala,
3.4 Modernizarea circuiatie;
Prezentul subcapitol trateaz lucrarile necesare asigurarii traficului auto si pietonal al zonei studiate.

Potrivit studiilor efectuate a rezultat ca propunerea circulatilor din zona, atat cele carosabile cat si cele
pietonale, constituie un factor important in alegerea solutiilor optime pentru o ambianta urbana corespunzatoare unei
zZone rezidentiale.

Au fost prevazute, de asemenea, zone speciale pentru spatii verzi, rigole pentru Scurgerea apelor pluviale,
dotari tehnico-edilitare.

Lucrarile rutiere proiectate urmeazi a se realiza dintr-o imbracaminte din beton asfaltic pe o fundatie din
balast si balast stabilizat cu ciment. Pentru aleile pietonale si locurile de parcare incastrate in zona verde situati de-a
lungul str&zii se propun dale ornamentale din beton.

in general trama stradala propusa urmareste:
- accesibilitatea zonei si legaturile acesteig Cu zonele functionale existente:
- posibilitatea tranzitarii zonei pe trasee cat mai scurte si directe;

- rezolvarea cat mai eficients a tramei stradale, a problemelor de accese auto si pietonale, urmérind obtinerea
unor profile stradale corespunztoare din punct de vedere tehnic noilor cerinte de dezvoltare a zonei.

Lucrérile executate in aceasts etapa pot constitui un punct de inceput pentru trama rutiers necesard parcelelor
invecinate.

La capitolul 2.4. ay fost prezentate drumurile de exploatare si cele amenajate prin PUZ-urile aprobate ce se
afld in apropierea parcelelor Supuse studiului si care se gasesc in continuarea unor artere ale comunei Mosnita Noua.

Cul: RO30152744; J35/1 087/2012 ; Cont: R036lNG80000999903004062;
Sediu: i .

T <G



Nr. Proiect: 33 /2018

Astfel, in zona se doreste continuarea si amenajarea arterelor ce au fost definite de PUZ-urile din vecinatati. Acestea
ar face accesul foarte ugor la zona rezidentjala propusa spre dezvoltare.

341 Transportul in comun
Actualmente, nu exista transport in comun asigurat de Autoritatile Locale.
342 Circulatile auto

Conform PUG Mosnita Nou, artera De 733 care este in prezent de 4 m I&time se va transforma in artera de
16,00m latime cu doud benzi de circulatie (una pe sens) conform plangei U06 - "Profile stradale’. Drumurile
transversale ce fac accesul la parcelele de locuit vor fi de 12,00m, cu doud benzi de circulatie si 7,00 m carosabilul.
Scopul este de descurajare a fraficului de tranzit prin interiorul unitatilor rezidentjale..

343 Circulatia pietonal3, ciclista si peniru persoane cu dizabilitati
Pe toate arterele de circulatie auto sunt prevazute circulatii pietonale. De asemenea, trecerile de pietoni vor fi
adaptate si persoanelor cu handicap. (coborari inclinate de pe trotuare, semafoare sonore, etc.)
Se va consulta si plansa U06 - "Profile stradale”.
3.4.4 Parcaje
Parcajele se vor amplasa in cadrul parcelelor, in functie de necesitdtile viitoarelor constructii, parcarea,

gararea si manevrele autovehiculelor se va face in incintd, pentru aceasta fiind realizate: alei carosabile, parcaje
acoperite sau neacoperite.

35 Zonificare functionala - Regiementari, bilant teritorial

3.5.1 Zonificare, principii de rezolvare urbanistica

Potrivit temei lansate de citre beneficiard, obiectul principal al studiutui I constituie lotizarea terenului Tn
conformitate cu prevederile R.G.U. ale RL.U. i P.U.G. Comuna Mosnita Nous, pervederile C.L. Mosnita Noua si
hotararile Consiliului Judetean Timis si celelalte norme n vigoare din domeniu, in vederea locuiril.

Astfel s-au obtinut un numar de 19 parcele, dintre care: 17 parcele destinate construirii de locuinte
individuale, izolate sau cuplate cu maxim 2 unitati locative/parceld, 1 lot destinate zonei de dotari si servicii, 1
lot spatii verzi i terenul ce se va ceda pentru realizarea de drumuri publice.

Principiul de rezolvare urbanisticd a urmarit indeaproape rezolvarea circulatiilor, precum si principiul unificarii
zonelor functionale (locuire, zone verzi, dotéri servicii)
352 Propuneri de intervensii privind fondul construit
Nu este cazul.
353, Reglementari
Reglementarile sunt prezentate in plansele cuprinse in documentatie i in Regulamentul Local de Urbanism
care insoteste partea scrisd a acestui memoriu.
354  Bilant teritorial
Bilantul teritorial al zonei studiate s-a intocmit comparativ — situatia existentd si propusa.

Proportia dintre functjuni este prezentata in tabelul urmator:
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| Zone functionale | Exlstent . Prop_us_ .
- B Suprafala % % + _ Supratata 4 %
| Suprafata total3 i 20 000 ,00 B 100 H 20 000 OO_ _ _1 @ ]
| Teren agricol ' 20000,0 0 [ 100 L # : j
Zon locumte mdlwduale izolate sau cu late
Cu max 2 unit. locative/parcely __p _ | o 820 00 | 54,10
Zon dotari servicii si louire \‘ }> 209300 | 1047

Spatii verzi
I Total circulatii

2 074,00 10,37
. ]_3013,00 | 2506

3.5.5.  Indici Urbanistici
Procentul de ocupare a terenului propus n zona respectd Hotararea CJT nr. 115/2008.

Procentul de ocupare a terenuiyj s-a calculat pentru zon de tip rezidentjala. Spatiul verde e particular.

L1- ZONA REZIDENTIALA - locuinte individuale, izolate say cuplate, cu maxim 2 unititi locative /
parcela - parcelele 1-17 -

- Procentul maxim de ocupare a terenului pentru locuinte:
P.O.T. max. = 30%:
C.U.T. max. = 1,00;
Regim de inaltime max: D/S+P+1E+M/Er;
- Hmaxim corniséa = 9,00m;
- H maxim coamé = 14,00m;
- Tipologia de locuire: locuinte individuale, izolate say cuplate, cu maxim dous unitati locative pe parcels;

- Retragere minimé fata de aliniament, limite laterale si limite posterioare — conform plansei U02 -
"Reglementsri Urbanistice™:

- Invelitoare sarpanta / terasa;
- Panta acoperisului = 25° - 45°
L2 - ZONA DOTARI SERVICI SI LOCUIRE - parcelele 18, 19 -

- Procentul maxim de ocupare a terenului pentry locuinte:
P.O.T. max. = 40%;
C.UT max, = 1,20;
Regim de inaltime max: D/S+P+1E+M/Er;
- Hmaxim cornisé = 9,00m:
- H maxim coamé = 14,00m;
- Tipologia cladirilor/constructiilor : dotéri - servicii si locuire colectiv;

- Retragere minimé fata de aliniament, limite laterale si limite posterioare — conform plansei (02
"Reglementdri Urbanistice”:

- Invelitoare sarpanta / terasa;
- Panta acoperisului = 25° - 45°

CUl': RO30152744; J35/1087/2012 ; Cont: RO36!NG80000999903004062
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Terenul va fi ocupat treptat, constructiile realizandu-se in etape.

Constructiile vor avea utilitafi proprii si parcaje independente, cu folosirea in comun a dotérilor edilitare majore.
S-au rezervat zone speciale pentru spatji verzi si dotéri tehnico-edilitare.

Se vor asigura locuri de parcare, proportional cu dimensiunile si capacitatea constructiilor ce se vor realiza.

Amplasarea constructiilor pe parcele

Avand in vedere configuratia zonei, se propun urmatoarele:

- Amplasarea constructiilor faté de limitele frontale ale parcelei se va face la 6,00 m.

- Distanta recomandat a cladirilor fata de limita posterioara a parcelei este de 10,00m.

- Distantele ntre cladirile de parcele invecinate vor fi conform normelor de insorire In vigoare.

- Amplasarea constructjilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119 din 2014 al Ministerului Sanatatii si ale Codului Civil.

- Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri (construct
propuse) conform NORMATIVULUI P 118/1998.

- Solutia propusé a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si dimensiunile
constructiilor, a cailor de comunicatji terestre, a drumurilor de deservire locald, a necesarului de parcaje.

incadrarea lucrarilor in clasa si categoria de importanta

- Conform STAS 4273-83, cu privire la asigurarea sursei de apa si la apararea impotriva inundatjilor;

3.6. Obiective de utilitate publica
Se vor definitiva donatiile pentru drumuri si a parcelelor de spatii verzi, in urma dezmembrérii, efectuate pe
baza PUZ-ului aprobat.

3.7 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7.1. Alimentare cu apa

3.7.2. Canalizare menajera

3.7.3. Canalizare pluviala

Tn prezent, in zona studiatad nu existé dotdri edilitare care s4 asigure functionarea optima a obiectivului de
investitii.

Pentru alimentarea cu apa a zonei de locuinte studiate de P.U.Z. se propune brangarea la reteaua centralizata

de distributie a apei potabile a Comunei Mognita Noud, iar pentru rezolvarea canalizarii se propune racordarea la
reteaua de canalizare a Comunei Mosnita Noua.

3.7.4. Retea de curent electric

Reteaua de curent electric se va extinde ca solutie globald conform plansei de utilitati aceasta fiind doar o
solutie de principiu. Pentru executie se va face un proiect de specialitate, pentru care se va obtine un Certificat de
Urbanism si o Autorizatie de Construire separate.

Lucrari necesare:
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a) Extinderea retelei electrice stradale de joasa tensiune; pe aceeasi stalpi se vor monta si corpurile de
iluminat stradal;

b) Realizarea brangamentelor electrice aeriene sau subterane pentru racordarea individuals a caselor si
a celorlalte obiective, cu montarea blocurilor de protectie si mdsura aferente,

Proiectul pentru alimentarea cu energie electrica a zonei se va elabora de citre S.C. "ELECTRICA” SA. -
Sucursala de Distributie si Transport Timis, la care se va lansa comanda in acest sens. In paralel cu reteaua electrica
se va amplasa si reteaua TV in cabiu.

3.7.5. Retea de gaz metan

Reteaua de gaz metan se va extinde conform plansei de utilitati aceasta fiind doar o solutie de principiu. Tn
faza studiata, se propune alimentarea cy gaze naturale ale consumatorilor casnici de reteaua existenta in comuna in
urma unui proiect realizat de specialitate avizat de catre Delgaz Grid, pentru care se va obtine un Certificat de
Urbanism si o Autorizatie de Construire separate.

Bransamentul se va racorda perpendicular pe conducta de distributie, se va monta ingropat, la 0 adancime de
0,9m si se va proteja pe lungimea carosabiiului in tub de protectie, conformnormativelor in vigoare.

3.7.6. Telecomunicatii

In lungul trotuarelor propuse se va realiza o canalizatie de telecomunicatii. Datoritd multitudinii de operatori ce
pot fumiza servicii de telecomunicatii si pentru asigurarea flexibilitétii in alegerea fumizorului, se va realiza 0
canalizatie Tc subterand cu 2 tuburi PVC-M D90mm, fara pozarea cablurilor de fibra optica. Echipamentele active,
pasive si cablurile de telecomunicatii vor fi procurate si montate de c&tre fumizorii de servicii agreati.

Fiecare parceld va beneficia de bransament de telecomunicatii, cand aceasta se va realiza.

La fazele urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire pentru lucrérile propriu-zise
se va obtine avizul definitiv cu solutia de racordare si bransament pentru refelele de telecomunicatji care va cuprinde
toate detaliile de executie necesare constructorului precum si avizele de gospodarie subterana pentru retelele edilitare
din zona.

Alimentare cu céldura.

Datoritd inexistentei unei retele centralizate de alimentare cy caldura, se propune ca alimentarea cu c3ldurs
sa se realizeze prin centrale proprii cu gaz metan sau pe lemne, varianta cea mai practicata si mai plauzibil3.

3.7.7. Gospodirie comunali.

Deseurile rezultate in urma aplicarii P.U.Z.-ului r&min Ia nivelul celor menajere si vor fi selectate la producétor
si eliminate prin intreprinderea de salubritate comunala dupad depozitarea lor intermediara in recipiente si spatii
controlate organizate corespunzator, sarcing ce revine intreprinderii.

La fazele urmétoare de proiectare se vor obtine avize de principiu de Ia tofj factorii interesati in zona privind
racordarea la utilitai edilitare, apa-canal, gaze, electrice, etc.

3.8 Protectia mediului

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele sale:
economice, ecologice si estetice $i accentueazi caracterul de globalitate a problematicii mediului. Raportul mediu
natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie Ia

dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteazs sinstatea $i creeaza disconfort si va
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permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatji verzi. Se prevad plantari de zone verzi,
punerea in valoare a cadrului natural existent. Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative.

Odati cu realizarea urbanizarii zonei propuse este necesara asigurarea utilitdilor aferente acestora, respectiv
alimentarea cu ap3 si canalizarea. Prin adaptarea solutiei de canalizare si alimentare cu apa in etapa viitoare in sistem
centralizat, solutia ce se propune este conformé cu normelor europene actuale.

Depozitarea controlatd a degeurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare
parcel3, controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata,
in baza unui contract.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e cazul.
Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana: nu e cazul.
Valorificarea potentjalului turistic si balnear: nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul céilor de comunicatji si al retelelor edilitare majore: zona studiata
este caracterizatd de existenta terenurilor ce au avut pand in prezent caracter arabil, accesul facandu-se prin
intermediul drumurilor de exploatare existente. Trecerea acestor terenuri la o altd functjonalitate, presupune <.
asigurarea unor alte criterii de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatjei rutiere.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se face pe o zona sigura ce asigura protectia populatiei fata de
producerea unor fenomene naturale ca alunecéri de teren, inundatii, avalanse.

Zonificarea functionala a avut in vedere separarea functiunilor, se va avea n vedere evitarea
incompatibilitatilor functionale in zonele destinate locuirii si functiunilor complementare ale acestora.

Se vor asigua zonele de protectie sanitard conform prevederilor legale in vigoare, pe baza avizelor
corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit.

4, CONCLUZI, MASURI iN CONTINUARE
4.1. inscrierea in prevederile PUG

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu cadrul confinut al documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului. La baza stabilirii categorillor de interventie, reglementari i restrictii impuse au staf
urméatoarele obiective principale:

> incadrarea in Planul Urbanistic General al comunei Mosnita Noug;

> Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.

Toate terenurile avand categoria de folosintd agricold, sunt supuse INTERDICTIEI TEMPORARE DE
CONSTRUIRE, ridicarea interdictiei facandu-se numai cu respectarea articolelor din Legea Fondului Funciar nr.
18/1991 republicats, cu plata taxei legale de scoatere din circuitul agricol.

Cererea de scoatere din circuitul agricol se va face de catre investitorul interesat, pe baza unei documentafji
tehnice de specialitate, cu respectarea prevederilor legale cu privire la situatia juridica a terenurilor apartinand
domeniului public si/sau privat al statului, sau privat al persoanelor fizice.

4.2. Categorii i prioritati de interventie.

Se vor stabili in functie de solicitarile ulterioare.
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4.3. Lucrari in continuare
Pentru dezvoltarea actjunilor de modernizare $i ambientare a spatjului urban nou constituit este apreciata ca
necesara intocmirea urmatoarelor lucrari :
o Intocmirea proiectelor de executie pentru extinderea tuturor retelelor din zona.

e Intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor si a elementelor de ambientare.

4.5. Tn atentia autoritatilor locale
Se amintesc urmatoarele principii rezultate din “La Charte urbaine europeene” — CPLRE Stasbourg 17 — 19
martie 1992:

o Autoritatile publice trebuie s& asigure dezvoltarea economic a localitatii
. Dezvoltarea economica si dezvoltarea sociald sunt indispensabile
. Colaborarea intre sectorul public si sectorul particular este o componenta importanta a cresterii si

dezvoltérii economice a localitaii.
Strategia realizarii obiectivelor cuprinde:

® ordonarea prioritara just3 si logica a proiectelor de care este nevoie
® identificarea surselor si a structurilor de finantare necesare pentru elaborarea si executia proiectelor

® implicarea resurselor umane (populatie localnica, sezoniers, factori interesati), mass media, in actjunea
complexa de implementare a proiectelor propuse.

® examinarea periodicd a stadiilor si dezvoltarea capacitdfii de neadaptare la conditile schimbate pe
parcurs.

e cetatenii au dreptul de a fi consultati asupra oricarui proiect major care afecteaza viitorul colectivitatii

® decizile politice locale trebuie si se bazeze pe o planificare locala si regionald condusa de echipe de
profesionisti

® alegerea solufiilor politice trebuie si conduca la procesul decizional

Intocmit,

Specialist RUR, arh. Roxana R. Despotovics
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