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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii : MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN HCL 65 DIN
28.11.2012 PE PARCELA INSCRISA IN CF NR 423688

Beneficiar: PREJBAN CIPRIAN LAURENTIUsi PREJBAN SILVIA
Adresa : Mosnita Nouna, FN, jud. Timis

Nr.C.F. : 423688

Proiectant : Murdunescu Ludovic-losif Birou Individual de Arhitectura

300218 Timisoara, Bvd. Eroilor de la Tisa nr.30-40, ap.54
Tel/fax +40 256 493 102;
Faza : aviz oportunitate

1.2. OBIECTUL LUCRARII

La solicitarea beneficiarului se intocmeste prezenta documentatie in vederea modificarii
Planului Urbanistic Zonal aprobat de CL Mosnita Noua prin HCL 65/28.11.2012. Terenul este
situat in partea de Est a locaitatii Mosnita Noua, la nord de DJ 592.

Prin documentatia de fata se doreste modificarea parcelei identificate CF 423688 prin
divizarea ei in 5 loturi ( 4 cu destinatia de locuire cu suprafata de minim 600mp si un lot cu
destinatia de circulatie). Modificarea propusa nu afecteaza celelalte parcele din PUZ, nu se
modifica geometria sau reglementarile aferente.

Proprietarii terenului identificat prin CF 423688 sunt Prejban Ciprian Laurentiu si Prejban
Silvia.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii 350/ 2001 privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, normelor sale metodologicem, Legii nr. 50/ 1991 privind
autorizarea executdrii lucririlor de constructii, precum si in conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/ 1996. Deasemenea, s-a avut in vedere —
REGLEMENTAREA TEHNICA - GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE §I
.CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ GM —.010 —
2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 / N / 16 august 2000.

in organizarea zonei studiate s-au avut in vedere propunerile de urbanism din cadrul
Planului Urbanistic General (PUG) a comunei Mosnita Noua si a Regulamentului local de
urbanism, aprobat in baza hotararii Consiliului Local Mosnita Noua, §i prevederile Planului
Urbanistic Zonal din jurul terenului studiat.



Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementdrile necesare rezolvirii
problemelor de ordin functional, tehnic si estetic din cadrul zonei studiate.

Pentru intocmirea prezentei documentatii a fost obtinut Certificatul de Urbanism nr. 1774
din 27.09.2021.

Suprafata de teren se géseste situatd in intravilanul comunei Mognita Nou4, jud. Timis §i
este identificaté prin CF 423688.

Studiul are in vedere rezolvarea urmiitoarelor categorii de pobleme:
Amenajarea urbanistic3 a teritoriului considerat;
Zonificarea functional3 a teritoriului, avind in vedere caracterul obiectivelor propuse si
folosirea optim4 a terenului;

e Asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate, avand in vedere amenajérile
existente deja in zonele limitrofe, sau in curs de conturare, respectiv aflate in diverse
faze, cum ar fi solicitare de certificat de urbanism, realizare PUZ;

Incadrarea teritoriului studiat in reteaua majora de circulatie;
Asigurarea echipérii tehnico — edilitare a zonei §i anume alimentarea cu apd, canalizarea,
sistemul de incélzire, alimentarea cu energie electrici si telefonizare;

¢ Reabilitarea, conservarea si protectia mediului;

Pentru intocmirea lucrarii au fost culese date si informatii din documentatiile referitoare la
dezvoltarea localitatii.

1.3. Surse documentare

Pentru intocmirea prezentei lucrdri au fost culese date si informatii din documentatiile
intocmite anterior acestui studiu, elemente referitoare la dezvoltarea zonei in cauzi.
Baza legala principla:
H.G. 525/1996 republicata privind Regulamentul General de Urbanism
Legea 350/2001 si normele sale metodologice din 2016
Legea 50/1991 si NM
OMS 119/2014 - Normelor de igiensi si a recomandirilor privind mediul de viati al
populafiei
HCJ Timis 87/ 2004 si 115/ 2008 privind indicele teritorial obligatoriu
Codul civil
Reglementarea tehnica — ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
Planului Urbanistic Zonal — G.M. 010 —2000. aprobat cu ORD. 176/N/16.08.2000
Documentatiile urbanistce care studiate sau care au influentat solutia adoptata:
»  PUZ cu caracter director — extravilan MOSNITA — intocmit de S.C. IPROTIM S.A., aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local nr. 23/24.05.2005
= PUZ aprobat prin Hotédrdrea Consiliului Local nr. 65/28.11.2012

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia, proprietatile si reglementarile necesare
rezolvarii problemelor de ordin functional, tehnic si estetic din zona studiata.



2. STADIU ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona in care este situat terenul luat in studiu in cadrul P.U.Z. este 0 zoni in care s-au
dezvoltat functiuni de locuire individuali. Pe terenurile invecinate s-au aprobat §i partial
implementat numeroase documentatii de urbanism.

Amplasarea in aceasta zona ii conferdi teritoriului din care face parte zona studiati
perspective reale de dezvoltare, beneficiind de un mare potential de dezvoltare a zonelor cu
functiuni complementare (servicii) si implicit a dotirilor necesare.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Folosirea teritoriului, regimul juridic
Arealul din care face parte zona studiati este situat in partea Est a comunei Mosnita Noua.
Momentan terenul este lipsit de constructii si este liber de sarcini.
Regimul juridic
Terenul studiat este domeniu privat.
Amplasamentul studiat este situat intre urmatoarele repere principale :
- la nord: HCn 161
- laest: teren privat
- la sud: strada Ogorului
- la vest: teren privat-str Basmului

SUPRAFATA TOTALA TEREN CONFORM CF. 3.109 mp din total PUZ aprobat
de 16.362 mp

Relationarea zomei cu localitatea sub aspectul : accesibilitatii,cooperarii in domeniul
edilitare,servirea cu institutii de interes general etc

Pozitia fata de vatra veche a localitatii este favorizanta, terenul se afla in nordul strazii
Ogorului, pararel cu str Basmului -pe care sunt deja executate unitati de locuire.

Accesibilitatea zonei este asigurata de strazile Campului,basmului,tarinei si Ogorului.

Din punct de vedere edilitar zona se va echipa prin prelungirea retelelor realizate ale
localitatii.

Zona studiata se contureaza ca o zona cu locuinte familiale si functiuni complementare

2.3. Circulatia-aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere
Terenurile studiate au acces atit din DE 157/5 (str. Ogorului),. Prin documentatia
prezentd se propune continuarea tramei stradale stabilite prin PUZ, corelarea sistemului de
circulatii cu trama stradala exterioara este suficient de cooerent raportata la trama stradala
Factori generatori de perturbari ale traficului din zona pot fi considerati accesul dificil la
parcele pana la finalizarea drumurilor

24. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
La ora actuala un singur teren din PUZ-ul aprobat este ocupat de constructii.
Fondul construit existent in vecinatatea zonei studiate este format din locuinte individuale.

2.5. Functiunea in zona studiata



Terenul in suprafata de 16.362 mp este teren arabil intravilan.
2.6. Principalele disfunctionalitati

lipsa partiala a utilitatilor

drumurile neamenajate

inexistenta unor trasee pietonale

2.7. Echiparea edilitara

(in conformitate cu avizele obtinute pentru elaborarea PUZ aprobat prin HCL 10/30.01.2013)

Alimentarea cu apa si canalizare:
In prezent nu exista retele de apa si canalizare

Alimentarea cu energie termica:

Nu exista sisteme centralizate de alimentare cu energie termica.

Alimentarea cu gaze naturale :

in vecinatate, exista retea de gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica;

In vecinatate, exista retea de alimentare cu energie electrica
2.8. Probleme de mediu
Relatia cadrul natural — cadrul construit
In zond nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului. Propunerile

urbanistice din zona vor asigura un echlibru intre suprafetele construite si cele rezervate spatiilor
verzi

2.9. Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt riscuri naturale sau artificiale in zona studiata si vecinatati.
2,10. [Evidentierea valorilor de patrimoniu ce prizinta protective

Nu este cazul

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Avind in vedere situatia din teren, ridicarea topografica, vecinititile, cerintele specificate in
C.U., documentatia de fatii stabileste reglementirile specifice legate de zonificarea functionala
propusi in corelare cu dezvoltarea existent3 in zoni.

Zona studiat a fost corelati cu vecinitatea adiacenti, veciniitate reglementats din punct de
vedere urbanistic in zond rezidentiald cu functiuni complementare, dotiri si servicii. Prin
propunerile din documentatie se tine cont de PUZ-ul cu caracter director Mosnita, de trama



stradaldi majord constituitd partial, precum §i de aliniamentele si restrictiile stabilite prin
documentatiile aprobate in zonA.

Dezvoltarea in perspectivd a localititi Mosnita Noua pe teritoriul administrativ, creeazi
posibilitatea ca in perspectivd, aceastea si devinid o localitate satelit, ce va functiona intr-un
macrosistem cooperdnd cu municipiul.

Prin realizarea acestor investitii - cladiri de locuit in sistem unifamilial cu dotirile aferente -
se vor crea noi spatii de cazare, se va echipa tehnico-edilitar zona si se vor amenaja in consecin{
ciile de acces.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural al zonei studiate se caracterizeazi printr-un peisaj plat, de cdmpie cu usoare
deniveldri. Prin zonificarea propus# se preconizeazi ci amenajiirile urbanistice vor integra
peisajul natural in functiunile urbane propuse, firi a il afecta major prin amplasarea viitoarelor
constructii.

3.3. Modernizarea circulatiei

Astfel, in conformitate cu documentatiile urbanistice aprobate se propune continuarea
tramei stradale si crearea unui nou drum pe directia est-vest pentru asigurarea accesului din
domeniul public a viitoarelor parcele ce vor rezulta.

Vor fi respectate ciiile de interventie pentru autospecialele de interventie pentru stingerea
incendiilor previzute in NORMATIVUL P 118/1998.

Strada va fi previzuts cu rigole pentru scurgerea apelor pluviale,
Circulatia pietonali va fi asigurati pe trotuare cu litimea de minim 1,00 m., amplasate pe o parte
a carosabilului.

3.4. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici

urbanistici
Studiul isi propune aprofundarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice

avind in vedere mobilarea loturilor (dimensionarea, functionalitatea, aspectul arhitectural,
rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea cu utilititi), in corelarea cu
documentatiile aprobate in zoni;

Beneficiarii doresc reglementarea terenului aflat in proprietate in vederea realizirii de loturi
destinate locuirii, stabilirea regulilor de edificare, asigurarea acceselor din domeniul public,
echiparea cu utilititi a terenului in concordants cu H.C.J. Timis nr. 87/2004, 115/2008 si HCL
nt. 108/2006 si 7/2007 privind unii indicatori teritoriali obligatorii.

Zonificarea functional# a teritoriului este prezentati in plansa nr. 2 - Reglementiri
urbanistice, Zonificare.

Pentru teritoriul studiat se propun urmatoarele:

Schimbarea geometriei parcelei identificate prin CF 423688 cu pastrarea intacta a celorlate
parcele din PUZ existent.

Stabilirea indicilor de construibilitate in raport cu pozitia din teritoriu si destinatia propuss —
zond rezidentiald cu functiuni complementare;

Rezervarea terenurilor necesare realizirii lucririlor mari de infrastructuri: modernizarea
drumurilor clasificate, trasee noi propuse si realizarea legiturilor acestora in teritoriu.
Valorificarea traseelor drumurilor si canalelor existente.

Rezolvarea intr-un sistem centralizat a alimentirii cu ap3 si canalizirii, precum si a celorlalte
utilitigi.



De asemenea, se vor respecta zonele de protectie a retelelor existente ce traverseazi parcelele
studiate prin stabilirea terenurilor afectate ca ,,non edificandi”.

Functiunile complementare permise in zona de locuinte vor fi din gama:

« comert (piefe agroalimentare, magazine, centre comerciale, alimentatic publicd: restaurante,
cafenele, cofetiirii, patiserii, baruri, unititi de prestiri servicii)

"  unitifi cazare si agroturism ( pensiuni, minihotel).

= dotdri pentru educatie (invitdmént pregcolar, primar, gimnazial, alte institute de inviiffimant cu
caracter privat),

* culturd (sili polivalente, sili de expozitie, cluburi, biblioteci).

‘= s#iniitate gi asistentii sociald (dispensare, cabinete medicale private, cabinete de asistentdl sociald,
farmacii, etc.)

= sedii firme, activitégi §i servicii pentru profesii liberale

®  dotéri de sport /agrement: sili gi complexe sportive, piscine, bazine de inot, zone de recreare §i
agrement, baze turistice si de agrement, etc.

* spatii verzi amenajate pentru petrecerea timpului liber, parcuri, oglinzi de api.

1.1.1 INDICI URBANISTICI
FUNCTIUNE POT | CUT | REGIM | CORNISA ALINIAMENT RETRAGERE | RETRAGERI
DOMINANTA max | max | max max posterior laterale
LOCUINTE - pt 2 mal mare
- pt. max. decat 1/2
familii- teren studiatcu | 3° | 1.05 | P+1E+M m 6/ 5m 10m Hoomisa dar
CF 423688 min.2m, calcan
mai mare
SERVICII c¢fPUZ decat 1/2
aprobat HCL 65/2012 | 40 | 1.6 | P+2EsM | 13m 6m 10m Heomisa dar
min.2m, caican
ZONA VERDE 0 0 0 0 0 0 0
1.1.2 Bilant teritorial - PENTRU ZONA STUDIATA
Solutia S1:
BILANT TERITORIAL S1
EXISTENT PROPUS
mp % mp %
ARABIL 0 0 0 0 | ARABIL

LOCUINTE 9950.0 61 9732.0 59 | LOCUINTE
SERVICII 2060.0 13 2060.0 13 | SERVICI}
CIRCULATII 2438.0 15 2656.0 16 | CIRCULATH
Z. VERZI 1914.0 12 1914.0 12 | z. VERZI
TOTAL 16362 100 16362 100 TOTAL

Solutia S1:
BILANT TERITORIAL S2
EXISTENT PROPUS
mp % mp %
ARABIL 0 0 0 0 | ARABIL

LOCUINTE 9950.0 61 9593.0 59 | LOCUINTE
SERVICII 2060.0 13 2060.0 13 | SERVICII




CIRCULATII| 24380 | 15 | 27950 | 17 | circuLaTl
ZVERzI| 19140 | 12 | 19140 | 12 |z VERZI
TOTAL 16362 100 16362 100 TOTAL

Amplasarea constructiilor pe parceld

Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiens cuprinse in
Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatitii.

Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguran(s intre cladiri
(constructii propuse) conform normativului privind securitatea la incendiu.

Amplasarea constructiilor fat de limitele laterale ale parcelei se va face respectind conditiile:

- cladirile se vor putea realiza in regim cuplat sau independent cu conditia ca distantele clidirilor
fata de limitele laterale pe care nu le ating, s fie cel putin egald cu jumétatea iniltimii cladirii,
sau pe calcan.

Amplasarea constructiilor fati de limitele de spate ale parcelelor va respecta urmitoarele
conditii:

- clidirile principale se vor amplasa la o distanti de cel putin 10 m fati de limiti;

- constructiile anexe se vor amplasa la cel putin 4 m fati de limiti sau pe limiti daci se alipesc
altor constructii din parcela vecin, cu conditia si nu depéseascs iniltimea de 3m.

3.5. Obiective de utilitate publica
Vor ramane valabile conform PUZ aprobat

3.6. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii
teritoriale de referinta

Din punct de vedere economic si social, investitia va contribui la crearea unui cartier de
locuinte

3.7. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitori private si categorii
de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatilor publice locale

Din partea investitorului se vor asigura financiar urmatoarele categorii de lucrari, conform

planului de actiune:

-Dezmembrare parcele conform PUZ

-Intabulare parcele

-Trecerea in domeniul public a terenurilor prevazute prin PUZ

-Lucrarile tehnico-edilitare pentru echiparea terenului in cauzaretele apa-canalretele
electrice si retele de alimentare cu gaz,

-Amenajarea prin pietruire a drumurilor propuse prin PUZ

3.8. Concluzii

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare privitor la modul de utilizare a terenurilor,
de amplasare, realizare §i conformare a constructiilor pe zona studiati.



Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de citre organismele teritoriale interesate si se
aprobd de Consiliul Local al Comunei Mosnita Nous, devenind prin aprobarea sa, act ale
administratiei publice locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se stabilegte
odati cu aprobarea sa.




