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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

anexa la

PLANUL URBANISTIC ZONAL
.Parcelele nr. cad. 421564, 421563 — Mosnita Nou3”

| DISPOZITII GENERALE
i introducere, rotul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice necesare
elaborarii documentatiilor tehnice de avizare a parceldrilor, executirii constructiilor si
echiparii edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubl3 utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului,
in acord cu principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietatii,
amplasarea si conformarea constructiilor si amenajirilor aferente) precum si conditiile de
ocupare si utilizare a terenului);

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic
General si Regulamentului General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare
respectarii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazs in acelasi timp
cu Planul Urbanistic Zonal si odata aprobat prin hotararea Consiliului Local, pe baza avizelor
si acordurilor prevazute de lege, devine act de autoritate publicd al Administratiei Publice
Locale.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei de
specialitate prin grija Consiliului Local si al elaboratorului.

2. Bazalegala a elabordrii =

‘Prezentul Regulament Local de Urbanism este intocmit in conformitate cu ‘Legea nr.
50/1991 (cu modificarile ulterioare) privind Autorizarea executarii constructiilor si HG nr.
525/95 (cu modificérile ulterioare) privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
Legea 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism si elaborarea si actualizarea
documentatiilor de urbanism, Ordinul 233/2016.

Continutul documentatiei este conform cu reglementarea “Ghid pentru elaborarea
regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM — 007 — 2000 aprobata cu ord. MLPAT nr.
21/N/10 04 2000.

In aplicarea prezentului Regulament Local de Urbanism, este obligatorie coroborarea
lui cu prevederile legilor, actelor normative si reglementarilor in domeniu considerate conexe
acestuia.

Alte acte normative cu referiri in domeniu, ulterioare intocmirii pezentului regulament
vor fi considerate, in aplicare, drept completare a celor din anexa si vor fi respectate potrivit
prevederilor din cuprinsul acestora. Nerespectarea unei prescriptii legale in vigoare la
eliberarea unei Autorizatii de Construire nu poate fi justificatd prin prevederi diferite ale
regulamentului.

3.  Domeniu de aplicare
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o HGR nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnici a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor inclusiv instructiunile de aplicare aprobate
prin ord. MLPAT nr. 77/N/1996.

* Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea
conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

e in toate cazurile, la eliberarea unei Autorizatii de Constructie, interesul public va fi
considerat prioritar fatd de interesul persoanei direct interesate. Orice actiune de constructie
din zona va fi analizata avand in vedere ca aceasta sa nu aduci atingere interesutui public.

i 3 "REGULI DE AMPLASARE SI R RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

e Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism
aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014 privind normele de
igiena

e Se admite una sau mai multe constructii principale pe parceld si anexe in regim P.

* Se recomanda ca toate cladirile in care se desfisoard o activitate zilnica
(administrativa, comerciala) s3 aib3d asigurata iluminarea naturali a spatiilor pentru birouri
cat si a celor pentru public.

e Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei
minime zilnice de insorire de 1 ora si potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014
pentru ,Aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei”.

Se va asigura pentru fiecare cladire posibilitatea dublei orientari pentru spatiile
interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv la nord.

Amplasarea fata de aliniament:

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr.
525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

e Constructiile se vor amplasa cu o retragere de min 2,00m, respectiv 6,00m fata de
aliniament, conform reglementarilor din plansa nr. U02 - "Reglementari urbanistice";

» Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii carosabile si pietonale,
imprejmuiri, spatii verzi.

Amplasarea fata de drumurile publice:

e Constructiile se vor amplasa cu o retragere de min. 8,00m fatad de axul strazii cu un
profil transversal de 12,00m, conform plansei nr. U02 - "Reglementari urbanistice”;

e Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar
in conditiile in care a fost asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin servitute de

trecere.
Amplasarea in interiorul parcelei - amplasare fata de limitele laterale ale

parcelei:

e Amplasarea in interiorul parcelei fata de limitele laterale ale parcelei se va face la
2,00m pentru regim de inaltime P; iar constructiile ce vor avea sau vor depisi 2 niveluri vor
respecta distanta minima de %2 din H cornisa fatd de mezuinile laterale;
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Amplasarea in interiorul parcelei - amplasare fata de limita posterioara a
parcelei:
e Constructiile se vor amplasa cu o retragere de minim 15,00m, conform plansei nr. uo2
- "Reglementari urbanistice”. Este posibilda amplasarea de anexe sub aceasta distanta cu
conditia ca acestea sd nu depdseasca inaltimea de 3,00 m la cornisa de la cota terenului.
e Cladirile pot fi realizate in regim cuplat cu conditia de a avea obligatoriu un acces auto
in parcel3, la parterul cladirii, avdnd minimum 3m latime.

4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Accese carosabile: o
. Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la
reteaua de circulatie si transport reprezintd o conditie majora de configurare, amplasare si
autorizare a acestora.

° La dimensionarea strazilor noi se va tine seama de legislatia in vigoare, privind
profilul stradal si de categoria strazii.
° Constructiile vor fi accesibile printr-un drum in incinta cu acces public, avand

caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra
incendiilor.

. Numdrul si configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de
constructii se stabileste in functie de destinatia functionald a constructiei, de capacitatea
acesteia si de numarul de utilizatori.

° Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu.

s Accesele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
pastrate libere in permanenta.

e Se va asigura accesul autospecialelor respectandu-se distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

Accese pietonale:

e Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri. Prin accese pietonale se
inteleg cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, drum in incinta cu acces public;

o Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO- EDILlTARA

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

s Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa doar in cazul existentei posibilitatii
de racord la retelele existente de ap3, instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in
cazul realizdrii de solutii de echipare in sistem individual in care beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia la reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va executa.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

e Extinderile de retele publice sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitori, partial sau in intregime, dupa caz.

o Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in
intregime de catre investitori.
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e Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrici, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza recomadabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de
executie si a caror extindere se preconizeaza.

e Apele de ploaie de pe drumuri, trotuare si acoperisuri sunt colectate de o retea de
canalizare pluviala ingropata (L~450 m), trecute prin trei separatoare de namol si
hidrocarburi si stocate in trei bazile de retentie (parcelele 1 si 2 au fiecare cate un separator
si un bazin de retentie, iar parcelele 3 si 4 au un separator si un bazin de retentie comun,
amplasat in zona verde de la limita sudica a zonei PUZ). Apa pluviala pre-epurata din cele
doua bazine de retentie aferente parcelelor 1 si 2 vor fi evacuate in canalul de desecare de la
Nord - Hcn 738/1, in care se vor descarca controlat prin doua guri de descarcare, pe care se
amplaseaza doua vane de inchidere ingropate. Apele pluviale vor fi transportate spre acest
canal prin doua conducte de refulare, una pentru fiecare parcela (L totala=264 m).

e Pentru parcele 3 si 4, apele pluviale colectate de canalizarea pluviala vor fi trecute
printr-un separator de namol si hidrocarburi si apoi stocate intr-un bazin de retentie, de unde
vor fi evacuate in Hcn 314/1, in care se vor descarca controlat printr-o gura de descarcare,
pe care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata.

e Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat. fiind
considerate conventional curate.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

» Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii.

» Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a localitatii.
~ 6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

~ Parcelarea

» Adancimea parcelei rezultate trebuie sa fie mai mare sau cel putin egalé cu latimea ei.

» Sunt admise comasari pentru maxim doud parcele cu respectarea prezentului RLU cu
conditia ca parcelele sa detina front stradal la aceeasi strada.

e Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum cu acces public
(sau cu servitute de trecere), avand caracteristicile necesare pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

» Suprafetele necesare pentru deschideri de strazi, alei se vor trece in domeniu public
{conform precizarilor din plansa U04 “Circulatia terenurilor”).

Iniltimea constructiilor
» Inaltimea maxima a constructiilor la ultima cornisi este stabilita, astfel:
- regim de inaltime maxim: S/D+P+2E
Hcornisa max.= 16,00m
Aspectul exterior al constructiilor

» Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca
si cele principale si in armonie cu acestea.

¢ Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate.

e Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura
nespecifice.
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e Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb-gri natur, ocru, culori
armonizate in general. Sunt permise totusi culori specifice firmelor ce isi desfasoara
activitatea in cladirile respective.

e Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilisticd cu caracterul arhitectural al zonei in care se
amplaseaza. Pozitia si dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului

e Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construita la sol
si suprafata terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata terenului.

P.0.T.=max.55% C.U.T. = max. 1,65

7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI
- Parcaje

e Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.
525/1996 republicatd, si a normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se determina in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

o vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii dupa cum urmeaza:

- pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

e Eliberarea Autorizatiei de Construire pentru constructii ce necesita spatii de parcare,
este conditionatd de posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

» Caile de comunicatie vor beneficia de spatii de parcare aferente, in functie de categorie,
destinatie constructiile adiacente si de numarul de utilizatori, pe platforme special amenajate.

e in situatia in care se vor amenaja locuri de parcare descoperite pentru autoturisme in
zone, acestea se vor realiza din pavaje permeabile, care sa asigure un procent de minim 80%
suprafata inierbata.

e Intrarile si iesirile la parcaje vor fi astfel dispuse astfel incét sd asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Spatii verzi si plantate

e Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in
vigoare.

o Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub forma de spatii verzi amenajate si de plantatii de
protectie.

e Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie medie pentru fiecare 150 mp
de lot.

e Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie,
constand in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu
arbusti, partere florale, gazon.

Imprejmuiri posibile

e La limita de proprietate dinspre strad3, imprejmuirea trebuie sa fie transparenta (din

grilaje metalice, lemn sau plase de sdrma), cu inaltimea maxima de 1,90 m. Este permis un
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soclu plin de minim 45 cm si maxim 60 cm. imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare
ale parcelelor vor avea maxim 2,50 m, vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele
de intimitate fata de vecinatati.

e Se recomanda lipsa gardului spre strada, spatiul privat dintre limita de proprietate
dinspre strada si cladire participand astfel, cel putin vizual, la creerea spatiului public.

e Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre strad3, inclusiv copertine,
parapeti de zidarie, etc, cu conditia ca acestea s& nu depaseasca ca pondere 20% din litimea
parcelei.

e Plasarea pubelelor, contoarelor de ap4, gaz etc si a altor elemente care necesiti acces
din domeniul public, nu pot aduce atingere spatiului public.

¢ Serecomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.

Gestionarea deseurilor

¢ Deseurile menajere vor fi adunate in containere preluate si transportate periodic de
catre societatea cu care proprietarul terenului are contract, in zone special amenajate pentru
depozitarea si gestionarea integrata a gunoiului aferent Comunei Mosnita.

BILANT TERITORIAL
Zone functionale : Propus
Suprafata %

Zona dotari servicii si industrie nepoluanta

(suprafata spatiu verde minim 20% in cadrul 15776,00 80,49
parcelei)

Zona spatii verzi 986.00 5,03
Circulatii 2838,00 14,48
P.0.T. Zona dotari servicii si industrie nepoluanta 55%
C.U.T. Zona dotari servicii si industrie nepoluanti 1,65

il ZONIFICARE FUNCTIONALA
‘Zona analizata prin PUZ propunem a fi incadrata in urmatoarele subzone:
Tipurile de subzone functionale :
DS: Zona dotari servicii si industrie nepoluanta;
V:  Zona de spatii verzi;
C.  Cai de comunicatii si constructii aferente;
GENERALITATI:
Zona dotari servicii si industrie nepoluanta cuprinde parcelele numerotate 1-4.
Zona de spatii verzi cuprinde parcela 5.

DS: Zona dotari servucu si mdustrle nepoluanta parcelele 1 4
Capltolul 1- GENERALITATI
Delimitare
Zona dotari servicii si industrie nepoluanta cuprinde parcelele numerotate 1-4.
Art. 1 Zone si subzone functionale
- DS - Zona dotari servicii si industrie nepoluanta.
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Art. 2 Functiunea dominanta
- este cea de dotari si servicii publice.
Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA
Art. 4 Utilizari permise
e constructii de servicii publice:
o servicii cu acces public, servicii profesionale; servicii manufacturiere
o service auto;
e constructii pentru productie industriala nepoluanta

o productie cu caracter nepoluant;

o intreprinderi, atelier de orice fel;

o statie distributie betoane, nisipuri;

o statie productie mixturi asfaltice;

o cercetare aferenta zonei de productie nepoluanta;

o cazare de serviciu, parte din ansamblul cu destinatia de productie industriala
nepoluanta;

e constructii pentru depozitare

o constructii/antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale nepoluante, a
produselor alimentare si nealimentare, destinate comertului en-gros si en-detail;

o constructii depozitare cu temperaturd controlata (lequme, fructe, materiale de
constructii, etc.);

o constructii destinate activitatilor privind asigurarea transportului de pasageri si
de marfuri, pe baza de grafic sau fara, precum si activitatile anexe, precum
manipularea incarcaturii, depozitarea etc. inclusiv cele efectuate de terminale si
parcari, inchirierea echipamentului de transport cu conducator sau operator;

o constructii destinate desfasurdrii activitatile postale si de curierat;

o dotari ale incintelor propuse:
o spatii de protectie si aliniament in incinte;
ozone verzi in incintd, amenajari destinate personalului;
o platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;
oconstructii si instalatii tehnico-edilitare necesare incintei studiate (spatii tehnice
anexate, statie de pompe si rezervor de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti
de acces, retele edilitare interioare si retele de utilitati exterioare noi).
Art. 5 Utilizari permise cu conditii
Nu este cazul.
Art. 6 Interdictii temporare de construire
Nu este cazul.
Art. 7 Interdictii definitive de construire
e constructii ce acomodeaza activitati de tip industrial poluante (depozitarea de produse
de agriculturd, silviculturd, industrie prelucratoare);
activitate de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
functiuni de depozitare deseuri si materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

cladiri de locuit permanente Tn afara celor de serviciu;
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. activitati industriale sau alte tipuri de activitati cu caracter poluant care genereaza
noxe, vibratii, poluare fonica, poluare olfactiva, fum;

Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014.

Se va asigura insorirea tuturor constructiilor de pe teren.

Se va evita, pe cat posibil, orientarea Nord, a spatiilor administrative, de birouri.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte zona drumului. Zona drumului
este formata din: carosabil, acostamente, rigole, zone verzi de aliniament si trotuare, aviand o
latime de 12,0 m, respectiv 10,00 m.

Constructiile se vor amplasa de-a lungul acceselor auto cu o retragere de minim
2,00m, sau minim 6,00m fata de aliniament.

Art 10 Amplasarea fatd de caile navigabile existente si cursuri de apd cu potential

Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de cdile ferate din administrarea SNCFR.

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 14 Retrageri fata de aliniament

Cladirile vor fi retrase de la limita aliniamentului respectand coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

- constructiile se vor amplasa de-a lungul acceselor auto cu o retragere de minim
2,00m, respectiv minim 6,00 m fata de aliniament.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei:

in functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia se pot amplasa una sau mai
multe constructii principale si anexe.

Amplasarea constructiilor fata de limitele din spate ale parcelelei:

Constructiile se vor amplasa conform plansei nr. U02 - "Reglementari urbanistice”.

Doar construciiile anexe parter se pot amplasa pana la limita din spate a proprietatii,
celelalte cu inaltime care depaseste 3,00 m se vor amplasa retrase la min. 15,00m conform
reglementarilor cuprinse in plansa U02 - "Reglementari urbanistice”.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei:

Constructiile principale se vor amplasa fata de limitele laterale ale loturilor cu o
retragere de minim 2,00 m.

e cladirile pot fi realizate Tn regim cuplat cu conditia de a avea obligatoriu un acces auto
in parcela, la parterul cladirii, avdnd minimum 3m latime.
Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai dacd se respectid distantele

minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 Accese carosabile
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Pentru toate categoriile de constructii este obligatorie asigurarea accesului dintr-un
drum public.

Art. 17 Accese pietonale

Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate censtructiile si amenajarile de orice

fel. Profilul strazilor trebuie si prevada realizarea de trotuare de o parte si de alta a partii
carosabile.
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele in care aceasta exist3, este
obligatorie.

Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitatd amplasarea lor pe fatadele
principale ale cladirilor.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico - edilitare

Lucrarile de echipare a cladirilor (ap3, canal, termoficare, gaz, TV cablu, alimentare cu
energie electrica, telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind,
de regula, ingropate.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.

Apele de ploaie de pe drumuri, trotuare si acoperisuri sunt colectate de o retea de
canalizare pluviala ingropata {L~450 m), trecute prin trei separatoare de namol si hidrocarburi
si stocate in trei bazile de retentie (parcelele 1 si 2 au fiecare cate un separator si un bazin de
retentie, iar parcelele 3 si 4 au un separator si un bazin de retentie comun, amplasat in zona
verde de la limita sudica a zonei PUZ). Apa pluviala pre-epurata din cele doua bazine de
retentie aferente parcelelor 1 si 2 vor fi evacuate in canalul de desecare de la Nord - Hcn
738/1, in care se vor descarca controlat prin doua guri de descarcare, pe care se amplaseaza
doua vane de inchidere ingropate. Apele pluviale vor fi transportate spre acest canal prin doua
conducte de refulare, una pentru fiecare parcela (L totala=264 m).

Pentru parcele 3 si 4, apele pluviale colectate de canalizarea pluviala vor fi trecute
printr-un separator de namol si hidrocarburi si apoi stocate intr-un bazin de retentie, de unde
vor fi evacuate in Hcn 314/1, in care se vor descarca controlat printr-o gura de descarcare, pe
care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata.

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind
considerate conventional curate.

Art. 20 Proprietatera publicd asupra retelelor tehnico — edilitare

Retelele de api, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afla in proprietatea

publica a comunei.

Drumurile vor intra in proprietatea publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a

regiilor respective.

Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare,

acestea intra in proprietatea publica.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Si DIMENSIUNILE TERENULUI $1 ALE
CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea

Sunt admise comaséri pentru maxim doua parcele cu respectarea prezentului
RLU cu conditia ca parcelele sa detina front stradal la aceeasi strada.
Fiecare parcela sa aiba acces la drumuri publice.
Art. 22 Inaltimea constructiilor
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Pentru constructiile din aceasta zona, maxim este S/D+P+2E, cu iniltimea maximi la
cornisa de 16,00m.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un
caracter unitar ansamblului construit.

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Lucrdrile tehnice (retele, conducte, bransamente) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejurimilor.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Art. 24 Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este de 55% cu un coeficient de utilizare a
terenului de 1,65;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Art. 25 Parcaje

La toate tipurile de constructii se vor realiza suprafete necesare parcarii si gararii,
caracteristice fiecarei functiuni.

Intrarile si iesirile la parcaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluent3 si
sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces nu trebuie sd antreneze modificiri in nivelul trotuarului creand
denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

Art. 26 Spatii verzi

Se vor mentine spatiile verzi de aliniament acolo unde acestea exist3.

Se vor realiza spatii verzi de aliniament de-a lungul straziilor propuse. Se va planta
cel putin un arbore la fiecare 150 m suprafata de parceld construibila.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in
vigoare

Art. 27 imprejmuiri

La limita de proprietate dinspre strada imprejmuirea trebuie sa fie transparenta (din
grilaje metalice, lemn sau plase de sarma), cu inaltimea maxima de 1,90 m. Este permis un
soclu plin de minim 45 c¢m si maxim 60 cm. imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare
ale parcelelor vor avea maxim 2,50 m inaltime. Vor fi opace sau transparente, in functie de
preferintele de intimitate fata de vecinatati.

Se recomanda lipsa gardului spre strada, spatiul privat dintre limita de proprietate
dinspre strada si cladire participand astfel, cel putin vizual, la creerea spatiului public.

V: Zona de spatn verzi - parcela nr.5
Capitolul 1 — GENERALITATI
Art. 1 Zone si subzone functionale
- V - zone de spatii verzi
Art. 2 Functiunea dominanta
- parcuri, gradini publice, spatii verzi pentru agrement si recreere, plantatii de
protectie.
Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA
Art. 4 Utilizari permise
e spatii plantate, amenajari spatii verzi;
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e circulatii pietonale - alei, oglinzi de apa, fantani arteziene;
e constructii destinate echiparii edilitare;
e mobilier urban, amenajari, locuri de odihna.
Art.5 Utilizari permise cu conditii
o Amplasarea de grupuri sanitare publice;
Art. 6 Interdictii temporare de construire
Nu este cazul .
Art. 7 Interdictii definitive de construire

e seinterzice orice schimbare a functiunilor spatiilor verzi publice;
e se interzice imprejmuirea parcelei.

Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE Si CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale

Nu este cazul.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice

Amplasarea constructiilor se face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
conform legii.

Art. 10 Amplasarea fatd de cdile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil.

Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR.

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 14 Retrageri fata de aliniament

Nu este cazul.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei

Nu este cazul.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 Accese carosabile

Nu este cazul.

Art. 17 Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.

Nu este cazul.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico — edilitare

Lucrdrile de echipare a parcelei de spatii verzi (apa, canal, alimentare cu energie
electricd, telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitind traseele aparente, fiind, de regula,
ingropate.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.

Apele de ploaie de pe drumuri, trotuare si acoperisuri sunt colectate de o retea de
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canalizare pluviald ingropata (L~450 m), trecute prin separatorul de nimol si hidrocarburi si
stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde). Apa pluviald
pre-epurata din bazinul de retentie va fi evacuati in canalul de desecare care traverseazi
zona studiata - Hen 314/1, in care se va descarca controlat printr-o gurd de descarcare, pe
care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata. Apele de ploaie cizute in zona verde se
infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind considerate conventional curate.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico - edilitare

Retelele de apa, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afld in proprietatea
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a
regiilor respective.

Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilititi tehnico-edilitare,
acestea intra in proprietatea publica.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SiI DIMENSIUNILE TERENULU! SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea

Nu este cazul.

Art. 22 Aspectul exterior al constructiilor

Nu este cazul.

Art. 23 Procentul de ocupare a terenului

Nu este cazul.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 24 Parcaje

Nu este cazul.

Art. 25 Spatii verzi

Se vor realiza spatii verzi de aliniament de-a lungul straziilor propuse.

Art. 26 imprejmuiri

Nu este cazul.
C: Zona pentru cii de comunlcatu s: constructn aferente

Capitolul 1 — GENERALITATI

Art. 1 Zone si subzone functionale
-C - caide comunicatii rutiere existente;
— cai de comunicatii rutiere propuse.

Drumurile publice sunt drumuri destinate transportului rutier de toate categoriile,
clasificate tehnic in strazi principale si secundare, drumuri nationale si judetene.

Ampriza drumului este fasia de teren ocupata de elementele constructive ale drumului
in sectiunea transversald masurata in proiectie orizontala.

Fasiile de siguranta sunt zonele amplasate de o parte si de alta a amenajarii drumului
(destinate amplasarii semnalizarii rutiere, a plantatiilor sau alte activitati si amenajari legate
de exploatarea drumului).

Zona drumului public este suprafata de teren ocupaté de drum si de lucrarile aferente,
constituita din amprizd si cele 2 fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite zone de
siguranta, la care se adaugd si zonele de protectie corespunzitoare fiecarei categorii de
drumuri publice in intravilan, zona drumurilor publice alcatuite din: carosabil, trotuare si
suprafete de lucru necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizari
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rutiere, ilumunat si retele publice) se stabileste prin docuentatiile de urbanism, in
concordanta cu caracteristicile trafiului actual si de perspectiva.
Art. 2 Functiunea dominanta
e cai de comunicatii si constructii aferente;
e zona este compusa din terenuri pentru:
- cai de comunicatie rutiere si constructii aferente existente sau propuse.
Art. 3 Functiuni complementare
e servicii compatibile functiunii de baza a zonei;
¢ retele tehnico-edilitare.
Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA
Art. 4 Utilizari permise
e cai de comunicatie;
e parcaje publice, spatii de stationare;
e platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun;
o refugii si treceri pentru pietoni;
e trotuare, alei pentru ciclisti;
e spatii verzi,
e lucrari de terasament;
e lucrdri pentru protectia impotriva poludrii vizuale si fonice: parapeti de protectie,
plantatii de protectie;
e sunt permise lucriri de imbunatatire a elementelor geometrice la traseele existente;
e marcarea si semnalizarea corespunzatoare;
e intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arta;
e alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmari: categoria functionala pe care
o stribate, dimensionarea corespunzidtoare a sistemelor rutiere, realizarea fasiilor de
protectie.
Art. 5 Utilizari permise cu conditii
Autorizatiile de construire pentru obiectivele ce se intenfioneaza a se construi in zona
drumului public se vor elibera cu conditia obtinerii prealabile a avizului Directiei Regionale de
Drumuri si Poduri.
Art. 6 Interdictii temporare de construire
Realizarea de trame stradale noi se autorizeaza doar prin documentatii PUZ..
Art. 7 Interdictii definitive de construire
e se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteazd asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe
drumuri sau prezintd riscuri de accidente; acestea vor fi interzise in zona de siguranta si de
protectie a drumurilor cu exceptie a celor pe care le deservesc;

Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 8 Orientarea fatd de punctele cardinale
Nu se impune o regula.

Art. 9 Amplasarea fatd de drumurile publice
Se vor avea in vedere propunerile din plansa REGLEMENTARI URBANISTICE.
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Art. 10 Amplasarea fatd de cdile navigabile existente si cursuri de apd cu potential
navigabil.
Nu este cazul.
Art. 11 Amplasarea fata de cdile ferate din administrarea SNCFR.
Nu este cazul.
Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.
Art. 14 Retrageri fata de aliniament
Nu se instituie o regula.
Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei
Nu este cazul.
REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art. 16 Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacid existd posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
Art. 17 Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice ctale de acces public pe terenuri proprietate publici sau, dupd caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel ncat s permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.
Se interzice amplasarea supraterani a retelelor de alimentare cu gaze.
Art. 19 Realizarea de retele tehnico — edilitare
Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.
Art. 20 Proprietatea publicd asupra retelelor tehnico — edilitare
Retelele de apa, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afld in proprietatea
publica a comunei.
Drumurile vor intra in proprietatea publica a localitatii.
Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a
regiilor respective.
Indiferent de modul de finantare a executdrii retelelor de utilititi tehnico-edilitare,
acestea intra in proprietatea publica.
REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR
Art. 21 Parcelarea
Nu este cazul.
Art. 22 Aspectul exterior al constructiilor
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Nu este cazul.
Art. 23 Procentul de ocupare a terenului
Nu este cazul.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S! SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

La nivelul unitatilor functionale se definesc:

S:  Zona dotari servicii si industrie nepoluanta: P.0.T.= 55% C.U.T= 1.65
V: Zona de spatii verzi;

C: Cai de comunicatii si constructii aferente;

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Amplasamentul este situat in extravilanul comunei Mosnita Noud, Jud. Timis.

Vi DISPOZITII FINALE

Prezentul regulament, parte integranti a " PUZ - Dezvoltare zond servicii si industrie
nepoluantd” — parcelele cu nr.cad. 421564, 421563, CF 421564, 421563 - Mosnita Noua,
extravilan - Com. Mosnita Nou3, jud. Timis, intra in vigoare odata cu aprobarea sa potrivit legii.
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