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MEMORIU DE PREZENTARE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
" Denumirea lucrérii. Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si
servicii publice, extravilan Mosnita Noua, S teren — 23.040 m?

Beneficiar: Arato Stefan
C.F. 423370, nr. CAD. 423370

Proiectant general: S.C. ATELIER CAAD S.R.L.
Arh. Catdlina BOCAN

Data elaborarii: septembrie 2020

1.2, OBIECTUL P.U.Z.
= Solicitari ale temei — program

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea in partea de vest a extravilanului localitatii
Mosnita Noud, la nord fatd de drumul de exploatare De 613/1, a unei zone rezidentiale cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice pe o suprafatd de 23.040 m? teren. Delimitarea zonei
studiate este facuta conf. Certificat de Urbanism nr. 1342/25.08.2020 de P.U.Z-ul avizat cu HCL
nr. 74/27.07.2011 pe parcelele cu nr. cad. A621/14 -16 la vest, de drumul de exploatare De 638 ia
est, de canalul Hen 133 la nord si la sud de drumul de exploatare De 613/1 si canalul Hen 620.

Obiectivele principale propuse pentru aceasts lucrare sunt:

e asigurarea accesului la viitoarea Iotizare, in contextul zonei si a legaturilor acesteia
cu celelalte zone functionale din vecinatate;

» stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;

¢ reglementarea gradului de construibilitate a terenului:

* rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren
necesare viitoarelor drumuri;

e propunerea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea realizarii de locuinte si
functiuni complementare (spatii comerciale, cabinete medicale, gradinite, scoli,
etc.).

Obiectul acestei dezvoltdri constd in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tinandu-se cont de noua strategie de dezvoltare urbani a
administratiei locale.

Alimentarea cu apd si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat. Se vor respecta
zonele de protectie ale retelelor edilitare si cele pentru imbunatatiri funciare existente.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Pentru teritoriul din care face parte zona in studiu s-a elaborat P.U.Z. director al comunei
Mosnita Noud, beneficiar Consiliul Local al localitatii Mosnita Noud. In urma analizarii
documentatiei mai sus mentionate, se pot trage urmatoarele concluzii generale:

* pozitia terenului ii conferd o pozitie importants in cadrul retelei de localitati din judet
(vecinatatea cu teritoriul municipiului Timisoara);

* zona propusé spre studiu va avea din punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia
de zonad rezidentiald cu functiuni complementare, dotiri si servicii publice in
concordanta cu propunerile existente deja in zona, in extravilanul comunei Mosnita Noua;

* pentru realizarea zonelor de mai sus se propune introducerea lor in intravilanul extins al
localitatii Mosnita Nous;

= solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zoné tin cont atat de parcelsri, precum Si
de concluzile documentatiilor intocmite si de avizele obtinute, dar si de trama majora
propusa.
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Terenul este delimitat la est si la vest de dous parcele ce figureaza ca fiind in arabil
extravilan si care nu fac obiectul prezentei documentatii urbanistice.

In zona aferenta terenului studiat exista o serie de terenuri proprietate privata, introduse in
intravilan prin intermediul unor planuri urbanistice.

in stadiul actual, tinand cont de faptul c& terenul are folosints agricold, nu existd zone de
spatiu verde amenajat.

Nu exista riscuri naturale in zona.

Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:
a) de circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor la Ci de comunicatie):

— traseele drumurilor de exploatare din zon& nu permit rezolvari coerente, fiind necesare
interventii suplimentare pentru asigurarea continuitatii drumurilor in zona, respectiv
asigurarea unor profile transversale corespunzatoare, precum si initierea unor drumuri noi,
compatibile cu dezvoltarea unei zone rezidentiale cu functiuni complementare, dotéri Si
servicii publice;

- accesul din De 613/1 pe parcela studiat se poate face doar intr-o maniera unitara;

b) functionale
- existenta canalelor de desecare mentionate anterior (Hcn 620 la sud si Hen 133 la nord).

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
a) Céai de comunicatie
Zona studiatd este marginiti la sud de drumul de exploatare De 613/1 si de canalul Hen
620 la nord canalul Hen 133, la vest de parcela cu nr. cad. A621/11/a, aflata in arabil extravilan Si
la est de parcela cu nr. cad. A621/9, aflatd de asemenea in arabil extravilan.
Analiza situatiei existente a relevat urmétoarele disfunctionalititi ale circulatiei rutiere:
* zona studiatd este caracterizatd de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent
caracter arabil, accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente;
= trecerea acestor terenuri la o alta functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii
de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.

b) Alimentarea cu apa si canalizare

In apropierea zonei studiate exist proiectate retele de alimentare cu apa si canalizare,
precum si canale de desecare care colecteaza excesul de umiditate din sol si partial apele de
ploaie.

In interiorul zonei studiate exista canale de desecare, dupa cum urmeaza: canalul Hcn 620
la sud si canalul Hen 133 la nord.

¢) Alimentarea cu gaze naturale
In vecindtatea amplasamentului, nu exista refea de gaze naturale. Pentru pozitionarea
exacta a acestora se va cere un aviz de principiu de la Transgaz Medias.

d) Alimentarea cu energie electrica

in vecinatatea terenuiui ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, in zona de sud exista
linii electrice aeriene LEA 200 kV care nu afecteaza amplasamentul. Pentru pozitionarea exacta a
acestora se vor solicita avize de principiu de la S.C. E DISTRIBUTIE BANAT S.A si
TRANSELECTRICA S.A.

e) Telefonizare

In zon& nu existd cabluri fibra optica, ce ar impune restrictii referitoare la modul de
executare al sapaturilor in apropierea cablurilor existente. Pentru stabilirea existentei si a pozitiei
retelelor de telecomunicatii se vor solicita avize la detinatorii retelelor de telecomunicatii din zona
(Telekom, Orange).
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f) Retea de televiziune in cablu
In zon& nu exista retea urbana de televiziune in cablu.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenurile incadrate in zona extinsa de studiu au avut, iar majoritatea au si in prezent,
categoria de folosinta de terenuri arabile.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

Canalele de desecare aflate pe amplasament vor fi mentinute, fir3 devierea traseului. Se
va asigura sectiunea initiald a canalului, sectiune ce nu se regaseste in prezent si se va
reglementa accesibilitatea acestuia in vederea intretinerii.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire

la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

= dezvoltarea drumurilor de exploatare De adiacente si a celor prevazute prin P.U.Z.-ul
director astfel incat s& poata deservi toatd zona studiata
dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.Z.-ul director Mosnita Nou3;
extinderea functiunii adaptate la configuratia terenului si specificul zonei limitrofe:
asigurarea necesarului de spatii verzi;
asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o variants de echipare centralizata.

3. PROPUNERI| DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZ|I ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

= RIDICAREA TOPOGRAFICA
A fost realizata o ridicare topografica in scopul elaborarii acestei documentatii. Aceasta a
ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata
de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.Z. — director
In P.U.Z.-ul director Mosnita Noua aceasts zona este incadrats ca zona mixta de locuire si
functiuni complementare.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent. Astfel, sunt previzute spatii

verzi de-a lungul strazilor nou proiectate, precum si spatii verzi private de utilitate publica in cadrul
cvartalelor rezidentiale propuse.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Propunerea de rezolvare a accesibilitatii terenurilor din zona studiata prin documentatia de
fata presupune realizarea unei trame stradale pornind de la P.U.Z -ul director Mosnita Nous.

Se propune pe de-o parte generarea unei strdzi cu un prospect de 12.00 m (la nord,
tangenta la canalul Hen 133), care sa continue trama stradald propusa prin alte documentatii de
urbanism aprobate anterior si pe de altd parte continuarea drumului cu un profil stradal de 26.00 m
aprobat prin Planurile Urbanistice anterioare si propusé prin PUZ Director Mosnita Noua, pe toata
adancimea parcelei studiate, pe latura de vest. '

Totodata, se propun 2 loturi de parcare privata, destinatd exclusiv pentru imobilele de pe
loturile propuse. Acestea se vor accesa din strada cu profil de 26.00 m propusa pe latura vestica.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la reteaua de
canalizare proiectata in zona (vezi lucrari edilitare).
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piatré sparta si o imbracaminte bituminoasi din mixturi asfaltice.

Strazile vor fi executate din imbr&c&minti moderne alcstuite dintr-o fundatie din balast si

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI. BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate

si au condus la urmétoarele principii de lucru:

- generarea unei zone de locuinte cu functiuni complementare, dotéri si servicii
publice, ce va fi introdusa in intravilanul extins al localitatii Mosnita Nou;

- asigurarea accesului in zona studiata;

- asigurarea cooperarii proprietarilor de terenuri din zona, in vederea realizarii unei
zone rezidentiale cu functiuni complementare, dotéri si servicii publice coerente, in
vederea valorificarii potentialului zonei;

- parcele pentru locuinte colective mici cu maxim 6 apartamente (in numar de 13
parcele) cu suprafete variind intre 800 m? si 1045 m?

- doué parcele pentru dotari, servicii publice la parter cu maxim 6 apartamente la
etajele superioare cu suprafate de 996 m?, respectiv de 836 m?

- doud parcele cu destinatia de spatiu verde privat de utilitate publicd, avand
suprafate de 683 m?, respectiv 1048 m?. Spatiul verde totalizeazi astfel 1731 m?
reprezentand un procent de min. 7.00% conform Certificat Urbanism nr.
1342/25.08.2020.

- regim de inaltime redus, maxim P+1E+M pentru locuinte colective mici cu maxim
6 apartamente si P+2E+M pentru dotari, servicii publice la parter cu maxim 6
apartamente la etajele superioare.

- asigurarea fintr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si a canalizarii pentru
viitoarea dezvoltare; asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a
utilitatilor pentru intreaga zon4: alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz

Bilant teritorial:

Existent Propus %
Suprafata teren 23.040 mp 23.040 mp 100.00
Circulatii, spatii verzi aliniament - 4460 mp 19.36
Locuinte colective mici cu max. 6 ap. - 11.057 mp 47.99
Dotari, servicii publice - 1832 mp 7.95
la parter cu max. 6 apartamente la etajele superioare
Spatii verzi - 1731 mp 7.51
Loturi private parcare - 3960 mp 17.19

Locuinte colective mici (max. 6 ap.)
POT MAX. = 35%

C.U.T. uax = 1.05

H umax cornisa = 8 m, P+1E+M

Acoperis £) 25° - 45° / terasa

Dotari, servicii publice la parter

cu max. 6 apartamente la etajele superioare
P.O.T. yax. = 40%

C.U.T. max = 1.60

H max cormisa = 12 m, P+2E+M

Acoperis £) 25° - 45° / terasa

Investitia se va face gradat si etapizat.
Imobilele propuse pentru mobilarea terenului nu sunt legate functional intre ele astfel c&
exista posibilitatea ca ele s3 aiba ulterior destinatari diferiti. Fiecare cladire va avea utilitati proprii
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cu folosirea in comun a dotarilor edilitare majore: statii de pompare, bazin de retentie ape pluviale,
post trafo, SRM.

S-au rezervat zone speciale pentru spatii verzi si dotérile edilitare: statii de pompare, bazin
de retentie ape pluviale, post trafo, SRM.

Se vor asigura locuri de parcare pe domeniul privat.

Se vor respecta normele de igien3 si normele PSI.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

a. Alimentare cu apa

Suprafata totald a zonei studiate este de 23.040 m?; zona propusa spre studiu va avea din
punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de zon& rezidentiald cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice ce va fi introdus in intravilanul extins al comunei Mosnita
Noua.

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile si de incendiu pentru constructiile propuse va
fi reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a comunei Mosnita Noua, retea administrats
de S.C. AQUATIM S.A.

Reteaua de alimentare cu apa propusa in P.U.Z se va lega atat la reteaua de alimentare cu
apa din intravilanul localitatii Mosnita Noua si va asigura necesarul de apa potabila, cat si
necesarul de apa pentru stingerea unui eventual incendiu.

Reteaua de alimentare cu apa propusi se va realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 6,
De.110 mm si se va amplasa in zona verde pe toate strazile proiectate in P.U.Z, astfel incat s se
poata bransa fiecare parceld. Conducta se pozeaza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat
de nisip. Reteaua de ap3 se va echipa cu cédmine de vane si hidranti de incendiu supraterani.

b. Canalizarea menajera_
Sistemul de canalizare stabilit pentru zonele de locuinte situate in extravilanul comunei
Mosnita Noua va fi de tip separativ, preluand strict apele uzate provenite de la grupurile sanitare.
Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de
canalizare menajera al comunei Mosnita Noua. (aflat in administrarea s.c. AQUATIM s.a.).
Canalizarea propusé in P.U.Z se va racorda la reteaua de canalizare aflat3 in curs de exe-
cutie, apele uzate urmand s ajunga in final la statia de epurare a municipiului Timisoara.
Canalizarea menajera propusa in zona P.U.Z se va realiza din tuburi din PVC-KG cu dia-
metrul D=250 mm si se amplaseaz pe strazile nou-create in axul acestora. Pe reteaua de canali-
Zare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante de maxim 60 m.
Canalizarea generali a zonei va functiona gravitational.

c. Canalizarea pluviala

Apele de ploaie din zona studiatd sunt colectate de 0 retea de canalizare pluviald
Ingropata, trecute prin separatorul de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie
(ambele propuse spre amplasare in zona verde). Apa pluviald pre-epurata din bazinul de retentie
va fi transportatd pana la unul din canalele de desecare din vecinatatea parcelei studiate pe
laturile sudica, estica sau vesticd, in care se va descarca controlat printr-o gura de descércare, pe

care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata.

d. Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electricd a zonei se va face prin extinderea retelelor electrice
existente Tn zona, cu acordul distribuitorului la momentul in cauza.

De la aceste retele se vor realiza bransamente individuale la locuinte si la obiectivul cu
dotari si servicii publice.

Se va asigura si iluminatul stradal cu corpuri de iluminat cu vapori de mercur sau de sodiu
de 250W montate pe stalpi.
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Toate aceste lucréri se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si se
vor executa de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

e. Telecomunicatii si televiziune prin cablu

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de telecomunicatii
si cablare TV din zonele invecinate. De la aceste retele se vor realiza brangamente individuale la
locuinte si la obiectivul cu dotéri si servicii publice.

La proiectare si executie se respects prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare
( PE 132-2003; 17-2011; NTE 007/08/00; P 118-1999 ).

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabilé a agezarilor umane obligé la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueazi caracterul de globalitate a
problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea
masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului
ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sinitatea si creeaza disconfort si va
permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 7% din suprafata privata
ocupata de spatii verzi. Se prevad consolidari de maluri, plantari de zone verzi, punerea in valoare
a cadrului natural existent.

Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative

Odata cu realizarea urbanizérii zonei propuse este necesara asigurarea utilitatilor aferente
acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea. Prin adaptarea solutiei de canalizare si
alimentare cu apé in etapa viitoare in sistem centralizat, solutia ce se propune este conforma cu
normelor europene actuale.

Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va
face pe fiecare parceld, controlat, in containere speciale, urméand a fi evacuate periodic prin
colectarea de cétre o firma specializat, in baza unui contract.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana: nu e cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear: nu e cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare
majore: zona studiatd este caracterizatd de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent
caracter arabil, accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente. Trecerea
acestor terenuri la o altd functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de accesibilitate
a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE

POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :

1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare. Solutiile de urbanism

propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare. Elaborarea P.U.Z este determinata de intentia

de a functionaliza un perimetru extravilan in acord cu cerintele si tendinta de dezvoltare zonal3.
Amplasamentul este situat intr-o zona din perimetrul localitatii Mosnita, in care sunt foarte

multe alte planuri similare aprobate. Modelarea propusa creeaza premize pentru protectia

mediului, Tnteles ca fiind de tip urban, cu conditia respectarii prevederilor din P.U.Z referitoare la

sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum

si la factorii de potential stres ambiental (zgomot, noxe din traficul rutier).

1.b. Se incadreazd in documentatile de urbanism cu caracter director. La baza stabilirii

categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse au stat cateva obiective principale:
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incadrarea in caracterul zonei precum si asigurarea ndeplinirii masurilor legale si amenajarilor
necesare pentru obiectivele prevazute.
1.c. Actualmente terenul are categoria de folosinta teren arabil, dar nu este un teren valoros
pentru culturi, calitatea acestuia nefiind multumitoare. Se vor consuita si rezultatele studiului
O.S.P.A. privind clasa de fertilitate a terenului, factor ce va fi luat in calcul si in ceea ce priveste
scoaterea terenului din circuitul agricol. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub
aspectul modului in care utilizarea primului este profitabils si constituie la dezvoltarea celui din
urma, astfel ca prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de
aliniament, utilizarea eficienta si durabila a spatiului existent, asigurarea facilitatilor de trai, cu
conservarea factorilor de mediu.
1.d. Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei de locuinte nu afecteaza mediul.
Apa: prin solutiile adoptate (de alimentare cu ap, de canalizare menajera si pluviald) — se elimina
posibilitatea de infiltratii in sol.
Aerul: nu existd surse de poluare a atmosferei — exceptdnd cele legate de circulatia
autovehiculelor, functiunea principala fiind de locuire. Surse stationare nedirijate nu exist&; surse
stationare dirijate: emisiile de poluanti antrenati de la gazele de ardere de la centralele termice
genereaza monoxid de carbon si oxizi de azot; surse mobile: autoturisme $i autoutilitare care
genereaza poluanti precum monoxid de carbon, oxizi de azot, dioxid de sulf, hidrocarburi nearse —
intermitente.
Solul: surse de poluare specifice perioadei de executie nu exista, decat accidental de la pierderea
de carburanti la utilajele folosite — sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inldturate fara a avea
efecte nedorite asupra solului. Pentru perioada de exploatare, surse posibile de poluare sunt:
depozitarea necorespunzatoare a deseurilor menajere. Se va realiza o platforma adecvata pentru
colectarea deseurilor , se va intretine solul Tn spatiile verzi.
Zgomot si vibratii: proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind gestionarea
zgomotului ambiental, avand in vedere ca nu se vor desfasura activitati generatoare de zgomot.
Radiatii; lucrérile propuse nu produc si nu folosesc radiatii.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuie respectate, sunt precizate
urmatoarele:
- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;
- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizatd; cele reciclabile —
hartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separate, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate
pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al
O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;
- Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol:
- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50dB) si STAS
6156/1986;
- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si 0. MAPM 1103/2003;
- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;
- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;
- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice locale sau
judetene.
1.e. Prin canalizare si alimentare cu ap3 in sistem centralizat, solutia ce se propune pentru etapa
imediat urmétoare este conforma cu normelor europene actuale.
Managementul deseurilor menajere: acestea vor fi colectate in recipiente cu aceasta destinatie si
vor fi preluate de societdti autorizate cu mijloace de transport adecvate care nu permit
imprastierea lor.
Gospodarirea substantelor periculoase si toxice: intrucat se propune o zona rezidentialda, nu
rezulta nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu se necesitd masuri speciale.
Protectia calitatii apelor: prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se
propune pentru etapa imediat urmatoare este conforma cu normelor europene actuale.
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Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:

2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fatd produc niste efecte ireversibile. Terenul
agricol dispare, dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creeazi locuri de muncs prin
serviciile create. Probabilitatea de a afecta mediul este nula — ca durata sau frecventa — ca atare
nu se pune problema reversibilititii efectelor (elementele componente ramén nenocive si deseurile
neutre se aduna si se elimina in cateva minute)
2.b. Nu e cazul. Nu se pune problema cumulrii efectelor, toate materialele utilizate, depozitate
sau comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, in general create si agrementate special pentru
medii in care stau si locuiesc oameni.
2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere, fiind la o distanta de peste 60km fata de granits.
2.d. Nu e cazul. Nici in conditii accidentale, nici in conditii normale natura activitatii nu afecteaza
sanatatea oamenilor sau starea mediului Inconjurator.
2.e. Nu exist riscuri pentru sanatatea umana. Efectele ~ ca areal de suprafata cat si ca numar de
populatie posibil afectat — sunt practice nule, neafectand practic nici macar locuitorii din cladirile
propuse. Toate spatiile vor fi incilzite, ventilate $i se vor asigura toate normele P.S.I. necesare,
cladirile vor fi incombustibile, materialele utilizate vor fi incombustibile sau greu combustibile, se va
asigura dotarea P.S.]. necesara.
2.f. Nu e cazul.
2f.i. — nu sunt zone naturale speciale $i nici patrimoniu natural care si fie afectat. Nu sunt
elemente ale patrimoniului cultural (national, regional sau local) in zon&. Nu existd caracteristici
naturale speciale
2.f.ii — nu e cazul. Nu se depasesc standardele $i valorile limita de calitate a mediului, pe parcela
studiata nefiind activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident, etc.
2.fiii - nu e cazul. Este exclusj folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim de ocupare
al terenului studiat cu constructii P.O.T. este sub 40%, raman in zoni platforme, parcaje, spatii
verzi amenajate (peste 7,00%)
2.9. Nu e cazul. In zona nu exists peisaje cu statut de protejare (nici macar local) deci nici
national, comunitar sau international.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliu
caracterul investitiei, luand in considerare situatiile cu investitii similare; se apreciaza c investitia
este cu un risc redus, nesemnificativ asupra mediului si se realizeaza pe o suprafati relativ mica.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrérile rutiere propuse $i care urméresc realizarea unor noi trasee de strizi
sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se impune
rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de
asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

3.9. SANATATEA POPULATIEI

3.9.1 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone sigure, pe terenuri
salubre care vor asigura:

a) protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren,
inundatii, avalanse;

b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, apérute
ca urmare a poluarii mediului;

¢) sistem de alimentare cu apa potabild in conformitate cu normele legale in vigoare;

d) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale
menajere, a apelor meteorice;

e) sistem de colectare selectivi a deseurilor menajere:

f) sdnatatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau
contaminanti biologici.
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3.9.2 - La zonificarea functionald se are in vedere: separarea functiunilor, raportul
interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale in zonele
destinate locuirii si functiunilor complementare ale acestora.

3.9.4 - Zonele de protectie sanitard se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare,
pe baza avizelor corespunzatoare dotérilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit.

3.9.5 - Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de
construire a cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor geologice de
catre institutii abilitate, pana la inl&turarea riscului.

3.9.6 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in asa fel incat va asigura
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit
din cladire si din locuintele invecinate.

Tn cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai micd sau cel putin egald cu inditimea cladirii celei mai tnalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. 1.

3.9.7 - La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari tehnico-edilitare: ‘

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem
de spélare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim
de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanents
stare de curétenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

b) spatii de joac# pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incat s fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spati amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii
este interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone,
autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

3.9.8 - Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestéri servicii, precum
spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru
sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum,
gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distantd de minimum 15 m de
ferestrele locuintelor.

Distanta se mé&soard intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita
suprafetei unitatii respective. Pentru unititile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de
limitare a nocivitatilor, astfel incat s3 se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dac prin aceasta se creeazd
premisa aparitiei de riscuri pentru sénatatea populatiei din zona locuita.

3.9.9 - La parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de
prestari servicii, cabinete medicale umane fard paturi si cabinete veterinare pentru animale de
companie, cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru
sanatatea locatarilor; pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de
limitare a nocivitailor.

3.10. COSTURI S| CONSECINTE ECONOMICE / SOCIALE ALE INVESTITIEI
Prin planul urbanistic zonal ce face obiectul acestei documentatii, apar costuri (pentru
obiective de utilitate publica, operatiuni cadastrale si notariale), dupa cum urmeaza:
- Dezmembrare parceld conform P.U.Z.
- Intabulare parcele
- Trecerea in domeniul public a terenurilor prevazute prin P.U.Z.
- Amenajare drumuri (parte carosabila, trotuare, piste de biciclete, inclusiv traversari de canale /
podete, daca este cazul etc.) si spatii verzi
- Retele edilitare (apa, canal, energie electrica, gaz, etc.).
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Toate acestea vor fi Suportate de dezvoltatorul P.U.Z., conform planului de actiune ce se va
semna de céatre acesta $i primarul comunei.
Consecintele economice $i sociale ale acesteij investiii sunt poxzitive, in sensul intregirii

unei zone deja dezvoltate $i lotizate, completandu-se astfel drumuri, retele edilitare, spatii verzi.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei,
extinderea infrastructurii tehnico — edilitare, realizarea de spatii verzi si zone construite, precum si

Intocmit, Sef proiect,
arh. stag. Mihaela | : NETE arh. Cétaiina BOCAN
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