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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1.  DATE DE IDENTIFICARE

Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL - Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni
complementare, dotiri si servicii publice;

Beneficiar: NEAGOE Aurel si Ana, ZAVOIAN R3zvan loan

Amplasament: extravilan localitatea Mosnita Veche, comuna Mosnita Nous,
CF nr. 402475, nr.cad. 402475

Proiectant general S.C. SMARTCAD GEODEZIE-CADASTRU S.R.L, Bvd. Liviu Rebreanu, nr. 30, et. 1, cam. 5
Tel: 0745.502.324; 0356.427.713; office@smartcad.ro; www.smartcad.ro

Nr. proiect: 103/05.12.2019

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z))

1.2.  OBIECTUL LUCRARII

Solicitéri ale temei-program

Prezenta documentatie are ca obiectiv crearea unei zone rezidentiale cu functiuni complementare
locuirii, dotari si servicii publice, circulatii publice si interioare, parcaje, in extravilan localitatea Mosnita
Veche, comuna Mosnita Nous.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism

PREVEDERI ALE CERTIFICATULU| DE URBANISM

Tn vedera demaririi proiectului, la cererea beneficiarului, s-a eliberat Certificatul de Urbanism nr.
2080 din 19.11.2019. Acesta prevede elaborarea unui PUZ Zons Rezidentiald si Functiuni Complementare,
dotari si servicii publice.

Pag5 /19
PLAN URBANISTIC ZONAL
Dezvoltare zonj rezidentiald cu functiuni complementare, dotiri si servicii publice
extravilan localitatea Mosnita Veche, comuna Mosnita Nou3,
CF nr. 402475, nr.cad. 402475
Beneficiar NEAGOE Aurel si Ana, ZAVOIAN Rizvan loan



. Timisoara, Bvd. Liviu Rebreanu, nr. 30, et. 1, camera 5

SMA RTC A D® Telefon: 0745 50 23 24; 0356 42 77 13

GEODEZ!E-CADASTRU Ofﬁce@smartcad'ro
www.smartcad.ro

e MR b —_— - e — - - = — = —

Certificatul de Urbanism prevede urmatoarele:
® Seva studia o zona mai ampls, cuprinsa intre:
® lanord HPr 31;
* lavestHCn 44;
¢ laest HCn 40, De 43/11;
® lasud De 42 care se va dezvolta |a profil de 20 m.
® Se vor respecta prospecte stradale de 20 m pt De 42 la sud, 12 m pentru De 43/11 la est, 12 min
partea de vest, precum si mimim 12 m pentru alte strazi interioare;
® Sevaasigura continuitatea strizilor din documentatiile de urbanism aprobate n zong;
® Sevarespecta zona de protectie a padurii Bistra
® Se vor respecta zonele de protectie ale retelelor electrice, tehnico-edilitate si cele pentru
imbunatétiri funciare existente;
¢ Seva detalia modalitatea de alimentare cu apd si canalizare ape uzate;
S€ va respecta suprafata minim3 de 500 mp a unei parcele, recomandabil 1000mp, POT maxim 30%
(pentru parcelele de locuinte), conform HCL 195/25.05.2017;
® Se va respecta procentul de minim 7% spatiu verde si 7% dotari si servicii publice din suprafata
terenului;
¢ se vor respecta prevederile Codului Civil, Legea 350/2001 republicata si actualizati H.G. 525/1996
republicat si Ordinul Ministruluj Sandtdtii nr.119/2014 privind normele de igiend, ale CJ Timis nr.
87/2004 privind unii indicatori teritoriali obligatorii si ale HCL Mosnita Nou3 nr.108/2006 si 7/2007;
® Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultarea publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Si
de urbanism modificat prin Ordinul 835/2014.

PREVEDERI ALE DOCUMENTATIE! PUZ

Teritoriul care urmeazi s3 fie reglementat prin P.U.Z. este delimitat
la nord de parcela A43/2,

la sud de parcela A43/4,

la est de DE 43/11 si

la vest de HC 44.

Se propune o zonj rezidentiald cu functiuni complementare, dotari si servicii publice; se propun 19 parcele
pentru locuinte cu maxim dous apartamente si functiuni complementare Ia parter (parcelele 3 pan la 21), 1
parceld pt dotiri si servicii (parcela nr. 2), 1 parcels spatiu verde amplasatd in partea vestici a terenului
{parcela nr. 1), drumuri §i accese. Se va asigura traversarea zonei pe directia est-vest si nord-sud prin
dezvoltarea drumurilor la profilele previzute asigurindu-se continuarea strazilor realizate in documentatiile

de urbanism aprobate in zon4.

Indicatorii urbanistici obligatorii:

Pentru zona de locuinte si functiuni complementare:
POT maxim 30%,

CUT max 0.95,

Regimul de Tnditime maxim P+1E+M,

H max. cornigg 8.5m,

H max. coam3 11.00 m
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Pentru zona de dotsri servicii Ia parter si locuinte la etaje:
®  POT maxim 40%,
e CUTmax 1.6,
® Regimul de indltime maxim P+2E+M,
® Hmax. cornis3 10.5 m,
® Hmax. coams 14.00 m.

Capacitstile de transport admise, vor fi analizate prin P.U.Z,, in functie de numsrul de locuinte si functiunile
complementare propuse.

PREVEDER! ALE ALTOR DOCUMENTATII DE URBANISM
Cele mai apropiate documentatii de urbanism aprobate fatd de amplasamentuyl propus sunt:
* lavest, peste canalul HC 44 se afld PUZ pe parcela 400367 (A 45/5/2/a), aprobat prin HCL
193/29.10.2009, PUz pe parcelele A49/8/2, A49/8/4, aprobat prin HCL 73/31.10.2008
* insud-vest, PUZ pe parcelele A45/1, A45/2/1, A45/2/2, aprobat prin HCL 202/17.12.2007.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Pentru elaborarea documentatiei de urbanism s-au folosit urmitoarele:

® Planul Urbanistic General a| Comunei Mosnita Nous, in curs de elaborare;

® Planul Urbanistic Director al Comunei Mosnita Noud, HCL 23/24.05.2005

® Documentatia topografica intocmit3 pentru zona studiatg;

®  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z, aprobat prin ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Tertoriului;

® Norme metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

® HGnr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

® Certificatul de Urbanism nr. 2080 din 19.11.2019 eliberat de Primdria Mosnita Nous.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONE|

Date privind evolutia zonei

Datoritd pozitiei geografice apropiate de municipiului Timisoara, amplasamentul studiat are un
potential mare de dezvolitare a locuirii cat si a serviciilor. Astfel cd In comuna Mosnita Nous, in extravilanul

dotari si servicii publice.
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Terenul care face obiectul acestui proiect este situat extravilanul comunei Mosnita Nous, intr-o zon3
de mare interes pentru dezvoltatori. Unele terenuri din vecinitatea numarului topografic in discutie sunt deja
lotizate, far unele loturi sunt construite. Zona luatd in studiu este Tn folosinta teren agricol.

Caracteristrici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localit&tii

Datorita dezvoltirii municipiului Timisoara s-a creat un fenomen de migrare a populatiei din zonele
centrale ale orasului citre zonele periurbane. Astfel c&, prin fnvecinarea comunei Mosnita Noud cu teritoriul
orasului Timisoara, s-au creat premisele unei dezvoltiri rezidentiale pe teritoriul ei.

Potential de dezvoltare

Pozitia comunei Mosnita Noua in raport cu municipiul Timisoara face ca aceasts zon3 s3 devind zon3
predominant rezidentialj cu functiuni complementare.

Datoritd pozitiei geografice apropiate de municipiului Timisoara, amplasamentul studiat are un
potential mare de dezvoltare a zonelor rezidentiale pentru locuinte cu functiuni complementare, dotri si
servicii publice.

2.2. INCADRAREAIN LOCALITATE
Amplasamentul ce face obiectul acestui proiect este situat in comuna Mosnita Noud, zona nordici a
teritoriului administrativ.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Mognita face parte din Campia Banato-Crisan3, subunitatea Campia de interfluviu Timis-Bega
(Campia Timisoarei) ce apare ca o suprafata relativ pland si monotons. Zona studiatd se Tncadreazi in
caracteristicile generale specifice. Terenul in discutie este relativ plat, fir3 pericol de baltire sau de aluneciri
de teren.

Comuna Mosnita Nouj se incadreazs in climatul temperat continental moderat, cu influente
submediteraneene. Clima este marcata de diversitatea si neregularitatea proceselor atmosferice.

Masele de aer dominante, in timpul priméverii si verii, sunt cele temperate, de provenientd oceanics,
care aduc precipitatii semnificative.

Temperatura medie anuali este de 10,6°C, luna cea mai calda fiind iulie (21,1°C), rezultind o
amplitudine termicd medie de 22,7°C. Din punct de vedere practic, numarul zilelor cu temperaturi favorabile
dezvoltarii optime a culturilor, adics cele care au medii de peste 15°C, este de 143/an, cuprinse intre 7 mai si
26 septembrie.

2.4. CIRCULATIA
Actual nu existd drumuri pe parcele. Accesul la parcele se face la sud pe DE 43/11.

RETEAUA DE TRANSPORT PUBLIC
Transportul public este inexistent.

RETEAUA DE STRAZI MAJORE
Sunt propuse urmatoarele drumuri, in conformitate cu C.U. si documentatiile de urbanism deja aprobate:
® pe latura nordic3 a terenuluj este prevdzut un drum de 24 m;
® pelatura estica este propusi o strads cu profil de 12 m prin I3tirea DE 43/11;
® sevarealiza un profil de 12 min partea de vest a terenului;
® Toate aceste drumuri vor fi cedate domeniului public de citre beneficiarul PUZ-ului.
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2.5, OCUPAREA TERENURILOR

Zona studiat3 este n prezent teren arabil extravilan. Terenul ny este ocupat de constructii.

Din punct de vedere juridic, parcela este identificat prin CF nr. 402475, nr. cad. 402475 (vechi
A43/3) si se afl3 in proprietatea lui NEAGOE Aurel si Ana, ZAVOIAN R3zvan loan. Suprafata total3 a terenului
este de 23.000 mp.

Tn imediata apropiere a terenului studiat, la vest, peste canalul HC 44 se afld PUZ pe parcela 400367
(A 45/5/2/a), aprobat prin HCL 193/29.10.2009, PUZ pe parcelele A49/3/2, A49/8/4, aprobat prin HCL
73/31.10.2008 si maij jos, n sud-vest, PUZ pe parcelele A45/1, A45/2/1, A45/2/2, aprobat prin HCL
202/17.12.2007.

Tn stadiul actual, tinand cont de faptul c3 terenul are folosinta agricold, nu exist3 zone de spatiu verde
amenajat.

Nu exista riscuri naturale in zona.

Facdnd o analiz§ a situatiei existente s-au remarcat urmdtoarele disfunctionalitati grupate pe
categorii:

a) de circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor |a Cai de comunicatie):

— traseele drumurilor de exploatare din zoni nu permit rezolvdri coerente, fiind hecesare
interventii suplimentare pentru asigurarea continuitatii drumurilor in zong, respectiv asigurarea
unor profile transversale corespunzatoare, precum si initierea unor drumuri noi, compatibile cu
dezvoltarea unei zone rezidentiale cu functiuni complementare, dotari si servicii publice;

b) functionale - existenta canalelor de desecare HC 44 la vest si HC 40 la est.

2.6.  ECHIPAREA EDILITARA

Céi de comunicatie
® lavest HC 44;
* laest DE 43/11 si HC 40.

Céi de acces public:

* laestDE43/11;
Alimentarea cu api si canalizare

Tn prezent, pe amplasamentului studiat din cadrul acestu P.U.Z. nu exist3 retea de alimentare cu apd
sl retea de canalizare menajera.

in apropierea zonei studiate exist3 canale de desecare care colecteazs excesul de umiditate din sol si
partial apele de ploaie. Tn zona studiata exist3 canalele de desecare HC 44 I3 vest si HC 40 la est.

Alimentarea cu gaze naturale

Tn vecinitatea amplasamentului, nu exists retea de gaze naturale. Pani Ia definitivarea retelelor
publice de alimentare cy gaze naturale, se vor adopta solutii locale, Ia nivel de parceld - dotarea cu
rezervoare (butelii) de gaz.
Instalatii termice

Datoritd inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu caldurd, se propune ca alimentarea cu
caldura s3 se realizeze prin centrale proprii, varianta cea mai practicatd si mai plauzibil3.
Alimentarea cu energie electrici

Pe terenul ce face obiectyl Planului Urbanistic Zonal, nu exist retele; pentru eventuale retele
fnvecinate se solicit3 avize de la ENEL si TRANSELECTRICA.

Pag9 /19
PLAN URBANISTIC ZONAL
Dezvoltare zonj rezidentiald cu functiuni complementare, dotari si servicii publice
extravilan localitatea Mosnita Veche, comuna Mosnita Nous,
CF nr. 402475, nr.cad. 402475
Beneficiar NEAGOE Aurel si Ana, ZAVOIAN R3zvan loan



I Timisoara, Bvd. Liviu Rebreanu, nr. 30, et. 1, camera 5

SMARTC AD® Telefon: 0745 50 23 24; 0356 42 77 13

GEODEZ!E-CADASTRU Ofﬂce@smartcad'ro
’ www.smartcad.ro

——— o -- e - - — — - — e - — i

Telefonizare

n apropierea amplasamentului nu existd cabluri fibrs opticd, ce ar impune restrictii referitoare Ia
modul de executare al sipiturilor in apropierea cablurilor existente. Pentru stabilirea existentei si a pozitiei
retelelor de telecomunicatii se vor solicita avize la detinatorii retelelor de telecomunicatii din zon3 (Telekom,
Orange).

2.7. PROBLEME DE MEDIU

RELATIA DINTRE CADRUL NATURAL Sl CEL CONSTUIT

Nu existd in proximitatea imediats a amplasamentului alte elemente semnificative ale cadrului natural,
demne de a fi luate in seam3 si care sd influenteze in orice fel solutia de urbanism, in afars de canalele HC 44
(in partea de vest a terenului studiat) si HC 40 (in partea de est a terenului studiat).

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Conform Normativului P100/1992 zona pe care se gdseste amplasamentul studiat se incadreazi in zona
seismica “D” echivalenta in grade de intensitate seismic3 fiind 6, in imediata vecindtate cu zona de
seismicitate de intensitate 7. Coeficientul seismic este Ks=0,16 si perioada de colt Tc=1 sec.

Zona studiat3 este aproximativ pland siorizontal3, stabilitatea generald fiind asiguratd. Nu se cunosc
antecedente care s3 fi dus la modificarea stratificatiei naturale a terenului.Singura amenintare naturalj o
reprezenta inundatiile, fenomen datorat tocmai planeitatii reliefului dinaceasta zons.

DESEURI TEHNOLOGICE

Nu este cazul.

DESEURI DIN DEMOLARI
Nu este cazul.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CARE NECESITA PROTECTIE
Conform Listei Monumentelor Istorice (2015) nu existd monumente istorice pe terenul studiat si nu exist3
monumente a caror zond de protectie s se extinda peste terenul studiat.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu este cazul.

RETEAUA DE INVATAMANT
Cele mai apropiate unitati de invatdmint sunt Gradinitele cu Program Prelungit Mosnita Veche si scoala cu
clasele I-1Iv Mosnita Veche, aflate la aprox. 3,5 km de locatie.

RETEAUA DE SPATI COMERCIALE
Cele mai apropiate spatii comerciale de locatie sunt in centrul localitdtii Mosnita Veche.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

% dezvoltarea drumurilor de exploatare DE adiacente si a celor prevdzute prin P.U.Z.-ul director
astfel incat s3 poats deservi toats zona studiat3

% dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.Z.-ul director Mosnita Nous;
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% extinderea functiunii adaptate Ia configuratia terenului si specificul zonei timitrofe;
+ asigurarea necesarului de spatii verzi;
% asigurarea utilitatilor necesare dezvoltsrii zonei intr-o variant3 de echipare centralizats.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

% RIDICAREA TOPOGRAFICA

A fost realizats o ridicare topografica in scopul elaboririi acestei documentatii. Aceasta a ajutat la
determinarea corects a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fatd de parcelele vecine,
pozitionarea fat3 de drumuri.

% DEZVOLTAREA ECONOMICA A ZONE]

Avandu-se n vedere dimensiunea investitiei (maxim 19 de unitdti de locuit, respectiv un aport de 70
de noi locuitori) considerim oportund prevederea unor spatii destinate functiunilor complementare locuirii,
precum magazine de cartier, servicii, alimentatie public3, birouri - toate dimensionate pentru a nu altera
caracterul preponderent rezidential al zonei - functiuni destinate vecinatdtii apropiate.

3.2.  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Dupd cum am precizat deja in cadrul memoriului, pe amplasament nu existd vegetatie semnificativa,
demnd de a fi pusj in valoare, sau arbori de orice fel. Suprafata de spatiu verde ce se va detalia in fazele
viitoare de proiectare va fi amenajatd peisager si plantatd cu arbori de talie medie. Se recomandi plantarea
unui arbore sau arbust pentru fiecare 150 mp de teren. Zona verde va fi amplasata de-a lungul canalului, din
urmatoarele motive:

® pentru a creste valoarea peisagers;
pentru a stabiliza malul canalului;
vegetatia va folosi umiditatea canalului;
se va creg, la nivelul intregii vecindtati, un spatiu verde coerent, continuu, care sd nu fie fragmentat la
nivelul fiecdrui PUZ.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIE

Accesul auto si cel pietonal se realizeazs de |a est pe DE 43/11.

Se vor respecta prospecte stradale de 12 m pentru De 43/11 Ia est, 12 m in partea de vest, precum si
mimim 12 m pentru alte strizi interioare;

Se va asigura continuitatea strizilor din documentatiile de urbanism aprobate in zon3;

Apele meteorice de suprafatd vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate Ia reteaua de canalizare
proiectatd in zon3 (vezi lucrari edilitare).

Strazile propuse in cadrul proiectului vor fi executate din imbracdminti moderne alcituite dintr-o
fundatie din balast si piatrs spartd si o fmbracaminte bituminoasj din mixturi asfaltice.

Fiecare parcel3 rezidential va adaposti locuri de parcare pe limitd conform normelor in viguare,
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3.4. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Functiunea propus3 - zon3 rezidentiald cu functiuni complementare, dotiri si servicii publice - vine in
continuarea prevederilor PUG-ului in curs de elaborare si ale PUZ-ulyi director. Terenul, de aprox. 416x55m,
orientat est-vest preia drumurile prevdzute de documentatiile vecine deja aprobate.

Functiunile majore - rezidentiald, functiuni complementare, zon3 verde - sunt amplasate astfel Tncit
sd creeze continuitate impreund cu cele de pe lotizarile invecinate. Spatiul verde este amplasat in partea de
vest a terenului.

Parcelele din zona de locuinte si functiuni complementare sunt dimensionate astfel incit sd poats fi
construite cladiri cu 2 unitati de locuit. Au rezultat 19 parcele pentru locuire pt care se prevede:

POT maxim 30%,

CUT max 0.95,

Regimul de Tniltime maxim P+1E+M,
H max. cornigé 8.5m,

H max. coam& 11.00 m

Pentru parcela de dotiri si servicii publice se prevede:
¢ POT maxim 40%,

CUT max 1.6,

Regimul de indltime maxim P+2E+M,

H max. cornis3 10.5 m,

H max. coami 14.00 m.

Bilant teritorial existent . S
| ____________1

Suprafete ' mp. %

__________________L________..!
Total zond studiaté-inscrisin CF. 232000 10000
| Total zon3 studiaté-mésurat in teren 23000 00.00 |

|
'LocumgF@cguni_comple_me_n@e_ — - - _..
Dotdrisiservicipublice N R RS
| Spatii verzi | - - .

| Drumuri inclusiv trotuare si spatii verzi de aliniament

I I B
P.OT. Locuinte si functiuni complementare M |
_P-O.T. Dotéri si servicii publice | - |
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Bilant teritorial propus
o WIRONal propus

| Suprafete ' mp. | %

Total zon3 s s_tu_dTa_t_z"a_-_iQs;ris_iQE_F._________ ______ __ 23 OOQ__"— o 100.00 |
[Total zon_és_mdi_até_-mé_su—@tf_nt_e;ren__ S _—1,_ 23000 100.00
Locuintgiﬁungi@ic_omEler_nthaLe___ . 13830 6013
| Dotdr si servicii publice cu locuire, POT 40% . 1613 L 701
Spatiivers ] 1612 | 7.01
- Drumuri inclusiv trotuare si spafil versi de aliniament L 5945 2585
.LO-_T-Ecﬂi_“tiﬁ_f””Etiﬂ‘iﬂr"'_p'ﬂ"%t?[e_ - 30% !
LEO.T. Dothrisiservicipublice | 0%

3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARA
=ELVOLTAREA ECHIPARII EDILITARA

Alimentarea cu ap3 si canalizare

in prezent, pe amplasamentului studiat din cadrul acestu P.U.Z. nu exist3 retea de alimentare cu apd
si retea de canalizare menajer3.
Tn apropierea zonei studiate exist3 canale de desecare (HCn 133 Ia nord si HCn 585 la vest) care colecteazs
excesul de umiditate din sol si partial apele de ploaie.

Gaze naturale
Pand la definitivarea retelelor publice de alimentare cy gaze naturale, se vor adopta solutii locale, la nivel de
parcela - dotarea cu rezervoare (butelii) de gaz.

Instalatii termice
Datoritd inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu caldurd, se propune ca alimentarea cu cildurj
sd se realizeze prin centrale proprii, varianta cea mai practicat3 si mai plauzibil3.

Alimentarea cu energie electrics

Pe terenul ce face obiectyl Planului Urbanistic Zonal, nu existd retele; pentru eventuale retele
invecinate se solicits avize de la ENEL si TRANSELECTRICA.
Telefonizare

fn apropierea amplasamentului nu exists cabluri fibrg optics, ce ar impune restrictii referitoare la
modul de executare al sdpaturilor in apropierea cablurilor existente. Pentry stabilirea existentei si a pozitiei
retelelor de telecomunicatii se vor solicita avize la detinitorii retelelor de telecomunicatii din zong (Telekom,
Orange).

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Pe amplasament nu exist3 vegetatie semnificativa, demn3 de a fi pusd in valoare, sau arbori de orice
fel. Suprafata de spatiu verde ce se va detalia in fazele viitoare de proiectare va fi amenajat peisager si
plantatd cu arbori de talie medie. Se recomands plantarea unui arbore sau arbust pentru fiecare 150mp de
teren.

Dezvoltarea durabils a asezirilor umane obligd la o reconsiderare 3 mediului natural sub toate

7

aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueazs caracterul de globalitate a problematicii

Pag 13 /19
PLAN URBANISTIC ZONAL
Dezvoltare zonj rezidentiald cu functiuni complementare, dot§ri si servicii publice
extravilan localitatea Mosnita Veche, comuna Mosnita Nous3,
CF nr. 402475, nr.cad. 402475
Beneficiar NEAGOE Aurel si Ana, ZAVOIAN Rizvan loan



l Timisoara, Bvd. Liviu Rebreanu, nr. 30, et. 1, cameras

SMARTCA )"  Telefon: 0745 50 23 24; 0356 42 77 13

GEGDEZIE~CADASTRU Ofﬁce@smartcad'ro
www.smartcad.ro

O b b e —_— B o U - S S . —————

mediului. Raportul mediu natural — mediy antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabil3 si contribuie |a dezvoltarea celui din urms. Aplicarea masurilor de reabilitare,
protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor
poluanti ce afecteazs sinitatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural sia
sitului construit.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 7% din suprafata privatd ocupati de
spatii verzi. Se previd consolidiri de maluri, plantari de zone verzi, punerea in valoare a cadrului natural
existent.

Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, arbori si plante decorative.

Odatad cu realizarea urbanizirii zonei Propuse este necesara asigurarea utilitstilor aferente acestora,
respectiv alimentarea cu ap3 si canalizarea. Prin adaptarea solutiei de canalizare si alimentare cu ap3 in etapa
viitoare tn sistem centralizat, solutia ce se propune este conforma cu normelor europene actuale.

Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe
fiecare parcels, controlat, Tn containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de citre o
firma specializat3, in baza unui contract.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e cazul.

Refacerea peisagisticy si reabilitarea urbana: nu e cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear: nu e cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatii si al retelelor edilitare majore:
zona studiatd este caracterizati de existenta terenurilor ce au avut pand in prezent caracter arabil, accesul
facdndu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente. Trecerea acestor terenuri la o alts
functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere
al circulatiei rutiere.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA
MEDIULUI (conform HOTARARII HG 1076/2004)

Tn cele ce urmeazd, in vederea surprinderii efectelor semnificative potentiale asupra mediului,
situatia propus3 prin prezenta documentatie, se va analiza din punct de vedere al Tncadrarii in criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, cuprinse in anexa nr. 1 la HG
1076/2004, (modificats la data de 29.10.2012), privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri si programe. Cele dou3 nivele de analiz3 precizate in hotirarea mentionatd mai sus sunt cel
referitor la caracteristici ale planului si cel referitor la caracteristici ale efectelor si ale zonej posibil a fi
afectate de propunerile PUZ.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
1.a. Elaborarea P.U.Z este determinatd de intentia de a functionaliza un perimetru extravilan in acord cu
cerintele si tendinta de dezvoltare zonald. Amplasamentul este situat intr-o zond din perimetrul localitatii
Mosnita Veche, in care sunt foarte multe alte planuri similare aprobate. Modelarea propusa creeazd premize
pentru protectia mediului, fnteles ca fiind de tip urban, cu conditia respectsrii prevederilor din P.U.Z
referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor,
precum si la factorii de potential stres ambiental (zgomot, noxe din traficul rutier). Planul urbanistic zonal
creeaza un cadru organizatoric §i juridic pentru toate proiectele de dezvoltare teritoriald ulterioar§ de pe
terenul studiat; prin natura activitatilor propuse — locuinte, functiuni complementare, dotdri si servicii
publice, se ofers celor interesati posibilititi noi de amplasare a investitilor; nu exists conditii de functionare
care sa necesite atentie deosebitd; se preconizeazi ca transportul in comun spre zond si creasc in viitor.
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Locuitorii vor avea nevoie de servicii, functiuni complementare aferente noilor dezvoltsri rezidentiale:
gradinita, scoal, dispensar, etc.

1.b. Se incadreaz3 in Planul Urbanistic General (P.U.G.) in curs de executie.

1.c. Din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile, planul urbanistic zonal se include in urmitoarele directii:
inlocuirea cu energii regenerabile a energiilor fosile, dezvoltarea prevenirii si reciclarea deseurilor,
dezvoltarea unui urbanism ce favorizeazd mixtura de activitati, asigurarea uneij echipdri tehnico-edilitare
centralizate pentru intreaga zon3. Actualmente terenul are categoria de folosinta teren arabil, dar nu este un
teren valoros pentru culturi, calitatea acestuia nefiind multumitoare. Se vor consulta si rezultatele studiului
O.S.P.A. privind clasa de fertilitate a terenului, factor ce va fi luat in calcul si in ipoteza scoaterii terenului din

circuitul agricol. Raportul mediy natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care

spatiului existent, asigurarea facilitatilor de trai, cu conservarea factorilor de mediu. 1.d. Propunerile
documentatiei de

1.d. Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei rezidentiale nu afecteaz§ mediul, fiind
P.U.Z. pentru zonj rezidentiald cu functiuni complementare, spatii verzi. in zona respectivd nu se desfisoars
activitdti industriale si nu se utilizeaza substante poluante care sa afecteze mediul.

Apa:

- Alimentarea cu ap§ se va realiza Tn sistem centralizat, prin racordarea la reteaua publicd existent3 tn
comuna Mosnita;

- Evacuarea apelor uzate menajere este propus3 in sistem centralizat, prin racordare la canalizarea existentd
n comuna Mosnita - se elimins astfel posibilitatea de infiltratii in sol;

- Prin solutiile adoptate (de alimentare cu ap3, de canalizare menajera si pluviald) - se eliminj posibilitatea de
infiltratii in sol.

provenite din trafic este previzuts a fi rezolvata prin spatii verzi sl plantatii de aliniament.
Solul: surse de poluare specifice perioadei de executie nu existd, decit accidental de |a pierderea de
carburanti la utilajele folosite — sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inldturate firs a avea efecte nedorite

Zgomot si vibratii: proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind gestionarea
zgomotului ambiental, avand in vedere c3 nu se vor desfasura activitsti generatoare de zgomot.

Radiatii: lucrarile propuse nu produc si nu folosesc radiatii. Ca principale acte normative privind protectia
mediului ce trebuie respectate, sunt precizate urméatoarele:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

- Degeurile rezultate vor fi ridicate de citre o unitate de salubrizare autorizata; cele reciclabile — hartie,

carton, sticld etc. — vor fi colectate separate, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate pentru
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valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al O.U. 78/2000
privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire |a factorul de mediu soi;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50dB) si STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depdsi valorile impuse de O. 462/93 si 0. MAPM 1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea conditiilor
impuse de Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice locale say judetene.

l.e.ln privinta relevantei planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu, Planul cuprinde prevederi din toate strategiile la nivel national, preluate si detaliate la nivel
judetean n cadrul PAT) Timis: strategia national privind gestionarea deseurilor, strategia nationald privind
gospodarirea apelor, strategia nationald pentru conservarea factorilor de mediu, strategiile nationale,
€uropene si internationale privind zonele naturale si construite protejate, s.a.

Gospodarirea substantelor periculoase si toxice: intrucat se propune o zond rezidentiald, nu rezultd nici un
fel de substante toxice sau periculoase, deci nu se necesit3 masuri speciale.,
Protectia calittii apelor: prin canalizare si alimentare cu ap3 in sistem centralizat, solutia ce se propune
pentru etapa imediat urmitoare este conformé& cu normelor europene actuale.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

2.a, Efectele cele mai probabile ale implementsrii planului se pot raporta la principalii factori de mediu:
biodiversitatea nu este afectatd, datorit3 faptului c3 terenul de fata este in circuitul agricol; fauna si flora nu

ocupate de constructii sau amenajari, pe toatd durata de existentd a acestora, acest proces fiind reversibil in
urma demolarii constructiilor si amenajdrilor; apa este un factor Ce nu va avea de suferit datorit3 echipdrii
centralizate, racordate la sistemuyl municipal; aerul nu va avea de suferit de pe urma implementrii planului,
din contrd prin impddurirea si plantarea zonelor verzi, microclimatul local va fi influentat pozitiv; factorii
climatici - temperaturd, vént, presiune, etc, nu vor fi influentati de implementarea planului; valorile materiale

Terenul agricol dispare, dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creeazd locuri de muncs prin serviciile
create, se realizeazd locuinte noi, spatii verzi aferente, locuri de joacd pentru copii, extinderea zonei
rezidentiale a localitatii. Probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca durat3 sau frecventd — ca atare nu se
pune problema reversibilitdtii efectelor (elementele componente rdman nenocive si deseurile neutre se
adund si se eliming in citeva minute).

2.b. Nu e cazul. Efectele nu au o naturd cumulativd semnificativy. Toate materialele utilizate, depozitate sau
comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, in general create si agrementate special pentru medii in care
stau si locuiesc oameni.

Pag 16 /19
PLAN URBANISTIC ZONAL
Dezvoltare zonj rezidentiald cu functiuni complementare, dotiri si servicii publice
extravilan localitatea Mosnita Veche, comuna Mosnita Noua,
CF nr. 402475, nr.cad. 402475
Beneficiar NEAGOE Aurel si Ana, ZAVOIAN R3zvan loan



I Timisoara, Bvd. Liviu Rebreanu, nr. 30, et. 1, camera 5

SM ARTC A D® Telefon: 0745 50 23 24; 0356 42 77 13

CEODEZIE *rCADASTRU ofﬂce@smartcad.ro
www.smartcad.ro

sttt crl e -— e ———

reversibila. Efectele — ca areal de suprafatd cat si ca numar de populatie posibil afectat - sunt practice nule,
neafectand practic nici micar locuitorii din cladirile propuse. Toate spatiile vor fi incilzite, ventilate Si se vor
asigura toate normele P.S.|. necesare, cladirile vor fi incombustibile, materialele utilizate vor fi incombustibile
Sau greu combustibile, se va asigura dotarea P.S.I. necesars.

2.f. Nu e cazul.

2.f.i. = Nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care s3 fie afectat.

2.f.ii — Nu e cazul. Nu se depadsesc standardele si valorile limit3 de calitate a mediului, pe parcela studiats
nefiind activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident, etc.

2.£.ifi — Nu e cazul. Este excluss folosirea terenului tn mod intensiv, procentul maxim de ocupare al terenului
studiat cu constructii P.O.T. este sub 40%, rdman Tn zonj platforme, parcaje, spatii verzi amenajate (peste
7,00%). Implementarea planului nu distruge topografia terenului, ceea ce face ca terenul s3 fie oricand
reversibil la functiunea initial3, agricola.

2.g. Nu e cazul. In zon§ nu exist3 peisaje cu statut de protejare (nici macar local) deci nici national, comunitar
sau international. Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand n detaliu
caracterul investitiei, ludnd Tn considerare situatiile cu investitii similare; se apreciaz§ c3 investitia este cu un
risc redus, nesemnificativ asupra mediului si se realizeaz3 pe o suprafata relativ mics.

3.7.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

suprafetelor de teren necesare,
Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea misurilor necesare de asigurare a
conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a Circulatiei.

3.8. SANATATEA POPULATIEI
3.9.1 - Amplasarea clidirilor destinate locuintelor se va face in zone sigure, pe terenuri salubre care s3
asigure:
a) protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca aluneciri de teren, inundatii,
avalanse;
b) reducerea degajarii sau infiltririi de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a
poludrii mediului;
c) sistem de alimentare cy apd potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;
d) sistem de canalizare pentru colectarea, indepirtarea si neutralizarea apelor reziduale menajere, a
apelor meteorice;
e) sistem de colectare selectiv a deseurilor menajere;
f) sdnitatea populatiei fatd de poluarea antropicd cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti
biologici.
3.9.2 - La zonificarea functionald se are in vedere: separarea functiunilor, raportul interdependent al
diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilititilor functionale in zonele destinate locuirii si
functiunilor complementare ale acestora.
3.9.3 - Zonele de protectie sanitard se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare, pe baza
avizelor corespunzitoare dotsrilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit,
3.9.4 - Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de construire 3
clddirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor geologice de citre institutii
abilitate, pani la inl3turarea riscului.
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3.9.5 - Amplasarea clidirilor destinate locuintelor se va face in asa fel incat va asigura insorirea acestora
pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din clddire si din locuintele
invecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiazd c3 distanta dintre clidirile
invecinate este mai mici sau cel putin egala cu iniltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de
insorire, care si confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

3.9.6 - La stabilirea amplasamentelor cl3dirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmitoarelor
dotdri tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a deseurilor menajere,

care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,

cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

b) spatii de joaci pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelor in vigoare astfel incit s fie evitata accidentarea utilizatorilor;

¢} spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisi gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc,,
precum si realizarea activititilor de reparatii si intretinere auto.

3.9.7 - Unitétile cu capacitate mics de productie, comerciale si de prestdri servicii, precum spalatorii auto,
ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tdmplarie etc., care pot crea riscuri pentru sinitate say
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc., se amplaseaza in clidiri separate, la distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.
Distanta se méasoars intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unit3tii
respective. Pentru unititile sus-mentionate se asigurd mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor,
astfel incat s3 se incadreze in normele din standardele in vigoare. Se interzice schimbarea destinatiei
functionale a unor zone, dacd prin aceasta se creeazs premisa aparitiei de riscuri pentru sdnatatea
populatiei din zona locuits,

3.9.8 - La parterul clidirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari
servicii, cabinete medicale umane fir3 paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu
conditia ca acestea, prin functionarea lor, s§ nu creeze disconfort si riscuri pentru sinitatea locatarilor;
pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor.

3.9. COSTURI S| CONSECINTE ECONOMICE / SOCIALE ALE INVESTITIE!
Prin planul urbanistic zonal ce face obiectul acestei documentatii, apar costuri (pentru obiective de utilitate
publicd, operatiuni cadastrale si notariale), dup3 cum urmeazj:
- dezmembrare parcele conform P.U.Z
- intabulare parcele
- trecerea Tn domeniul public a terenurilor prevazute prin P.U.Z.
- modernizarea drumurilor publice de pe proprietate (parte carosabil3, trotuare, piste de biciclete, inclusiv
traversari de canale / podete, daci este cazul etc.) si intretinerea spatiilor verzi aferente
- extinderea retelelor de apé/canal/iluminat, alimentare cu gaz si energie electrici.
Toate acestea vor intra in sarcina beneficiarului si se vor preciza si asuma de citre acesta in Planui de
Actiune in vederea implement3rii investitiilor ce se va semna de citre acesta si primarul comunei.
Consecintele economice si sociale ale acestei investitii sunt pozitive, in sensul intregirii unei zone deja
dezvoltate si lotizate, completdndu-se astfel drumuri, retele edilitare, spatii verzi.
Suprafetele dezmembrate in vederea modernizirii circulatiilor majore se vor ceda domeniului public.
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4. CONCLUZII - MASURI N CONTINUARE

Se apreciazi c3 propunerile prezentate se fnscriu in prevederile Planului Urbanistic General - in curs de
elaborare - eforturile proiectantului fiind indreptate citre realizarea in conditii cit mai normale 3 functiunii
principale: locuirea.

si confinutul cadru al PUZ aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajarii
Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La elaborarea PUZ-ului se va avea in vedere:
® integrarea ansamblului in tesutul urban in devenire;
® corelarea cu planurile urbanistice aprobate pani in prezent pentru zona studiat3 si zonele adiacente;
¢ asigurarea amplasamentelor si amenajdrilor necesare pentru obiectivele previzute prin tem3.
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elaborat, arh. Radu BOTIS 5 SPRAIANSERUR, arh. Radu BOTIS
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