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MEMORIU NONTEHNIC

Documentatia in faza de Plan Urbanistic Zonal: ,, Dezvoltare zona rezidentiala cu
functiuni complementare, dotari si servicii publice”, com. Mosnita Noua, jud. Timis, C.F. nr.
406345 a fost intocmité la cererea beneficiarului NICOLCESCU DAN.

Documentatia de fatd propune solutii si reglementari in scopul dezvoltarii unei zone de
focuinte individuale cu maxim 2 unitati locative pe parcela si dotari servicii cu locuire la etaj,
maxim doua unitati locative pe parcela in regim de inaltime maxim P+1E+M .

Propunerile de urbanizare sunt corelate cu alte documentatii de urbanism avizate de
Primaria Comunei Mosnita Noua, permitand astfel rezolvarea coerentd a retelei de drumuri,
tinandu-se cont atét de prevederile din P.U.G-ul comunei . cat si de conditiile concrete
existente pe teren.

REGIMUL JURIDIC:

Terenul, in suprafata totala de 3 715 mp este format din o singura parcela:

- Teren 01-inscris in C.F.-ul nr. 406345, parcela cu nr. CAD; 406345 , cu suprafata de 3 715

mp- teren arabil, extravilan.

DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE:

Terenul studiat este situat in partea vestica a comunei Mosnita Noua, in extravilanul
localitatii, in apropiere de limita intravilanului dinspre municipiul Timisoara.

Prin acest proiect, se propune extinderea zonei rezidentiale cu functiuni complementare
legaturilor ce se impun cu vecinatatile.

Existenta unui Plan Urbanistic General si a parcelarilor aprobate, impune preluarea unor
elemente in vederea realizarii unei rezolvari coerente pentru teritoriul aflat in vestul comunei
Mosnita Noua.

Terenul ce face obiectul P.U.Z. este accesibil de pe strada Madrid la nord cu profil de
12m, si DJ 592, la sud,cu profil de 12 m conform PUZ apropbat CJ.
Terenul studiat este delimitat astfel:
e Nord — Strada Madrid;
e Sud-DJ592;

Vest — Parcele private, nr. CAD 401999, nr. CAD 421533, nr. CAD 423076 teren curti

constructii intravilan.

e Est — Parcele private, nr. CAD 414471, nr. CAD 417841, nr. CAD 417840, nr. CAD

417839, nr. CAD A 98/4/1/1/1/38, nr. CAD 418509 teren curti constructii intravilan
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Suprafata totald a terenului este de 3715 mp.

Parcela pe care urmeaza sa se construiasca are o forma aproximativ rectangulara, cu
dimensiunile de aproximativ 24.81 m latime, si 141 m lungime. Respectiv 27.34m si 24.81m
front stradal spre drumurile de acces, situate spre nord si sud. Orientarea este aproximativ pe
directia N-E / S-V.

Din punct de vedere al categoriei de folosinta este in prezent teren arabil, terenul fiind
liber de orice constructii.

Terenul este situat intr-o zon lipsitd de factori de poluare, neexistand in vecinatate
agenti cu degajari de noxe, produceri de zgomote sau alte elemente ce nu sunt compatibile
cu o zona rezidentiala.

DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE:

Se solicitd schimbarea destinatiei terenului din teren agricol situat in extravilan, in teren
rezidential, cat si introducerea Iui in intravilanul extins al localitatii Mosnita Noua.

Realizarea pe un teren, in suprafatd de 3 715 mp, a unei suprafete pentru locuire
individuala cu maxim doua apartamente pe parcela, compusé din 3 loturi avand suprafete
variabile de la 500 mp pana la 530 mp si o parcela pentru dotari si servicii cu locuire la etaj,
maxim 2 apartamente pe parcela in suprafata de 791 mp. Se va asigura minim 7% din
suprafata terenului pentru zone verzi.

Accesul rutier la zona de locuinte se va face:

-la nord de la strada Madrid cu profil de 12 m conform PUZ aprobat CJT, prin intermediul unui
drum, care se propune spre amenajare, avand un profil transversal de 12.00 m.

BILANT TERITORIAL

[
Situatia existenta Situafia propusa
ZONE FUNCTIONALE (mp) (mp) (%)
Terenul studiat 3715 : 3715 =
Teren arabil 3715 0 0
Zona locuire individuala cu maxim B o
2 apartamente pe parcela 0 1524.68 41.04 %
Dotari si servicii cu locuire la etaj, o
maxim 2 apartamente pe parcela 0 _ 79147 21.29%
Circulatie auto si pietonala 0 775.61 20.90 %
Aliniamente copaci 0 160.04 4.30 %
Spatii verzi — Zona utilitati comune 0 463.50 12.47 %
6 | Pr nr. 07/2020 - PUZ-DEZVOLTARE REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII

PUBLICE - extravilan comuna Mosnita Noua, jud. Timis CF NR. 406345, Nr. Top. 406345
S teren=3 715 m?, beneficiar: Nicolcescu Dan



S.C. D-CONTEXT STUDIO S.R.L.

<O
no

str. Martir Ferkel Suteu, nr. 8, ap. 19, 200762 Timisoara J35/ 1778/ 2006 RO 18734492
E-mail: dcontextO2@gmail.com IBAN RO86BRDE360SV3B973593600
Telefon: +40723 160 193 | Fax: +40356 459 862 BRD Timisoara SWIFT BRDEROBU

INDICI URBANISTICI

Indici urbanistici Situatia existenta Situatia propusa
POT 0% 30%
curt 0 1.05

Regimul de indltime: P+1E+M
Hmax. = + 12 m fata de C.T.S.

Hma cornisa. = + 8 m fata de C.T.S.
INDICI CARACTERISTICI:

e Zona locuinte individuale cu maxim 2 apartamente pe parcela

P.O.T. maxim: 30%

C.U.T. maxim: 1.05

Regim de indltime: P+1E+M

H max. cornisd = +8 m fatd de C.T.S.

e Zona cu functiuni dotari si servicii cu locuire la etaj cu maxim 2 apartamente pe parcela:

P.O.T. maxim: 30%

C.U.T. maxim: 1.05

Regim de inéltime: P+1E+M

H max. cornisd= +8 m fatd de C.T.S.

Tinandu-se cont de expansiunea zonelor rezidentiale si de necesitatea credrii de
suprafete suplimentare de teren pregatite pentru dezvoltarea zonelor de locuit, se propune
crearea de noi suprafete construibile si introducerea in intravilanul extins a noii zone rezidentiale
propuse.

Tntocm|t
arh. DRAGAl Drago
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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

Denumireaproiectului: PUZ — DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI Sl SERVICII PUBLICE
Titular:
NICOLCESCU DAN
Adresa postala:
Adresa: Jud. Timis, Mun. Timisoara, Str. Edvard Benes, nr.7
Telefon: 0733291681
email: dcontext02@gmail.com

OBIECTUL PUZ

Prin tema program se solicita analizarea contextului urbanistic privind amplasarea
obiectivului: “PUZ ~ Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari
si servicii publice”, extravilan Mosnita Noua, CF 406345, nr. cad. 406345

Delimitarea zonei studiate este facuta dupa cum urmeaza :

- La nord : Strada Madrid;

- La vest : Parcele private, nr. CAD 401999, nr. CAD 421533, nr. CAD 423076 teren
curti constructii intravilan

- Lasud:DJ592

- Laest : Parcele private, nr. CAD 414471, nr. CAD 417841, nr. CAD 417840, nr. CAD

417839, nr. CAD A 98/4/1/1/1/38, nr. CAD 418509 teren curti constructii intravilan

Obiectul prezentei documentatii il constituie realizarea unui P.U.Z. pentru terenul situat in
Jud.Timis, Comuna Mosnita noua, cuprinzand terenul identificat prin C.F. nr. 406345, nr.
cad. 406345 in vederea realizérii obiectivului ,,PUZ - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA

CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI S1 SERVICII PUBLICE”.

5

Prin prezentul studiu se stabilesc conditiile pentru:

utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

asigurarea accesului la viitoarea lotizare, in contextul zonei si a legaturilor acesteia cu
celelalte zone functionale din vecinatate,

reglementarea caracterului terenului studiat;

stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone; _

trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si situatia
propusa;

modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor; reglementarea
gradului de constructibilitate a terenului;

rezolvarea circulafiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren
necesare viitoarelor drumuri;

Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;

Amenajarea teritoriului Tn corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Obiectul PUZ consta in analiza si evaluarea problemelor functionale si tehnice din
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zond, tinandu-se cont de strategia de dezvoltare a administratiei locale si judetene.

In vederea realizirii obiectivelor propuse s-a eliberat de citre Primaria Comunei
Mosnita Noua, Certificatul de Urbanism nr. 1362 din 31.08.2020 avand ca beneficiar pe
Nicolcescu Dan.

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat. Se vor
respecta zonele de protectie ale retelelor edilitare si cele pentru imbunatatiri funciare
existente.

Datele temei program au fost stabilite de comun acord cu beneficiarul i cu
compartimentul de urbanism-autorizare al Primariei Comunei Giroc.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Studiile de fundamentare si proiectele elaborate anterior sunt :
ridicarea topografica;
studiul OSPA;

- PUG Giroc

Planurile urbanistice aprobate in zona

Studiile de fundamentare reprezinta analiza problematicii teritoriului aferent zonei

studiate.

S-au considerat necesare :

- aducerea la zi a suportului topografic;

- evaluarea impactului asupra mediului

- organizarea circulatiei .

- elaborarea documentatiilor necesare obtinerii avizelor de la detinatorii de
gospodarii subterane din zona pentru determinarea exacta a situatiei existente;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Terenul supus planului urbanistic zonal se afld in partea de vest a comunei Giroc, cu
acces din drumul judetean DJ 592 la Sud si strada Madrid la Nord. Amplasamentul face
parte din extravilanul comunei Mosnita Noua.

Planul de amenajare a teritoriului comunei Mosnita Noua propune pentru aceasta
zona locuinte individuale, colective, dotari si servicii publice. Din punct de vedere al
circulatiilor este propus un drum avand un profil de 12 m care sa conecteze pe directia nord
sud strada Madrid si Dj 592. Se propune de asemenea continuarea drumului colector
existent in zona.

Prin urmare, datoritd bunei pozitii pe care o are amplasamentul — atét din punct de
vedere a traficului si circulatiilor majore, cét si din punct de vedere urbanistic pentru
functiunea propusa, se preconizeaza ca acest tip de functiuni se vor dezvolta si in
continuare.

Zonificarea functionald a ariei studiate s-a facut tindnd cont de functiunea
predominantd propusd a fiecarei arii studiate si de proximitati urbanistice care impun
constrangeri legate de functiune si/sau indici urbanistici.

Terenul face parte dintr-o zond mai ampla de suprafete de teren, pe care exista deja
P.U.Z.-uri aprobate. Zona este traversata de o retea de drumuri de exploatare si canale de
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desecare aflate in evidenta ANIF.

in cadrul tipologiei functionale, tinand cont de reglementarile si indicatorii urbanistici
pentru zonele cu potential de edificare urbana din judeful Timis, conform HCJ Timis nr.
115/2008, amplasamentul studiat face parte din Zone comunale/rurale — rezidentiale cu
functiuni complementare, dotéri si servicii publice.

2.2, INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul studiat este situat in vestul comunei Mosnita Noua, avand urmatoarele
vecinatati:
- Lanord : Strada Madrid;
- Lavest : Parcele private, nr. CAD 401999, nr. CAD 421533, nr. CAD 423076 teren
curti constructii intravilan
- Lasud: DJ 592
- La est : Parcele private, nr. CAD 414471, nr. CAD 417841, nr. CAD 417840, nr. CAD
417839, nr. CAD A 98/4/1/1/1/38, nr. CAD 418509 teren curti constructii intravilan
Parcela pe care urmeaza s3 se construiascd are o formé aproximativ rectangulara, cu
dimensiunile de aproximativ 24.81 m latime, si 141 m lungime. Respectiv 27.34m si 24.81m
front stradal spre drumurile de acces, situate spre nord si sud. Orientarea este aproximativ pe
directia N-E / S-V.
In prezent, terenul este liber de orice constructie.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural in mare varietate nu sunt. Terenul este in totalitate
neamenajat, fara plantatii.

Zona comunei Mosnita Noua se incadreaza in caracteristicile climatice generale
specifice tarii noastre, clima temperat continentald moderata. Anotimpurile sunt bine
conturate si caracterizate:

- priméverile sunt timpurii si ades capricioase
- veri uscate si lungi
- toamne lungi si cu temperaturi relativ constante
- ierni blande si scurte
Caracterizarea climaterica a zonei:
- temperatura medie multianuald a aerului: 8,8° C
- data medie a primului inghet: 11 octombrie
- nr. mediu al zilelor tropicale [T max. >30 ° CJ: 8 zile/an
- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660mm/ an
- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore / an
- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile / an
- numdr mediu al zilelor cu bruma: 25 zile / an

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate aparea fenomenul de inversiune

atmosferica.
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Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o repetitie relativ
uniforma n suprafata unora dintre elementele meteorologice.

Morfologic, comuna Giroc se situeaza in Campia joasa Timis-Bega cu energie de
relief redusa, parte a unitatii geomorfologice Depresiunea Panonica.

Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se intalnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternanta lenticular incrucisata de
pamanturi argiloase si nisipoase intr-o largd gama granulometrica, coloristica si de diferite
consolidari specifica campiei joase.

Amplasamentul in cauza se caracterizeaza prin interceptarea pamanturilor argiloase
(umpluturi si teren natural) in partea superioara a stratificatiei.

Panza freaticd permanenta se afla la o adancime de 2,5-3,5m, iar in perioadele cu
exces de umiditate, panza freatica urca la 1,00m.

Adancimea de inghet este de 0,60-0,70m.

Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru
fiecare amplasament pe care urmeaza a se construi.

In conformitate cu normativul P100/92 si harta seismica, amplasamentul se gaseste
in zona seismicé de calcul D, cu o valoare a coeficientului seismic Ks=0,16 si perioada de

colt Tc=1,0 sec.
24. CIRCULATIA

In prezent accesul pe parcela se face de pe strada DJ592 ( la sud), iar apoi pe Madrid
(1a nord). Nu exista o intersectie amenajata pentru acces. Nu exista alte tipuri de
amenajari destinate circulatiilor.

Analiza situatiei existente a relevat urméatoarele aspecte ale circulatiei rutiere dar si cele
privind legatura normala a zonei cu restul localitatii:

- traseele drumurilor de exploatare din zona nu permit rezolvari coerente, fiind
necesare interventii suplimentare pentru asigurarea continuitatii tramei stradale,
respectiv asigurarea unor profile transversale corespunzatoare, precum $i initierea
unor drumuri noi, compatibile cu dezvoltarea zonei rezidentiale in zona;

- circulatia pietonala si ciclistd nu se gaseste pe nici una dintre ciile de acces in
Zona;

- zona nu are prevazute parcaje.

- Lipsa utilitatilor pana la amplasamentul studiat (apa, canal, electricitate, gaz),
acestea avand rezolvari punctuale.

2.,5. OCUPAREA TERENURILOR

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea
de teren extravilan. Din punct de vedere juridic, parcelele pentru care s-a cerut Certificatul
de Urbanism sunt repartizate in felul urmator: C.F. 406345, nr. cad. 406345 (nr. Cad. Vechi
A 98/4/a/1/1/2/1) Steren 3 715 m? avand proprietar pe NICOLCESCU DAN.

[n afara acestora, mai existd in cadrul zonei studiate:

a) terenuri cu destinatia de teren arabil, aflate in proprietate privata;
b) terenuri cu destinatia de teren curti constructii, aflate in proprietate privata;
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c) strada Madrid la Nord;

d) DJ 592 la sud.

In stadiul actual, tindnd cont de faptul ca terenul are folosintd agricold, nu exista zone de
spatiu verde amenajat.

Nu exista riscuri naturale in zona.

Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

a) de circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor la C&i de comunicatie):

2.6.

traseele drumurilor de exploatare din zond nu permit rezolvari coerente, fiind
necesare interventii suplimentare pentru asigurarea continuitaii drumurilor in zona,
respectiv asigurarea unor profile transversale corespunzatoare, precum si initierea
unor drumuri noi, compatibile cu dezvoltarea unei zone de locuinte si functiuni
complementare, dotari si servicii publice;

accesul din DJ592 si strada Madrid, pe parcela studiatd se poate face doar intr-o
maniera unitara;

functionale

ECHIPAREA EDILITARA

a) Cai de comunicatie
Zona studiatid este este marginitd la nord de drumul strada Madrid si la sud de
DJ592.
Analiza situatiei existente a relevat urmétoarele disfunctionalitdti ale circuiatiei
rutiere:
Terenul studiat a avut pand in prezent caracter arabil, accesul facandu-se prin
intermediul drumurilor de exploatare existente;
trecerea acestor terenuri la o altd functionalitate, presupune si asigurarea unor alte
criterii de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.

b) Alimentarea cu apé si canalizare
In apropierea zonei existd urmatoarele retele:
-pe terenul ce face obiectul PUZ nu exista retele de alimentare cu apa si canailzare;
-in zona se afla urmatoarele canale de desecare cu distantele aferente:
-Hcn585- aflat la 111 m in directia Sud
-Hc 100- affat la 121 m in directia Est

c) Alimentarea cu gaze naturale

- Reteaua de alimentare cu gaze naturale a comunei Mosnita Noua
d) Alimentarea cu energie electrica
Pe amplasamentul propus exista LEA 20 kV; culuarul de protectie fata de aceasta
linie este de 12 m de o parte si de alta fata de axul LEA 20kV in care este interzisa
executarea oricarei constructii sau amenajari si formare de depozite. Nu se vor
efectua sapaturi la o distanta mai mica de 2 m in plan orizontal fata de cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalpo LEA 20 kV. De asemenea
exista LEA 0.4 kV pe amplasamentul propus. Fata de aceasta se va pastra o
distanta de 1 m in plan orizontal fata de LEA 0.4 kV existenta.
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e) Telefonizare

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista cabluri de fibra
optica.

f) Retea de televiziune in cablu

In zona nu exista retea urbana de televiziune in cablu.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenurile incadrate in zona extinséd de studiu au avut, categoria de folosinta de
terenuri arabile, deci fara surse de poluare semnificativd a mediului. Se afla in imediata
apropiere a sitului studiat si terenuri care au fost trecute in intravilan, avand destinatia
de curti constructii.

Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

In prezent, zona este racordata la reteaua edilitara a comunei mosnita Noua.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: nu exista.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmétoarele:
» dezvoltarea s& se poata corela cu strazile majore prevazute prin planul de amenajare

a teritoriului

= dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.G.-ul comunei Giroc;

= asigurarea necesarului de spatii verzi;

= asigurarea utilititilor necesare dezvoltarii zonei intr-o variantd de echipare
centralizata.

Conform cerintelor pietei exista solicitdri pentru cumpérarea de loturi destinate
locuintelor cat si a unitatilor locative in zona ce urmeaza sa se dezvolte. O alta solicitare este
cea de intregire a peisajului urban prin umplerea golurilor functionale si terenurilor
needificate pentru diminuarea cresterii plantelor intr-un mod haotic si depozitarea de
reziduuri.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Conform prevederilor P.A.T. pentru aceastd zona sunt propuse functiuni de locuinte
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individuale si colective si functiuni complementare.
= RIDICAREA TOPOGRAFICA
A fost realizatd o ridicare topograficd in scopul elaborarii acestei documentatii.
Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

In PUG-ul comunei Mosnita Noua, aceasta zona este incadrata in extravilan, teren
agricol. Din discutiile cu autoritdtile locale a reiesit cd zona poate sa devinad suport pentru
marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii. Documentatia propune utilizarile
functionale ale zonei, precum si traseele si profilele principalelor drumuri care vor deservi
zona.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent.

Zona amplasamentului studiat este in mare parte cuprinsa in circuitul agricol, avand
folosinta de arabil.

Pe parcela destinata constructiei de locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative
pe parcela, prin regulamentul de urbanism se instituie obligativitatea ca spatiul plantat sa nu
fie mai mic de 5 % din suprafata lotului.

Regimul de inédltime al constructiilor de locuinte este maxim de P+1E+M pentru
locuintele individuale cu maxim doua unitati locative pe parcela, P+1E+M zona dotari
servicii.

Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

P.U.Z.-ul vizeaza revitalizarea $i reamenajarea terenurilor agricole necultivate,
dezvoltarea unei zone rezidentiale, oferind cadrului natural un spatiu verde amenajat prin
lucrari de dezvoltare neostentativd, neagresiva, reversibila prin excluderea, pe cét posibil, a
poluarii.

O componentd importantd este cantitatea de precipitatii care intrd in sol. Prin
construirea zonei studiate aceasta este captatd conform solutiilor prezentate in avizele de
ANIF si ABAB, anexate la documentatie.

Se interzice forarea de noi puturi fara avizul Administratiei Bazinale de Apa - Banat.

Zona studiatd nu prezintd elemente speciale sau potential balnear care sa fie
valorificate.

Propunerile urbanistice asigura o organizare optima a teritoriului in limita legislatiei
si a reglementarilor in vigoare prin asanarea completa a sitului si o restructurare a spatiilor
verzi intr-o maniera prin care acestea sa fie intercalate armonios functiunii propuse.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Prezentul subcapitol trateaza lucrarile necesare amenajdrii acceselor rutiere la
obiectiv, precum si reteaua de strazi interioare pentru deservirea intregii zone invederea
asigurarii traficului auto si pietonal al teritoriului studiat.
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Situatia existenta

Terenul este situat in extravilan si, conform descrierii din cartea funciara, este liber de
constructii. Din punct de vedere nivelitic terenul se prezinta destul de uniform, fara denivelri
importante. Accesul rutier principal se face din drumurile: DJ 592 la sud, care face
conexiunea cu municipiul Timisoara si strada Madrid la Nord.

Propuneri

Propunerea de rezolvare a accesibilitdti terenurilor din zona studiatd prin
documentatia de fatd presupune realizarea unei trame stradale pornind de la P.U.Z.-urile
avizate anterior de catre Consiliul Judetean Timis si aprobate prin HCL de catre Primaria
comunei Mosnita Noua.

Prin documentatiile de urbanism aprobate pentru parcelele invecinate se traseazi
directiile principale de acces si prospectele stradale. Acestea se preiau ca refele de acces si
circulatie pentru amplasamentul studiat, dupa cum urmeaza:

- 6 m pentru artera rutiera propusa a conecta strada Madrid si DJ 592, fiind o
strada cu sens unic ce face conexiunea dintre strada Madrid si DJ 592 prin
intermediul unui drum colector propus care va fi conectat la strada Dublin.

Prospectele stradale propuse preiau tramele aprobate in documentatiile PUZ avizate
CJT aflate in vecinatatea lotului studiat.

Configuratia arterelor rutiere (profilul transversal si longitudinal) va include zone
semicarosabile, cu prioritate pentru pietoni, amenajéri specifice zonelor de locuit, plantatii de
aliniament etc. Drumurile vor avea gabaritele corespunzétoare nivelului de trafic estimat in
Zona.

Circulatia ciclista se va desfasura pe carosabilul auto.

Pe terenurile rezultate prin parcelare se vor asigura parcari, raportate la functiunile
propuse, in conformitate cu N132-93 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme
n localitatile urbane”. Reglementarea numarului de locuri de parcare necesare obiectivelor
propuse in zona se va face pe baza anexa nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism si a
Normativului P 132-93, cu un spor de 10% datorat cresterii indicelui de motorizare.

In cazul loturilor destinate locuintelor cu functiuni complementare/comerciale la parter
se vor respecta normativele in vigoare si se va asigura un minim de 1,2 locuri de
parcare/apartament.

Accesul la dotéri, serviciile catre populatie si trecerile de pietoni vor fi adaptate si
pentru persoanele cu handicap (pante, coborari inclinate de pe trotuare, semafoare sonore,
etc). Va fi facut posibil accesul ocazionat de diferite interventii ce pot s& apara (tehnice si
utilitare). Apele meteorice de pe partea carosabila (largiri) se vor dirija spre zonele adiacente
existente de-a lungul drumului.

Toate lucrérile de drum se vor realiza cu acelasi sistem rutier alcatuit din fundatie de
balast, balast stabilizat peste care se vor agterne straturile din mixtura asfaltici. Grosimea
stratului rutier se va determina printr-un calcul de dimensionare si se va face verificarea Ia
variatii de temperatura.

Traseul destinat pistelor pentru biciclete se confunda cu pista carosabila, principiu
preluat de la PUZ-urile invecinate, aprobate.

Baza legalé pentru efectuarea lucrarilor de constructii in zona de drumuri cuprinde:

. ordinul MT nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii i a pomilor in localitatile urbane
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° ordinul MT nr. 49/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;
. norme tehnice si standarde romanesti in vigoare privind proiectarea, construirea
si modernizarea drumurilor.

Spatiile verzi

Suprafetele de teren se afla integral in proprietate privata, cu exceptia drumurilor

existente care apartin domeniului public local doar partial. Pofilele transversale propuse
pentru drumuri si accese la amplasamentul studiat prevad plantatii de aliniament (zone
verzi) care contribuie la marirea procentului ocupat de zona verde obligatorie.
Asigurarea retelei de spatii publice (strazi si pietonale, spatii verzi, parcaje publice, echipare
edilitara) presupune trecerea in domeniul public a unei cote procentuale aferente fiecarei
suprafete de teren ce face obiectul unui plan urbanistic zonal, conform Bilantului teritorial
prezentat in partea tehnica.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:

- generarea unei zone rezidentiale cu functiuni complementare;

- asigurarea mai multor accese in zona studiats;

- spatii verzi — parc si spatii verzi de aliniament si cu rol de protectie;

- asigurarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si a canalizarii pentru
viitoarea dezvoltare;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga zona:
alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz

- Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este cel care reglementeaza
posibilitdtile de edificare.

BILANT TERITORIAL ~ —
Situatia existenta Situatia propuséa
ZONE FUNCTIONALE (mp) (mp) (%)
Terenul studiat - 3715 3715
Teren arabil 3715 0 0
' Zona locuire individuala cu maxim o
2 apartamente pe parcela | O_ | J 2468 — 41.04 %
Dotari si servicii cu locuire la etaj, 0
maxim 2 apartamente pe parcela 0 _ o117 21.29%
Circulatie auto si pietonala 0 775 61 20.90 %
Aliniamente copaci 0 160.04 4.30 %
{ Spatii verzi — Zona utilitati comune 0 463.50 12.47 %
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INDICI URBANISTICI

Indici urbanistici Situatia existenta Situatia propusé
POT 0% 30%
curt 0 1.06

Regimul de inadltime: P+1E+M
Hmax. = + 12 m fata de C.T.S.

Hma cornisa. = + 8 m fata de C.T.S.
INDICI CARACTERISTICI:

e Zona locuinte individuale cu maxim 2 apartamente pe parcela

P.O.T. maxim: 30%
C.U.T. maxim: 1.05
Regim de inaltime: P+1E+M

H max. corniséd = +8 m fatd de C.T.S.

e Zonéa cu functiuni dotari si servicii cu locuire la etaj cu maxim 2 apartamente pe

parcela:

P.O.T. maxim: 30%

C.U.T. maxim: 1.05

Regim de inaltime: P+1E+M
H max. cornisé= +8 m fatéd de C.T.S.

e Aliniament — conform prevederilor ce se stabilesc prin prezenta documentatie, cu
respectarea normelor de insorire si igiend sanitara din Ordinul Ministrului Sanatatii nr.

119/2004.
Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentu! este limita dintre domeniul public si cel privat.

Distanta fixa de amplasare a oricarei constructii fata de caile de circulatie
(aliniament) incluse in trama stradala interna vor fi la limita aliamentului sau retrase

fatd de acesta, dupa cum urmeaza :

- Cu o retragere de 5.00 m fata de frontul stradal de unde se realizeaza accesul-

pentru loturile Li din plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE A-03.

- Cu o retragere de 5.00 m fata de frontul stradal de unde se realizeaza accesul-

pentru loturile Lcs din plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE A-03.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strazilor se va face respectand
retragerea invecinata, astfel fronturile stradale vor fi mentinute in ordin continuu.
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Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele

Constructiile pot fi:

izolate

In cazul in care cladirile de locuit sunt cuplate sau izolate, distanta acestora fata
de limitele laterale va fi egala cu jumatate din inaltimea constructiei (H/2),
masurata la cornisa pentru cladirile P+1E+M.

Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si
limita proprietatii este de 2.00 m. In cazul dotarilor si serviciilor publice si a
locuintelor cu functiuni complementare distanta minima fata de limitele laterale
este de 2,00 m pentru caldirile P, P+M, si cu jumatate din inaltimea constructiei
(H/2), masurata la cornisa pentru cele P+1E+M

Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor,
intre fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parcela este
recomandabila o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3.00 m.

Constructile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele
acestora, in conditiile respectarii prevederilor codului civil.

Nu se admit calcane spre vecini decat pentru garaje sau cladiri cuplate,
proiectarea trebuind s fie corelata.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci se respecta si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).

Anexele gospodaresti se vor amplasa la cel putin 4 m fata de limitd sau pe limita,

¥ oA w

cu conditia s& nu depageasca inaltimea de 3.00m.

Amplasarea constructiilor fati de limitele de fund ale parcelei

- Cladirile pentru locuinte se vor putea amplasa la minimum 5 m fatd de limita

posterioara a lotului.

Investitia se va face gradat si etapizat.
Imobilele propuse pentru mobilarea terenului nu sunt legate functional intre ele

astfel ca exista posibilitatea ca ele s& aiba ulterior destinatari diferiti. Fiecare cladire va avea
utilitati proprii cu folosirea Tn comun a dotarilor edilitare majore: statii de pompare, bazin de
retentie ape pluviale, post trafo, SRM.

S-au rezervat zone speciale pentru spatii verzi si dotdrile edilitare: statii de

pompare, bazin de retentie ape pluviale, post trafo, SRM.

3.6.

Se vor respecta normele de igiend si normele PSI.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

a) Alimentarea cu energie electrici
Alimentarea cu energie electrici

15  Pr. nr. 07/2020 - PUZ-DEZVOLTARE REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI S| SERVICII
PUBLICE - extravilan comuna Mosnita Noua, jud. Timis CF NR. 406345, Nr. Top. 406345
S teren=3 715 m?, beneficiar: Nicolcescu Dan



DC

S.C. D-CONTEXT STUDIO SR.L.

X str. Martir Ferkel Suteu, nr, 8, ap. 19, 300762 Timisoara J35/ 1778/ 2006 RO 18734492
E-mail: deontextO2@gmail.com IBAN ROBSBRDE380SV38973593600
Telefon: +40723 160 193 | Fax: +40356 459 862 BRD Timisoara SWIFT BRDEROBU

In conformitate cu Normativul 17, bilanful energetic al noilor consumatori de energie electrica
se prezinta astfel:
Casa: aprox. 8 locuinte x 9.5 kw/locuinta P; = 76 kW

Parti comune P; =10 kW

ks= 0,70
Puterea instalata pentru intreg ansamblul de imobile: P; = 75 kW
Puterea maxima simultan absorbita: Pmsa=76 kW

Alimentarea cu energie electricd se va asigura de la sursa S.C. ELECTRICA S.A.

Lucrari necesare:

Studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrica.

Se va realiza un punct trafo pentru toata zona studiata, iar la fiecare imobil se va realiza o
firida de bransament.

Lucrarile se vor realiza de o firma atestatd pentru acest gen de lucrari.

Telecomunicatii si televiziune in cablu

Operatorii de specialitate vor dezvolta retele de telecomunicatii, internet si cablare in toata
zona. De la aceste retele se va realiza un bransament principal péentru zona studiata, apoi
cate un brangament individuale la fiecare cladire.

b)Asigurarea ventilatiei

Incaperile principale de locuit si bucatariile sunt prevazute cu deschideri directe catre
aer liber - usi, ferestre, care permit ventilatia naturala.

Ventilatia naturala in bucatarie, baie si camara sunt asigurate prin prize de aer
exterior, pentru evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, si prin pastrarea
libera a unui spatiu de 1 cm sub usile interioare.

La proiectarea si constructia blocurilor de locuinte s-a tinut cont de orientarea
camerelor fata de punctele cardinale, de vanturile dominante, de curentii locali de aer, care
se produc in ansamblurile de constructii Tnalte, si de insorirea maxima din timpul verii.

S-a realizat izolarea acustica a fiecarei camere fata de camerele invecinate din
aceeasi locuinta, fata de locuintele invecinate si fata de zgomotul produs de instalatiile
aferente locuintei, cladirii sau spatiilor invecinate cu alta destinatie decat cea de locuit.

c)Sisteme de incalzire propuse

Se prevede pentru intreg ansamblul independenta energetica privind furnizarea
caldurii si a apei calde de consum prin prevederea de centrald termicd proprie, pentru
fiecare imobil in parte.

Centrala termica se amplaseaza in spatiul special amenajat.

Centrala termica va avea cazane cu randamente ridicate rezultand astfel emisii
reduse de noxe.

Arzatoarele cazanelor vor functiona cu combustibil gazos (gaze naturale), prin
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prelungirea retelei de gaz existenta in zona.

Solutii de extindere a capacitatii de alimentare cu gaze naturale
Se prevad urmatorii consumatori pentru gazele naturale :
- arzatoarele cazanelor de la centrala termica ;
- aragaz bucatdrie
Sistemul de distributie al gazelor naturale al cladirilor cuprinde:
reteaua de distributie a gazelor naturale de presiune medie;
statie de reglare masurare gaze naturale
reteaua de distributie a gazelor naturale de presiune redusa;
conductele de bransament ;
post de reglare a presiunii si masurarea debitelor de gaze;
instalatii interioare de utilizare a gazelor naturale.
Alimentarea cu gaze naturale se va face de la statia de reglare masurare
propusa, prin prelungirea retelei de gaz pana in zona studiata.
De la aceasta statie se alimenteaza consumatorii prin intermediul unei retele de
gaze naturale de presiune redusa.

c)Alimentare cu apa
_Lucrari necesare pentru asigurarea necesarului de alimentare cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabila se face de la reteaua publica de apa rece existenta , printr-o
conducta de apa din PEHD, Dn 160 mm. Se va realiza un camin principal de apometru, montat
la limita de proprietate, prevazut cu contor cadran umed, D=80 mm.

Pentru alimentarea cu apa a fiecarui lot se vor monta bransamente individuale pe reteaua
propusa de alimentare cu apa, bransamente prevazute cu robinete de concesie. Caminul de
apometru se va amplasa la cca.1 m in interiorul proprietatii.

Retea de alimentare cu apa este excutata astfel :

- traseu principal - teava PEHD, Dn 160 mm;

- bransamente individuale - teava PEHD;

- racord pentru hirant Dn =100 mm - PE hd , D 125 mm; pozare in sant, pe pat de nisip.

Toate conductele vor fi pozare in sant, pe pat de nisip, la adancimea de — 0.80... —0.90 m
(ax conducta) de la cota teren amenajat.

Dotarea cu hidranti de incendiu exteriori s-a facut conform P 118/2, rezultand un debit de
apa pentru stingere din exterior a incendiilor Qie=5 I/s, avand un timp de functionare de 120 min.
Vor fi prevazuti hidranti exteriori supraterani avand Dn-100mm si amplasati pe teava de
polietiliena PE-HD-160 mm, PN 10. Hidrantii exteriori se vor amplasa pe spatiul verde la maxim
150 m departare intre ei si la o distanta minima de 5 m fata de cladire.

Ulterior fiecare lot se va bransa la va conducta publica de alimentare cu apa rece.

Determinarea cantitatii de apa potabila
Determinarea debitelor de apa pentru fiecare parcela s-a facut pe baza SR 1343-1-

2006 astfel:

1 . . .
1000 > N(i) oqs(i) [mc/zi)
N; — numarul de utilizatori
N, = 32 persoane

Qzimed =
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gs — debitul specific ( litri /consumator si zi )
Qs = ggtqp ( litri/ consumator si zi )
dg—debit specific pentru nevoi gospodaresti
g = 100 lore.zi

dp — debit specific pentru nevoi publice

dp = 40 l/lom.zi
2) Debitul zilnic mediu de apa Quimes= —-— 0 35 (100 + 40) = 4.9 mo/z
Qzi med = 4.9Mc/zi
b) Debitul zinic maxim de apa Qzmax= 1000 ——73% [N(i)o q(i) o Kz (i)] [mc/zi]

K, — abaterea valorii consumului zilnic
KZI an max/ QZI med = 1 30

Qg max = E()—(} 035(100 + 40) 01,30 = 6.37 Qzi max = 6.37 mc/zi

c) Debitul orar maxim de apa
1

Qo.max = W o —z N(l) Oqs(l) o Ko oKy [mc/zi]
Ko — coeficient de variatie orara a debitului
Ko=3
1
Qomax = 1000 — o0 2— 035(100 + 40) 03 01,30 = 0.79 mc/h

Qo_max - 0-79 [mC/h]

d) Debitul de apa pentru stingerea incendiului cu hidranti exteriori
Rezulta conform P118/2 din 2013, 1 incendiu simultan: Q;e=5l/'s =18 mc/h
Durata de functionare a hidrantilor exteriori Te = 120 min.

Numar hidranti exteriori: 5 Qtie=5x5 /s =90 mc/h

Realizarea retelei de canalizare pentru preluarea apelor uzate menajere

Pentru evacuarea apelor uzate menajere si a apelor pluviale va fi realizat un sistem de

canalizare pentru toata zona construita conform PUZ.

Deversarea apelor uzate menajere se face la reteaua publica de canalizare prin
intermediul unui colector principal, teava PVCKG, Dn 400 mm. Se va realiza un camin principal

de racord Dn 1000 mm, montat la limita de proprietate.

Pentru racordarea la canalizare a fiecarui lot se vor monta camine de racord individuale pe
reteaua de canalizare. Caminul de racord se va amplasa la cca.1 m in interiorul proprietatii.

Sistemul de canalizare menajer cuprinde :

- retele de canalizare menajera exterioara, din PVC KG ;
- camine de vizitare

- camin de racord principal

- camine de racord secundare.
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Ulterior fiecare lot se va racorda la va conducta publica de canalizare.
Debitul de apa uzata evacuate la canalizare este :

tacan_med = 0,8 O 49 = 3.92 mC/ZI

QZIcan_med = 3.92 mCIZi

Q% anmaxm = 0,8 0 6.37 = 5.09 mc/zi
QZIcan_maxim = 5.09 mc/zi

Realizarea retelei de canalizare pentru preluarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe zonele carosabile se vor colecta prin intermediul gurilor de scurgere
amplasate comform planurilor si vor fi descarcate in caminul de linistire de unde vor fi eliberate in
canalul HCN 585.

Apele pluviale de pe acoperis vor fi preluate prin intermediul jgheaburilor si burlanelor si
deversate, prin intermediul caminelor de vizitare, la bazine independente de colectare ape
pluviale; fiecare lot va fi prevazut cu un sistem propriu de colectare a apelor pluviale de pe
acoperis. Apa pluviala va fi folosita la udatul spatiilor verzi sau infiltrata in pamant. Surplusul,
daca este cazul, va fi deversat controlat, la sistemul de canalizare, dupa incetarea ploii; in acest
caz, pe conducta de refulare ape pluviale, inaintea caminului de racord va fi prevazut un camin cu
debitmetru, pentru contorizarea apei deversate la canalizare.

Sistemul de canalizare pluvial cuprinde :
- reteaua principala de canalizare pluviala exterioara, din PVC KG250mm;
- retele de canalizare pluviala exterioara, din PVC KG;
- guri de scurgere pentru descarcarea apelor meteorice;
- separatore hidrocarburi, cu trapa de namol incorporata
- bazine colectoare
- camine de vizitare.
Debitul apelor meteorice evacuate la canalizare:
Debitul de calcul qc = 0,0001 x I x 3P Sc (I/s)
i — intensitatea ploii de calcul, in I/sha, in functie de frecventa normata si durata ploii
i =230 I/sha pentru durata t= 3 min. si frecventa ploi f = 2/1
& — coeficientul de scurgere a apei meteorice de pe suprafata respectiva ,
©=0.90
Sc - suprafata de calcul, in mp;

Suprafetele betonate
Debitul de calcul pentru suprafetele betonate se determina conform STAS 1846-2002, cu
formula: Qp=mx @ xiXx S (l/s)
unde: m=08;, ¢=0,8
i = intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa normala a ploii de calcul (2/1)

si de durata teoretica a ploii de calcul: t=1t, + Y/l— (min.)
a

tes =10 min.; | =400 m; Va =100 m/min; f = 2/1
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t=10+%=14minzi=140|/s.ha

S cole1= 17551= 1,7551 ha
Qp1 =0,8x0,8 x 140 x 1.7551 = 157,25 I/s.
Qu =157,25lis
La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare ( PE 132-2003; PE 107-1995; P 118-1999 ).

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabild a asezérilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de
globalitate a problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit
sub aspectul modului Tn care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea
celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza
sdnatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului
construit.

* Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 7% din
suprafata privatd ocupata de spatii verzi. Se prevad plantéri de zone verzi, punerea in
valoare a cadrului natural existent.

= Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative

Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse este necesard asigurarea utilitatilor
aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea. Prin adaptarea solutiei de
canalizare si alimentare cu apa in etapa viitoare in sistem centralizat, solutia ce se propune
este conforma cu normelor europene actuale.

Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va
face pe fiecare parceld, controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin
colectarea de catre o firma specializata, in baza unui contract.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare
majore: zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent
caracter arabil, accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente.
Trecerea acestor terenuri la o altd functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii
de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuie respectate, sunt
precizate urmatoarele:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizata; cele
reciclabile — hartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separate, pe tipuri si vor fi predate
unitatilor specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor
reciclabile, precum si cele al O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50dB) si STAS
6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depési valorile impuse de O. 462/93 si O. MAPM
1103/2003;
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- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice
locale sau judetene.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrérile rutiere propuse si care urméresc realizarea unor noi trasee
de strizi sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat -
se impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Eliberarea autorizatilor de constructie se va face cu impunerea maésurilor
necesare de asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a
circulatiei.

3.9. SANATATEA POPULATIEI

3.9.1 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone sigure, pe
terenuri salubre care vor asigura:

a) protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de
teren, inundatii, avalanse;

b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive,
aparute ca urmare a poluarii mediului;

c) sistem de alimentare cu apa potabild in conformitate cu normele legale in
vigoare;

d) sistem de canalizare pentru colectarea, indepértarea si neutralizarea apelor
reziduale menajere, a apelor meteorice;

e) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

f) sanatatea populatiei fatd de poluarea antropicd cu compusi chimici, radiatii
si/sau contaminanti biologici.

3.9.2 - La zonificarea functionald se are in vedere: separarea functiunilor, raportul
interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale in
zonele destinate locuirii si functiunilor complementare ale acestora.

3.9.3 - Zonele de protectie sanitara se vor asigura, conform prevederilor legale in
vigoare, pe baza avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit.

3.9.4 - Dimensionarea zonelor de protectie sanitard se face in asa fel incat in
teritoriile protejate s& se asigure si s se respecte valorile-limitd ale indicatorilor de zgomot,
dupa cum urmeaza:

a)in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00, nivelul de presiune acusticd continuu
echivalent ponderat A (Laeqr) NU trebuie si depéseasca la exteriorul locuintei valoarea de 55
dB;

b) in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acustica continuu
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echivalent ponderat A (Laeqr) NU trebuie s& depaseasci la exteriorul locuintei valoarea de 45
dB;

c) 50 dB pentru nivelul de varf, in cazul masurérii acustice efectuate la exteriorul
locuintei pe perioada noptii in vederea compararii rezultatului acestei masurari cu valoarea-
limita specificata la lit. b).

3.9.5 - Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie
de construire a cladiriior cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor
geologice de catre institutii abilitate, pana la inlaturarea riscului.

3.9.6 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in asa fel incat va
asigura insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a
tncaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza cé distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se
va intocmi studiu de insorire, care sé confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

3.0.7 - La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza Si
amplasamentele urméatoarelor dotari tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor
fi previazute cu sistem de spilare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului $i a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu
instalatii pentru batut covoare;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incat s fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectivd, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste
spatii este interzisé gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste
3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si
intretinere auto.

3.9.8 - Unittile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servici,
precum spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot
crea riscuri pentru sdndtate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la
distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand
limita suprafetei unitétii respective. Pentru unitétile sus-mentionate se asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in
vigoare.

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se
creeazi premisa aparitiei de riscuri pentru sanétatea populatiei din zona locuita.

3.9.9 - La parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale,
unitéti de prestari servicii, cabinete medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru
animale de companie, cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, s& nu creeze disconfort
si riscuri pentru sdnatatea locatarilor; pentru unitdtile sus-mentionate se vor asigura
mijloacele adecvate de limitare a nocivitétilor.Schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se
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poate face numai cu respectarea conditilor prevdzute de Legea nr. 196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatilor de proprietari si administrarea
condominiilor.

3.10. COSTURI S| CONSECINTE ECONOMICE / SOCIALE ALE INVESTITIEI

Prin planul urbanistic zonal ce face obiectul acestei documentatii, apar costuri (pentru
obiective de utilitate publica, operatiuni cadastrale si notariale), dupd cum urmeaza:

- Dezmembrare parcele conform P.U.Z.

- Intabulare parcele

- Trecerea in domeniul public a terenurilor prevazute prin P.U.Z.

- Amenajare drumuri (parte carosabild, trotuare, piste de biciclete, inclusiv traversari de

canale / podete, dac3 este cazul etc.) si spatii verzi

- Retele edilitare (apa, canal, energie electrica, gaz, etc.).

Toate acestea vor fi suportate de dezvoltatorul P.U.Z., conform planului de actiune ce se
va semna de catre acesta si primarul comunei. Consecintele economice si sociale ale
acestei investitii sunt pozitive, in sensul intregirii unei zone deja dezvoltate si lotizate,
completandu-se astfel drumuri, retele edilitare, spatii verzi.

4. MEDIU:

4.1. Conform HG 1076/2004 privitoare la evaluarea impactului de mediu pentru planuri
si programe, anexa 1 ,.Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale
asupra mediului ”:

a) Gradul in care planul sau programul creeeazéa un cadru pentru proiecte Si
alte activititi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentului, natura, marimea si
conditiile de functionare, fie in privinta alocérii resurselor:

Prin realizarea investitiei, se dezvoltd zona din punct de vedere urbanistic, cat si
din punct de vedere al cerintelor zonei.

b)Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul sau programul nu influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor
de mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltérii durabile;

Nu afecteazi negativ alte programe, din contra va atrage atentia organelor locale
n modernizarea circulatiilor auto si pietonale in arealul studiat.

Dezvoltarea durabild din punct de vedere al programului se motiveaza prin
comutarea acestuia dintr-un program cu implicatii minore si defavorabile zonei intr-unul cu
caracter mai amplu ce se preconizeaza a ridica nivelul calitativ al zonei. Astfel, putem vorbi
de o imbunitire a mediului ambient Tn zona prin implementarea unui obiectiv ce poate fi
strict controlat din punct de vedere al poluérii.

Planul obiectivului propus pentru implementare, vine sa sustina dezvoltarea
durabila a mediului prin amenajarea corespunzatoare a spatiului verde pastrat pe parcela, si
utilizarea eficientd a suprafetei existente dedicate constructiilor.

d)Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:
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Nu se efectueaza in mediu poluanti care sa afecteze apa subterana.

Aerul si solul sau subsolul nu depésesc limitele acceptate de zgomot si vibratii.
Nu existi surse de radiatii, nu emana subtante toxice sau periculoase, in consecinta nu sunt
afectate asezirile umane sau obiective de interes public prin constructia investitiei.

Deseurile rezultate vor fi de tip menajer, iar colectarea lor se va face in
europubele amplasate 7n loc special amenajat, pe platforma betonata. Evacuarea se va face
conform graficului intocmit de céatre serviciul de salubritate al localitétji.

e)Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei
nationale si comunitare de mediu ( de exemplu, planurile si programele legate de
gospodarirea deseurilor sau gospodarirea apelor ):

Colectarea selectiva — ecologica.

Ape — conform normativelor.

6.2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a)Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitate sigurd, pe termen lung.

b)Natura cumulativa a efectelor:

Planul sau programul nu influenteazi alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele.

c)Natura transfrontaliera a efectelor:

Planul sau programul nu influenteaz alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazé sau care deriva din ele.

d)Riscul pentru sianatatea umana sau pentru mediu ( de exemplu, datorita
accidentelor ):

Nu exist3 risc pentru sénitatea umand sau pentru mediu ( de exemplu, datorita
accidentelor ).

Se vor lua toate masurile pentru protectia oamenilor prin montarea semnelor de
circulatie.

Tn executie se vor lua toate méasurile de protectia muncii.

e)Mirimea si spatialitatea efectelor ( zona geograficd si madrimea populatiei
potential afectate ):

Efectele generate de acest plan sunt de mici dimensiuni raportate la marimea
cartierului sau a orasului.

f)Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniului cultural:
(ii)depésirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:
(iii)folosirea terenului in mod intensiv:

Chiar daca terenul in cauzé va fi folosit in mod intensiv, se doreste a se pastra un
indice corespunzator al spatiilor verzi plantate si amenajate Tn raport cu suprafata parcelei.
Arealul afectat din punctul de vedere al mediului este minim din cauza mentinerii in interiorul
parcelei a cumulului efectelor de acest gen.

g)Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international:

Nu existd efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international.
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5. CONCLUZIl. MASURI IN CONTINUARE

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei,
extinderea infrastructurii tehnico — edilitare, realizarea de spatii verzi si zone construite,
precum si asigurarea functiunilor complementare necesare unei astfel de dezvoltari.

Intocmit,
Arh. Dragan Dragomir

A
.|,
|
H
|
{
|
|

25  Pr. nr. 07/2020 — PUZ-DEZVOLTARE REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII
PUBLICE — extravilan comuna Mosnita Noua, jud. Timis CF NR. 406345, Nr. Top. 406345
S teren=3 715 m?, beneficiar: Nicolcescu Dan



