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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei.

Denumirea lucrarii:  P.U.Z. dezvoltare zoni locuinte si dotari complementare admise,
parcelele 422422 si 422467 Mognita Noua.

Beneficiar : S.C. PATROM S.R.L.

Faza de proiectare: AVIZ de OPORTUNITATE

Proiectant : B.I.A. Arhitect BUGAR Savu
Contract nr. : 4/2020
Data elaboririi : octombrie 2020

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul acestui Plan Urbanistic Zonal este acela de a trasa cateva reguli generale de
functionalizare a teritoriului, (in prezent terenul este liber, cu functiune agricold), prin croirea unei
trame stradale ierarhizate, stabilirea acceselor si a circulatiei Tn zona, in corelare cu circulatia
majora din vecinatatea municipiului Timisoara si a zonificari functionale.

Elaborarea documentatiei de fats, este determinati de intentia de a transforma o zona cu
functiunea actualé agricola, din vestul localitatii Mognita Veche, zona extravilana din vecinitatea
municipiului Timigoara, in zond destinata functiunilor dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni
complementare si legaturile ce se impun cu vecinatatile.

Documentatia s-a elaborat la comanda proprietarului terenului in suprafata de 0,64 ha.
avand ca subiect realizarea unor parcele pentru locuinte cu maximum 2 apartamente pe parcela si
spatii pentru functiuni complementare si servicii. Au mai fost prevazute spatii verzi.

De asemenea se prevede realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare creeari
unei infrastructuri adecvate.

Terenul studiat este proprietate privatd, situat in vestul teritoriului administrativ al comunei
Mosnita Noua.

Amplasamentul se afla in extravilanul localitatii Mosnita Noua, intre intravilanul localitatii

Mognita Veche si limita cu Municipiul Timisoara. ’

Pentru zona aflatd in studiu exists Certificatul de Urbanism nr. 1144 / 27.07.2020 eliberat de
Primaria Mosnita-Noua.

ED
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Amplasamentul luat in studiu este format din parcelele cu nr. top:
422422 conf. CF nr. 422422, Comuna Mognita Noua
n suprafats de 4.622 mp
proprietar: S.C. PATROM S.R.L.
422467 conf. CF nr. 422467, Comuna Mognita Noua
n suprafata de 1.817 mp
proprietar: S.C. PATROM S.R.L.

Beneficiarii au solicitat intocmirea documentatiei de urbanism necesare in vederea
parcelarii terenului pentru realizarea unor parcele pentru locuinte individuale cu maximum 2
apartamente pe parcela si spatii pentru functiuni complementare si servicii. Au mai fost prevdzute
spatii verzi, precum si echiparea tehnico-edilitari aferents.

Prin documentatia prezentd se au in vedere strategile de dezvoltare urbanistici ale
documentatiilor elaborate anterior si anume “PUZ-ului cu caracter director zona Timigoara-Mognita
Noud“ proiect IPROTIM nr. 48.004/010/2005 elaborat la comanda CJTimis, zona respectivi fiind
prevazuta ca: zond de extensie urbana , P.U.Z. cu caracter DIRECTOR “ZONA MOSNITA NOUA -
ALBINA® elaborat de B.I.A. BUGAR SAVU, in 10.2009, si P.U.G.-ul in lucru al comunei Mognita
Noua.

Suportul topografic al P.U.Z. a fost ridicarea topografici la scara 1/1 000, executata in 2020
$i pusa la dispozitie de beneficiar.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Datoritd calitatii cadrului natural existent, a pozitiei geografice apropiate de municipiul
Timisoara, comuna Mognita Nou& are un important potential de dezvoltare a locuirii, cat si al
activitatilor complementare si serviciilor.

In partea de vest a teritoriului administrativ, in extravilanul comunei, pe un teren proprietate
privatd, se propune prin prezentul P.U.Z amenajarea unei zone cu parcele pentru locuinte
individuale cu maximum 2 apartamente pe parcela si spatii pentru functiuni complementare si
servicii. Au mai fost prevazute spatii verzi, platforme si parcaje aferente, drumuri de acces,
echipare tehnico-edilitars, spatii verzi, etc.

Terenul este amplasat in zona dintre localitatea Mosnita Veche si Municipiul Timisoara.

In prezent pe aceast sit folosinta actuals este de teren agricol. Tendinta de dezvoltare a
localitatilor comunei Mognita Noua si a Municipiului Timigoara este de ocupare si construire in
aceste zone.

2.2. Incadrarea in teritoriu.

Teritoriul luat in studiu este situat in extravilan , In Zona de vest a localitati Mosnita Veche
pe teritoriul adminstrativ al comunei, fiind delimitata stfel

Parcelele 422422 si 422467 se Tnvecineazi cu :

- lanord cu De 106 (str. San Marino),

- la sud cu parcela 422419, (P.U.Z. in lucru)

- la vest cu parcelele 420316, 420317, 420318, 420319, 420320, 420321, 420322,
420323, 420324, 420325. (P.U.Z. de locuinte, aprobat)

- la est cu parcelele 413509, 418194, 403075, 414802, 422581, 409150. (P.U.Z. de
locuinte, aprobat)
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Terenul are forma dreptunghiulara.
Suprafata totala a terenului este de 6.439 mp.
Zona este lipsita de factori de poluare.

2.3. Elemente de cadru natural.

Terenul luat n studiu are categoria de folosinta teren arabil, fiind liber de constructii .

Terenul este relativ plan si orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.

Morfologic, zona este situati in campia joasa denumita Campia Banatului . parte integranta
din marea unitate geomorfologics Céampia Tisei, centrul unui mare complex aluvionar, a carui axa
longitudinald o constituie raurile Timis si Bega.Structura geologica superficiald ( pe adédncimea ce
intereseaza din punct de vedere geotehnic), este specificd Luncii raului Timig, in care formatiunile
argiloase se intrepatrund cu cele nisipoase, ambele de varst3 relativ recenta, cuaternara.

Alternanta pamanturilor argiloase, cu cele nisipoase, variatile de culoare,
granulometrie si a gradului de indesare, respectiv a consistentei, scot in evidentd caracterul
lenticular si incrucigat al stratificatiei, caracteristic depunerilor aluvionare.

Se constata urmatoarea stratificatie a terenului, ca urmare a studiilor geotehnice
efectuat n vederea intocmiri unor PUZ-uri din zona:

e La suprafati a fost intalnit un strat sol vegetal in grosime de 0,30 m

* Urmeazé un pachet coeziv, (2,5-2,6 m) compus din 3 straturi debutand in
partea superioara cu arqilé- prafoasd, cafenie, plastic vartoasi cu concretiuni
carbonatice gi feromanganoase si oxizi de Fe, continuand cu o argild
prafoasd cafeniu-cenugie, plastic vartoasd, cu concretiuni carbonatice
pachetul coeziv se incheie cu stratul de praf nisipos, cafeniu-cenusiu, plastic
consistent, umed.

o In continuare, se constats prezenfa unui orizont nisipos usor diferit ca si
alcatuire Tn cele doua foraje realizate pe amplasament. In cazul forajului F1,
orizontul nisipos este format dintr-un strat de nisip prafos, cenusiu, mediu
indesat, umed, apoi inundat (intre 2,8-3,1 m), urmat de stratul de nisip fin,
cenusiu, mediu indesat, inundat (intre 3,1 —5,0m, strat neepuizat). In forajul
F2 orizontul nisipos este constituit doar din stratul de nisip_fin, identic cu
stratul interceptat in forajul F1 (intre 2,9-5,0 m, strat neepuizat).

Terenul bun de fundare este cel natural, constituit din arqila praéfoasa, cafenie, plastic
vartoasa.
Adéancimea minima de fundare este de 1 ,0-1,3 m, faté de nivelul terenului natural.

Nivelul hidrostatic maxim absolut (NH max ) poate fi indicat doar in urma unor studii
hidrogeologice complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei
subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp.

Adancimea de inghet este conf. STAS 6054/85 h=0,60-0,70 m.

Climatic amplasamentul prezinta urmatorele caracteristici-

Temperatura aerului:
* media lunard maxima +20 - 28 C (iulie- august )

* media lunard minima - 1- -2 C (ianuarie )
Precipitatii :
* media lunard maxima 70- 80 mm. ( iunie )
* media anuald 600-700 mm.
Vantul:
* directii predominante : N-S 16 %
E-V13 %

Regimul eolian in partea de sud-vest a Romaniei este determinat de dezvoltarea sistemelor
[barice care se interfereaza deasupra Europei la latitudinea de 45° nord. In zona de campie, cea

6
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mai mare pondere o au vanturile din nord.

Tipul topoclimatic este specific zonei de silvostepa. El se caracterizeaza prin temperaturi
medii anuale ridicate ( 10,6° C ), intervalul anual fara inghet este mai extins ( peste 200 de zile ),
iar numarul mediu anual de zile cu inghet mai mic ( 95 ).

Clima este temperat-moderata.

in concluzie, se face precizarea ca pe amplasament, se pot executa constructii cu regim de
indltime de P+1,P+1-2E +M, luandu-se masuri speciale de hidroizolare a eventualelor subsoluri.

2.4. Circulatia.

Accesul din Timigoara se face pe directia est- vest pe Calea Buziagului pana la iegirea din
oras, la intersectia cu calea feratd industriala. Traseul continua pe drumul judetean DJ 592
Timigoara-Buziag pe directia est-vest, pana la intersetia cu drumul strada Sofia, iar de aici pe
strada San Marino, drum care duce pina la parcelele din P.U.Z.-ul studiat.

Drumul judetean este asfaltat si se prezinta intr-o stare buna.

De asemenea se mai poate ajunge si dinspre est pe drumuri existente din P.U.Z.-uri
aprobate.

2.6. Echiparea edilitara

Zona beneficiaza, in apropiere de dotari tehnico-edilitare: apa, canal, gaz, retea electrica,
telefonie.
Pentru realizarea retelelor de echipare tehnico-edilitare, se vor intocmi studii de specialitate.

2.7. Probleme de mediu

Suprafata din perimetrul studiat, avand in prezent folosinta agricold, nu prezinta nici un fel
de surse de poluare a mediului.

Zona studiatd este lipsitd de factori de poluare majori. In vecindtate nu existd agent
economici cu degajari de noxe, sau alte elemente, care nu sunt compatibile cu zona rezidentiala.

Terenul este plat, si nu prezinta riscuri naturale de mediu.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Prevederi ale PUG

Propunerile PUZ-ului sunt in concordanta cu prevederile PUG Mognita Noud si PUZ cu
caracter director zona Timigoara- Mognifa Noua, care au in vedere pentru terenurile din vecinatate
municipiului, dezvoltarea zonei cu specific de locuinte individuale cu dotdrile specifice aferente si
care vor fi incluse in intravilanul localitatii.

Solutia propusd este prevazutd a se realiza etapizat, functie de ritmul popularii zonei,
precum si de bugetul comunitatii proprietarilor de teren vizand posibilitatea de finantare a dotarilor
cu echipare tehnico-edilitard, caracteristice unei zone de locuit, in ,Zona Metropolitand a
Aglomerari Urbane Timigoara”.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Terenul amplasamentului studiat este in totalitate cuprins in circuitul agricol, avand folosinta
de arabil .

Pe parcelele destinate pentru iocuinte individuale cu maximum 2 apartamente pe parcela si
spatii pentru functiuni complementare si servicii, prin regulamentul de urbanism se instituie
obligativitatea ca spatiul plantat s& nu fie mai mic de 10% din suprafata lotului.

Regimul de inaltime al constructiilor este moderatde P-P + 1 E + M.
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Aspectul exterior recomandat este al locuintelor din zona urbana, cu sarpanta de tigld si in
culori deschise.

Solutia aleasd a avut in vedere prevederile normativelor in vigoare cu privire la forma,
dimensiunile terenului, orientarea fati de punctele cardinale, care sa permitd o buna Insorire a
fatadelor.

Conditiile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite, cu
exceptia faptului ca nu se recomanda realizarea de subsoluri.

Conditiile de fundare ale terenului sunt, conform studiului geotehnic, bune.

Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

3.2. Modernizarea circulatiei

Amplasamentul se afia in extravilanul localitétii Mognita Veche,

Accesul din Timigoara se face pe directia est- vest pe Calea Buziagului pana la iesirea din
orag, la intersectia cu calea feratd industriald. Traseul continua pe drumul judetean DJ 592
Timisoara-Buzias pe directia est-vest, pana la intersetia cu drumul strada Sofia, iar de aici pe
strada San Marino, drum care duce pina la parcelele din P.U.Z.-ul studiat.

Drumul judetean este asfaltat si se prezint4 intr-o stare buni.

De asemenea se mai poate ajunge si dinspre est de Ia P.U.Z.-ul aprobat.

Pentru deservirea locald a parcelelor s-a mai prevazut o strada de deservire locald, cu un
prospect stradal de 8,00 m — avand circulatie in sens unic.

S-a impus alinirea constructiilor la minim 5,00 m, in interiorul parcelei, fatd de aliniamentul
stradal, zon& tampon destinaté spatiului verde si plantatiilor.

Drumurile locale s-au prevazut in concordantd cu specificul terenului, folosind pantele
naturale ale terenului si evitand ulterioare lucrari de nivelare.

De asemenea au fost prevazute zone speciale pentru spatii verzi, rigole pentru scurgerea
apelor pluviale, dotari tehnico-edilitare si spatii de parcare .

In cadrul PUZ sunt prezentete profilele transversale pentru fiecare caz in parte, urmand ca
la fazele urmatoare de proiectare si se specifice toate detaliile privind realizarea strazilor de
cvartal.

Circulatia pietonala
Circulatia pietonala in incinta se va realiza pe trotuare de minim1,0 m latime.

Sistematizarea pe verticald

Dat fiind natura plana a zonei studiate, volumul de sistematizare pe verticala este destul de
redus, lucrarile rezumandu-se la realizarea pantelor necesare scurgerii si colectarii apelor
meteorice la rigolele stradale.

Evacuarea din zona a apelor meteorice se realizeaza prin rigolele stradale, fiind conduse
spre bazinul de retentie care va fi prevazut prin proiect.

3.4. Zonificare functionala- reglementéri
La baza intocmirii acestui plan stau prevederile Planului Urbanistic General, Planul de
Amenajare a Teritoriului si Planul Urbanistic Zonal cu caracter Director in Comuna Mosgnita Noua
elaborate anterior pentru zona studiat si documentatiile aprobate privind traseele majore de
circulatie.
S-a urmarit integrarea optima fn sit a propunerilor de zonificare functionala.
Propunerile de sistematizarea teritoriului s-au facut tinand cont de:
- particularitatile terenului
- posibilitatile de asigurare a utilitatilor n zona
- integrarea in prevederile de dezvoltare generali a teritoriului
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Functiunea dominanta a zonei:

Functiunea dominants a zonei este cea de locuit, cu cladiri mici si medii, locuinte cu
caracter preponderent urban.

Functiunile complementare admise ale zonei:

Functiunile complementare admise ale zonei sunt distribuite in subzone dupj

cum urmeaza:

« alimentatie publica-cafenele, cofetérii, patiserii, unitati de prestari servicii
» dotari pentru educatie (Tnvatdmant cu caracter privat),
« sdndtate §i asistentd sociald (dispensare, cabinete medicale private, farmacii, etc.)
- sedii firme, activitati si servicii pentru profesii liberale,
- spatii verzi amenajate pentru petrecerea timpului liber, parcuri,
Regimul de inéltime al constructiilor preconizate este P, P+1E+M.

Utilizari permise cu conditii

- functiuni comerciale, servicii profesionale, activitati productive cu urmatoarele conditii:
- 8a nu genereze transport greu;
- sa asigure in parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente acestei
functiuni, conform normelor;
- sa fie activitdti nepoluante, fira riscuri tehnologice, fara incomodari datorate
utilizarii incintei pentru depozitare deseuri, s.a.
- 1n cazul servicilor de acces public (de proximitate), se vor respecta si urméatoarele
conditii:
— sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
— sa implice maxim 5 persoane;
— & nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
— sa nu producd poluare fonic3, chimica sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine;
pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parceld; pentru activititi de alimantatie publica, se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m
de la limita parcelei, pe toate directiile;

Utilizéri interzise permanent - Interdictii permanente
o  Este interzisd amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri tehnologice
grave sau poluarea aerului, apei sau solului, inclusiv a depozitelor de deseuri.
o  Este interzisa amplasarea constructiilor cu urmatoarele functiuni:
o industrii §i servicii poluante (aer, apa, sol, zgomot, etc);
o comert si depozitare en-gros;

Aspectul exterior recomandat este cel al constructiilor din zona urbana, cu sarpants de tigla
si In culori deschise.

Solutia aleasd a avut in vedere prevederile normativelor in vigoare cu privire la forma,
dimensiunile terenului, orientarea fatd de punctele cardinale, care sa permitd o buna insorire a
fatadelor.

Pe parcelele destinate constructiilor, prin regulamentul de urbanism, se instituie
obligativitatea ca spatiul plantat s3 nu fie mai mic de 10% din suprafata lotului.

Solutia propusd este prevazuti a se realiza etapizat, functie de ritmul populéri zonei,
precum si de bugetul comunitatii proprietarilor de teren vizand posibilitatea de finantare a dotarilor
cu echipare tehnico-edilitara, caracteristica unei zone de locuit.
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INDICI CARACTERISTICI:

*= Suprafata totala studiata conf. C.F.= 0,64 ha

* Populatie preconizata in zona studiata = 20 locuitori

= Numar de parcele = 7 pentru locuinte individuale (max. 2 apartamente)
1 pentru dotari complementare (cu eventual max. 2 apartamente la etaj)
1 pentru spatii verzi

BILANT TERITORIAL ( conf. suprafata din extras CF )

SUPRAFETE TEREN EXISTENT PROPUS

mp % mp %
LOCUINTE INDIVIDUALE - - 3.865,50 60,03
(max.2apartamente pe parcela)
DOTARI COMPLEMENTARE - - 601,50 9,34
(cu eventual max.2apartamente Ia etaj)
SPATII VERZI - - 484,70 7,53
SPATII CIRCULATIE, DRUMURI - - 1.487,30 23,10
TEREN AGRICOL 6.439 100 - -
TOTAL ZONA STUDIATA 6.439 100 6.439 100,00

Pentru zona de locuinte individuale cu maximum 2 apartamente pe parcela, maxim P+1+M,
se prevede un procent de ocupare al terenului (POT) maxim de 30%.

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) pentru zona de locuinte individuale este de
maxim 0,90.

Pentru zona de dotari complementare, maxim P+1+M, se prevede un procent de ocupare al
terenului (POT) maxim de 40%.

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) pentru zona de dotari complementare este de
maxim 1,20.

3.3. Dezvoltarea echipirii edilitare

Zona limitrofa beneficiaza de dotari tehnico-edilitare; apa, canal, gaz, retea electrica,
telefonie.
Pentru realizarea retelelor de echipare tehnico-edilitare, se vor intocmi studii de specialitate.

Alimentarea cu api si canalizare

Odata cu realizarea zonei de locuinte propuse este necesars asigurarea utilitatilor aferente
acestora, respectiv alimentarea cu ap3 si canalizarea.

Lucrérile propuse a se executa vizeazi asigurarea alimentarii cu apa potabild in sistem
centralizat .

De asemenea, pentru deservirea intregii zone,s-a previzut retea centralizatd de canalizare
pentru apele menajere, constand din retea centralizatd de canalizare pentru incinta, legati la
canalizarea municipiului Timisoara, prin extinderea refelei de canalizare existente pe Calea
Buziasului.

Apele pluviale se evacueaza pe terenul liber sistematizat, fiind colectate prin rigole stradale
si conduse la un bazin de retentie, amplasat pe terenul studiat.
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Alimentarea cu apa

S-a avut in vedere asigurarea necesarului de apa pentru cca 20 de locuitori si vizitatori.
Sursa de apa va fi reteaua de alimentare cu apa a municipiului Timigoara, retea ce se va extinde
de-a lungul drumului judetean DJ 592, care face legatura Tntre Timisoara si comuna Mognita Noua.

Intreg sistemul de alimentare cu apa care deserveste locuintele propuse sau se propun in
PUZ-uri va fi de tip centralizat, avind ca sursa de apa sistemul centralizat de alimentare cu ap3 al
municipiului Timigoara, care are disponibil in prezent un debit de apa suficient, la uzinele de
tratare.

Canalizarea menajerd

Sistemul de canalizarea stabilit pentru zonele de locuinte situate de o parte si de alta a drumului
judetean, DJ 592 va fi de tip separativ.

Canalizarea va prelua strict numai apele uzate menajere. Canalizarea se va realiza din
tuburi de PVC-KG cu diametrii impusi de debitele preluate.

Se vor prevedea canale majore cu D=350mm de-a lungul strazilor principale, si D=300 mm
pe drumurile secundare. In interiorul zonelor diametrii vor fi D=100-200mm.

Debitele de ape menajere provenite de la locuintele si dotarile complementare amplasate in
zona vor fi centralizate in canalizarea principala de-a lungul DJ 592, de unde vor fi preluate de
canalizarea municipiului Timisoara si descarcate in statia de epurare.

De-a lungul retelei de canalizare fie cea amplasaté pe strazile principale fie in interiorul
zonelor, se necesitd amplasarea de statii de pompare de ridicare de nivel, sau de traversare a
canalelor de desecare intilnite pe traseu.

3.SURSA

Sursa trebuie sd asigure un debit pentru satisfacerea consumului menajer si pentru
incendiu. Sursa va fi reteaua de alimentare cu apa a municipiului Timisoara.

CANALIZARE MENAJERA

Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90 pentru un
numar de 20 vizitatori. Procentul de restitutie se considera de 80% din necesarul de apa calculat
pentru etapa de perspectiva apreciata.

CANALIZARE PLUVIALA

Suprafata totald a zonei studiate este de 0.64 ha, Apa de ploaie va fi colectatd numai de pe
suprafata drumurilor, restul apelor de ploaie raman in teren.

Debitul de ape meteorice se stabileste luandu-se in considerare numai debitul ploii de
calcul, conform STAS 1846/90 se calculeazi cu relatia:

Alimentarea cu energie electrici si telefonie

Conform avizelor emise de SC ELECTRICA SA si SC ROMTELECOM SA,
amplasamentul nu este afectat de instalatii electrice sau telecomunicatii.

a. Alimentarea cu energie electricd

Pe amplasament vor aparea noi consumatori de energie electrica.

Pe amplasament se propune montarea unui post trafo de tip prefabricat alimentat dintr-o
LEA 20kV SC ELECTRICA SA, din zona.

Racordul se va realiza cu cablu subteran (LES 20kV).




De la postul trafo se vor realiza retele stradale de joasa tensiune 0,4kV, cu cabluri

subterane sau aeriene, de la care se vor realiza brangamentele individuale Ia fiecare consumator.

Zona studiati va fi dotat3 cy iluminat stradal, realizat pe stalpii retelei de joasa tensiune sau

cabluri subterane si cu corpuri tip stradal cu I&mpi cu vapori de mercur sau sodiu de 250W.

Toate lucrarile se vor realiza de catre firme atestate de SC ELECTRICA SA pentru acest

gen de lucréri conform proiectelor elaborate de aceasta.

Lucréri necesare:

- Studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrics a zonei

- Racordul de 20kV al postului trafo

- Realizarea postului trafo de tip prefabricat

- Realizarea retelei stradale de joasa tensiune ~ 1,0 km

- Realizarea retelelor de iluminat stradal

- Realizarea brangamentelor trifazice |a locuinte, cu montarea blocurilor de protectie si
masurd BPM si la obiectivele din zonele cu dotéri de agrement, terenuri sport.

b. Telefonie

Zona va fi dotats cu retele telefonice subterane, ce se vor realiza de SC TELEKOM SA, in

baza proiectului elaborat de aceasta, prin dezvoltarea retelelor existente in zoni.

Lucrdri necesare:

- Realizarea proiectului de telefonizare a zonei

- Realizarea retelelor telefonice si bransarea locuintelor (se considers 1 post telefonic /
locuinta) si a obiectivelor din zona cu dotari de cartier.

La proiectare si executie se respects prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare.

Alimentarea cu caldura

Asigurarea cu cildurd se va face in sistem de incalzire proprie, folosind butelii GPL,
combustibili lichizi speciali sau electric, respectiv gaze naturale atunci cand acestea vor fi
introduse in zona,

Alimentarea cu gaze naturale

In zona nu exista retele de gaze naturale. In viitor, in masura in care acestea vor fi
introduse, se vor obtine avizele necesare racordarii la acestea.

Asigurarea alimentirii cu gaz a investitiei se va putea realiza prin racord si extindere a
retelei de gaz din Timigoara, aflat pe Calea Buziasului.

3.4. Protectia mediului

Dezvoltarea durabili a agezarilor umane obligs la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economic , ecologice si estetice si accentuiaza caracterul de globalitate a
problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteazi sanitatea si
creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

 Toate strazile proiectate sunt prevazute cu plantatji de aliniament.

= Prin regulamentul de urbanism se prevede plantarea a cel putin a unui arbore la
0 suprafata de 150 mp. de parcela construibila.

- Odatd cu realizarea urbanizarii zonei propuse a fost necesari asigurarea
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utilitatilor aferente, respectiv alimentarea CU apa si canalizarea.
Diminuarea surselor de poluare

In zond nu sunt prezente surse semnificative de poluare si nu se vor amplasa obiective care
sd determine poluarea zonei (aer, apa, sol, etc.)

Se prevede ci zona studiati va fi ocupatd succesiv cu functiunile propuse, n functie de
dinamica procesului de dezvoltare locald. Solicitdrile investitorilor si posibilititile acestora de
finalizare a lucrarilor vor determina declansarea unor activitati etapizate de constructie. Astfel, este
previzibil ca lucrarile de constructii ce decurg vor afecta mediul pe timp limitat.

Lucrérile proiectate nu se constituie ca surse de poluare a solului si subsolului. Toate
obiectele subterane vor fi hidroizolate. Conductele folosite pentru apa si canal vor fi de
urmatoarele tipuri: tuburi de polietilena PE-HD, PVC multistrat sau fontd ductild, cu Tmbinari
realizate fie prin sudurs, fie prin piese de imbinare etanse, eliminandu-se pericolul scurgerilor de
apa.

Prevenirea producerii de riscuri naturale

Riscuri de inundatii

Pentru a preveni riscurile de inundatii este necesara curatarea canalelor de desecare
existente de cétre proprietarul acestora $i anume ANIF.

Avand in vedere ci sistemul de canale de desecare necesitd reabilitare si a fost
dimensionat numai pentru a prelua excesul de umiditate §i nu cel rezultat din schimbarea de
folosinta din agricol in curti constructii edificabile, apele pluviale nu se vor descérca in sistemul de
canale de desecare a ANIF.

Apele pluviale de pe case vor fi preluate de jgheaburi si burlane si descarcate in teren.

Preluarea apelor pluviale de pe drum se realizeaza prin rigole amplasate in lateralul
drumurilor. Apa de ploaie este colectata intr-un bazin de retentie amplasat langa HCn 85. Apele de
ploaie colectate in bazinul de retentie se pot folosi la stropirea spatiilor verzi, spélarea strazilor.
Lungimea rigolelor va fi de L= 380m|

In bazinele deschise cum este cazul nostru, pentru a preintampina eventualele mirosuri
urate se planteaza soiuri recomandate Ia statiile de epurare in care procesul de epurare este doar
pe baza de plante.

Epurarea apelor uzate

Canalizarea apelor uzate menajere va fi realizatd in sistem centralizat prin legarea la
canalizarea municipiului Timigoara prin colectorul preconizat a se executa de citre AQUATIM pe
Calea Buziasului, colector care va putea prelua si apele uzate de la localitate Mosnita Noua.

Pentru preluarea apelor uzate menajere provenite de Ia spatile de comert si servicii din
PUZ, se propune un canal stradal care va prelua strict numai apele uzate menajere, apele
pluviale vor fi preluate separat.

Canalizarea zonei se realizeaza cu tuburi PVC de canalizare cu diametrul D = 200mm.
Canalul se amplaseaza in axul strazilor. Canalizarea se va descarca in canalul colector ce se va
amplasa pe drumul de legatura, paralel cu HCn care Ia randul lui se descarca in canalul colector
paralel cu DJ 592 care va lega Mognita Noua de canalizarea municipiului Timisoara.

Canalizarea stradala din PUZ functioneaza in sistem gravitational. Modul de descarcare in
canalul colector se va stabili cand se va sti profilul acestuia.

Pe canalizarea stradala se monteaza cdmine de vizitare, distanta dintre acestea nu va
depési 60 m.
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Depozitarea controlatd a deseurilor

Se va avea in vedere ca pe fiecare dintre parcelele create viitorii ocupanti sa prevada
platforme de depozitare controlatd a deseurilor, plasate la distante conforme cu normele in
vigoare, care s nu stanjeascs activitatile specifice fiecarui investitor.

Depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parceld in containere speciale,
urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de citre o firma specializatd
pe baza de contract si transportate la deponeul de la Timisoara.
Este interzisa nlsturarea deseurilor prin ardere cu foc deschis.
Este recomandabila colectarea deseurilor pentru reciclare sau reutilizare.

Recuperarea terenurilor degradate. plantéri de zone verzi

Functionarea viitoarelor obiective nu va afecta ecosistemele terestre si acvatice constituite
in zona.

Interventiile cu efect negativ asupra peisajului ce se vor produce o dati cu efectuarea
lucrarilor de constructii, concretizate prin distrugerea elementelor de vegetatie, se vor remedia prin
luarea unor masuri de refacere a covorului vegetal, prin plantarea de gazon, arbusti si arbori.

Se vor pozitiona spatii verzi de aliniament de-a lungul drumurilor propuse, precum Si
plantatji inalte, lucru care va contribui la efecte de diminuare a poluérii sonore si a poluarii aerului.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se prevede o zona verde deservind ansamblul studiat in vecindtatea canalului de desecare
principal existent din zona.

Spatiul destinat acestora este de 3276 mp, reprezentand 12 % din suprafata totald a zonei
studiate.

Protejarea bunurilor de patrimoniu
Nu este cazul.

Refacerea peisagistica

Se recomanda amenajarea de zone verzi mai ample, modelate dupa reguli peisagistice, cu
deniveldri, plantatii diverse, oglinzi de apa, Tn legatura cu investitile de anverguri mai mare.

Interventiile cu efect negativ asupra peisajului ce se vor produce o dati cu efectuarea
lucrérilor de constructii, concretizate prin distrugerea elementelor de vegetatie, se vor remedia prin
luarea unor masuri de refacere a covorului vegetal, prin plantarea de gazon, arbusti si arbori.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii vezi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din Regulamentul General de
Urbanism ( HG 525/1996.)

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 10% din suprafata
terenului ca spatii verzi si de a planta minimum un arbore Ia fiecare 150 mp de spatiu liber in jurul
constructiei.

Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de linia
despartitoare a doua proprietati.

Spatiile verzi gi plantate sunt constituite, n acceptia prezentului regulament, din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete
acoperite cu gazon, gradini de flori, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu hormele de igiena si protectia
mediului.

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile in localitéti se recomanda optimizarea
densitatii de locuire, corelata cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor,
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a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protectie stradala.

Se vor planta aliniamente de copaci pe strézile principale, Tn cadrul zonelor verzi propuse,
marcate n profilul trasversal al fiecirei strizi.

Se va asigura procentul minim de spatiu verde in corelare cu functiunea propusé pe fiecare
lot si pe ansamblu.

3.6. Obiective de utilitate publica

Terenurile aferente drumurilor propuse vor trece in domeniul public.
Vor fi rezervate zonele de protectie ale canalului de desecare, care vor avea destinatia de
spatii verzi.

4. CONCLUZII- MASURI iN CONTINUARE
SLONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism $i amenajarea teritoriului.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

> Tncadrarea in Planul de Amenajare a Teritoriului comunei Mosnita Noui si Tn Planul
Urbanistic General — proiect in curs de elaborare.
» Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele previzute
prin tema.
Planului Urbanistic Zonal constituie totodatd studiul pe baza ciruia se fundamenteazi
introducerea in intravilanul comunei a aplasamentului studiat, prin P.U.G.-ul aflat in stadiul de
elaborare.

Toate terenurile ce urmeazi a fi introduse in intravilanul extins prin prezentul P.U.Z., avand
categoria de folosintd agricold, sunt supuse INTERDICTIEI TEMPORARE DE CONSTRUIRE,
ridicarea interdictiei ficandu-se numai cy respectarea articolelor din Legea Fondului Funciar nr.
18/1991 republicata, cu plata taxei legale de scoatere din circuitul agricol.

Cererea de scoatere din circuitul agricol se va face de catre investitorul interesat, pe baza
unei documentatii tehnice de specialitate, cu respectarea prevederilor legale cu privire la situatia
juridica a terenurilor apartinand domeniului public si/sau privat al statului, sau privat al persoanelor
fizice.

Toate interventiile Tn zon4 se vor face numai pe baza P.U.Z.-ului aprobat, incadrandu-se in
prevederile acestuia.

Priorititile de interventie in zona studiats sunt considerate a fi cele legate de realizarea
infrastructurii, deci cele finantate, in principal, de sectorul public.

Extinderea de noi retele publice edilitare se va realiza de catre autoritstile locale sau de
beneficiar, in totalitate sau partial prin cooperare, functie de amploarea acestora.

Lucrarile de racordare si bransare, la retelele edilitare publice din zona, se suporti in
ntregime de promotorul lucrarilor, sau de asociatia de proprietari, care urmeazi si se ocupe de
realizarea lucrarilor comune.de viabilizare a teritoriului.

Functionarea optima a zonei, amplasatd pe un teren apartinand in cea mai mare parte
detinatorilor privati, nu poate avea loc decat in prezenta obligatorie a echipdarilor de infrastructura.
Este Tndeobgte cunoscut faptul ca existenta prealabild a infrastructurii atrage dupd sine
dezvoltarea organizati a investitiilor, iar un teren lipsit de echipare (drumuri si retele de tehnica
edilitara) permite doar dezvoltari intdmplatoare si haotice.

Asa cum, ins3, practica o demonstreaz3, este previzibil ci presiunea sectorului privat va
determina o rasturnare a ordinii de interventie, lucru care se va solda cu aparitia in zona a unor
obiective izolate, care vor functiona in prima etapa prin aplicarea de solutii provizorii de echipare
edilitara (foraje, fose septice).

Se apreciaza ca factorii de decizie din sectorul public trebuie s3 vina in fntdmpinarea acestui
fenomen, prin elaborarea unei strategii prin care si se stabileascid modalitatea de realizare a
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proiectelor de infrastructura:

- stabilirea listei de proiecte necesare,

- etapizarea interventiilor,

- identificarea de fonduri,

- implicarea tuturor factorilor interesati, etc.

Administratia publica locald, in calitatea sa de dubly arbitru intre interesele generale ale

itatii i iduale particulare, va trebui sj gaseasci modalitati simple si
rationale pentru gestionarea localitatilor si a terenului aferent, avand in vedere efectele pe termen
lung a deciziilor adoptate in politica de amenajare a teritoriyjui.

4.1. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cidea in sarcina autoritétii publice locale:

CATEGORII de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati :

Dezmembrare parcele P.U.Z.

Infrastructura rutiera strazi, cu profilare rigole aferente,

Extindere retea joasa tensiune, alimentare cu energie electrica,

Trecerea in domeniul public parcela drum,

Extindere iluminat public stradal,

Infrastructura rutiera strazi, etapa Il, Asfaltare

Extindere alimentare cu apa potabila si de incendiu de Ia reteaua localitatii,

Extindere canalizare, racordare la sistemu| centralizat de canalizare menajera al localitatii,
Extindere evacuare ape pluviale de pe suprafata drumului,

CATEGORII de costuri ce vor cidea in sarcina autoritétii publice locale :

¢ Luarea in administrare a drumurilor.
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