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MEMORIU DE PREZENTARE

1 INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE ALE DOCUMENTATIEI

DENUMIRE PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
AMPLASAMENT : Comuna MOSNITA NOUA, jud. Timis
C.F. 409846 nr. cad. A176/3/3
BENEFICIAR: S.C. MIALSAN SR.L.
FAZA - AVIZE P.U.Z.
PROIECTANT : S.C. CADMOS SYSTEM SRLL.

STR. TIBISCUM, NR. 17, TIMISOARA, TIMIS

1.2  OBIECTUL P.U.Z.-ului

Obiectul documentatiei de fata il constituie parcela de teren extravilan cu C.F. 409846 nr. cad.
A176/3/3 — Mosnita Noua cu suprafata — conform cariii funciare de 70088 mp (7,08 hectare).
Amplasamentul investitiei este in teritoriul administrativ extravilan al comunei Mosnita Nou3, localitatea
Albina.

Beneficiarul S.C. MIALSAN SR.L. solicitd intocmirea Planului Urbanistic Zonal in vederea
dezvoltarii unei zone predominant rezidentiale (de locuinte cu functiuni complementare). Regimul
maxim de inaltime propus este P+1E+Er (M). Suprafata parcelei cadastrale este de 7,08 ha inscrise in
C.F.-ul 409846 — Mosnita Noua, folosinta actuald a terenului fiind arabil In extravilan.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE

Documentatia este intocmita in conformitate cu:

ORDINUL nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”. Indicativ: GM-007-2000

ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al Planului Urbanistic General”.Indicativ:GP038/99

ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare gi continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal” Indicativ: GM-010-2000

LEGE nr. 289 din 7 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

CODUL CIVIL - reglementéri privind amplasamentul constructiilor, republicat.

O.M.L.P. 839/2009 care aproba normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991.



LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul i Ordonanta Guvernului nr.
69/2004 pentru completarea art. 38 din Legea nr. 350/2001 (aprobata prin Legea nr. 464/2004),
republicata.

HOTARAREA GUVERNULUI nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, Hotararea Guvernului nr. 8565/2001 privind modificarea HG 525/1996 si Anexa la HG
855/2001 cu Norma metodologica privind finantarea elaborarii si/sau actualizarii Planurilor
Urbanistice Generale ale localitatilor i a regulamentelor locale de urbanism.

LEGEA FONDULUI FUNCIAR nr.18 / 1991, republicata.

HOTARAREA nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe.

HOTARAREA nr. 115/2008 privind reglementari si indicatori urbanistici.

LEGEA nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare.

LEGEA nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificrile si completérile ulterioare.

LEGEA nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile si completérile
ulterioare.

LEGEA nr.107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare.

LEGEA nr.213/1998 privind proprietatea publica i regimul juridic al acesteia, cu modificarile gi
completarile ulterioare.

LEGEA nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Aceastd documentatie stabileste conditiile strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei,
aceste prevederi realizandu-se etapizat in functie de investitor / beneficiar, dar inscrise coordonat in
prevederile de P.U.Z,;

Suportul topografic intocmit este in sistem STEREO 70, datele oferite de acesta intrand in
totalitate sub responsabilitatea inginerului de cadastru care |-a intocmit.

2  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21  EVOLUTIA ZONEI

Terenul cu suprafata de 75 000 mp, are un pronuntat caracter rural, dar folosinta sa se va
modifica in viitor, urmand a fi ocupat succesiv, cu functiuni de tip urban. Dezvoltarea si functiunile
propuse sunt in acord cu dezvoltarea de ansamblu a zonei, deoarece la nivelul comunei Mosnita Noua
s-a evidentiat potentjalul de dezvoltare, cu precédere n arealul studiat prin cladiri de locuit cu functjuni
complementare.

22 INCADRAREA iN LOCALITATE. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Amplasamentul studiat este situat in teritoriul extravilan al comunei Mosnita Noua, pe parcela
cu numar topografic / numar C.F. 409846 - Mosnita Noua, aflate in administrarea Comunei Mosnita
Noua.

Parcelele care fac obiectul studiului sunt amplasate in zona sudica a teritoriului administrativ al
comunei, la sud de intravilanul localitati Mosnita Noua, in extravilan. Tinand cont de proximitatea cu
teritoriul intravilan si implicit cu retelele de echipare edilitara, potentialul de dezvoltare al zonei va fi
sporit.



Zona va fi ocupata aproape in totalitate, existenta unor investitor concreti urmand sa permita
susfinerea financiara a solutiilor de echipare centralizatd a zonei, precum si varianta aprobata de
rezolvare a acceselor, prin crearea unor strézi de acces.

2.3 AMPLASAMENTULUI CU LOCALITATEA. VECINATATI

Parcela este delimitata:

la nord — PUZ aprobat 171-PUZ-MN-A716-2-9 ;
la est — canalul HCn 242/12

la sud — parcela cu nr. CAD A716/3/4;

la vest — canalul HCn 234.

24 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

a. Consideratii generale.

Mosnita Noua este o localitate suburband a municipiului Timisoara, amplasamentul fiin situat
la circa 7 km est de acesta. Comuna Mosnita Noua este alcétuitd din satele Mosnita Noud, Mosnita
Veche, Albina, Urseni si Rudicica, avand satul Mosnita Noua ca resedinta de comuna. Mosnita Nous
este strabatut de DJ592, care face legatura intre acesta si municipiul Timigoara. in acelasi timp,
apropierea dintre cele doua este si mai mare, avand in vedere vecinatatea dintre cele dou3

Localitatea Mosnita Noud este asezatd in Campia de Vest, find situatd in zona campiei
subcolinare a Vingai in partea de nord, respectiv in lunca propriu-zis a raului Bega in partea de sud,
cu altitudini in medie de cca. 93-94 m.d.m. Prin sudul localitatii curge raul Timis.

Zona studiata in cadrul P.U.Z. este situata in vecinatatea pértii estice a localitatii, in extravilan.

b. Relieful.
Din punct de vedere al reliefului terenului studiat este situate in plind zond de campie,
functiunea de baza fiind cea agricola.

c. Date geotehnice. Adancimea maxima de inghet.

Terenul este constituit din depozite cuaternare (depozite fluvio-lacustre: argile, nisipuri,
pietriguri) cu grosimi de circa 100 m, sub care succed depozitele romanice - pana la circa 600 m
adancime - si cele daciene in facies lacustru i de mlasting, care au favorizat formarea a numeroase
straturi de lignit.

Apa freatica este, In general, la adancime mica, astfel in campie ea se afli la
1-2 m, in micile depresiuni la 0,5-1 m, iar in meandrele parasite la sub 0,5 m adancime.

Studiile geotehnice effectuate au etalat urmatoarele conditii de fundare:

e teren bun de fundare h min =-1,00 m;

e presiunea admisa p.a.= 230,00 kN/mp in zona forajului F1, respective p.a. = 240,00
kN/mp in zona forajului F2.

e apa freatica are nivelul

d. Seismicitate.

Seismic, Tn conformitate cu Normativul P100/1992, teritoriul se incadreaza in zona categoriei
D (constructii de medie importanta) cu urmatoarele caracteristici:

- coeficient de seismicitate Ks = 0,16

- perioada de colt Tc =0,7s

- grad de seismicitate echivalent=7,5



e. Date climatologice. Regim eolian.

Zona prezinta o clima temperata cu influente mediteraneene, cu temperaturi medii anuale 10-
11°C.

Temperaturile medii lunare Tn ianuarie sunt de -1°,-2°C si in iulie de +22°, +25°C. Precipitatii
medii de cca. 600 mm anual; perioada martie — septembrie prezinta umiditate atmosfericd scazuta,
valorile variind intre 62% (iulie) — 66,6% (aprilie). Zilele cu soare reprezinta cca. 75% din totalul zilelor.

Vantul de nord are frecventa cea mai mare, urmat de vantul de vest si sud. Viteza medie a
vantului este cuprinsa intre 1,2 — 3,8m/sec.

f. arii protejate.
Suprafata studiata NU se afla sub incidenta ariilor protejate.

25 CIRCULATIA

Parcela care face obiectul studiului este amplasata in estul teritoriului administrativ al comunei
Mosnita Noud. Parcela nu dispune de un acces amenajat, accesul realizandu-se partial prin
intermediul unui drum asfaltat ce se continud cu un drum de piatra. Mentiondm c& drumurile anterior
mentionate vor fi modernizate si se vor folosi ca acces principal in zona propusa pentru investitie,
acesta apartinand domeniului public si aflandu-se in administrarea Priméariei Mosnita Noua.

2.6 OCUPAREA TERENURILOR
a. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Amplasamentul se afld pe parcela cadastralainumar C.F. 409846 - Mosnita Noud cu o
suprafata de 75 000 mp (7,5 ha). Folosinta actuala a parcelei studiate — teren arabil in extravilan. Zona
nu prezinta riscuri naturale.

b. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
Conform prevederilor P.U.Z. — ul propus, se prevede o zona de locuire cu functiuni
complementare.

c. GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Zona detaliata in P.U.Z are o suprafata de 75 000 mp, in extravilan, neconstruiti.

d. ASPECT CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
In zona aferenta terenului studiat exista putine constructji, de tip locuinta individuala.

e. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
Tinand cont ca intravilanul comunei Ghiroda se afta in apropierea terenului studiat, noua zona
de servicii si dotari va putea deservi locuirea din intravilan si din vecinatate.

f. ASIGURAREA CU SPATII VERZI
In stadiul actual, {inénd cont de faptul ca terenul are folosin{a agricold, nu exista zone de
spatiu verde amenajat.

g. PRINCIPALELE DISFUNC'[lONALITA'[I
- accesul la amplasament se face momentan prin intermediul unui drum asfaltat ce se
continua cu un drum de piatra, nemodernizate..
- prezenta unor retele de distributie a energiei electrice LEA 110kV care implicad impunerea
unor restrictii de construire de 37m.



2.7  ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Suprafata studiat, find zona agricold, nu este dotata cu echipare tehnico - edilitara: retele de
apa, canalizare, gaz, telefonie, caTV.

2.8 PROBLEME DE MEDIU

Zona studiatd, in momentul de fata, este cuprinsé in circuitul agricol. Conditiile de autorizare a
amplasarii obiectivelor propuse si a executarii constructiilor in aceastd zona vor avea In vedere
pastrarea calitatii mediului natural §i a echilibrului ecologic, avand in vedere caracterul zonei.

29 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarului, S.C. MIALSAN S.R.L., care
detine terenul ce face obiectul investitiei in baza extrasului C.F. cu nr. 409846 — Mosnita Noua
Documentaha are la bazé Certificatul de Urbanism eliberat de Primaria Comunei Mosnita Nous pentru
terenul extravilan cu suprafata de 75 000 mp.

3  PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actjunile, priorititile, reglementarile de
urbanism — permisiuni i restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor.

Elaborarea documentafiei de tip P.UZ. este obligatorie In vederea introducerii terenurilor in
intravilan, a parcelaru suprafetelor de teren pentru a realiza loturi necesare construirii de locuinte
colective, dar si spatii afectate circulatiei carosabile si pietonale.

Prin studiu s-a urmarit incadrarea investitiei in zona avand in vedere elementele existente,
cele impuse, cat si legislatia in vigoare.

Zonificarea functionala are in vedere pozitia in teritoriu si prevederile P.U.G. Comuna Mosnita
Noua, functiunea propusa fiind cea destinata locuirii colective cu funct|um complementare la parter.

3.2 PREVEDERIALE P.U.G. com. MOSNITA NOUA

Propunerile Planului Urbanistic Zonal s-au concentrat asupra unei bune zonificari functionale
tinand cont de disfunctionalitétile existente, nefiind in neconcordanta cu prevederile documentatuior de
urbanism aprobate in zona, ale P.U.G. Comuna Mosnita Noua si a Ieglslat|e| In vigoare.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona amplasamentului studiat este cuprinsa in totalitate in circuitul agrlcol avand folosinta de
arabil in extravilan. Terenul este relativ plan §i orizontal. Solutia propusé are in vedere prevederlle
normativelor in vigoare.



3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Parcela care face obiectul studiului, in situatia actuala, are accesul dinspre localitatea Mosnita
Noua prin intermediul unui drum asfaltat ce se continua cu un drum de piatra. Mentionam c& drumul se
va folosi ca acces principal in zona propusa pentru investitie, acesta apartindnd domeniului public si
aflandu-se in administrarea Primariei. Acest drum nu este asfaltat si modemizat.

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

In cadrul studiului se respect solicitarile temei program. Se propun urmatoarele:
- mobilarea parcelei cadastrale/numar C.F. 409846 — Mosnita Noua, cu suprafata 75 000 mp,
cu scopul realizarii unei zone de locuire cu functjuni complementare.

Confortul ridicat de functionare impune:
- realizarea si modernizarea acceselor rutiere majore la zona studiata;
- realizarea drumurilor interioare cu asigurarea accesului la fiecare lot;
- accese pietonale;
- refele de apa potabila; retele de canalizare,
- refele de preluare ape pluviale, bazin de retentie;
- gospodarii de asigurare a apei pentru incendii, hidrant;
- retele electrice, de gaz, caTV,
- platforme bine definite pentru pubelele de gunoi pentru fiecare imobil;
- platforma parcare in afara carosabilului pentru fiecare imobil.

Avand in vedere natura terenului zonei studiate, se impun lucrari de sistematizare pe verticala pentru
realizarea platformelor cladirilor si a platformelor drumurilor, in vederea asigurarii pantelor necesare
scurgerii si colectarii apelor pluviale la rigolele stradale si mai departe la emisar,

Actuala documentatie PUZ vizeaza introducerea in intravilan a zonei studiate din extravilan, in vederea
realizarii de locuinte cu functiuni complementare.

70088 mp
70 088 mp

Suprafata C.F.
Suprafata masurata



BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS %

SUPRAFATA STUDIATA 70 088 70.088 100,00
LOCUIRE - CLADIRI INDIVIDUALE 0 38.050 94,29
DOTARI S| SERVICII PUBLICE 301

CU POSIBILIATE DE LOCUIRE LA 0 2,110 :

ETAJELE SUPERIOARE, max 2 ap.
INSTITUTI SI SERVICII PUBLICE -

SCOALA, POLICLINICA, CULTE 0 2,534 0
SERVICII PUBLICE — EDUCATIE

PRESCOLARI (cresa, gradinita, activitati 0 2.534 3.61
extrascolare)

SPATII VERZ| 0 5.538 7,90
DRUMURI, INCLUSIV TROTUARE Sl i 17483 5

SPATII VERZI DE ALINIAMENT

3.5.1 ZONA de locuire individuala

Functiunea dominanta propusé a zonei este cea de locuire individuald. Regimul maxim de
inaltime admis pentru cladirile destinate locuirii individuale cu este P+1E+M, cu indltimea maxima la
cornisa de 9 m. lnaltlmea la coama acoperisului este determinaté de panta acoper|§ulu1 aflata intre
valori de 0° si 45°, de dimensiunile clédirilor cu rezolvarea mansardei pe un singur nivel si stabilit la o
cotd maxima de 13 00 m.

Modul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele poate fi izolat, insiruit
sau cuplat, conform plansei de reg[ementan Fiecare lot este prevazut cu acces auto si se asigura
locuri de parcare in interiorul lotului.

Amplasarea constructilor fatd de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si cel
privat) se va face astfel: se va asigura un regim de aliniere de max.6,00 m. Distanta minima a cladirilor
fatd de limita posterioars a parcelei va fi de 10,00 m. Distanta minima a cladirilor fatad de limitele
laterale ale parcelelor va fi egald cu jumétate din H cornisé, cu exceptia locuintelor cuplate si a celor
insiruite care vor fi alipite limitei de proprietate, formand un calcan.

Toate obiectivele propuse necesitd alimentarea cu utilitati: distributie apa, canalizare,
distributie energie electricd, telefonie, fibra optica, cablu TV, dlstrlbutle gaze naturale, in vederea
desfaguraru sau intretinerii activitatii.

Se prevede un procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T) 30 %, iar coeficientul maxim de
utilizare a terenului (C.U.T.) este 1,10.

Propunerile de urbanism s-au facut avand n vedere disfunctionalitétile evidentiate,
particularitatile terenului, posibilitatea de asigurare a utilitatilor in zona, urmarind mtegrarea in
prevederile de dezvoltare generald a intregii zone, respectiv a teritoriului comunei Mosnita Noua.

3.5.2 ZONA dotari si servicii publice cu posibilitate de locuire la etajele
superioare

Functiunea dominanta propusa a zonei este cea de dotari si servicii publice, care vor avea
insa posibilitaea de locuire la etajele superioare. Functiuniea de dotari si servicii publice vor fi de mic



comert, servicii, birouri, cabinete ale meseriilor liberale. Regimul maxim de inaltime admis pentru
cladirile destinate locuirii individuale cu functiuni complementare este P+2E+M, cu inaltimea maximé la
cornisa de 12 m. In3ltimea la coama acoperisului este determinat3 de panta acoperisului aflatd intre
valori de 0° si 45°, de dimensiunile cladirilor cu rezolvarea mansardei pe un singur nivel si stabilita la o
cotd maxima de 16,00 m.

Modul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele poate fi izolat, insiruit
sau cuplat, conform plansei de reglementari. Fiecare lot este prevazut cu acces auto $i se asigura
locuri de parcare n interiorul lotului.

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si cel
privat) se va face astfel: se va asigura un regim de aliniere de max. 6,00 m. Distanta minima a cladirilor
fata de limita posterioara a parcelei va fi de 10,00 m. Distanta minima a cladirilor fatd de limitele
laterale ale parcelelor va fi egala cu jumétate din H corniga, cu exceptia locuintelor cuplate si a celor
insiruite care vor fi alipite limitei de proprietate, formand un calcan.

Toate obiectivele propuse necesitd alimentarea cu utilitéti: distributie apa, canalizare,
distributie energie electrica, telefonie, fibra optica, cablu TV, distributie gaze naturale, in vederea
desfagurarii sau intretinerii activitatii.

Se prevede un procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T) 40 %, iar coeficientul maxim de
utilizare a terenului (C.U.T.) este 2.

Propunerile de urbanism s-au facut avand in vedere disfunctionalititie evidentiate,
particularitatile terenului, posibilitatea de asigurare a utilitatilor in zond, urmarind integrarea in
prevederile de dezvoltare generald a intregii zone, respectiv a teritoriului comunei Mosnita Noua.

3.5.4 ZONA de institutii si sevicii publice — scoala, policlinica, culte

Functiunea dominanté propusé a zonei este cea de institutii si servicii publice.. Functiuniea de
institutii si servicii publice vor fi de scoald, policling, culte (bisericd). Regimul maxim de inaltime admis
pentru cladirile destinate locuirii individuale cu functiuni complementare este P+2E+M, cu inéltimea
maxima la cornisa de 12.00 m. In&ltimea la coama acoperigului este determinata de panta acoperisului
aflata intre valori de 0° si 45°, de dimensiunile cladirilor cu rezolvarea mansardei pe un singur nivel si
stabilita la o cotd maxima de 16,00 m.

Modul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele poate fi izolat,
pavilionar, cu mai multe corpuri de cladire, conform plansei de reglementari. Lotul este prevazut cu
acces auto si se asigura locuri de parcare in interiorul lotului.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si cel
privat) se va face astfel: se va asigura un regim de aliniere de max. 6,00 m. Distanta minima a cladirilor
fatd de limita posterioard a parcelei va fi de 10,00 m. Distanfa minima a cladirilor fata de limitele
laterale ale parcelelor va fi egala cu jumétate din H cornisa, dar nu mai mica de 5 m.

Toate obiectivele propuse necesitd alimentarea cu utilitati: distributie apa, canalizare,
distributie energie electrica, telefonie, fibra optica, cablu TV, distributie gaze naturale, in vederea
desfasurarii sau intretinerii activitatii.

Se prevede un procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T) 40 %, iar coeficientul maxim de
utilizare a terenului (C.U.T.) este 2.

Propunerile de urbanism s-au facut avand in vedere disfunctionalititle evidentiate,
particularitdtile terenului, posibilitatea de asigurare a utilitatilor in zond, urmarind integrarea in
prevederile de dezvoltare generala a intregii zone, respectiv a teritoriului comunei Mosnita Noua.



3.5.5 ZONA de sevicii publice - educatie prescolari (cresa, gradinita,
activitati extrascolare)

Functiunea dominanta propusa a zonei este cea de servicii publice.. Functiunea de servici
publice vor fi de educatie prescolara (cresa, gradinitd, activitati extrascolare), care s3 deserveasci
comunitatea insa sa nu creeze un flux crescut auto. Regimul maxim de inaltime admis pentru cldirile
destinate locuirii individuale cu functiuni complementare este P+2E+M, cu indlimea maximé la comniga
de 12 m. Inaltimea la coama acoperigului este determinaté de panta acoperisului aflats intre valori de
0° si 45°, de dimensiunile cladirilor cu rezolvarea mansardei pe un singur nivel si stabilita la o coti
maxima de 16,00 m.

Modul de amplasare a constructilor Tn raport cu limitele dintre parcele poate fi izolat,
pavilionar, cu mai multe corpuri de cladire, conform plansei de reglementéri. Lotul este prevazut cu
acces auto gi se asigura locuri de parcare in interiorul lotului.

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public i cel
privat) se va face astfel: se va asigura un regim de aliniere de max. 6,00 m. Distanta minima a cladirilor
fata de limita posterioara a parcelei va fi de 10,00 m. Distanta minima a cladirilor fat3 de limitele
|aterale ale parcelelor va fi egald cu jumatate din H comisa, dar nu mai mici de 10 m.

Toate obiectivele propuse necesitd alimentarea cu utilitati: distributie apd, canalizare,
distributie energie electric, telefonie, fibré opticé, cablu TV, distributie gaze naturale, in vederea
desfagurarii sau intretinerii activitatii.

Se prevede un procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T) 40 %, iar coeficientul maxim de
utilizare a terenului (C.U.T.) este 2.

Propunerile de urbanism s-au facut avand in vedere disfunctionalitétile evidentiate,
particularitafile terenului, posibilitatea de asigurare a utilitatilor in zon3, urmarind integrarea n
prevederile de dezvoltare generald a intregii zone, respectiv a teritoriului comunei Mosnita Noua.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIP_ARII TEHNICO-EDILITARE
3.6.1 ALIMENTAREA CU APA-CANALIZARE

Situatia existenta

In prezent nu exista un sistem centralizat de alimentare cu apa si de canalizare in zona obiectivului
studiat prin prezentul PUZ. PUZ-ul studiat apartine teritoriului administrativ al comunei Mosnita Noua al
carei operator apa-canal este AQUATIM. Data fiind invecinarea cu conducta de alimentare cu apa si
ce cea de canalizare aferenta comunei Mosnita Noud, beneficiar AQUATIM, se propune extinderea
acestor retele pe amplasamentul PUZ-ul studiat.

Situatia propusa
a. Alimentare cu apa
Pentru satisfacerea nevoilor de apé se impune realizarea unei extinderi la reteaua de apa a

localitaii Ghiroda atat pentru satisfacerea nevoilor igienico-sanitare din cadrul obiectivului cat si pentru
asigurarea debitului necesar stingerii incendiilor.



Pentru parcelele propuse in planul urbanistic zonal alimentarea cu apa se va realiza prin
intermediul unei extinderi la reteaua de apa a localitaii Timisoara.

b. Ape uzate/Canalizare

Canalizarea menajera propusa in zona studiatd se va racorda la sistemul centralizat de canalizare
menajera al municipiului Timisoara. (aflat in administrarea s.c. AQUATIM s.a.)

c. Apele pluviale

Apele pluviale de pe strazi se vor colecta in rigolele deschise propuse la marginea strazilor i
trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi(DSH), urménd sa fie colectate in bazinul de
retentie (BR).

d. lluminat

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public. Mobilierul urban, iluminatul public etc., vor fi
integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice. lluminatul stradal se va
realiza cu corpuri de iluminat tip proiector, montate in varful stalpilor. Acestea vor fi echipate cu surse
LED.

Alimentarea iluminatului stradal se va realiza din postul de transformare, unde se va monta o
plecare in acest scop. Se recomanda ca toate retelele stradale de alimentare cu energie electrica sa
se realizeze subteran.

e. Sistem de incalzire

Incalzirea cladirilor se va asigura in sistem individual, recomandat utilizand surse regenerabile pe baza
de apa geotermala.

f. Gestiunea degeurilor

Se vor prevedea platforme pentru pubelele de gunoi pentru fiecare imobil.

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (integrat in cladire sau in elementele
de Tmprejmuire) dimensionat pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor, accesibil dintr-un drum
public.

Se va organiza o colectare selectiva a deseurilor urmand ca deseurile reciclabile sa fie predate
spre refolosire, iar cele de naturd menajera sa fie colectate in pubele amplasate pe platforme betonate
special prevazute de unde vor fi preluate de serviciile de salubritate asigurate de catre operatorul local
de deseuri.

g. Parcaje

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesitad spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Suprafetele parcajelor se
determina in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform normativelor in vigoare.

Loturile vor contine obligatoriu locuri de parcare necesare in functie de utilizarea functionald a
cladirii. Tn cazul garajelor cu pardoseald sub cota terenului, panta de acces va incepe dup limita
proprietatii. Stationarea vehicolelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie asigurata in
afara spatiilor publice.

Toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor trebuie sa asigure accesele carosabile,
pietonale, rezolvarea parcajelor aferente, faré sé afecteze buna desfagurare a circulatiei.

h. Trafic
Conform memoriului de specialitate, realizat la faza PUZ.



3.6.2 ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Situatia existenta
In prezent nu exista refele electrice de joasa tensiune destinate alimentarii cu energie electrica
a functiunilor propuse in limita obiectivului studiat prin prezentul P.U.Z.

Situatia propusa
Pentru alimentare cu energie electrica a viitorilor consumatori se impune realizarea unei retele
electrice de distributie publica.

3.6.3 ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Pentru zona studiaté se propune alimentarea cu gaze naturale din reteaua de gaze naturale
existente in localitatea Mosnita Noua. Solutia de alimentare cu gaze naturale se va stabili functie de
proiectul tehnic de specialitate ce se va intocmi pentru intreaga zona.

3.6.4 TELEFONIE

Obiectivul se va racorda la refelele de telecomunicatii pe baza comenzii lansate de beneficiar
la un operator de specialitate care ii va asigura cerintele conform temei. La proiectare si executie se
respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare (PE 107-1995; P 118-2009). Retelele
de telecomunicatii se vor amplasa subteran.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI

Conform Hotaréarii Nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe (publicaté in Monitorul oficial, Partea | nr. 707 din 5 august 2004).

ANEXA Nr. 1
CRITERII pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului

1 Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special la:

1.a Gradul in care planul creeazé un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea i conditiile de funcsionare, fie in privinfa
alocarii resurselor

Amplasamentul investitiei este in teritoriul administrativ extravilan al comunei Mosnita Nous,
pe parcela C.F. 409846 nr. cad. A176/3/3 cu o suprafaté de 7,5 ha. Obiectivul este reprezentat de o
zona cu cladiri de locuit in regim individual cu functiuni complementare cu efect favorabil asupra
comunitatilor in ceea ce priveste asigurarea unui fond de locuinte, totodat existand premisele pentru
aparitia de noi locuri de munca din sfera dotarilor si serviciilor publice.

Datorita faptului c& nu se intentioneaza utilizarea de resurse din zon3, alte asemenea investitii
nu vor avea de suferit, dimpotriva vor apérea facilitéti precum retea de ap potabil3 si pentru incendiu,
retea de canalizare menajera i rigole pentru ape pluviale, linii electrice, de telefonie i de caTV.



1.b Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenfeaza alte planuri i programe,
inclusive pe cele care se integreaza sau deriva din el

Se incadreaza in prevederile P.U.G-ului prevazandu-se pentru o arie mai extinsa dezvoltarea
unei zone rezidentiale reprezentative cu dotarile aferente. Propunerile pentru parcela studiatd se
inscriu in dezvoltarea unei zone cu cladiri destinate locuirii cu functiuni complementare..

Se stabilesc organizari ale circulatiei $i amenajari ale domeniului public, precum si interventii
specifice unei zone cu cladiri destinate serviciilor: regim maxim de inaltime, aliniere, indltimea la
cornisa, P.O.T., C.U.T.

1.c Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile

In situatia existenta terenul are categoria de folosinta teren agricol. In vederea respectari
principiilor dezvoltarii durabile, in P.U.Z. s-a avut in vedere optimizarea densitatii de locuire corelata cu
mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a
perdelelor de protectie stradale.

Obiectivele propuse se inscriu intr-o viziune pe termen lung care favorizeaza apropierea la
nivel local de coerenta cadrelor de planificare a teritoriului. S-a asigurat procentul optim de spatiu verde
in corelare cu functiunea propusa pe fiecare lot in parte gi pe ansamblu, adica se va avea in vedere
asigurarea spatiilor verzi, nu mai putin de 5% din suprafata totald luaté in studiu, in cazul de fata
realizandu-se un procent conform bilantului teritorial expus mai sus.

1.d Probleme de mediu relevante pentru P.U.Z.

Se estimeaza ca lucrarile de construire a cladirilor propuse prin prezenta documentatie, vor
afecta mediul pe timp limitat, pe durata edificarii constructiilor.

Functionarea viitoarelor obiective nu va afecta ecosistemul terestru. Totusi orice activitate nou
propusa fatd de cultura agricola specificd, presupune un grad de poluare cu impact nesemnificativ sau
redus asupra mediului.

Evaluarea semnificatiei efectelor pe care obiectivul proiectului de faia le poate determina
asupra mediului, se individualizeaza ca urmare a macro-impactului ipotetic asupra componentelor
naturale §i antropice. Influenta prevazuta este impariita in doua faze, de constructie si de utilizare.

Factori de mediu posibil afectati:

managementul deseurilor: normala activitate a santierelor va duce la
producerea de reziduuri. In timpul fazei de constructie se vor face acumulari temporare de reziduri
constituite din materiale migcate, de cele necesare pentru prelucrari i pentru formatiuni din structura
de sustinere. Aceste reziduri vor fi evacuate la incetarea activitatii de santier, conform legii. La faza
ulterioard se va organiza o colectare selectiva a deseurilor urméand ca deseurile reciclabile se vor
preda spre refolosire, iar cele de natura menajera vor fi colectate in pubele de unde vor fi preluate de
serviciile de salubritate.

Apa: prin alimentarea cu apd in sistem centralizat, solutia ce se propune este conforma cu
normele europene actuale. Schimbarea destinatiei terenului este in acord cu dezvoltarea de ansamblu
a zonei, conform PUZ Director Comuna Mosnita Noua.

Canalizarea menajera in prezent terenul nu este sistematizat; canalizarea propusa se va face
n sistem separativ urmand ca apele pluviale sa fie colectate intr-un rezervor de compensare orara, iar
apele uzate sa fie preluate de sistemul centralizat de canalizare al localitdtii Lovrin, propus spre
extindere.

zgomotul si vibratiile: obiectivul prin natura activitatii nu va produce poluare fonica si vibratii.
Totusi activitatile de constructie implica in prima faza producerea de emisii sonore aferente migcarii si
transportului de materiale i, in general a tuturor activitatilor de santier. Zgomotul va fi temporar, conex
numai fazelor din timpul zilei. Mijloacele de operare vor respecta normele in vigoare in termenii
emisiilor acustice.



radiatii: In cadrul obiectivului nu se vor desfagura activitati care sa presupuna probleme de
radiatii.

1.e Relevanfa P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
Factori de mediu posibil afectati:

gospodarirea substantelor toxice si periculoase: nu este cazul.

protectia calitatii apelor: in prezent parcelele studiate nu au instalatii de alimentare cu apa
potabila; consumul de apa din cadrul obiectivului va consta Tn consum pentru utilizatori si pentru
igienizarea spatiilor.

protectia calitatii aerului: obiectivul nu va constitui un factor de poluare prin emisii si imisii
rezultate Tn urma arderii combustibililor pentru incalzirea spatiilor deoarece consumul este moderat.
Ridicarea prafului i a gazelor de esapament datorate activitétii de santier vor putea constitui o
Inrautatire de scurta durata a calitatii aerului in imediata apropiere a santierului.

protectia solului si subsolului: suprafetele obiectivului vor fi betonate, pavate sau amenajate
peisager fiind monitorizate orice fel de posibile poluéri ale solului sau subsolului.

protectia ecosistemelor terestre si acvatice: in zond nu existd ecosisteme terestre sau
acvatice sensibile.

protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public:
vecinatatile sunt constituite exclusiv din foste terenuri agricole pe care isi vor pastra caracterul
preponderent agricol conform prevederilor P.U.G..

Prin canalizare §i alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se
propune este conforma cu normele europene actuale. Schimbarea destinatiei terenului este in acord
cu dezvoltarea de ansamblu a zonei.

2 Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special la:

2.a Probabilitatea, durata, frecventa si relevanta efectelor

Propunerile din prezenta documentatie de urbanism produc efecte cu caracter ireversibil prin
schimbarea de folosinta din teren agricol in teren construibil.

Interventiile cu efect negativ asupra peisajului ce se vor produce odati cu efectuarea lucrarilor
de constructii, caracterizate prin distrugerea elementelor de vegetatie se vor remedia prin luarea unor
masuri de refacere a covorului vegetal, prin plantarea de gazon, arbusti si arbori, amenajarea de zone
verzi mai ample, modelate dupa reguli peisagistice cu deniveldri, plantatii diverse, oglinzi de ap3.

Orice proiect de construire atrage dupd sine obligatia de a trata cel putin 30% din suprafata
terenului ca spatii verzi si de a planta minim un arbore la fiecare 150 mp de spatiu liber pe fiecare lot
edificabil.

Pot aparea poluari cu degeuri depozitate ilegal pe spatiile publice din zon, emisii de gaze de
ardere de la resturi vegetale si deseuri combustibile. Efectele negative nu au o duratd extins,
frecventa lor este aleatorie, iar reversibilitatea lor este relativ mare deoarece acestea reprezint3 doar
rezultatul unor poluari accidentale si singulare.

2.b Natura cumulativa a efectelor

Efectele prezentate anterior pot avea natura cumulativa daca nu se identifici
rapid §i nu se iau masuri privind eliminarea lor. Chiar daca se manifestd natura cumulativa a efectelor,
gradul de poluare nu poate creste excesiv datoritd naturii acestor efecte.



2.c Natura transformatoare a efectelor
Nu se produc efecte transfrontaliere, zona studiata nefiind in apropierea frontierelor de stat ale
Romaniei.

2.d Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu
Riscurile pentru sanatatea umana sau pentru mediu nu sunt ridicate datorita
specificului surselor de poluare §i a efectelor acestora.

2.e Marimea si spatialitatea efectelor
Efectele nu au o marime si o spatialitate deosebite fiind vorba doar de poluari reduse.

2.f Valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

2.f.i Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

In zona studiat nu sunt zone naturale speciale sau patrimoniu cultural care
sa fie afectat.

2.f.ii Depasirea standardelor sau valorilor limita de calitate a mediului

Ca urmare a specificului zonei studiate, cladiri destinate serviciilor sau de
deservire a agrementului nu se pot desfasura activitati care sa conduca la depasirea standardelor sau
a valorilor limita de calitate a mediului.

2.f.iii Folosirea terenului in mod intensiv
Nu este cazul.

2.g Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe
plan national

In cadrul sau in apropierea obiectivului nu se gaseste nici o zona sau peisaj
cu statut de protejare (orice problema de mediu existentd, care este relevantd pentru plan sau
program, inclusiv, in particular, cele legate de orice zona care prezinta o importanta speciald pentru
mediu, cum ar fi arile de protectie speciald avifaunistica sau ariile speciale de conservare
reglementate conform Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei gi faunei salbatice, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 462/2001).

3.8  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA. CIRCULATIA TERENURILOR

A fost analizat regimul juridic al terenurilor n zona studiata precum si modul de circulatie al
terenurilor In functie de destinatia propusa, prezentate in detaliu in plansa 06 Proprietatea asupra
terenurilor.

Tipurile de proprietate identificare sunt:

- terenuri apartinand domeniului privat

Terenurile ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public, sunt cele pe
care urmeaza a se realiza strazile cu parcarile aferente propuse, spatiul aferent dotarilor si serviciilor
publice, precum si spafiile verzi.



4  OPORTUNITATEA INVESTITIEI, CONSECINTELE ECONOMIC-
SOCIALE

41 OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Din prevederile ce decurg in urma aprobarii documentatiei de urbanism faza PUZ se pot
naste teme de proiectare pentru realizarea investitiilor cu caracter public/ privat care pot duce la
dezvoltarea comunei Mosnita Noua.

4.2 CONSECINTELE ECONOMIC-SOCIALE

Prin PUZ se propune:

. schimbarea categoriei de folosinta a terenului.

. valorificarea terenurilor Tn interesul comunitatii locale prin construirea de locuinte
colective cu functiuni complementare la parter care genereaza densificarea zonei de studiu si apar|t|a
unor noi locuri de munca.

. accesibilizarea zonei si echiparea cu utilitati edilitare.

3 PROPUNERI DE INFORMARE A PUBLICULUI

Informarea publicului se va realiza Tn continuare prin anunturile in presa locald din cadrul
procedurilor de obtinere a avizului de mediu sau prin afisare la fata locului a unor panouri de
informare.

6 CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea prezentei documentaii s-a efectuat Tn concordantd cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism si amenajarii teritoriului.

La baza stabilii categoriilor de interventie, reglementéri si restrictii impuse au stat urméatoarele
obiective principale:

a) Planul Urbanistic General generat la comanda Consiliul Local Mosnita Nous;

b) asigurarea amplasamentelor si amenajarile necesare pentru obiectivele previzute prin
tema;

c) consolidarea localitdtilor prin compensarea cu noile capacitéti de deservire si dotare
propuse Tn extravilan.

Terenul ce urmeaza a fi introdus n intravilanul extins prin prezentul proiect, avand categoria de

folosinta agricola.

1. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI $I

CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA iN SARCINA AUTORITATILOR LOCALE

Din partea investitorului se vor asigura financiar urmatoarele categorii de lucrari;
- Lucrarile tehnico-edilitare de extindere a retelelor existente si de echi r@*a;;g:emglu
n cauza: retele de apa-canal, retele electnce si retele de alimentare cu gaz# +* f‘Sﬁ;
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