[image: image1.png]! S.C.MS-CADS.R.L.



str.Mircea cel Batran  nr.6, Loc.Timisoara, Jud. Timis

Telefon: (0256) 47 50 20; Fax: (0256) 47 30 21; 
e-mail: office@mscad.ro

FOAIE DE CAPAT

Denumirea lucrarii:
P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE
Amplasament:
ALBINA, com. Mosnita Noua, jud. Timis.
C.F. nr. 401962, nr. top. 723/4; arabil – extravilan.

Beneficiari:
MUNGIU Vasile, MUNGIU Marioara, DAN Iulia, KOHN Miodrag, KOHN Ozana Maria, KOLLER Gabriel Adrian, KOLLER Eniko Ilonka.
Faza:
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
Proiectant:
S.C. MS – CAD S.R.L.
TIMISOARA

Proiect nr.:
1089/2016
1. BORDEROU

PIESE SCRISE

1. FOAIE DE CAPAT

2. COLECTIV DE PROIECTARE

3. BORDEROU

4. MEMORIU DE PREZENTARE

PIESE DESENATE

1. PLAN DE INCADRARE IN PUZ DIRECTOR
sc. 1:7500



Plansa A.01
2. PLAN DE INCADRARE IN PUG COM. MOSNITA NOUA

sc. 1:5000       



Plansa A.01 a
3. PLAN SITUATIA EXISTENTA 

sc. 1:1000



Plansa A.02
4. REGLEMENTARI URBANISTICE

sc. 1:1000



Plansa A.03
MEMORIU DE PREZENTARE

INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:
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Proiect nr.:
1089/2016
OBIECTUL LUCRARII:

Parcela studiata se situeaza in partea de vest a localitatii Albina, comuna Mosnita Noua si este identificata prin CF. nr. 401962, nr. top. 723/4, teren arabil - extravilan. Conform PUZ Director Mosnita Noua, zona are functiunea de teren arabil. Initiativa pentru realizarea acestei investitii s-a nascut din necesitatea satisfacerii solicitarilor de atribuire de teren pentru noi investitii cu capital de stat sau privat, precum si pentru a satisface cerintele de teren in vederea construirii de locuinte.
Obiectul lucrarii consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice din zona, tinand seama de propunerile si recomandarile din PUZ Director Mosnita Noua, cat si a celorlalte documentatii aprobate in zona.
Planul urbanistic zonal s-a elaborat avand in vedere urmatoarele probleme principale:
· zonificarea functionala a teritoriului avand ca scop cresterea eficientei economice a obiectivelor din zona pe baza posibilei cooperari intre obiective si folosirea intensiva a terenului;

· stabilirea unor relatii avantajoase in teritoriu tinandu-se seama de propunerile de amenajare complexa a zonei limitrofe;

· incadrarea in reteaua majora de circulatie.

Prezentul P.U.Z. cuprinde un amplasamente in suprafata de 7300 mp. Terenul studiat se afla in proprietatea lui MUNGIU Vasile, MUNGIU Marioara, DAN Iulia, KOHN Miodrag, KOHN Ozana Maria, KOLLER Gabriel Adrian, KOLLER Eniko Ilonka si este liber de sarcini.

Amplasamentul studiat se invecineaza la nord cu strada conform PUZ (nr. cad. 412289), la est cu limita intravilan existent localitate Albina, respectiv la sud si vest cu drumul de exploatare DE 723/3.

Conform PUZ Director Mosnita Noua, zona are functiunea de teren arabil. Accesul pe amplasament se face de pe drumul de exploatare DE 723/, precum si de pe strada Preot Ioan Cazacu (din intravilan).

Pentru zona aflata in studiu s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 1514 din 13.07.2016, eliberat de Primariei Comunei Mosnita Noua.
SURSE DOCUMENTARE

Baza topografica folosita este formata din planuri scara 1 : 1000. Documentatia este intocmita in conformitate cu:

· Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri de realizare a locuintelor

· H.G.R. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

· G.N. 009-2000 – Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal

· La elaborarea proiectului s-au avut in vedere prevederile PUZ Director Mosnita Noua, de asemenea corelarea cu prevederile studiilor intocmite anterior in vecinatate 

· H.C.J. Timis nr. 87/2004 privind aprobarea unor reglementari urbanistice si indicatorii teritoriali obligatorii pentru dezvoltarile urbane din intravilanele oraselor si comunelor din judetul Timis.

· H.C.J. Timis nr. 115/27.11.2008

· Reglementari si indicatori urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din judetul Timis.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 

EVOLUTIA ZONEI
In organizarea acestei zone, s-a tinut seama de propunerile de amenajare complexa a localitatii si a zonei limitrofe, reglementate prin PUZ Director Mosnita Noua.

Conform PUZ Director Mosnita Noua, zona are functiunea de teren arabil.

INCADRAREA IN LOCALITATE

Parcela studiata se afla in partea de vest a localitatii Albina, la o distanta de 300 m fata de centrul localitatii si adiacent limitei de intravilan a comunei. 
Amplasamentul studiat este identificat prin CF. nr. 401962, nr. top. 723/4, teren arabil - extravilan. Terenul studiat, in suprafata de 7300 mp, se afla in proprietatea lui MUNGIU Vasile, MUNGIU Marioara, DAN Iulia, KOHN Miodrag, KOHN Ozana Maria, KOLLER Gabriel Adrian, KOLLER Eniko Ilonka si este liber de sarcini.
In prezent pe terenul avut in studiu nu exista fond construit. Pe terenurile din dezvotarile invecinate nu sunt edificate constructii, cu exceptia laturii de est a amplasamentului, pe care exista constructii, apartinand intravilanului existent al localitatii Albina.
CIRCULATIA

Accesul in zona se face din partea de est, de pe strada Preot Ioan Cazacu (din intravilan) si din partea de sud, de pe strada Brod (din intravilan).
Ca urmare a dezvoltarii comunei Mosnita Noua, se impune crearea unor retele rutiere care sa asigure circulatia auto in zona studiata.

In concluzie se impune analizarea unor solutii urbanistice care sa rezolve cu prioritate traficul urban in zona studiata prin continuarea strazilor din intravilan existente, astfel incat sa permita dezvoltarea de noi investitii conform prevederilor impuse prin PUZ Director Mosnita Noua.

OCUPAREA TERENURILOR

Folosinta actuala a terenului studiat conform CF este de teren arabil - extravilan Mosnita Noua.
Zona nu prezinta riscuri naturale.

Disfunctionalitati semnalate:

· nu exista drumuri de acces corespunzatoare, strazile existente fiind nemodernizate. 
· lipsa dotarilor edilitare (alimentarea cu apa si canalizare) care sa permita asigurarea uitilitatilor in zona si bransarea cladirilor la acestea.

ECHIPAREA EDILITARA
Zona studiata nu este dotata din punct de vedere edilitar (apa, canalizare, energie electrica, telefonie, retea gaze naturale).
Zona studiata fiind adiacenta intravilanului, exista posbilitatea extinderii retelelor de utilitati pentru a rezolva cerintele de confort si igenico-sanitare necesare dezvoltarii investitiei P.U.Z. –DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE.
PROBLEME DE MEDIU

Zona nu prezinta riscuri naturale de mediu. Conditiile de autorizare a executarii constructiilor in aceasta zona vor avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic, avand in vedere caracterul zonei.
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Tema de proiectare a fost stabilita de comun acord cu proprietarii terenului ce reprezinta teritoriul analizat, care pe parcela identificata prin CF nr. 401962, nr. top. 723/4, in suprafata de 7300 mp doresc sa realizeze investitia: P.U.Z. – DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE, tinand cont de prevederile PUZ Director Mosnita Noua.
Mentionam ca suprafata de 7300 mp se va include in intravilanul localitatii Albina, cu functiunile pentru: construirea de locuinte, dotari si servicii publice, conform prevederilor PUZ Director Mosnita Noua.
Loturile propuse variaza ca suprafete de la 602 mp, ajungand pana la 750 mp pentru zona de locuinte, 624 mp pentru zona de dotari si servicii publice si 242 - 270 mp pentru zona verde, satisfacand astfel nevoile functionale, preferintele si posibilitatile financiare ale viitorilor investitori.

PREVEDERI ALE P.U.Z. DIRECTOR
Solutia urbanistica in cadrul studiului se coreleaza cu prevederile PUZ Director Mosnita Noua, integrand zona cat mai coerent in viitoarea dezvoltare urbanistica.

Zonificarea functionala are in vedere pozitia in teritoriu, functiunea propusa fiind cea de zona rezidentiala cu functiuni complementare.
VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona amplasamentului studiat se defineste ca o zona agricola avand folosinta de teren arabil extravilan. Pe amplasament nu exista constructii. In zonele vecine sunt edificate sporadic constructii.

Relieful e relativ plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala. Solutia propusa are in vedere prevederile Normativelor in vigoare cu privire la forma, dimensiunile terenului, orientarea fata de punctele cardinale permitand o buna insorire a fatadelor si curtilor.

Spatii verzi si plantate sunt reglementate conform art. 34 din RGU. Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii verzi şi plantate, în funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei.

Regimul de inaltime al construcţiilor, in conformitate cu art. 31 din RGU, se face cu respectarea înălţimii medii a clădirilor învecinate şi a caracterului zonei, fără ca diferenţa de înălţime să depăşească cu mai mult de două niveluri clădirile imediat învecinate. În sensul prezentului regulament, clădiri imediat învecinate sunt cele amplasate alăturat, de aceeaşi parte a străzii.

Procentul de ocupare al terenului va respecta prevederile anexaei nr. 1 la RGU la pct. 1.8.1-1.8.5, amplasamentul trebuie să permită organizarea în trei zone funcţionale, dimensionate conform capacităţii construcţiei: 

· zona pentru construcţii; 

· zona pentru spaţii verzi; 

· zona pentru alei, drumuri şi parcaje. 

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de: 

· 35% pentru zona de locuinte cu functiuni complementare; 

· 40% pentru zona de dotari, institutii publice si servicii.
Aspectul exterior al construcţiilor nu trebuie sa contravina funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei. Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi arhitecturii, este interzisă. Faţadele laterale şi posterioare ale clădirilor trebuie tratate la acelaşi nivel calitativ cu cele principale şi în armonie cu aceasta.
Pentru zona de servicii, constructiile trebuie sa fie dotate cu locuri pentru parcarea autovehiculelor conform prevederilor Normativului P 132-93, în funcţie de categoria localităţii în care sunt amplasate construcţiile.

Conditiile de clima cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.
MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Zona amplasamentului este destinata construirii de locuinte, dotari si servicii publice. Din punct de vedere al circulatiei, prevederile PUZ Director Mosnita Noua pentru zona studiata propun modernizarea si reamenajeara drumurilor existente in zona cat si crearea de noi artere de circulatie. 

Prospectele stradale proiectate sunt in conformitate cu normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitati (ord. M.T. nr. 50/1998) cat si cu reglementarile PUZ Director Mosnita Noua.
Strazile vor fi executate din imbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din balast si piatra sparta si o imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

Racordarea drumurilor de acces s-a facut asigurand raze de curbura de 6 m, respectiv 12 m necesare pentru vehicule mici si utilitare.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de catre beneficiari, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.
SISTEMATIZAREA PE VERTICALA
Avand in vedere natura terenului zonei studiate, se impun lucrari de sistematizare pe verticala pentru realizarea platformelor caselor de locuit si a platformelor drumurilor, in vederea asigurarii pantelor necesare scurgerii si colectarii apelor meteorice la rigolele stradale si mai departe la emisar.

ZONIFICARE FUNCTIONALA – REGLEMENTARI BILANT TERITORIAL, INDICI SI CARACTERISTICI

Prin propunerea de mobilare a acestui teren s-a urmarit:
· incadrarea organica a zonei studiate in structura localitatii. Astfel s-a avut in vedere ca noile strazi sa se realizeze in continuarea celor existente, iar amplasarea locuintelor sa respecte specificul local in ceea ce priveste orientarea si aliniamentul. Strazile propuse vor avea cap de perspectiva cate o cladire reprezentativa sau o locuinta cu un partiu mai deosebit.

· crearea unui ansamblu inchegat, unitar si totodata variat, prin tratarea diferentiata a spatiilor, alternarea perspectivelor indepartate cu cele imediate, evitarea monotoniei prin realizarea unor alveole, in care locuintele sa se grupeze in jurul unor zone verzi cu locuri de joaca pentru copii.

· s-a cautat gruparea anumitor obiective in mici zone functionale care prin tratare, importanta, amplasare, promenade care sa conduca la o unitate urbanistica zonala cu caracter reprezentativ: zona de locuinte, zona de dotari: administrative, social-culturale si invatamant, zona verde, servicii. 

Constructiile cuprinse in aceasta zona vor fi prevazute cu accese carosabile, parcaje, spatii verzi conform destinatiei si capacitatii acestora.
S-a urmarit integrarea optima in sit a propunerilor de zonificare functionala.

Propunerile de sistematizarea teritoriului s-au facut tinand cont de:

· particularitatile terenului;

· posibilitatile de asigurare a utilitatilor in zona;

· integrarea in prevederile de dezvoltare generala a teritoriului.

Aspectul exterior recomandat este cel al constructiilor din zona urbana, cu sarpanta, invelitoare din tigla si tencuieli in culori deschise.

Solutia aleasa a avut in vedere prevederile normativelor in vigoare cu privire la forma, dimensiunile terenului, orientarea fata de punctele cardinale, care sa permita o buna insorire a fatadelor si curtilor interioare. 
	ZONIFICARE TERITORIALA

	Zone functionale
	POT
	CUT
	Regim de inaltime
	H cornisa
	H coama

	Zona locuinte cu functiuni complementare
	35%
	0,70
	P+1E
	max. 7 m
	max. 10 m

	Zona dotari, institutii publice si servicii
	40%
	1,20
	P+1E+M
	max. 9 m
	max. 12 m


	BILANT TERITORIAL

	Zone functionale
	Suprafata (S)
	procent din S

	Total zona studiata
	0,7300 ha
	100 %

	Zona locuinte cu functiuni complementare
	0,3250 ha
	44,52 %

	Zona dotari, institutii publice si servicii
	0,0624 ha
	8,55 %

	Zone verzi amenajate, plantatii protectie
	0,0512 ha
	7,01 %

	Drumuri, alei, parcaje si trotuare
	0,2914 ha
	39,92 %


DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
OBIECTUL LUCRARII

Beneficiariul solicita prin prezenta documentatie realizarea conditiilor necesare pentru racordarea obiectivului propus la retelele edilitare existente.
ECHIPARE EDILITARA – APA, CANAL
Alimentare cu apă

Pentru satisfacerea nevoilor de apa se impune realizarea unei retele de apa atat pentru satisfacerea nevoilor igienico-sanitare din cadrul obiectivului cat si pentru asigurarea debitului necesar stingerii incendiilor. 

Racordarea retelei de apa propuse pentru obiectiv se realizeaza la reteaua localitatii Mosnita Noua prin intermediul unei extinderi de apa din PE–HD.

Pentru parcelele propuse in “PLANUL URBANISTIC ZONAL”, alimentarea cu apa se va realiza prin inermediul unei conducte din PE-HD, PN 6.

Pe reteaua de apa propusa s-au prevazut hidranti supraterani de incendiu exteriori si camine de vane.

Pozarea conductelor se va face ingropat sub adancimea de inghet conform STAS 6054-77 pe un strat de nisip de cca. 15 cm.
Avizul de principiu obtinut la faza P.U.Z. nu autorizeaza executia lucrarilor de investitii.

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru lucrarile propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate detaliile de executie necesare constructorului, precum si avizele de gospodarire subterana pentru retelele edilitare din zona.

Canalizare

Debitul de apa uzata menajera se determina conform STAS 1846 -1/2006. 

Apele uzate menajere de la parcelele propuse vor fi colectate si evacuate la canalul propus prin intermediul unei extinderi a retelei de canalizare, cu racordare la canalizarea localitatii Mosnita Noua.
Pentru canalizarea parcelelor s-a propus o retea de canalizare din tuburi PVC. Pe acesta retea s-au prevazut camine de vizitare.

Panta canalului este functie de adancimea de iesire din cladire, astfel incat sa se asigure viteza de autospalare.

Materialul utilizat pentru realizarea retelei de canalizare va fi PVC pentru canalizare PN 4. Materialul din care sunt realizate conductele au o rezistenta mare fata de agresivitatea solului si o durata mare de existenta (50 ani).

Reteaua de canalizare va fi pozitionata obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm grosime, deasupra se va realiza o umplutura de nisip de 15 cm, iar lateral de 20 cm.

Rugozitatea conductelor este foarte mica (ζ = 0,03) iar materialul din care sunt realizate prezinta o mare siguranta la transport si o etansare absoluta a retelei realizate.

Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, retelele de canalizare vor fi prevazute cu camine de vizitare amplasate la o distanta maxima de 60 m unul de altul, conform STAS 3051 - 91. Se mai prevad camine de vizitare in punctele de schimbare a directiei, de intersectie cu alte canale si in puncte de schimbare a pantelor.

Caminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii si intretinerii acestora, pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ sau calitativ al apelor.

Caminele de vizitare vor fi realizate din beton armat monolit, conform STAS 2448 - 82, avand dimensiunile placii de baza 1,5 x 1,5 m si H = 2,0 m. Ele vor fi acoperite cu capace de fonta carosabile, in teren cu apa subterana si vor fi protejate la exterior prin strat de bitum, iar la interior prin tencuire.

Canalizare pluviala

Apele pluviale de pe strazi se vor colecta in rigolele deschise propuse la marginea strazilor si trecute printr-un deznisipator-separator de hidrocarburi. Acestea vor fi stocate pe timpul ploii intr-un bazin de retentie propus BR. Preaplinul se va deversa in canalul de desecare HCn 726. Racordarea la canalul de desecare se face printr-o gura de varsare.

Deznisipatorul-separatorul de hidrocarburi va colecta nisipul si uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe strazile acestei zone.


Avizul de principiu obtinut la faza P.U.Z. nu autorizeaza executia lucrarilor de investitii.

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru lucrarile propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia de canalizare care va cuprinde toate detaliile de executie necesare constructorului, precum si avizele de gospodarire subterana pentru retelele edilitare din zona.

Clasa de importanta a folosintei conform STAS 4273-83 este de clasa IV.
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA.

Se propune realizarea unei retele electrice de distributie, de joasa tensiune ( 0,4 kV), folosind cabluri electrice torsadate tip TYIR din aluminiu, montate pe stalpi din beton armat, fixati in zona verde dintre trotuar si partea carosabila.Stalpi de BA se vor pozitiona la 35-40 metri distanta intre ei, urmand ca la fiecare capat de strada, unde reteaua de distributie se termina, sa se prevada realizarea unei prize de pamant cu rezistenta de dispersie Rd ≤ 10 ohmi, compusa din electrozi de impamantare si o cobarare de pe stalp, confectionate din platbanda zincata de 40x4 mm.

Stalpi din beton armat vor constitui si suportul pentru realizarea iluminatului stradal, lampile de iluminat urmand a se monta pe stalpi, prin intermediul unor carje metalice din teava neagra si acoperita cu vopsea de protectie anticoroziva. Pentru dimensionarea iluminatului public se va impune realizarea unui proiect ethnic, care va indica toate caracteristicile corpurilor de iluminat folosite, dispunerea lor si modul de comanda la aprindere /stingere iluminat. 

Pentru zona studiata se propune extinderea retelei de distribuite existenta din intravilanul localitatii Remetea Mare. Alimentarea retelei se va face cu un transformator de putere (20 kV / 0,4 kV), montat in alveola supraterana. Dimensionarea acestui post de transformare se va face prin avizul de racordare dat de catre furnizorul de electricitate.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE - INCALZIRE.

Localitatea Remetea Mare detine retela de gaze naturale; atfel energia termica necesara incalzirii si prepararii apei calde menajere pentru acest complex va fi asigurata cu ajutorul centralelor termice individuale (murale sau de pardosea) alimentate cu gaze naturale, combustibil solid sau lichid ele vor fi amplasate in incaperi special destinate cu suprafete si cos de fum corespunzatore. 

In vecinatatea amplasamentului exista retea de alimentare a gazelor naturale, prin propunerea de dezvoltare se doreste extinderea retelei de gaze naturale si pe strazile nou creeate.

TELEFONIE.

Localitatea Mosnita Noua detine retele de telefonie; astfel pentru zona studiata, adiacenta intravilanului satului Albina, se va extinde reteaua de telefonie existenta.

PROTECTIA MEDIULUI

Prin constituirea Planului Urbanistic Zonal se urmareste si eliminarea disfunctionalitatilor legate de mediu.

Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu:

Protectia calitatii apelor.

Surse de poluanti pentru ape, concentratii si debite masice de poluanti rezultati pe faze tehnologice si de activitate:

· depozitarea necontrolata de materiale in perimetrul forajelor 

· ape uzate menajere

· ape pluviale.

Solutiile pentru mentinerea parametrilor optimi ai factorilor de mediu sunt de natura urbanistica si tehnica corelata cu cele de ordin administrativ, juridic si igienico-sanitar.

· Masurile care se impun sunt:

· realizarea alimentarii cu apa in sistem centralizat

· realizarea sistemului de epurare a apelor uzate in sistem centralizat

· realizarea si modernizarea tramei stradale in vederea eliminarii prafului din atmosfera
· realizarea spatiilor plantate din cadrul loturilor, a plantatiilor de aliniament din lungul strazilor, a plantatiilor de protectie din lungul arterelor de circulatie in vederea diminuarii cantitatilor de praf si zgomot

· evacuarea ritmica a gunoiului menajer.

Pentru DIMINUAREA SURSELOR DE POLUARE se propune:

· modernizarea completa a cailor de comunicatie – drumuri de acces

· realizarea prospectului stradal propus cu realizarea zonelor verzi prevazute in lungul strazilor

· amenajarea plantatiilor de protectie in lungul drumurilor, respectarea zonelor de implantare a cladirilor in cadrul loturilor

· realizarea plantatiilor din cadrul fiecarui lot conform Regulamentului General de Urbanism.

· sa se prevada ca instalatiile pentru epurarea gazelor reziduale si retinerea pulberilor, pentru colectarea si dispersia gazelor reziduale in atmosfera, elementele de dimensionare a randamentelor.

Avand in vedere obiectivele propuse a se realiza in cadrul P.U.Z. precum si specificul activitatilor ce se vor desfasura in incinta acestuia nu necesita astfel de instalatii.

Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor.

Sursele de vibratii si zgomot sunt motoarele autovehiculelor care vor circula pe drumurile propuse.

Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor.

· respectarea zonificarii functionale

· respectarea zonelor de implantare a constructiilor in cadrul loturilor

· realizarea zonelor verzi avand si rol de protectie fonica
· controlarea si eliminarea factorilor de disconfort

Nivelul de zgomot si de vibratii la limita incintei obiectivului si la cel mai apropiat receptor protejat.

Valorile nivelului de zgomot exterior nu depasesc limitele impuse de STAS 10.009 / 1998.

Nivelul de zgomot trebuie sa aiba urmatoarele caracteristici conform acestui STAS

Nivelul echivalent de zgomot
Lech = 75…85* dB (A)

Valoarea curbei de zgomot
C = 70…80* dB

Nivelul de zgomot de varf
Lvarf = 85…95* dB (A)

Pentru limitarea vibratiilor se vor lua masuri la proiectare pentru dimensionarea corecta a fundatiilor, platformei pentru parcare si a accesului rutier, astfel incat la limita incintei sa nu apara vibratii detectabile cu aparatura de specialitate.

In zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare si nu se vor amplasa obiective care sa determine poluarea zonei (aer, apa, sol etc.)

Se prevede ca zona studiata va fi ocupata succesiv cu functiunile propuse, in functie de dinamica procesului de dezvoltare locala. Solicitarile investitorilor si posibilitatile acestora de finalizare a lucrarilor vor determina declansarea unor activitati etapizate de constructie. Astfel, este previzibil ca lucrarile de constructii ce decurg vor afecta mediul pe timp limitat.

Lucrarile proiectate nu se constituie ca surse de poluare a solului si subsolului. Toate obiectivele subterane vor fi hidroizolate. Conductele folosite pentru apa si canal vor fi de urmatoarele tipuri: tuburi de polietilena PE-HD, PVC multistrat sau fonta ductila cu imbinari realizate fie prin sudura, fie prin piese de imbinare etanse, eliminandu-se pericolul scurgerilor de apa.
PREVENIREA PRODUCERII DE RISCURI NATURALE

Riscuri de inundatii.

Pentru a preveni riscurile de inundatii este necesara curatarea canalelor de desecare existente de catre proprietarul acestora si anume A.N.I.F.

Avand in vedere sa sistemul de canale de desecare necesita reabilitare si a fost dimensionat numai pentru a prelua excesul de umiditate si nu cel rezultat din schimbarea de folosinta din agricol in curti constructii edificabile, apele pluviale nu se vor descarca in sistemul de canale de desecare.

Apele pluviale de pe case vor fi preluate de jgheaburi si burlane si descarcate in teren.

Preluarea apelor pluviale de pe drum se realizeaza prin rigole amplasate in lateralul drumurilor. Apele de ploaie colectate in bazinul de retentie se pot folosi la stropirea spatiilor verzi, spalarea strazilor.

In bazinele deschise, cum este in cazul nostru, pentru a preintampina eventualele mirosuri urate se planteaza soiuri recomandate la statiile de epurare in care procesul de epurare este doar pe baza de plante.

EPURAREA APELOR UZATE

Canalizarea apelor uzate menajere va fi realizata in sistem centralizat. 

Pentru preluarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele din P.U.Z. se propune un canal stradal care va prelua strict numai apele uzate menajere, apele pluviale vor fi preluate separat.

Canalizarea zonei se realizeaza cu tuburi PVC de canalizare cu diametrul D = 100 mm. Canalul se amplaseaza in axul strazilor. 

Canalizarea stradala din P.U.Z. functioneaza in sistem gravitational. Modul de descarcare in canalul colector se va stabili cand se va sti profilul acestuia.

Pe canalizarea stradala se monteaza camine de vizitare, distanta dintre acestea nu va depasi 60 m.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

Se va avea in vedere ca pe fiecare dintre parcelele create viitorii ocupanti sa prevada platforme de depozitare controlata a deseurilor, plasate la distante conforme cu normele in vigoare, care sa nu stanjeneasca activitatile specifice fiecarui investitor.

Depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parcela in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata pe baza de contract si transportate la deponeul de la Timisoara.

Este interzisa inlaturarea deseurilor prin ardere cu foc deschis.

Este recomandabila colectarea deseurilor pentru reciclare sau reutilizare.
RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, PLANTARI DE ZONE VERZI

Functionarea urmatoarelor obiective nu va afecta ecosistemele terestre si acvatice constituite in zona.

Interventiile cu efect negativ asupra peisajului se vor produce odata cu efectuarea lucrarilor de constructii, concretizate prin distrugerea elementelor de vegetatie se vor remedia prin luarea unor masuri de refacere a covorului vegetal, prin plantarea de gazon, arbusti si arbori.

Se vor pozitiona spatii verzi si de aliniament de-a lungul drumurilor propuse, precum si plantatii inalte, lucru care va contribui la efectele de diminuare a poluarii sonore si a poluarii aerului.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI

Pentru construcţii de locuinte vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, minimum 30% din suprafaţa totală a terenului. 

Pentru construcţii de dotari si servicii publice vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, în funcţie de destinaţie şi de gradul de confort, dar nu mai puţin de 25% din suprafaţa totală a terenului. 

PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU

Nu este cazul.

REFACEREA PEISAGISTICA
Se recomanda amenajarea de zone verzi mai ample, modelate dupa reguli peisagistice cu denivelari, plantatii diverse, oglinzi de apa, in legatura cu investitiile de anvergura mai mare.

Interventiile cu efect negativ asupra peisajului care se vor produce o data cu efectuarea lucrarilor de constructii, concretizate prin distrugerea elementelor de vegetatie, se vor remedia prin luarea unor masuri de refacere a covorului vegetal, prin plantarea de gazon, arbusti si arbori.

Autorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform Anexei 6 din Regulamentul General de Urbanism (H.G. 525 / 1996).

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 25 % din suprafata terenului ca spatii verzi si de a planta minim un arbore la fiecare 150 mp de spatiu liber in jurul constructiei.

Plantarea de arbori inalti este permisa numai la distante mai mari de 2,0 m fata de linia despartitoare a doua proprietati.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite in acceptia prezentului Regulament, din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului.

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile in localitati se recomanda optimizarea densitatii de locuire, corelata cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protectie stradala.

Se vor planta aliniamente de copaci si pe strazile principale in cadrul zonelor verzi propuse, marcate in profilul transversal al fiecarei strazi.

Se va asigura procentul minim de spatiu verde in corelare cu functiunea propusa pe fiecare lot si pe ansamblu.

ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE SI AL RETELELOR EDILITARE MAJORE
Reteaua de strazi prevazuta prin documentatiile de urbanism aprobate anterior se vor extinde pe amplasamentul studiat, pe traseele drumurilor de exploatare existente (unde este posibil), pentru a facilita accesul auto si pietonal in zona si a realiza legaturile cu strazile majore.

Se prevede racordarea pentru intreaga zona la retelele centralizate de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si alimentare cu gaze naturale.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HG 1076 / 2004 Anexa nr. 1)

1. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU PRIVIRE, IN SPECIAL, LA:

1.a.
Solutiile de urbanism propuse creeaza un cadru pentru activitati viitoare.

Fiind un P.U.Z. pentru locuinte si cu functiuni complementare se vor crea conditii de crestere a calitatii locuirii, cu efect benefic asupra comunitatii locale.

De asemenea exista premise pentru aparitia unor noi locuri de munca in sfera serviciilor.

1.b. Actualmente terenul are categoria de folosinta teren arabil dar nu este un teren valoros pentru culturi, fapt confirmat prin studiul O.S.P.A. 

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile in P.U.Z. s-a avut in vedere optimizarea densitatii de locuire, corelata cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si perdelelor de protectie stradala.

S-a optat pentru adoptarea unei solutii de lotizare cu parcele care permit un procent mai mic de ocupare a terenului in favoarea spatiului liber plantat.

S-a asigurat procentul optim de spatiu verde in corelare cu functiunea propusa pe fiecare lot in parte si pe ansamblu.

1.c. Se estimeaza ca lucrarile de construire a zonei de locuit preconizate prin prezenta documentatie vor afecta mediul pe timp limitat, pe durata edificarii locuintelor.

Functionarea viitoarelor obiective nu va afecta ecosistemele terestre si acvatice construite in zona.

1.d. Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat solutia ce se propune este conforma cu normele europene actuale.

2. CARACTERISTICILE EFECTELOR SI ALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATE CU PRIVIRE, IN SPECIAL, LA:
2.a. Propunerile din documentatia de urbanism prezenta produc niste efecte cu caracter ireversibil prin schimbarea de folosinta din teren agricol in teren construibil.

Interventiile cu efect negativ asupra peisajului ce se vor produce odata cu efectuarea lucrarilor de constructii, concretizate prin distrugerea elementelor de vegetatie se vor remedia prin luarea unor masuri de refacere a covorului vegetal prin plantarea de gazon, arbusti si arbori, amenajarea de zone verzi mai ample modelate dupa reguli peisagistice, cu denivelari, plantatii diverse, oglinzi de apa.
Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 60 % din suprafata terenului cu spatii verzi si de a planta minim un arbore la fiecare 150 mp de spatiu liber pe fiecare parcela edificabila.

2.b. Nu e cazul.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.

2.d. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

2.e. Nu e cazul.

2.f. Nu e cazul.

2.g. Nu sunt zone naturale speciale sau patrimoniu cultural care sa fie afectat.

1.1.1. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Terenurile aferente drumurilor propuse vor trece in domeniul public.
Intocmit,

arh. GUTU DANIEL
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