Anexa nr.1 la H.C.L. 212/24.05.2017

CAIET DE SARCINI

1. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Terenul care urmeazi a fi concesionat este situat in comuna Mosnita Noui, localitatea
Mognita Veche si este cuprins in inventarul domeniului public al Comunei Mosnita Noua. in
baza H.G. nr. 1097/2011, privind modificarea si completarea unor anexe la Hotararea
Guvernului nr 977/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Timis. precum si al
municipiilor oragelor si comunelor din judetul Timis.

1.2. Terenurile care fac obiectul concesiunii au nr.cadastrale mentionate mai jos:
Nr.ert.  Nr.cadastral Suprafata

1 Nr cadastral / Top 405435 450mp

2 Nr cadastral / Top 405436 450mp

(]

Nr cadastral / Top 405437 450mp
Nr cadastral / Top 405438 450 mp

W =

Nr cadastral / Top 405434 450 mp

2. ELEMENTE DE PRET

2.1. Preul de pornire al licitatiei este contravaloarea in lei a 1,5 euro/mp/an. calculat la
cursul B.N.R. in ziua plafii, indexabil prin hotararea consiliului local, conform raportului de
evaluare intocmit de S.C Consult Lor-ena S.R.L.

2.2. Oferta castigatoare este cea cu pretul cel mai mare oferit pentru mp/an.

2.3. Garantia de participare la licitatie in suma 20 % din preful/mp, depusi de ofertantul
céstigdtor se retine de concedent pand in momentul incheierii contractului de concesiune.
urmand ca dupd aceastd datd garantia si constituie avans din pretul de concesiune datorat de
concesionar.

2.4. Modul de achitare al prefului concesiunii, cat §i clauzele pentru nerespectarca
obligatiilor de plata se vor stabili prin contractul de concesiune.

3. CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII, UTILIZARI PERMISE:

- unititi de servicii

- dotéri publice comunale

- sedii, reprezentante firme , cabinet de avocaturi, medicini , etc
- spatii comerciale si de alimentatie publici

- centre de afaceri

- spatii polifunctionale

3.1 UTILITATI PERMISE CU CONDITII

Profil functional admis cu conditioniri



- mici ateliere sau mica productie casnicd cu conditia ca studiul de impact si
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care si le faci incompatibile cu zona
sau vecinatatiile ei si cu conditia si fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului
si alte pericole.

- functiuni de genul restaurant etc, cu conditia sd nu afecteze sonor si in vreun fel
vecindtitiile §i cu acordul vecinilor

- functiune de cazare publici , cu conditia absentei in vecinitate a unor alte functiuni
care sé o deranjeze sau pe care si o deranjeze .

3.2. Concesionarul este obligat sa inceapa construirea cladirii in termen de 1 an de la
data incheirii contractului de concesiune st sa finalizeze constructiile in conformitate cu
prevederile Legii 50/1991, republicata. In caz contrar contractul de concesiune se rezilicaza
unilateral de plin drept, fara interventia instanfei de judecta, de catre concedent, concesionarul
fiind obligat la predarea terenului in conditiile in care I-a preluat , fara plata vreunei despagubiri
in sarcina concedentului,

3.3. Din punct de vedere financiar se impune folosirea cat mai eficients a terenului
comuneli, prin crearea unei surse noi de venit la bugetul local.

3.4. Concesionarul este obligat:

- la data incheierii contractului de concesiune. sa achite

contravaloarea in lei a 3.000 euro la cursul leu-euro al B.N.R. din ziua platii, in
termen de 8 luni de la data incheierii contractului va achita inca 3.000 euro, iar in
termen de 20 de luni de la incheierii contractului va achita inca 2.000 euro, suma
totala de 8.000 euro reprezentand taxele de viabilizare a zonei,

- contractul de concesiune se va incheia in termen de 30 de zile de la data
adjudecarii, cu conditia achitarii de catre concesionar a avansului de 3.000 euro., in caz
contrar se va pierde garantia de participare,

- in cazul neachitarii taxelor in termenele impuse in caietul de sarcini si in contract.
concesionarul va pierde toate sumele achitate in avans, contractul de concesiune

se va rezilia unilateral de plin drept,iar lucrarile de constructie executate vor fi
considerate drept gaj, din care concedentul isi va recupera datoriile concesionarului.

4. CONDITII DE MEDIU

Concesionarul poarté intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

S.CARACTERISTICILE INVESTITIIOR
5.1. Pe teren urmeazi a se construii cladiri care si respecte prevederile punctului

3:3.1 ale caietului de sarcini si care sa respecte prevederile regulamentului local de
urbanism aferent P.U.Z-ului.

5.2. Investitia se va realiza in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism.

5.3. Arhitectura va fi in concordanta cu ambientul arhitectural zonal.dispunerea
imobilelor se va realiza conform planului de situatie anexat la Certificatul de Urbanism.

5.4. Se vor folosi la finisajul exterior materiale din productia interna sau din
Import.care si confere personalitate obiectivului ce se va realiza.



5.5. Amplasarea in teren ca si accesele vor fi proiectate astfel incat sa asigure
circulatia in zona.

3.6. Prin soluiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si
protectia mediului.

5.7. Regimul de inalfime permis va fi de maxim P+2+M. iar tratarea arhitecturald va fi
in concordantd cu proiectul realizat in acest sens.

5.8. Durata de executie a obiectivului va fi de 36 de luni de la data eliberarii
autorizatiei de construire, care poate fi prelungita conform Legii nr. 50/1991, republicati i
modificata.

5.9. Termenul de obtinere a autorizatiei de construire si de incepere a lucrarilor va fi
de maxim 12 luni de la data semnarii contractului de concesiune.

6. OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. Concedentul are urmitoarele obligatii :

- Sa predea concesionarului bunul pe baza unui proces verbal de predare/primire :

- Sa nu tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune :
- De asemenea, concedentul garanteaza pe concesionar c¢i bunul nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat ;

- Concedentul nu raspunde de viciile aparente.
6.2. Concesionarul are urmitoarele obligatii :

- la data incheierii contractului de concesiune, sa achite

contravaloarea in lei a 3.000 euro la cursul leu-euro al B.N.R. din ziua platii, in
termen de 8 luni de la data incheierii contractului va achita inca 3.000 euro, iar in
termen de 20 de luni de la incheierii contractului va achita inca 2.000 euro, suma
totala de 8.000 euro reprezentand taxele de viabilizare a zonei.

- Sé realizeze lucrarile de investitii care formeaza obiectul concesiuni.

- Concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la realizarea lucrarilor de constructii si protectiei mediului si persoanelor:
- Achitarea integrala a debitelor pe care le au fatd de bugetul local :

- Documentatiile necesare pentru inscrierea dreptului de concesiune in Cartea Funciari . in
exclusivitate, pe concesionar. 5
7. CLAUZE FINANCIARE SI ASIGURARI

7.1. Lucrdrile executate vor fi considerate drept gaj in cazul nerespectdrii clauzelor
contractuale si a rezilierii contractului, gaj din care concedentul isi va recupera datoriile
concesionarului.

7.2. La expirarea concesiunii sau nainte de termen $i cu motivatia ldmuritoare, terenul
concesionat va fi readus la starea iniiald pe cheltuiala concesionarului; aceastd clauzi se
include Tn mod explicit in contractul de concesjune.

8. INTERDICTIA SUBCONCESIONARII BUNULUI

8.1. Se interzice concesionarului de a subconcesiona in tot sau in parte terenul supus
concesiunii. Cesiunea citre un tert este permisa numai cu acordul prealabil scris al
concedentului, cu respectarea conditiilor impuse prin concesiune.



9. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Contractul de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:

9.1. La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin in scris la prelungirea
acestuia, in conditiile legii;
9.2. In cazul in care interesul national sau local o impune prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unor despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului:
9.3. In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar prin rezilicre unilaterala
de plin drept, fara interventia instantei de judecatd, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului;
9.4. La disparifia, dintr-o cauza de for{a majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare firi plata unei
despagubiri;

10. DISPOZITII FINALE
10.1. Drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contractul de concesiune;
10.2. Obfinerea tuturor avizelor pentru realizarea si functionarea obiectivului privesc pe
concesionar;
10.3. Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sdi, sd urmareascd mersul lucrarilor de
construire in vederea asigurdrii calitafii lucrarilor si incadrarea in termenul de punere in functic
stabilit prin actul de concesiune.
10.4. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului contra cost. Valoarea acestora este de 300 lei.
10.5. Ofertantii la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie,garantia de participare
la licitatie in suma de 20% din preful total al parcelei/an calculati la pretul de pornire la casieria
Primériei Mosnita Noud. fie in contul nr. RO 60TREZ6215006XXX000343 deschis la
Trezoreria Timisoara. :
10.6. Participarea la licitatie a ofertantilor este condifionata de achitarea integrald a debitelor pe
care le au fatd de bugetul local, achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de participare.
10.7. Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:

- au debite fafd de Consiliul Local al comunei Mosnita Noua sau au debite |a bugetul de stat.

- sunt in litigii cu Consiliul Local al comunei Mosnita Noua;

- au fost adjudecitori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu Consiliul Local al
comunei Mosnita Noua ;

10.8. Daci din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacati de ofertanti. In acest caz ofertantilor li se va inapoia in
termen de cinci zile garantia de participare la licitatie si contravaloarca documentatiei de
licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria Mosnita Noua.

10.9. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

10.10. Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura Primariei Mosgnita Noud in termen de 48 de ore de la data desfasurarii licitatiei iar
comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestaiile inregistrate in
termen de 5 zile de la data inregistriri acestora.

I1. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
Licitatia se va desfisura in data de .............ooooo... , la sediul Primiriei comunei
Mosnita Noua la orele 10.00.



Inscrierea la licitatie se va face panaindatade...................... la orele 09.00, la sediul
Primariei Mosnita Noua.

In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie:

- sd plateascd caietul de sarcini aferent licitatiei, inclusiv toate documentele necesare
licitatiei in sumd de 300 lei la Primaria comunei Mosnita Noua sau in contul
nr.RO78TREZ62121360250XXXXX, deschis la Trezoreria Timisoara,

- taxa de participare la licitatie 500 lei la casieriei Primariei Mosnita Noua sau in contul
nr.RO78TREZ62121360250XXXXX,deschis la Trezoreria Timisoara,

- garantia de participare la licitatie, in suma de 20% din pretul total al parcelei/an
calculata la preful de pornire la casieria Primariei Mosnita Noua sau in contul nr.RO
60TREZ6215006XXX000343,deschis la Trezozeria Timisoara,

Pretul de pornire la licitatie este contravaloarea in lei a 1,5 euro/mp/an, calculat la cursul
B.N.R. in ziua platii.
11.1 Documentele necesare participirii la licitatie sunt:

Pentru persoane juridice:
- Copie de pe actul constitutiv, certificat de inregistrare si certificat constataror emis ORC.

- copie xerox dupa chitantele care atesti plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitatie si a garantiei depuse;

- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;

- certificat fiscal prin care s se ateste faptul cd nu are datorii bugetare fata bugetul local al
. Consiliul Local Mosnita Noua si la bugetul de stat.

11.2 Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor:

Ofertele se redacteaza in limba romana . Fiecare participant poate depune o singurd
oferta.Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate , unul exterior si unul interior .
care se inregistreaza , in ordinea primirii lor , in registrul oferte , precizandu-se data siora .

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta . adresa
ofertantului inscriptia .,A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE ..... pentru care este
depusd oferta .

Plicul exterior va trebui si contini :

a) Fisa de informatii generale si cererea de participare la licitatie
b) Documentele solicitate la 11.1
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea
ofertantului , precum si sediul social .

12. DESFASURAREA LICITATIEI

12.1.Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este obligatoriu participarea a cel
putin 3 ofertanti / parcela.

12.2 Plicurile , inchise si sigilate , se predau comisiei de evaluare la data fixata
pentru deschiderea lor.



12.3 Dupa deschiderea plicurilor exterioare . in sedinta publica . comisia de
cvaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor solicitate.

12.4 Dupa analizarea plicului exterior , secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care se mentioneaza rezultatul analizej |

12.5 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesuluj
verbal prevazut mai sus de catre toti membrii comisiei de evaluare ;

12.6 Sunt considerate oferte valabile , ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini .

' 12.7 In urma analiizarii ofertelor de catre comisia de evaluare » pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste procesul verbal in care se mentioncaza ofertele
valabile , ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderij acestora de
la procedura de atribuire |

12.8 In baza procesului verbal » comisia de evaluare intocmeste in termen de o
zi lucratoare ., un raport pe care il transmite concendentulu; .

12.9 In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiej de evaluare,
concendentul informeaza in scris . cy confirmare de primire ofertantii ale caror oferte au fost
excluse , indicand motivele excluderii .

12.10 Pe parcursul procedurii de licitatie , comisia de evaluare poate propune
concendentului solicitarea oricaror clarificari si completari necesare ;

12.11 In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisici de
cvaluare concendentul o transmite ofertantilor vizati. Ofertanti trebuie sa raspunda la
solicitarea concendentuluj in termen de 4 zile lucratoare de |a primirea acesteia .

12.12 Partile se vor prezenta in termen de 30 zile dupa adjudecare la Primaria
Mosnita Noua , in vederea incheierii contractuluj de concesiune , pe baza procesului verbal de
adjudecare si a caietului de sarcinj .

13. NEGOCIEREA DIRECTA

13.1 In cazul in care nu au fost ce] putin 3 oferte valabile in cadru] celei de-a
doua licitatii publice , se va initia procedura negocierii directe sj se va proceda la publicarea
anuntului negocierii directe.,

13.2 La data prevazuta in anunt se vor programa ofertantii si vor fj informati
in scris despre data negocieri; .

13.3 Pentru negocierea directs va fi pastrata documentatia de atribuire
aprobata pentru licitatie .

13.4 Pe parcursul procedurii de negociere directd , comisia de evaluare poate
Propune concendentului solicitarea oricaror clarificari si completari necesare , in termen de 3
zile de la primirea propunerii concendentul o transmite celor vizati jar acestia trebuie sa
raspunda in termen de 2 zile lucratoare de |a primirea acesteia .

14. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

14.1 Oferta castigatoare este oferta care cuprinde cel mai mare pret/mp/an |
dupa criteriul de atribuire cel mai mare pret / mp/an.

14.2 Pe baza evaluarii ofertelor de citre comisia de evaluare . secretarul
comisiei va Intocmi un proces verbal care trebuie semnat de toti membrij .



14.3 In baza procesului verbal comisia de evaluare va intocmi un raport , in
termen de 1 zi lucrétoare , pe care il va transmite concendentului .

14.4 In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului concendentul
informeaza in scris cu confirmare de primire , ofertantul castigator si pe ceilalti ofertanti
despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii .

14.5 Contractul de concesiune se va incheia in termen de 30 zile . de Ia d

ata
adjudecarii , in urma achitarii redeventej datorate pentru primul an .
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