ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL MOSNITA NOUA

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -“ Dezvoltare zona rezidentiala cu
functiuni complementare. dotari si servicii publice”, parcela 412499 (A 101/2). Comuna
Mosnita Noua, Judeful Timis, avand ca beneficiari pe STIR VALER, STIR MIRELA
CRISTINA, PARAU IRINA GYONGHI, HEITLER ANDREAS

Consiliul Local Mosnita Nou ,

Avand in vedere referatul de specialitate cu nr.5489/23.03.2017. aprobat de primarul
comunei, intocmit de cétre d-na inspector Ghilezan Eva Eugenia Gabricla, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal *“ Dezvoltare zoni rezidentiald cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice”, parcela 412499 (A 101/2). Comuna Mosnita N.
Judetul Timis.

Tinand cont de prevederile Avizului de Oportunitate nr- 6281/28.05.2014, precum si
ale Avizului C.J.Timis nr.50/14.12.2016;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1268 din 02.06.2016
valabil pana la data de 02.06.2017, precum si adresa Agentiei pentru Protectia Mediului
cu nr. 30 din 18.08.2014;

In conformitate cu prevederile art.25,26,27.28.29 din H.G. nr.525/1996 privind
regulamentul general de urbanism, in baza Legii nr.50/1991 — rerepublicata privind
autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si Ordinul
MLPAT nr.176/N/16.08.2000,

o Inbaza prevederilor art.25 alin 1, art. 50, al. (1). 54 alin (2). art.56 al.(4).(5) si a anexei
nr.1 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
art.18.28.33.34 din Ordin nr.233/2016 de aprobare a Normelor Metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001.

e In temeiul prevederilor art.36 alin 2 lit. ¢ si ale art. 45 alin.1 din Legea nr. 215 /2001
a Administratiei publice locale, republicata,

HOTARA STE

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - Dezvoltare zoni rezidentiald cu functiuni
complementare, dotéri si servicii publice”, parcela 412499 (A 101/2). Comuna Mognita Noua,
Judetul Timis, avand ca beneficiari pe STIR VALER, STIR MIRELA CRISTINA,

PARAU IRINA GYONGHI, HEITLER ANDREAS. intocmit conform Proiectului nr.
I11/2008. realizat de proiectantul S.C. PORIME CONTRSUCT S.R.L. care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se stabilesc urmatoarele conditii de construire:

-UTR ZONA LUCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

LOCUINTE UNIFAMILIALE

POT max = 30 %: CUT max = 0.9:

Regim de inalfime max P+ 1E+ M:



H cornisa = 8§ 50 m cornisd — conform avizului Consiliului Judetean Timis, nr,

50/14.12.2016;

Retragere minima fata de aliniament. retrageri minime fata de limitele laterale s

posterioare conform plansei de Reglementari urbanistice— Plansa nr. 4:

LOCUINTE UNIFAMILIALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

POT max =30 %: CUT max = 0.9

Regim de inalfime max P+ 1E+ M

H cornisa = 8 .50 m cornisd — conform avizului Consiliului Judetean Timis, nr.

50/14.12.2016;

Retragere minima fata de aliniament. retrageri minime fata de limitele laterale s

posterioare conform plansei de Reglementari urbanistice— Plansa nr. 4;

Zona dotari si servicii publice

POT max =40 %: CUT max = 1.2:

Regim de inalfime max P+ 2FE+ M:

H cornisa = 10 m - conform avizului Consiliului Judetean Timis, nr. 50/14.12.2016:

Retragere minima fata de aliniament. retrageri minime fata de limitele laterale s
posterioare conform plansei de Reglementari urbanistice,~ Plansa nr 4:

Spatii verzi si plantate - min 29 % - conform RLU si conform plansei de Reglementari

urbanistice,~ Plansa nr. 4:

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal-* Dezvoltare zond rezidentiala cu functiuni
complementare, dotiri si servicii publice”, parcela 412499 (A 101/2), Comuna Mosnita Nous,
Judetul Timis.. se vaintegra in Planul Urbanistic General al Comunei Mosnita Noui si va avea
perioada de valabilitate de 5 ani. perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in
documentatie.

Art.4. Terenul studiat in suprafata totala de in suprafata totala de 41819 mp, este inscris
in C.F. nr. 412499 nr.vechi (A 101/2), teren extravilan, proprietari fiind STIR VALER,
STIR MIRELA CRISTINA, PARAU IRINA GYONGHI, HEITLER ANDREAS.

Art.5. Reglementarile privind autorizarea constructiilor i a amenajarilor vor fi aplicate
in concordanta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal “- Dezvoltare zoni rezidentiald
cu functiuni complementare. dotéri §1 servicii publice”, parcela 412499 (A 101/2). Comuna
Mosnita Noua, Judetul Timis si a Regulamentului Local de Urbanism:

Art.6. Retelele edilitare se vor executa de citre beneficiarul p.u.z- ului. cu respectarea
prevederilor articolelor 28 si 29 din H.G. nr. 525/1996 privind regulamentul general de
urbanism.republicata cu modificirile si completarile ulterioare.

Art.7. Se vor respecta obiectivele de utilitate publica . operatiunile cadastrale si
notariale , precum si etapele de realizare a investitiilor si operatiunilor propuse prin Planul de
actiune conform Avizului de Oportunitate nr. 6281/28.05.2014. cu toate obligatiile ce decurg
din acesta .

Implementarea investitiilor propuse prin palnul de actiune este responsabilitatea
dezvoltatorului P.U.Z lui fara posibilitatea de a transmite aceste obligatii mai departe citre
beneficiarii finali ai parcelelor construibile ( de ex operatiuni de vanzare cumparare) .

Art.8. Autorizatia de Construire se va putea elibera doar dupi ce terenurile afectate
de drumuri, vor deveni domeniu public si a respectirii prevederilor articolelor 25,26,27
din H.G. nr. 525/1996 privind regulamentul general de urbanism,republicati cu
modificarile §i completirile ulterioare.



Art.8. Se aproba introducerea in intravilanul extins al localitatii Mognita Noud a suprafetei
41.819 mp teren.

Art.9. Prezenta se comunici

® Institutiei Prefectului Judetului TIMIS;

= Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS:

®= Primarului comunei Mosnita Noua:

= Presedintilor comisiilor de specialitate ale consiliului local:

* Finantatorului PUZ-uzului;

® Cate un exemplar se afigeaza pe site si la avizierul Primariei Mogsnita
Noua
Mosgnita Noud la 24.03.2017

INTOCMIT,
PRIMAR,
Florin Octavian BUCUR



ROMANIA

Judetul Timis

SE APROBA,
PRIMAR

FLORIN OCTAVIAN BUCUR

Nr. 5489/23.03.2017

REFERAT

Citre Comisiile Consiliului Local al Comunei Mosnita Noua

- privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Dezvoltare zond rezidentiald cu functiuni
complementare , dotiri §i servicii publice ”, parcela 412499 (A 101/2), Comuna Mosnita
Noud, Sat Mosnita Noud, Judetul Timis

Avand in vedere solicitarea inregistratd cu nr. 5489/22.03.2017 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“ Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni complementare , dotdri §i servicii publice ”, parcela 412499(A
101/2),), Comuna Mosnita Noua, Sat Mosnita Noua , Judetul Timis;

Tinand cont de Avizul de Oportunitate nr. 6281/28.05.2014, precum si de Avizul C.J.Timis
nr.50/14.12.2016;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1268 din 02.06.2016 valabil
pana la data de 02.06.2017, precum si adresa Agentiei pentru Protectia Mediului cu nr. 30 din
18.08.2014;

Se vor respecta obiectivele de utilitate publicii , operatiunile cadastrale si notariale ,
precum si etapele de realizare a investitiilor si operatiunilor propuse prin Planul de actiune
conform Avizului de Oportunitate nr. 6281/28.05.2014, cu toate obligatiile ce decurg din acesta .

Implementarea investitiilor propuse prin palnul de actiune este responsabilitatea
dezvoltatorului P.U.Z lui fird posibilitatea de a transmite aceste obligatii mai departe citre
beneficiarii finali ai parcelelor construibile ( de ex operatiuni de vinzare cumpirare) .

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local Mosnita Noua, analizarea documentatiei Plan
Urbanistic Zonal “Zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii publice”, parcela
412499 (A 101/2), Comuna Mosnita Noua,Sat Mosnita Noud , Judetul Timis.

Planul Urbanistic Zonal * Dezvoltare zonid rezidenfiald cu funcfiuni complementare , dotdri §i
servicii publice ”, parcela 412499(A 101/2),, Comuna Mosnita Noua, Sat Mogsnita Noud, Judetul
Timis, este elaborat de proiectantul SC PORIME CONSTRUCT SRL., proiect nr. 111/2008, la
cererea beneficiarilor STIR VALER, STIR MIRELA CRISTINA, PARAU IRINA

GYONGHI, HEITLER ANDREAS
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Terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic Zonal * Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni
complementare , dotdri si servicii publice ”, parcela 412499 (A 101/2),, Comuna Mosnita Noua, ,Sat
Mosnita Noui, Judetul Timis, este situat in extravilan, la vestul Comunei Mosnita Noua.

Parcela studiata pe care urmeaza sa se realizeze investitia este delimitata astfel: la nord-parcela
cu nr, cad PUZ AVIZAT cu HCL nr,32/27.12.20104, ia vest: HCn 100 si DE 98/7, la sud:parcela A
101/1 cu aviz CJT 37/2016 , iar la est :str. Berlin ( De 108), HCn 107 .

Zona studiati care face obiectul acestei documentatii, nu se afla in zona protejatd sau de
protectie a monumentelor istorice.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal “ Dezvoltare zond rezidenfiald cu funcfiuni
complementare , dotéri si servicii publice ”, parcela 412499(A 101/2), Comuna Mosnita Noua, Sat
Mognita Noud ,Judetul Timis, nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Conform P.U.Z. — R.L.U. avizate anterior: aviz C.J. Timis nr. 50/14.12.2016, terenul studiat se
afla in UTR 1: Zona de locuire si functiuni complementare,cu interdictie temporara de construire pana
la elaborare PUZ si PUD; regim de construire izolat cu functiunea predominanta de locuinte.

Terenul studiat in suprafati totald de 41 819 mp, este inscris in C.F. 412499 cu nr. cad 412499 (A
101/2), teren arabil extravilan, avand ca proprietari pe $TIR VALER, $TIR MIRELA
CRISTINA, PARAU IRINA GYONGHI, HEITLER ANDREAS .La elaborarea
documentatiei Plan Urbanistic Zonal “ Dezvoltare zona rezidentiald cu funcfiuni complementare ,
dotari si servicii publice ”, parcela 412499 (A 101/2), Comuna Mosnita Noua, ,Sat Mosnita
Noua Judetul Timis, s-a tinut cont de planurile urbanistice aprobate in zona vecina amplasamentului,
si anume: PUZ "Zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii publice" extravilan
comuna Mosnita Noua,Sat Mognita Noud , judetul Timis, aprobat prin HCL nr.32/27.1 2.2004.
Documentatia Plan Urbanistic Zonal ** Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare ,

dotdri si servicii publice ”, parcela 412499(A 101/2),, Comuna Mosnita Noua, Sat Mosnita Noua,
Judetul Timis, are drept obiect realizarea unei parcelari in 32 de loturi, in vederea dezvoltarii unei zone
de locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare, in regim de construire
izolat si cuplat, dupa cum urmeaza:

- 23 parcele pentru locuinte individuale cu suprafete variind intre 610,61 mp si 862.88mp ,
- 3 parcele pentru functiuni complementare si locuinte unifamiliale cu suprafata totala de 2171
mp

- 2 parcele pentru dotari si servicii publice, cu suprafata totala de 2349 mp;

- 4 parcele spatiu verde cu suprafata totald de 12 050 mp.

-1 lot pentru drum cu suprafata totald de 10128 mp

Se va genera o retea de strazi cu prospecte stradale de 16 m si 12 m latime pentru strazile
interioare sau de legatura cu parcelele invecinate, conform PUZ-ului Director.

Accesul auto si pietonal la parcele se va asigura prin DE 108 si strazile nou configurate.

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de realizarea locurilor de parcare necesare
functiunii propuse exclusiv pe parcelele detinute de beneficiari.
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Indicii propusi prin documentafie sunt:

-UTR ZONA LUCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

LOCUINTE UNIFAMILIALE

POT max = 30 %; CUT max =0.9;

Regim de inalfime max P+ 1E+ M;

H cornisa = 8 ,50 m cornisa — conform avizului Consiliului Judetean Timis, nr. 50/14.12.2016;

Retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare
conform plansei de Reglementari urbanistice— Plansa nr. 4;

LOCUINTE UNIFAMILIALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

POT max = 30 %; CUT max =0.9;

Regim de inal{ime max P+ 1E+ M;

H cornisa = 8 .50 m cornisd — conform avizului Consiliului Judetean Timis, nr. 50/14.12.2016;

Retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare
conform plansei de Reglementari urbanistice— Plansa nr. 4;

Zona dotari si servicii publice

POT max =40 %; CUT max =1.2;

Regim de inal{ime max P+ 2E+ M;

H cornisa = 10 m — conform avizului Consiliului Judetean Timis, nr. 50/14.12.2016;

Retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare
conform plansei de Reglementari urbanistice,— Plansa nr. 04;

Spatii verzi si plantate - min 29 % - conform RLU si conform plansei de Reglementari
urbanistice,— Plansa nr. 4;

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de Construire se va putea elibera doar dupa ce terenurile afectate de drumuri, vor
deveni publice.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de claborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.LP.AT. (MT.CT.).

Planul Urbanistic Zonal Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni complementare , dotari si
servicii publice », parcela 412499(A 101/2) Comuna Mosnita Noua, Sat Mosnita Noua, Judetul Timis,
se va integra in Planul Urbanistic General al Comunei Mosnita Noua si va avea perioada de
valabilitate de 5 ani, perioada in care pot fi demarate investiiile prevazute in documentatie.
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PROPUNEM:

1. Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal “ Dezvoltare zonad rezidentiala cu
functiuni complementare , dotari si servicii publice ”, parcela 412499(A 101/2), Comuna

Mosnita Noua, Sat Mosnita Noud, Judetul Timis, avand ca beneficiari pe STIR VALER,

STIR MIRELA CRISTINA, PARAU IRINA GYONGHI, HEITLER ANDREAS,
intocmit conform Proiectului nr. 111/2008, realizat de proiectantul SC PORIME
CONSTRUCT SRL care face parte integrantd din prezenta hotarare;

2. Se stabilesc conditiile de construire:

-UTR ZONA LUCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

LOCUINTE UNIFAMILIALE

POT max =30 %; CUT max=0,9;

Regim de inaltime max P+ 1E+ M;

H cornisa = 8 .50 m cornisd — conform avizului Consiliului Judetean Timis, nr. 50/14.12.2016;

Retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare
conform plansei de Reglementari urbanistice— Plansa nr. 4;

LOCUINTE UNIFAMILIALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

POT max =30 %; CUT max=0,9;

Regim de inaltime max P+ 1E+ M;

H cornisa = 8 ,50 m cornisd — conform avizului Consiliului Judetean Timis, nr. 50/14.12.2016;

Retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare
conform plansei de Reglementari urbanistice— Plansa nr. 4;

Zona dotari si servicii publice

POT max =40 %; CUT max=1.2;

Regim de inaltime max P+ 2E+ M;

H cornisa = 10 m — conform avizului Consiliului Judetean Timis, nr. 50/14.12.2016;

Retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare
conform plansei de Reglementari urbanistice,— Plansa nr 4;

Spatii verzi si plantate - min 29 % - conform RLU si conform plansei de Reglementari
urbanistice,— Plansa nr. 4;
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3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal * Dezvoltare zond rezidentiald cu functiuni complementare ,
dotari si servicii publice ”, parcela 412499(A 101/2), Comuna Mosnita Noua, Sat Mosnita Noud,
Judetul Timis, se va integra in Planul Urbanistic General al Comunei Mosnita Noua si va avea
perioada de valabilitate de 5 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie

4. Terenul studiat in suprafata totald de in suprafata totaia de 41 819 mp, este inscris in C.F.
412499 nr. CAD 412499 (A 101/2) teren extravilan, proprietari fiind $TIR VALER, STIR
MIRELA CRISTINA, PARAU IRINA GYONGHI, HEITLER ANDREAS

5. Reglementdrile privind autorizarea constructiilor §i a amenajarilor vor fi aplicate in
concordanta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal “ Dezvoltare zona rezidentiala cu
functiuni complementare , dotari si servicii publice ”, parcela 412499(A 101/2),, Comuna Mosnita
Noua,sat Mosnita Noua Judetul Timis, i a Regulamentului Local de Urbanism;

6. Retelele edilitare se vor executa cu respectarea prevederilor articolelor 28 si 29 din H.G. nr.
525/1996 privind regulamentul general de urbanism,republicatd cu modificarile i completariie
ulterioare.

7.Se vor respecta obiectivele de utilitate publici , operatiunile cadastrale si notariale ,
precum si etapele de realizare a investitiilor si operatiunilor propuse prin Planul de actiune
coniform Avizului de Oportunitate nr. 6281/28.05.2014, cu toate obligatiile ce decurg din acesta .

Implementarea investitiilor propuse prin palnul de actiune este responsabilitatea
dezvoltatorului P.U.Z lui firi posibilitatea de a transmite aceste obligatii mai departe citre
beneficiarii finali ai parcelelor construibile ( de ex operatiuni de viinzare cumpirare).

8. Autorizatia de Construire se va putea elibera doar dupa ce terenurile afectate de drumuri,
vor deveni domeniu public, cu respectarea prevederilor articolelor 25, 26, 27 din H.G. nr.
525/1996 privind regulamentul general de urbanism,republicati cu modificirile si completirile
ulterioare.

SEF BIROU UI}BANISM INTOCMIT
/A ”
Eugenia Eva Gabriela GHILEZAN Dorina MOCA
¥
~J
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL MOSNITA NOUA

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Dezvoltare zoni rezidentiala cu functiuni
complementare , dotéri si servicii publice ”, parcela 420371(A 101/1), Comuna Mosnita
Noua. Sat Mognita Noua, Judetul Timis beneficiari STEPAN FLORINA SILVIA . HEGYES
[OAN, HEGYES RENATE. OROS I0AN, OROS MARIA .DUBAU DELIA ANUTA .
DUBAU TIBERIU GEORGE , MEZEI GABRIELA. MEZEI DANIEL, COLTEA RADU
MIREL, COLTEA SIMONA, VERES ATTILA SANDOR

Consiliul Local Mognita Noua .

Avand in vedere referatul de specialitate cu nr.1929/20.03.2017, aprobat de primarul
comunei. intocmit de cétre d-na inspector Ghilezan Eva Eugenia Gabriela, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Dezvoltare zoni rezidentiala cu functiuni
complementare , dotiri si servicii publice ”, parcela 420371(A 101/1). Comuna Mosnita
Noud, Sat Mosnita Noua,

Tinand cont de prevederile Avizului de Oportunitate nr. 7904/04.06.2015, precum si
ale Avizului C.J.Timis nr.37/21.10.2016;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 557 din 23..06.2015
prelungit pana la data de 23.06.2017, precum si adresa Agentici pentru Protectia Mediului
cu nr. 17 din 14.03.2016;

In conformitate cu prevederile art.25.26.27,28,29 din H.G. nr.525/1996 privind
regulamentul general de urbanism, in baza Legii nr.50/1991 — rerepublicata privind
autorizarea exccutdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si Ordinul
MLPAT nr.176/N/16.08.2000.,

o Inbaza prevederilor art.25 alin 1. art. 50, al. (1), 54 alin (2). art.56 al.(4).(5) si a anexci
nr.l din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
art.18,28,33,34 din Ordin nr.233/2016 de aprobare a Normelor Metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001,

e Intemeiul prevederilor art.36 alin 2 lit. ¢ si ale art. 45 alin.1 din Legea nr. 215 /2001
a Administratiei publice locale, republicata,

HOTARA STE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Dezvoltare zoni rezidentiali cu functiuni
complementare , dotiri si servicii publice ”, parcela 420371(A 101/1). Comuna Mosnita
Noud. Sat Mosnita Noud, Judetul Timis beneficiari STEPAN FLORINA SILVIA . HEGYES
IOAN, HEGYES RENATE. OROS IOAN, OROS MARIA .DUBAU DELIA ANUTA .
DUBAU TIBERIU GEORGE , MEZEI GABRIELA, MEZEI DANIEL., COLTEA RADU
MIREL, COLTEA SIMONA, VERES ATTILA SANDOR, intocmit conform Proiectului nr.
76/2014, realizat de proiectantul BIA MURDULESCU LUDOVIC IOSIF care face parte
integranta din prezenta hotérare.



Art.9. Se aprobd introducerea in intravilanul extins al localitatii Mognifa Noud a suprafetei
11.600 mp teren.

Art.10. Prezenta se comunici

= Institutiei Prefectului Judetului TIMIS;

=  Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS;

= Primarului comunei Mosnita Noud;

= Pregedintilor comisiilor de specialitate ale consiliului local;

= Finantatorului PUZ-uzului;

= Cate un exemplar se afigeaza pe site i la avizierul Primdriei Mosnita
Noua
Mosnita Noua la 24.03.2017

INTOCMIT,
| PRIMAR,
Florin Octavian BUCUR




ROMANIA
Judetul Timis

Comuna Mosnita Nous

SE APROBA,
PRIMAR
FLORIN OCTAVIAN BUCUR
Nr. 1929/20.03.2017

REFERAT

Citre Comisiile Consiliului Local al Comunei Mosnita Noua

- privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Dezvoltare zoni rezidentiali cu functiuni
complementare , dotiri §i servicii publice ”, parcela 420371(A 101/1), Comuna Mosnifa
Noud, Sat Mosnita Noud, Judetul Timis

Avénd in vedere solicitarea inregistrata cu nr. 1929/07.02.2017 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal “ Dezvoltare zoni rezidentiald cu functiuni complementare , dotiri si servicii
publice ”, parcela 420371(A 101/1),), Comuna Mosnita Noua, Sat Mosnita Noui , Judetul Timis;

Tinand cont de Avizul de Oportunitate nr. 7904/04.06.2015, precum si de Avizul C.J.Timis
nr.37/21.10.2016;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 557 din 23..06.2015 prelungit
pana la data de 23.06.2017, precum si adresa Agentiei pentru Protectia Mediului cu nr. 17 din
14.03.2016;

Se vor respecta obiectivele de utilitate publicd , operatiunile cadastrale si notariale ,
precum si etapele de realizare a investitiilor si operatiunilor propuse prin Planul de actiune
conform Avizului de Oportunitate nr. 18656/15.12.2015, cu toate obligatiile ce decurg din acesta .

Implementarea investitiilor propuse prin palnul de actiune este responsabilitatea
dezvoltatorului P.U.Z lui firi posibilitatea de a transmite aceste obligatii mai departe ciitre
beneficiarii finali ai parcelelor construibile (de ex operatiuni de vinzare cumpirare) .

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local Mosnita Noua, analizarea documentatiei Plan
Urbanistic Zonal “Zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii publice”, parcela
404771 (A 613/8/b), Comuna Mosnita Noua,Sat Urseni , Judetul Timis.

Planul Urbanistic Zonal “ Dezvoltare zond rezidentiald cu functiuni complementare , dotiri si
servicii publice ”, parcela 420371(A 101/1),, Comuna Mosnita Noua, Sat Mosnita Noud, Judetul
Timis, este elaborat de proiectantul BIA MURDUNESCU LUDOVIC IOSIF., proiect nr. 76/2014, la
cererea beneficiarilor STEPAN FLORINA SILVIA , HEGYES IOAN, HEGYES RENATE, OROS
IOAN, OROS MARIA ,DUBAU DELIA ANUTA | DUBAU TIBERIU GEORGE , MEZEI
GABRIELA, MEZEI DANIEL, COLTEA RADU MIREL, COLTEA SIMONA, VERES ATTILA
SANDOR.
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Terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic Zonal “ Dezvoltare zond rezidentiald cu functiuni
complementare , dotdri i servicii publice ”, parcela 420371(A 101/1),, Comuna Mosnita Noua, ,Sat
Mosgnita Noud, Judetul Timis, este situat in extravilan, la vestul Comunei Mosnita Noua.

Parcela studiata pe care urmeaza sa se realizeze investitia este delimitata astfel: 1a nord-parcela
cunr. cad 404 771 (A 101/1 ), la vest: HCn 100 st DE 98/7, la sud:str. San Marino ( DE 106) , iar la
est :str. Berlin ( De 108), HCn 107 .

Zona studiata care face obiectul acestei documentatii, nu se afld in zona protejati sau de
protecfie a monumentelor istorice.

3

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal Dezvoltare zond rezidentiald cu functiuni
complementare , dotari si servicii publice ”, parcela 420371(A 101/1), Comuna Mosnita Noua. Sat
Mosnifa Noua ,Judetul Timis, nu se incalci prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Conform P.U.Z. - R.L.U. avizate anterior: aviz C.J. Timis nr. 37/21.10.2016, terenul studiat se
afla in UTR 1: Zona de locuire si functiuni complementare,cu interdictie temporara de construire pana
la elaborare PUZ si PUD; regim de construire izolat cu functiunea predominanta de locuinte.

Terenul studiat in suprafati totali de 11 600 mp, este inscris in C.F. 420371 cu nr. cad 420371 (A
101/1), teren arabil extravilan, avand ca proprietari pe STEPAN FLORINA SILVIA , HEGYES
IOAN, HEGYES RENATE, OROS IOAN. OROS MARIA ,DUBAU DELIA ANUTA , DUBAU
TIBERIU GEORGE , MEZEI GABRIELA, MEZEI DANIEL, COLTEA RADU MIREL, COLTEA
SIMONA, VERES ATTILA SANDOR.

La elaborarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal “ Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni

complementare , dotiri si servicii publice ™, parcela 420371(A 101/1), Comuna Mosnita Noua, ,Sat
Mognita Noua ,Judetul Timis, s-a tinut cont de planurile urbanistice aprobate in zona vecina
amplasamentului, si anume: PUZ "Zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice" extravilan comuna Mosnita Noua.Sat Mosnita Noud , judetul Timis, aprobat prin HCL nr.
8/27.12.2004

Documentatia Plan Urbanistic Zonal  Dezvoltare zoni rezidentiald cu functiuni complementare |
dotdri si servicii publice ”, parcela 420371(A 101/1),, Comuna Mosnita Noua, Sat Mosnita Noua,
Judetul Timis, are drept obiect realizarea unei parcelari in 14 de loturi, in vederea dezvoltarii unei zone
de locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare, in regim de construire
izolat §i cuplat, dupa cum urmeazi:

- 12 parcele pentru locuinte individuale cu suprafefe variind intre 547,75 mp si 1103.52mp ,

- 1 parceld pentru dotari si servicii publice, cu suprafata de 600,30 mp;

- 1 parcela spatiu verde cu suprafata de 580,81 mp.

Se va genera o retea de strazi cu prospecte stradale de 16 m $i 12 m latime pentru strazile
interioare sau de legatura cu parcelele invecinate, conform PUZ-ului Director.

Accesul auto si pietonal la parcele se va asigura prin DE 106 si DE 108 si strazile nou configurate.
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Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de realizarea locurilor de parcare necesare
functiunii propuse exclusiv pe parcelele detinute de beneficiari.

Indicii propusi prin documentatie sunt:

-UTR ZONA LUCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LOCUINTEINDIVIDUALE

POT max =35 %; CUT max = 1.05;

Regim de inal{ime max P+ 1E+ M;

H cornisa =8 m — conform avizului Consiliului Judetean Timis, nr. 37/21.10.2016;

Retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare
conform plansei de Reglementari urbanistice— Plansa nr. 03:

Zona dotari si servicii

POT max =40 %; CUT max =1.2;

Regim de inal{ime max P+ 1E+ M;

H cornisa = 10 m — conform avizului Consiliului Judetean Timis, nr. 37/21.10.2016:

Retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare
conform plansei de Reglementari urbanistice,—~ Plansa nr. 03:

Spatii verzi si plantate - min 5,01 % - conform RLU

Pe parcelele 5 si 6 se instituie interdictie temporara de construire pini la dezafectarea conductei
de irigati A4 ANIF.

La cliberarea Autorizatici de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de deinatorii de refele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de Construire se va putea elibera doar dupa ce terenurile afectate de drumuri, vor
deveni publice.

Documentatia de urbanism este insofitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.LP.AT.(M.T.C.T.).

Planul Urbanistic Zonal Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare , dotari si
servicii publice ”, parcela 420371(A 101/1)Comuna Mosnita Noua, Sat Mosnita Noua, Judetul Timis,
se va integra in Planul Urbanistic General al Comunei Mosnita Noua si va avea perioada de
valabilitate de 5 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevdzute in documentatie.
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PROPUNEM:

1. Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal “ Dezvoltare zoni rezidentiald cu functiuni
complementare , dotari si servicii publice *, parcela 420371(A 101/1), Comuna Mosnita Noua, Sat
Mpsnita Noua, Judetul Timis, avand ca beneficiari pe STEPAN FLORINA SILVIA , HEGYES IOAN,
HEGYES RENATE, OROS JOAN, OROS MARIA ,DUBAU DELIA ANUTA . DUBAU TIRERIU
GEORGE , MEZEI GABRIELA, MEZEI DANIEL, COLTEA RADU MIREL, COLTEA SIMONA,
VERES ATTILA SANDOR., intocmit conform Proiectului nr. 76/2014, realizat de proiectantul BIA,
MURDUNESCU LUDOVIC IOSIF care face parte integranta din prezenta hotdrare;
2. Se stabilesc conditiile de construire:

-UTR ZONA LUCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LOCUINTEINDIVIDUALE

POT max =35 %; CUT max = 1.05;

Regim de inal{ime max P+ 1E+ M;
H cornisa =8 m — conform avizului Consiliului Judetean Timis, nr. 37/21 .10.2016;

Retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare
conform plansei de Reglementari urbanistice— Plansa nr. 03:

Zona dotari si servicii

POT max =40 %; CUT max = 1.2;

Regim de inaltime max P+ 1E+ M;

H cornisa = 10 m — conform avizului Consiliului Judetean Timis, nr. 37/21. 10.2016;

Retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare
conform plansei de Reglementari urbanistice,~ Plansa nr 03:

Spatii verzi si plantate - min 5.01 % - conform adresei Agentiei pentru Protectia Mediului cu
nr. 17/14.03.2016

3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal “ Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare ,
dotdri si servicii publice ”, parcela 420371(A 101/1), Comuna Mosnita Noua, Sat Mosnita Noua,
Judetul Timis, se va integra in Planul Urbanistic General al Comunei Mosnita Noua si va avea
perioada de valabilitate de 5 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie

4. Terenul studiat in suprafa(a totaid de in suprafafa totala de 11 600 mp, este inscris in C.F.
420371 nr. CAD 420371 (A 101/1) teren extravilan, proprietari fiind STEPAN FLORINA SILVIA |,
HEGYES IOAN, HEGYES RENATE, OROS IOAN, OROS MARIA .DUBAU DELIA ANUTA y
DUBAU TIBERIU GEORGE , MEZEI GABRIELA, MEZEI DANIEL, COLTEA RADU MIREL,
COLTEA SIMONA, VERES ATTILA SANDOR
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S. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal “ Dezvoltare zoni rezidentiald cu
functiuni complementare , dotari si servicii publice *, parcela 420371(A 101/1),, Comuna Mosnita
Noua,sat Mognita Noua Judetul Timis, si a Regulamentului Local de Urbanism;

6. Retelele edilitare se vor executa cu respectarea prevederilor articolelor 28 si 29 din H.G. nr.
525/1996 privind regulamentul general de urbanism.republicatdi cu modificarile si completirile
ulterioare.

7.Se vor respecta obiectivele de utilitate publici , operatiunile cadastrale si notariale ,
precum si etapele de realizare a investitiilor si operatiunilor propuse prin Planul de actiune
conform Avizului de Oportunitate nr. 18656/15.12.2015, cu toate obligatiile ce decurg din acesta .

Implementarea investitiillor propuse prin palnul de actiune este responsabilitatea
dezvoltatorului P.U.Z lui fird posibilitatea de a transmite aceste obligatii mai departe citre
beneficiarii finali ai parcelelor construibile ( de ex operatiuni de vAnzare cumpirare) .

8. Autorizatia de Construire se va putea elibera doar dupa ce terenurile afectate de drumuri,
vor deveni domeniu public, cu respectarea prevederilor articolelor 25, 26, 27 din H.G. nr.
525/1996 privind regulamentul general de urbanism,republicati cu modificirile si completirile
ulterioare.
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