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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1.  DATE DE IDENTIFICARE

Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL - Dezvoltare zon3 rezidentiald cu functiuni
complementare, dotiri si servicii publice

Beneficiar: GHEORGHE OVIDIU, GHEORGHE IOVITA-FLORINA,
BRAZOVAN TANIUSA NINA, BRAZOVAN DANIEL

Amplasament: extravilan Mosnita Veche, comuna Mosnita Nous,
nr. cad. A 79/2/6, CF nr. 418489

Proiectant general S.C. SMART CAD SURVEY S.R.L.-D,
Bvd. Liviu Rebreanu, nr. 30, et. 1,ap.8
Telefon: 0745 50 23 24; 0356 42 77 13;

office@smartcad.ro

www.smartcad.ro
WWww.smartcad.ro

Nr. proiect:
Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.u.Z))

1.2.  OBIECTUL LUCRARII
~2EL UL LUCRARN
Solicitéri ale temei-program
Prezenta documentatie are ca obiectiv Crearea unei zone rezidentiale cu functiuni complementare
locuirii, dotdri si servicii publice, circulatii publice sl interioare, parcaje, in extravilan Mosnita Veche, comuna
Mosnita Noua.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiats

Parcelare teren in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 2239 din 17.12.2018, prelungit pani Ia
data de 17.12.2020, eliberat de Primdria comunei Mognita Noud pentru lucrarea PLAN URBANISTIC ZONAL —
Dezvoltare zonj rezidentiald cu functiuni complementare, dotjri si servicii publice, extravilan Mosnita Veche,
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Indicatorii urbanistici obligatorii:

Pentru zona de locuinte si functiuni complementare:
POT maxim 30%,

CUT max 0.95,

Regimul de iniltime maxim P+1E+M,

H max. cornis3 8.5m,

H max. coam3 11.00 m

Pentru zona de dotiri servicii Ia parter si locuinte la etaje:
POT maxim 40%,

CUT max 1.6,

Regimul.de iniltime maxim P+2E+M,

H max. cornisd 10.5 m,

H max. coamd 14.00 m.

Capacitatile de transport admise, vor fi analizate prin P.U.Z, in functie de numrul de locuinte si
functiunile complementare propuse.

PREVEDERI ALE ALTOR DOCUMENTA]'II DE URBANISM
Cele mai apropiate documentatii de urbanism aprobate fata de amplasamentul propus sunt:
¢ la vest PUZ AVIZAT pe parcelele A79/2/5, A79/2/4, A79/2/3, A79/2/2, A79/2/1/1, A79/2/1/2
(Cc 79/2/1/1;79/2/1/2;79/2/2-2/5/), aprobat prin HCL 87/12.07.2006;
¢ la est PUZ avizat Pe parcela A79/2/7, A79/2/9 HCL 87/28.05.2009; PUZ avizat pe parcela
A79/2/8 aprobat prin HCL 128/26.09.2007

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Pentru elaborarea documentatiei de urbanism s-au folosit urmatoarele:

Planul Urbanistic General al Comuneij Mognita Nou3, in curs de elaborare;

Planul Urbanistic Director al Comunei Mosnita Nous, HCL 23/24.05.2005

Documentatia topografics intocmit3 pentru zona studiaté;

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin ordinul nr.

176/N/16.08.2000 al Tertoriului;

¢ Norme metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare 3 documentatiilor de urbanism;

® HG nr. 525/1996 pentry aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

® Certificatul de Urbanism nr. 2239 din 17.12.2018, prelungit pan3 la data de 17.12.2020, eliberat de
Primaria Comunei Mosnita Nou3.
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RETEAUA DE STRAZI MAJORE
Sunt propuse urméatoarele drumuri, in conformitate cu C.U. si documentatiile de urbanism deja aprobate:
® pe latura nordica a terenului, se prevede un profil de drum de 16.00 m — str. Bistrita;
® pe latura sudicé este propusi o strada cu profil de 16.00 m — str. Arges;
® sevor realiza strazi interioare cu profil de 9.00, 10.00 si respectiv 12.00 m;
* Toate aceste drumuri vor fi cedate domeniului public de citre beneficiarul PUZ-ului.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Zona studiata este in prezent teren extravilan.

Din punct de vedere juridic, parcela este identificatd prin nr. cad. A 79/2/6, CF nr. 418489 si se afl3 in
proprietatea lui GHEORGHE OVIDIU, GHEORGHE IOVITA-FLORINA, BRAZOVAN TANIUSA NINA, BRAZOVAN
DANIEL. Suprafata totala a terenului este de 15 000 mp.

Tn imediata apropiere a terenului studiat, la est, se afld PUZ avizat pe parcela A79/2/7, A79/2/9 HCL
87/28.05.2009; PUZ avizat pe parcela A79/2/8 aprobat prin HCL 128/26.09.2007, iar la vest PUZ avizat pe
parcelele A79/2/5, A79/2/4, A79/2/3, A79/2/2, A79/2/1/1, A79/2/1/2 (Cc 79/2/1/1;79/2/1/2;79/2/2-2/5/),
aprobat prin HCL 87/12.07.2006;

Tn stadiul actual, tindnd cont de faptul ca terenul are folosinta agricold, nu existd zone de spatiu verde
amenajat.

Nu exista riscuri naturale in zon3.

Facand o analizd a situatiei existente s-au remarcat urmitoarele disfunctionalitdti grupate pe
categorii:

a) de circulatie (dezvoltate la punctul referitor la Cii de comunicatie):

— traseele drumurilor de exploatare din zond nu permit rezolviri coerente, fiind necesare
interventii suplimentare pentru asigurarea continuitdtii drumurilor in zona, respectiv asigurarea
unor profile transversale corespunzitoare, precum si initierea unor drumuri noi, compatibile cu
dezvoltarea unei zone rezidentiale cu functiuni complementare, dotari si servicii publice;

b) functionale - existenta canalelor de desecare din apropiere HCn 83 la vest si HCn 14 la nord.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Cai de comunicatie
¢ lanord De 81/4 — str. Bistrita;
e lasud De 77 - str. Arges.
Cai de acces public:
* lanord De 81/4 - str. Bistrita;
® lasud De 77 —str. Arges.
Alimentarea cu api si canalizare
in prezent, pe amplasamentului studiat din cadrul acestu P.U.Z. nu exist3 retea de alimentare cu ap3
si retea de canalizare menajer3.
Tn apropierea zonei studiate existd canale de desecare care colecteazd excesul de umiditate din sol si
partial apele de ploaie. Tn apropierea zonei studiati exist3 canalele de desecare HCn 83 la vest si HCn 14 la
nord.
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RETEAUA DE INVATAMANT
Cele mai apropiate unitati de invatdmint sunt:
- $Scoala primara din Mognita Veche de pe strada Bistrei aflatd la aprox. 3 km de locatie,
- Gradinita cu program prelungit de pe strada Bisericii aflats Ia aprox. 3 km de locatie si
- $coala Gimnaziali din Mosnita Noud aflats pe strada Scolii nr. 37, la aprox. 5 km de locatie.

RETEAUA DE SPATII COMERCIALE
Cele mai apropiate spatii comerciale de locatie sunt in centrul localitdtii Mosnita Veche.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

% dezvoltarea drumurilor de exploatare DE adiacente si a celor previzute prin P.U.Z.-ul director
astfel incat s poats deservi toats zona studiati

% dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.Z.-ul director Mosnita Nouj;

* extinderea functiunii adaptate la configuratia terenului si specificul zonei limitrofe;

% asigurarea necesarului de spatii verzi;

% asigurarea utilitdtilor necesare dezvoltarii zonei intr-o variant3 de echipare centralizats.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
s AL [VDNLUR DE FUNDAMENTARE

% RIDICAREA TOPOGRAFICA

n scopul elaboririi acestej documentatii a fost realizat§ o ridicare topografici care a ajutat la
determinarea corecti a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine,
pozitionarea fati de drumuri.

% DEZVOLTAREA ECONOMICA A ZONEI

Avandu-se in vedere dimensiunea mare a investitiei (aprox. 32 de unitdti de locuit, respectiv un aport
de aprox. 118 de noi locuitori) considerdm oportuna prevederea unor spatii destinate functiunilor
complementare locuirii, precum magazine de cartier, servicii, alimentatie publici, birouri - toate
dimensionate pentru a nu altera caracterul preponderent rezidential al zonei - functiuni destinate vecinatatii
apropiate.
3.2. PREVEDERI PUG

Conform PUG in curs de elaborare si a Planului Urbanistic Director aprobat prin HCL 23/24.05.2005,
terenul face parte dintr-o zoni de locuire si functiuni complementare locuirii.
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Pentru parcelele din zona de dotari-servicii la parter si locuinte la etaje se prevede:
POT maxim 40%,

CUT max 1.6,

Regimul de iniltime maxim P+2E+M,

H max. cornisa 10.5 m,

H max. coam3 14.00 m.

Bilant teritorial existent

|| Suprafete | mp. || % |'
Total zond studiatd-inscrisin CF. N BT 101,02
Lociors studiaté mésuratinteren |y — 100.00
1LEC“_"‘E-?‘E‘ECE’“LCOL“P_'Q”_‘E"B@ = _T —_— i - |
Dotd o sevicipublice .
| opatiiveri — T B
'Rrur_nur_iin_cltgi\iro_tuqreii sEatﬂszi_de_alin_iamen_t S _!__ L __|
_P.O.T. Locuinte si functiuni complementare —] T ]
|POT.Dotérisisenviciipublice e
Bilant teritorial propus —
[ [
' Suprafete " mp. % '
- —
Total zond studiata-inscrisinCF. - 15000] 10102
| Total zgnz?l_stﬂjigté-_méiuritf_ntgreﬂ — | a3 [ 100.00 |
Locuinie si Functiuni complementare 9106 6164
Lot lsedaipublice 1 —— o] 701
popatiiven_ = 1039 704
' Drumuri inclusiv trotuare si spatii verzide aliniament | 3592|2431
POT. Locuinte si functiuni complementare o s%
 P.O.T. Dotéri si servicii publice —— . I 40% |
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARA

== ANREA LCHIPARN EDILITARA
a. Alimentarea cu ap3
Se va detalia la faza PUZ.
b. Canalizare menajera
Se va detalia la faza PUZ.
¢. Canalizare pluvial
Se va detalia la faza PUZ.
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TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA
MEDIULUI (conform HOTARARII HG 1076/2004)

in cele ce urmeazd, in vederea surprinderii efectelor semnificative potentiale asupra mediului,
situatia propus3 prin prezenta documentatie, se va analiza din punct de vedere al incadririi in criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, cuprinse in anexa nr. 1 la HG

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
l.a. Elaborarea P.U.Z este determinats de intentia de a functionaliza un perimetru extravilan in acord cu
cerintele si tendinta de dezvoltare zonald. Amplasamentul este situat intr-o zond din perimetrul localitatii
Mosnita Veche, in care sunt foarte multe alte planuri similare aprobate. Modelarea propusi creeazs premize
pentru protectia mediului, inteles ca fiind de tip urban, cu conditia respectirii prevederilor din P.U.Z
referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor,

creeazd un cadru organizatoric $i juridic pentru toate proiectele de dezvoltare teritoriald ulterioars de pe
terenul studiat; prin natura activitatilor propuse — locuinte, functiuni complementare, dotiri si servicii
publice, se ofer§ celor interesati posibilitati noi de amplasare a investitilor; nu exist3 conditii de functionare
care sd necesite atentie deosebitd; se preconizeazs ca transportul in comun spre zona s3 creascy in viitor.
Locuitorii vor avea nevoie de servicii, functiuni complementare aferente noilor dezvoltiri rezidentiale:
gradinita, scoals, dispensar, etc.

1.b. Se incadreazi in Planul Urbanistic General (P.U.G.) in curs de executie.

1.c. Din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile, planul urbanistic zonal se include in urmatoarele directii:
inlocuirea cu energii regenerabile a energiilor fosile, dezvoltarea prevenirii si reciclarea deseurilor,
dezvoltarea unui urbanism ce favorizeazd mixtura de activitati, asigurarea unei echipdri tehnico-edilitare

urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficientad si durabilj a
spatiului existent, asigurarea facilitatilor de trai, cu conservarea factorilor de mediu. 1.d. Propunerile
documentatiei de

1.d. Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei rezidentiale nu afecteazi mediul, fiind
P.U.Z. pentru zon3 rezidentiald cu functiuni complementare, spatii verzi. Tn zona respectiva nu se desfisoars
activitati industriale si nu se utilizeaz substante poluante care s§ afecteze mediul.

Apa:

- Alimentarea cu ap3 se va realiza in sistem centralizat, prin racordarea la reteaua publicd existents in
comuna Mosnita;

- Evacuarea apelor uzate menajere este propusi in sistem centralizat, prin racordare la canalizarea existentd
n comuna Mosnita - se elimina astfel posibilitatea de infiltratii in sol;
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vor avea de suferit de pe urma implementarii planului; solul isi va pierde stratul vegetal pe zonele ce vor fi
Ocupate de constructii sau amenajari, pe toatd durata de existentd a acestora, acest proces fiind reversibil in

centralizate, racordate la sistemul municipal; aerul nu va avea de suferit de pe urma implementirii planului,
din contrd prin impddurirea si plantarea zonelor verzi, microclimatul local va fi influentat pozitiv; factorii
climatici - temperaturs, vant, presiune, etc, nu vor fi influentati de implementarea planului; valorile materiale
care se pierd prin implementarea planului sunt materiile prime si veniturile din agriculturd, alegerea fiind
aceea de a fructifica mai bine potentialul terenului situat acum in apropierea zonei urbane Timisoara.

Terenul agricol dispare, dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creeaz3 locuri de muncs prin serviciile
Create, se realizeaz3 locuinte noi, spatii verzi aferente, locuri de joacad pentru copii, extinderea zonei
rezidentiale a localitatii. Probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca duratj sau frecventd - ca atare nu se
pune problema reversibilititii efectelor (elementele Componente raman nenocive si deseurile neutre se
aduna si se elimin3 in citeva minute).

2.b. Nu e cazul. Efectele nu au o natura cumulativd semnificativs. Toate materialele utilizate, depozitate sau
comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, in general create si agrementate special pentru medii in care
stau si locuiesc oameni.

2.c. In context transfrontalier, nu exist3 efecte.

2.d. Nu este cazul. Nicj in conditii accidentale, nici in conditii normale natura activitatii nu afecteazs starea

reversibild. Efectele — ca areal de suprafata cat si ca numir de populatie posibil afectat — sunt practice nule,
neafectdnd practic nici m3car locuitorii din cldirile propuse. Toate spatiile vor fi incdlzite, ventilate si se vor
asigura toate normele P.S.I. necesare, cladirile vor fi incombustibile, materialele utilizate vor fi incombustibile
sau greu combustibile, se va asigura dotarea P.S.I. necesars.

2.f. Nu e cazul.

2.f.i. — Nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat.

2.f.ii — Nu e cazul. Nu se depdsesc standardele §i valorile limitd de calitate a mediului, pe parcela studiatj
nefiind activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident, etc.

2.f.iii — Nu e cazul. Este exclus3 folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim de ocupare al terenului
studiat cu constructii P.0.T. este sub 40%, rédman in zonj platforme, parcaje, spatii verzi amenajate (peste
7,00%). Implementarea planului nu distruge topografia terenului, ceea ce face ca terenul sa fie oricand
reversibil la functiunea initiald, agricola.

2.8. Nu e cazul. In zoni nu exist3 peisaje cu statut de protejare (nici macar local) deci nici national, comunitar
sau international. Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscind in detaliu
caracterul investitiei, luind in considerare situatiile cu investitii similare; se apreciazd ca investitia este cu un
risc redus, nesemnificativ asupra mediului si se realizeazs pe o suprafata relativ mics.

3.8.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
=== IVE DL UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrdrile rutiere Propuse si care urméresc realizarea unor noi trasee de strizi sau
ldrgirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal NuU este asigurat - se impune rezervarea
suprafetelor de teren necesare.

-—
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disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc., se amplaseaza in clidiri separate, la distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

populatiei din zona locuits.

3.9.8 - La parterul clidirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari
servicii, cabinete medicale umane fard paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu
conditia ca acestea, prin functionarea lor, s§ nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor;
pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor.

3.10. COSTURI SI CONSECINTE ECONOMICE / SOCIALE ALE INVESTITIEI

Prin planul urbanistic zonal ce face obiectul acestei documentatii, apar costuri (pentru obiective de
utilitate publica, operatiuni cadastrale si notariale), dupa cum urmeazs:
- dezmembrare parcele conform P.U.Z
- intabulare parcele
- trecerea in domeniul public a terenurilor prevazute prin P.U.Z.
- modernizarea drumurilor publice de pe proprietate (parte carosabils, trotuare, piste de biciclete, inclusiv
traversari de canale / podete, dac3 este cazul etc.) si intretinerea spatiilor verzi aferente
- extinderea retelelor de apd/canal/iluminat, alimentare Cu gaz si energie electrics.
na beneficiarului si se vor Preciza si asuma de cétre acesta in Planul de
Actiune in vederea implementérii Investitiilor ce se va semna de cjtre acesta si primarul comunei.
Consecintele economice si sociale ale acestei investitii sunt pozitive, in sensul intregirii unei zone deja
dezvoltate si lotizate, completdndu-se astfel drumuri, retele edilitare, spatii verzi,
Suprafetele dezmembrate in vederea modernizirii circulatiilor majore se vor ceda domeniului public.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Se apreciaza ¢ propunerile Prezentate se inscriu in prevederile Planului Urbanistic General - in curs
de elaborare - eforturile proiectantului fiind indreptate citre realizarea in conditii cit mai normale a functiunii
principale: locuirea.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal se va efectua in concordanta cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadry al PUZ aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La elaborarea PUZ-ului se va avea in vedere:

® integrarea ansamblului in tesutul urban in devenire;
* corelarea cu planurile urbanistice aprobate pand in Prezent pentru zona studiats si zonele adiacente;
¢ asigurarea amplasamentelor si amenajarilor ne,cq@ﬁé:}ié:‘rﬂijqobiectivele prevazute prin tems3.

S "
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cuprinsul acestora. Nerespectarea uneij prescriptii legale in vigoare Ia eliberarea unei Autorizatii de Construire
nu poate fi justificatd prin prevederi diferite ale regulamentului.

1.3. Domeniu de aplicare

teritoriul administrativ al comunei Mosnita Nou3, constituits din parcela cadastral3 nr. cad. A 79/2/6, in
suprafata de 15 000 mp, identificat3 prin CF nr. 418489 Mosnita Nou3.

Prevederile PUZ-ului se pot extinde si la zonele limitrofe, Recomanddm Consiliului Local Mosnita
Noud preluarea prevederilor considerate benenfice si introducerea acestora in PUG, pentru realizarea unei
politici urbanistice unitare Ia nivelul intregii zone.

al Ty IS S =t

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1.Reguli cu privire Ia pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural i construit.

Art.1  Terenuri agricole din extravilan.

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Prin aprobarea PUZ, terenul ce face obiectul prezentei documentatii, se introduce in intravilan, cu
interdictie temporars de construire pand la scoaterea terenului din circuitul agricol.

Art.2 Terenuri agricole din intravilan.

terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrérilor
tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Pentru autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Art.3 Resursele subsolului.
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* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

® HGR nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;

* HGR nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnics a proiectelor, a executiei
lucrarilor si constructiilor inclusjv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. MLPAT nr. 77/N/1996.

realizarea si exploatarea constructii.
Art.8 Expunerea la riscuri naturale.

Autorizarea executirii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzis3.

in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, terenuri
mldstinoase, eroziuni, zone inundabile si altele asemenea, delimitate prin hotirare a Consiliului Judetean
Timis, cu avizul organelor de Specialitate ale administratiei publice.

Art.9 Expunerea la riscuri tehnologice.

Specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului PUZ, este interzis3.

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezint3 pericol de incendi, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei
sau solului.

Art.10 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin natura $i destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat §i aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinss in Ordinul Ministrului
Industriei si Comertului nr.1587 din 12 septembrie 1997.

Art.11 Asigurarea echipdrii edilitare.

Pag 25 /34
PLAN URBANISTIC ZONAL
Dezvoltare zonj rezidentiald cu functiuni complementare, dotiri si servicii publice
extravilan Mosnita Veche, comuna Mosnita Nous,
nr. cad. A 79/2/6, CF nr. 418489
Beneficiar GHEQORGHE OVIDIU, GHEORGHE IOVITA-FLORINA,
BRAZOVAN TANIUSA NINA, BRAZOVAN DANIEL



\ 4

Timisoara, Bvd. Liviu Rebreanu, nr. 30, et. 1,ap.8

SMA RTCAD ;;i';;;nza‘i i(()j_'Zr; 24; 0356 42 77 13

GEODEZIE-CADASTRU V_VW_Wimﬂt@dﬂ

Vi

-_— -

conformare, volumetrie §i aspect exterior, intr§ in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi
valorile general acceptate ale urbanismului s arhitecturii, este interzisj.

Sunt interzise constructiile ce reprezints pastige ale unor tipuri de arhitecturd nespecifice. Culorile
dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-gri natur, ocru, culori armonizate in general,

Art.17 Orientarea fat3 de punctele cardinale

orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr, 3 la Ghid privind elaborarea §i aprobarea
Regulamentelor locale de urbanism, pct.3.9.:
Se recomands evitarea orientsrii spre nord a dormitoarelor.

Art.18 Amplasarea fats de aliniament

Retragerea celui mai apropiat corp de clidire este de 5.00 m de la aliniament (5.00m si pe latura
lunga a parcelelelor de colt), conform plansei de Reglementéri Urbanistice.

Se accepta iesiri sau intranduri din regimul de aliniere care sj nu depdseascd ca pondere 25% din
latimea fatadei si nu §i sd nu aib3 o adincime mai mare de 1,50 m.

La nivelele superioare, pot fi admise balcoane care depdsesc aliniamentul pe maxim 60% din
lungimea fatadei si cu o ldtime de maxim 1,50 m.

Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, etc. Autorizatia de construire se emite numaij
daca fndltimea cladirii nu depdseste distanta mdsurats, pe orizontald, din orice punct al clidirii fatd de cel mai
apropiat punct al aliniamentuyluj opus.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Art.19. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacj se respecta:
¢ distantele minime obligatorii fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil
si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

din spate a parcelei.
Este permisa construirea de imobile cu un num3r maxim de 2 unitati de locuit pentru fiecare parcela.
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Este obligatorie realizarea bazinelor de retentie previzute in proiectul tehnic al echipérilor edilitare.
Apa stocatd va putea fi folosits pentru udarea spatiilor verzi si la circuite casnice care nu necesita api
potabila.

Art.24 Proprietatea publics asupra retelelor edilitare

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitsti aflate in serviciul public sunt
proprietate publici a comunei say judetului, daci legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electric3 si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, daci legea nu dispune altfel.

Lucrdrile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrg in proprietatea publici.

2.6.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art.25 Parcelarea

Autorizarea executirii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permis3 numai dacs pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmitoarele conditii: front la strad3 de minimum 12 m; Suprafata
minima a parcelei obtinute in urma dezmembrérilor va fi de 500 m, conform cerintelor CL Mosnita Nou§;
adancime mai mare sau cel putin egald cu Iatimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaz in prevederile alin. (2).

2.7.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Art.26 Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 15% din suprafata fiecdrei parcele - |a
care se adaugi cei 7.00% dezmembrati Séparat, ca zona verde - si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie si inalt3).

Este recomandatd plantarea cel putin a unui arbore de talie medie sau fnaltad pentru fiecare 150 mp
de teren.

Este recomandats amenajarea si plantarea a spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.

Art.27 imprejmuiri
La limita de proprietate dinspre strad3 imprejmuirea trebuie s3 fie transparents (din grilaje metalice,
lemn sau plase de sarma), cu indltimea maxims de 2.00 m. Este permis un socly plin de maxim 60 cm.
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UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenul studiat face parte, dintr-o zond mai ampla cu caracter rezidential.

Tn zona studiat3 sunt propuse urmatoarele unitati si subunitati functionale:

1.L.C. -Zonapentruy locuinte individuale, cu maxim 2 unitati locative si Functiuni Complementare la parter;
2.D.S. - Zona pentru Dotiri - Servicii la parter si locuinte la etaje;

3.C.  -Zona pentru cii comunicatie rutiers;

4.S.P. —Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie;

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1. L.C. - Zona pentru locuinte individuale, cu maxim 2 unitdti locative si Functiuni Complementare I3 parter

1.1 Delimitare.
Zona pentru locuinte individuale $i cu maxim 2 unitdti locative constituie principala zon§ functionals a

prezentului proiect i este delimitats de perimetrul construibil, conform plansei de Reglementiri Urbanistice
(parcelele 1, 2, 3,4,5,6,7,8,12, 13, 14, 15, 17,18, 19, 20).

1.2 Caracteristici.

Constituie obiectul principal al prezentei documentatii si este destinats construirii de imobile pentru
locuinte individuale, cu maxim 2 unitati de locuit fiecare, in regim de P+1E+M; se va construi un numar maxim
32 de unitdti de locuit in total.

1.3 Reglementri.

Functiunea dominanté a zonei.
Functiunea dominanta propusa pentru zon3 este cea de rezidentiald in regim individual cu maxim 2
unitati locative.

Functiunile complementare admise ale zonei.

Este permisd utilizarea unor spatii de la parterul clidirilor de locuit pentru comert, servicii sau
activitati ce nu contribuie la poluarea fonica sau de alt3 naturs a zonei inconjuratoare (de exemplu: centru de
Zi pentru copii, cabinet medical, farmacie, birouri, prestari servicii, alimentatie publicd, sport-loisir, etc.).
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Functiunile propuse, prin natura §i amploarea activititilor nu trebuie sd perturbe circulatia auto sau
cea pietonali.

Zonele impermeabile de tipul teraselor, locurilor de parcare, platformelor de orice fel, adunate la
suprafata construit3 la sol nu pot depdsi 30% din suprafata terenului pentru parcela respectiva.

Este obligatorie si cade in sarcina asociatiei de proprietari amenajarea peisagers si intretinerea
spatiului verde de pe proprietate, de la limita de proprietate dinspre strad3 pana la frontul construit.

Este interzis orice interventie a proprietarilor la domeniul public, férg acordul Consiliului Local.

3. C.~ Zona pentru cii comunicatie rutiers.

31 Delimitare.
Zona se rezumd la terenul destinat ciilor de acces auto si pietonale, precum si parcajelor.

3.2 Caracteristici.
Zona este destinata asiguririi accesului auto si pietonal la toate clidirile propuse.

33 Reglementiri.

Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfasurare a circulatiilor pe ciile
rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaz3
asupra bunei desfisuriri, organiziri $i dirijari a traficului de pe drumuri §i vor prezenta riscuri de accidente.

Acestea vor fi interzise in zona de sigurantd si protectie a drumului cu exceptia celor care le
deservesc.

Este permisd amenajarea de locuri de parcare de-a lungul ciilor de acces, cu conditia ca acestea s3 nu
impieteze in vreun fel desfagurarea traficului, sau accesul Ia vreo parcela din drumul public. Acestea se vor
realiza din fondurile investitorilor interesati.

Pentru toate cile rutiere se impun i urmitoarele reglementdri generale:

* imbunatdtirea elementelor geometrice la traseele existente;
® marcarea si semnalizarea corespunzatoare;
¢ intretinerea periodici a ciii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arta;
® alcdtuirea profilului transversal al drumurilor va urmri:
O categoria traseului carosabil;
© zona functionals pe care o strabate;
o dimensionarea corespunzdtoare a sistemelor rutiere;
o realizarea fasiilor de protectie.
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