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STIMATE DOMNULE PRIMAR,

Subsemnata COJOCARU Ramona Maria prin SIREGON GRUP S.R.L., cu sediul in Timisoara,
B-dul. B.P. Hasdeu, Nr. 21, judetul Timis va rugam sa ne aproba’u studiul de oportunltate
pentru obiectivul de investitle identificat prin:

Denumire obiectiv: DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI S| SERVICII PUBLICE
PARCELA 400780;

Amplasament: Comuna Mosnita Noua FN, Judetul Timis
CF Nr. 400780;

Faza: Studiu de oportunitate;

Beneficiar: COJOCARU Ramona Maria si
VLAD Gratiela Nicoleta;

Proiectant urbanism: SIREGON GRUP S.R.L.

Anexam urmatoarele: 1 exemplar memoriu de prezentare:
exemplar copie extras C.F.;

exemplar copie acte identificare beneficiar:
exemplar copie certificat de urbanism:
exemplar plan de incadrare in zona;
exemplar situatia existenta;

exemplar reglementari urbanistice.
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Persoana de contact: arh. ENESCU Manuela;
0741 209 831:
e-mail: proiectare@siregon.ro.
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P.U.Z. DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICIl PUBLICE- PARCELA 400780

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

e Denumirea lucrarii

PLAN URBANISTIC ZONAL

DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI
SERVICII PUBLICE - PARCELA 400780.

e Amplasament

Amplasamentul studiat se géseste pozitionat in extravilanul localitatii Mosnita Noua, judetul
Timis, in partea de vest a acesteia si este identificat prin:

o CF Nr. 400780, nr.cadastral: 400780, Steren = 10.701 mp.
Terenul in suprafatd de 10.701 mp, conform C.F., este proprietatea lui:

o COJOCARU Ramona Maria si
o VLAD Gratiela Nicoleta:

Terenul nu este scos din circuitul agricol.
Pe amplasament nu exista constructii.

e Beneficiari
Beneficiarii documentatiei P.U.Z. sunt:

o COJOCARU Ramona Maria.;
o VLAD Gratiela Nicoleta;

e Proiectant general

Proiectantul general este SIREGON GRUP S.R.L. Timisoara care a elaborat proiectarea de
specialitate urbanism, retele electrice si edilitare, precum si documentatia de mediu si
sanatate publica.

e Subproiectanti, colaboratori

Subproiectantii si colaboratorii sunt:

o PATH'S ROUT S.R.L. Timisoara — proiectant drumuri;
o ing. KOZAK Maria - consultant gospodarirea apelor.

e Data elaborarii
Septembrie 2019.
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P.U.Z DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA GU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE- PARCELA 400780

1.2. OBIECTUL LUCRARII

o Solicitari ale temei program

Prin tema program se solicitd analizarea contextului urbanistic privind amplasarea
obiectivului: PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE - PARCELA 400780,
compus din locuinte cu functiuni complementare, dotari si servicii publice.

Caracteristici ale amplasamentului:

o se constituie din teren agricol situat in extravilanul localitatii Mosnita Noua si nu este
reglementat prin PLANUL URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI MOSNITA NOUA;

o adiacent zonei de locuinte individuale cu functiuni complementare conform zonificarii
din P.U.Z. DIRECTOR MOSNITA NOUA;

se situeazd la 550 m de limita intravilanului localitatii Rudicica;

se situeaza la 450 m de limita intravilanului extins al UAT Giroc;

se situeaza la 980 m de limita intravilanului extins al UAT Timisoara;
adiacent HCn 587/1;

adiacent Dc 98;

adiacent HCn 585;

 © o © ¢ ©

o Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata, in
conformitate cu prevederile PLANULUI URBANISTIC GENERAL al localitatii

Prin contextul urbanistic, amplasamentul studiat nu este reglementat prin PLANUL
URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI MOSNITA NOUA SI P.U.Z. DIRECTOR MOSNITA
NOUA si se defineste ca teren agricol in extravilan.

Amplasamentul studiat are urmatoarele vecinatati:

la nord - Hen 587/1;

la sud - Dc 98;

la est — Hcn 585;

la vest — PUZ avizat A586/6/5 aprobat prin HCL 84/30.06.2010.

Analiz&nd zona studiata in relatie cu zonele vecine rezultd urmatoarele concluzii:

o zona studiata nu este definitd prin reglementarile PLANUL URBANISTIC GENERAL AL
COMUNEI MOSNITA NOUA iar in prezent zona studiata se constituie ca teren arabil.

o zona 1 de vecinatate nu este definita prin PLANUL URBANISTIC GENERAL AL
COMUNEI MOSNITA NOUA, iar in prezent se constituie ca teren arabil;

o zona 2 de vecinatate nu este definita prin PLANUL URBANISTIC GENERAL AL
COMUNEI MOSNITA NOUA, iar in prezent se constituie ca teren arabil;

o zona 3 de vecinatate nu este definita prin PLANUL URBANISTIC GENERAL AL
COMUNEI GIROC, dar este definita de PUZ AVIZAT A 586/6/5 ca zona de locuinte cu
functiuni complementare;

o zona 4 de vecinatate nu este reglementata prin PLANUL URBANISTIC GENERAL AL
COMUNEI MOSNITA NOUA dar este definita partial de PUZ ZONA REZIDENTIALA -
PARCELA A 586/2 ca zona de locuinte cu functiuni complementare si partial prin teren
arabil in extravilan, pe care nu sunt edificate constructii;

0
0
[0}
0

De remarcat ca in zona de vecinatate 3 va incepe un proces de restructurare, existand
suprafete de teren neconstruit, care odata amenajate vor avea un impact urbanistic
deosebit, similar cu procesele de restructurare realizate in zona de vecinatate 4.
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_P.U.Z DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI S| SERVICII PUBLICE- PARCELA 400780

in concluzie, obiectul lucririi se constituie in extindere de zone locuinte cu functiuni
complementare reglementate prin PLAN URBANISTIC ZONAL-DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE -
PARCELA 400780.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

o Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior
Studiile elaborate anterior sunt:

PLANUL URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI MOSNITA NOUA;
P.U.Z. DIRECTOR MOSNITA NOUA;

PUZ ZONA REZIDENTIALA — PARCELA A 586/6/5 MOSNITA NOUA;
PUZ ZONA REZIDENTIALA - PARCELA A 586/2 MOSNITA NOUA;

S © © ©

o Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Studiile de fundamentare elaborate concomitent cu documentatia PUZ sunt:
o Studiu topometric.

o Date statistice
Datele statistice au fost preluate din:
o PLANUL URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI MOSNITA NOUA.

e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a
zonei

Proiectele de investitii elaborate in zona sunt:

PLANUL URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI MOSNITA NOUA;
P.U.Z. DIRECTOR MOSNITA NOUA;

PUZ ZONA REZIDENTIALA - PARCELA A 586/6/5 MOSNITA NOUA;
PUZ ZONA REZIDENTIALA — PARCELA A 586/2 MOSNITA NOUA:

c © © ©

. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

N

2.1, EVOLUTIA ZONEI

e Date privind evolutia zonei

Zona studiata si zona de vecinatate 1 si 2 se constituie in teren agricol. Zona de vecinatate
3 se constituie din terenuri in intravilan pe care nu sunt edificate constructii si zona de
vecinatate 4 se constituie partial din terenuri in intravilan pe care nu sunt edificate
constructii si partial in teren agricol.

e Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii

Ca urmare a dezvoltarii localitatii, s-a creat premisa consolidérii zonei de locuinte cu
functiuni complementare si s-a considerat ca aceastd zona este o zon& favorabild pentru
consolidarea unei zone de locuinte cu functiuni complementare.
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» Potential de dezvoltare

Ca urmare a pozitiei zonei in contextul urbanistic al localitatii se poate aprecia ca zona va
deveni o zona dominata de locuinte cu functiuni complementare.

2.2. INCADRARE TN LOCALITATE

o Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiata este adiacenta limitei intravilanului localitatii Giroc, Tintr-o pozitie al carei
potential permite dezvoltarea zonei de locuinte cu functiuni complementare si este
identificata prin:

o CF Nr. 400780, Nr.cadastral: 400780, Steren = 10.701 mp.
Terenul in suprafatd de 10.701 mp este proprietatea lui:

o COJOCARU Ramona Maria.;
o VLAD Gratiela Nicoleta;

Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Zona este greu accesibila traficului urban datorita prospectului necorespunzator al drumului
comunal DC98 si drumului de explotare De 586/6/2 adiacente zonei studiate.

Dezvoltarea acestor strazi poate asigura fluidizarea circulatiilor atat in sensul incéarcarii
zonei cat si in sensul descarcarii acesteia.

In sensul cooperarii in domeniul edilitar se poate constata ci existd toate premisele
asigurarii traseelor utilitare principale dar si a celor secundare. Amplasamentul studiat nu
este asigurat cu utilitatile necesare dar acestea se afld in imediata vecinatate, ceea ce va
duce la o dezvoltare iminentd spre aceasta zona.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
reliefuri, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Zona este amplasata pe teren relativ orizontal.

Clima este temperata adica temperatura, vantul si precipitatiile se repeta pe anotimp.

Din punct de vedere al zonarii seismice a teritoriului Romaniei, amplasamentul se afla in
zona de hazard seismic cu acceleratia de varf a terenului avand valoarea ag=0,16g si
perioada de colt Tc=0,7sec.

Adancimea de inghet-dezghet a zonei este 0,80m.
Riscuri naturale:
a) Cutremure de pamant

In zona studiata intensitatea seismicd, echivalatd pe baza parametrilor de calcul privind
zonarea seismica a teritoriului Romaniei, este Vil grade MSK conform anexa 3 din Legea
575-2001.

Pe amplasament nu exista constructii deci nu se impun masuri pentru reducerea riscului
seismic la constructiile existente.

Nu sunt necesare masuri de restrictionare a conditiilor de construire (regim de inaltime,
distante intre cladiri) datorita intensitatii seismice.
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b) Inundatii

Zona studiata are capacitatea maxima de precipitatii cazuta in 24 de ore (1901-1997) este
mai mica de 100 mm conform anexa 4 din Legea 575-2001.

Zona studiata nu este o zona afectata de inundatii conform anexa 5 din Legea 575-2001.

Nu sunt necesare masuri suplimentare specifice de protectie (extinderea/redimensionarea
retelei hidroedilitare, indiguiri, regularizari cursuri de apa).

Se vor efectua masuri de intretinere a retelei hidroedilitare existente.
c) Alunecari de teren

Zona studiata prezinta un potential de producere a alunecarilor "scazut" si o probabilitate
de alunecare "practic zero" conform anexa 6 din Legea 575-2001.

Zona studiata nu este o zona afectata de alunecari de teren conform anexa 7 din Legea
575-2001.

Nu sunt necesare masuri de restrictionare a conditiilor de construire (regim de inaltime,
distante intre cladiri, POT, CUT), stabilizare (plantari, ranforsari) sau conditii speciale de
fundare deoarece zona nu este afectata de alunecari de teren.

2.4. CIRCULATIA RUTIERA

» Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere.

Circulatia rutierd in zona este definitd de drumul comunal DC98, De586/6/2 si de strazile
noi propuse, corespunzand cerintelor investitorului pentru tipul de activitate propus.
Circulatia este compusa din trafic de autoturisme.

o Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatii precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

Ca urmare a dezvoltarii localitatilor Urseni si Rudicica, prin consolidarea unei zone de
locuinte cu functiuni complementare, se impune crearea unor retele rutiere care sa asigure
circulatia auto in zona studiata.

in concluzie se impune de urgentd analizarea unor solutii urbanistice care s& rezolve cu
prioritate traficul urban in zona studiatéd prin propunerea de noi strazi, astfel incat sa
permita extinderea zonei de locuinte cu functiuni complementare.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Principala caracteristica a functiunilor ce ocupa zona studiatd este aceea de unitate,
privind tipologia functiunii, adicd de zone agricole si zone de locuinte cu functiuni
complementare.

Constructiile din aceasta zona si din zonele de vecinatate lipsesc cu desavarsire.

e Relationari intre functiuni.

In prezent, intre functiunile bine constituite respectiv cele de zon& de locuinte cu functiuni
complementare prevazute in PLANUL URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI MOSNITA
NOUA, PUZ ZONA REZIDENTIALA — PARCELA A 586/6/5 — MOSNITA NOUA, PUZ ZONA
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REZIDENTIALA — PARCELA A 586/2 si functiunile propuse existd o cooperare functional3,
deoarece prezintd acelasi tip de functiune.
e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.

In prezent se poate constata ci in zona studiatd nu existd fond construit in zonele de
vecinatate.

in zona studiatd nu sunt amplasate monumente istorice, situri istorice sau zone de protectie
a acestora.

e Aspecte calitative ale fondului construit.

In zonele de vecinatate nu sunt edificate constructii.

Asigurarea cu servicii a zonei studiate in corelare cu zonele vecine.

Prin prevederile prezentului PUZ s-a prevazut o zond de dotdri constituite din institutii
publice si servicii in suprafata de minim 7% din suprafata totala a parcelei studiate.

e Asigurarea cu spatii verzi.

Prezenta spatiilor verzi in zona studiata poate fi definitd in cadrul unui fenomen general de
definire a acestora, respectiv, de zona verde in sensul lipsei constructiilor, nicidecum in
sensul existentei unor spatii verzi peisagere sau a unei zone agricole.

Prin prevederile prezentului PUZ, s-au prevazut spatii verzi amenajate de minim
26 mp/locuitor, astfel:

o minim 7% din suprafata totald a parcelei studiate prin prezentul PUZ, ca parceld
independentd pentru zone verzi, procent impus prin regulamentul general de urbanism
aferent P.U.G.;

o minim 10% din suprafata parcelelor rezultate prin reglementarile prezentului PUZ,
amenajate ca gradini (spatiu verde privat), in interiorul parcelelor,

Se vor prevedea spatii verzi de aliniament in cadrul parcelelor pentru drumuri.

Spatiile verzi amenajate cuprind alei, locuri de odihna (banci) si locuri de joaca pentru
copii.

o Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine.

Riscurile naturale sunt cele precizate in capitolul ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.

e Principalele disfunctionalitati.
Principalele disfunctionalitati sunt:

o Inexistenta unei retele de trafic auto si pietonal interioare zonei studiate;
o Lipsa initiativelor de remodelare functionald si urbanistica a zonei;

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

o Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si
retele de distributie apa potabild, retele de canalizare, retele de transport energie
electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura,
posibilitati de alimentare cu gaze naturale - dupa caz).

Terenul studiat nu este echipat edilitar corespunzator, nefiind asigurat cu energie electrica,
apa potabila, canalizare, telefonizare si gaze naturale.
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e Principalele disfunctionalitati

Terenul studiat nu este asigurat cu trasee edilitare ca: apa potabila, retea de canalizare,
energie electrica, telefonizare si gaze naturale. Retelele de utilitdti necesare funetiondri-se—
afla Tn imediata vecinatate, iar cheltuielile d e_a_retelelor de utiltati—vor fi
asigurate de catre beneficiar, conform planului de actiune.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) — MLPAT (nr. 16/NN/1999) si
ghidului sdu de aplicare, problemele de mediu se trateazi in cadrul unor analize de
evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si
planurilor urbanistice.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

¢ Relatia cadru natural - cadru construit

Raportul dintre calitatea cadrului natural si calitatea cadrului construit nu poate fi analizat,
deoarece in prezent in zona studiatd nu existd cadru construit. Desi cadrul natural nu
detine calitati deosebite prin prezenta unor elemente ajutatoare, zona studiatd se
caracterizeaza prin teren natural.

e Evidentierea riscurilor naturale si antropice.

Riscurile naturale sunt cele precizate in capitolul ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zoni.

Asa cum s-a precizat anterior, zonele de vecinatate 1, 2, 3 si 4 prezintd riscuri datorita

vecinatatii cu drumul comunal DC 98 si drumul de exploatare De 586/6/2.

e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.
In zona studiata nu sunt valori de patrimoniu care sa necesite protectie.

e Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupé caz.
Nu e cazul.

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea functiunii de locuire si functiunilor
complementare, rezultd cd nu se pun probleme din punct de vedere al emiterii de
noxe, respectiv a protectiei mediului. in zona studiatid nu se vor amplasa obiective
industriale, activitdti sau functiuni poluante.

o Protectia calitatii apelor

Avandu-se in vedere modul de gestionare a apelor, se considerd ca prin amenajarile
propuse se vor elimina orice surse de poluare a apelor de suprafatad sau subterane.

o Protectia calitatii aerului

Terenul fiind in extravilanul localitatii Urseni, calitatea aerului este foarte bund, lipsind
elementele de poluare.

Energia termica necesara incalzirii si prepardrii apei calde menajere pentru acest complex
de locuinte si servicii va fi asiguratd cu ajutorul centralelor termice individuale (murale sau
de pardoseald) alimentate cu gaze naturale, combustibil solid sau lichid si vor fi amplasate
in incaperi special destinate cu suprafete si cos de fum corespunzéatoare.
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Nu vor exista depasiri ale limitelor impuse de normativele in vigoare privind protectia
mediului:

> Ord. 462/1993 al MAPPM privind emisiile:
> STAS 12574/1987 privind calitatea aerului:
> Ordonanta de urgentd nr. 243/2000 privind protectia atmosferei.

o Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor
Activitatea de bazad prevazuta in zond, de locuire si functiuni complementare, nu produce
zgomote si vibratii care s@ necesite médsuri speciale de protectie impotriva zgomotelor.

o Protectia solului si subsolului

Activitiatea de locuire nu va implica operatii care pot periclita calitatile solului sau ale
subsolului. Tn varianta folosirii cazanelor de incalzire cu combustibil lichid cu rezervoare
ingropate sau aeriene, se vor respecta normele tehnice in vigoare privind protectia
mediului (cuva din beton sau rezervoare cu pereti dubli) si sandtatea populatiei.

o Gospodarirea deseurilor

Deseurile produse de acest complex, ce se va executa in aceastd zond, vor fi preluate de
firme autorizate in domeniu si depuse pentru neutralizare in locuri indicate de catre
administratia locala.

In timpul executiei locuintelor, materialele se vor aproviziona in baze proprii si se vor
aduce in santier numai Tn mdsura punerii in opera.

in timpul lucrarii de realizare a obiectivelor, muncitorii vor fi instruiti sa vegheze asupra
protejarii factorillor de mediu.

Excesul de pamant si moloz, rdmase din timpul constructiei vor fi evacuate in zonele de
umpluturi indicate de primaria Mosnita Noua.

o Gospodarirea substantelor toxice
Nu este cazul.

o Gestionarea ambalajelor

Ambalajele rezultate din acest complex vor fi preluate de firme autorizate in domeniu si
depuse pentru neutralizare in locuri indicate de catre administratia locala.

o Protectia asezarilor umane si a aitor obiective de interes public

Functiunile propuse sunt compatibile cu vecinatatile existente rezidentiale si de interes
public.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

o Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale
administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanisticid a
zonei.

Deoarece intreaga zond de vest a localitatii a fost si este caracterizatd prin suprafete de
teren neconstruite, in prezent se constatd o crestere a interesului privind utilizarea
intensiva a acestor terenuri pentru locuinte cu functlunl complementare intercalate cu
institutii publice si servicii.
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De asemenea, in opinia administratiei publice locale, zonele analizate de noi sunt propuse
pentru zone de locuinte cu functiuni complementare.

e Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitirile
beneficiarului si felul cum urmeazi a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

Consideram ca amplasarea zonei de locuinte cu functiuni complementare este o situatie de
normalitate, cat si una de necesitate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTATE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

e Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior Si
concomitent cu PUZ in special a celor ce justifici enuntarea unor reglementarl
urbanistice.

Din concluziile studiilor de fundamentare ce justifica reglementarile Tn zona studiat3,
rezultd oportunitatea interventiilor de a include zona studiatd in circuitul zonelor de
locuinte cu functiuni complementare.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

e Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat cu implicatii asupra dezvoltrii
urbanistice a zonei in studiu: cadi de comunicatie; relatiile zonei studiate cu
localitatea si Tn special cu zonele vecine; mutatu ce pot interveni Tn folosinta
terenurilor; lucrari majore prevdzute in zona; dezvoltarea echipirii edllltare
protectia mediului etc.

Zona studiata se afla in extravilanul localitatii Urseni si nu exista prevederi pentru aceast
zona impuse prin PLANUL URBANISTIC GENERAL AL COMUNE|I MOSNITA NOUA, dar
exista prevederi impunse prin alte studii urbanistice efectuate in zon&, precizate in lista
studiilor si proiectelor elaborate anterior din capitolulu 1.3., astfel:

o Prevederea dezvoltarii circulatiei auto prin marirea profilului drumului comunal
DC98 de la 8 m la 26;

o Prevederea drumurilor noi cu profile de 12 m:
o Dezvoltarea retelelor de utilitati,

Prin consolidarea functiunii in zona studiatd, se prevede amplificarea colaborarii cu
celelalte zone din localitate.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Se vor mentiona posibilitatile de valorificare ale cadrului natural:

* Relationarea cu formele de relief; prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor
plantate construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului, adaptarea la
conditiile de clima; valorificarea unor potentiale balneare etc. - dupa caz.

Interventiile Tn zona studiata vor avea in vedere ca toate constructiile si amenajarile sa fie
percepute in mare masura de la nivelul pietonului, sens Tn care toate rezolvarile specifice
vor respecta aceasta reglementare. Ca urmare a acestui fapt, se va acorda o atentie
deosebitd prezentei spatiilor de protectie plantate.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

in functie de prevederile PLANULUI URBANISTIC GENERAL in domeniul circulatiei, precum
si concluziile studiilor de fundamentare se vor prezenta:

e Organizarea circulatiei.

in zona studiaté vor fi prevdzute noi cai de comunicatie rutierd care sa asigure accesul in
zond, astfel:

o Prevederea dezvoltérii circulatiei auto prin mérirea profilului drumului comunal Dc 98 -
26,0 m - compus din: trotuar 2 m, pista biciclete 2 m, zona verde 6 m, carosabil 7 m,
zona verde si Hen variabil, trotuar 1 m, parcare 2m si alee pietonala si carosabila
riverani 6 m.

o Prevederea drumurilor noi cu profile de 12 m compuse din: trotuar 1,50 m, zona verde
1,50 m, carosabil 6,0 m, zona verde 1,50 m si trotuar 1,50 m.

3.5. ZONIFICAREA FUNC]’IONALA - REGLEMENTAR], BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Zonele functionale propuse in limita de studiu (UTR -Zr) sunt:

o pentru locuinte: 0,6339 ha (59,24%);

o pentru locuinte si servicii: 0,1201 ha (11,22%);

o pentru spatii verzi amenajate: 0,0750 ha (7,01%);

o pentru drumuri, alei si parcaje:0,2411 ha (22,53%).

Suprafete si coeficienti:

o POT - maxim 30% pentru locuinte (individuale cu maxim doua apartamente);
maxim 40% pentru locuinte si servicii.

o CUT -maxim 1,05 pentru locuinte (individuale cu maxim doua apartamente);
- maxim 1,6 pentru locuinte si servicii.
o Regim de iné&ltime:
- maxim P+1E+M pentru locuinte (individuale cu maxim doua apartamente);
- maxim P+2E+M pentru locuinte si servicii.
o [naltime maxima:
- Hcornisd = 9,0 m, H coama = 12,0 m pentru locuinte individuale,
- Hcornisa = 11,0 m, H coamd = 14,0 m pentru locuinte si servicii.
o Steren: 10.701 mp.
o Alinierea constructiilor propuse va fi de:

- 5 metri de la limita de proprietete de la strada;
- 10 metri de la limita de proprietate posterioara a parcelei.

o Tipul de acoperire:
- terasd sau sarpanta cu panta minima 25° si maxima 35°.
o Capacitati:
- 11 imobile, din care:
- 10 constructii pentru locuinte colective cu maxim 2 apartamente;

- 1 constructie pentru locuinte si servicii;
- 36 locuitori, din care:
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Utilizand logica corobordrii elementelor componente ale vietii urbane si a deducerii
implicatiilor lantului decizional, concluzionim ca prin acest P.U.Z. se certifics
urmatoarele:

o Zona studiata se dezvoltd in directia unor functiuni de locuinte cu functiuni
complementare;

o Obiectivele propuse, prin activitatea lor, se includ in gama de functiuni privind
dezvoltarea zonei studiate;

o Zona studiata va fi sistematizatd prin prevederea unor cii de acces rutier care si
corespunda intereselor beneficiarului dar si de dezvoltare a zonei studiate in
relatie cu zonele invecinate;

o Priméria Mosnita Noua va atribui numere pentru parcelele nou create;

o Dupa dezmembrare se va trece la scoaterea din circuitul agricol al parcelelor nou
create.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se face in zone sigure, pe terenuri salubre care
sa indeplineasca normele de igiena referitoare la zonele de locuit, conform Ordinul
Ministrului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiens si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei nr. 119/2014.

Se asigura insorirea cladirilor destinate locuintelor pe o durata minima de 1 1/2 ore la
solstitiul de iarna si se tine cont ca distanta dintre cladirile invecinate sa fie mai mare sau
cel putin egala cu inaltimea celei mai mari cladiri.

Gunoiul menajer va fi depozitat pe o platforma ingradita, impermeabild, cu panta si sifon de
scurgere racordat la reteaua de canalizare, amplasatd la cel putin 10 m de ferestrele
locuintelor invecinate.

Locurile de parcare pentru autoturisme sunt amplasate la minim 5 m de ferestrele
locuintelor invecinate.
Lucrari necesare de elaborat in perioada urmatoare

Retelele de alimentare cu apa, canalizare ape menajere, canalizare ape pluviale (separata
de reteaua de ape uzate menajere), energie electrica si racordurile la aceste retele,
iluminat public si sistem rutier se vor realiza pe cheltuiala investitorului, conform planului
de actiune. Nu vor cadea costuri in sarcina Primariei Mosnita Noua.
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