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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL  
PLAN URBANISTIC  ZONAL DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI 
COMPLEMENTARE, DOTARI SI  SERVIC II  PUBLICE IN EXTRAVILAN URSENI -  
PARCELELE 408378  SI 400024 .  
 
 
I .  DISPOZIŢII  GENERALE  

1.  ROL R.L .U.  
Regulamentul a ferent  PLAN URBANISTIC  ZONAL DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU 
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI  SERVIC II  PUBLICE IN  EXTRAVILAN URSENI -  
PARCELELE 408378 SI  400024, cupr inde  prescr ipţ i i  cu pr iv ire  la restr ic ţ i i  ş i  permis iuni 
care sunt obl iga tor i i  pe întreg ter io tr iu l  ce  face obiectul  PUZ. Regulamentul  este  par te 
in tegrantă  a PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU 
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI  SERVIC II  PUBLICE IN  EXTRAVILAN URSENI -  
PARCELELE 408378 SI  400024 ş i se  aprobă  odată cu acesta .  

2.  BAZA LEGALĂ a  elaborări i  
La baza elaborăr i i  Regulamentulu i  a ferent  p lanului  urbanis t ic  zonal s tau  în  pr inc ipal :  
  H.G.R. nr . 525/1996 ş i  ghidul de apl icare R.G.U. aprobat pr in ordinul MLPAT nr .  

176/N/16.08 .2000;  
  Legea nr . 350 /2001 pr iv ind  amenajarea ter i tor iu lu i  s i  urbanism (republ ica ta) ;  
  Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor  metodologice de apl icare a Legi i            

nr. 350/2001 pr iv ind amenajarea ter i tor iu lu i  ş i  urbanismul ş i  de elaborare  ş i actual izare  
a documentaţ i i lor  de urbanism  

  Legea nr . 50/1991 pr iv ind autor izarea executăr i i  construcţi i lor  ş i  unele măsur i  pentru 
real izarea locuinţelor  ( republ icata) ;  

  Legea fondului  func iar  nr .  18/1991  ( republ icata) ;  
  Legea nr .33/1994  pr iv ind expropierea pentru  uti l i tate  publ ica ;  
  Legea nr . 107 /1996 legea  apelor  ( republ ica ta) ;  
  Legea nr . 265 /2006 pr iv ind  protectia  mediu lu i ;  
  Ordinul nr . 119/2014 pentru aprobarea normelor  de ig ienă ş i  sănătate publ ică pr iv ind 

mediul  de  v iaţă  al  populaţ ie i ;  
  Legea nr . 54 /1998 pr iv ind  c irculatia  jur id ica a  terenur i lor ;  
  Hotararea C.J. Timis  nr .  115/2008 pr iv ind aprobarea reglementar i lor  s i  indic i lor  

urbanis t ic i  d in  Judetul  Timis ;  
  Codul Civ i l  (actual izat) ;  
precum ş i  cele la l te acte  legis la t ive specif ice sau complementare  domeniulu i.  
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Reglementăr i le cupr inse in PUG s i prescr ipt i i le  regulamentulu i  de urbanism aferente PUG 
pentru zona ce face obiectu l  PUZ.  

3.  DOMENIUL DE APLICARE 
Prezentul  regulament cupr inde reglementar i  obl igator i i  cu pr iv ire la modul de amplasare a  
constructi i lor , spati i lor  verz i , parcaje lor  s i  drumur i lor , profi le le acestora, coefic ien ti  de  
uti l izare a terenur i lor , soluti i  de echipare edi l i tara pentru zona studia ta in vederea  
autor izar i i  acesteia .  
Preveder i le PUZ ş i  a le Regulamentulu i  Local de Urbanism aferent PUZ, odată aprobate,  
consti tu ie ac t de  autor i tate  al  adminis traţie i  publ ice locale.  
Pentru zona s tudiata  dis tr ibutia  func tiuni lor  este urmatoarea :  
PARCELE CU LOCUINTE CU FUNCTIUNI  COMPLEMENTARE  
Functiuni  permise:  
Pentru aceste parcele functiuni le permise sunt locuin te indiv iduale  cu una sau maxim doua 
apartamente .  
Functiuni  complementare:  
Spati i  verz i , c irculati i  auto , spati i  admin is tra tive pentru f i rme , puncte al imen tare, prestar i  
serv ic i i  d iverse nepoluante (noxe, zgomot, v ibrati i )  complementar  zonei de locuit (cabinete  
medicale,  cabinete no tar ia le , b irour i  de avoca tura.) .  
Dotari complementare:   
Garaj, anexe,  loc de  parcare propr iu s i  pen tru  v iz i ta tor i  s i  ins ta la ti i  edi l i tare .  
Functiuni  interzise:  
Pentru toa ta zona studia ta sunt in terz ise urmatoarele func tiuni : gospodar ire comunala s i  
c imit i re , depozite deseur i ,  agro-zootehnice, industr ia le, serv ic i i  poluante de t ip spalator i i  
auto,  benzinar i i ,  a l te le deca t cele  permise.  
PARCELA CU DOTARI SI SERVICI I  
Functiuni  permise:  
Pentru aceste parcele functiun i le permise sunt cu caracter  de serv ic i i  de fin i te pr in : comer t  
en detai l ,  showroom, locuinte de protocol , b irour i ,  serv ic i i  de al imentat ie publ ica (pentru  
maxim 20 de persoane s i  cu acordul vec in i lor  impl icati ) ,  spati i  de cazare (cu c ircui t inchis  
s i  cu acordul vec in i lor  impl ica ti ) ,  reprezentante, prestar i  serv ic i i  d iverse, agent i i ,  gradini te ,  
scol i ,  l icee, c ladir i  s i  pav i l ioane adminis tra tive s i  ins ti tu t i i  publ ice .  
  activ i ta tea de depozitare ( inc lus iv  depozitarea in cadrul a l tor  act iv i ta t i )  sa se  

desfasoare numai in  in ter iorul  constructi i lor ;  
  functiuni le  de tur ism sa nu inc luda a l imen tat ie publ ica decat pentru c l ien ti i  d in unita tea  

de cazare s i  sa se ob tina acorul vec in i lor ;  
  ins t i tu t i i le  de educatie/ invatamant -  crese, gradini te sa aibe as igurate suprafetele  

necesare de teren, ut i le s i  desfasurate, in functie de capacitate, conform normativelo r  
specif ice, iar  pe parcela sa  nu ex is te  al te functiuni; .  

Functiuni  complementare:   
Spati i  verz i  s i  c irculati i  auto .  
Dotari complementare:  
Parcaje aferen te zonei de  dotar i  s i  ins ta la ti i  edi l i tare .  
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Functiuni  interzise:  
Pentru toa ta zona studia ta sunt in terz ise urmatoarele func tiuni : gospodar ire comunala s i  
c imit i re , depozite deseur i ,  agro-zootehnice s i  industr ia le poluan te sau or ice activ i tate ce  
poate genera zgomot,  noxe, v ibra ti i  sau traf ic  greu, a l te le  decat  cele permise .  
PARCELA CU ZONA VERDE 
Functiuni  permise:  
Pentru aceasta  zona func tiuni le  permise sun t:  spati i  verz i  amenaja te.  
Functiuni  complementare:  
Circulati i  p ie tonale , puncte  de al imenta tie  publ ica s i  comert  en de tai l  in  constructi i  
prov izor i i  (de t ip  chiosc cu suprafata  maxima de 5 mp) .  
Dotari complementare:  
Amenajar i  peisagere, fantan i ar tez iene , instalati i  edi l i tare,  mobi l ier  urban s i  imprejmuir i .  
Functiuni  interzise:  
Pentru toa ta zona studia ta sunt in terz ise urmatoarele funct iuni: locuinte , constructi i  pen tru  
serv ic i i ,  depozite  deseur i ,  agro-zootehnice s i  industr ia le,  a l te le deca t cele  permise.  

I I .  REGULI  DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR  

4.  REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂȚII MEDIULUI Ș I  PROTEJAREA 
PATRIMONIULUI NATURAL Ș I  CONSTRUIT 

Ca urmare a anal izei  pr iv ind impactul  asup ra mediulu i  pentru zona studiată s -au formulat  
propuner i  ș i măsur i  de  in tervenţie urbanis t ică ,  ce pr ivesc: 
  diminuarea pâna Ia  e l im inare a surselor  de  po luare (emis i i ,  deversăr i  etc .)  
  prevenirea producer i i  r iscur i lor  naturale;  
  depozitarea controlată  a deşeur i lor ;  
  organizarea s is temelor  de spa ț i i  verz i ;  
  refacere peisagis t ică ș i  reabi l i tare urbană ;  
  el iminarea d is func ț ional i tă ț i lor  d in domeniul  că i lor de comunica ţie  ș i  a l  reţe le lor  edi l i tare  

majore.  

Protec ț ia ca l ităț i i  ape lor  
Avându-se în vedere modul de gestionare a apelor ,  se consideră că pr in amenajă r i le  
propuse se vor  e l imina  or ice surse de poluare  a apelor  de suprafa ță  sau subterane .  

Protec ț ia ca l ităț i i  aeru lui  
Terenul f i ind în  extrav i lanul local i tă ț i i  Giroc , ca l i ta tea aerulu i  este foar te  bună ,  l ips ind  
elementele  de poluare .  
Energia termică necesară încălz ir i i  ș i  prepară r i i  apei calde menajere pen tru acest complex 
de locuin țe ș i  serv ic i i  va f i  as igurată  cu ajutorul  centra le lor  termice indiv iduale (murale sau  
de pardosea lă ) ,  a l imentate cu gaze naturale, combustib i l  sol id sau l ichid ș i vor  f i  amplasate  
în încăper i  spec ia l  dest inate , cu suprafe țe ș i  coș de fum corespunză tore. 
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Nu vor  ex is ta depăș i r i  a le l imite lor  impuse  de normative le în v igoare pr iv ind protec ț ia  
mediulu i :  
  Ord. 462/1993  al  MAPPM pr iv ind  emis i i le ;  
  STAS 12574 /1987 pr iv ind  cal i ta tea aerulu i ;  
  Ordonan ța de urgen ță nr .  243/2000  pr iv ind protecț ia  atmos ferei .  

Protec ț ia împotr iva zgomotului  și  a  vibraț i i lor  
Activ i tatea de bază prevăzută  în zonă, de locuire ș i  funcț iuni  complementare, nu produce  
zgomote ș i v ibra ți i  care să necesite  măsur i  spec ia le de protec ție împotr iva zgomotelor .  

Protec ț ia solu lu i ș i  subsolului   
Activ i t iatea  de locuire nu  va imp l ica opera ț i i  care pot per ic l i ta  cal i ta t i le  solu lu i  sau a 
subsolulu i .  În var ianta fo los ir i i  cazanelor  de încă lz i re cu combustib i l  l ichid cu rezervoare  
îngropate sau aer iene se vor  respecta normele tehnice în  v igoare pr iv ind protec ț ia  mediulu i  
(cuvă  d in beton sau  rezervoare cu pere ț i  dubl i )  ș i sănă ta tea popula ț ie i .  

Gospodăr irea deșeuri lor  
Deșeur i le produse de acest complex vor f i  preluate de f i rme autor izate în domeniu ș i  
depuse pentru neutral izare la rampa de gunoi indicată  de Consi l iu l  Local a l  local i tat i i  
Urseni, sau la  rampa mun ic ip iu lu i  Timișoara.  
În t impu l lucrăr i lor  de execuț ie , mater ia le le se vor  aprov iz iona în baze propr i i  ș i se vor  
aduce în șant ier  numai  în măsura puner i i  în operă .  
În t impul lucră r i i  de execu ț ie  a obiectivelor ,  muncitor i i  vor  f i  ins tru i ț i  să  vegheze asupra  
factor i l lor  de mediu.  
Excesul de pământ ș i  moloz, rămas din t impul construcție i  va f i  evacuat în zonele de  
umplutur i  indicate  de că tre pr imă r ie .  

Gospodăr irea substanțelor  toxice  
Nu este cazul.  

Gestionarea ambalaje lor  
Ambalaje le rezul tate din acest complex vor  f i  preluate de f i rme autor izate in domeniu s i  
depuse pentru neutral izare in locur i  indica te de catre adminis trat ia locala .  

Protec ț ia așezăr ilor umane ș i  a a ltor  obiect ive de  interes publ ic  
Functiuni le propuse sunt compatib i le cu vec inatati le ex is tente rez identia le s i  de interes  
publ ic .  
Pentru as igurarea unui ambient necesar zonelor  de locuire ș i de prestă r i  serv ic i i  ș i dotă r i  
publ ice, cât ș i pen tru a aduce un aport îmbunătățir i i  cal i tăț i i  aerulu i  se vor  amenaja spa ț i i  
verz i  astfe l :  
  minim 5% din suprafa ța tota lă  a parcele i  s tudiate pr in prezentul  PUZ, ca parcelă 

independentă  pentru zone verz i ,  procent impus pr in regulamentul general de urbanism 
aferent P.U .G. ;  

  minim 10%  din suprafa ța parcelelor  rezu l ta te pr in reglementă r i le  prezentulu i  PUZ,  
amenajate ca grădini  (spațiu ve rde pr ivat) , în inter iorul  parcele lor , procent impus pr in  
av izul de oportuni tate .  
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Spati i le  verz i  amenajate cupr ind ale i , locur i  de odihna (banci)  s i  locur i  de joaca pentru 
copi i .  
Spati i  verz i  de al in iament in cadrul parcelelor  pentru drumur i  cupr ind ale i  s i  accese la  
inc inta.  
Impactul asupra patrimoniului  constru it  
Zona adiacentă  care face obiec tul  prezentu lu i  PUZ este const i tu i tă :  
  Zona 1 de vec inatate nu este de fin i ta p r in PLANUL URBANISTIC GENERAL AL  

COMUNEI MOSNITA NOUA iar  in  prezent se  consti tu ie  ca teren agr icol  
  Zonele 2, 3 s i  4 de vec inatate sunt defin i te par t ia l  pr in P.U .Z. DEZVOLTARE ZONA 

REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVIC II PUBLICE –  
PARCELA A 544/3 s i  P.U.Z .DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUCNTIUNI 
COMPLEMENTARE, DOTARI SI  SERVICI I PUBLICE – PARCELA 544 /8.  

Promovarea PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU 
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICI I PUBLICE IN EXTRAVILAN URSENI 
-  PARCELELE 408378 SI 400024, atâ t  în faza de execuţie, ca t  şi în cea de funcţionare,  
va genera un impact redus ş i loca l asupra calităţ i i  mediului  înconjurător .  

5.  REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANȚA CONSTRUCȚIILOR Ș I  LA APĂRAREA 
INTERESULUI PUBLIC  

La proiectarea construc ț i i lor  se vor  respecta preveder i le Legi i  10/1995 pr iv ind cal i tatea în  
construc ț i i ,  Legea 50 /1991 pr iv ind au to r i zarea executăr i i  lucrăr i lor  de construc ț i i ,  
normativul  P118 pr iv ind s iguran ța la foc a construcț i i lor ,  precum ș i  normative speci f ice de  
proiectare pe special i tă ț i  sau t ip  func ț iune.  
Pr in preveder i le prezentulu i  PUZ au fos t reglementate accese carosabi le în zonă ș i  
parcaje. 

6.  REGULI DE AMPLASARE A CONSTUCȚIILOR ȘI  RETRAGERI MIN IME OBLIGATORII  
Conform reglementă r i lor  a ferente  prezentulu i  PUZ se propun următoarele :  
Zonele  func ț ionale  propuse în  l imita de  studiu  (UTR -Zr)   sunt:  
  pentru locuințe:  0,4810  ha  (51,17%);  
  pentru serv ici i:  0 ,1345 ha  (14,31%);  
  pentru spa ț i i  verzi  amenajate:  0 ,0658 ha  (7,00%);  
  pentru drumuri , a lei  și  parca je:0,2587 ha (27,52%).  
Suprafe țe  ș i  coe fic ienț i :  
  POT  -  maxim 30%  pentru locuin țe  ( indiv iduale  cu maxim doua  apartamente) ;  
 -  maxim 40%  pentru serv ic i i .  
  CUT  -  maxim 1 ,05   pen tru locuin țe ( indiv iduale  cu maxim doua  apartamente) ;  
 -  maxim 1 ,60   pen tru serv ic i i .  
  Regim de înă l ț ime :  
 -  maxim P+1E+1Er /M pen tru locuin țe ( indiv iduale cu maxim doua apar tamente) ;  
 -  maxim P+2E+1Er /M pen tru serv ic i i .  
  Înăl ț ime maximă :  

-  H cornișă  = 9 ,0 m,  H coamă  = 12 ,0 m pen tru locuin țe indiv iduale;  
-  H cornișă  = 13 ,0 m,  H coamă  = 16 ,0 m pen tru serv ic i i .  
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  S teren: 9 .400 mp.  
  Alin ierea  construc ț i i lor  propuse va f i  de :  

-  5 metr i  de  la  l imita  de propr ie tete  de la s tradă ;  
-  8 metr i ,  respectiv  10  metr i  de  la l im ita  de propr ietate  poster ioară  a  parcele i .  

  Tipul de  acoper ire:  
-  terasă sau șarpantă cu  panta  min imă 25º  ș i  maximă  35º .  

  Capacitat i :  
-  10 imob i le,  d in  care:  
    -  8 constructi i  pen tru locunte  indiv iduale  cu maxim doua apartamente ;  
    -  2 constructi  pentru  serv ic i i ;  
-  36 locui tor i ,  d in  care:  
    -  24 locui tor i  in zona de  locuin te ind iv iduale;  
    -  12 angaja ti ;  
-  3 locur i  de  parcare pentru f iecare parcela de serv ic i i ;  
-  1 loc de  parcare/imobi l  in  inc in ta locuinta indiv iduala.  

 
Repart izarea suprafe țelor :  
       1683 mp – construc ț i i  locuințe ;  
         538 mp – construc ț i i  serv ic i i ;  
         658 mp –  spa ț i i  verz i  amenaja te;  
       4592 mp – grădin i ;   
       2587 mp – p lat forme ru tiere,  a le i  ș i parcaje de inc in tă.  

     9400 mp 
La amplasarea construc ț i i lor  se vor  respecta:  
  normele de însor ire ș i  i luminat  natural ;  
  dis tan țe le  minime de s iguranță  la foc între construcți i  ș i  do tă r i le  edi l i tare,  respectiv  în tre  

dotăr i le edi l i tare ș i  l imita de propr ietate , precum ș i accesele în construcție pentru  
asigurarea cer in țe lor  de s iguranță  la  foc ;  

  construc ț i i le  nou propuse, atât pen tru construcți i le  de locui t,  cât ș i pen tru al te funcțiuni  
admise în mod excep ț ional, în regim, P s i  P+1E vor  rerspecta preveder i le Codului  Civ i l  
cu pr iv ire la vec inătăți  ș i ,  în s i tua ț ia  în care depășesc două n ivelur i ,  se va respecta 
dis tan ța min imă de ½ din H cornișă fa ță  de mezuini le laterale , cu excep ț ia  c lădir i lo r  
cuplate sau înș i ru i te ;  

  la  amplasarea construc ț i i lor  pe l imi ta de propr ietate se va sol ic i ta  acordul notar ia l  a l  
propr ietarulu i  parcele i  fa ță de  care se amplasează construcția propusă ;  

  constructi le nou propuse pot f i  astfe l  amplasate cuplat (cu acord notar ia l  a l  vec in i lor)  
sau izolat.  

Pr in av izele de ț ină tor i lor  de  uti l i tă ți  ș i  a  a l to r  av izator i  d in  zona amplasamentulu i  nu sun t  
impuse retrager i  ș i  restr ic ț i i .  
Pr in lucrar i le de proiectare se vor  respecta toate reglementar i le s i  normativele cu pr iv ire la  
uti l i tat i  s i  drumur i .  
Nu se admi t anexe gospodărești  pentru creș te rea animalelor  (ov ine, bov ine , păsă r i ) .  
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7.  REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII  
Accese carosabi le  
În zona studiată vor  f i  prevăzute noi căi de comunicaţie rutieră care să as igure accesul în  
zonă .  Drumur i le ce  deservesc zona vor  f i  racordate la  547/1 .  
Accesul la parcele le din zona studia tă  se va face din s traz i le nou  proiectate  respectiv , d in  
547/1 s i  s trada Mamaia cu  CF 413878.  
Documentaţia de  execuţie a lucrăr i lor  aferen te acceselor  în zona stud iată  vor  f i  în tocmite  
de un proiectan t de  special i ta te -  lucră r i  rut ie re. 
Drumur i de  incintă  
Drumur i le de inc intă vor f i  proiectate  ş i  prevăzute cu marcaje ş i indicatoare 
corespunzătoare. Documentaţia de execuţie  a  lucrăr i lor  aferente  acceselor  în zona studia tă  
vor f i  în tocmite  de un  proiectan t de  special i ta te.  
Parcaje  
Autor izarea executăr i i  construcţi i lor  care, pr in destinaţ ie, necesită spaţ i i  de parcare ,  se  
admite  numai  dacă ex is tă pos ib i l i tatea  real iză r i i  acestora în inc in tă .  
Pentru construcţi i le  care au ca activ i tate  ins t i tu ț i i  ș i  serv ic i i  se va respecta legis la ț ia  în  
v igoare cu pr iv ire la  numă ru l  de  parcaje rapor tate  la t ipul  de  activ i tate  desfășu rată .  
Pentru construcţi i le  care au ca activ i tate serv ic i i  de cazare, se va prevedea un loc de  
parcare pentru f iecare un ita te de  cazare. 
La proiectarea locur i lor  de parcare in inc inta, corelate cu functiunea, se va respecta 
legis lat ia  in  v igoare.  

8.  REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARĂ  
Racordarea la  reţele  tehnico-edi litare  existente  
Autor izarea executăr i i  construcţi i lor  va f i  pe rmisă numai în cazul as igurăr i i  cu ut i l i tă ț i  a  
amplasamentulu i , respectiv  as igurarea cu energie electr ică ,  apă potabi lă  ș i  evacuare ape 
menajere.  
După real izarea rețele lor  central izate de uti l i tăț i  publ ice ,  benefic iarul  se obl igă  să 
racordeze imobi le le la  reţe le le centra l izate  publ ice.  
Realizarea de  reţele  tehnico-edi litare  
Pentru as igurarea uti l i tă ţ i lor  necesare funcţ ionăr i i  zonelor  de locuin țe ș i  a  zonelor  de  
serv ic i i  se propune obl iga tiv i ta tea rea l izăr i i  următoarelor  echipăr i  edi l i tare:  
  asigurarea cu apă potabi lă  a obiectivelor  se va real iza din re țeaua de apă potabi lă  a  

local i tă ț i i  Urseni.  
  apele uzate menaje re provenite de pe zona studiată se colectează pr in intermediul  

re țe le i  de  canal izare ș i  se  deversează în rețeaua de canal izare a  local i tăț i i  Urseni.  
  apele meteor ice de pe construc ț i i ,  drumur i  ș i  parcare se vor  colecta pr in intermediul  

re țelei  de canal iza re pentru ape pluv ia le ,  separată de rețeaua de  canal izare apă  
menajeră ș i  se vor  deversa în canalul  ANIF Hcn 571 după  ce au fos t trecute pr intr -un  
separator  de produse petro l iere .  

  pentru zona de serv ic i i  în care func ț ionează  punctele de al imentaţie publ ică ,  apele  
menajere vor  f i  trecute pr in tr -un separator  de  grăs imi.  

  asigurarea cu energie electr ică  a zonei se va real iza pr in branșamente la  re țeaua de  
energie electr ică  adiacen tă  amp lasamentulu i .  
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  asigurarea cu gaze naturale a zonei se va real iza pr in branșamente la rețeaua de gaze  
naturale adiacentă  amplasamentulu i .  

Pentru reţele le de uti l i tă ţ i  ex is tente în zonă, lucrăr i le de racordare ş i  de branşare la 
reţeaua edi l i tară pub l ică se suportă  în  în tregime de investi tor .  
Investi tor i i  vor  real iza propr i i le  instalaţi i  de încălz ire.  Centrala termică va funcț iona cu gaz 
natural  sau lemne.  

9.  REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Ș I  DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU 
CONSTRUCȚ I I  

Parcele  pentru  construct ii  
Terenur i le pentru  construcţi i  au fost d imensionate avand în vedere următoarele elemente :  
  l imi te le laterale  sunt  perpendiculare pe l imta pr inc ipala;  
  frontul  s tadal  este mai mic  decat  adancimea parcelei ;  
  retragerea obl igator ie de  5 m de  la l imi ta propr ietăț i i  străz i lor  nou proiec tate respectiv  8  

sau 10 m, dupa  caz, de la  l imi ta propr ie tăț i i  poster ioare;  
  pacele propuse (cu functiunea de  locuite  cu functiuni  complementare)  au suprafa ta  

minima de 500  mp.  
Parcele  pentru  drumur i publ ice  
Caile de comunica tie ce  deservesc amplasamentul vor  avea urmatoarele  prospecte:  

› strada p ropusă  – 12,0 m, compusă  d in: trotua r  1,50 m ,  zonă  verde 1,50 m, carosabi l  
6,0 m, zonă  verde 1,50  m ș i  trotuar  1 ,50 m;  

› – 26,0 m -  compus din: trotuar  1,5 m, zona verde 1 m, p is ta de bic ic le te 2 m, zona  
verde 5m, carosabi l  7,0 m, zona verde 5 m, p is ta de bic ic lete 2 m, zona verde 1 m s i  
trotuar  1 ,5 m;  

Dezmembrarea terenului  s tudiat  pr in prezentu l  PUZ se va face conform planșelor  anexate .  
Nu se admite dezmembrararea sau unif icarea parcele lor  rezultate pr in  preveder ile  
prezentului  PUZ.  

10.  REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPAȚII  VERZI  ȘI ÎMPREJMUIRI  
Spaţi i verzi  ş i p lantate  
Autor izaţ ia de constru ire va conţine obl iga ţia creăr i i  de spaţi i  verz i  amenajate . Este  
obl igator ie  amenajarea ş i  p lan tarea  spaţiu lu i  verde aferent c ircula ţi i lor  carosabi le.  
Pr in preveder i le prezentulu i  PUZ, s-au prevăzut spaț i i  verz i  amena jate de  min im              
26 mp/ locuitor  as tfe l :  
  minim 5% din suprafa ța tota lă  a parcele i  s tudiate pr in prezentul  PUZ, ca parcelă 

independentă  pentru zone verz i , procent impus pr in regulamentul general de urbanism 
aferent P.U .G. ;  

  minim 10%  din suprafa ța parcelelor  rezultate pr in reglementă r i le  prezentulu i  PUZ,  
amenajate ca grădini  (spațiu verde pr ivat) , în inter iorul  parcele lor , procent impus pr in  
av izul de oportuni tate .  

Spati i le  verz i  amenajate cupr ind ale i ,  locur i  de odihna (banci)  s i  locur i  de joaca pentru 
copi i .  
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Spati i  verz i  de al in iament in cadrul parcelelor  pentru drumur i  cupr ind ale i  s i  accese la  
inc inta.  
Împre jmuiri   
Este permisă real izarea de  împrejmuir i :   
  transparente, decorative sau gard v iu pentru del imitarea parcelelor  aferente c lădir i lo r  

fa ță  de  l imita  de propr ieta te d inspre s trada,  cu înăl ț imea  de maxim 2 m, iar  inăl ț imea  
soc lu lu i  nu va depăș i  0 ,5  m;  

  opace, din z idă r ie sau lemn ,  cu înăl ț imea maximă  de 2 m pentru del imi tarea parcele lor  
aferente c lădir i lor  față  de l imi ta  de propr ieta te aferentă  al tor  c lădir i .  

Aspectul  împrejmu ir i lor  se va supune aceloraş i  ex igenţe ca ş i  în cazul aspectulu i  exter ior  al  
c lădir i lor .  

I I I .  ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ  

11.  UNITĂŢI ş I SUBUNITĂŢI  FUNCŢIONALE  
Zona studiată  nu este reglementa tă  pr in PLANUL URBANISTIC GENERAL AL LOCALITĂȚ I I  
MOSNITA NOUA  ș i  es te consti tu i ta ca  teren agr icol  in ex trav i lan.  

IV . PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢILOR TERITORIALE DE REFERINȚĂ  
L – locuirea  
Zona studia tă va f i  prevăzută  cu zonă de  locu ințe cu  funcț iuni  complementare .  
IS  – inst ituţ ii  şi  servic i i  
Zona studia tă va f i  prevăzută  cu serv ic i i  minim 5% . 
ID – unităţ i de  producţie  şi  depoz itare  
Nu este cazul.  
C- căi de  comunicaţie  
Zona studiată  va f i  prevăzută  cu căi de comunicaț ie  conform capi to l  I I ,  punc t 7.  Regul i  cu 
pr iv ire la as igurarea acceselor  obl iga tor i i .  
SP – spaţ ii  p lantate, agrement , sport  
Zona studia tă va f i  prevazută  cu spaţ i i  verz i  amenajate ,  m inim 5%  din suprafa ța  de teren.  
Parcelele de teren rezultate vor  f i  prevăzute cu spaţi i  verz i  amenajate  p r ivate (grădini) ,  
minim 10%  din suprafa ță .  
DS – destinaţ ie  spec ială  
Nu este cazul.  
GC – gospodăr ire comunală  
Nu este cazul.  
TE –  echipare edi litară  
Zona studia tă va f i  prevăzută  cu  echipăr i  edi l i tare  conform capi to l  I I ,  punct 8 . Regul i  cu 
pr iv ire la echipa rea edi l i tară.  

V. UNITĂŢI  TERITORIALE DE REFERINŢĂ  
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Zona studiată se consti tu ie în tr -o zona cu unităț i  ter i tor ia le de re fer ință , după cum 
urmează:  
(a)  Parcelele 5 ÷ 12 -  locuinte ;  
(b)  Parcelele 2 s i  3  -  serv ic i i ;  
(c) Parcela    4  -  zona verde;  
(d)  Parcela   1 s i  13 –  drumur i , a le i ,  parcaje.  
Pentru uni tatea  func ț ională  a ferentă  zonei s tudiate  se vor  apl ica prescr ipţ i i le  pr iv ind  
restr ic ţ i i  ş i  permis iuni  prevăzute în PUZ.  
 
Intocmi t,  
arh. Razvan MARIN 
 
 
 
Ver i f ica t,  
arh. Sor in  HENT 
 


