ROMANIA

Judetul Timis
Comuna Mosnita Noui
Consiliul local

PROIECT DE HOTARARE

Privind trecerea cotei de 171/374 teren arabil intravilan, cuprins in C.F. nr. 401229
Mognita Nous,nr.cad 401229,( nr. top vechi 683/2) si a constructiilor cuprinse in C.F. 401229-
C1 Mognita Nous, ap.SAD nr.2, in cotd de 4566/10000 , in proprietatea Comunei Mosnita Noua,
domeniul public

Consiliul Local al comunei Mosnita Nou3 ;
Luand in considerare avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliuluj Local Mognita
Nousd ;
Avénd in vedere ;
* Raportul de specialitate nr.29820/09. 12.2020,intcomit de cétre secretar Monika SZABO,
e In conformitate cu prevederile :

* Art.96 alin(1)-(3), art.108, art.284,286 alin (1), alin (4) , Anexa nr.4, pct.5 din Codul
Administrativ,

in temeiul prevederilor art.]129, alin(1), (2), lit.c, art.139, alin (2) din Codul administrativ,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba trecerea cotei de 171/374 teren arabil intravilan, cuprins in C.F. nr.
401229 Mosnita Nou,nr.cad 401229,( nr. top vechi 683/2) si a constructiilor cuprinse in C.F.
401229-C1 Mognita Nous, ap.SAD nr.2, in cotd de 4566/10000 » In proprietatea Comunei
Mognita Nous, domeniul public.

Art.2. Prezenta se comunici:

- Institutiei Prefectuluj J udetului Timisg

- Primarului comunei Mosnita Noui

- Presedintilor comisiilor de specialitate ale consiliului local

- Compartimentului tehnic

- O.C.P.I. Timis,

- Céte un exemplar se afigeazi la avizier s pe site-ul Primiriei Mosnita Noug
Mognita Noud 09.12.2020

iNTOCMIT,
PRIMAR,
Florin Octavian BUCUR
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ROMANIA
Judetul Timis
Comuna Mosgnita Nous

Nr.29820/09.12.2020
SE APROBA

PRIMAR,
Florin Octavian BUCUR

RAPORT SPECIALITATE

in anul 2002 in baza unei sentinte civile etajul cladirii in care fuctioneaza cabinetele
medicale din localitatea Mognita Noud cuprinse in C.F. nr. 401229-C] Mosnita Noud, a fost
edificatd in proprietatea Consiliuluj Local Mognita Noud, acesta din urmi fiind parte in proces.

In conformitate cu prevederile Art. 96 din Codul Administrativ:

» (1) Unitdtile administrativ-teritoriale sunt persoane juridice de drept public, cu
capacitate juridicd deplind si patrimoniu Dropriu.

(2) Unitdtile administrativ-teritoriale, precum gi subdiviziunile administrativ-teritoriale
sunt subiecte juridice de drept fiscal, titulare ale codului de inregistrare fiscalii si ale conturilor
deschise la unitdtile teritoriale de Irezorerie, precum si la unitdtile bancare.

(3) Unitatile administrativ-teritoriale sunt titulare ale drepturilor i obligatiilor ce
decurg din contractele privind administrarea bunurilor care aparfin domeniului public §i privat

in care acestea sunt parte, precum i din raporturile cu alte persoane fizice sau juridice, in
conditiile legii.

Art.286 :(4) Domeniul public al comunei, al orasului sau al municipiului este alcéituit din
bunurile previzute in anexa nr. 4, precum i din alte bunuri de uz sau de interes public local,
declarate ca atare prin hotdrdre a consiliului local, dacd nu sunt declarate prin lege ca fiind
bunuri de uz sau de interes public national ori Judetean.”

In vederea transpunerii situatiei juridice a imobiluluj in legislatia in vigoare, propun
consiliului local adoptarea unnei hotirari in acest sens,

Secretar General UAT,
Monika SZABO



,f‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TiMIS
'.,?"f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara

o .
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
fE s ane PENTRU INFORMARE

FURLECTIR R PRI LT uifz
Carte Funciard Nr. 401229 Mosnita Noua

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Mosnita Noua, Str Principala, Nr. 49, Jud. Timis

I

Anul | 2020
Cod verificare

35

6

iy

Nr. CF vechi:6945
Nr. topografic:683/2

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt| Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Constructia CT inscrisa in CE 401229-C1;
Al '
| | 401229 374 CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 401229-ClTeren viran ( fosta strada )

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de Proprietate si alte drepturi reale

Referinte

71779 / 13/05/2008

|Act nr. apartamentare s iesire din indiviziune nr.1423/2008;
|_B7Tnta_bul¥e,_dr'e_pt de PROPRIETATEanterior edificare nr.727/2002,
(dobandit prin IESIRE DIN INDIVIZIUNE, "cota actuala 171/374 |
| | 1L CONSILIU LOCAL MOSNITA NOUA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6945)
171/374 mp teren aferent SAD nr.2

Al

[919287 21/04/2016

BloTntaTaf.:lare, drept de PR(
‘act_ua|18§/37i ——— . 0l
‘ 1)_BRON'_I‘_MA_RCE_LA-FA_BIOLA, necasatorita, bun propriu, nuda proprietate

Act Notarial nr. 526 Contract de vanzare, din 20/04/2016 emis de NP CRISTE SAFTA;
— ROPRIETATE, dobandit prin Conventie. cota :

OBSERVATII: cota de 86/374 mp teren af. SAD nr. 1/B

Al

(262288 / 28/11/2019

Ac_t Notarial nr. 1628, din 28/11/2019 emis de Claici Ana Valentina;

[Intabulare, drept de PRO PRIETATE, dobandit prin_ Conventie, cotal
|actuala 117/374
1 c

OBSERVATII: cota teren af. SAD 1/4

HELU ADRIAN-CLAUDIU, casatortt, bun propriy

C. Partea IlI. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

91928 /21/04/2016

- E—

‘Act Nota_rial_nr. 5_26£ontgct£e vanzare, @ 2%)4/2_016_emis_de_NP CBISTE_SAFIA;
\ C3—[Intabulare. drept de UZUFRUCT VIAGER

1) CICIOC VASILE-DANIEL
OBSERVATII: asupra cotei de 86/374 mp teren af. SAD nr. 1/8

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




__ Carte Funciari“ Nr. 401229 (_Enljrﬂ%yMunic_ipE I\iosn_ita_l\ﬁ)g.?
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

| Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
| 401229 374 CONSTRUCTIILE; C1 IN CF 401229-C1Teren viran ( fosta strada )

* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereg 70.

DETALN LINIARE IMOBIL
I = __“_“__—_“__“__“_5_—_______h____“_______“_“__ T o= T e

421824

420448

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra Suprafata N " .
Crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
L) ot DA 372 - - 683/2

constructij | |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor Segmentelor sunt obtinute din Proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o+ (m)

_ 18.663
_20.046

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pf:evederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum Si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
Susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.162103/12-06-2020 in suma de 20, pentru serviciyl de publicitate
imobiliard cu codyl nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
12-06-2020 GIORGIANA MARIA Lilea

W —_—
Data eliberarij,
—_ (parafa si semnatura) Ea_raﬁsi_sﬁﬁm_rﬁ

{Dgcu_mgni ca_re_coi;iie gate CU caracter personal, protejate de Prevederile Legii Nr 6 77/2001,
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Extrase pentry informare on-line ja adresa epay.ancpi.ro Formular versinea 1.1



Carte Funciard Nr. 401229-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Mosnita Noua

LA EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e s
f! g PENTRU INFORMARE “Luna | 03 ]
7 __Anul 2020 |

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

AGENTIANATIDR ATA
MY EAPALTEY g
FUBLECITATA S ORI LLVER

A. Partea l. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Mosnita Noua, Str Principala, Nr. 49, Jud. Timis
Electronic: 401229-C1; Nr. Topo: 683/2; Suprafata: 219
Parti comune: terenul construit si neconstruit, fatada, fundatiile, peretii comuni, casa scarii, acoperisul,
invelitoarea, podul, bransamentul electric, hidroforul si toate instalatiile eferente
Observatii: CLADIRE CU ETA] COMPUSA DIN SAD nr.1/A, SAD nr.1/B SI SAD nr.2

Nr. CF vechi: 6945

Tron . Nr. | Cod| Nr.Cf | Supraf. | Cota Cota o
son Scara| Nivel Ap. | U.l. | individ utila parti teren Observatii
parter SAD| 1 [4012209- SAD nr.1/A compus din : 2 incaperi, un gup
1/A C1-U1l sanitar si 0 magazie cu suprafata utila 97,34 mp
cu 31,30% pci si 117/374 mp.teren in
proprietate.; ( Cf. col.6945 |
parter|SAD| 2 |401229- SAD nr. 1/B compus din 3 incaperi, suprafata utila
NR. C1l-U2 71,63 mp, cu 23,04%p.c.i. si 86/374 mp teren in
l 1/B proprietate
FN | 3 |401229- 4566/10(171/374] SAD nr.2, cu 6 cabinete, 2 WC-uri, un hol, o
C1-U3 ‘ 000 magazie cu 45,66% pci si 171/374 mp teren in
: d proprietate |
B. Partea 11. Proprietar si acte
CONSTRUCTIE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte |
NU SUNT
Unitate individuala 401229-C1-U1
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale I Referinte |
NU SUNT |
262288 / 28/11/2019 |
\Act Notarial nr. 1628, din 28/11/2019 emis de Claici Ana Valentina;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota ‘ Al
linitiala 1/1 | S
1) CHELU ADRIAN-CLAUDIU, casatorit, bun propriu
Unitate individuala 401229-C1-U2
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NUSUNT = S —
91928 / 21/04/2016 S
Act Notarial nr. 526 Contract de vanzare, din 20/04/2016 emis de NP CRISTE SAFTA;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota Al
initiala 1/1
1) BRONT MARCELA-FABIOLA, necasatorita, bun propriu, nuda proprietate
Unitate individuala 401229-C1-U3
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
NU SUNT
‘71779 / 13/05/2008
Act nr. apartamentare si iesire din indiviziune nr,1423/2008;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, anterior edificare nr.727/2002, dobandit prin Al
IESIRE DIN INDIVIZIUNE, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 - -
1) CONSILIUL LOCAL MOSNITA NOUA

Observatii:(provenita din conversia CF 6947)

C. Partea lll. Sarcini

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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Carte Funciard Nr. 401229-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Mosnita_ Noua

CONSTRUCTIE
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de
garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Unitate individuala 401229-C1-U1
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de

garantie si sarcini

Referinte

'NU SUNT B

Unitate individuala 401229-C1-U2
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de
garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
91928 / 21/04/2016

Act Notarial nr. 526 Contract de vanzare, din 20/04/2016 emis de NP CRISTE SAFTA;
C1 Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER f Al
" 1) CICIOC VASILE-DANIEL |

Unitate individuala 401229-C1-U3
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de
garantie si sarcini

Referinte

|[NU SUNT

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozittile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.136781/12-03-2020 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Referent/Asistent-
o OANA PURDELA ZBARCEA
Da;:a e/llbera ri, (parafa si semnatura)

Semnat digital de
Oana Purdela- Oana Purdela-Zbarcea

Data: 2020.03.12
Zbarcea 13:08:43 +02'00"

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 2




ROMANIA

Judetul Timis
Comuna Mosnita Noua
Consiliul tocal

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Statutului si Acordului de asociere pentru Asociatia de proprietari din
Mosnita Noui, str. Principald, nr. 49, precum si stabilirea si definirea unor aspecte privind
infiintarea si functionarea asociatiei

Consiliul Local al Comunei Mognita Noua,

Tinand cont de acordurile exprimate ale proprietarilor, inregistrate cu nr. 10406/2020;
10942 /2020 si de Hel nr. 37/2020.

Aviand in vedere expunerea de motive cu nr. 29572/08.12.2020, intcomité de cétre primarul
comunei Florin Ocatvian BUCUR,

Avand in vedere HCL nr. 128/27.05.2020 privind aprobarea infiintdrii asociatiei de
proprietari pentru realizarea administrarii, intretinerii, reabilitarii, modernizérii, respectiv
mentinerii in starea bund a imobilului cuprins in C.F. nr. 401229 Cl, nr. cad. 683/2, situat in
localitatea Mognita Noua.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018, privind organizarea si functionarea
asociatilor de proprietari si administrarea condominiului.

In temeiul art. 129 alin. 2, lit. ¢ alin. 14 si art. 139, alin. 1, din Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba statutul si acordul de asociere necesare pentru infiintarea Asociatiei de
proprietari din Mognita Noud, str. Principald, nr. 49, infiintare necesard pentru realizarea
administrérii, intretinerii, reabilitdrii, modernizarii, respectiv mentinerii in starea bund a imobilului
cuprins in C.F. nr. 401229-C1, nr. cad. 683/2 , situat in localitatea Mognita Noud, Str. Principald
nr. 49, jud. Timis. Statutul si acordul de asociere se afld in Anexa nr. 1 §i Anexa nr. 2 si fac parte
integrantd din prezenta hotéréare.

Art.2. Se aprobi efectuarea demersurilor necesare pentru dobandirea personalitdtii juridice
a asociatiei i se imputerniceste primarul Comunei Mosnita Noui si efectueze in numele Comunei
Mosnita Noud toate procedurile si sd semneze toate documentele necesare in acest sens.

Art.3. Se aprobd numirea presedintelui asociatiei in persoana numitei BRONT
MARCELA-FABIOLA, cu domiciliul situat in Sat Mosnita Noud, str. Linistii, nr. 43, Com.
Mosgnita Noud, Jud. Timis, identificatd prin CI seria TZ nr. 283540, eliberata de catre SPCLEP
Mosnita Noua, la data de 13.04.2016, avAnd CNP 2731025354815.



Art.d4. Se aproba numirea cenzorului asociatiei in persoana numitei BOLDEA CRACIUN
DANA IRINA, identificata prin CI seria TZ nr. 291326, eliberatd la data de 24.05.2016, de citre
SPCLEP Mosnita Noud, CNP 2850415350026, domiciliatd in Sat Mosnita Veche, str. Fagului, nr.
13, ap. 1, jud. Timis.

Art.S. Se aproba constituirea Comitetului executiv al asociatiei din urmétorii membri:

1. COMUNA MOSNITA NOUA, cu sediul situat in Sat Mosnita Nous, Comuna Mosnita
Noud, str. Principald, nr. 51, et. Parter, ap. SAD 3, jud. Timis, CIF 4548570 — in calitate
de proprietar — reprezentata prin primar dl. Bucur Florin,

2. BRONT MARCELA-FABIOLA, cu domiciliul situat in Sat Mognita Noud, str. Linistii,
nr. 43, Com. Mogsnita Noud, Jud. Timis, identificatd prin CI seria TZ nr. 283540, eliberati
de catre SPCLEP Mosnita Noud, la data de 13.04.2016, avind CNP 2731025354815 —
nud proprietar,

3. CHELU ADRIAN-CLAUDIU, cu domiciliul situat in Sat Chisoda, str. Cringului, nr. 3,
Com. Giroc, Jud. Timis, identificatd prin CI seria TZ nr. 313309, eliberatd de citre
SPCLEP Giroc, la data de 02.09.2016, avind CNP 1790404205020 — in calitate de
proprietar,

Art.6. Se aproba stabilirea datei de 21.12.2020 pentru convocarea membrilor Asociatiei de
proprietari in vederea semndrii tuturor documentelor necesare conform legii pentru aprobarea si
infiintarea asociatiei.

Art.7. Avocatul desemnat in baza contractului de asistentd juridica va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotdréri, respectiv efectuarea tuturor demersurilor necesare in fata instantei
de judecatd pentru infiintarea asociatiei de proprietari, intocmirea tuturor documentelor necesare,
precum i reprezentare in fata institutiilor de specialitate.

Art.8. Sc stabileste data de 21.12.2020 pentru convocarea adundrii de constituire a
asociatiei.

Art.9. Prezenta se comunici
* Institutiei Prefectului Judetului TIMIS;
* Primarului comunei Mognita Nou;
» Presedintilor comisiilor de specialitate ale consiliului local;
= Biroului de achizitii publice
= Compartimentului financiar-contabil
= Celor in cauzi,
* Cate un exemplar se afigeaza pe site i la avizierul Comunei Mosnita
Noud
= Mosnita Noud la 09.12.2020

INITIATOR,
Primar,
Florin Octavian BUCUR
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| romAnia
Judetul Timis
Comuna Niognita Noud

Nr. 29572/08.12.2020

EXPUNERE DE MOTIVE

Privind aprobarea Statutului si Acordului de asociere pentru Asociatia de proprietari din
Mosnita Noud, str. Principald, nr. 49, precum si stabilirea si definirea unor aspecte privind
infiintarea si functionarea asociatiei

Imobilul situat in loc. Mosnita Noud, str. Principald, nr. 49, care face obiectul prezentului proiect
de hotérare, este alcituit din 3 apartamente proprietate privati individuald si spatiu suplimentar
proprietate comuna, dreptul de proprietate avand urméitoarea configuratie:
1. CONSILIUL LOCAL MOSNITA NOUA, cu sediul situat in Sat Mognita Nou&, Comuna
Mognita Noud, str. Principald, nr. 51, et. Parter, ap. SAD 3, jud. Timis, CIF 4548570 —in
calitate de proprietar,

Imobilul constand in apartamentul SAD nr. 2, situat administrativ in Loc. Mosnita Noua,
str. Principald, nr. 49, et. 1, ap. SAD nr. 2, jud. Timis, compus din 6 cabinete, 2 WC-uri,
un hol, o magazie cu 45,66% pérti comune indivize constituite din: terenul construit si
neconstruit, fatada, fundatiile, peretii comuni, casa scirii, acoperisul, invelitoarea, podul,
brangamentul electric, hidroforul si toate instalatiile aferente, avand 171/374 mp cotd teren
in proprietate, imobil inscris in CF nr. 401229 C1 Mosnita Nous, nr. CF vechi: 6945, nr.
topografic: 683/2.

2. BRONT MARCELA-FABIOLA, cu domiciliul situat in Sat Mosnita Nous, str. Linistii,
nr. 43, Com. Mosnita Noud, Jud. Timis, identificati prin CI seria TZ nr. 283540, eliberat3
de citre SPCLEP Mosnita Noud, la data de 13.04.2016, avand CNP 2731025354815 —
nud proprietar, CICIOC VASILE-DANIEL, cu domiciliul situat in Sat Mosnita Nou, str.
Linigtii, nr. 43, Jud. Timis, identificat prin CI seria TZ nr. 374338, eliberatd de citre
SPCLEP Mognita Noud, la data de 14.07.2017, avind CNP 1780617354794, in calitate de
uzufructuar,

Imobil constand in apartamentul SAD nr. 1/B, situat administrativ in Loc. Mosnita Noua,
str. Principald, nr. 49, etaj parter, ap. SAD nr. 1/B, judet Timis, compus din 3 incaperi,
suprafata utild 71,63 mp, cu 23,04% parti comune indivize si 86/374 mp teren in
proprietate, pértile comune fiind: terenul construit §i neconstruit, fatada, fundatiile, peretii
comuni, casa scérii, acoperigul, invelitoarea, podul, bransamentul electric, hidroforul si
toate instalatiile aferente, inscris in CF nr. 401229 C1 Mosnita Noud, nr. CF vechi: 6945,
nr. topografic: 683/2.

3. CHELU ADRIAN-CLAUDIU, cu domiciliul situat in Sat Chisoda, str. Crangului, nr. 3,
Com. Giroc, Jud. Timis, identificatd prin CI seria TZ nr. 313309, eliberatd de ctre



SPCLEP Giroc, la data de 02.09.2016, avind CNP 1790404205020 — in calitate de
proprietar,

Imobilul consténd in apartamentul SAD 1/A, situat administrativ in Loc. Mosnita Nou,
str. Principald, nr. 49, et. parter, ap. SAD 1/A, jud. Timis, in suprafatd utili de 97,34 mp,
compus din 2 inciperi, un grup sanitar si o magazie, cu 31,30% parti comune indivize
constituite din: terenul construit gi neconstruit, faada, fundatiile, peretii comuni, casa
scrii, acoperisul, invelitoarea, podul, brangamentul electric, hidroforul si toate instalatiile
aferente, avind 117/374 mp coti teren in proprietate, imobil inscris in cartea funciard cu
nr. 401229 C1 Mognita Noud, nr. CF vechi: 6945, nr. topografic: 683/2,

Astfel, avind 1n vedere faptul ci imobilul necesiti efectuarea unor lucriri de
reparatii/modernizare/reamenajare a spatiului care constituie proprietate comuni a celor 3
proprietari, se impune efectuarea demersurilor privind constituirea Asociatiei de Proprietari din
Mognita Noud, str. Principald, nr. 49, cu respectarea prevederilor Legii nr. 196/2018 privind
infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.

Potrivit art. 3 din Legea nr. 196/2018:

“(1) In scopul exercitdrii drepturilor si obligatiilor ce le revin asupra proprietdtii comune, in cazul
condominiilor, se constituie asociatii de proprietari, care se organizeazd §i functioneazd conform
prevederilor prezentei legi. [...]

(3) In sensul art. 2 lit. h), constituie condominiu:

a) cladiri cu mai multe locuinte sau spatii cu altd destinatie in care existd proprietdfi individuale
§i proprietdfi comune;

b) cladiri multietajate; un tronson cu una sau mai multe scéri din cadrul clidirii multietajate in
cazul in care se poate delimita proprietatea comund;

¢) un ansamblu rezidential format din locuinte si/sau constructii cu altd destinatie, amplasate
izolat, ingiruit sau cuplat, in care existd proprietdti comune si proprietdti individuale.”

Totodatd, potrivit art. 11 din acelasi act normativ:

“(1) Asociatia de proprietari este forma juridicd de organizare si de reprezentare a
intereselor comune ale proprietarilor dintr-un condominiu, cu personalitate Jjuridicd, fard scop
lucrativ, inflintatd in conditiile prezentei legi, care are ca scop administrarea, exploatarea,
intrefinerea, repararea, reabilitarea si modernizarea proprietdtii comune, mentinerea in stare
bund a imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de cdtre tofi proprietarii.

(2) Consecintele neludrii mdsurilor de organizare si funcfionare cu privire la administrarea

§i  gestiunea proprietdtii comune sunt in rdspunderea Juridica a tuturor proprietarilor sau a
reprezentantilor acestora, dupd caz.”

Avand in vedere prevederile Legii nr. 196/2018 mai sus expuse, in vederea exercitirii drepturilor
si obligatiilor ce le revin proprietarilor dintr-un condominiu asupra proprietatii comune, acestia au
obligatia de a se constitui in Asociatie de Proprietari, sens in care pentru a se putea asigura buna
si legala desfigurare a lucrdrilor necesare asupra imobilului situate in Loc Mosgnita Noud, str.
Principald, nr. 49, se impune aprobarea documentelor necesare in vederea infiintarii, stabilirea si
definirea unor aspecte privind infiintarea si functionarea asociatiei precum si demararea de urgenti
a procedurilor necesare pentru infiinfarea acesteia in fata institutiilor abilitate.

PRIMAR,
Florin Octavian BUCUR




ROMANIA

Judetul Timis
Comuna Mosnita Noua
Consiliul local

ACORD DE ASOCIERE

Al proprietarilor spatiilor din cadrul imobilului situat in Loc. Mosnita Noud, str. Principala, nr. 49,
Jud. Timis, identificate in C.F. nr. 401229 C1 Mosnita Noua constituite din teren construit si cladire
apartamentatd in regim P + E cu 3 apartamente, dispuse astfel: parter - 2 apartamente, etaj 1 -
apartament, incheiat in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrare a condominiilor.

Subscrigii:

1 COMUNA MOSNITA NOUA, cu sediul situat in Sat Mognita Noud, Comuna Mosnita Noud,

str. Principald, nr. 51, et. Parter, ap. SAD 3, jud. Timis, CIF 4548570 — in calitate de
proprietar,

Imobilul constind in apartamentul SAD nr. 2, situat administrativ in Loc. Mosnita Noua,
str. Principald, nr. 49, et. 1, ap. SAD nr. 2, jud. Timis, compus din 6 cabinete, 2 WC-uri,
un hol, o magazie cu 45,66% parti comune indivize constituite din: terenul construit si
neconstruit, fatada, fundatiile, peretii comuni, casa scirii, acoperisul, invelitoarea, podul,
brangamentul electric, hidroforul i toate instalatiile aferente, avand 171/374 mp coti teren
in proprietate, imobil inseris in CF nr. 401229 C1 Mosnita Noud, nr. CF vechi: 6945,
nr. topografic: 683/2.

2 BRONT MARCELA-FABIOLA, cu domiciliul situat in Sat Mosnita Noud, str. Linistii, nr. 43,
Com. Mosnita Nous, Jud. Timis, identificatd prin Cl seria TZ nr. 283540, eliberat3 de citre
SPCLEP Mogsnita Noud, la data de 13.04.2016, avind CNP 2731025354815 - nud
proprietar,

3.CICIOC VASILE-DANIEL, cu domiciliul situat in Sat Mognita Noud, str. Linistii, nr. 43
Jud. Timis, identificat prin CI seria TZ nr. 374338, eliberati de citre SPCLEP Mosnita Noud
la data de 14.07.2017, avand CNP 1780617354794, in calitate de uzufructuar,

E

>

Imobil consténd in apartamentul SAD nr. 1/B, situat administrativ in Loc. Mosnita
Noud, str. Principald, nr. 49, etaj parter, ap. SAD nr. 1/B, judet Timis, compus din 3
incaperi, suprafata utild 71,63 mp, cu 23,04% parti comune indivize si 86/374 mp teren in
proprietate, partile comune fiind: terenul construit si neconstruit, fatada, fundatiile, peretii
comuni, casa scérii, acoperigul, invelitoarea, podul, brangamentul electric, hidroforul si



toate instalatiile aferente, tnscris in CF nr. 401229 C1 Mosnita Noud, nr. CF vechi:
6945, nr. topografic: 683/2.

3 CHELU ADRIAN-CLAUDIU, cu domiciliul situat in Sat Chisoda, str. Crangului, nr. 3,
Com. Giroc, Jud. Timis, identificatd prin CI seria TZ nr. 313309, eliberatd de citre

SPCLEP Giroc, la data de 02.09.2016, avand CNP 1790404205020 — in calitate de
proprietar,

Imobilul constdnd in apartamentul SAD 1/A, situat administrativ in Loc. Mosnita
Nousd, str. Principali, nr. 49, et. parter, ap. SAD 1/A, jud. Timis, in suprafat3 utild de
97,34 mp, compus din 2 incéperi, un grup sanitar si o magazie, cu 31,30% parti comune
indivize constituite din: terenul construit $i neconstruit, fatada, fundatiile, peretii comuni,
casa scdrii, acoperigul, invelitoarea, podul, brangamentul electric, hidroforul si toate
instalatiile aferente, avand 117/374 mp cot3 teren in proprietate, imobil inscris in cartea
funciari cu nr. 401229 C1 Mosnita Noud, nr. CF vechi: 6945, nr. topografic: 683/2,

Prin prezentul acord de asociere, noi, proprietarii de bunuri imobiliare (apartamente) din
condominiul situat in Loc. Mognita Noud, str. Principala, nr. 49, jud. Timis, identificate in C.F. nr.
401229 C1 Mognita Nous, am hotirat sa ne asociem in “ASOCIATIA DE PROPRIETARI DIN
MOSNITA NOUA, STR. PRINCIPALA, NR. 49%,

Asocierea a fost determinati de existenta proprietatii comune, indivizibil legatd de proprietatile
individuale pe care le detinem in cadrul condominiului. Asociatia de proprietari este forma juridica
si de reprezentare a intereselor comune a proprietarilor din condominiu, cu personalitate juridica,
fard scop lucrativ, infiintatd in conditiile Legii 196/2018, care are ca scop administrarea,
exploatarea, intretinerea si modernizarea proprictitii comune, mentinerea in stare bund a
imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de citre toti proprietarii.

Adresa asociatiei: Loc. Mognita Noud, str. Principal, nr. 49, jud. Timis.

Numele (denumirea) proprietarilor spatiilor imobilelor, cét §i cota parte ce revine fiecarui
proprietar sunt :

1. COMUNA MOSNITA NOUA, proprietarul apartamentului SAD nr. 2, cu 45,66% parti
comune indivize §i 171/374 mp teren aferent in proprietate;

2. BRONT MARCELA-FABIOLA, nudul proprietar al apartamentului nr. SAD 1/B,
suprafata utild 71,63 mp, cu 23,04% parti comune indivize si 86/374 mp teren in
proprietate;

CICIOC VASILE-DANIEL, uzufructuar al apartamentului apartamentului nr. SAD 1/B,
suprafata utild 71,63 mp, cu 23,04% parti comune indivize si 86/374 mp teren in
proprietate;

3. CHELU ADRIAN-CLAUDIU, proprietarul apartamentului nr. SAD 1/A, in suprafati
utila de 97,34 mp, cu 31,30% parti comune indivize, avind 117/374 mp cotd teren in
proprietate.

Descrierea proprietdtii :

1. Imobilul situat in Loc. Mosnita Noua, str. Principala, nr. 49, jud. Timis, identificat in C.F.
nr. 401229 C1 Mosnita Noua, constituit din teren construit si clidire apartamentats in regim P + E



cu 3 apartamente, dispuse astfel: parter - 2 apartamente, etaj 1 - 1 apartament si casa scirii
proprietate comund cu drept de folosinta.

2. Principalele caracteristici ale imobilului sunt: structura de rezistentd a imobilului este realizati
din cadre si grinzi din beton armat, cu inchideri perimetrale din ziddrie, tamplarie PVC; Legitura
dintre niveluri este realizatd prin intermediul unei case de scard din beton, in o rampa. Este
amenajatd aleea de acces spre intrarea blocului si zone verzi in fata imobilului.

3. Cladirea a fost data in folosinta in anul 1960 si nu este inclusd in Lista monumentelor istorice;
4. Cladirea este legati la retelele de utilitati (apa rece, canalizare, telefonie, electricitate si altele
asemenea) si fiecare apartament este dotat cu centrali termica proprie.

5. Proprietatea, in cadrul asociatiei de proprietari, este reprezentata prin proprietatea individual si
proprietatea comuni;

6. Proprietate individuald - locuinta sau spatiul cu alti destinatie decat aceea de locuinti, parte
dintr-un condominiu, destinaté locuirii sau altor activitati, detinutd in proprietate exclusivi;

Sunt considerate cd fac parte din proprietatea individuala si dependintele situate la acelasi nivel
sau la niveluri diferite, nelegate structural de apartamentul sau de spatiul respectiv, dar facind
parte din acesta. Proprietitii asupra unui apartament sau spatiu cu altd destinatie decét cea de
locuinta i corespunde si o cota-parte proportionald din proprietatea comuna, alocatd conform
cotelor inscrise in anexa la prezentul acord de asociere, preluate potrivit actului de proprietate. Prin
proprietate individuald, in sensul prezentului acord de asociere, se intelege si proprietatea
aparfindnd unei singure persoane, in indiviziune cu cotele stabilite sau in devalmadsie, ca bunuri
comune ale sotilor.

7. Proprietatea comund/parti comune - partile din cladire si/sau din terenul aferent acesteia care nu
sunt proprietéti individuale §i sunt destinate folosintei tuturor proprietarilor sau unora dintre
acestia, precum si alte bunuri care, potrivit legii sau vointei partilor, sunt in folosinti comuna.
Partile comune sunt bunuri accesorii in raport cu proprietatile individuale, care constituie bunurile
principale. Toate pértile comune formeazi obiectul proprietéii comune. Partile comune nu pot fi
folosite decét in comun si sunt obiectul unui drept de coproprietate fortata.

Proprietatea comuna include urmatoarele: terenul aferent constructiei, in suprafata totala de 374
mp - terenul construit si neconstruit, fatada, fundatiile, peretii comuni, casa scdrii, acoperigul,
invelitoarea, podul, brangamentul electric, hidroforul si toate instalatiile aferente. Se considera, de
asemenea, in indiviziune forfata platforme exterioare sau incorporate cladirii, amplasate, de regula,
separat de proprietatea individuala, daca au destinatia de a servi, in comun, toate aceste proprietati
individuale. Suprafetele exterioare zidurilor de perimetru ale proprietatilor individuale, podelele si
tavanele din jurul acestor proprietiti si orice conducte, cabluri, linii de utilitati, care trec prin
acestea si care deservesc mai mult de o asemenea proprietate, sunt considerate obiecte de folosinta
comund, fiind supuse stirii de indiviziune fortata.

8. Fiecare apartament sau spatiu cu alti destinatie decat cea de locuints, impreuna cu cota-parte
indiviza a sa din proprietatea comund, reprezinti o parceld individuald de proprietate imobiliari si
formeaza o unitate care poate fi instriiinatd sau transferats in orice mod numai ca un tot.

9. Fiecare dintre aceste proprietdi imobiliare poate fi folosita, ipotecatd sau instrainatd in deplina
libertate de citre proprietarul/proprietarii acesteia, tindndu-se seama de conditia mentionati mai
sus si de legile si reglementirile in vigoare.

10. Fiecare proprietar va rimane membru al asociatiei de proprietari pana la pierderea calitatii de
proprietar in cadrul condominiului ;

Restrictii privind folosinta si constructiile :



1. In cadrul proprietétii individuale, proprietarul are obligatia si pastreze si si intretind in stare de
functionare si sigurantd spatiile interioare, echipamentele si instalatiile din dotarea tehnici a
proprietatii individuale, respectiv instalatiile sanitare, de incélzire, canalizare, alimentare cu
energie electricd, gaz, apa, precum si altele de aceasti naturd, pe cheltuiala sa, astfel incat si nu
aducd prejudicii celorlalti proprietari din condominiu.

Daca proprietarul unei locuinte ori al unui spatiu cu altd destinatie provoacd daune oricirei parti
din proprietatea comuni sau din proprietatea individuald a altu; proprietar din condominiu,
respectivul proprietar are obligatia si repare striciciunile sau si suporte cheltuielile pentru lucrarile
de reparatii.

2. Proprietatea comuna, se afla in grija tuturor proprietarilor, care participd, proportional, cu cota-
parte indiviza de proprietate la intretinerea si repararea ei.

3. Chiriasii din proprietatile imobiliare individuale, aferente condominiului, nu pot participa la
managementul acestora sau la adoptarea de decizii ale asociatiei de proprietari, ci trebuie si se
supund regulilor adoptate de asociatia de proprietari, in misura in care acestea se aplica tuturor
ocupantilor cladirii.

4. Proprietarul unui apartament sau spatiu cu alta destinatie decét cea de locuintd il poate folosi
conform destinatiei: pentru sine, pentru familia sa, pentru chiriagi sau pentru musafiri. Proprietarul
unui apartament sau spatiu cu altd destinatie decét cea de locuinta are dreptul de a-l inchiria, cu
conditia ca respectivul chiriag sa accepte folosirea acestuia in conditiile previzute in prezentul
acord de asociere sau respectand orice reguli ori regulamente ale asociatiei de proprietari.
Utilizarea proprietitii individuale este stabilits de proprietar in conformitate cu destinatia acesteia.
Proprietarul poate aduce imbunatitiri sau modificari propriettii sale individuale, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare referitoare la autorizarea executirii lucrdrilor de constructii de citre
autoritatea administratiei publice competente, firs a pune in pericol integritatea structurali a
condominiului, rezistenta mecanics, stabilitatea i siguranta cladirii sau a altor proprietiti
individuale, precum si buna functionare a instalatiilor aferente acestora.

Modificérile suprafetelor construite sau utile se comunics presedintelui asociatiei de proprietari si
organului fiscal local in termen de 30 de zile de la incheierea lucrdrilor si se introduc in cartea
tehnicd a constructiei si in baza de date a asociatiei, in vederea stabilirii consumurilor
corespunzatoare cu noile suprafete utile.

6. Orice instalatie suplimentari fat3 de cele cuprinse in cartea tehnica a constructiei pe proprietatea
comund, in favoarea unuia sau a mai multor proprietari (fire electrice, elemente de calorifer, antene
de televiziune, masini si echipamente, dispozitive de aer conditionat, instalatii telefonice si altele
asemenea), pe peretii exteriori ai cladirii, precum $i pe peretii interiori ai spatiilor comune sau
strdpungerea acoperisului se poate realiza numai cu acordyl asociatiei de proprietari si dupa
obtinerea aprobiarilor legale.

7. Fiecare proprietar din condominiu poate folosi, in conditiile acordului de asociere, atat spatiul
care constituie bunul principal, cat si partile comune, fard a aduce atingere drepturilor celorlalti
proprietari i fard a schimba destinatia clédirii.

Partile comune pot fi utilizate de catre terti, persoane fizice sau juridice de drept public si/sau
privat, numai ca urmare a hotirarii adunarii generale a asociatiei de proprietari, adoptata cu acordul
a doud treimi din numarul total al proprietarilor din condominiu si cu acordul tuturor proprietarilor
direct afectati de vecinatate, in baza unui contract de inchiriere, de folosintd sau de concesiune,
semnat de presedinte in numele asociatiei $i avizat de cenzor/comisia de cenzori.

8. Cu un preaviz motivat scris de 5 zile emis de comitetul executiv al asociatiei de proprietari,
proprietarul este obligat si permiti accesul presedintelui sau al unui membru al comitetului
executiv, administratorului si al unei persoane calificate in realizarea lucrdrilor de
constructii/reparatii, dupd caz, in proprietatea sa individuald, atunci cind este necesar si se
inspecteze, si se repare ori si se inlocuiasci elemente din proprietatea comund, la care se poate



avea acces numai din respectiva proprietate individuals. Fac exceptie cazurile de urgenta cand
termenul pentru preaviz este de 24 de ore.

9. In cazul in care proprietarul nu permite accesul in proprietatea sa, in conformitate cu prevederile
pet. (8), acesta raspunde civil si penal, dupi caz, pentru toate prejudiciile create proprietarilor
afectati, in conditiile legii.

10. Proprietarii din condominiu care suferd un prejudiciu ca urmare a executirii lucrérilor
prevazute la (8), sunt despagubiti de citre asociatia de proprietari, din fondul de reparatii.

11. Lucrérile de interventie la elementele componente ale proprietatii comune, efectuate in baza
pet. (8), se executd in conditii stabilite de comun acord §i consemnate printr-un acord semnat de
cétre proprietar si asociatia de proprietari

In cazul in care proprietarii care nu au semnat acordul de asociere se opun acestor prevederi, se
vor utiliza ciile legale de atac al unor asemenea pozitii, asociatia de proprietari rezervindu-gi
dreptul de a calcula si de a pretinde daune morale si materiale provocate de acest refuz.

12. Orice tip de publicitate in/pe proprietatea comuna se poate face numai cu acordul adunirii
generale a asociatiei de proprietari.

Ocupantii apartamentelor si ai spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinti trebuie si se abtini
de la actiunile care duc la tulburarea linigtii locatarilor intre orele 14,00 - 16,00 si 22,00 - 08,00,
prin producerea de zgomote, larm3 sau prin folosirea oriciirui aparat, obiect ori instrument
muzical la intensitate mare.

Proprietarii care detin animale in apartament sau in spatiul cu alti destinatie decat cea de locuinta
nu pot lasa in libertate ori firg supraveghere animalele care pot prezenta pericol pentru persoane
sau bunuri.

Administrare, sanctiuni si reguli interne :

1. Asociatia de proprietari va raspunde de administrarea si de functionarea condominiului si de
intretinerea, repararea, renovarea s imbunatitirea proprietatii comune, iar costurile aferente vor fi
calculate conform cotei - pérti proportionale de proprietate sau, dupi caz, conform numdruluj de
persoane prevézute in anexa la prezentul acord de asociere.

2. Nici un proprietar de apartament sau de spatiu cu altd destinatie decat cea de locuintd nu va fi
exceptat de obligatia de a contribuj la plata cheltuielilor comune, ca urmare a renuntdrii la folosirea
unei pérti din proprietatea comund, a abandondrii apartamentului sau a spatiului cu alta destinatie
decét cea de locuinti ori in alte situatii.

3. Administrarea, exploatarea, intrefinerea, Iepararea, reabilitarea si/sau modernizarea, dupa caz,
a proprietdtii comune aferente condominiului sunt in sarcina asociatiei de proprietari, iar
cheltuielile legate de aceste activitdti reprezinta cheltuieli comune.

4. Administrarea condominiului se va face in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare, ale
prezentului acord de asociere si ale statutuluj asociatiei de proprietari, precum si cu regulile si
regulamentele care se vor adopta prin hotéirdre de citre adunarea generald a asociatiei de
proprietari.

5. Fiecare proprietar, chiriag sau ocupant al unui apartament ori spatiu cu altd destinatie decat cea
de locuintd se va conforma regulilor prezentului acord de asociere, regulilor si regulamentelor
asociatiei de proprietari, precum si hotirarilor si rezolutiilor adoptate legal de citre asociatia de
proprietari.

Nerespectarea acestor prevederi, hotdrari si rezolutii va constituj temeiul actiunii in justitie a
asociatiei de proprietari impotriva celor in cauza, pentru recuperarea daunelor sau in vederea
obligérii la conformare. In cazul in care un chirias sau alt ocupant al apartamentului ori spafiului
cu alta destinatie decat cea de locuind nu respecta reglementdrile mentionate, asociatia de
proprietari il poate chema in judecata pe chiriasul/ocupantul sau pe proprietarul respectivului
apartament ori al spatiului cu alt3 destinatie decét cea de locuinta sau pe ambii, dupa cum hotéraste
asociatia de proprietari.



6. Dacd o hotédrare a adundrii generale este contrari legii, statutului sau acordului de asociere a
asociatiei de proprietari ori este de naturd si prejudicieze interesele proprietarilor, acestia sau orice

persoand care se considerd vitimatd intr-un drept al s@u pot/poate ataca in justitie respectiva
hotérare.

Actionarea in justitie nu intrerupe executarea hotirarii decét in cazul in care instanta dispune
suspendarea acesteia.

Pregedintele comitetului executiv va reprezenta asociatia de proprietari in procesele intentate
impotriva proprietarilor sau de citre proprietari.

Semnéturi:

COMUNA MOSNITA NOUA, prin Primar Bucur Florin
BRONT MARCELA-FABIOLA
CICIOC VASILE-DANIEL

CHELU ADRIAN-CLAUDIU



ANEXA la Acordul de asociere al Asociatiei de proprietari din Mosnita Noud, str. Principali,
nr. 49

TABEL
cu cotele-parti indivize din proprietatea comuni, ce revin
fiecirei proprietiti individuale din cadrul condominiului

| Nr apartamentului Suprafata utila Cota parte indivizi din | Numérul de
(al spatiului cu alta (mp) proprietate (procent sau persoane care
destinatie decit aceea valoare absolutd) gospodaresc
de locuinti), pe nivel impreuni
| curent I
Nr. ap.: SAD 1VA 97,34 mp . 31,30% 1
Nr. ap: SAD 1/B 71,63 mp ' 23,04 % 1
Nr. ap: SAD nr.2 45,66 % 1
Semnaturi:

COMUNA MOSNITA NOUA, prin Primar Bucur Florin
BRONT MARCELA-FABIOLA
CICIOC VASILE-DANIEL

CHELU ADRIAN-CLAUDIU



ROMANIA

Judetul Timis
Comuna Mosnita Noua
Consiiiul local

STATUTUL

Asociatiei de proprietari din Mosnita Nou4, str. Principala, nr. 49

CAPITOLUL I
Denumirea, sediul, durata de functionare a asociatiei de proprietari

ART. 1

(1) Asociatia de proprietari din Mognita Noua, str. Principala, nr. 49, cu sediul in Loc.
Mosnita Noud, str. Principald, nr. 49, jud. Timis denumiti in continuare asociatia de
proprietari, se constituie in conditiile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, in vederea
functiondrii pe duratii nedeterminati, pentru indeplinirea atributiilor previzute de lege.
(2) Imobilul situat in Loc. Mognita Noud, str. Principald, nr. 49, Jud. Timis identificat in C.F. nr.
401229 C1 Mognita Nou, constituit din teren construit si clidire apartamentati in regim P + E cu
3 apartamente, dispuse astfel: parter - 2 apartamente, et. | - 1 apartamente.

(3) Asociatia va purta denumirea de Asociatia de proprietari din Mognita Noud, str. Principali,
nr. 49.

ART. 2

(1) Asociatia de proprietari din Mosnita Nous, str. Principald, nr. 49 este forma juridica de
organizare si de reprezentare a intereselor comune ale proprietarilor dintr-un condominiu, cu
personalitate juridicd, fard scop lucrativ, infiintatd in conditiile prezentei legi, care are ca scop
administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea, reabilitarea §i modernizarea proprietitii
comune, mentinerea in stare bund a imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de
cétre toti proprietarii din imobilul situat in Loc. Mognita Noud, str. Principald, nr. 49, jud. Timis,
cu personalitate juridicd, nonprofit, infiintatd in conditiile previzute de lege;

(2) Asociatia de proprietari Isi desfdgoard activitatea in conformitate cu legile romane si cu
prezentul statut. Asociatia de proprietari va avea stampil proprie.

ART. 3

Sediul asociatiei va fi in Loc. Mognita Nous, str. Principald, nr. 49, jud. Timis, imobilul identificat
in CF colectiv nr. 401229 C1 Mosnita Noua.

ART. 4

Asociatia se infiinteazi pe o durata de functionare nelimitati pe perioada cét existi constructia
coproprietate a membrilor asociatiei.



CAPITOLUL 11
Scopul asociatiei de proprietari

ART. 5 Asociatia de proprietari se constituie in scopul exercitirii drepturilor §i obligatiilor legale
ce le revin proprietarilor din condominiu asupra proprietdtii comune.

ART. 6

Asociatia de proprietari este forma juridica de organizare si de reprezentare a intereselor comune
ale proprietarilor din condominiu, cu personalitate juridica, firs scop lucrativ, apolitica si fird scop
patrimonial, infiintats in conditiile legii, care are ca scop administrarea, exploatarea, intretinerea,
repararea, reabilitarea, §i modernizarea proprietitii comune, mentinerea in starea bund a
imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de cdtre proprietarii.

CAPITOLUL II1
Structura veniturilor i a cheltuielilor asociatiei de proprietari

ART. 7

(1) Toate veniturile obtinute din exploatarea proprietdtii comune, precum amplasarea mijloacelor
de publicitate, amplasarea de antene, inchirierea spatiilor comune si altele asemenea, inclusiv
veniturile din dobénzi bancare, apartin asociatiei de proprietari, alimenteazi numai fondul de
reparatii al asociatiei de proprietari i nu se platesc proprietarilor.

(2) Lista acestor venituri, precum si cheltuielile aferente lor sunt prezentate semestrial, intr-un
raport afigat la avizierul asociatiei si se evidentiazi in registrul unic de venituri si cheltuieli al
asociatiei de proprietari, conform Legii nr, 196/2018 privind finfiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.

(3) Administratorul este obligat si foloseascd pentru platile curente si pentru incaséri contul curent
al asociatiei de proprietari, la care au acces pentru informare, conform prevederilor art. 67 din
Legea nr. 196/2018, toti proprietarii din condominiu.

(4) Prin grija presedintelui, proprietarii din condominiu au acces la extrasele de cont, emise
automat conform contractului de cont curent al asociatiei de proprietari.

(5) In cazul in care unul sau mai multi proprietari solicitd accesul la extrase de cont, altele decat

cele prevézute la alin. (4), acestia vor suporta costul emiterii extraselor de cont, conform
contractului de cont curent.

ART. 8
Fondurile asociatiei de proprietari sunt:
a. fondul de reparatii;
b. fondul de rulment;
c. fondul de penalitai;
d. fondul cu caracter special

ART.9

(1) Proprietarii membri ai asociatiei de proprietari aproba un fond de reparatii anual, necesar
pentru repararea si imbunétairea proprietitii comune, conform art. 71 din Legea nr. 196/2018.
(2) Sumele incasate pentru constituirea fondului de reparatii se depun in contul bancar unic al
asociatiei de proprietari, conform Legii nr. 196/2018.

(3) Pentru incasarea fondului de reparatii, administratorul elibereazi chitantd nominald separatd.




ART. 10

(1) Asociatia de proprietari este obligatd si stabileascd cuantumul si cota de participare a
proprietarilor la constituirea fondului de rulment, conform art. 72 din Legea nr. 196/2018.

(2) Fondul de rulment se depune in contul bancar unic al asociatiei de proprietari, conform Legii
nr. 196/2018.

(3) Pentru incasarea fondului de rulment, administratorul elibereazi chitantd nominal3 separati.
(4) Fondul de rulment incasat se restituie la transmiterea dreptului de proprietate, daci prin actele
translative de proprietate nu se stipuleazi altfel.

ART. 11

(1) In cadrul adunirii generale, proprietarii membri ai asociatiei de proprietari pot aproba si alte
fonduri cu caracter special, precum si modul de constituire al acestora. Constituirea fondurilor cu
caracter special nu este obligatorie.

(2) Fondurile cu caracter special aprobate in cadrul adundrii generale, cu respectarea prevederilor
art. 48 din Legea nr. 196/2018, sunt previzute, impreund cu fondul de reparatii, fondul de rulment
si fondul de penalititi, la art. 8 din prezentul statut.

(3) Toate fondurile speciale ale asociatiei de proprietari se depun in contul bancar unic al asociatiei

de proprietari, conform Legii nr. 196/2018, au evidentd separatd si pentru fiecare fond se emite
chitant separat.

ART. 12

(1) Cheltuielile asociatiei de proprietari sunt cheltuieli legate de exploatarea, repararea sau
intretinerea proprietatii comune i cheltuielile pentru asigurarea serviciilor de care beneficiazi
proprietarii i care nu sunt facturate individual citre proprietétile individuale.
(2) Cheltuielile asociatiilor de proprietari, in functie de modul de calcul si de criteriile de
repartizare pe proprietati individuale, aga cum sunt prevazute la art. 75 din Legea nr. 196/2018,
sunt urméatoarele:

a) cheltuieli pe numir de persoane care locuiesc sau desfigoard activitdti in proprietiti
individuale;

b) cheltuieli pe consumuri individuale;

¢) cheltuieli pe cota-parte indiviza, in functie de suprafata utild a proprietatii individuale;

d) cheltuieli pe beneficiari, aferente serviciilor individuale ale proprietarilor, dar gestionate
financiar prin intermediul asociatiei de proprietari;

e) cheltuieli pe consumatori tehnici;

f) cheltuieli de alti natura.
(3) Asociatia de proprietari are obligatia de a respecta prevederile legale privind modul de
repartizare a cheltuielilor comune, in caz contrar, hotaririle luate de adunarea generald a
proprietarilor cu incilcarea acestor dispozitii sunt nule de drept.
(4) Niciun proprietar din condominiu nu este exceptat de la obligatia de a contribui la plata
cheltuielilor comune, ca urmare a renuntdrii la folosirea unei pérti din proprietatea comuna.
(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (4), in baza hotérarii adundrii generale, pot fi exceptate de
la plata cheltuielilor aferente consumului de energie electrici pentru functionarea
ascensorului/ascensoarelor persoanele care locuiesc in apartamente situate la subsol, demisol,
parter, mezanin, precum si la etajul 1 din cladirile firi mezanin.

ART. 13

(1) Asociatia de proprietari poate stabili un sistem propriu de penalitd{i pentru orice suma cu titlu
de restant, afigati pe lista de plata. Penalitétile nu vor fi mai mari de 0,2% pentru fiecare zi de
intdrziere si se vor aplica numai dupi o perioadi de 30 de zile de la termenul scadent pentru plata,
férd ca suma penalitétilor si poatd depdsi suma la care s-au aplicat.



(2) Termenul de plati a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari, afigate pe
lista lunard de platd, este de maximum 30 de zile calendaristice de la data afigérii.

(3) Sumele rezultate din aplicarea penalitdtilor de intarziere, se includ in fondul de penalitati al
asociatiei de proprietari si se vor utiliza cu prioritate pentru plata penalitatilor impuse asociatiei de
proprietari de catre terti, precum si pentru cheltuieli cu reparatiile asupra proprietitii comune,
reabilitarea termica sau consolidarea condominiului. Sumele rezultate din aplicarea penalitatilor
de intérziere nu pot fi utilizate si in alte scopuri.

CAPITOLUL V
Membrii asociatiei, precum si drepturile si obligatiile acestora

ART. 14

(1) Prin membru al asociatiei de proprietari se intelege proprietarul locuintei sau spatiului cu alti
destinatie decat aceea de locuingi din condominiu, semnatar al acordului de asociere sau al unei
cereri depuse la asociatie, in conditiile Legii nr. 196/2018.

(2) Prin proprietar se intelege persoana fizica sau juridicd, titular al unui drept de proprietate asupra
a cel putin o unitate de proprietate imobiliari dintr-un condominiu.

(3) in cazul unitétilor de proprietate imobiliard cu mai mult de un proprietar, raporturile de
coproprietate dintre acestia sunt reglementate potrivit dreptului comun. Indiferent de numarul
proprietarilor unei unititi de proprietate imobiliard, acestia au dreptul la un singur vot pentru
unitatea de proprietate imobiliard in cadrul adunarii generale a asociatiei de proprietari.

(4) Odata cu pierderea calitatii de proprietar in condominiu inceteaza statutul de membru al
respectivei asociatii de proprietari.

ART. 15

Toti proprietarii membri ai asociatiei de proprietari au dreptul s& participe, cu drept de vot, la
adunarea generald a asociatiei de proprietari, s isi inscrie candidatura, sa candideze, sa aleagi si
sé fie alesi in structura organizatorici a asociatiei de proprietari, potrivit Legii nr. 196/2018. Pentru
a beneficia de dreptul de a fi ales, persoana in cauzi trebuie s3 aibd capacitate deplini de exercitiu.

ART. 16

(1) Proprietarii din condominiu au dreptul si fie informati in legtura cu toate aspectele ce privesc
activitatea asociatiei, si solicite in scris si sd primeasca copii dupi orice document al acesteia.
Proprietarii care solicitd copii dupd documentele asociaiei de proprietari vor suporta costul de
multiplicare al acestora.

(2) Proprietarii din condominii au dreptul s& primeasca explicatii cu privire la calculul cotei de
contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari si, dupa caz, si o conteste in scris, in termen de
10 zile de la afigarea listei de plata. Pregedintele asociatiei de proprietari este obligat sd raspunda,
in scris, la contestatie in termen de 10 zile de la primirea acesteia.

ART. 17

(1) Proprietarii din condominii au obligatia, conform prevederilor art. 30 din Legea nr. 196/2018,
sé notifice presedintelui orice schimbare intervenitd, respectiv schimbari n structura si numdrul
membrilor familiei prin deces, cisitorii sau nagteri, persoanele luate in spatiu, precum si
locatarii/comodatarii ca urmare a inchirierii sau a imprumutdrii locuintei.

(2) In conditiile Legii nr. 196/2018 $i cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii, proprietarul este obligat s& mentina proprietatea sa individuala, locuinta
sau spaiu cu altd destinatie decat aceea de locuintd, in stare bund din punct de vedere tehnic si
functional, pe propria cheltuial. Niciun proprietar, chirias sau angajat al asociatiei de proprietari




nu poate incélca, afecta sau prejudicia dreptul de proprietate comuni sau individuali a celorlalti
proprietari din condominiu si nu poate afecta functionarea normald si intretinerea condominiului.
(3) In cadrul proprietatii individuale, proprietarul are obhga’;la sd pastreze si s intretind in stare
de functionare i sigurantd spatiile interioare, echipamentele si instalaiile din dotarea tehnicd a
proprietétii individuale, respectiv instalatiile sanitare, de incilzire, canalizare, alimentare cu
energie electricd, gaz, apd, precum si altele de aceastd naturi, pe cheltuiala sa, astfel incét si nu
aducd prejudicii celorlalti proprietari din condominiu.

(4) Daci proprietarul unei locuinte ori al unui spatiu cu altd destinatie provoaca daune oricérei
pérti din proprietatea comund sau din proprietatea individuald a altui proprietar din condominiu,
respectivul proprietar are obligatia si repare stricaciunile sau si suporte cheltuielile pentru lucririle
de reparatii.

(5) Raporturile juridice stabilite de comun acord intre locator si locatar, precum si nerespectarea
obligatiilor contractuale de catre locatar nu absolvd proprietarul, in calitate de locator, de
obligatiile sale fatd de asociatia de proprietari sau fatd de furnizorii de utilitati publice, previzute
in Legea nr. 196/2018.

ART. 18

(1) Proprietarii sunt obligati sd ia méasuri pentru consolidarea si modernizarea condominiului,
modernizarea echipamentelor, instalatiilor §i dotdrilor aferente, montarea contoarelor pentru
individualizarea consumurilor la nivel de proprietate individuals, reabilitarea termica in scopul
cresterii performantei energetice, precum si reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei
condominiului pentru cresterea calitétii arhitectural-ambientale a acestuia, potrivit prevederilor
legale, in conditiile mentinerii aspectului armonios si unitar al intregului condominiu, indiferent
de natura interventiilor.

(2) in cazul condominiilor de tipul imobilelor colective multietajate, modificarea aspectului fatadei
se face numai in mod unitar pe intreg condominiul, indiferent de numirul asociatiilor de proprietari
constituite pe scéri sau tronsoane, in baza unei documentatii tehnice elaborate in conditiile legii,
cu respectarea prevederilor art. 32 alin. (2) din Legea nr. 196/2018.

(3) Inainte de modificarea aspectului fatadei condominiului, pregedintele asociatiei de proprietari
solicitd, in scris, autoritatii administratiei publice locale toate informatiile si restrictiile referitoare
la culoare, aspect, materiale si altele asemenea, stabilite conform legislatiei in vigoare, cu
respectarea prevederilor art. 32 alin. (3) din Legea nr. 196/2018.

(4) In cazul condominiilor cu mai multe tronsoane sau scri legate structural, lucrérile de
consolidare sau modernizare, reabilitare termic3 si structural-arhitecturald se vor realiza in mod
unitar pentru intregul ansamblu, cu respectarea intocmai a caracterului arhitectural al
condominiului si al caracterului ambiental al ansamblului/zonei de amplasament in baza unei
documentatii tehnice elaborate in conditiile legii si cu respectarea prevederilor legale in vigoare

privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, regimul monumentelor istorice si al zonelor
protejate, dupa caz.

(5) Proprietarii constructiilor, persoane fizice sau juridice, §i asociatiile de proprietari, precum si
persoanele juridice care au in administrare constructii incadrate in clasele de risc seismic si/sau

afectate de seisme sunt obligati si ia masurile previzute de lege pentru reducerea riscului seismic
al constructiilor

CAPITOLUL V
Structura organizatorici si modul de functionare

ART. 19
Organele asociatiei de proprietari sunt:
a) adunarea general;



b) comitetul executiv;
¢) presedintele;
d) cenzorul sau comisia de cenzori.

ART. 20

Functia de presedinte, respectiv membru in comitetul executiv este incompatibild cu functia de
cenzor sau membru in comisia de cenzori.

ART. 21
(1) Adunarea generali este alcatuitd din toti proprietarii membri ai asociatiei de proprietari.
(2) Adunarea generala ordinard se convoaca de citre:

a) presedintele asociatiei de proprietari sau comitetul executiv;

b) cel putin 20% din numarul proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari.

(3) Pentru adoptarea hotéararilor in adunarea generald a asociatiei de proprietari se au in vedere
urmatoarele:

a) fiecare proprietar, membru al asociatiei, are dreptul la un vot pentru unitatea sa de proprietate
imobiliara;

b) pentru hotdrdrile cu privire la stabilirea fondurilor pentru consolidare, reabilitare si
modernizare, votul fiecarui proprietar, membru al asociatiei, are o pondere egald cu cota-parte
indivizd din proprietatea comuna;

¢) in situatia in care un proprietar define o coti-parte indivizi de pirti comune mai mare de
jumitate din totalul cotelor-parti indivize de proprietate comund din condominiu, ponderea
voturilor de care el dispune este limitatd, fiind egald cu suma ponderii voturilor celorlalti
proprietari;

d) proprietarul, membru al asociatiei, poate fi reprezentat in adunarea generald de citre un
membru al familiei sau de cétre un alt reprezentant care are o imputernicire scrisd si semnati de
cétre proprietarul in numele cdruia voteazi;

e) un membru al asociatiei de proprietari poate reprezenta cel mult un membru absent, daca
prezintd imputernicire scrisd §i semnatd de cétre proprietarii in numele cdrora voteazi. O copie a
imputernicirii se atageaz procesului-verbal al sedintei;

f) presedintele, membrii comitetului executiv, administratorul, cenzorul/comisia de cenzori sau
alt membru al familiilor acestora nu pot primi mandat pentru a reprezenta un alt proprietar in cadrul
adundrii generale;

g) in cazul unui vot paritar, votul presedintelui asociatiei de proprietari este decisiv;

h) administratorul, reprezentantul administratorului, sotul/sotia acestuia si alti membri ai
familiei sale, daca sunt membri ai asociatiei de proprietari la care acesta este angajat, nu au drept
de vot in probleme referitoare la activitatea administratorului.

(4) Acordul de vointd al asociatiei de proprietari se realizeazi in adunarea general a asociatiei de
proprietari. In cazurile exceptionale, atunci cand sunt necesare adoptarea unor hotérari in regim de
urgentd sau atunci cidnd, dupa convocarea adundrii generale a asociatiei de proprietari, conform
art. 48 din Legea nr. 196/2018, nu a fost intrunit numarul membrilor prezenti pentru adoptarea
hotérarilor, conform prevederilor legale, acordul de voin{a al asociatiei de proprietari se poate
realiza si in baza declaratiilor scrise si semnate ale fiecarui proprietar.

(5) Declaratiile mentionate la alin. (4) sunt redactate astfel incét si reiasa in mod clar si fara
echivoc acordul sau dezacordul proprietarului din condominiu fati de propunerea de hotirére a
adundrii generale a asociatiei de proprietari.

ART. 22
Adunarea general a proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari are urmatoarele atributii:



a) alege si revocd din functie presedintele, ceilal{i membri ai comitetului executiv si
cenzorul/comisia de cenzori;

b) adoptd si modifici statutul si regulamentul condominiului;

c) adoptd, modifica sau revoci hotarari;

d) adopta si modifica bugetul de venituri si cheltuieli;

e) adoptd hotdrari privind executarea lucrdrilor de intretinere, reparatii, modernizare,
consolidare i reabilitare termici si eficientd energetica a condominiului;

f) in baza acordului scris al tuturor proprietarilor, adoptd hotdirari privind contractarea de
imprumuturi de la bénci in vederea acoperirii cheltuielilor pentru consolidarea si modernizarea
condominiului, modernizarea instalatiilor gi dotdrilor aferente, reabilitarea termicd in scopul
cresterii performantei energetice, precum si pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei
in vederea cresterii calitétii ambiental-arhitecturale a condominiului, potrivit prevederilor legale;

g) adoptd hotérari asupra fondului anual de salarii si indemnizatii;

h) adopté hotaréri asupra cuantumului indemnizatiilor, precum si asupra numarului si functiilor
personalului incadrat cu contract individual de munca sau contract de prestéri servicii in cadrul
asociatiei de proprietari pentru buna administrare, gestionare si functionare a condominiului, dar
si asupra valorii $i a modalitétilor de contractare, in limita bugetului de venituri si cheltuieli;

i) stabileste modalitatile si trangele de platd a contributiilor fiecirui proprietar, pentru fiecare
dintre categoriile de cheltuieli, conform reglementirilor in vigoare;

J) stabileste sistemul de penalizari pentru restantele afigate pe lista de plati ce privesc cheltuielile
asociatiei de proprietari, conform prevederilor legale in vigoare;

k) mandateazi presedintele si comitetul executiv pentru angajarea si eliberarea din functie a
administratorului, cenzorului/comisiei de cenzori sau a altor angajati ori prestatori, in scopul
administrarii i bunei functioniri a condominiului;

1) poate stabili plafoanele minime de la care achizitionarea bunurilor sau contractarea serviciilor
se face pe baza ofertelor operatorilor economici care satisfac cerintele asociatiei de proprietari,
conform legislatiei in vigoare;

m) exercitd alte atributii care i-au fost conferite prin statut, prin acordul de asociere sau prin
votul proprietarilor membri ai asociatiei.

ART. 23

(1) Membrii comitetului executiv sunt desemnati de catre adunarea generald a asociatiei de
proprietari, dintre membrii asociatiei de proprietari.

(2) Comitetul executiv este format din presedintele asociatiei si un numar par de membri, nu mai
mare de patru, astfel incat numérul membrilor comitetului executiv nu poate fi mai mare de cinci.

ART. 24
(1) Comitetul executiv are urmitoarele atributii:

a) convoacd adunarea generald a asociatiei de proprietari cel putin o dat#i pe an i ori de cite ori
este necesar;

b) duce la indeplinire hotérarile adunirii generale si urmireste respectarea prevederilor legale,
a statutului, a acordului de asociere i a regulamentului condominiului;

¢) emite, dacd este cazul, decizii scrise privind reguli pentru ducerea la indeplinire a hotdrarilor
adundrii generale si pentru respectarea prevederilor legale, a statutului si a acordului de asociere,
precum si alte decizii ce privesc activitatea asociatiei de proprietari;

d) propune spre adoptare adundrii generale proiectul de regulament al condominiului, cu
respectarea dispozitiilor Legii nr. 196/2018;

e) intocmeste proiectul bugetului de venituri i cheltuieli si pregiteste desfisurarea adundrilor
generale;




f) stabileste conditiile privind folosirea, intretinerea, repararea, inlocuirea si modificarea partilor
proprietatii comune, conform prevederilor legale in vigoare;

g) ia mésuri pentru recalcularea cotelor-parti indivize rezultate in urma modificarii suprafetelor
utile ale locuintelor sau spatiilor cu alti destinatie din condominiu;

h) intocmeste i propune adunérii generale planuri de masuri si activitati i urméreste realizarea
lor;

i) supravegheazi desfasurarea tuturor activitatilor din cadrul asociatiei de proprietari, inclusiv
situatia incasdrilor si platilor lunare;

J) stabileste programul de incasiri al asociatiei de proprietari;

k) isi asuma obligatii, in baza hotirérii adundrii generale, in numele proprietarilor membri ai
asociatiei de proprietari, in ceea ce priveste administrarea condominiului, luand toate masurile
legale necesare;

I) este consultat in legdturd cu toate activitaile care implica asociatia de proprietari;

m) asigurd urmdrirea comportérii in timp a constructiei, pe toat durata de existent3 a acesteia;

n) gestioneaza situatiile exceptionale si de crizi;

0) urmdregte recuperarea eventualelor creante ale asociatiei;

p) gestioneazd, conform hotdrarilor adunidrii generale, derularea creditelor obtinute pentru
consolidare, reabilitare termica, cresterea calititii ambiental-arhitecturale a condominiului si alte
lucréri;

q) propune sistemul propriu de penalizari ale asociatiei de proprietari pentru restantele afigate
pe lista de platé ce privesc cheltuielile asociatiei, in conformitate cu art. 77 din Legea nr. 196/2018
si a prevederilor legale in vigoare;

r) notificd institutiilor publice abilitate cazurile in care existi suspiciuni de incélcare a
prevederilor legale in vigoare;

s) tine evidenta si raspunde de péstrarea in bune conditii a arhivei documentelor financiar-
contabile a asociatiei de proprietari;

t) propune adundrii generale cuantumul indemnizatiilor, precum si numdrul si functiile
personalului necesar a fi incadrat cu contract individual de munca sau contract de prestiri servicii
in cadrul asociatiei de proprietari pentru buna administrare, gestionare si functionare a
condominiului, in limita bugetului de venituri si cheltuieli;

u) exercitd alte atributii legale, care i-au fost conferite prin hotarérile adunirii generale:

(2) Comitetul executiv avizeazi toate documentele asociatiei de proprietari, corespondenta si
registrele privind gestiunea administratorului.

(3) Sedintele comitetului executiv se {in cel putin o datd pe lund si se convoacd pe baza de tabel
convocator, de catre presedintele asociatiei de proprietari sau de citre jumdtate plus unu din
numérul membrilor séi, cu cel putin 5 zile inainte de data stabiliti pentru sedint.

(4) In situatia extraordinard in care un membru al comitetului executiv se afld in imposibilitatea
de a-si exercita atributiile, in termen de cel mult 90 de zile de la data cind s-a constatat
indisponibilitatea acestuia se convoacd o adunare generald pentru alegerea unui nou membru al

comitetului executiv. Prevederile alin. (7) al art. 55 din Legea nr. 196/2018 se aplicd in mod
corespunzator.

ART. 26 - Presedintele

(1) Presedintele asociatiei de proprietari este candidatul, membru al asociatiei de proprietari, ales
prin vointa sa i a jumétate plus unu din numirul proprietarilor prezenti in cadrul adundrii generale,
Presedintele poate delega, pentru cel mult 90 de zile pe an, atributiile sale unui membru al
comitetului executiv, fird a fi exonerat de rispundere juridica.

(2) In caz de incetare a mandatului presedintelui inainte de termen, comitetul executiv convoaca,

in termen de S zile de la incetarea mandatului, o adunare generald pentru alegerea unui nou
presedinte.



(3) In cazul schimbarii presedintelui asociatiei de proprietari, vechiul presedinte este obligat si
transmitd noului presedinte in termen de 5 zile de la incetarea mandatului s3u, in baza unui proces-
verbal de predare-primire vizat de membrii comitetului executiv si de cétre cenzor/comisia de
cenzori, toate documentele si bunurile asociatiei pe care le-a avut in administrare sau in folosinta.
(4) Presedintele asociatiei de proprietari are urmétoarele atributii:

a) in baza mandatului acordat de adunarea generald reprezintd asociatia de proprietari in
relatiile cu tertii, inclusiv in actiunile in instanti;

b) semneazd documentele asociatiei de proprietari;

¢) supravegheaza §i urmireste corecta punere in aplicare a hotérrilor adundrii generale,
respectarea prevederilor statutului si acordului de asociere, precum si aplicarea deciziilor
comitetului executiv;

d) aduce la cunostintd proprietarilor prevederile statutului si regulamentului
condominiului;

¢) raspunde in scris la sesizirile si contestatiile scrise ale proprietarilor din condominiu in
termen de maximum 10 zile de la primirea acestora;

f) gestioneaza modul de indeplinire a obligatiilor ce revin asociatiei de proprietari in raport
cu autoritétile publice;

g) prezintd, spre verificare la solicitarea organelor abilitate, toate documentele asociatiei,
oferind toate informatiile solicitate;

h) poate propune, in scris, comitetului executiv sau adunirii generale, dupi caz, masuri
impotriva celor care nu respectd regulamentul condominiului, hotérarile si deciziile asociatiei de
proprietari, conform prevederilor legale si statutare;

i) intocmeste si actualizeaza cartea de imobil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

J) pastreazd si asigura completarea la zi a cartii tehnice a constructiei, precum i a celorlalte
documente privitoare la activitatea asociatiei de proprietari;

k) intocmeste tabelul convocator si afisul pentru avizier pentru adundrile generale si
asigurd semnarea acestuia de citre proprietari;

1) asigura informarea proprietarilor cu privire la ordinea de zi a adunérilor generale, cu 10
zile Inainte de data stabilitd pentru aceasta;

m) afiseazi programul de incaséri si datele de contact ale administratorului, ale membrilor
comitetului executiv si ale membrilor comisiei de cenzori ori, dupi caz, ale cenzorului;

n) afigeazd la avizier hotéirérile adunarii generale si ale sedintelor comitetului executiv in
termen de maximum 7 zile de la data la care au avut loc acestea;

0) in cazul modificérii cadrului legislativ privind asociatiile de proprietari, presedintele
convoacd adunarea generald a asociatiei de proprietari pentru modificarea conformi a statutului
asociatiei;

p) informeazd proprietarii din condominiu cu privire la toate restrictiile referitoare la
culoare, aspect, materiale si altele asemenea, stabilite prin regulamentul local de urbanism,
conform informatiilor furnizate de autoritatile administratiei publice locale;

q) conduce sedintele adundrilor generale si ale comitetului executiv;

r) afiseazi la avizier lista contractelor asociatiei de proprietari cu furnizorii de utilititi
publice, cu administratorul si cu personalul angajat sau contractual al asociatiei;

s) afigeazd la avizier lista i datele de contact ale institutiilor cu atributii de inspectie si

control la care pot fi sesizate eventualele nereguli legate de activitatea organelor de conducere ale
asociatiei de proprietari, ale administratorului, respectiv ale membrilor asociatiei.
(5) Pentru neindeplinirea atributiilor ce le revin sau pentru depdsirea atributiilor legale si statutare,
pregedintele asociatiei de proprietari, membrii comitetului executiv, respectiv membrii comisiei
de cenzori ori, dupd caz, cenzorul raspund personal sau solidar pentru daunele si prejudiciile
cauzate proprietarilor sau tertilor, dupi caz.



ART. 27 - Cenzorul sau Comisia de cenzori

(1) Cenzorul/Comisia de cenzori sunt persoanele mandatate de asociatia de proprietari si
urmireascd aplicarea prevederilor prezentei legi de cétre organele de conducere ale asociatiei de
proprietari si sd verifice executia bugetului de venituri si cheltuieli conform prevederilor legale in
vigoare.
(2) Comisia de cenzori este formatd dintr-un numér impar de membri, nu mai mare de cinci.
(3) In cazul in care cenzorul/membrii comisiei de cenzori sunt persoane fizice, membru al
asociatiei de proprietari, acestea trebuie si aiba cel putin studii medii in domeniul economic sau
studii in domeniul juridic.
(4) In cazul in care cenzorul este persoand juridicd, acesta trebuie s3 aibd domeniul de activitate
contabilitate, audit financiar sau consultanta in domeniul fiscal, conform legislatiei in vigoare.
(5) Cenzorul sau membrii comisiei de cenzori depun, daci adunarea generald a asociatiei de
proprietari hotéraste astfel, in contul bancar al asociatiei de proprietari o garantie, pe baza unui
contract de garantie incheiat in acest sens. Cuantumul garantiei nu poate fi mai mic decit media
anuala a totalului cheltuielilor lunare ale asociatiei.
(6) Deponentii garantiei nu pot dispune in niciun mod de suma depusi drept garantie si nici de
dobénda aferentd, decéat dupa indeplinirea cumulativi a urmitoarelor conditii:

a) adunarea generald a asociatiei de proprietari a aprobat descdrcarea de gestiune privind
exercitiul financiar precedent;

b) incetarea efectelor contractului incheiat intre asociatie si cenzor/membrii comisiei de
cenzori.
(7) In cazul in care se constatd de citre reprezentantii asociatiei de proprietari sau de cétre
proprietari deficit in gestiune, asociatia poate dispune asupra unei sume de bani egale cu cuantumul
minusului in gestiune, direct din contul bancar, cu aprobarea scrisd anterioard a adunirii generale,
férd a avea nevoie de consim{méntul deponentului garantiei.
(8) Rapoartele de verificare a gestiunii asociatiei de proprietari se intocmesc de citre
cenzor/comisia de cenzori trimestrial si se prezinti comitetului executiv in cadrul sedintelor
comitetului executiv, pentru luare de masuri in cazul in care se constatd nereguli financiar-
contabile, si anual, in cadrul adundrilor generale.
(9) in cazul constatarii unor nereguli in gestiunea financiar- contabild a asociatiei de proprietari
sau referitoare la nerespectarea prevederilor prezentei legi in cazul hotirarilor adunirii generale
sau comitetului executiv, cenzorul/comisia de cenzori instiinfeazi proprietarii prin afisare la
avizierul asociatiei de proprietari, in termen de cel mult 5 zile de la constatare.
(10) Pentru neindeplinirea atributiilor ce fi/le revin, cenzorul/membrii comisiei de cenzori

rdspunde/rispund personal sau in solidar pentru prejudiciile cauzate din vina lui/lor asociatiei
si/sau proprietarilor.

ART. 28

(1) Cenzorul/Comisia de cenzori a asociatiei de proprietari are, in principal, urmétoarele atributii:

a) urmdreste aplicarea prevederilor prezentei legi de citre organele de conducere ale
asociatiei de proprietari;

b) verificd gestiunea financiar-contabila;

¢) verificd lunar executia bugetului de venituri si cheltuieli conform documentelor,
registrelor §i situatiei soldurilor elementelor de activ si pasiv intocmite de cétre administrator;

d) cel putin o datd pe an intocmeste §i prezintd adunarii generale rapoarte asupra activititii
sale si asupra gestiunii asociatiei de proprietari, propunind masuri;

e) executd controale inopinate, impreund cu 2 membri ai comitetului executiv pentru
verificarea contabilitatii si a activitatii de casierie, si consemneazi rezultatele controalelor in
registrul unic de procese-verbale al asociatiei de proprietari;



f) participd la adundrile generale ale asociatiei §i ale comitetului executiv, asigurand
legalitatea desfagurarii acestora.
(2) In vederea facilitarii comunicarii dintre autoritdtile administratiei publice locale si asociatiile
de proprietari, presedintele asociatiei de proprietari este obligat si transmiti, in termen de 30 de
zile de la data modificarii, datele de contact actualizate privind presedintele, membrii comitetului
executiv, membrii comisiei de cenzori sau, dupi caz, cenzorul si administratorul.

CAPITOLUL VI
Administrarea condominiilor

ART. 29

(1) Administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea, reabilitarea si/sau modernizarea, dupi caz,
a proprietafii comune aferente condominiului sunt in sarcina asociatiei de proprietari, iar
cheltuielile legate de aceste activititi reprezinta cheltuieli comune.

(2) In scopul administrarii si intretinerii condominiului, asociatia de proprietari incheie contracte
in numele proprietarilor cu persoane fizice, persoane fizice autorizate sau cu persoane juridice cu
obiect de activitate administrarea condominiilor, infiintate potrivit prevederilor legale in vigoare.
(3) Desemnarea administratorului si incheierea contractului de administrare se fac de citre
comitetul executiv reprezentat de presedintele asociatiei de proprietari, in baza mandatului acordat
de adunarea generald, si decizia se comunica tuturor proprietarilor.

ART. 30 - Administratorul

(1) Administratorii sunt angajati pe bazi de contract individual de muncé sau contract de prestiri
servicii, cu respectarea prevederilor legale 1n vigoare.

(2) Candidatii pentru functia de administrator trebuie si prezinte comitetului executiv al asociatiei

de proprietari documentele previzute de lege, precum si alte documente solicitate printre care,
obligatoriu:

a) atestatul;

b) cazierul judiciar care si ateste ¢ nu a suferit nicio condamnare, prin hotirdre

judecdtoreascd rdmasi definitivd, pentru o infractiune de naturd economico-financiara.

(3) Atestatul se afigeazd, prin grija administratorului, la avizier, la data intrarii in vigoare a
contractului de administrare.

(4) Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotiréri judecitoresti
definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit existenta unui prejudiciu
cauzat de administrator.

(5) Administratorul are, in principal, urmatoarele atributii:

a) administreaza imobilul, propune si supravegheaza lucriri avand ca scop conservarea si
intretinerea acestuia;

b) supravegheaza atét lucririle care privesc administrarea, cét si personalul angajat;

¢) in caz de urgentd, cu acordul comitetului executiv, initiazi executarea tuturor lucrarilor
necesare protejdrii imobilului;

d) presteazi serviciile prevézute in contractul de administrare cu responsabilitate si in mod
profesional,;

e) executd dispozitiile prevazute in hotdrarile adundrii generale a asociatiei de proprietari,
in conformitate cu prezenta lege, regulamentul condominiului si conform contractului de
administrare;

f) organizeaz3 si conduce contabilitatea in partidi simpli si activitatea de casierie;

g) gestioneazd, separat pentru fiecare asociatie, bunurile materiale si fondurile banesti ale
asociatiei, conform hotarérilor adunrii generale si deciziilor comitetului executiv;



h) propune, cel tirziu pand la sfrsitul perioadei de recalculare a cheltuielilor, bugete
anuale si prognoze pe termen mediu in care trebuie si includd sumele achitate, lucrérile de
intretinere si lucrérile de reabilitare si imbundtatire, sumele necesare din fondurile asociatiei, alte
cheltuieli previzibile si o estimare generald a cheltuielilor asociatiei de proprietari;

i) efectueaza formalitétile necesare in angajarea contractelor cu furnizorii de servicii pentru
exploatarea i intretinerea condominiului, derularea si urmirirea realizirii acestor contracte;

i) asigurd gestionarea condominiului conform hotérérilor adunirii generale si deciziilor
comitetului executiv, cu respectarea prevederilor legale in vigoare;

k) are obligatia prezentdrii tuturor datelor, documentelor si informatilor privind continutul
$i respectarea contractului de administrare, precum si a acordurilor de plati in rate a cheltuielilor
anuale, a cuantumului prestatiilor convenite, la solicitarea oricirui proprietar;

1) gestioneazd, conform hotérarilor adundrii generale sau comitetului executiv, fondul de
rulment si fondul de reparatii constituite la dispozitia asociatiei de proprietari, precum si alte
fonduri constituite de citre aceasta;

m) calculeazd, intocmeste, supune verificdrii cenzorilor/comisiei de cenzori, supune
aprobérii comitetului executiv si afiseazd la avizier lista lunard a cheltuielilor de intretinere,
intocmitd conform reglementérilor in vigoare, in termen de maximum 5 zile de la primirea ultimei
facturi de la furnizorii de servicii;

n) intocmeste lunar §i depune semestrial la compartimentul specializat in sprijinirea si
indrumarea asociatiilor de proprietari pe a cdrei razi teritoriald se afld condominiul situatia
soldurilor elementelor de activ si pasiv;

o) afigeazd lunar, la avizier, lista de venituri si cheltuieli ale asociatiei, care cuprinde
inclusiv veniturile obtinute din exploatarea proprietitii comune;

p) asigurd, prin controale periodice, respectarea normelor generale de ap#rare impotriva
incendiilor la utilizarea partilor comune, functionalitatea permanents, la gabaritele proiectate, a
céilor de evacuare in caz de incendiu si a celor de acces, interventie si salvare si comunica de
urgentd presedintelui asociatiei de proprietari/comitetului executiv neregulile identificate;

q) indeplineste orice alte atributii stabilite in cadrul adunirii generale a asociatiei de
proprietari in conformitate cu legea.

ART. 31

(1) Administratorul nu poate utiliza in niciun fel fondurile asociatiei de proprietari, far hotirirea
scrisd a adundrii generale sau a deciziei comitetului executiv, dupi caz.

(2) Administratorul are obligatia de a tine evidente contabile separate pentru fiecare condominiu
in parte pe care il are in administrare.

CAPITOLUL VII
Repartizarea cheltuielilor asociatiei de proprietari

ART. 32

(1) Cheltuielile asociatiei de proprietari sunt cheltuieli legate de exploatarea, repararea sau
intretinerea proprietdtii comune si cheltuielile pentru asigurarea serviciilor de care beneficiaza
proprietarii gi care nu sunt facturate individual citre proprietitile individuale.

(2) Cheltuielile repartizate dupa numirul de persoane reprezinti cheltuiclile asociatiei pentru:
apa rece, calda i canalizare; combustibil pentru prepararea apei calde de consum; energia electric
utilizatd pentru functionarea instalatiilor comune, inclusiv a ascensoarelor; colectarea deseurilor

menajere, vidanjare. Modul de repartizare a cheltuielilor se stabileste printr-un regulament aprobat
de comitetul executiv al asociatiei de proprietari.



(3) Cheltuielile pe consumuri individuale reprezinta cheltuielile asociatiei pentru: api rece si
canalizare; apd calda de consum; energia termica, combustibilul si apd rece pentru prepararea apei
calde; gaze naturale; incilzirea proprietitii individuale. Cheltuielile pe consumuri individuale se
repartizeazd in functie de indexul contoarelor individuale, in functie de indexul repartitoarelor de
costuri, conform normelor tehnice si metodologiilor elaborate de autoritdtile nationale de
reglementare sau de autoritatile administratiei publice locale, sau in functie de alte criterii in baza
cérora se pot individualiza consumurile, cu respectarea legislatiei si a reglementirilor in vigoare.

(4) Cheltuielile repartizate dup# cota-parte de proprietate reprezintd cheltuielile asociatiei
efectuate pentru intretinerea, repararea, exploatarea si, dupa caz, consolidarea si/sau reabilitarea
pértilor de constructii i instalatii aferente condominiului aflate in proprietate comuna indiviza.

Aceste cheltuieli se repartizeazd proportional cu cota-parte din proprietatea comund a fiecdrui
proprietar.

(4.1)Cheltuielile pe cota-parte indivizi de proprietate reprezintd cheltuielile efectuate pentru
administrarea, intretinerea, repararea, exploatarea si, dupa caz, consolidarea partilor de constructii
si instalatii din condominiu aflate in proprietate comund,

(4.2.) Cheltuielile pe cota-parte indiviza de proprietate reprezint3 cheltuielile asociatiei cu privire
la proprietatea comund, cu privire la: fondul sau fondurile pentru lucréri de intretinere, service,
reparatii $i, dupd caz, de consolidare, reabilitare, eficients energeticd, modernizare la pirtile de
constructii si instalatii aflate in/si pe proprietatea comuna, astfel cum este descrisi in cartea tehnica
a constructiei si in acordul de asociere: subsolul; conductele de distributie si coloanele instalatiilor
de apé, canalizare, incélzire, energie electrica; echipamente de echilibrare hidraulici a instalatiilor;
casa scdrii; podul; spaldtoria; uscitoria; terasa; ascensorul; interfonul - partea de instalatie de pe
proprietatea comund; centrala termica proprie; crematoriul; tubulatura de evacuare a deseurilor
menajere; structura de rezistentd; fatadele; acoperisul si altele asemenea, conform prevederilor din
acordul de asociere; personalul angajat sau contractat al asociatiei: salarii sau remuneratii pentru
administrator, contabil, instalator, electrician, portar, ingrijitor, personalul care asigurd curitenia
etc.; indemnizatii acordate membrilor asociatiei de proprietari ori persoanelor alese: presedintele,
membrii comitetului executiv si cenzorului/comisiei de cenzori; prime; credite bancare; contracte
sau polite de asigurdri; cheltuieli cu produse si accesorii pentru curdtenie, alte servicii
administrative citre proprietatea comuna.

ART. 33

Contractarea i facturarea serviciilor de utilitati publice in condominii se realizeazi conform art.
94-101 din Legea nr. 196/2018.

CAPITOLUL VIII
Dizolvarea asociatiei de proprietari

ART. 34

In cazul in care numdrul proprietarilor din condominiu scade sub 3 ca urmare a unor acte de
instrdinare, proprietarul sau proprietarii cer judectoriei in a cirei circumscriptie teritoriald se afla
imobilul incetarea personalititii juridice.

ART. 35

in cazul distrugerii in intregime sau partiald a condominiului, se aplicé prevederile art. 657 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul civil. republicats, cu modificirile ulterioare.




CAPITOLUL IX

Solutionarea litigiilor, relatiile contractuale, penalizirile,cazurile de urgenti in care se
permite accesul in proprietatea individualii al presedintelui sau al unui membru al

comitetului executiv

ART. 36

(1) In cazurile in care unul dintre proprietari impiedica, cu rea-credint3 i sub orice forma, folosirea
normald a condominiului sau a unor pérti componente, potrivit destinatiei acestora si creeazi
prejudicii celorlalti proprietari, proprietarii prejudiciati sau orice persoand care se considerd
vatdmatd intr-un drept al sdu se poate adresa in scris presedintelui, comitetului executiv al
asociaiei de proprietari §i institutiilor cu atributii privind respectarea ordinii si linigtii publice sau,
dupi caz, instantelor judecitoresti.

(2) Daci o hotdrére a adundrii generale a asociatiei de proprietari, o decizie a comitetului executiv
sau a pregedintelui este contrara prevederilor Legii nr. 196/2018 sau este de natura si prejudicieze
interesele proprietarilor, acegtia sau orice persoani care se considers vitimata intr-un drept al sdu
poate sesiza cenzorul/comisia de cenzori, compartimentele previzute la art. 10 din Legea nr.
196/2018 sau, dupd caz, pot solicita instantelor judecitoresti anularea in tot sau in parte a
hotdrérii/deciziei gi/sau repararea pagubei cauzate.

(3) Orice persoana sau orice proprietar care se considerd vatimata/vitimat intr-un drept al sdu din
cauza neindeplinirii sau indeplinirii defectuoase a atributiilor de ctre presedinte, membri ai
comitetului executiv, cenzor/comisia de cenzori sau de citre administrator se poate adresa 1n scris

compartimentelor previzute la art. 10 din Legea nr. 196/2018 sau, dupd caz, instantelor
Jjudecitoresti.

ART. 37

(1) Daci o hotérére a adundrii generale este contrard legii, prezentului statut sau acordului de
asociere a asociatiei de proprietari ori este de naturd si prejudicieze interesele proprietarilor,
acestia sau orice persoani care se considerd vitimata intr-un drept al siu pot/poate ataca in justitie
respectiva hotérére.

(2) Actionarea in justitie in conformitate cu prevederile alin. (1) nu intrerupe executarea hotararii
decét in cazul in care instanta dispune suspendarea acesteia.

ART. 38

Cu un preaviz motivat scris de 5 zile emis de comitetul executiv al asociatiei de proprietari,
proprietarul este obligat sd permitd accesul presedintelui sau al unui membru al comitetului
executiv, administratorului i al unei persoane calificate in realizarea lucrdrilor de
constructii/reparatii, dupd caz, in proprietatea sa individuald, atunci cind este necesar si se
inspecteze, sd se repare ori si se inlocuiascd elemente din proprietatea comund, la care se poate
avea acces numai din respectiva proprietate individuald. Fac exceptie cazurile de urgenta cand
termenul pentru preaviz este de 24 de ore.

ART. 39

In cazul in care proprietarul nu permite accesul in proprietatea sa, in conformitate cu prevederile
art. 38, devin aplicabile prevederile art. 31 alin. (2) din Legea nr. 196/2018.

ART. 40

Asociatia de proprietari, prin pregedinte, are dreptul de a actiona in instantd, conform prevederilor
art. 78 din Legea nr. 196/2018, proprietarul care se face vinovat de neplata cotelor de contributie
la cheltuielile asociatiei mai mult de 60 de zile de la termenul scadent, respectiv 90 zile de la
afigarea listei, informand membrii asociatiei prin afigare la avizier.




ART. 41

fn imobilele de tip condominiu, facturarea serviciilor de utilitati publice se face de citre furnizor,
cu respectarea prevederilor art. 94-101 din Legea nr. 196/2018, in unul dintre urmitoarele doud
moduri:

a) facturarea in comun la nivel de asociatie de proprietari, reprezentind contravaloarea
serviciului furnizat/prestat pentru intreg imobilul care se repartizeaza tuturor proprietarilor din
condominiu, in conformitate cu regulile de repartizare stabilite prin Legea nr. 196/2018 si/sau prin
legislatia specifica serviciului de utilitate publica respectiv;

b) facturarea individuald la nivel de proprietar, reprezentand contravaloarea serviciului
furnizat/prestat pentru fiecare unitate de proprietate imobiliara din condominiu.

ART. 42
Facturarea individuala la nivel de proprietar in cadrul condominiului se face in baza:

a) conventiilor de facturare individuala, anexe la contractul de furnizare/prestare incheiat cu
asociatia de proprietari; sau

b) contractului individual de furnizare/prestare a serviciilor incheiat cu fiecare proprietar.

ART. 43

(1) Furnizorul serviciilor de utilitdti publice are dreptul de a actiona in instant3 proprietarul care
se face vinovat de neplata facturilor individuale emise in baza contractelor individuale sau a
conventiilor individuale, dupa caz, mai mult de 60 de zile de la termenul scadent, respectiv 90 de
zile de la afigarea listei, cu notificarea proprietarului restant cu cel putin 7 zile inainte de demararea
procedurii de actiune in instanta.

(2) Sentinta dati in favoarea furnizorului serviciilor de utilitéti publice, pentru sumele datorate,
poate fi pusd in executare pentru acoperirea datoriilor la zi prin orice modalitate permisa de Legea

nr. 134/2010 privind Codul de procedurs civila, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare.

CAPITOLUL X
Dispozitii finale

ART. 44
Proprietarii comunica datele lor de contact (numar de telefon si adresd de e-mail) presedintelui
asociatiei de proprietari si administratorului, in vederea eficientizirii comunicirii intre organele

asociatiei de proprietari si proprietarii din condominiu, precum si pentru notificarea acestora cu
celeritate in cazurile de urgenti.

ART. 45

Hotérérile adundrilor generale se iau in cadrul adunirii generale convocatd sau reconvocati, dupé
caz, in conditiile Legii nr. 196/2018.

ART. 46

(1) Pentru modificarea sau completarea prezentului statut ori a acordului de asociere, in cadrul
adundrii generale a asociatiei de proprietari este necesar acordul a cel putin jumétate plus unu din
numdrul proprietarilor din condominiu.

(2) Modificarile si/sau completirile aduse prezentului statut trebuie si fie motivate si aprobate prin
hotarare a adundrii generale a asociatiei de proprietari intr-o sedintd convocata si desfisurati cu
respectarea prevederilor prezentului statut si ale Legii nr. 196/2018.




(3) Orice modificare sau completare a prezentului statut sau a acordului de asociere se inregistreaza
la judecitoria care a emis incheierea judecitoreasci de infiintare, farg alte formalitati. In acest
sens, atit acordul de asociere, cét si statutul asociatiei de proprietari, actualizate, se depun de citre
presedintele asociatiei de proprietari, ori de cate ori sunt modificri, la judecdtoria in a carei raza
teritoriald se afld condominiul si care a emis incheierea judecatoreascd de infiintare.

(4) Modificarile si/sau completirile aduse prezentului statut sau acordului de asociere fird
respectarea prevederilor alin. (3) nu sunt opozabile fati de proprietarii care nu sunt membri ai
asociatiei de proprietari sau fati de terti.

Semnituri;

COMUNA MOSNITA NOUA, prin Primar Bucur Florin
BRONT MARCELA-FABIOLA
CICIOC VASILE-DANIEL

CHELU ADRIAN-CLAUDIU



ANEXA la Statutul Asociatiei de proprietari

LISTA

Membrilor Asociatiei de proprietari din Mosgnita Noud, str. Principali, nr. 49

Str. Apartamentul Numele si prenumele Semnéturi
Principali (spatiu cu altd
destinatie decét
- aceea de locuinti)
. Nr.49 Ap.nr. SAD 1/A | Chelu Adrian Claudiu
Nr. 49 Ap. nr. SAD 1/B Bront Marcela Fabiola (nud
proprietar)
Cicioc Vasile-Daniel
(uzufructuar)
| Nr.49 Ap.nr. SAD nr. 2 | Comuna Mosnita Nou#




